Obec Zbehy, Obecny urad Zbehy, Zbehy ¢. 69, 951 42 Zbehy
tel.: 037/779 38 12, e-mail: obec@zbehy.sk, web: http://www.zbehy.sk/

UZEMNY PLAN OBCE

ZBEHY

ZMENY A DOPLNKY C. 1

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

podfia zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

April
2022



OBSAH

VL.

VIl

ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

Nazov

Charakter

Hlavné ciele

Obsah (osnova)

UvaZzované variantné rieSenia

Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania
Vztah k inym strategickym dokumentom

Organ kompetentny na jeho prijatie

Druh schvalovacieho dokumentu

©oooNDOR~ WM =

ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE, VRATANE ZDRAVIA

PoZiadavky na vstupy

Udaije o vystupoch

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva

Vplyv na chranené Uzemia, vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie
Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu
Vplyvy na Zivotné prostredie, presahujuce Statne hranice

Nookow -~

DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti, vratane jej zdruzeni
2. Zoznam dotknutych subjektov
3. Dotknuté susedné Staty

DOPLNUJUCE UDAJE
1. Spbsob vypracovania strategického dokumentu
2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Meno spracovatela oznamenia
2. Potvrdenie spravnosti Udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatela

UZEMNY PLAN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY €. 1/ OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

ARCH.EKO BB, s.r.o./2022



l. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1. Nazov: Obec Zbehy, okres Nitra
ICO: 00 308 668
Adresa sidla: Obecny urad Zbehy, Zbehy €. 69, 951 42 Zbehy

el

Opravneny zastupca obstaravatela

Ing. Adam Zékovig, starosta obce
Obecny Urad Zbehy, Zbehy €. 69, 951 42 Zbehy
telefon: + 421 903 718 326

e-mail: obec@zbehy.sk
web: https://www.zbehy.sk/

5. Kontaktné udaje oséb, od ktorych mozno ziskat' relevantné informacie o strategickom
dokumente

Ing. Adam Zakovig, starosta obce, Obecny trrad Zbehy, Zbehy &. 69, 951 42 Zbehy
telefon: + 421 903 718 326, e-mail: starosta@zbehy.sk

Ing. arch. Michal DoviCovi¢, ARCH.EKO BB, s.r.o. Kuzmanyho 2, 974 01 Banska Bystrica
telefon: + 421 905 521 210, e-mail: dovicovic@archeko.sk

Ing. arch. Gertruda Cuboriova, odborne spasobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD, reg. &islo 399
telefon: + 421 907 642 347, e-mail: cubonovag@gmail.com

I. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Nazov
Uzemny plan obce Zbehy — Zmeny a doplnky &. 1

2. Charakter

Strategicky dokument s miestnym dosahom (administrativne uzemie obce Zbehy, katastralne uzemie
Zbehy a Andac) — tzemnoplénovacia dokumentécia obce.

Uzemny plan obce Zbehy bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v r. 2020 (Uznesenia OZ
C. 48/2020 a €. 49/2020 zo dna 9. 9. 2020).

Aktualizacia tzemnoplanovacej dokumentacie je vypracovana v zmysle § 30 a § 31 zékona €. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov a
vyhiasky MZP SR &.55/2001 Zz. o Uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej
dokumentécii, na zéklade Uzneseni Obecného zastupitelstva Zbehy ¢&. 26 - 29/2021 zo dna 26. 04.
2021 a €. 8/2022 zo dria 28. 03. 2022.

3. Hlavné ciele

Hlavné ciele riesenia Uzemného planu obce Zbehy — Zmeny a doplnky ¢. 1:

»  (zemna priprava novych rozvojovych ploch reagujuca na aktuélne uzemno-rozvojové poZiadavky,
ktoré vyvolavaju potrebu korigovania povodnej koncepcie Uzemného rozvoja schvalenej v rami
UPN obce Zbehy z roku 2020.

= aktualizacia zaviznej Gasti UPN obce - Uprava a doplnenie zasad a regulativov izemného rozvoja
vyplyvajucich z navrhovanych zmien a dopinkov, vratane dopinenia VPS,
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= aktualizacia prvkov USES v stlade s RUSES okresu Nitra (2019), ktory bol schvaleny OU Nitra
dna 23. 10. 2020.

Uzemny plan obce Zbehy — Zmeny a dopinky &. 1 navrhuje Giastoéné Gpravy priestorovej organizacie
uzemia, zmeny funkéného vyuZzitia &asti ploch, zmeny foriem byvania &asti rozvojovych ploch
a podmienky rozvoja v rieenych lokalitdch v nasledovnom rozsahu:

= Lokalita 1 - Ob¢ianska vybavenost a byvanie - Centrum Il. (juh)

- navrh zmeny funkéného vyuZitia rozvojovych ploch so zmieSanou funkciou — byvanie (rodinné domy),
doplnkova funkcia obéianska vybavenost, drobna vyroba (11b) na rozvojové plochy obéianskej
vybavenosti (6b),

- navrh zmeny formy byvania &asti rozvojovych pléch byvania — rodinné domy (3b) na rozvojové plochy
byvania — malopodlazné bytové domy (3a.3).

= Lokalita 2 - Byvanie - Domovina - Stred

- navrh zmeny funkéného vyuzitia Casti ploch obCianskej vybavenosti — obecného vyznamu (6b) - Cast
arealu ZS, na rozvojové plochy byvania — rodinné domy (3b).

= Lokalita 3 - Byvanie - Domovina - Sever 1
- navrh_zmeny funkéného vyuzitia Casti ploch sidelnej vegetacie — nezastavatelné (zemné Casti
s preferenciou zelene (8e) na rozvojové plochy byvania — rodinné domy (3b), vratane miestnych
komunikacii.

= Lokalita 4 - Byvanie - Domovina - Sever 2

- navrh zmeny formy byvania €asti rozvojovych ploch byvania — rodinné domy (3b) na rozvojové plochy
byvania — malopodlazné bytové domy (3a.2).

Lokalita 5 — Byvanie - Domovina - Zapad

- navrh zmeny funkéného vyuzitia asti ploch polnohospodarskej pddy — orna pdda (2a), resp. zmeny
etapy rozvoja vyhladovych rozvojovych pléch byvania na rozvojové plochy byvania — rodinné domy
(3b).

Lokalita 6 — Byvanie s doplnkovou funkciou ob¢ianska vybavenost — Anda¢

- navrh zmeny funkéného vyuzitia asti ploch sidelnej vegetacie — uzemné Casti s preferenciou zelene,
s moznostou rozvoja byvania v rdmci zastavaného zemia obce k 1.1.1990 (8d) na rozvojové plochy so

zmieSanou funkciou — byvanie (malopodlazné bytové domy), doplnkova funkcia ob¢ianska
vybavenost (11a).

Lokalita 7 - Kostol Andac¢

- navrh zmeny funkéného vyuZitia Easti pléch polnohospodarskej pddy (2a), vedenej ako ostatna
plocha, vodna plocha aorna pbdda, na rozvojové plochy obcéianskej vybavenosti — obecného
vyznamu (6b).

4. Obsah (osnova)

Obsah uzemnoplanovacej dokumentacie vyplyva zo zékona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (dalej - stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZP SR
€. 55/2001 Z. z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplédnovacej dokumentacii.

Uzemny plan obce Zbehy — Zmeny a doplnky &. 1 je vypracovany s nasledovnym obsahom:

» Textova &ast - samostatna priloha k textovej dasti schvaleného UPN obce
AJ/l. Sprievodna sprava - v rozsahu zmien a doplnkov
AJ/Il. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely - v rozsahu zmien a dopinkov
AJIII. Zasady a regulativy Uzemného rozvoja / Zavézna €ast - Uplné znenie, s vyznagenim zmien a doplnkov.
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» Graficka ¢ast - samostatné prilohy ku grafickej Gasti schvaleného UPN obce - vyrezy vykresov &.: 1 a7 6,
s vyznacenim a zvyraznenim zmien a doplnkov na podklade schvaleného UPN obce Zbehy (r. 2020),
v prisludnych mierkach vykresov.

5. Uvazované variantné rieSenia

Uzemny plan obce Zbehy — Zmeny a doplnky &. 1 je spracovany invariantne - vysledny dokument bude
bez variantov.

6. Vecny a éasovy harmonogram pripravy a schvalovania
y y y

= Pripravné prace do 28. 02. 2022
= Spracovanie navrhu Zmien a doplnkov €. 1 do 30. 04. 2022
= Prerokovanie navrhu Zmien a doplnkov €. 1 do 31. 05. 2022
= Dopracovanie navrhu Zmien a dopinkov €. 1 po prerokovani,

k preskimaniu podra § 25 stavebného zakona do 30. 06. 2022
= Schvalenie Zmien a dopinkov €. 1 do 31.07. 2022
= Cistopis Zmien a doplnkov &. 1 do 31. 08. 2022

7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom

Nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentaciou pre UPN obce Zbehy ajeho zmeny a doplnky je
Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja — v zneni Zmien a doplnkov €. 1 (2015), schvaleny Uznesenim
zastupitelstva NSK €. 111/2015, zo dna 20. 07. 2015, ktorého zavaznéa East bola vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim NSK €. 6/2015, zo dia 26. 10. 2015.

Rieenie navrhované strategickym dokumentom bude v sulade so Zadanim UPN obce Zbehy, ktoré
bolo schvalené Uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 35/2019, zo dia 30. 01. 2019.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitelstvo Obce Zbehy, v stlade s § 26 ods. 3 stavebného zakona.

9. Druh schvalovacieho dokumentu

Uznesenie Obecného zastupitelstva Obce Zbehy a VSeobecné zavazné nariadenie Obce Zbehy
0 zavaznych Castiach Uzemného planu obce.

. ZAKvLADNI'E'UDAJE OPREDPQKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO DOKUMENTU
NA ZIVOTNE PROSTREDIE, VRATANE ZDRAVIA

1. Poziadavky na vstupy

Komplexné podklady a informéacie o navrhovanych zmenach a doplnkoch UPN obce Zbehy v ramci
administrativneho uzemia obce Zbehy (k. U. Zbehy a Andac), najméd Uzemno-technické a ostatné
podklady tykajuce sa Uzemia, vyplyvajlce z pripravnych prac a z doplfiujucich prieskumov a rozborov
zameranych na rieSené Uzemie obce.

2. Udaje o vystupoch

Vystupmi strategického dokumentu bude smerna Cast v rozsahu zmien a doplnkov a najma zavazna
Cast uzemnoplanovacej dokumentacie — Uplné znenie vsulade s § 13 stavebného zékona,
s vyzna¢enim zmien a doplnkov.

Zavazna Cast schvélenej dokumentécie bude vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Obce Zbehy.
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3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie

Uzemnoplanovacia dokumentécia vytvori predpoklady pre sulad vetkych &innosti v izemi s osobitnym
zretefom na starostlivost o Zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zabezpecéenie
trvalo udrzatefného rozvoja, na Setrné vyuZivanie prirodnych zdrojov a na zachovanie prirodnych,
civilizaénych a kultrnych hodnét.

Z poziadaviek lokalnej Urovne na rieSenie koncepcie Uzemného rozvoja obce sa nepredpokladaju
Ziadne negativne vplyvy na zivotné prostredie.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Strategicky dokument nebude mat priamy vplyv na zdravotny stav obyvatelstva.

5. Vplyv na chranené tizemia, vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie
Pri tvorbe strategického dokumentu sa nepredpokladaju negativne vplyvy na chranené uzemia.

Na Uzemi obce Zbehy (k. U. Zbehy a Andac) sa nenachadza ziadne chranené Uzemie narodnej siete,
ani uzemie europskeho vyznamu zo siete Natura 2000. Nie je evidované uzemie vhodne na vyhlasenie
v kategdrii Obecne chranené tzemie (ObCHU).

V celom Uzemi obce plati prvy stuper ochrany - § 12 zakona NR SR €. 543/20002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, t. j. vSeobecna ochrana prirody a krajiny (§ 3 az § 8).

Okrem uvedeného sa v rdmci obce Zbehy uplatfiuju najmé zaujmy druhovej ochrany, t. j. osobitna
ochrana ustanovena vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi pre kategérie: chranené rastliny,
chranené zivoCichy, chranené skameneliny a chranené nerasty, ako aj zaujmy ochrany biotopov,
ochrany drevin, najma nelesnej drevinovej vegetacie (NDV).

Pri tvorbe strategického dokumentu je z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny potrebné:

= reSpektovat zakon NR SR C. 543/2002 Z. z. oochrane prirody akrajiny vzneni neskorSich predpisov
a vyhlaSku MZP SR €. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zékon €. 543/2002 Z. z.,

= reSpektovat vymedzene aktualizované prvky USES, vstlade s RUSES okresu Nitra (2019), ktory bol
schvaleny OU Nitra dia 23. 10. 2020 (Cislo spisu OU-NR-OSZP3-2020/017862-086),

= redpektovat odporicanie RUSES okresu Nitra na zabezpetenie legislativnej ochrany navrhovaného prvku

RBc6 Biocentrum regionalneho vyznamu Horné luky — Dolny kut s navrhom na zvySenie stupiia ochrany —
kategoria chraneny areél (CHA) so 4. stupfiom ochrany.

Na uzemi obce Zbehy sa nenachadza pamiatkova rezervacia, ani pamiatkova zéna. Pri tvorbe
strategického dokumentu je potrebné reSpektovat poziadavky na ochranu kultirneho dedicstva obce
v sulade so zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov, ako
aj v stlade so stanoviskom Krajského pamiatkového uradu Nitra, s dérazom na zabezpecenie ochrany:

= nehnutelnej narodnej kultdrnej pamiatky

- Kostol, r.- k. PovySenia sv. KriZa, barok, 14. storoCie, €. UZPF 1576;
= archeologickych nélezov a situécii

- evidované archeologické lokality v k. U. Zbehy a k. 0. Andaé

Na uzemie obce Zbehy sa nevztahuje ochrana vodohospodéarskej oblasti, nenachadzaju sa tu zdroje
pitnej vody vhodnej na hromadné zasobovanie pitnou vodou, nie je legislativne stanovené ochranné
pasmo ziadneho vodného zdroja.

Na uzemi obce nie su:

- evidované objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk nerastnych surovin,
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evidované staré banské diela vzmysle § 35 ods. 1, zdkona ¢&. 44/1988 o ochrane a vyuziti nerastného
bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov,
uréené prieskumné Uzemia pre vyhradené, ani nevyhradené nerasty.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického dokumentu

Nepredpokladaju sa Ziadne rizika suvisiace s uplatfiovanim strategického dokumentu.

7. Vplyvy na zivotné prostredie, presahujuce statne hranice
Nepredpokladaju sa Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti, vratane jej zdruzeni

Obyvatelia obce Zbehy, subjekty (fyzické a pravnické osoby) a oblianske zdruZenia, ktoré maju sidlo,
alebo majetkovopravne zaujmy na uzemi obce Zbehy.

2. Zoznam dotknutych subjektov

1. Okresny Urad Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, 0SZP2, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
2. Okresny Urad Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, 0SZP3, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
3. Okresny urad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
4. Okresny trad Nitra, Odbor krizového riadenia, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

5. Okresny urad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

6. Okresny urad Nitra, Odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
7. Okresny Urad Nitra, Pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

8. Krajsky pamiatkovy Urad Nitra, Namestie Jana Pavla Il. €. 8, 949 01 Nitra

9. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova trieda 58, 949 63 Nitra

10. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra

11. Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Ponitrie, Samova 3, 949 01 Nitra

12. Lesy Slovenskej republiky, §.p., Nam. SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

13. Slovensky vodohospodarsky podnik, 8.p., OZ PieStany, Nabrezie |. Krasku 3/834, 921 80 Piestany

14. Regionélna veterinarna a potravinova sprava Nitra, Akademicka 1, 949 01 Nitra

15. Mesto Nitra, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

15. Obec Aleksince, Skolska 389, 951 22 Aleksince

16. Obec Luka&ovce, Na Trnie 2, 951 23 Lukagovce

17. Obec Cab, Cab 1, 951 24 p. Nové Sady

18. Obec Surianky, Hlavna 54, 951 26 Surianky

19. Obec Cakajovce, Cakajovce 58, 951 43 Cakajovce

20. Obec Luzianky, Rastislavova 266, 951 41 Luzianky

21. Obec Lehota, Lehota 16, 951 36 Lehota

3. Dotknuté susedné Staty
Susedné Staty nie su dotknuté.

V. DOPLNUJUCE UDAJE

1. Sposob vypracovania strategického dokumentu (mapova a grafickd dokumentacia)

Dokumentacia bude vypracovana vsllade s § 12, vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z
0 uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplédnovacej dokumentacii.
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. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja - Zmeny a dopinky &.1 (AUREX, spol. s r.0., Bratislava, 2015)
Uzemny plan obce Zbehy - Zadanie (ARCH.EKO, s.r.0. Banska Bystrica, 2019)

Uzemny plan obce Zbehy (ARCH.EKO, s.r.0. Banska Bystrica, 2020)

RUSES okresu Nitra (ESPRIT, s.r.0., Banska Stiavnica, 2019)

VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA
Banska Bystrica, april 2022

VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Meno spracovatela oznamenia
Ing. arch. Michal Dovi¢ovi¢, ARCH.EKO BB, s.r.o.

2. Potvrdenie spravnosti idajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatela

Ing. Adam Zakovig, starosta obce Zbehy
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