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A.2 ZAKLADNE UDAJE

Zmena a doplnok €. 8 je vypracovany na zaklade poziadavky Obce Dolnd Streda. Zacatie obstarania

zmeny a doplnku bolo odsuhlasené Obecnym zastupitelstvom v Dolnej Strede a pokynov
obstaravatela.

Nazov dokumentacie:
Obstaravatel:
Osoba odborne spdsobild na obstaranie UPP a UPD:

Spracovatel:

Datum:

Obec Dolna Streda

Zmena a doplnok ¢&. 8 Uzemného planu obce Dolna Streda

Ing. Miroslav Polonec, reg. ¢. 301

Ing. arch. Martin Baloga, PhD., autorizovany architekt SKA,

reg.c. 2090AA

marec 2022

A.3 ZHODNOTENIE SUCASNE] UPD

Obec ma schvaleny UPN mesta schvéaleného diia 21.4.2005 uznesenim ¢&. 4/2005, ktorého zavazna
Cast bola vyhlasena VZN €. 1/2005 zo dria 21.4.2005 s Géinnostou od 6.5.2005. Nasledne boli
obstarané a schvalené nasledovné zmeny a doplnky:

Poradie | Nazov dokumentdcie Datum a ¢islo Datum a ¢islo
uznesenia VZN

1. Zmeny a doplnky uzemného planu obce - 23.03.2006 23.03.2006
Aktualizicia Gzemného planu obce DOLNA 3/2006 VZN 1/2006
STREDA, Zmeny a doplnky ¢.1

2. Zmeny a doplnky uzemného planu obce - 10.12.2009 10.12.2009
Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Dolnd | 8/2009 2/2009
Streda-Zmena ¢.02/2009

3. Zmeny a doplnky uzemného planu obce - 17.06.2010 17.06.2010
Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Dolnd | 4/2010 3/2010
Streda - Zmena ¢.03/2010

4, Zmeny a doplnky uzemného planu obce - 30.05.2013 30.05.2013
Uzemny plén obce Dolna Streda -zmeny a 269/2013/8 4/2013
doplnky ¢.04a/2012

5. Zmeny a doplnky uzemného planu obce - 25.06.2013 25.06.2013
Uzemny plén obce Dolnd Streda -Zmeny a 280/2013/19 5/2013
doplnky ¢.05/2013

6. Zmeny a doplnky uzemného planu obce - ¢. 10.10.2018 10.10.2018
7/2018 421/2018/26 d.6 1/2005

Jednotlivé zmeny a doplnky boli metodicky spracované ako samostatné Uzemnopldnovacie

dokumenticie so zaviaznou ¢astou bez doplnenia povodnej dokumentacie. Za uvedeny cas boli
vydané viaceré metodické usmernenia ohfadom spracovania UPD a zaroveri boli aktualizované
uzemnoplanovacie podklady.

Z uvedeného dévodu je sicasna uzemnoplanovacia dokumentacia malo prehladna, preto pristupilo

obecné zastupitelstvo ku komplexnej aktualizacii pri zachovani sicasnej urbanistickej koncepcii
a zamerov rozvoja obce.
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A.4 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMENY A DOPLNKU UZEMNEHO PLANU

Hlavnym cieflom zmeny je:

e aktualizacia grafickej Casti na zaklade sucasne platnej legislativy a potrebam organu
Uzemného pldnovania a stavebného uradu
o vypracovanie Uplného znenia vykresu ¢. 2 Komplexny navrh
o vypracovanie ndlozky na Uplne znenie novym s vyznacenim lokalit zmien a doplnkov
o Doplnenie nového vykresu €. 8 — Schéma zdvaznej Casti - Regulativy

e ZruSenie pévodnych ,zavaznych casti”

e vymena zavaznej Casti a jej Uprava podla vyhlasky 55/2001 a odstranenie rozporov medzi
grafickou a textovou €astou so zachovanim urbanistickej koncepcie rieSenia, ako bolo

uvedend v pévodnych ,zavaznych ¢astiach”

e Uprava funkéného vyuzivania vo vybranych lokalitdch (podla kap. A.4)
eV zavaznej Casti sa upravuje:
o Vramci koeficientu zelene sa dopliia podmienka zasttpenia vzrastlej zelene na min.

25%

oV priemyselnej zéne sa doplria vyskové obmedzenie na max. 12 m v pripade
technologickych zariadeni na max. 17 m (reg. S1)

Zmena je v sulade s hlavnymi zasadami urbanistickej koncepcie v Uzemi.

A.5 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMENY A DOPLNKU

Uprava regulaénych &iar a priestorovych regulativov je v lokalitach:

Oznacenie | Lokalita Uznesenie Stcasny UPN Popis zmeny

1 Pri starej 335/2021/19 | Plocha rekreacie Zmena plochy rekredcie
hradzi (byv. na plochu byvania
betonarka) v rodinnych domoch.

385/2022/22 | - Doplnenie podmienky
podielu radovych domov
na 1/3 celkovej plochy do
zavaznej Casti.

2 Pri starej 335/2021/19 | Plocha rekreécie Zmena plochy rekredcie
hradzi (byv. a plochy vyroby na plochu
betonarka) obcianskej vybavenosti.

3 Priem. Areadl 274/2021/16 | Bez uréenia Doplnenie plochy vyroby
juh (FAHR 385/2022/22 na plochach neuréenych
park) uzemnym planom.

V sucasnosti plocha
parkoviska.

4 Vahovska, 385/2022/22 | Plochy byvania Zjednotenie pléch
Chladecna, v rodinnych domoch, byvania v rodinnych
Jana Majku, Plochy obcianskej domoch, obcianskej
Kostolné vybavenosti vybavenosti
namestie a nevyrobnych sluzieb a nevyrobnych sluZieb na

zmieSané Uzemie byvania
a obcianskej vybavenosti.
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Oznacenie | Lokalita Uznesenie Sucasny UPN Popis zmeny

5 Vaiska 385/2022/22 | Plochy vyroby Zmena funkcie vyroby na
cyklomagistrala funkciu rekreacie.

a Zdhumenska
ulica

6 Vaiska 385/2022/22 | Plocha rekreécie Zmena funkcie rekreacie
cyklomagistrala na funkciu vyroby
a Zdhumenska a vyrobnych sluzieb.
ulica

7 Cintorin 385/2022/22 | Plocha byvania Zmena funkcie byvania

v rodinnych domoch v rodinnych domoch na
cintorin

8 Vahovska ulica | 385/2022/22 | Plocha vyroby Zmena funkcie vyroby
a obcianskej vybavenosti
na zmieSané Uzemie
byvania a obcianskej
vybavenosti podla
skutkového stavu.

9 Vahovska ulica | 385/2022/22 | Polnohospodarska péda | Zmena plochy
polhohospodarskej pody
na zmieSané plochy
byvania a obcianskej
vybavenosti podla
skutkového stavu

10 Chladecna 385/2022/22 | Bez uréenia v UPN Doplnenie plochy
ulica obcianskej vybavenosti.

11 Pri Novej ulici 385/2022/22 | Linia izola¢nej zelene Vypustenie vyznacenia
linie izolacnej zelene.

Bez Byvaly aredll 385/2022/22 | Uzemie vyzadujlce Vypustenie ,, Uzemia

oznacenia | SM na revitalizaciu. vyzadujuceho

VO Vahovskej ulici revitalizaciu”

vykrese.

12 Od zberného 385/2022/22 Doplnenie cyklochodnika
dvora po zjazd a vypustenie niektorych
pri COV Usekov na starej hradzi.

13 Haviarske pole | 385/2022/22 | Plochy byvania Plochy byvania

v rodinnych domoch - 2 | v rodinnych domoch

np a podkrovie ostdva, meni sa vyskovy
regulativna 1np
a podkrovie.

14 Cerpacia 385/2022/22 | Polnohospodarska péda | Zmena na plochy
stanica pri R1 obcianskej vybavenosti

a socidlnej infrastruktury

15 Medzi 385/2022/22 | Plochy trvalych Zmena na plochy ornej
galantskou trdvnatych porastov pody
cestou a
dialnicou
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A.6 SULAD S UPD VYSSIEHO STUPNA A ZADANiM UPN

Zmeny a doplnky st v stlade so zadanim UPN obce Dolna Streda, ktoré bolo schvélené uznesenim €.
2/2004 zo dna 26.1.2004.

Navrhované zmeny a doplnky st v stlade s UPN VUC Trnavského kraja schvaleného uznesenim €.
149/2014/08 zo dria 17.12.2014, ktorého zavazna ¢ast bola vyhlasena VZN ¢. 33/2014 zo dna
17.12.2014 s u¢innostou od 19.1.2014.

A.7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi

Vietky ochranné pasma technickej a dopravnej vybavenosti tak, ako st definované v UPN obce su
zachované.

Do Uzemia zasahuje ochranné pasmo Zeleznice a ochranné pasmo rychlostnej komunikacie R1.
Obec nema pamiatkovu rezervaciu. NKP su vyznacené v Uzemnom plane.

Pre zabezpecenie ochrany archeologickych ndlezov a archeologickych nalezisk v rieSenom tzemi je
nevyhnuté postupovat v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 49/2002 Z.z o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov. Krajsky pamiatkovy urad Trnava zabezpecuje podmienky ochrany
archeologickych nalezisk v izemnom a stavebnom konani a méze rozhodnut o povinnosti vykonat
archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej ¢innosti, ktoré nie je evidovanym
archeologickym naleziskom, ak sa na tomto mieste dévodne predpoklada vyskyt archeologickych
nalezov.

A.8 VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE

A.8.1 Dopravné vybavenie
Doplria sa cyklochodnik, zéroveri sa meni napojenie cyklotrasy po straej hradzi na zakladny
komunikacny systém a niektoré Useky (podla grafickej ¢asti) sa vypustaju.

Zakladny komunikacny systém obce ostava zachovany.
A.8.2 Technické vybavenie

Nedochadza k zmenam v technickom vybaveni Uzemia.

A.9 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

A.9.1 Svahové deformacie
Na uzemi obce nie su registrované lokality ohrozované zosuvmi.

A.9.2 Radodnové riziko
Uzemie obce sa nachddza v oblasti so strednym radénovym rizikom.

A.9.3 Zaplavové uzemia
Medzi Uzemia vyZadujuce zvySenu ochranu patria inundacné Gzemia toku Vah. Obec ma vybudovanu
protipovodnovu ochranu. Lokality zmien a doplnkov sa tychto Uzemi nedotykaju.

A.9.4 Poddolované izemia
V Uzemi nie su evidované poddolované Uzemia.
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A.10 ZABER POLNOHOSPODARSKE]J A LESNE] PODY

A.10.1 Odovodnenie zaberov PP

Uceleny navrh v zmene a doplnku zachovava Uzemia vymedzené na vyuZivanie polnohospodarskej
pddy ako je v platnom Uzemnom plane. Dopltia nové lokality podla skutoénych poziadaviek

a technickym moznosti Uzemia.

A.10.2 Navrh zaberov PP a LP

Podla § 12 ods. 1 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody pri
navrhoch nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pody je potrebné reSpektovat zasadu
chranit najkvalitnejSie a najproduktivnejsie polnohospodarske pody v danom katastralnom Gzemi,
ktoré su zaradené podla kédov bonitovanych podno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych

v prilohe €. 2 nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody.

V k.U. patri medzi najkvalitnejsiu p6du BPEJ: 0017002

Cast novonavrhovanych lokalit je tvorena najkvalitnej$ou polnohospodarskou pédou v zmysle § 12
ods. 2 pism. a) zakona. Z uvedeného doévodu pri trvalom zabere najkvalitnejSej polhohospodarskej
pody vznika v zmysle zakona pre stavebnika povinnost platenia odvodov.

Celkom dochadza k novému zdberu 2,873 ha p6dy, z toho 0,9946 ha polnohospodarskej pody
a 0,7439 najkvalitnejSej pody.

Tabulka 1 Sumdr zdberov polnohospoddrskej pédy podla BPEJ za katastrdlne tzemie

BPEJ Prehlad podla BPEJ
Najkvalitnejsia poda 0,7439
0017002 0,7439
Ostatna poda 0,2507
0015005 0,0193
0016001 0,1954
0017005 0,0321
0059001 0,0039
Celkovy sucet 0,9946

Tabulka 2 Sumdr zdberov podla funkcie za katastrdlne tzemie
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Prehlad lokalit podla
funkcie

Kategoria pody

nepolnohospodarska polnohospodarska Celkovy
Lokalita poda poda sucet
D 1,5534 0,4370 1,9904
2021-1 1,5534 0,4370  1,9904
(0] 0,2993 0,5576  0,8569
2021-2 0,2993 0,5576  0,8569
Celkovy sucet 1,8527 0,9946 2,8473

Tabulka 3 Sumdr zdberov polnohospoddrskej pédy podla skupiny za katastrdlne uzemie

skupina BPEJ Prehl'ad podla skupiny

1 0,7760
4 0,1954
6 0,0193
7 0,0039
Celkovy sucet 0,9946

Tabulka 4 Sumdar podla kvality polnohospoddrskej pédy za katastrdlne tzemie

Ochrana pody

Prehl'ad zaberov
chranenej pody

Ostatna pbda 0,2507
Najkvalitnejsia poda 0,7439
Celkovy sucet 0,9946

Tabulka 5 Sumdr podla kategdrie pody za katastrdine uzemie

Prehlad Kategdria pody

z.0. nepolnohospodarska poda polnohospodarska poda Celkovy sucet
mimo z.U. 1,8352 0,9946 2,8298
v z.U. 0,0175 0,0175
Celkovy sucet 1,8527 0,9946 2,8473

A.10.3 Zabery lesnej pody
Lesna pdda sa nezabera.

Podrobna tabulka zaberanej pofnohospodarskej pody novych zaberov je v prilohe €. 1.
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B ZMENY A DOPLNKY V ZAVAZNE]J CASTI

Zaviazna Cast sa nahradza novym znenim, ako je uvedené v prilohe.

Sucastou zmien a doplnkov je aj Uplné znenie smernej a zavaznej ¢asti v zneni zmien a doplnkov ¢. 7
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