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Uvod

Predmetom tejto spravy o hodnoteni vplyvov Cinnosti na Zivotné prostredie je posudenie vplyvu
vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti: ,PARK CITY LIVING - REZIDEN CNA ZONA VILA S
TECHNICKOU A OB CIANSKOU VYBAVENOS TOU",

Navrhované ¢innost’ bude situované v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, v juhozdpadnej Casti
katastralneho Uzemia Chorvatsky Grob v Uzemi uréenom Uzemnym pldnom obce v hraniciach
zastavaného Uzemia obce.

Sprava o hodnoteni je vypracovana podla rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom Zivotného
prostredia, sekcia environmentadlneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (€. 7219/2021-6.6/fr, 40383/2021, 42043/2021-int., zo
dnia 02.08.2021). Pre dalSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvov navrhovanej €innosti sa na zaklade
rozsahu hodnotenia ur€uje zhodnotenie:

o nulového variantu - stav, ktory by nastal, ak by sa navrhované ¢innost’ neuskuto¢nila.

o modifikovaného variantu ¢.2 uvedeného v zamere navrhovanej cinnosti na zaklade
pripomienok dorucenych k zameru navrhovanej c¢innosti a navrhu rozsahu hodnotenia
navrhovanej ¢innosti.

V predloZenej sprave o hodnoteni je posudzovany mod ifikovany variant €.2 ozna€ovany ako
variant_€.2m.

PodrobnejSie informécie k predloZenej sprave o hodnoteni je mozné ziskat v pripade zaujmu aj u
spracovatela Spravy o hodnoteni, fy. EKOJET, s.r.o., Mgr. Tomas Sembera, tel.: 02 / 45 69 05 68,
e - mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.
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CAST A
ZAKLADNE UDAJE

|. Z&kladné udaje o navrhovate lovi

1. Nazov: ALIZE PROPERTY a.s.

2. Identifika €né €islo: 51 303 132

3. Sidlo: Mostova 34, 034 01 Ruzomberok

4. Meno, priezvisko, adresa, telefébnne

€islo a iné kontaktné udaje opravneného Ing. arch. Tomas Machag,

zastupcu navrhovate fa: Rusovskéa cesta 11, 851 01 Bratislava

tel.: +421 2 2092 1750
e-mail: tomasOmachac@gmail.com
5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
¢islo a iné kontaktné Udaje kontaktnej
osoby, od ktorej mozno dosta t
relevantné informacie o navrhovanej
€innosti a miesto na konzultécie: Mgr. Tomas Sembera,
EKOJET, s.r.o0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: +421 2 45 690 568
e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk

Il. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

1. Nazov

JPARK CITY LIVING - REZIDEN €NA ZONA VII.LA S TECHNICKOU A OB CIANSKOU
VYBAVENOS TOU*

Navrhované &innost pozostava z cinnosti, ktor4 spadd do povinného hodnotenia, podla zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ide o nasledovné &innosti:

A. Komplex objektov pre byvanie a ob  ¢iansku vybavenos t' s prislichajacim zazemim

Pre bod 9. InfraStruktlra, polozku 16a): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené vinych poloZzkach tejto prilohy, platia
nasledovné prahové hodnoty:

« v zastavanom Uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného Uzemia od
1 000 m? podlahovej plochy zistovacie konanie — éast’ B

Navrhovana cinnost s prislichajucim zazemim umiestnend v Uzemi urenom UGzemnym
planom obce v hraniciach zastavaného Uzemia obce bude obsahovat celkovi vymeru
podlahovej plochy na Grovni 328 985,0 m?, z toho podlahova plocha nadzemnych podlazi bude
predstavovat’ 206 709,0 m? a podzemnych podlazi 122 276,0 m2.

B. Staticka doprava
Pre bod 9. Infrastruktara, poloZku 16b): Projekty rozvoja obci vratane — statickej dopravy platia
nasledovné prahové hodnoty:

» 0d 100 - 500 stojisk, zistovacie konanie — ¢ast B
e od 500 stojisk, povinné hodnotenie — ¢ast’ A
Navrhovana c¢innost bude obsahovat celkovo 5 010 parkovacich stojisk, ztoho 4 874

parkovacich stojisk umiestnenych v podzemnych parkovacich gardZzach a v parkovacom
dome, na povrchu terénu je navrhovanych 136 parkovacich stojisk.

2
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Z uvedeného vyplyva, Ze predloZzeny investi €ény zadmer spadad do povinného hodnotenia
pod l'a citovaného zékona.

2. Ugel

Ucelom navrhovanej ¢innosti je vybudovanie novej rezidenénej zony s objektmi byvania
a obcianskej vybavenosti s vlastnym zazemim v sulade s funkénou a priestorovou regulaciou
daného Uzemia v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde v danom Gzemi k vzniku nového, moderného obytného
Uzemia s obc&ianskou vybavenostou pre SirSie vrstvy obyvatelstva. V rieSenom Gzemi budd okrem
zariadeni komer¢nej obcianskej vybavenosti charakteru obchodu a sluzieb umiestnené aj
zariadenia verejnej obcianskej vybavenosti, ktoré vytvoria nové pracovné prilezitosti s ponukou
sluzieb orientovanych nielen pre rezidentov, ale aj pre navstevnikov €i dennych pasantov lokality.

3. UzivateP
Vlastnik pozemkov, resp. buduci obyvatelia rezidenénej zony a ndjomnici nebytovych priestorov.

4. Charakter navrhovanej ¢€innosti (nova ¢€innost, zmena ¢€innosti, ukon ¢&enie
€innosti a podobne)

V zmysle zdkona ¢€.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych z&konov v zneni neskorSich predpisov, €innost: ,PARK CITY LIVING -
REZIDENCNA ZONA VILLA' S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU* predstavuje
novu ¢innost' v danom Gzemi.

5. Umiestnenie

Navrhované ¢innost’ bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, v juhozdpadnej Casti
katastralneho Uzemia Chorvatsky Grob v Uzemi uréenom Uzemnym planom obce v hraniciach
zastavaného Uzemia obce. Plocha rieSeného Gzemia o vymere 314 900,0 m? je umiestriovana na
parcelach ¢&.: 2797/2, 2797/3, 2806/1, 2806/2, 2809, 2810, 2808/1, 2794/25, 2794/26, 2794/27,
2794/28, 2794/29, 2794/30, 2794/31, 2794/32, 2794/33, 2796/96, 2796/97, 2796/98, 2796/99,
2796/100, 2796/101, 2796/102, 2796/103, 2796/104, 2796/105, 2796/106, 2796/107, 2796/108,
2796/109, 2796/110, 2796/111, 2796/112, 2796/113, 2796/114, 2796/115, 2796/116, 2796/117,
2796/118, 2796/119, 2796/120, 2796/121, 2796/122, 2796/123, 2796/124, 2796/125, 2796/126,
2796/149, 2796/150, 2796/176, 2796/177, 2796/179, 2796/180, 2796/1, 2842/1, 2842/6, 2795
(ostatna plocha) a parcele €. 2797/1, 2797/4 (orna pbda). Hlavna kostrova technicka a dopravna
infraStruktlra je umiestnena na pozemkoch dotknutej obce na parcele ¢. 2842/1, 2842/6 a 2795
(ostatna plocha).

RieSené Gzemie je lokalizované v JZ Casti k.U. obce Chorvatsky Grob juZne od existujucej
zastavby obce a severne od existujuceho hospodarskeho arealu v lokalite Triblavina. Juzna Cast
rieSeného Gzemia susedi s vodnym tokom Cierna voda, zapadna &ast rieSeného Gzemia susedi
s polnohospodérsky vyuzivanymi plochami, vychodna ajuhozapadna cast rieSeného Uzemia
susedi s udrZiavanymi plochami, uréenymi pre budlcu zastavbu. V si¢asnosti je plocha rieSeného
Uzemia nezastavand a trvalo udrziavana jej vlastnikom.

RieSené Uzemie je situované na ploche, v rdmci ktorej plati 1. stupeh ochrany prirody a krajiny, v
zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov.
Plocha rieSeného Gzemia nie je v prekryve s lokalitami sustavy Natura 2000 a zaroven nezasahuje
do lokalit zaradenych do Ramsarského zoznamu podla medzinarodného dohovoru o mokradiach.
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6. PrehPadnd situacia umiestnenia navrhovanej  €innosti (mierka 1 : 50 000)
Prehladnd situécia sa nachadza v Prilohach tejto spravy o hodnoteni — Mapa €.1.

7. D6vod umiestnenia v danej lokalite

Zadmerom navrhovanej ¢innosti je realizacia novej obytnej zony pre SirSie vrstvy obyvatelstva s
komerénou a verejnou vybavenostou s parkovacimi stojiskami a prislichajucim zazemim za
Gcelom vyuzitia funkéného potenciélu, urbanisticko - architektonického zhodnotenia a funkéného
zhodnotenia danej lokality v stlade s platnymi regulativmi tzemného planu dotknutého sidla.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde aj k vybudovaniu kompletnej novej dopravnej a technickej
infraStruktlry zony Triblavina, pri€om existujuca obecnd technicka infrastruktira nebude zamerom
zataZenda. Realizaciou zdmeru budu zérover zachované okolité prirodné a krajinné prvky.

Navrhovana €innost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stuperi ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
zmien a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zakona nie je v danom GUzemi zakazana.

8. Termin za €atia a skon €enia vystavby a prevadzky navrhovanej  €innosti
Predpokladana doba zacatia vystavby / ukoncenia vystavby............ 2023/ 2026
Predpokladana doba skon&enia prevadzky ..............cccoeeeiiieiinns nie je stanovena

9. Popis technického a technologického rieSenia

Tato kapitola bola spracovana podla Urbanisticko — architektonickej Stadie: ,PARK CITY LIVING -
REZIDENCNA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU*, SIEBERT +
TALAS, spol. s r.0., Bratislava, (12/2021).

Architektonické, hmotovo — priestorové a funkéné rieSenie navrhovanej Ccinnosti je
charakterizované a popisané pre navrhovany variant &.2m — (modifikovany), ktory vznikol na
zaklade pripomienok doruéenych k zameru navrhovanej ¢innosti a navrhu rozsahu hodnotenia
navrhovanej ¢innosti.

9.1. Architektonické, hmotovo — priestorové afunk  €né rieSenie navrhovanej ¢&innosti —
variant €.2m

Urbanistické a objemovo — dispozi¢né rieSenie navrhovanej ¢innosti ma v danom Gzemi tendenciu
vytvorit nové homogénne polyfunkéné obytné Uzemie so slvisiacim zazemim, zelefiou
a oddychovymi plochami s detskymi ihriskami a Sportoviskami.

Hlavné principy urbanistického rieSenia navrhovanej ¢innosti budl pozostavat z blokovej zastavby
sekciovych bytovych domov a zéstavby solitérnych/bodovych bytovych domov s prvkami
obdianskej vybavenosti a plochami zelene.

Zastavba sekciovymi bytovymi domami

Sekciové bytové domy budd vytvarat otvorené, resp. polootvorené obytné bloky, kde vo
vnutroblokoch budu vytvorené plochy zelene, priestory pre komunitné zahrady, pre rekreaciu a
relax s detskymi ihriskami a Sportoviskami. Hlavny kompoziény prvok zastavby bude tvorit
komunika¢na os buducej ulice ,Javorova alej* lokalizovanej vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia.

Pre zastavbu sekciovymi bytovymi domami budu charakteristické nasledovné prvky:
- sekciové bytové domy radené do polootvorenych uliénych blokov pozdiz hlavnej
komunikacie Javorova alej
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- uliénd zéstavba

— polotvorené bloky

— sekciové bytové domy, parter — ob¢&ianska vybavenost

- kolonada pozdiz hlavnej kompoziénej osi Javorova alej

— podlaznost 5+1 ustipené podlazie / 4+1 ustipené podlaZie
— spolo¢na podzemna garaz spajajuca 1-4 bytové bloky

— detské ihrisk& vo vnuatrobloku

- vnutrobloky so zelefiou

Zastavba solitérnymi bodovymi bytovymi domami

Bodové bytové domy maju zékladny Stvorcovy poédorys, pri ich spajani do dvojic, resp. Stvoric
spolo€nou podzemnou garézou vzniknu priestory pre umiestnenie predzéahradiek, novych ploch
zelene a individualnej rekreacie oddelenu vySkovo, hmotami zelene a prvkami drobnej architektary
(oplotenie, z&bradlia) od ostatnych verejnych priestorov a verejnych komunikcii.

Hlavnym kompozi¢énym prvkom pre rozvofnenu zastavbu blokovymi bytovymi domami bude novy
liniovy verejny park, ktory bude prepdjat jednotlivé skupiny bytovych domov r6znymi formami nove;j
zelene, verejné priestory so spevnenymi plochami, prvky drobnej architektary a kioskova forma
obcCianskej vybavenosti.

Pre navrhovanu zastavbu budu charakteristické nasledovné prvky:
- rozvolneny typ zastavby
— bodové bytové domy
— spolo¢na podzemna garaz (1 polozapustené podlazie) spéjajuca 2-5 bytovych domov
- parkovaci dom
— domy organizované do nepravidelnych bionickych pléch verejnej zelene
— podlaznost 4.NP / 4.NP +1 ustlpené podlazie
- sukromné zelen — predzéhradky
— streSn4 zelen nad Uroviou podzemnych gardzi
— detskeé ihriska, relaxa¢né a Sportoveé plochy

Obgianska vybavenos ¢

Navrhované plochy obcianskej vybavenosti vrieSenom Uzemi budl situované prevazne v
polyfunkcii s obytnou funkciou a budu prevazne lokalneho vyznamu. V rdmci rieSeného GUzemia sa
pocita s vybudovanim zariadeni obchodu, sluzieb, Skolstva, zdravotnictva v ¢leneni:

* prvky ob&ianskej vybavenosti podla funkcie:

- 8kolstvo (zakladn& Skola, materska Skola, Skolské kluby),
zdravotnictvo, napr. ambulancie, kliniky, lekarne,
socialne sluzby, napr. zariadenia pre seniorov, denné centrum, integracné centrum,
telovychova a Sport,
- kultarne zariadenia, napr. viacucelova sala, kino, kluby, galérie,
sluzby (kadernictvo, Cistiareni, kraj€irstvo a pod.),
Sportové zariadenia (fitness, wellness, vonkajSie ihriska a Sportoviska),
finanéné sluzby (banka, poistovne),
obchod (supermarket, potraviny, drogéria, kvetinarstvo),
verejné stravovanie, napr. reStauracia, kaviaren, vinéren, cukraren,
cestovny ruch, napr. cestovné kancelarie.
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» prvky obdéianskej vybavenosti podla charakteru navrhovanych €innosti:
- veregjna obcianska vybavenost - ¢innosti netrhového charakteru (Skolstvo,

zdravotnictvo, socialne sluzby),
- komeréna obcianska vybavenost - ¢innosti trhového charakteru (obchod, verejné
stravovanie, ubytovanie, sluzby, telovychovno-Sportové a kultirne zariadenia).

» prvky obc&ianskej vybavenosti podla umiestnenia:
- najomné jednotky umiestnené na 1.NP v parteri bytovych domov pozdiz Javorovej alej,
pristupné z kolonady, chodnikov, resp. z pasazi prepajajucich vonkajSie chodniky
a vnutroblokové priestory — pb6jde otzv. vstavanid obéiansku vybavenost
(knihkupectvo, kvetinéar, potraviny, hracky, cukraren, elektro, reStaurécia, pohostinstvo,
drogéria, ambulancia, lekaren, optika, fithess, bankové sluzby / poistovia, atd.) — vid.
ako napr. znazornené vo vybranych objektoch na nasledujacich obr.:

SCHEMA UMIESTNENIA V PODORYSE SCHEMA UMIESTNENIA V PODORYSE
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- naomné jednotky pre ucely kultirnych zariadeni (napr. viacucelova sala, kino,
kniZnica) umiestnené v samostatnom stavebnom objekte v JV Casti rieSeného Uzemia,

- najomné jednotky umiestnené v ramci samostatnych stavebnych objektov — solitérne
objekty rozmiestnené v liniovom parku formou kioskov, resp. kontajnerovych objektov
(napr. cestovna kancelaria, socialne sluzby a pod.),

SCHEMA UMIESTNENIA V PODORYSE L | L[
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— zakladna obdianska vybavenost umiestnend formou areédlov materskej a zékladnej
Skoly a pridruzenych vonkajSich zariadeni telovychovy a Sportu v zapadnej casti
rieSeného uzemia.

Z&kladna Skola (1 a 2 stuperi, navrh 31 kmeriovych tried pre cca 900 Ziakov)

Stavba zékladnej Skoly (ZS) ma navrhované tri nadzemné podlaZia a giastoény suterén. Centralna
vstupna a komunika¢né Cast objektu spéja Styri bo¢né kridla budovy, kde v troch kridlych budu
umiestnené ucebne pre jednotlivé vekové skupiny Ziakov a samostatné kridlo, kde bude
umiestneny Usek stravovania, telovychovy, vedenia a spravy skoly.

Okrem kmenovych a odbornych uéebni su v jednotlivych kridlach a podlaziach vy¢lenené spolocné
prestavkové priestory pre jednotlivé ro¢niky, hygienické zariadenia, zborovne pre ucitefov, na
prizemi vstupné priestory, recepcia, centrdlna spolo¢enskd hala, jedalen, kuchyna, Satne,
komunikacné jadra a vytahy, atd. V suteréne su navrhnuté priestory podzemnych garazi, sklady
a zdzemie kuchyne, sklady a priestory udrzby, odpadové hospodarstvo, technické a technologické
priestory. V areali Skolského zariadenia sa pocita s vybudovanim detskych a Sportovych ihrisk,
altanku, pléch pre pestovanie kvetin, zeleniny, bylin, okrasnej zelene a pod.

Materska Skola pri zékladnej Skole (navrh — 8 tried)

Stavba materskej Skoly (MS) je navrhovana ako prizemna budova s ustipenym podlaZim.
V centralnej polohe su navrhované vstupné, spolo¢né a administrativne priestory, v bocnych
kridlach 4 triedy pre jednotlivé vekové kategorie.

Plochy pre umiestnenie materskej Skoly su vy€lenené aj v polyfunk&nej zastavbe polohe Javorovej
ul. V predskolskych zariadeniach sa predpoklada s umiestnenim cca 176 deti.

Architektonické rieSenie ZS a MS odraZa zékladni kompoziciu hmét a bude pine redpektovat
poZadované presvetlenie fasad vychadzajuce z poZiadaviek na denné osvetlenie a presinenie
priestorov. Stavebno — technické rieSenie a dizajn fasad bude predmetom rieSenia dalSich stupriov
projektovej dokumentécie.
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Obr.: Navrhovana verejna obgianska vybavenost — Skolské a predskolské zariadenie
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Zariadenie telovychovy a Sportu

VonkajSie zariadenia / ihriska pre telovychovu a Sport budd orientované pre potreby zakladnej
Skoly, ako aj pre okolita verejnost. PrisluSenstvo vonkajSich ihrisk bude umiestnené v kioskovej
stavbe umiestnenej v ramci Sportového aredlu. Navrh Sportovych pléch bude blizSie Specifikovany
v dalSich stuprioch PD.

V ramci rieSeného Uzemia je navrhnutéd obc¢ianska vybavenosti nadStandardnd oproti navrhu UPN-
Z Chorvatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina®“.
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Obr.: Funk&né ¢lenenie navrhovanych objektov navrhovanej zény — rieSené lizemie

typ PD s ob¢&ianskou vybavenostou
40 kusov
podlaznost 5+/4+

typ PD bez obcianskej vybavenosti
49 kusov
podlaznost 4+

typ BD s bytmi 50m2, 60m2 a 70m?2
55 kusov

OV OV - ob¢ianska vybavenost
kontajnery
podlaznost 2 / podlaznost 1
zakladna skola
podlaznost 3
materska $kola
podlaznost 1+

zékladna skola, 31 tried, 900 Ziakov
materska $kola, 8 tried, 176 deti

OV velkoplosné ihrisko

PD PD - parkovaci dom

1\

(Zdroj: Urbanisticko — architektonicka stadia: ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.LA S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU*, SIEBERT +
TALAS, spol. s r.o., Bratislava, 12/2021)
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Nové prvky ob ¢&ianskej vybavenosti budi sldzi ' novym rezidentom zony a jej navstevnikom
€i okolitému obyvate [Istvu, teda vSetka potrebnd ob €ianska vybavenos t' bude ,po ruke” a
novi rezidenti nebudd musie t chodit za kultdrou, sluzbami, zékladnou zdravotnickou
starostlivos t'ou ¢&i Sportovym vyzitim do inych  ¢asti dotknutej obce, resp. okolitych sidiel.
Navrhovany urbanizmus a funk ¢&né rieSenie stavby vytvara v danom Uzemi samostatne
funguijdci_funk ény celok, ktory nebude parazitova t na_existujucej obci, jej ob _€ianskom
vybaveni ani vybudovanej technickej a dopravnej inf raStrukture.

Navrhovana ¢€innos t’ ma vlastné zazemie, sluzby, spolo ¢&éné a Sportové priestory vratane
predskolskych a Skolskych zariadeni. Navrhovany po cet obyvate l'ov vytvara priestor pre
funk €ny systém sluZieb, ktory by nefungoval v pripade ma Iého po €tu obyvate lov. Okolie
navrhovanej zastavby je vnimané ako ,susedstvo“, no V& zastavba nevnika do vyznamnych
krajinnych prvkov. Navrhovany investi ~ €ny zamer je trvalo udrzate Iny po prirodnej i socio-
ekonomickej stranke.

Pocet obyvatelov podla UPN-Z Triblavina a
navrhovanej cinnosti
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Legenda:

o ¢
'M"M pocet obyvatelov: 7363 (navrhovana ginnost)

ﬁ'M‘i pocet obyvatelov: 8998 (podfa UPN-Z Chorvétsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina)

Zelen / sadové upravy

Navrhovana c&innost bude zaclenena do okolia prostrednictvom sadovych uUprav, ktoré su
navrhovaneé tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a celkového harmonického razu prostredia
komplexu. Nové plochy zelene budu pozostavat z nasledovnych prvkov:

» zelen sukromna — predzahradky bytovych domov,

= zelen vyhradend — pri bytovych domoch a obc&ianskej vybavenosti,

= zelen verejna — parkova (liniovy park, dazdové zahrady),

= zelen streSna — stredné terasy a vegetacné strechy s extenzivnou zelenou,

10
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= zeleri pozdiZ komunikacii a chodnikov, liniova (izolaéna) zelef pozdiZ vodnych tokov,
= zelen ihrisk a Sportovisk.

Navrhovany projekt nenapifia max. koeficienty zastavanosti izemia, ale vyuZiva dant plochu pre
vysadbu zelene a volnoCasové aktivity (Sportoviskd) pre rezidentov obytnej zony, pozri aj kap.
B/7.3. Na nasledujucich grafoch si zobrazené priemerné hodnoty zastavanosti v ramci
navrhovanej &innosti a podla UPN-Z Chorvéatsky Grob, Cierna Voda , Triblavina®.

navrhovana c¢innost’— navrhovany stav navrh pod/a UPN-Z Triblavina

25,5%
spevnené spevnené E)I*ochy
plochy + zeleh
53%
zeleh

* UPN-Z Triblavina ma zadefinovanu len
zastavanu plochu, nema zadefinované
plochy zelene ani spevnené plochy

PodrobnejSie vyhodnotenie regulécie intenzity vystavby pre jednotlivé dotknuté urbanistické bloky
U49/B, C, D, E a F je su¢astou kap. C/I1./19 predloZzenej dokumentacie.

BlizSia charakteristika sadovych Uprav je sucastou kap. B/II./7.3.
Vizualizacie navrhovanej ¢innosti st stc¢astou priloh spravy o hodnoteni.

9.2. PloSna a priestorova bilancia navrhovanej  €innosti
Z&kladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Zakladné kapacitné tdaje navrhovanej ¢innosti — variant ¢.2m

Bilancie stavba
Celkova plocha rieSeného Uzemia 314 900,0 m?
Zastavana plocha navrhovanych objektov 64 579,0 m?
Celkova podlahové (Gzitkova)* plocha stavby 328 985,0 m?
Podlahova (Gzitkova) plocha stavby — podzemna Cast (garaz, zazemie) 122 276,0 m?
Podlahova (Uzitkov4) plocha stavby — nadzemna Cast 206 709,0 m?
byvanie / bytové jednotky 186 475,0 m?
z toho obcianska vybavenost 19 246,0 m?
nadzemn@ Cast parkovacieho domu (1.NP) 988,0 m?
Celkovéa podlazna plocha stavby 393 613,0 m?
Celkova podlazna plocha stavby — podzemna Cast (garaz, zazemie) 127 735,0 m?2
Celkova podlazna plocha stavby — nadzemna ¢ast 265 878,0 m2
byvanie 240 116,0 m2
z toho obcianska vybavenost 24 436,0 m?
nadzemn@ Cast parkovacieho domu (1.NP) 1326,0 m?
Pocet bytov 3068
Pocet obyvatelov — navrhovana ¢innost (spolu) 7 363

11
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Pocet obyvatelov pre rieSené tizemie podla UPN-Z Triblavina 8 998
Parkovanie (stojiska - pocet) - spolu 5010
- parkovacie stojiska v suteréne - podzemna garaz a parkovaci dom 4874
- parkovanie na teréne v areali stavby 136
Celkovy potrebny pocet parkovacich stojisk podla STN 4973
Spevnené plochy (chodniky, komunikacie - vetvy, pochédzne plochy, atd.)** 82 196,0 m2
Plochy zelene celkom 159 285,0 m?
zelen na rastlom teréne 100 620,0 m?
z toho — - — -
vegetacné strechy nad suterénnymi priestormi 58 665,0 m?
Plochy extenzivnej streSnej zelene (nezapoditané) 51 663,0 m?

Pozn.: * Zitkova plocha stavby bez pléch balkénov a teras
** mimo komunik&cii hlavnej kostry dopravnej infrastruktdry umiestnenej na pozemkoch obce

9.3. Zakladanie navrhovanej €innosti, konStruk €né a technologické rieSenie stavby

9.3.1. Zakladanie stavby, konStrukény systém stavby

Zakladanie navrhovanych objektov bude rieSené plosne na zakladovej doske zo Zelezobetonu v
nezamfznej hibke. Nosny systém stavby je navrhnuty ako stenovy so Zelezobeténovymi stenami a
stropnymi doskami s maximalnou prefabrikaciou, s moznostou pouZitia montovanych stropov a so
Zelezobetonovym monolitickym stuZujucim vertikdlnym komunikaCnym jadrom. V podlaziach
obgianskej vybavenosti a garaZi s pod stenami v nutnej miere navrhnuté nosné stipy. Obvodové
suterénne steny su rieSené ako Zelezobetdénové. Kazdy vstup do objektu bude bezbariérovy.

Nosn& konstrukcia strechy je navrhnuta ako Zelezobeténova doska, streSny plast je navrhnuty s
ohfadom na poZiadavky tepelnej a hydroizolacnej funkcie strechy. Atika streSnej Casti objektov je
navrhovana od Urovne parteru na urovni + 19,9 m (max. 5.NP + 1 ustipené podlazie), resp. +15,9
m (4.NP + 1 ustupené podlazie), vid. rez navrhovanou ¢innostou v prilohach spravy o hodnoteni.

9.3.2. Technologické rieSenie (vykurovanie, vzduchotechnika), technicka infraStruktdra

Hodnotena c&innost je nevyrobnej povahy, neobsahuje vyrobné technologie. Celkovy koncept
navrhu rieSenia vykurovania, pripravy TUV a vzduchotechniky vychadza zo zakladnych
poZiadaviek na rieSenie z UCelu budldceho vyuZitia priestorov, miesta rieSenia a naroku na komfort
stavby.

Pri rieSeni systému pripravy TUV sa v ramci navrhovanej éinnosti uvaZzuje so ziskavanim energie
na pripravu TUV pomocou obnovitelnych zdrojov energie (fotovotaické zariadenia, solarne panely,
tepelné Cerpadla - voda/vzduch). Koncepcia vzduchotechniky bude podriadena Standardu a funkcii
navrhovanej €innosti, jej stavebnému rieSeniu a v stlade s platnymi hygienickymi poZiadavkami.

Hlavna technicka infraStruktdra (vodovod, kanalizacia, plyn, VN vedenia) je v polohe rieSeného
Uzemia vybudovand a skolaudovana - stavba je rieSena samostatnym konanim.

Ziskavanie elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov — navrh

Pre navrhované objekty rezidencnej zony sa uvazuje s moznostou vyuZitia obnovitefnych zdrojov
energie formou inStalovania fotovoltaickych zariadeni, alebo solarnych panelov za U¢elom zniZenia
celkovych narokov na elektrickil energiu, ziskanu z tradi¢nych zdrojov (ZSDIS).

PredloZeny projekt je v sulade s novou platnou legislativou ohladom energetickej hospodarnosti

budov (zékon &. 555/2005 Z.z. o energeticke] hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, ¢asova verzia predpisu U¢inna od 25.4.2020).
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STRATEGIA TRVALO UDRZATELNEHO ROZVOJA
PreloZzeny projekt m& ambiciu oslovit’ Siroké spektrum obyvatelstva, prindSa do daného Uzemia
nové inovativne rieSenia a ekologické trendy s dérazom na uplatiiovanie stratégie trvalo
udrzatefného rozvoja. V rdmci zaujmu podpory trvalo udrzatefného rozvoja predlozeny projekt
realizuje v rieSenom Uzemi spektrum opatreni a kladie déraz na:
« ochranu podzemnych, povrchovych voéd a trvalo udrzatelného hospodéarenia s vodou
(manazment vod, otvorené retencné plochy, dazdove zahrady);
» zabezpecenie ochrany existujucej zelene, a to po¢as vystavby a aj prevadzky stavby;
« podporu biodiverzity a zohlfadnenie opatreni zo Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy schvaleny uznesenim viady SR €. 148/2014;
- zapracovanie opatreni Programu odpadového hospodarstva SR, ako ajzakona o
odpadoch €.79/2015 Z.z a zabezpecenie separacie odpadu v dostato¢nej kapacite;
- ziskavanie elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov.

9.4. Dopravné pripojenie a parkovanie

Navrhovand obytna z6na bude napojena na okolitd dopravnu infraStruktdru prostrednictvom
novych komunika¢nych vetiev. Hlavnou dopravnou liniou stavbou bude nova komunikacia
Javorova alej rieSena ako dvojpruhova obsluZzna komunikacia funkénej triedy C1, kat. MO 12/40
prechadzajuca v subehu svychodnou c¢astou rieSeného GOzemia. Prostrednictvom tejto
komunikéacie bude navrhovana &innost priamo napojena na dialnicu D1 cez MUK Triblavina (v
stCasnosti v prevadzke). V severnej Casti rieSeného Uzemia prostrednictvom navrhovanej
obsluznej komunikéacie funkénej triedy C1, kat. MO 12/40 bude areal navrhovanej cinnosti
napojeny na existujicu cestu 111/1082 Vajnory — Cierna Voda. Sugastou hlavného dopravného
skeletu navrhovanej ¢innosti budd dalSie suvisiace vetvy obsluznych komunikécii funkénej triedy
C3, kat. MO 8,5/30 (vetva A2, H, I, J, K), pozri aj kap. B/5. Naroky na dopravu a inu infrastruktaru —
schéma dopravného rieSenia.

Vystavba hlavnej kostrovej dopravnej infrastruktary uz bola v danom Uzemi na zéklade stavebnych
povoleni zahajena. Hlavné dopravné vetvy budu v polohe rieSeného Uzemia realizované na
pozemkoch obce Chorvéatsky Grob.

Sucastou posudzovanej €innosti bude realizacia vnatroarealovych vetiev (vetva 1, vetva 3 az vetva
8) komunikacii funkénej triedy C3, kat. MOU 8,5/30 s prvkami upokojenia dopravy, ktoré budu
zabezpeCovat dopravné pripojenie jednotlivych objektov byvania a oblianskej vybavenosti
rezidenénej zony na hlavny dopravny skelet vdanom uUzemi. Vramci navrhu arealovych
obsluznych komunikacii bolo jednou zo zasad oddelenie pohybu vozidiel (vjazdy a vyjazd z
podzemnych garaZzi, zasobovanie a pod.) od hlavnych peSich tahov, tzn. priestor v aredli stavby na
povrchu terénu bude vyhradeny prevazne pre peSich. V polohe promenady - Javorovej aleje
a navrhovaného areélu ZS sa poéita s realizaciou novych zastavok BUS/MHD.

9.4.1. Staticka doprava

Parkovanie v areali navrhovanej ¢innosti bude zabezpecené v celkovom pocte 5 010 parkovacich
stojisk, pricom 4 874 parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnych parkovacich garazach
a parkovacom dome a 136 parkovacich stojisk bude situovanych na povrchu terénu na ploche
rieSeného Uzemia. Kapacita narokov na staticki dopravu bola stanovena podfa STN 73 6110 / Z2.

Navrhovand investicna cinnost je pripravend na elektromobilitu. V aredli stavby déjde
k umiestneniu stanic na nabijanie elektromobilov, priCom elektrickd energia rieSena v ramci
investi¢nej ¢innosti bude dostatocna pre pokrytie aj nabijania elektromobilov v zmysle prislusnej
legislativy.
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9.4.2. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Navrh peSich tras sa viaze na komunika¢na siet navrhovanej €innosti, pri€om plochy na teréne
budu vyuzivané najma pre peSich, parkovanie bude rieSené v podzemnych parkovacich plochach.
V centralnej Casti zény sa navrhuje mimouroviiové peSie prepojenie v polohe liniového parku.
Realizaciou investicného zameru déjde ku kvalitativnemu zlepSeniu, podpore a skvalitneniu
pohybu pre peSich v danom tzemi.

Cez rieSené Uzemie v sucasnosti neprechadzaju Ziadne cyklotrasy. V rdmci vybudovania novej
dopravnej infrastruktiry sa v polohe hlavnych dopravnych vetiev v rieSenom Uzemi navrhuje
realizacia cyklochodnikov, vid. aj grafické prilohy spravy o hodnoteni (Navrhovana cyklisticka
doprava na ploche rieSeného Gzemia). V aredli navrhovanej cCinnosti déjde k umiestneniu
cyklostojanov.

Navrhovanad cinnost reSpektuje existujuce cyklotrasy v jej okoli, realizaciou stavby dojde
k prepojeniu novych cyklotras v rieSenom Gzemi na existujucu miestnu cyklotrasu vybudovanu za
arealom ZS Javorova alej, cca 233 m juzne od 111/1082.

10. Varianty navrhovanej €innosti

Sprava o hodnoteni je vypracovana podla rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom Zivotného
prostredia, sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (€. 7219/2021-6.6/fr, 40383/2021, 42043/2021-int., zo
dnia 02.08.2021). Pre dalSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvov navrhovanej €innosti sa na zaklade
rozsahu hodnotenia ur€uje zhodnotenie:

o nulového variantu - stav, ktory by nastal, ak by sa navrhované ¢innost’ neuskuto¢nila.

o modifikovaného variantu ¢.2 uvedeného v zamere navrhovanej &innosti na zaklade
pripomienok dorucenych k zameru navrhovanej c&innosti a navrhu rozsahu hodnotenia
navrhovanej ¢innosti.

Modifikovany variant €.2 je oznaCovany v sprave o hodnoteni ako variant &.2m.

11. Celkové naklady
Celkové predpokladané naklady stavby ..............cc........ cca 250 mil. EUR — 300 mil. EUR.

12. Dotknuta obec
» obec Chorvatsky Grob.

13. Dotknuty samospravny kraj
» Bratislavsky samospravny kraj.

14. Dotknuté organy

* Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky,

« Urad Bratislavského samospravneho kraja,

* Obec Chorvatsky Grob,

» Krajsky pamiatkovy urad Bratislava,

» Okresny Urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja,

» Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,

» Okresny urad Senec, Odbor krizového riadenia,

» Okresny Urad Senec, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
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» Okresny urad Senec, Pozemkovy a lesny odbor,

» Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava,

» Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku,

« Dopravny urad, divizia civiiného letectva, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava.

15. Povo Fujuci organ
e Stavebny Urad obce Chorvatsky Grob,
» Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

16. Rezortny organ
* Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

17. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti pod Fa osobitnych
predpisov

Navrhované ¢innost sa pripravuje s ciefom vydania tzemného rozhodnutia a naslednych povoleni
pre navrhovanu &innost v zmysle zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov a zdkona &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov v plathom

zneni.

18. Vyjadrenie o vplyvoch navrhovanej  €innosti presahujlcich Statne hranice
Vzhladom na polohu umiestnenia navrhovanej €innosti v k.U. Chorvatsky Grob v okrese Senec sa
vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaja.
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CAST B
UDAJE O PRIAMYCH VPLYVOCH NAVRHOVANEJ CINNOSTI
NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

|. Poziadavky na vstupy

1. Péda

Navrhované ¢innost bude situovand v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, k.4. Chorvatsky Grob,
v JZ Casti katastralneho Uzemia Chorvatsky Grob na ploche rieSeného Uzemia o vymere
314 900,0 m?2. Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k zaberu polnohospodarskej pddy na trovni
cca 13,1 ha, t.j. cca 41,7 % rozlohy rieSeného Uzemia, ide o parcely €. 2797/1, 2797/4 (orna pdda).
Vynatie polnohospodéarskej pddy na nepolhohospodarske Gcely o vymere cca 13,1 ha bude
zrealizované v zmysle zakona &. 219/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 220/2004 Z. z.

Suhlas na pouZitie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske vyuZitie prislusného organu
ochrany PP podfla 8§13 z&kona €. 220/2004 Z. z. o ochrane pofnohospodarskej pddy bol pre zénu
Chorvatsky Grob — Cierna Voda ,Triblavina“ vydany v ramci prerokovania ,Uzemného planu obce
Chorvatsky Grob“ a ,Zmien a dopinkov €. 1/2006“._Do tohto suhlasu su zahrnuté aj pozemky v
rieSenom Uzemi.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnej pody.

2. Chranené Uzemia, chranené vytvory a pamiatky

Navrhovana cinnost nezasahuje do Ziadneho velkoplodného ani maloplosného chraneného
Gzemia ani jeho ochranného pasma v zmysle zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov. Areal navrhovanej ¢innosti sa nachadza v Uzemi, pre ktoré plati 1.
stupen ochrany.

RieSené Uzemie navrhovanej Cinnosti nezasahuje / nepretina Ziadne vyhlasené ani navrhované
lokality tvoriace sustavu chranenych Uzemi Natura 2000 (chranené vtaCie Uzemia a Uzemia
eurdpskeho vyznamu). NajblizSie k aredlu navrhovanej €innosti sa nachadza Uzemie eurépskeho
vyznamu: SKUEV0279 Sur (lokalizované cca 780 m severne, resp. 1,1 km zapadne od hranice
aredlu navrhovanej &innosti za existujlcimi urbanizovanymi plochami sidelnej jednotky Cierna
Voda) a chranené vtacie Uzemie: SKCHVUQ014 Malé Karpaty, vzdialené cca 3,8 km v SZ smere
vzduSnou CcCiarou od aredlu navrhovanej c&innosti. RieSené (zemie nezasahuje do lokalit
zaradenych do Ramsarského zoznamu podla medzinarodného dohovoru o mokradiach. V okoli
rieSeného Gzemia, cca 780 m severne za zastavbou sidelnej jednotky Cierna Voda, sa nachadza
medzinarodne vyznamna mokrad Sar.

RieSené Uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodéarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych véd (v zmysle zakona NR SR
€. 364/2004 Z.z. ovodach v zneni neskorSich predpisov). Realizaciou navrhovanej &innosti v
Uzemi nebudu dotknuté chranené vytvory a pamiatky.

Ochranné pasma
Pri vystavbe navrhovanej cinnosti bude potrebné dodrzat ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom.

16



EKOJET, s.r.o. JPARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOS TOU*
priemyselna a krajinna ekoldgia Sprava o hodnoteni

3. Voda
V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti vznikni poZiadavky pre odber vody pre pitné,
hygienické UCely a potreba pozZiarnej vody pre protipoZiarne zabezpec€enie aredlu navrhovanej
¢innosti.

Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej ¢innosti predstavuije:

o0 priem. @ denna potreba (Qupriem,24 h)-«+«eeeeeveeernee. 9,92 I/s,
0 max. hodinova potreba (Qnmax)...eeveeeeeeeeeeeeeeenennn. 29,14 |/s,
0 max. dennd potreba (Qdefmax.) - eeeeeeereeeereeeeeeeaeen. 13,88 I/s,
0 ro¢nd spotreba vody (Qr).....ccvveeriiieeennne 312 564,0 m3/rok,
0 potreba poZiarnej vody ........ccccceveeeiiiiiiiiiiiiiiiiien, 25,0 I/s.

Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

Navrhovana ¢innost bude zasobovana pithou a poZiarnou vodou z kompletne nového verejného
vodovodu, nezavislého od obecného verejného vodovodu, ktory je rieSeny samostatnym tGzemnym
a stavebnym konanim ajeho hlavna kostrovd c&ast je vdanom Uzemi uZ zrealizovana
skolaudovand a v prevadzke.

Zdrojom pitnej vody pre navrhovanu €innost je existujuci pripojovaci vodovod DN 400 trasovany
v polohe novej komunikéacie z MUK Triblavina v juznej ¢asti hodnoteného Gzemia.

V aredli navrhovanej cinnosti déjde k vybudovaniu novych vodovodnych vetiev trasovanych
z hlavnej vetvy vodovodu DN 300 trasovaného v polohe hlavnej pristupovej komunikécie —
Javorova alej. Péjde o stavbu: VOVODOD VETVA A-4 z TVLT DN200, PN10 dizky 510,0 m a
VOVODOD VETVA C-6 z TVLT DN200, PN10 diiky 730,0 m. Celkova dizka novonavrhovanych
vodovodnych vetiev v areali navrhovanej zény bude na drovni 1 240,0 m. K jednotlivym obytnym /
polyfunkénym objektom budul z navrhovanych vetiev realizované vodovodné pripojky DN 50, DN
80, DN100.

Vodovody v rieSenom Gzemi budi zésobované z dialkového vodovodu TVLT DN1000 CS
Podunajské Biskupice — VDJ Bernoldkovo prostrednictvom pripojovacieho vodovodu DN 400
trasovaného v polohe Javorovej ul. od trasy dialnice D1 (z polohy MUK Triblavina).

VonkajSi a vnutorny poziarny vodovod

Na vodovode v aredli navrhovanej c¢innosti budu osadené nadzemné poZiarne hydranty
v prislusnej objemovej dimenzii (DN100, DN150), ktoré budu vybudované pred zaciatkom vystavby
v ramci realizacie dopravnej a technickej infraStruktlry, rieSenej samostatnym Uzemnym a
stavebnym konanim.

Z&sobovanie poziarnou vodou a prisluSsné poziarne Useky na stavbe v ramci poziarneho
vnutorného vodovodu (osadené vnutorné hadicové zariadenia) bude zabezpelené v sulade
s prisludnou legislativou a STN.

4. Suroviny

4.1. Elektrick4 energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného polyfunkéného komplexu vzniknd pre navrhovanu
¢innost' naroky na odber elektrickej energie (bytové jednotky, vytahy, spolo¢né priestory, plochy
obdianskej vybavenosti...), ako aj vonkajSieho osvetlenia. Spotreba elektrickej energie pre potreby
navrhovanej ¢innosti je uvedena v nasledujicej tabulke:
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Tab.: Spotreba elektrickej energie navrhovanej ¢innosti

energeticka bilancia navrhovand stavba
celkovy instalovany prikon(Pi) — MW 35,8
pozadovany su¢asny prikon (Ps) — MW 9,3
spotreba el. energie (MWh/rok) 16 293,0

4.1.1. Zasobovanie elektrickou energiou
V suc€asnosti v polohe rieSeného GUzemia je zrealizovana a skolaudovana kompletna nova hlavna
kostrova distribu¢na VN siet (MDS - ENERGY ONE), nezavisla od obecnych VN rozvodov.

Napojenie navrhovanej rezidencnej zony na elektrick energiu bude rieSené prostrednictvom 22
kV miestnej distribu¢nej sustavy (MDS - ENERGY ONE) naspojkovanim sa na existujuci VN kabel
v useku medzi existujucimi TS102 a TS101 a TS102 a TS103 realizovanymi v prifahlom Gzemi
navrhovanej ¢innosti. Pripojka VN NA2XS2Y 3x1x240 mm? bude zriadena podfa pripojovacich
podmienok spravcu siete. Pri krizovani s inZinierskymi sietami budd VN kable uloZené v kablovych
ryhach 650x1200 mm v chrani¢kach FXKV 200 na spevnenom podklade.

Novy VN kébel bude zausteny do navrhovanych transformaénych stanic (10 ks), ktoré budu
umiestnené na vyhradenej ploche vramci arealu navrhovanej cinnosti. Trafostanice budd
pristupné z verejného priestranstva. Nové distribuéné kioskové trafostanice budlu osadené
prislusnym poc¢tom transformatorov (22,0/42 kV, 2x630 kVA), ktoré budl zabezpec€ovat funkénu
prevadzku navrhovanej €innosti. Navrhované transformacné stanice mdézu byt v dalSom stupni
nahradené inym typom a poétom trafostanic, ktoré budu spifiat naroky v &ase realizacie stavby aj
pre minimalizovanie, resp. maximalizovanie zatazenia v ase realizécie.

Elektricka energia rieSena v rdmci investi¢nej ¢innosti bude dostatocna pre pokrytie aj nabijania
elektromobilov v zmysle prislusnej legislativy.

4.2. Zasobovanie plynom

V sucasnosti v polohe rieSeného Uzemia su zrealizované a skolaudované kompletne nové hlavné
kostrové plynarenské zariadenia, resp. distribu¢né plynovody miestnej distribu¢nej sustavy (MDS -
ENERGY ONE), nezavislé od obecnych rozvodov zemného plynu. Hlavny — kostrovy plynovod
STL D 315 s prevadzkovym tlakom 0,3 MPa je v sucashosti vybudovany v subehu s vychodnou
Cast'ou rieSeného Uzemia v polohe novej obsluznej komunikéacie ,Javorova alej“.

V ramci rieSeného Uzemia déjde k vybudovaniu pripojovacich plynovodov (pripojok) vedenych
v trasach novych arealovych obsluznych komunikécii ukon&enych v navrhovanych kotolniach
umiestnenych na dotknutom pozemku. Potrubny rozvod nového plynovodu bude navrhnuty z
plastovych rar PE 100 pri profile DN 225.

4.3. Zdroj tepla
Zdroj tepla pre potreby funk&nej prevadzky navrhovanej obytnej zény s obcianskou vybavenostou
budd zabezpec€ovat Styri centralizované zdroje tepla — teplovodné plynoveé kotolne (CKT K1-K4):

» Kotolfa (K1)......2000 kw

+ Kotolha (K2)......1850 kW

» Kotolfa (K3)......2000 kW

« Kotolha (K4)......2150 kw

Kotolne na spalovanie zemného plynu budu situované v technickom z&zemi stavby na Grovni
1.PP, resp. streche centralne situovanych objektov v prislushom urbanistickom bloku rezidenénej
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zony, vid. nasledujaci obrazok. Spaliny od vykurovacich telies budi vyvedené kominovymi
telesami nad atiku striech dotknutych objektov.

Kotolfa 1
Kotolna 2
Kotolna 3

Kotolna 4

Spotreba plynu pre navrhovanu ¢innost*

« celkova hodinova spotreba zemného plynu (Qzp max): 984,0 m3/rok,
+ celkova ro¢na spotreba zemného plynu (Qzp rok): 2 501 778,0 m®/rok.

Roc¢né potreba tepla celkom pre navrhovanu €innost bude na Urovni cca 85 650 GJ/rok.

4.4. Vykurovanie / vykurovaci systém

Navrh rieSenia vykurovania vychadza zo zakladnych poZiadaviek budiceho vyuZitia priestorov
a ich funkcie. Pre vykurovanie celého obytného suboru je navrhovany rozvod tepla so zakladnym
teplotnym spadom 70/50°C, z ktorého budu napojené odovzdavacie stanice tepla v jednotlivych
bytovych domoch, resp. polyfunkénych objektoch, ktoré zabezpeia Upravu vykurovacich
parametrov na poZadované hodnoty a ohrev teplej vody. Odovzdavacie stanice tepla budu
napojené na kotolfiu primarnym teplovodom.
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4.5. Ziskavanie elektrickej energie z obnovite/nych zdrojov — navrh alternativnych obnovite/hych
zdrojov energie

Pre navrhované objekty rezidencnej zony sa uvazuje s moznostou vyuZitia obnovitefnych zdrojov
energie formou inStalovania obnovitefného zdroja na strechach, resp. fasadach objektov, a to
v podobe fotovoltaickych zariadeni, alebo solarnych panelov za (¢elom zniZenia celkovych
narokov na elektrick( energiu, resp. ohrev TUV ziskanu( z tradiénych zdrojov (ZSDIS). Dalsim
navrhom je vyuZitie tepelnych Cerpadiel (vzduch/voda), ktoré by mohli vypomahat s pripravou tepla
pre vykurovanie a pripravu teplej vody priamo v navrhovanych kotolniach.

Slne¢né kolektory, resp. fotovoltaické panely budd navrhované pre vyuZitie potencidlu slnecnej
energie, jej premenou na energiu tepelnd v kombinacii