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Uvod

Predmetom tejto spravy o hodnoteni vplyvov Cinnosti na Zivotné prostredie je posudenie vplyvu
vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti: ,PARK CITY LIVING - REZIDEN CNA ZONA VILA S
TECHNICKOU A OB CIANSKOU VYBAVENOS TOU",

Navrhované ¢innost’ bude situované v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, v juhozdpadnej Casti
katastralneho Uzemia Chorvatsky Grob v Uzemi uréenom Uzemnym pldnom obce v hraniciach
zastavaného Uzemia obce.

Sprava o hodnoteni je vypracovana podla rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom Zivotného
prostredia, sekcia environmentadlneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (€. 7219/2021-6.6/fr, 40383/2021, 42043/2021-int., zo
dnia 02.08.2021). Pre dalSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvov navrhovanej €innosti sa na zaklade
rozsahu hodnotenia ur€uje zhodnotenie:

o nulového variantu - stav, ktory by nastal, ak by sa navrhované ¢innost’ neuskuto¢nila.

o modifikovaného variantu ¢.2 uvedeného v zamere navrhovanej cinnosti na zaklade
pripomienok dorucenych k zameru navrhovanej c¢innosti a navrhu rozsahu hodnotenia
navrhovanej ¢innosti.

V predloZenej sprave o hodnoteni je posudzovany mod ifikovany variant €.2 ozna€ovany ako
variant_€.2m.

PodrobnejSie informécie k predloZenej sprave o hodnoteni je mozné ziskat v pripade zaujmu aj u
spracovatela Spravy o hodnoteni, fy. EKOJET, s.r.o., Mgr. Tomas Sembera, tel.: 02 / 45 69 05 68,
e - mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.
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CAST A
ZAKLADNE UDAJE

|. Z&kladné udaje o navrhovate lovi

1. Nazov: ALIZE PROPERTY a.s.

2. Identifika €né €islo: 51 303 132

3. Sidlo: Mostova 34, 034 01 Ruzomberok

4. Meno, priezvisko, adresa, telefébnne

€islo a iné kontaktné udaje opravneného Ing. arch. Tomas Machag,

zastupcu navrhovate fa: Rusovskéa cesta 11, 851 01 Bratislava

tel.: +421 2 2092 1750
e-mail: tomasOmachac@gmail.com
5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
¢islo a iné kontaktné Udaje kontaktnej
osoby, od ktorej mozno dosta t
relevantné informacie o navrhovanej
€innosti a miesto na konzultécie: Mgr. Tomas Sembera,
EKOJET, s.r.o0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: +421 2 45 690 568
e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk

Il. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

1. Nazov

JPARK CITY LIVING - REZIDEN €NA ZONA VII.LA S TECHNICKOU A OB CIANSKOU
VYBAVENOS TOU*

Navrhované &innost pozostava z cinnosti, ktor4 spadd do povinného hodnotenia, podla zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ide o nasledovné &innosti:

A. Komplex objektov pre byvanie a ob  ¢iansku vybavenos t' s prislichajacim zazemim

Pre bod 9. InfraStruktlra, polozku 16a): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené vinych poloZzkach tejto prilohy, platia
nasledovné prahové hodnoty:

« v zastavanom Uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného Uzemia od
1 000 m? podlahovej plochy zistovacie konanie — éast’ B

Navrhovana cinnost s prislichajucim zazemim umiestnend v Uzemi urenom UGzemnym
planom obce v hraniciach zastavaného Uzemia obce bude obsahovat celkovi vymeru
podlahovej plochy na Grovni 328 985,0 m?, z toho podlahova plocha nadzemnych podlazi bude
predstavovat’ 206 709,0 m? a podzemnych podlazi 122 276,0 m2.

B. Staticka doprava
Pre bod 9. Infrastruktara, poloZku 16b): Projekty rozvoja obci vratane — statickej dopravy platia
nasledovné prahové hodnoty:

» 0d 100 - 500 stojisk, zistovacie konanie — ¢ast B
e od 500 stojisk, povinné hodnotenie — ¢ast’ A
Navrhovana c¢innost bude obsahovat celkovo 5 010 parkovacich stojisk, ztoho 4 874

parkovacich stojisk umiestnenych v podzemnych parkovacich gardZzach a v parkovacom
dome, na povrchu terénu je navrhovanych 136 parkovacich stojisk.

2
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Z uvedeného vyplyva, Ze predloZzeny investi €ény zadmer spadad do povinného hodnotenia
pod l'a citovaného zékona.

2. Ugel

Ucelom navrhovanej ¢innosti je vybudovanie novej rezidenénej zony s objektmi byvania
a obcianskej vybavenosti s vlastnym zazemim v sulade s funkénou a priestorovou regulaciou
daného Uzemia v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde v danom Gzemi k vzniku nového, moderného obytného
Uzemia s obc&ianskou vybavenostou pre SirSie vrstvy obyvatelstva. V rieSenom Gzemi budd okrem
zariadeni komer¢nej obcianskej vybavenosti charakteru obchodu a sluzieb umiestnené aj
zariadenia verejnej obcianskej vybavenosti, ktoré vytvoria nové pracovné prilezitosti s ponukou
sluzieb orientovanych nielen pre rezidentov, ale aj pre navstevnikov €i dennych pasantov lokality.

3. UzivateP
Vlastnik pozemkov, resp. buduci obyvatelia rezidenénej zony a ndjomnici nebytovych priestorov.

4. Charakter navrhovanej ¢€innosti (nova ¢€innost, zmena ¢€innosti, ukon ¢&enie
€innosti a podobne)

V zmysle zdkona ¢€.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych z&konov v zneni neskorSich predpisov, €innost: ,PARK CITY LIVING -
REZIDENCNA ZONA VILLA' S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU* predstavuje
novu ¢innost' v danom Gzemi.

5. Umiestnenie

Navrhované ¢innost’ bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, v juhozdpadnej Casti
katastralneho Uzemia Chorvatsky Grob v Uzemi uréenom Uzemnym planom obce v hraniciach
zastavaného Uzemia obce. Plocha rieSeného Gzemia o vymere 314 900,0 m? je umiestriovana na
parcelach ¢&.: 2797/2, 2797/3, 2806/1, 2806/2, 2809, 2810, 2808/1, 2794/25, 2794/26, 2794/27,
2794/28, 2794/29, 2794/30, 2794/31, 2794/32, 2794/33, 2796/96, 2796/97, 2796/98, 2796/99,
2796/100, 2796/101, 2796/102, 2796/103, 2796/104, 2796/105, 2796/106, 2796/107, 2796/108,
2796/109, 2796/110, 2796/111, 2796/112, 2796/113, 2796/114, 2796/115, 2796/116, 2796/117,
2796/118, 2796/119, 2796/120, 2796/121, 2796/122, 2796/123, 2796/124, 2796/125, 2796/126,
2796/149, 2796/150, 2796/176, 2796/177, 2796/179, 2796/180, 2796/1, 2842/1, 2842/6, 2795
(ostatna plocha) a parcele €. 2797/1, 2797/4 (orna pbda). Hlavna kostrova technicka a dopravna
infraStruktlra je umiestnena na pozemkoch dotknutej obce na parcele ¢. 2842/1, 2842/6 a 2795
(ostatna plocha).

RieSené Gzemie je lokalizované v JZ Casti k.U. obce Chorvatsky Grob juZne od existujucej
zastavby obce a severne od existujuceho hospodarskeho arealu v lokalite Triblavina. Juzna Cast
rieSeného Gzemia susedi s vodnym tokom Cierna voda, zapadna &ast rieSeného Gzemia susedi
s polnohospodérsky vyuzivanymi plochami, vychodna ajuhozapadna cast rieSeného Uzemia
susedi s udrZiavanymi plochami, uréenymi pre budlcu zastavbu. V si¢asnosti je plocha rieSeného
Uzemia nezastavand a trvalo udrziavana jej vlastnikom.

RieSené Uzemie je situované na ploche, v rdmci ktorej plati 1. stupeh ochrany prirody a krajiny, v
zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov.
Plocha rieSeného Gzemia nie je v prekryve s lokalitami sustavy Natura 2000 a zaroven nezasahuje
do lokalit zaradenych do Ramsarského zoznamu podla medzinarodného dohovoru o mokradiach.
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6. PrehPadnd situacia umiestnenia navrhovanej  €innosti (mierka 1 : 50 000)
Prehladnd situécia sa nachadza v Prilohach tejto spravy o hodnoteni — Mapa €.1.

7. D6vod umiestnenia v danej lokalite

Zadmerom navrhovanej ¢innosti je realizacia novej obytnej zony pre SirSie vrstvy obyvatelstva s
komerénou a verejnou vybavenostou s parkovacimi stojiskami a prislichajucim zazemim za
Gcelom vyuzitia funkéného potenciélu, urbanisticko - architektonického zhodnotenia a funkéného
zhodnotenia danej lokality v stlade s platnymi regulativmi tzemného planu dotknutého sidla.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde aj k vybudovaniu kompletnej novej dopravnej a technickej
infraStruktlry zony Triblavina, pri€om existujuca obecnd technicka infrastruktira nebude zamerom
zataZenda. Realizaciou zdmeru budu zérover zachované okolité prirodné a krajinné prvky.

Navrhovana €innost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stuperi ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
zmien a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zakona nie je v danom GUzemi zakazana.

8. Termin za €atia a skon €enia vystavby a prevadzky navrhovanej  €innosti
Predpokladana doba zacatia vystavby / ukoncenia vystavby............ 2023/ 2026
Predpokladana doba skon&enia prevadzky ..............cccoeeeiiieiinns nie je stanovena

9. Popis technického a technologického rieSenia

Tato kapitola bola spracovana podla Urbanisticko — architektonickej Stadie: ,PARK CITY LIVING -
REZIDENCNA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU*, SIEBERT +
TALAS, spol. s r.0., Bratislava, (12/2021).

Architektonické, hmotovo — priestorové a funkéné rieSenie navrhovanej Ccinnosti je
charakterizované a popisané pre navrhovany variant &.2m — (modifikovany), ktory vznikol na
zaklade pripomienok doruéenych k zameru navrhovanej ¢innosti a navrhu rozsahu hodnotenia
navrhovanej ¢innosti.

9.1. Architektonické, hmotovo — priestorové afunk  €né rieSenie navrhovanej ¢&innosti —
variant €.2m

Urbanistické a objemovo — dispozi¢né rieSenie navrhovanej ¢innosti ma v danom Gzemi tendenciu
vytvorit nové homogénne polyfunkéné obytné Uzemie so slvisiacim zazemim, zelefiou
a oddychovymi plochami s detskymi ihriskami a Sportoviskami.

Hlavné principy urbanistického rieSenia navrhovanej ¢innosti budl pozostavat z blokovej zastavby
sekciovych bytovych domov a zéstavby solitérnych/bodovych bytovych domov s prvkami
obdianskej vybavenosti a plochami zelene.

Zastavba sekciovymi bytovymi domami

Sekciové bytové domy budd vytvarat otvorené, resp. polootvorené obytné bloky, kde vo
vnutroblokoch budu vytvorené plochy zelene, priestory pre komunitné zahrady, pre rekreaciu a
relax s detskymi ihriskami a Sportoviskami. Hlavny kompoziény prvok zastavby bude tvorit
komunika¢na os buducej ulice ,Javorova alej* lokalizovanej vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia.

Pre zastavbu sekciovymi bytovymi domami budu charakteristické nasledovné prvky:
- sekciové bytové domy radené do polootvorenych uliénych blokov pozdiz hlavnej
komunikacie Javorova alej
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- uliénd zéstavba

— polotvorené bloky

— sekciové bytové domy, parter — ob¢&ianska vybavenost

- kolonada pozdiz hlavnej kompoziénej osi Javorova alej

— podlaznost 5+1 ustipené podlazie / 4+1 ustipené podlaZie
— spolo¢na podzemna garaz spajajuca 1-4 bytové bloky

— detské ihrisk& vo vnuatrobloku

- vnutrobloky so zelefiou

Zastavba solitérnymi bodovymi bytovymi domami

Bodové bytové domy maju zékladny Stvorcovy poédorys, pri ich spajani do dvojic, resp. Stvoric
spolo€nou podzemnou garézou vzniknu priestory pre umiestnenie predzéahradiek, novych ploch
zelene a individualnej rekreacie oddelenu vySkovo, hmotami zelene a prvkami drobnej architektary
(oplotenie, z&bradlia) od ostatnych verejnych priestorov a verejnych komunikcii.

Hlavnym kompozi¢énym prvkom pre rozvofnenu zastavbu blokovymi bytovymi domami bude novy
liniovy verejny park, ktory bude prepdjat jednotlivé skupiny bytovych domov r6znymi formami nove;j
zelene, verejné priestory so spevnenymi plochami, prvky drobnej architektary a kioskova forma
obcCianskej vybavenosti.

Pre navrhovanu zastavbu budu charakteristické nasledovné prvky:
- rozvolneny typ zastavby
— bodové bytové domy
— spolo¢na podzemna garaz (1 polozapustené podlazie) spéjajuca 2-5 bytovych domov
- parkovaci dom
— domy organizované do nepravidelnych bionickych pléch verejnej zelene
— podlaznost 4.NP / 4.NP +1 ustlpené podlazie
- sukromné zelen — predzéhradky
— streSn4 zelen nad Uroviou podzemnych gardzi
— detskeé ihriska, relaxa¢né a Sportoveé plochy

Obgianska vybavenos ¢

Navrhované plochy obcianskej vybavenosti vrieSenom Uzemi budl situované prevazne v
polyfunkcii s obytnou funkciou a budu prevazne lokalneho vyznamu. V rdmci rieSeného GUzemia sa
pocita s vybudovanim zariadeni obchodu, sluzieb, Skolstva, zdravotnictva v ¢leneni:

* prvky ob&ianskej vybavenosti podla funkcie:

- 8kolstvo (zakladn& Skola, materska Skola, Skolské kluby),
zdravotnictvo, napr. ambulancie, kliniky, lekarne,
socialne sluzby, napr. zariadenia pre seniorov, denné centrum, integracné centrum,
telovychova a Sport,
- kultarne zariadenia, napr. viacucelova sala, kino, kluby, galérie,
sluzby (kadernictvo, Cistiareni, kraj€irstvo a pod.),
Sportové zariadenia (fitness, wellness, vonkajSie ihriska a Sportoviska),
finanéné sluzby (banka, poistovne),
obchod (supermarket, potraviny, drogéria, kvetinarstvo),
verejné stravovanie, napr. reStauracia, kaviaren, vinéren, cukraren,
cestovny ruch, napr. cestovné kancelarie.
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» prvky obdéianskej vybavenosti podla charakteru navrhovanych €innosti:
- veregjna obcianska vybavenost - ¢innosti netrhového charakteru (Skolstvo,

zdravotnictvo, socialne sluzby),
- komeréna obcianska vybavenost - ¢innosti trhového charakteru (obchod, verejné
stravovanie, ubytovanie, sluzby, telovychovno-Sportové a kultirne zariadenia).

» prvky obc&ianskej vybavenosti podla umiestnenia:
- najomné jednotky umiestnené na 1.NP v parteri bytovych domov pozdiz Javorovej alej,
pristupné z kolonady, chodnikov, resp. z pasazi prepajajucich vonkajSie chodniky
a vnutroblokové priestory — pb6jde otzv. vstavanid obéiansku vybavenost
(knihkupectvo, kvetinéar, potraviny, hracky, cukraren, elektro, reStaurécia, pohostinstvo,
drogéria, ambulancia, lekaren, optika, fithess, bankové sluzby / poistovia, atd.) — vid.
ako napr. znazornené vo vybranych objektoch na nasledujacich obr.:

SCHEMA UMIESTNENIA V PODORYSE SCHEMA UMIESTNENIA V PODORYSE
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- naomné jednotky pre ucely kultirnych zariadeni (napr. viacucelova sala, kino,
kniZnica) umiestnené v samostatnom stavebnom objekte v JV Casti rieSeného Uzemia,

- najomné jednotky umiestnené v ramci samostatnych stavebnych objektov — solitérne
objekty rozmiestnené v liniovom parku formou kioskov, resp. kontajnerovych objektov
(napr. cestovna kancelaria, socialne sluzby a pod.),

SCHEMA UMIESTNENIA V PODORYSE L | L[
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— zakladna obdianska vybavenost umiestnend formou areédlov materskej a zékladnej
Skoly a pridruzenych vonkajSich zariadeni telovychovy a Sportu v zapadnej casti
rieSeného uzemia.

Z&kladna Skola (1 a 2 stuperi, navrh 31 kmeriovych tried pre cca 900 Ziakov)

Stavba zékladnej Skoly (ZS) ma navrhované tri nadzemné podlaZia a giastoény suterén. Centralna
vstupna a komunika¢né Cast objektu spéja Styri bo¢né kridla budovy, kde v troch kridlych budu
umiestnené ucebne pre jednotlivé vekové skupiny Ziakov a samostatné kridlo, kde bude
umiestneny Usek stravovania, telovychovy, vedenia a spravy skoly.

Okrem kmenovych a odbornych uéebni su v jednotlivych kridlach a podlaziach vy¢lenené spolocné
prestavkové priestory pre jednotlivé ro¢niky, hygienické zariadenia, zborovne pre ucitefov, na
prizemi vstupné priestory, recepcia, centrdlna spolo¢enskd hala, jedalen, kuchyna, Satne,
komunikacné jadra a vytahy, atd. V suteréne su navrhnuté priestory podzemnych garazi, sklady
a zdzemie kuchyne, sklady a priestory udrzby, odpadové hospodarstvo, technické a technologické
priestory. V areali Skolského zariadenia sa pocita s vybudovanim detskych a Sportovych ihrisk,
altanku, pléch pre pestovanie kvetin, zeleniny, bylin, okrasnej zelene a pod.

Materska Skola pri zékladnej Skole (navrh — 8 tried)

Stavba materskej Skoly (MS) je navrhovana ako prizemna budova s ustipenym podlaZim.
V centralnej polohe su navrhované vstupné, spolo¢né a administrativne priestory, v bocnych
kridlach 4 triedy pre jednotlivé vekové kategorie.

Plochy pre umiestnenie materskej Skoly su vy€lenené aj v polyfunk&nej zastavbe polohe Javorovej
ul. V predskolskych zariadeniach sa predpoklada s umiestnenim cca 176 deti.

Architektonické rieSenie ZS a MS odraZa zékladni kompoziciu hmét a bude pine redpektovat
poZadované presvetlenie fasad vychadzajuce z poZiadaviek na denné osvetlenie a presinenie
priestorov. Stavebno — technické rieSenie a dizajn fasad bude predmetom rieSenia dalSich stupriov
projektovej dokumentécie.




EKOJET, s.r.o. JPARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOS TOU*
priemyselna a krajinna ekoldgia Sprava o hodnoteni

Obr.: Navrhovana verejna obgianska vybavenost — Skolské a predskolské zariadenie
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Zariadenie telovychovy a Sportu

VonkajSie zariadenia / ihriska pre telovychovu a Sport budd orientované pre potreby zakladnej
Skoly, ako aj pre okolita verejnost. PrisluSenstvo vonkajSich ihrisk bude umiestnené v kioskovej
stavbe umiestnenej v ramci Sportového aredlu. Navrh Sportovych pléch bude blizSie Specifikovany
v dalSich stuprioch PD.

V ramci rieSeného Uzemia je navrhnutéd obc¢ianska vybavenosti nadStandardnd oproti navrhu UPN-
Z Chorvatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina®“.
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Obr.: Funk&né ¢lenenie navrhovanych objektov navrhovanej zény — rieSené lizemie

typ PD s ob¢&ianskou vybavenostou
40 kusov
podlaznost 5+/4+

typ PD bez obcianskej vybavenosti
49 kusov
podlaznost 4+

typ BD s bytmi 50m2, 60m2 a 70m?2
55 kusov

OV OV - ob¢ianska vybavenost
kontajnery
podlaznost 2 / podlaznost 1
zakladna skola
podlaznost 3
materska $kola
podlaznost 1+

zékladna skola, 31 tried, 900 Ziakov
materska $kola, 8 tried, 176 deti

OV velkoplosné ihrisko

PD PD - parkovaci dom

1\

(Zdroj: Urbanisticko — architektonicka stadia: ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.LA S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU*, SIEBERT +
TALAS, spol. s r.o., Bratislava, 12/2021)
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Nové prvky ob ¢&ianskej vybavenosti budi sldzi ' novym rezidentom zony a jej navstevnikom
€i okolitému obyvate [Istvu, teda vSetka potrebnd ob €ianska vybavenos t' bude ,po ruke” a
novi rezidenti nebudd musie t chodit za kultdrou, sluzbami, zékladnou zdravotnickou
starostlivos t'ou ¢&i Sportovym vyzitim do inych  ¢asti dotknutej obce, resp. okolitych sidiel.
Navrhovany urbanizmus a funk ¢&né rieSenie stavby vytvara v danom Uzemi samostatne
funguijdci_funk ény celok, ktory nebude parazitova t na_existujucej obci, jej ob _€ianskom
vybaveni ani vybudovanej technickej a dopravnej inf raStrukture.

Navrhovana ¢€innos t’ ma vlastné zazemie, sluzby, spolo ¢&éné a Sportové priestory vratane
predskolskych a Skolskych zariadeni. Navrhovany po cet obyvate l'ov vytvara priestor pre
funk €ny systém sluZieb, ktory by nefungoval v pripade ma Iého po €tu obyvate lov. Okolie
navrhovanej zastavby je vnimané ako ,susedstvo“, no V& zastavba nevnika do vyznamnych
krajinnych prvkov. Navrhovany investi ~ €ny zamer je trvalo udrzate Iny po prirodnej i socio-
ekonomickej stranke.

Pocet obyvatelov podla UPN-Z Triblavina a
navrhovanej cinnosti
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Legenda:

o ¢
'M"M pocet obyvatelov: 7363 (navrhovana ginnost)

ﬁ'M‘i pocet obyvatelov: 8998 (podfa UPN-Z Chorvétsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina)

Zelen / sadové upravy

Navrhovana c&innost bude zaclenena do okolia prostrednictvom sadovych uUprav, ktoré su
navrhovaneé tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a celkového harmonického razu prostredia
komplexu. Nové plochy zelene budu pozostavat z nasledovnych prvkov:

» zelen sukromna — predzahradky bytovych domov,

= zelen vyhradend — pri bytovych domoch a obc&ianskej vybavenosti,

= zelen verejna — parkova (liniovy park, dazdové zahrady),

= zelen streSna — stredné terasy a vegetacné strechy s extenzivnou zelenou,

10
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= zeleri pozdiZ komunikacii a chodnikov, liniova (izolaéna) zelef pozdiZ vodnych tokov,
= zelen ihrisk a Sportovisk.

Navrhovany projekt nenapifia max. koeficienty zastavanosti izemia, ale vyuZiva dant plochu pre
vysadbu zelene a volnoCasové aktivity (Sportoviskd) pre rezidentov obytnej zony, pozri aj kap.
B/7.3. Na nasledujucich grafoch si zobrazené priemerné hodnoty zastavanosti v ramci
navrhovanej &innosti a podla UPN-Z Chorvéatsky Grob, Cierna Voda , Triblavina®.

navrhovana c¢innost’— navrhovany stav navrh pod/a UPN-Z Triblavina

25,5%
spevnené spevnené E)I*ochy
plochy + zeleh
53%
zeleh

* UPN-Z Triblavina ma zadefinovanu len
zastavanu plochu, nema zadefinované
plochy zelene ani spevnené plochy

PodrobnejSie vyhodnotenie regulécie intenzity vystavby pre jednotlivé dotknuté urbanistické bloky
U49/B, C, D, E a F je su¢astou kap. C/I1./19 predloZzenej dokumentacie.

BlizSia charakteristika sadovych Uprav je sucastou kap. B/II./7.3.
Vizualizacie navrhovanej ¢innosti st stc¢astou priloh spravy o hodnoteni.

9.2. PloSna a priestorova bilancia navrhovanej  €innosti
Z&kladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Zakladné kapacitné tdaje navrhovanej ¢innosti — variant ¢.2m

Bilancie stavba
Celkova plocha rieSeného Uzemia 314 900,0 m?
Zastavana plocha navrhovanych objektov 64 579,0 m?
Celkova podlahové (Gzitkova)* plocha stavby 328 985,0 m?
Podlahova (Gzitkova) plocha stavby — podzemna Cast (garaz, zazemie) 122 276,0 m?
Podlahova (Uzitkov4) plocha stavby — nadzemna Cast 206 709,0 m?
byvanie / bytové jednotky 186 475,0 m?
z toho obcianska vybavenost 19 246,0 m?
nadzemn@ Cast parkovacieho domu (1.NP) 988,0 m?
Celkovéa podlazna plocha stavby 393 613,0 m?
Celkova podlazna plocha stavby — podzemna Cast (garaz, zazemie) 127 735,0 m?2
Celkova podlazna plocha stavby — nadzemna ¢ast 265 878,0 m2
byvanie 240 116,0 m2
z toho obcianska vybavenost 24 436,0 m?
nadzemn@ Cast parkovacieho domu (1.NP) 1326,0 m?
Pocet bytov 3068
Pocet obyvatelov — navrhovana ¢innost (spolu) 7 363

11
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Pocet obyvatelov pre rieSené tizemie podla UPN-Z Triblavina 8 998
Parkovanie (stojiska - pocet) - spolu 5010
- parkovacie stojiska v suteréne - podzemna garaz a parkovaci dom 4874
- parkovanie na teréne v areali stavby 136
Celkovy potrebny pocet parkovacich stojisk podla STN 4973
Spevnené plochy (chodniky, komunikacie - vetvy, pochédzne plochy, atd.)** 82 196,0 m2
Plochy zelene celkom 159 285,0 m?
zelen na rastlom teréne 100 620,0 m?
z toho — - — -
vegetacné strechy nad suterénnymi priestormi 58 665,0 m?
Plochy extenzivnej streSnej zelene (nezapoditané) 51 663,0 m?

Pozn.: * Zitkova plocha stavby bez pléch balkénov a teras
** mimo komunik&cii hlavnej kostry dopravnej infrastruktdry umiestnenej na pozemkoch obce

9.3. Zakladanie navrhovanej €innosti, konStruk €né a technologické rieSenie stavby

9.3.1. Zakladanie stavby, konStrukény systém stavby

Zakladanie navrhovanych objektov bude rieSené plosne na zakladovej doske zo Zelezobetonu v
nezamfznej hibke. Nosny systém stavby je navrhnuty ako stenovy so Zelezobeténovymi stenami a
stropnymi doskami s maximalnou prefabrikaciou, s moznostou pouZitia montovanych stropov a so
Zelezobetonovym monolitickym stuZujucim vertikdlnym komunikaCnym jadrom. V podlaziach
obgianskej vybavenosti a garaZi s pod stenami v nutnej miere navrhnuté nosné stipy. Obvodové
suterénne steny su rieSené ako Zelezobetdénové. Kazdy vstup do objektu bude bezbariérovy.

Nosn& konstrukcia strechy je navrhnuta ako Zelezobeténova doska, streSny plast je navrhnuty s
ohfadom na poZiadavky tepelnej a hydroizolacnej funkcie strechy. Atika streSnej Casti objektov je
navrhovana od Urovne parteru na urovni + 19,9 m (max. 5.NP + 1 ustipené podlazie), resp. +15,9
m (4.NP + 1 ustupené podlazie), vid. rez navrhovanou ¢innostou v prilohach spravy o hodnoteni.

9.3.2. Technologické rieSenie (vykurovanie, vzduchotechnika), technicka infraStruktdra

Hodnotena c&innost je nevyrobnej povahy, neobsahuje vyrobné technologie. Celkovy koncept
navrhu rieSenia vykurovania, pripravy TUV a vzduchotechniky vychadza zo zakladnych
poZiadaviek na rieSenie z UCelu budldceho vyuZitia priestorov, miesta rieSenia a naroku na komfort
stavby.

Pri rieSeni systému pripravy TUV sa v ramci navrhovanej éinnosti uvaZzuje so ziskavanim energie
na pripravu TUV pomocou obnovitelnych zdrojov energie (fotovotaické zariadenia, solarne panely,
tepelné Cerpadla - voda/vzduch). Koncepcia vzduchotechniky bude podriadena Standardu a funkcii
navrhovanej €innosti, jej stavebnému rieSeniu a v stlade s platnymi hygienickymi poZiadavkami.

Hlavna technicka infraStruktdra (vodovod, kanalizacia, plyn, VN vedenia) je v polohe rieSeného
Uzemia vybudovand a skolaudovana - stavba je rieSena samostatnym konanim.

Ziskavanie elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov — navrh

Pre navrhované objekty rezidencnej zony sa uvazuje s moznostou vyuZitia obnovitefnych zdrojov
energie formou inStalovania fotovoltaickych zariadeni, alebo solarnych panelov za U¢elom zniZenia
celkovych narokov na elektrickil energiu, ziskanu z tradi¢nych zdrojov (ZSDIS).

PredloZeny projekt je v sulade s novou platnou legislativou ohladom energetickej hospodarnosti

budov (zékon &. 555/2005 Z.z. o energeticke] hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, ¢asova verzia predpisu U¢inna od 25.4.2020).

12



EKOJET, s.r.o. JPARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOS TOU*
priemyselna a krajinna ekoldgia Sprava o hodnoteni

STRATEGIA TRVALO UDRZATELNEHO ROZVOJA
PreloZzeny projekt m& ambiciu oslovit’ Siroké spektrum obyvatelstva, prindSa do daného Uzemia
nové inovativne rieSenia a ekologické trendy s dérazom na uplatiiovanie stratégie trvalo
udrzatefného rozvoja. V rdmci zaujmu podpory trvalo udrzatefného rozvoja predlozeny projekt
realizuje v rieSenom Uzemi spektrum opatreni a kladie déraz na:
« ochranu podzemnych, povrchovych voéd a trvalo udrzatelného hospodéarenia s vodou
(manazment vod, otvorené retencné plochy, dazdove zahrady);
» zabezpecenie ochrany existujucej zelene, a to po¢as vystavby a aj prevadzky stavby;
« podporu biodiverzity a zohlfadnenie opatreni zo Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy schvaleny uznesenim viady SR €. 148/2014;
- zapracovanie opatreni Programu odpadového hospodarstva SR, ako ajzakona o
odpadoch €.79/2015 Z.z a zabezpecenie separacie odpadu v dostato¢nej kapacite;
- ziskavanie elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov.

9.4. Dopravné pripojenie a parkovanie

Navrhovand obytna z6na bude napojena na okolitd dopravnu infraStruktdru prostrednictvom
novych komunika¢nych vetiev. Hlavnou dopravnou liniou stavbou bude nova komunikacia
Javorova alej rieSena ako dvojpruhova obsluZzna komunikacia funkénej triedy C1, kat. MO 12/40
prechadzajuca v subehu svychodnou c¢astou rieSeného GOzemia. Prostrednictvom tejto
komunikéacie bude navrhovana &innost priamo napojena na dialnicu D1 cez MUK Triblavina (v
stCasnosti v prevadzke). V severnej Casti rieSeného Uzemia prostrednictvom navrhovanej
obsluznej komunikéacie funkénej triedy C1, kat. MO 12/40 bude areal navrhovanej cinnosti
napojeny na existujicu cestu 111/1082 Vajnory — Cierna Voda. Sugastou hlavného dopravného
skeletu navrhovanej ¢innosti budd dalSie suvisiace vetvy obsluznych komunikécii funkénej triedy
C3, kat. MO 8,5/30 (vetva A2, H, I, J, K), pozri aj kap. B/5. Naroky na dopravu a inu infrastruktaru —
schéma dopravného rieSenia.

Vystavba hlavnej kostrovej dopravnej infrastruktary uz bola v danom Uzemi na zéklade stavebnych
povoleni zahajena. Hlavné dopravné vetvy budu v polohe rieSeného Uzemia realizované na
pozemkoch obce Chorvéatsky Grob.

Sucastou posudzovanej €innosti bude realizacia vnatroarealovych vetiev (vetva 1, vetva 3 az vetva
8) komunikacii funkénej triedy C3, kat. MOU 8,5/30 s prvkami upokojenia dopravy, ktoré budu
zabezpeCovat dopravné pripojenie jednotlivych objektov byvania a oblianskej vybavenosti
rezidenénej zony na hlavny dopravny skelet vdanom uUzemi. Vramci navrhu arealovych
obsluznych komunikacii bolo jednou zo zasad oddelenie pohybu vozidiel (vjazdy a vyjazd z
podzemnych garaZzi, zasobovanie a pod.) od hlavnych peSich tahov, tzn. priestor v aredli stavby na
povrchu terénu bude vyhradeny prevazne pre peSich. V polohe promenady - Javorovej aleje
a navrhovaného areélu ZS sa poéita s realizaciou novych zastavok BUS/MHD.

9.4.1. Staticka doprava

Parkovanie v areali navrhovanej ¢innosti bude zabezpecené v celkovom pocte 5 010 parkovacich
stojisk, pricom 4 874 parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnych parkovacich garazach
a parkovacom dome a 136 parkovacich stojisk bude situovanych na povrchu terénu na ploche
rieSeného Uzemia. Kapacita narokov na staticki dopravu bola stanovena podfa STN 73 6110 / Z2.

Navrhovand investicna cinnost je pripravend na elektromobilitu. V aredli stavby déjde
k umiestneniu stanic na nabijanie elektromobilov, priCom elektrickd energia rieSena v ramci
investi¢nej ¢innosti bude dostatocna pre pokrytie aj nabijania elektromobilov v zmysle prislusnej
legislativy.
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9.4.2. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Navrh peSich tras sa viaze na komunika¢na siet navrhovanej €innosti, pri€om plochy na teréne
budu vyuzivané najma pre peSich, parkovanie bude rieSené v podzemnych parkovacich plochach.
V centralnej Casti zény sa navrhuje mimouroviiové peSie prepojenie v polohe liniového parku.
Realizaciou investicného zameru déjde ku kvalitativnemu zlepSeniu, podpore a skvalitneniu
pohybu pre peSich v danom tzemi.

Cez rieSené Uzemie v sucasnosti neprechadzaju Ziadne cyklotrasy. V rdmci vybudovania novej
dopravnej infrastruktiry sa v polohe hlavnych dopravnych vetiev v rieSenom Uzemi navrhuje
realizacia cyklochodnikov, vid. aj grafické prilohy spravy o hodnoteni (Navrhovana cyklisticka
doprava na ploche rieSeného Gzemia). V aredli navrhovanej cCinnosti déjde k umiestneniu
cyklostojanov.

Navrhovanad cinnost reSpektuje existujuce cyklotrasy v jej okoli, realizaciou stavby dojde
k prepojeniu novych cyklotras v rieSenom Gzemi na existujucu miestnu cyklotrasu vybudovanu za
arealom ZS Javorova alej, cca 233 m juzne od 111/1082.

10. Varianty navrhovanej €innosti

Sprava o hodnoteni je vypracovana podla rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom Zivotného
prostredia, sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (€. 7219/2021-6.6/fr, 40383/2021, 42043/2021-int., zo
dnia 02.08.2021). Pre dalSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvov navrhovanej €innosti sa na zaklade
rozsahu hodnotenia ur€uje zhodnotenie:

o nulového variantu - stav, ktory by nastal, ak by sa navrhované ¢innost’ neuskuto¢nila.

o modifikovaného variantu ¢.2 uvedeného v zamere navrhovanej &innosti na zaklade
pripomienok dorucenych k zameru navrhovanej c&innosti a navrhu rozsahu hodnotenia
navrhovanej ¢innosti.

Modifikovany variant €.2 je oznaCovany v sprave o hodnoteni ako variant &.2m.

11. Celkové naklady
Celkové predpokladané naklady stavby ..............cc........ cca 250 mil. EUR — 300 mil. EUR.

12. Dotknuta obec
» obec Chorvatsky Grob.

13. Dotknuty samospravny kraj
» Bratislavsky samospravny kraj.

14. Dotknuté organy

* Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky,

« Urad Bratislavského samospravneho kraja,

* Obec Chorvatsky Grob,

» Krajsky pamiatkovy urad Bratislava,

» Okresny Urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja,

» Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,

» Okresny urad Senec, Odbor krizového riadenia,

» Okresny Urad Senec, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
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» Okresny urad Senec, Pozemkovy a lesny odbor,

» Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava,

» Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku,

« Dopravny urad, divizia civiiného letectva, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava.

15. Povo Fujuci organ
e Stavebny Urad obce Chorvatsky Grob,
» Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

16. Rezortny organ
* Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

17. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti pod Fa osobitnych
predpisov

Navrhované ¢innost sa pripravuje s ciefom vydania tzemného rozhodnutia a naslednych povoleni
pre navrhovanu &innost v zmysle zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov a zdkona &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov v plathom

zneni.

18. Vyjadrenie o vplyvoch navrhovanej  €innosti presahujlcich Statne hranice
Vzhladom na polohu umiestnenia navrhovanej €innosti v k.U. Chorvatsky Grob v okrese Senec sa
vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaja.
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CAST B
UDAJE O PRIAMYCH VPLYVOCH NAVRHOVANEJ CINNOSTI
NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

|. Poziadavky na vstupy

1. Péda

Navrhované ¢innost bude situovand v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, k.4. Chorvatsky Grob,
v JZ Casti katastralneho Uzemia Chorvatsky Grob na ploche rieSeného Uzemia o vymere
314 900,0 m?2. Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k zaberu polnohospodarskej pddy na trovni
cca 13,1 ha, t.j. cca 41,7 % rozlohy rieSeného Uzemia, ide o parcely €. 2797/1, 2797/4 (orna pdda).
Vynatie polnohospodéarskej pddy na nepolhohospodarske Gcely o vymere cca 13,1 ha bude
zrealizované v zmysle zakona &. 219/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 220/2004 Z. z.

Suhlas na pouZitie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske vyuZitie prislusného organu
ochrany PP podfla 8§13 z&kona €. 220/2004 Z. z. o ochrane pofnohospodarskej pddy bol pre zénu
Chorvatsky Grob — Cierna Voda ,Triblavina“ vydany v ramci prerokovania ,Uzemného planu obce
Chorvatsky Grob“ a ,Zmien a dopinkov €. 1/2006“._Do tohto suhlasu su zahrnuté aj pozemky v
rieSenom Uzemi.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnej pody.

2. Chranené Uzemia, chranené vytvory a pamiatky

Navrhovana cinnost nezasahuje do Ziadneho velkoplodného ani maloplosného chraneného
Gzemia ani jeho ochranného pasma v zmysle zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov. Areal navrhovanej ¢innosti sa nachadza v Uzemi, pre ktoré plati 1.
stupen ochrany.

RieSené Uzemie navrhovanej Cinnosti nezasahuje / nepretina Ziadne vyhlasené ani navrhované
lokality tvoriace sustavu chranenych Uzemi Natura 2000 (chranené vtaCie Uzemia a Uzemia
eurdpskeho vyznamu). NajblizSie k aredlu navrhovanej €innosti sa nachadza Uzemie eurépskeho
vyznamu: SKUEV0279 Sur (lokalizované cca 780 m severne, resp. 1,1 km zapadne od hranice
aredlu navrhovanej &innosti za existujlcimi urbanizovanymi plochami sidelnej jednotky Cierna
Voda) a chranené vtacie Uzemie: SKCHVUQ014 Malé Karpaty, vzdialené cca 3,8 km v SZ smere
vzduSnou CcCiarou od aredlu navrhovanej c&innosti. RieSené (zemie nezasahuje do lokalit
zaradenych do Ramsarského zoznamu podla medzinarodného dohovoru o mokradiach. V okoli
rieSeného Gzemia, cca 780 m severne za zastavbou sidelnej jednotky Cierna Voda, sa nachadza
medzinarodne vyznamna mokrad Sar.

RieSené Uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodéarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych véd (v zmysle zakona NR SR
€. 364/2004 Z.z. ovodach v zneni neskorSich predpisov). Realizaciou navrhovanej &innosti v
Uzemi nebudu dotknuté chranené vytvory a pamiatky.

Ochranné pasma
Pri vystavbe navrhovanej cinnosti bude potrebné dodrzat ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom.
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3. Voda
V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti vznikni poZiadavky pre odber vody pre pitné,
hygienické UCely a potreba pozZiarnej vody pre protipoZiarne zabezpec€enie aredlu navrhovanej
¢innosti.

Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej ¢innosti predstavuije:

o0 priem. @ denna potreba (Qupriem,24 h)-«+«eeeeeveeernee. 9,92 I/s,
0 max. hodinova potreba (Qnmax)...eeveeeeeeeeeeeeeeenennn. 29,14 |/s,
0 max. dennd potreba (Qdefmax.) - eeeeeeereeeereeeeeeeaeen. 13,88 I/s,
0 ro¢nd spotreba vody (Qr).....ccvveeriiieeennne 312 564,0 m3/rok,
0 potreba poZiarnej vody ........ccccceveeeiiiiiiiiiiiiiiiiien, 25,0 I/s.

Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

Navrhovana ¢innost bude zasobovana pithou a poZiarnou vodou z kompletne nového verejného
vodovodu, nezavislého od obecného verejného vodovodu, ktory je rieSeny samostatnym tGzemnym
a stavebnym konanim ajeho hlavna kostrovd c&ast je vdanom Uzemi uZ zrealizovana
skolaudovand a v prevadzke.

Zdrojom pitnej vody pre navrhovanu €innost je existujuci pripojovaci vodovod DN 400 trasovany
v polohe novej komunikéacie z MUK Triblavina v juznej ¢asti hodnoteného Gzemia.

V aredli navrhovanej cinnosti déjde k vybudovaniu novych vodovodnych vetiev trasovanych
z hlavnej vetvy vodovodu DN 300 trasovaného v polohe hlavnej pristupovej komunikécie —
Javorova alej. Péjde o stavbu: VOVODOD VETVA A-4 z TVLT DN200, PN10 dizky 510,0 m a
VOVODOD VETVA C-6 z TVLT DN200, PN10 diiky 730,0 m. Celkova dizka novonavrhovanych
vodovodnych vetiev v areali navrhovanej zény bude na drovni 1 240,0 m. K jednotlivym obytnym /
polyfunkénym objektom budul z navrhovanych vetiev realizované vodovodné pripojky DN 50, DN
80, DN100.

Vodovody v rieSenom Gzemi budi zésobované z dialkového vodovodu TVLT DN1000 CS
Podunajské Biskupice — VDJ Bernoldkovo prostrednictvom pripojovacieho vodovodu DN 400
trasovaného v polohe Javorovej ul. od trasy dialnice D1 (z polohy MUK Triblavina).

VonkajSi a vnutorny poziarny vodovod

Na vodovode v aredli navrhovanej c¢innosti budu osadené nadzemné poZiarne hydranty
v prislusnej objemovej dimenzii (DN100, DN150), ktoré budu vybudované pred zaciatkom vystavby
v ramci realizacie dopravnej a technickej infraStruktlry, rieSenej samostatnym Uzemnym a
stavebnym konanim.

Z&sobovanie poziarnou vodou a prisluSsné poziarne Useky na stavbe v ramci poziarneho
vnutorného vodovodu (osadené vnutorné hadicové zariadenia) bude zabezpelené v sulade
s prisludnou legislativou a STN.

4. Suroviny

4.1. Elektrick4 energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného polyfunkéného komplexu vzniknd pre navrhovanu
¢innost' naroky na odber elektrickej energie (bytové jednotky, vytahy, spolo¢né priestory, plochy
obdianskej vybavenosti...), ako aj vonkajSieho osvetlenia. Spotreba elektrickej energie pre potreby
navrhovanej ¢innosti je uvedena v nasledujicej tabulke:

17



EKOJET, s.r.o. JPARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOS TOU*
priemyselna a krajinna ekoldgia Sprava o hodnoteni

Tab.: Spotreba elektrickej energie navrhovanej ¢innosti

energeticka bilancia navrhovand stavba
celkovy instalovany prikon(Pi) — MW 35,8
pozadovany su¢asny prikon (Ps) — MW 9,3
spotreba el. energie (MWh/rok) 16 293,0

4.1.1. Zasobovanie elektrickou energiou
V suc€asnosti v polohe rieSeného GUzemia je zrealizovana a skolaudovana kompletna nova hlavna
kostrova distribu¢na VN siet (MDS - ENERGY ONE), nezavisla od obecnych VN rozvodov.

Napojenie navrhovanej rezidencnej zony na elektrick energiu bude rieSené prostrednictvom 22
kV miestnej distribu¢nej sustavy (MDS - ENERGY ONE) naspojkovanim sa na existujuci VN kabel
v useku medzi existujucimi TS102 a TS101 a TS102 a TS103 realizovanymi v prifahlom Gzemi
navrhovanej ¢innosti. Pripojka VN NA2XS2Y 3x1x240 mm? bude zriadena podfa pripojovacich
podmienok spravcu siete. Pri krizovani s inZinierskymi sietami budd VN kable uloZené v kablovych
ryhach 650x1200 mm v chrani¢kach FXKV 200 na spevnenom podklade.

Novy VN kébel bude zausteny do navrhovanych transformaénych stanic (10 ks), ktoré budu
umiestnené na vyhradenej ploche vramci arealu navrhovanej cinnosti. Trafostanice budd
pristupné z verejného priestranstva. Nové distribuéné kioskové trafostanice budlu osadené
prislusnym poc¢tom transformatorov (22,0/42 kV, 2x630 kVA), ktoré budl zabezpec€ovat funkénu
prevadzku navrhovanej €innosti. Navrhované transformacné stanice mdézu byt v dalSom stupni
nahradené inym typom a poétom trafostanic, ktoré budu spifiat naroky v &ase realizacie stavby aj
pre minimalizovanie, resp. maximalizovanie zatazenia v ase realizécie.

Elektricka energia rieSena v rdmci investi¢nej ¢innosti bude dostatocna pre pokrytie aj nabijania
elektromobilov v zmysle prislusnej legislativy.

4.2. Zasobovanie plynom

V sucasnosti v polohe rieSeného Uzemia su zrealizované a skolaudované kompletne nové hlavné
kostrové plynarenské zariadenia, resp. distribu¢né plynovody miestnej distribu¢nej sustavy (MDS -
ENERGY ONE), nezavislé od obecnych rozvodov zemného plynu. Hlavny — kostrovy plynovod
STL D 315 s prevadzkovym tlakom 0,3 MPa je v sucashosti vybudovany v subehu s vychodnou
Cast'ou rieSeného Uzemia v polohe novej obsluznej komunikéacie ,Javorova alej“.

V ramci rieSeného Uzemia déjde k vybudovaniu pripojovacich plynovodov (pripojok) vedenych
v trasach novych arealovych obsluznych komunikécii ukon&enych v navrhovanych kotolniach
umiestnenych na dotknutom pozemku. Potrubny rozvod nového plynovodu bude navrhnuty z
plastovych rar PE 100 pri profile DN 225.

4.3. Zdroj tepla
Zdroj tepla pre potreby funk&nej prevadzky navrhovanej obytnej zény s obcianskou vybavenostou
budd zabezpec€ovat Styri centralizované zdroje tepla — teplovodné plynoveé kotolne (CKT K1-K4):

» Kotolfa (K1)......2000 kw

+ Kotolha (K2)......1850 kW

» Kotolfa (K3)......2000 kW

« Kotolha (K4)......2150 kw

Kotolne na spalovanie zemného plynu budu situované v technickom z&zemi stavby na Grovni
1.PP, resp. streche centralne situovanych objektov v prislushom urbanistickom bloku rezidenénej
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zony, vid. nasledujaci obrazok. Spaliny od vykurovacich telies budi vyvedené kominovymi
telesami nad atiku striech dotknutych objektov.

Kotolfa 1
Kotolna 2
Kotolna 3

Kotolna 4

Spotreba plynu pre navrhovanu ¢innost*

« celkova hodinova spotreba zemného plynu (Qzp max): 984,0 m3/rok,
+ celkova ro¢na spotreba zemného plynu (Qzp rok): 2 501 778,0 m®/rok.

Roc¢né potreba tepla celkom pre navrhovanu €innost bude na Urovni cca 85 650 GJ/rok.

4.4. Vykurovanie / vykurovaci systém

Navrh rieSenia vykurovania vychadza zo zakladnych poZiadaviek budiceho vyuZitia priestorov
a ich funkcie. Pre vykurovanie celého obytného suboru je navrhovany rozvod tepla so zakladnym
teplotnym spadom 70/50°C, z ktorého budu napojené odovzdavacie stanice tepla v jednotlivych
bytovych domoch, resp. polyfunkénych objektoch, ktoré zabezpeia Upravu vykurovacich
parametrov na poZadované hodnoty a ohrev teplej vody. Odovzdavacie stanice tepla budu
napojené na kotolfiu primarnym teplovodom.
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4.5. Ziskavanie elektrickej energie z obnovite/nych zdrojov — navrh alternativnych obnovite/hych
zdrojov energie

Pre navrhované objekty rezidencnej zony sa uvazuje s moznostou vyuZitia obnovitefnych zdrojov
energie formou inStalovania obnovitefného zdroja na strechach, resp. fasadach objektov, a to
v podobe fotovoltaickych zariadeni, alebo solarnych panelov za (¢elom zniZenia celkovych
narokov na elektrick( energiu, resp. ohrev TUV ziskanu( z tradiénych zdrojov (ZSDIS). Dalsim
navrhom je vyuZitie tepelnych Cerpadiel (vzduch/voda), ktoré by mohli vypomahat s pripravou tepla
pre vykurovanie a pripravu teplej vody priamo v navrhovanych kotolniach.

Slne¢né kolektory, resp. fotovoltaické panely budd navrhované pre vyuZitie potencidlu slnecnej
energie, jej premenou na energiu tepelnd v kombinacii s tepelnymi Cerpadlami a plynovou
kotolfiou. Budu navrhnuté na pokrytie cca 70% dennej potreby teplej vody ako podpora pripravy
TV zabezpecovanej doskovymi vymennikmi tepla napojenymi teplovodom na kotolriu.

Fotovoltaické zariadenia

Systém je navrhovany ako fotovoltaicky, s miestom osadenia na streche, resp. fasade jednotlivych
objektov navrhovanej ¢innosti. Smerovanie panelov bude mat juZnu orientaciu. Plocha panelov
bude definovana vyuZzitelnou plochou objektov so zohladnenim servisného pristupu, uvazuje
s vyuzitelnou plochou panelov cca 50 m2. Fotovoltaické zariadenie bude vyrabat jednosmerné
elektrické napatie, v systéme bude uloZena technoldgia striedacov napatia na 240 V. Vyrobena
elektrick&d energia bude merané elektromerom a bude napdjat priamo elektrické ohrevné Spiraly.
Tepla voda bude takto vyrabana z tepla dodaného z centralnej kotolne pomocou vymennika tepla
a elektrickou Spiralou, ktora bude dopomahat pri ohreve teplej vody v akumulacnej nadrzi.

Solarny systém

Solarny systém je navrhnuty ako teplovodny, s miestom osadenia na streche jednotlivych objektov.
Sklon kolektorov bude 45° od vodorovnej roviny, smerovanie kolektorov bude orientované na juh.
Plocha kolektorov bude prispésobend vyuZzitelnou plochou strechy objektov so zohladnenim
servisného pristupu. Solarny systém naplneny nemrznicou zmesou bude odovzdavat teplo
ziskané z teplovodnych kolektorov do ohrievanej vody. ZvySné potrebné teplo pre pripravu teplej
vody bude privadzané cez vymennik z centralnej kotolne.

Tepelné Eerpadla

Pre zniZenie spotreby fosilnych paliv pre pokrytie potreby tepla na vykurovanie a tepla vodu je
moZné do systému vyroby tepla zaradit' aj technoldgiu tepelnych Cerpadiel. Tepelné Cerpadla budu
navrhnuté bud ako elektrické, alebo ako plynové (inStalované v Styroch planovanych kotolniach).

Rekuperéacia
V rdmci navrhovanej &innosti v obytnych miestnostiach bude inStalovany systém riadeného /

kontrolovaného vetrania s rekuperaciou tepla pri vymene vzduchu. Objemovy prietok vetracieho
vzduchu bude navrhnuty v zmysle prislusnych STN na zéklade poZadovanej intenzity vymeny
vzduchu a pozadovaného prietoku vzduchu na osobu. Ovladanie zariadeni bude samostatnym
ovlddacom pre kazdy byt, ktory bude sucastou dodavky VZT jednotky.

Predpokladany tepelny vykon z obnovitelnych zdrojov pre ohrev teplej vody predstavuje cca 2,47
MW, ide o podlimitnd hodnotu pre posudzovanie (prahova hodnota: od 5 MW do 50 MW -

zistovacie konanie).

Tepelné Cerpadla s vyuZitim geotermiky zeme (vrty) sa nenavrhuiju.
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5. Néroky na dopravu a inu infrastruktdru

5.1. Dopravné rieSenie navrhovanej €innosti

Navrhované ¢innost bude napojena na okoliti dopravnu infrastruktaru prostrednictvom novych
komunikacnych vetiev. Hlavnou dopravnou liniou stavbou bude nova komunikacia Javorova alej
rieSena ako dvojpruhova obsluzna komunikacia funk&nej triedy C1, kat. MO 12/40 prechadzajlca
v sibehu s vychodnou c&astou rieSeného Uzemia. Prostrednictvom tejto komunikacie bude
navrhovana &innost priamo napojena na diafnicu D1 cez MUK Triblavina (v sucasnosti
v prevadzke). Navrhovanym priamym dopravnym napojenim navrhovanej ¢innosti na dialnicu D1
nebude navrhovana ¢innost vyznamne zataZovat miestne komunikacie dotknutej obce.

Sucastou hlavného dopravného skeletu navrhovanej c&innosti budd dalSie suvisiace vetvy
obsluznych komunikacii funk&nej triedy C3, kat. MO 8,5/30 (vetva A2, H, I, J, K). Vystavba hlavnej
kostrovej dopravnej infraStruktiry uz bola v danom Uzemi na zéklade stavebnych povoleni
zahajena. Hlavné dopravné vetvy budu v polohe rieSeného Gzemia realizované na pozemkoch
obce Chorvatsky Grob.

V ramci arealu navrhovanej ¢innosti sa navrhuje realizacia vnutroareélovych vetiev (vetva 1 az
vetva 8), t.j. komunikacii funkénej triedy C3, kat. MOU 8,5/30 s prvkami upokojenia dopravy, ktoré
budld zabezpecCovat dopravné pripojenie jednotlivych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti
rezidenénej zony na hlavny dopravny skelet v danom tuzemi:

« Vetva ,1“ - obsluzna komunikacia funkénej triedy C3 kat. MOU 8,0/30, celkovej dizky 184,49
m. Na konci Useku sa vetva ,1" v stykovej krizovatke napaja na vetvu ,J* kat. MO 8,5/30
(rieSena v samostatnom UR a SP). Popri komunikéacii je navrhnuty chodnik Sirky 2,5 m a
pozdiine parkovacie miesta o rozmeroch 2,5 x 5,5 m.

+ Vetva ,3" - obsluzna komunikacia funkénej triedy C3 kat. MOU 8,0/30, celkovej dizky 354,04
m. Na zacCiatku Useku sa vetva ,3" v stykovej krizovatke napaja na vetvu ,1“, na konci Useku
na vetvu ,I* funkénej triedy C3 kat. MO 8,5/30 (samostatné UR a SP). Popri komunikacii je
navrhnuty chodnik Sirky 2,5 m a pozdizne parkovacie miesta. Sugastou vetvy st vjazdy /
vyjazdy do podzemnych garaZi.

« Vetva 4" - obsluzna komunikacia funkénej triedy C3 kat. MOU 8,0/30, celkovej dizky 369,84
m, napaja sa v stykovej krizovatke na vetvu ,I* kat. MO 8,5/30. Popri komunikacii je obdobne
ako pri vetve 1 a3 navrhnuty chodnik a pozdizne parkovacie miesta. Sugastou vetvy su
vjazdy / vyjazdy do podzemnych hromadnych garazi.

« Vetva ,5* - obsluzna komunikéacia funkénej triedy C3 kat. MOU 8,0/30 v celkovej dizke 316,48
m. Vetva ,5“ sa napdja na vetvu ,I“ kat. MO 8,5/30. Sucastou vetvy 5 bude chodnik pre
pesich a prislusné pozdizne parkovacie stojiska. V ramci vetvy 5 bud( realizované aj vjazdy /
vyjazdy do podzemnych garézi.

* Vetva ,6" je navrhovand ako obsluznd komunikacia funkénej triedy C3 kat. MOU 8,0/30,
celkovej dizky 296,72 m. Vetva ,6" sa v stykovej krizovatke napéja na vetvu ,4“, v koncovom
useku na vetvu ,A2" funkénej triedy C1 kat. MO 812/40 (rieSena v ramci inej dopravnej
stavby). Stéastou vetvy 6 bude chodnik pre pesich a prislusné pozdizne parkovacie stojiska.

e Vetva ,7“ je navrhovani ako obsluznd komunikacia funkénej triedy C3 kat. MOU 8,0/30,
celkovej dizky 165,03 m. Na zadiatku Useku sa vetva ,7* v stykovej krizovatke napéaja na vetvu
»4, na konci useku na vetvu ,5". Popri komunikacii vpravo je navrhnuty chodnik a pozdiine
parkovacie miesta.

* Vetva ,8“ je navrhovani ako obsluznd komunikacia funkénej triedy C3 kat. MOU 8,0/30,
celkovej dizky 135,50 m. Na zadiatku Useku sa vetva ,8" v stykovej krizovatke napéaja na vetvu
.K* v polohe navrhovaného 3portového arealu patriaceho novému Skolskému zariadeniu.
Popri komunikécii vpravo je navrhnuty chodnik a pozdiZne parkovacie miesta.
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Obr.: Schéma dopravného rieSenia / napojenia navrhovanej ¢innosti
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5.2. Naroky na staticku dopravu

Parkovanie v areali navrhovanej €innosti bude zabezpeéené v celkovom pocte 5 010 parkovacich
stojisk, priom 4 874 parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnych parkovacich garazach
(1.PP — polozapustené podlaZie nad urovnou hladiny podzemnej vody) a parkovacom dome a 136
parkovacich stojisk bude situovanych na povrchu terénu na ploche rieSeného Uzemia. Kapacita
narokov na staticki dopravu bola stanovenad podla STN 73 6110 / Z2. V ramci navrhovanej
investi¢nej ¢innosti sa pocita v aredli stavby s umiestnenim stanic na nabijanie elektromobilov.

5.2.1. Vypocet statickej dopravy
Posudenie statickej dopravy pre navrhovanu rezidenénud zénu vzmysle STN 73 6110/Z2
Projektovanie miestnych komunik@cii:

. otreba .
parameter popis hodnota vstup pstoj sk vystup
KOEFICIENTY
1. koeficient mestskej polohy: Kmp ‘ ‘ ‘ 1 ‘

Historické jadro 0,05
CMO - vnut. okruh 0,3
Lokal. centra (v
MC) 0,6
(verej. Sport. obch. centra...) Osob.def. zéna 0,7
Sirsie centr. mesta 0,8
Ost. Uzemie v
meste 1
2. delba prepravnej prace: kd ‘ ‘ 1,2 ‘
(IAD : ostatna doprava) 35:65 0,8
40 : 60 1
45 :55 1,2
55:45 1,3
60 : 40 1,4
A. OBYTNA FUNKCIA
Odstavné stojiska
- rodinné domy 2/dom 0
- radova zastavba RD 2/dom 0
Viacpodlazné bytové domy:
- doCasné byvanie (apartmany) 1/apartméan
- byty do 60m2 max 2izbové 1/byt 689 | odstavné 4301
- byty do 90m2 max 3/izbové 1,5/byt 2292
- byty nad 90m2 4/izbové 2/byt 87 | Spolu 4301
B. SKOLY
1. MS/zéakladné 7 zam. pocet zamestn. 143
2. stredné 5 zam. pocet zamestn. 0 | kratkodobé 14,04
3. vysoké 5 zam. pocet zamestn. 0 | dlhodobé 21,39
Studenti 10 Stud. pocet Studentov 150 | spolu 36
C. KULTURNE ZARIADENIA, KINA, DIVADLA
sedadla / navstevnici 120 | kratkodobé 27,14
zamestnanci 10 | dlhodobé 4,29
sedadla 4 0s. spolu 32
zamestnanci 7 os.
D. ZHROMAZDOVACIE PRIESTORY DO 20.000 LUDI
navstevnici 0 | kratkodobé 0,00
zamestnanci 0| dlhodobé 0,00
navstevnici 5 os. spolu 0
zamestnanci 7 os.
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E. NEMOCNICE, LIECEB. USTAVY, KLINIKY

- 16zka 4 os. 16Zka 0
- zamestnanci 4 0s. zamestnanci 0
POLIKLINIKA, AMBULANCIE
- ordinacia 0,5 ordinacie  ordinécia 3
- zamestnanci 4 0s. zamestnanci 8
DOM S OPATROVATE LSKOU SLUZBOU
kratkodobé 20,00
- 16Zka 4 os. 16zka 20 | dlhodobé 12,50
- zamestnanci 4 0s. zamestnanci 10 | spolu 33
F. SPORTOVE AREALY A HALY
zamestnanci 12 | kratkodobé 5,00
- navstevnici 4 0s. navstevnici 20 | dlhodobé 1,71
- zamestnanci 7 os. spolu 7
G. SLUZBY (OBCHODY, OBCHODNE CENTRA)
- zamestnanci 4 0s. zamestnanci 78
- navstevnicido 1 h 10 os. navstevnici dolh 174
- navstevnicido 2 h 5 os. do2h
- navstevniciod 2do 4 h 3 os. 2-4h
- Gista pred/uzitk. plocha 25 m? plocha do 5.000 (m?) kratkodobé 17,38
- centra nad 5.000 m2 20 m? plocha nad 5.000 (m?) dlhodobé 19,50
spolu 37
H. PARKY, CINTORINY, KREMATORIA
zamestnanci (ks) kratkodobé 0,00
plocha pristup.
- zamestnanci 7 os. navst. (m2) dihodobé 0,00
- plocha pristup. navst. 500 m? spolu 0
|. UBYTOVACIE A STRAVOVACIE ZARIADENIA
zamestnanci (pocet) 46
- zamestnanci 5 os. navstevnici (pocet) 210 | kratkodobé 26,25
- navstevnici 8 os. izba (pocet) dihodobé 9,20
- izba 0,5 izby spolu 36
J. ADMIN. BUDOVY A VEREJINE INSTITUCIE
zamestnanci 8
- zamestnanci 4 0s. alebo plocha (m?)
Cista administr.
- alebo plocha 20 m? plocha (m?) 267 | kratkodobé 2,67
- Gist4 administrativna plocha 25 m? (pristupna klientom) dihodobé 2,00
spolu 5
K. PRIEMYSELNE PODNIKY
zamestnanci (pocet) 0 | dlhodobé 0,0
- zamestnanci 4 0s. spolu 0
L. ZARIADENIA VYROBY
zamestnanci 0 | kratkodobé 0,00
- zamestnanci 4 0s. navstevnici 0 | dlhodobé 0,00
- navstevnici 7 os. spolu 0
potreba odstavnych stojisk 4301
potreba parkovacich stojisk kratkodobych 112,5
dlhodobych 70,6
potreba stojisk spolu: N=1,1.0 o+1,1.Po.Kmp.kd 4972,75
Po zaokrahleni 4973
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Obr.: Schéma pbédorysu podzemnej parkovacej garaze o B —
(1.PP - polozapustené podlazie)
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5.3. Intenzita dopravy z navrhovanej innosti

Pre potreby navrhovanej €innosti bolo spracované Dopravno — kapacitné posudenie (Alfa04 a.s.,
11/2021, vid. prilohy spravy o hodnoteni). U¢elom spracovania dopravno-kapacitného postdenia
bolo vyhodnotenie vplyvov navrhovanej €innosti so zohladnenim SirSich dopravnych vztahov na
dopravnu situaciu v jeho okoli.

Hlavnym ciefom posudenia bolo overenie funkénosti navrhovaného dopravného rieSenia stavby
pre ¢asovy horizont roku 2026 a vyhladovy rok 2046 (20 rokov po spusteni stavby do prevadzky) z
dopravno-kapacitného hladiska, kapacity prifahlych najviac dotknutych krizovatkovych uzlov, ako
aj zhodnotenie vplyvu stavby na SirSie dopravné vztahy:
* vplyv automobilovej dopravy generovanej navrhovanou cinnostou ,PARK CITY LIVING® na
cestu 111/1082 Cierna Voda,
» vplyv automobilovej dopravy generovanej navrhovanou ¢innostou ,PARK CITY LIVING" na
cestu 111/1082 Vajnory,
» vplyv automobilovej dopravy generovanej navrhovanou ¢innostou ,PARK CITY LIVING" na
cestu 11/502 v Gseku Puchovskéa — Zitna — Ragianska,
* vplyv automobilovej dopravy generovanej navrhovanou cinnostou ,PARK CITY LIVING® na
cestu 1/61 v Useku Zlaté piesky — Bernolakovo (okruzna kriz. s cestou 111/1083),
» dopravno-kapacitné posudenie okruznej krizovatky Rybni¢na — Pri starom letisku,
* posudenie priepustnosti najviac ovplyvnenych vjazdov a vyjazdov na a z D4/R7 smer
Bratislava.

Dopravno — kapacitné posudenie bolo spracované kumulativne s dalSimi rozvojovymi planmi
v Uzemi s ohfadom na stupen ich pripravy a rozpracovanosti, ku ktorym su spracované projektove
dokumentécie vySSich stupriov a hodnotenia EIA - ide o investiéné zamery, kde je predpoklad, Ze
budd v dohfadnom c¢ase realizované. V ramci predloZzeného projektu teda hodnoti dopravna
progndza rdmcovo SirSie Uzemie navrhovanej investi¢nej ¢innosti.

Zaver:

Vysledky dopravnej progn6zy a posudenie vykonnosti navrhovaného rieSenia dopravného
napojenia predloZzeného projektu dokladuju moZznos t’ napojenia navrhovanej ¢€innosti na
novovybudovanu dopravnu infraStruktlru a existujuci nadradeny komunika ¢énu dopravnu

sie t’bez zasadnych negativnych vplyvov na dopravny syst ém v SirSom zazemi.

Navrhovanad cinnos ¢ je vdanom Uzemi dopravne realizovate [Iha s priorithym dopravnym
napojenim cez Javorovu alej na prevadzkovani MUK Tr iblavina.

Z posudenia kapacity jednotlivych dopravnych uzlov v zmysle dopravno — kapacitného posudenia

uvadzame nasledovné zavery:
% Navrhovand ulica Javorova alej bude v roku 2046 vyhovujuca v dvojpruhovom usporiadani.

% Existujuca stykovéa krizovatka ulic Pezinska (111/1082) — Javorova alej v si¢asnom stave
kapacitne vyhovuje. V_roku 2026 bude potrebna jej rekonstrukcia. Po prebudovani na
okruznu krizovatku bude kapacitne vyhovujuca v rokoch 2026 aj 2046.

« Navrhované obsluzné komunikacie budd v roku 2046 vyhovujice v dvojpruhovom
usporiadani.

« Navrhovana okruzna krizovatka ulic Javorova alej — obsluzné komunikécie bude v rokoch
2026 a 2046 kapacitne vyhovujlca.

% Realizovana okruzné krizovatka novej cesty ,prepojenie 1/61 a I1/502" realizovanej cca 700
m vychodne od rieSeného Gzemia — obsluzna komunikécia bude v roku 2026 kapacitne
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vyhovujlca. Vyhladovo odportéame na krizovatke, v smere Cierna Voda — MUK Triblavina,
navrhnat samostatny by-pass s priebeznym pruhom do nasledujlucej turbo-okruznej
krizovatky. Po Uprave bude okruzna krizovatka kapacitne vyhovujlaca aj v roku 2046.

% turbo-okruzné krizovatka MUK Triblavina — severne bude v rokoch 2026 a 2046 kapacitne

vyhovujlca,

% turbo-okruznéa krizovatka MUK Triblavina — juzne bude v rokoch 2026 a 2046 kapacitne
vyhovujlca,

% planovana okruznéa krizovatka pri MUK Triblavina bude v rokoch 2026 a 2046 kapacitne
vyhovujuca,

+» ulica Pezinské (111/1082) bude mat'v roku 2046, na zaklade posudenia medzikrizovatkovych
Usekov mierne prekrocenu pripustnua intenzitu, kedZe sa jedna o vzdialeny ¢asovy horizont
s vysokou mierou neistét, bude potrebné postupne sledovat’ vyvoj intenzity dopravy v
Uzemi a nasledne aktualne reagovat.

5.4. Naroky na dopravu po¢as vystavby navrhovanej ¢innosti

V etape vystavby navrhovanej €innosti budu v hodnotenom Uzemi kladené dopravné naroky na
dopravnu infraStruktlru v suavislosti so zasobovanim stavby surovinami, presunom stavebnych
materidlov a pod. N&kladnd staveniskova doprava bude priorithne smerovana po
novovybudovanych dopravnych komunikaciach s napojenim sa na diafnicu D1.

V rdmci stavby budd pouzité vSetky potrebné bezpecnostné prvky a dopravné znacenie v sulade
s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpelena plynulost slvisiacej dopravy, bezpelnost
chodcov a dalSich u¢astnikov dopravnej prevadzky. PoCas realizacie zemnych a stavebnych prac
nesmie byt na pristupovej komunikécii skladovany Ziadny stavebny material ani zemina z vykopov
a ryh. Pripadné znecistenie a poSkodenie ciest bude odstranené.

5.5. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Pesie chodniky

Navrh peSich trds sa viaze na komunikacnu siet navrhovanej stavby, priCom plochy na teréne
budd vyuzivané najméa pre peSich, parkovanie bude rieSené hlavne v podzemnych parkovacich
plochéch. V centralnej €asti zony sa navrhuje mimouroviiové peSie prepojenie v polohe liniového
parku. Realizaciou investiéného zameru déjde ku kvalitativnemu zlepSeniu, podpore a skvalitneniu
pohybu pre peSich v danom Gzemi.

Cyklochodniky

Cez rieSené Uzemie v sucCasnosti neprechadzaju Ziadne cyklotrasy. V ramci vybudovania novej
dopravnej infraStruktiry sa v polohe hlavnych dopravnych vetiev v rieSenom Uzemi navrhuje
realizacia cyklochodnikov, vid. aj grafické prilohy spravy o hodnoteni - navrhovana cyklisticka
doprava na ploche rieSeného Uzemia.

V areali navrhovanej ¢innosti déjde k umiestneniu cyklostojanov.

5.6. Zelezniéna doprava

V rieSenom Uzemi ani v jeho susedstve sa nenach&dzaju Ziadne Zelezni¢né trate. V dotknutom
katastralnom Gzemi Chorvatsky Grob sa vyhlfadovo planuje realizacia ZelezniCnej trate K20
Bratislava - Vajnory - Chorvatsky Grob — Pezinok. Podla Regionalneho planu udrzatelnej mobility
(Bratislavsky samospravny kraj, 2020) pdjde o regionalnu (primestskd) jednokolajovu Zelezniénu
trat v dizke cca 13,8 km, ktora by mala zaginat v Bratislave — Vajnory a kongit v zahlavi ZST
Pezinok.
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Podrla ziskanych informécii od Ministerstva dopravy a vystavby SR, ZSR a BSK konstatujeme, Ze
pre vyhladovo planovanu primestskl Zel. trat’ K20 v su¢asnosti nie je uréeny jej definitivny koridor
ani Specifikované stavebno — technické rieSenie, terénny profil / niveleta trate, typ vozfiov, nie je
ur€eny pocet ani lokalizacia zastavok, spracovany grafikon trate, a pod. BliZSie informacie budu az
po spracovani Studie realizovatelnosti, ktor( zabezpeéuje ZSR, pozri aj gast' C, kap. 11./11.8.1.4.
Zelezni¢na doprava.

6. Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby navrhovanej €innosti

Hlavnymi pracovnymi silami budi kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizacii.

Podas prevadzky navrhovanej €innosti sa pocita s vytvorenim 329 pracovnych miest (plochy
komercnej a verejnej ob¢ianskej vybavenosti).

1. Udaje o vystupoch

1.0vzduSie

1.1. Zdroje zne ¢€istenia ovzdusSia

Tato kapitola bola vypracovand na zaklade rozptylovej Studie (Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka,
12/2021), ktora sa nachadza v prilohach spravy o hodnoteni. Rozptylova Stadia bola spracovana
pre Gcely posudenia vplyvu navrhovanej ¢innosti na kvalitu ovzduSia v rieSenom Uzemi a jeho
okoli.

Zdrojom znecistujucich latok navrhovanej €innosti budu:
* bodové zdroje znecistujdcich latok (vykurovanie — 4 centralizované kotolne),
« plosné zdroje znecistujucich latok (staticka doprava / parkovacie plochy),
e liniové zdroje znecistujucich latok (liniova cestna doprava).

Koncentracie znecistujucich latok v referenénych bodoch (R1 — R6, zobrazenie referenénych
bodov je sucastou prilohy €.1 rozptylovej Studie) - stav po realizacii navrhovanej €¢innosti a stav po
realizacii (iba prispevok stavby) su uvedené v nasledujacom prehlade:

Tab.: Koncentracie znecistujucich latok v referenénych bodoch — stav po realizacii (vratane prispevku
navrhovanej ¢innosti)

PM1o PMz.s NO2 CcO VOC
[Hg/m?] [Hg/m?] [Hg/m?] [Hg/m?] [Hg/m?]
Referencné | 24nod rok 24hod rok 1hod rok 8hod rok 1hod rok
body LHk LHr LHk LHr LHk LHr LHk LHr LHk LHr
50 40 nie je 20 200 40 10 000 nie je nie je nie je
[ug/m3] | [ug/m3] | uréend | [ug/m3] | [ug/m3] | [ug/m3] | [ug/m3] | uréend | uréena* | uréena
R1 18,93 17,13 17,54 16,07 34,74 10,53 998,99 617,21 21,29 3,09
R2 16,90 | 1512 | 1553 | 14,07 | 13,62 3,49 | 696,47 | 41597 | 18,13 2,04
R3 17,97 15,37 16,16 14,22 18,22 4,38 810,00 448,49 39,16 6,01
R4 18,11 15,39 16,24 14,23 18,90 4,49 825,20 450,84 42,00 6,29
R5 18,40 16,18 16,83 15,10 25,80 6,94 848,40 522,82 28,38 3,07
R6 17,79 16,08 16,47 15,05 23,12 6,58 782,53 510,22 16,23 1,54

(Zdroj: Rozptylova Studia, Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 12/2021)
Pozn.: *limitna hodnota nie je stanovena, koef. S pre prislusnu ZL prepocitany na 1-hod. koncentraciu pre
VOC: 100 pg/m3

28



EKOJET, s.r.o.

priemyselna a krajinna ekoldgia

JPARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOS TOU*
Sprava o hodnoteni

Tab.: Koncentracie znedistujucich latok v referenénych bodoch — stav po realizacii

navrhovanej ¢innosti)

(iba prispevok

PM1o PMzs NO:2 CcO VOC
[ng/m?] [Hg/m?] [ng/m?] [ng/m?] [Hg/m?]
Referenéné | 54n0q rok 24hod rok 1hod rok 8hod rok 1hod rok
body LHK LHr LHK LHr LAk LHr LAk LHr LAk LHr
50 40 nie je 20 200 40 10 000 nie je nie je nie je
[ug/m3] | [ug/m3] | uréend | [ug/m3] | [ug/m3] | [ug/m3] | [ug/m3] | uréena | urena* | urcena

R1 0,93 0,13 0,54 0,07 4,74 0,53 98,99 17,21 18,29 2,09
R2 0,90 0,12 0,53 0,07 4,62 0,49 96,47 15,97 17,83 1,94
R3 1,97 0,37 1,16 0,22 9,22 1,38 | 210,00 | 4849 | 3886 | 591
R4 2,11 0,39 1,24 0,23 9,90 1,49 225,20 50,84 41,70 6,19
R5 1,40 0,18 0,83 0,10 7,80 0,94 | 14840 | 22,82 | 27,38 | 2,77
R6 0,79 0,08 0,47 0,05 5,12 0,58 82,53 10,22 15,23 1,24

(Zdroj: Rozptylova Studia, Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 12/2021)
Pozn.: *limitna hodnota nie je stanovena, koef. S pre prislusnu ZL prepocitany na 1-hod. koncentraciu pre
VOC: 100 pg/m3

Zaver:

Vysledky rozptylovej Stadie preukazali, Ze najvyssi
latok (PM 10, PM25s a NO2, CO, VOC) v referen énych bodoch R1 az R6 v okoli navrhovanej
€innosti pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prev
ako su legislativou stanovené limitné hodnoty.

Navrhovanym max. moznym prispevkom navrhovanej
priemernych kratkodobych a

2. Odpadové vody
2.1. Technologicky proces, pri ktorom odpadové vody
Z prevadzky navrhovanej ¢innosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budd odvadzané delenou

kanalizacnou sustavoul.

ro

2.1.1. Splaskové odpadové vody

e hodnoty koncentracii zne ¢&ist'ujucich

adzkovych podmienkach budu nizsie

éinnosti k sa €asnym drovniam

énych hodnét nedbjde kprekro ¢€eniu ustanovenych
limitnych hodndt kvality ovzduSia. Navrhovana stavb

a je vdanom Uzemi realizovate Iné.

vznikaju

Splaskové odpadové vody z navrhovanej €innosti budl odvadzané kompletne novou verejnou
splaskovou kanalizaciou, nezavislou od verejnej obecnej kanalizacie, ktorej hlavna kostrova Cast je
v suCasnosti zrealizovand a skolaudovana, jej realizacia je rieSend samostatnym Gzemnym a
stavebnym konanim.

V areali navrhovanej ¢innosti déjde k vybudovaniu novych arealovych vetiev verejnej splaskovej
kanalizacie napojenych na hlavna vybudovanu kostru technickej infrastruktary, pdjde o nasledovné
navrhované arealové vetvy splaskovej kanalizacie: STOKA SAl-1a z PVC DN 300 dizky 530,0 m,
STOKA SA1-1a-1 z PVC DN 300 dizky 140,0 m, STOKA SA1-1a-2 z PVC DN 300 dizky 90,0 m,
STOKA S2-13 z PVC DN 300 dizky 130,0 m, STOKA SD2-3 z PVC DN 300 dizky 310,0 m, STOKA
SD2-4 z PVC DN 300 dizky 190,0 m.

Celkova dizka navrhovanych areélovych splaskovych sték vramci navrhovanej &innosti
predstavuje 1390,0 m. Jednotlivé objekty rezidencnej zony budi na areélové vetvy splaSkovej
kanalizacie napojené prostrednictvom splaskovych pripojok DN150 (DN200).
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Bilancia splaskovych odpadovych véd z prevadzky navrhovanej Ccinnosti je uvedena
v nasledujucom prehfade:

Tab.: Bilancia splaskovych odpadovych véd z prevadzky navrhovanej ¢innosti — variant ¢.2m

ukazovatel Navrhovana ¢innost
Denna produkcia Qu (I/s) - @ denné mnoZstvo 9,92

Max. hodinova produkcia Qnmax (I/s) 29,14

Roc¢na produkcia Qr (m3/rok) 312 564,0

Splaskové vody budi odvadzané cez vybudovanu kostrovd splaskovd kanalizaciu DN 600
a suvisiacu vytlakova spladkovu kanalizaciu do polohy juznej Casti dialhice D1 nasledne vyvedené
do malokarpatského zberaca a precCistené v mestskej mechanicko - biologickej Cistiarni
odpadovych vod COV Vrakunia.

2.1.2. Vody z povrchového odtoku - dazdoveé vody / odvadzanie a zadrZzanie dazdovych véd
RieSenie odvadzania a zadrzania dazdovych vdd z povrchu terénu v lokalite Triblavina, resp.
v polohe rieSeného Uzemia sa venovala Stadia: ,MoZnosti odvedenia privalovych dazdovych véd
z tzemia Cierna voda“, expertizna $tudia, (SKOV, s.r.o., Bratislava, 2006) a expertizna Studia:
,Stadia tvorby, odvedenia a zadrZania zraZkovych a povrchovych véd z lokality Cierna Voda so
zohladnenim su€asného stavu zastavanosti a realizovanych vodozadrznych prvkov v susednych
zastavanych Gzemiach®, (RNDr. Klauco, S., SKOV, s.r.o., 01/2016). RieSenie odvadzania, resp.
zadrzania dazdovych voéd z povrchového odtoku z plochy rieSeného Uzemia prebera poznatky,
resp. vychadza z vysledkov / zaverov uvedenych Studii a dalSich konzultacii a odbornej spoluprace
(PROJVODA s.r.0., Ing. J. Heriban).

Vzhfadom na doblezitost wvytvorenia a zrealizovania dostatocnych opatreni pre odvedenie
(zadrzanie) odtoku vody z daného Uzemia navrhovana ¢innost obsahuje sofistikované rieSenia
odvadzania a zadrZzania dazdovych vod vychadzajluce z poznania danej lokality, realizovanych
podrobnych IGP prieskumov, hydrologickych informécii koreSpondujlicich s aktualnym stavom
lokality a predoSlymi obdobiami, kedy doSlo v hodnotenom Gzemi v désledku topenia snehu
a privalovych zrézok ku kolapsu kanaliza¢nej siete v dotknutej obci.

2.1.2.1. RieSenie odvadzania / zadrZania dazdovych véd v rieSenom Uzemi

Dazdové vody z plochy rieSeného Uzemia budld odvadzané a doCasne zadrZiavané na pozemku
prostrednictvom navrhovaného systému odvadzania dazdovych vod, ktory bude pozostavat
Z vybudovania arealovych vetiev dazdovej kanalizacie a retenénych prvkov za ucelom zadrzania /
,=do€asného uskladnenia“ dazdovych véd. Navrhuje sa realizacia otvorenej retenénej naddrze RN1
(suchy polder) situovanej v juznej ¢&asti rieSeného Gzemia pri potoku Cierna voda a dazdovych
zahrad v areali stavby s mozZnostou vyuZitia morfologie terénu.

a) Arealova dazdova kanalizacia
V ramci navrhovanej ¢innosti déjde k vybudovaniu arealovej dazdovej kanalizacie v rozsahu:
- odvodrovani systém DV1a dizky 280,0 m
- odvodnovani systém DV1a-1 dizky 100,0 m
- odvodrovani systém DV1b dizky 200,0 m
- odvodnovani systém DV1b-1 dizky 90,0 m
- odvodnovani systém DV1c dizky 200,0 m
- odvodnovani systém D2-2-1 dizky 100,0 m
- odvodnovani systém D2-2-2 dizky 250,0 m
- odvodrovani systém D2-2-2-2-1 dizky 60,0 m
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- odvodriovani systém D2-2-3 dizky 480,0 m
- odvodnovani systém DV2-5-1 dizky 160,0 m

Celkové dizka novo navrhovanych odvodriovacich systémov bude 1920,0 m.

Navrhovanéa kanalizacia bude rieSena ako areélova dazdova kanalizacia, ktora bude nezavisla od
existujucej obecnej kanalizacnej siete. V suvislosti s prevadzkou navrhovanej cinnosti nehrozi
kolaps obecnej kanalizacie, nakolko nové objemy vod z plochy rieSeného Uzemia nebudu odtekat
do obecnej kanaliz4cie.

b) Retenéna nadrz RN1 / dazdoveé zahrady

Hlavnou ulohou navrhovanych prvkov je zadrZiavanie / ,do¢asné uskladnenie* (pri malych dazdoch
aj Uplne) dazdovej vody a zaroven postupné vyparovanie vody, ¢im déjde k zvy3eniu vlhkosti v jej
okoli.

DocCasna retencia dazdovych vdéd bude realizovana v navrhovanych ,arealovych” dazdovych
zahradach, kde sa budu doCasne zachytavat Cisté dazdové vody zo striech bytovych domov.
Kazda terénna priehlben bude mat bezpeénostny preliv do cestného odvodnovacieho systému,
ktory bude slazit' proti zatopeniu jej okolia. Navrhované terénne priehlbne pri bytovych domoch
vytvoria celkovy do¢asny retenény objem na Grovni 1738,0 m3.

Ostatné dazdoveé vody (z komunik&cii, zelenych pléch, povrchovych parkovisk) sa budd do¢asne
zadrziavat' v navrhovanej reten¢nej nadrzi RN1 lokalizovanej v juznej Casti rieSeného Uzemia pri
vodnom toku Cierna voda. Dazdové vody z povrchovych parkovisk budl preéistené v ORL a
nasledne vyvedené do retencnej nadrze. Navrh retenénej nadrze vyuziva sucasnu konfiguraciu
terénu, hlavne pokles Urovne terénu, ktory sa tiahne pozdiz rozhrania poli a zaplavového Gzemia
toku Cierna voda. V sGiasnosti sa v tomto Gzemi nach&adzaju obCasné lokalne zamokrenia, ktoré
sa striedaju s redSim porastom vzrastlej vegetacie. Pre vytvorenie retencie bude potrebné vytvorit
nizku hradzu medzi brehom Ciernej vody a terénnym skokom na strane poli. Hradzou sa uzavrie
Gast znizeného Uzemia, ktoré bude slizit ako retenéna nadrz. Hradza bude zaroven sluzit na
zadrzanie vody v Ciernej vode pri velkych vodnych stavoch, aby nedo$lo k zaplaveniu retenénej
nadrze. Lesny porast nevytvara prekazku pre terénne Upravy pri budovani nadrZe ani pre samotné
obCasné zatdpanie Uzemia, resp. zadrZiavanie privalovej vody a nebude preto potrebny jeho

vyrub.

Objem takto vymedzenej retenénej nadrze bude priblizne 6 500 m3, potrebny retenény objem pre
navrhovanu( stavbu predstavuje 3 596,0 m3, teda s dostato¢nou rezervou sa v nej zachyti aj objem
dazdovej vody vyprodukovany pri 2-hodinovej suvislej extrémnej zrazke s vyskytom raz za 50
rokov. Akumulaéné prvky, resp. retenéné plochy (RN1 — suchy polder) budud regulovane prepojené
s recipientom Cierna voda nemanipulovatelnymi objektmi s maximéalne povolenym odtokom
(maximalne povoleny odtok Qmax = 72,6 I/s, navrhovany odtok Q =70 I/s).

Celkovy potrebny objem retencie dazdovych vod pre rieSené Gzemie:
V RreTpoTr celk = V preTrotR + V p-strRecrvy= 1858,0 m3+ 1738,0 m® = 3596,0 m?

Celkovy navrhovany objem retenénych prvkov (retenénych pléch) v zmysle prislusnych
hydrotechnickych vypoétov spifia kapacitu pre zadrZzanie / postupné odvedenie objemu
najnepriaznivejSej zrdzky v danom tzemi.
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2.3. Typ, projektova kapacita a i ¢innos t’ istiarne odpadovych véd

Splaskové vody budu precistené v mestskej mechanicko - biologickej Cistiarni odpadovych véd
COV Vrakuia. Po spineni prislugnych limitov budd pregistené vody zalstené do recipientu Maly
Dunaj.

2.4. Charakter recipientu
Odpadové vody z COV BVS a. s. Vrakuna budd vyvedené do recipientu Maly Dunaj.

2.5. Vypus t'ané zne €istenia

Vypustané budu splaskové odpadové vody z navrhovanych objektov, precistené odpadové vody z
priestorov stravovacich zariadeni cez lapa¢ tukov, odpadové vody z povrchového odtoku z
povrchovych parkovisk precistované cez lapace ropnych latok.

Navrhovand cinnost svojim charakterom, druhom prevadzky, ako aj technickym prevedenim
minimalizuje moznost kontaminacie podloZia a podzemnych vod.

2.6. Iné charakteristické senzorické a organické uk  azovatele akosti vody
Iné charakteristické senzorické a organické ukazovatele akosti vody znecistenych odpadovych véd
nepredpokladame.

2.7. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a po  dzemnych véd

Z pohladu celkového mnoZstva odpadovych véd, vzhfadom k navrhovanym retenénym opatreniam
a pri dodrzani prislusnych stavebno-technickych, organizaénych a bezpe&nostnych opatreni so
zohladnenim zéaverov/odporuc¢ani podrobného IGHP je mozné konStatovat, Ze realizaciou
navrhovanej €innosti neddjde k vyznamnému ovplyvneniu pradenia, reZzimu a kvality podzemnych
ani povrchovych véd v rieSenom Uzemi.

Navrhovanym rieSenim odvadzania / zadrZzania dazdovych vod neddjde k pretaZzeniu navrhovanej
arealovej dazdovej kanalizacie a zaroven povrchové retenéné prvky budi zakomponované do
sadovych Uprav navrhovanej ¢innosti. Zaroven konStatujeme, Ze navrhovana dazdova kanalizacia
bude nezavisla od existujucej obecnej kanalizacnej siete, priom nové objemy nebudu zatazovat
obecnu kanalizciu.

RieSené Uzemie sa nenachadza v zplavovom Uzemi ani v zéne povodnového rizika (podfa: Mapy
povodriového ohrozenia a mapy povodnoveho rizika vodnych tokov SR, SVP, 8.p.).

V zmysle vysledkov podrobného inZinierskogeologického prieskumu (DRILL, s.r.0., 2021)
konStatujeme, Ze navrhovand zastavba vrieSenom Uzemi nebude mat dosah na zmeny
piezometrickych vySok a hladin podzemnej vody, ako aj zmeny smerov a rychlosti prudenia
podzemnej vody v lokalite Sur. RieSené Gzemie s lokalitou Sar nie je trvale hydraulicky prepojené
kvartérnym zvodnenim, negativne ovplyvnenie vodného reZimu chranenej lokality Sar sa v zmysle
zaverov podrobného IGP nepredpoklada.

3. Odpady

3.1. Druh a katego6ria odpadu

Poclas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame, Ze budi vznikat odpady
uvedené v nasledujucich tabulkach (podfa Katalogu odpadov vzmysle vyhlasky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje katalég odpadov). Odpady, ktoré budu vznikat pri vystavbe
a prevadzke hodnotenej €innosti st v nasledujacich tabulkdch zaradené do kategérii odpadov:
ostatny odpad — O, nebezpec¢ny odpad — N.
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V zmysle zékona o odpadoch ¢&. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Kataldg odpadov, mézu vzniknat pocCas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej
¢innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Odpady poé&as vystavby podra Katalogu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.

Por. Katrjl!ogove ) Kategoria
N cislo Nazov odpadu
¢. odpadu
odpadu
1. 150101 Obaly z papiera a lepenky (0]
2. 150102 Obaly z plastov (0]
3. 150103 Obaly z dreva (0]
4 1501 10 (?baly 9bsahu1uce zvysky nebezpecénych latok alebo kontaminované nebezpeénymi N
latkami
Absorbenty, filtracné materidly vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
5. 1502 02 o . . : . P . N
handry na €istenie, ochranné odevy kontaminované nebezpe&nymi latkami
6. 170101 Beton o
7. 17 01 02 Tehly o
8 17 01 07 Zmesi betdnu, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako uvedené v 17 01 06 (e}
9. 170201 Drevo (0]
10. 17 02 02 Sklo o
11. 17 02 03 Plasty (0]
12. 17 0302 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 (0]
13. | 170405 | Zelezo a ocel ¢}
14. 1704 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 (@)
15. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 (@)
16. 17 06 04 Izolaéné materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 (0]
17. 200301 Zmesovy komunalny odpad (0]

Pozn.: bilancia odpadov pocas vystavby budd spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

Stavebny odpad sa odvezie na skladku, ktori prevadzkuje organizdcia s opravnenim na
skladovanie tohto druhu odpadu. V pripade vyskytu nebezpeénych odpadov poas vystavby si
stavebnik v predstihu zmluvne zabezpeci opravneny subjekt, ktory ich zneSkodni v sulade so zak.
€. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zaroven poziada Okresny
Urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o vydanie suhlasu na nakladanie s
nebezpecnymi odpadmi. Zhotovitel/stavebnik stavby dolozi ku kolaudécii doklady o zlikvidovani
uvedenych druhov odpadov.

Poc&as prevadzky navrhovanej €innosti predpokladdme vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z.

Por. | Katalogové Nazov odpadu Kategoria
g | Cislo odpadu odpadu
1. 130502 Kaly z odlu¢ovacov oleja z vody
2. 13 05 06 Olej z odlu¢ovacov oleja z vody N
3. 150101 Obaly z papiera a lepenky (@)

4. 150102 Obaly z plastov (@)

5. 150106 | ZmieSané obaly 0]

6. 150107 Obaly zo skla (@)
Absorbenty, filtraéné materialy, vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,

7. 150202 handry na gistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpeénymi latkami N
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8. 200101 Papier a lepenka

9. 200102 Sklo 0]
10. 20 01 08 Biologicky rozlozZitelny kuchynsky a reStauraény odpad 0]
11. 200111 Textilie o
12. 200121 | Ziarivky a iny odpad obsahujci ortut N
13. 200125 | Jedlé oleje a tuky 0]

Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21,

14.| 200136 | 2001232200135 S
15. 2001 39 Plasty @)
16. 200201 Biologicky rozlozitelny odpad (@)
17. 200301 | Zmesovy komunalny odpad 0]
18. 20 03 03 | Odpad z gistenia ulic 0]

3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vzniké&
Pri prevadzke navrhovanej €innosti buda vznikat nasledovné druhy odpadov:
e Odpad €. 1 a 2 — vznika pri prevadzke odlu¢ovaca ropnych latok pre odpadové vody
Z povrchového odtoku z povrchovych parkovisk.

e Odpad ¢. 3-9, 11, 12, 15 a 17 — vznika pri €innostiach, ktoré priamo suvisia s prevadzkou
navrhovanych bytovych domov/objektov ob&ianskej vybavenosti, resp. s ich tdrzbou.

e Odpad ¢ 10 a 13 - vznikd pri prevadzke technolégie stravovacich zariadeni, resp.
prevadzky reStauracnych zariadeni.

e Odpad €. 14 — vznika pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov slUzZiacich na vnutorné
a vonkajSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni (plochy
obcianskej vybavenosti). Odpad bude skladovany do doby jeho odvozu na zneSkodnenie
vo vhodnych obaloch (pévodné papierové obaly) tak, aby nedoslo k ich poSkodeniu.

* Odpad €. 16 a 18 — bude vznikat pri udrzbe okolia navrhovanej ¢innosti.

3.3. MnoZstvo odpadu

UZivanim, resp. prevadzkou navrhovanej €innosti bude produkovany najmé: 20 03 01 zmesovy
komunalny odpad (cca 10 650 t/rok) a separované zbierané zlozky komunalnych odpadov: 20 01
01 papier a lepenka (cca 1331 t/rok), 20 01 39 plasty (cca 499 t/rok), teda bude vznikat najma
bezny zmesovy komunalny odpad v kategorii 20 03 01, ktory sa bude umiestriovat' v priestoroch
zastreSeného odpadového hospodarstva v areali navrhovanej cinnosti. Produkcia odpadov
kategorie ,N“ bude spojena so vznikom odpadov z oleja a kvapalnych paliv: 13 05 01 Tuhé latky z
odluCovaca oleja z vody — ORL (cca 3,3 t/rok), 13 05 02 Kal z odluovacov oleja z vody — ORL
(cca 3,6 t/rok), 13 05 03 Kaly z lapacov necistét — ORL (cca 16,5 t/rok), 13 05 08 Zmesi odpadov z
odlucovaca oleja z vody — ORL (cca 6,6 t/rok).

Predpokladané mnozZstva odpadov vznikajucich z prevadzky navrhovanej ¢innosti budd spresnené
v dalSom stupni projektovej dokumentéacie.

3.3. Spbsob nakladania s odpadmi

3.3.1. Nakladanie s odpadmi pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

RieSenie nakladania s odpadmi pocdas vystavby navrhovanej &innosti bude rieSené v zmysle
zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldg odpadov.
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Vykopova zemina vznikajuca pri budovani navrhovanej ¢innosti bude do¢asne uloZzen& na zemniku
umiestneného na dotknutom pozemku. Zemina bude vyuZivana pri pokladke areélovej technickej
a dopravnej infrastruktary a pri terénnych Gpravéach.

K Ziadosti 0 kolauda¢né rozhodnutie stavebnik dolozi prislusnému okresnému Uradu, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolenu skladku,
resp. na vyuzitie ako druhotnej suroviny.

3.3.2. Nakladanie s odpadmi pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Pri prevadzke objektov navrhovanej obytnej zény s obdianskou vybavenostou budd vytvorené
podmienky pre realizaciu vysokej miery triedenia odpadov. Zberné nadoby budd umiestnené na
spevnenych plochach, ktoré budd oznacené. Nadoby na zber nebezpeéného odpadu budd az do
¢asu ich odovzdaniu opravnenej osobe na nakladanie s odpadom vhodne zabezpecené pred
stratou, odcudzenim alebo inym neZiaducim dnikom budd oznacené vyplnenym tlacivom
.ldentifikacny list nebezpedného odpadu” a bude zamedzené uniku Skodlivin mimo skladovacie
obaly. Z prevadzky odluc¢ovacov ropnych latok budu akumulované zachytené latky pravidelne
odovzdavané osobe opravneje na nakladanie s tymto druhom odpadov.

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti uvddzame predpokladany ndvrh objemnosti a poctu
nadob na komunalny odpad s intenzitou odvozu:

Zmesovy komunalny odpad:
- Zmesovy komunalny odpad: zberné nadoby 1100 |: 266 x zberna nadoba 1100l s odvozom
1x tyZzdenne alebo 133 x zberna nddoba 1100 | s odvozom 2x tyZdenne
— Papier: 123 x 1100 | nddoba s odvozom 1x tyZdenne
- Plasty: 160 x 1100 | nddoba s odvozom 1x tyZdenne
— Sklo: 53 x 1800 | zvon s odvozom 1x mesacne alebo 100 x 240 | zberna nadoba s odvozom
1x tyZzdenne

V pripade polozapustenych kontajnerov je predpokladany nasledovny pocet:
- Zmesovy komunélny odpad: 36x 5000 | o odvozom 1x tyZdenne
- Papier: 25x 5000 | s odvozom 1x tyZdenne
- Plasty: 30x 5000 | s odvozom 1x tyZzdenne
- Sklo: 32x 3000 | s odvozom 1x mesacne

Predpokladany reZim odvozu odpadu opravnenou osobou na nakladanie s odpadom bude
upresneny v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie a po dohode s prevadzkovatefom.
Zaroven konStatujeme, Ze v zmysle platnej legislativy (zdkon &. 518/2021 Z.z) bude postupne
dochadzat k ¢oraz menSiemu naplfiovaniu nddob na plasty v suvislosti so zacatim zalohovania
plastovych a kovovych obalov z ndpojov.

Obr.: Zberné nadoby 1100 | Obr.: Polozapustené kontajnery 5 m?
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Pre stojiskd pre komunalny odpad je v tomto Studiu projektu rieSenia stavby navrhovana sdstava
polozapustenych kontajnerov, s objemom cca 5 m?3, alternativou s  zodpovedajice zberné
naddoby na komunalny odpad (4 1100 I), vratane kontajnerov na triedeny zber zhodnotitelnych
zloZiek komunalnych odpadov. Vramci odpadového hospodarstva stavby budl vyhradené
priestory na zber biologicky rozlozitelného kuchynského a reStauratného odpadu a jedlych olejov
a tukov.

3.3.2.1. Odvoz a nakladanie s odpadom

V dotknutom regione / katastralnom tuzemi obce Chorvatsky Grob zabezpecuje odvoz a nakladanie
s odpadom spolo¢nost AVE SK odpadové hospodarstvo s.r.o., (prevadzka Senec), ktor4 na
zaklade konzultéacii je schopna zabezpedit odvoz odpadu aj z prevadzky navrhovanej €innosti.
Oslovend bola aj spolo¢nost Odvoz a likvidacia odpadu a.s. - OLO Bratislava, v Uzemi odvoz
nebezpecného odpadu zabezpecCuje spolo¢nost Marius Pedersen, elektroodpad riesi spolo¢nost
Assekol.

V suvislosti s pripravou infraStruktary odpadového hospodérstva v sulade s legislativnymi
poZiadavkami déjde k postupnému obmedzeniu skladkovania vyplyvajuceho z medzinarodnych
zavazkov Slovenskej republiky, od 1.1.2023 nebude mozné zneSkodrovat odpad skladkovanim,
ktory nepreSiel Upravou, tzn. odpad ukladany na skladku bude musiet’ byt biologicky stabilizovany,
tj. nesmie obsahovat biologicky aktivny odpad. Zarovern od 1.1.2027 nebude mozZné
zneSkodnovat skladkovanim odpad s energetickou hodnotou.

KonsStatujeme, Ze oslovené spolo¢nosti maju svoje kapacity pre zabezpelenie zvozu a
zneSkodnenia zmesového komunalneho odpadu, zberu, dotriedenia a zhodnotenia triedenych
ZloZiek odpadu (spoloc¢nost AVE SK zvoz odpadov realizuje na prevadzkovanu skladku Pusté
sady a skladku Senec s vyhradenymi priestormi pre Upravu odpadu pred skladkovanim). Zaroven
sa spolo¢nosti pripravuju na zmenu infrastruktary odpadového hospodarstva v SR (napr. ¢innost:
OLO - navrhovana modernizacia a ekologizacia ZEVO OLO - Linky K3 a K2, u¢elom modernizacie
je zvySenie prirastku kapacity energetického zhodnocovania odpadov, ide o nevyhnutny
Ciastkovy krok na ceste k zelenému obehovému hospodarstvu).

V ramci navrhovanej stavby budd vytvorené podmienky pre realizaciu vysokej miery triedenia
odpadov. V aredli stavby bude zabezpeleny, zavedeny a vykonavany triedeny zber biologicky
rozlozitelného komunalneho odpadu, triedeny zber komunalnych odpadov, elektroodpadov,
pouzitych batérii a akumulatorov, atd. Evidencia mnoZstiev a druhov produkovanych odpadov
bude vykonavana v zmysle platnej legislativy. Pomer triedenia, intervaly odvozov budi upravené
podla realnych podmienok prevadzky stavby. Odvoz a zhodnocovanie, resp. zneSkodrovanie
odpadov zabezpec€i prevadzkovatel stavby prostrednictvom zmlav s prevadzkovatelmi zariadeni
na zhodnocovanie a zne3kodrnovanie odpadov.

Pévodca odpadov bude dodrziavat ustanovenia zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o0 zmene a
doplneni niektorych zakonov. Prislusnd platnd legislativa v oblasti odpadového hospodarstva
v Case spustenia stavby do prevadzky bude reSpektovand.

Predpokladana frekvencia odvozu odpadov (podfa AVE SK):
* Komunalny odpad — 266 x 1100 | tyZdenna frekvencia = 2 vozidla (2 x 10,5 t)
e Papier — 133 x 1100 | tyZdenna frekvencia = 1-2 vozidla
» Plasty — 160x 1100 | tyzdenna frekvencia = 2 vozidla
» Sklo — 53 x zvon mesacna frekvencia = 2 vozidla
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* Objemny odpad - 4x 35m3 kontajner 2x ro¢ne = 4 vozidla
« BIO-160x 1100 | 2 tyZzdenna frekvencia = 2 vozidla
* BRKO - bliz8ie neSpecifikované, predpoklad 1-2 vozidla tyZdenne.

Predpokladana frekvencia odvozu odpadov z prevadzky navrhovanej ¢&innosti nebude mat
vyznamny vplyv na intenzitu dopravy na dotknutej dopravnej infraStruktire. Predpokladana
dopravna intenzita na pristupovej komunikacii Javorova alej v smere od dialnice D1 v Case plnej
prevadzky navrhovanej €innosti vratane ostatnej dopravy bude na Grovni cca 12 223 voz/24 hod.,
frekvencia zbernych vozidiel na dotknutej dopravnej sieti bude zanedbatelna.

4. Hluk a vibracie
Pre navrhovanu c¢innost bola spracovanad Akusticka Studia (Ing. Vladimir Plaskoni — EnA
CONSULT Topol€any, s.r.o., 12/2021, pozri aj prilohy spravy o hodnoteni).

4.1. Hygienické poziadavky na hluk vo vonkajSom prostredi

Pripustné hodnoty urcujucich veli€in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Pripustné hodnoty ur€ujacich veli€¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o pozZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

Pripustné hodnoty &
(dB)
Hluk z dopravy
Kat. . p . . Ref.cas. r Hluk
zemia Opis chraneneho uzemia interval F;oss(rjr:]r;a (Zje!ez. Letecka doprava | 7 inych
doprava rz:hy zdrojov
b) C) L ) LAeq, p LASmax, p LAeq, p
Aeq, p
LAeq, p

Uzemie s osobitnou ochranou pred deR 45 45 50 - 45

hlukom (napriklad kipené miesta?, veder 45 45 50 - 45

kipelné a lieGebné arealy) noc 40 40 40 60 40

Priestor pred oknami obytnych miestnosti

bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50
1. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50

budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45

chranenych objektov, 9)rekreaéné Gizemie

Uzemie ako v kategorii Il

v okoli dialnic, ciest I. a Il. triedy, deR 60 60 60 - 50
. miestnych komunikacii s hromadnou veder 60 60 60 - 50

dopravou, Zelezni€nych drah noc 50 55 50 75 45

a letisk, 9 'Y mestské centra

Uzemie bez obytnej funkcie

a bez chranenych vonkajSich den 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70

zbny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70

arealy zavodov

Poznamky k tabulke:

@ Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy. 'V

©) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb ur¢ené iba na nastupovanie
a vystupovanie os6b sa hodnotia ako su¢ast pozemnej a vodnej dopravy.

9 Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatiiujl v ¢ase ich pouzivania, napr. Skoly po¢as vyucovania a pod.
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9 Notifikacia sukcesie Slovenskej republiky do Dohovoru o medzinarodnom letectve (oznamenie ¢. 196/1995 Z. z.)

10) § 35 zakona ¢&. 538/ 2005 Z.z. o prirodnych lie€ivych vodach, prirodnych lie€ebnych kapeloch, kipelnych miestach a prirodnych
mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

1) 7akon &. 135/ 1961 Z. z. 0 pozemnych komunkéciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Zéakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z. z. o drahach a o zmene zakona €. 455/ 1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (Zivhostensky
zakon) v zneni neskorSich predpisov.
Zé&kon €. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zadkon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

4.2. Kateqgorizacia uzemia

Z hladiska kategorizacie Uzemia je vonkajSie prostredie posudzovanej ¢innosti zaradené do Ill.
kategorie chranenych Gzemi s pripustnou s pripustnou hladinou hluku z pozemnej dopravy
v dennom, vedernom &ase na Urovni 60 dB, v noChom ¢ase 50 dB. Pripustnd hodnota hluku z
prevadzkovych zdrojov hluku (t. j. inych ako z dopravy) je stanovena na 50 dB cez den, vecCer a 45
dB noc.

4.3. Nulovy variant

V ramci nulového variantu po navrhovanom rozSireni komunikacnej siete a prepojeni Pezinskej
ulice (cesta I11/1082) s dialnicou D1 cez ulicu Javorova alej bez realizacie navrhovanej ¢innosti
déjde k zvySeniu dopravného zataZenia dotknutej obytnej zény, Co spbsobi prekrodenie
pripustnych hodnét hluku vo vonkajSom chranenom prostredi prifahlej zastavby rodinnych domov
a objektu Skoly. Predikciou zistené prekroCenie hluku z dopravy je 0 menej ako 2 dB.

4.4. Prevadzka navrhovanej ¢innosti

Pre navrhovanu cinnost bola spracovana Akusticka Stadia (EnA CONSULT Topol¢any, s.r.o.,
12/2021). Na zaklade vysledkov akustického posudenia navrhovanej €innosti méZzeme konStatovat
nasledovné zavery:

» Realizaciou navrhovanej d&innosti dbjde k narastu hluku z dopravy vo vonkajSom
chrdnenom prostredi prilahlej zastavby rodinnych domov a objektu Skoly na ulici Javorova
alej najviac o +2,1 dB v r. 2026 resp. 0 +2,4 dB v r. 2046. Predikciou zisteny nérast hluku z
dopravy v jestvujucom vonkajSom chranenom prostredi v porovhani s nultym variantom je z
hladiska subjektivneho vnimania sluchom nevyznamny, z objektivneho hladiska sa tento
narast pohybuje v rdmci neistoty beZzného merania hluku.

* V navrhovanej obytnej zone predikciou zistené hodnoty akustického tlaku z dopravy
presahuju pripustné hodnoty hluku stanovené pre Ill. kateg6riu Uzemi pred fasddami budov
orientovanych ku komunikaénym vetvam A2, A3 a |, po ktorych je navrhnuté trasovanie
buddcich liniek MHD. V polyfunkénych objektoch pozdiZz uvedenych vetiev sa doporuduje
umiestnovat funkcie, ktoré nemaju zvy3ené naroky na ochranu vnatorného prostredia pred
hlukom. Pre dodrZanie pripustnych hodn6t hluku vo vnatornom prostredi navrhovanych
obytnych budov je nutné vo vy3Sich stupnioch projektovej dokumentacie pre uvedené
objekty rieSit protihlukové opatrenia vo vazbe na vetranie miestnosti pri zachovani
pozadovanych zvukovo izolagnych vlastnosti obvodového plaSta budovy.

Navrhovana cinnost pri aplikacii prislusnych protihlukovych opatreni vo vézbe na vetranie
miestnosti pri dodrZzani zvukovoizolaénych poZiadaviek na konstrukéné prvky obvodového plasta
budovy bude spifiat ustanovenie vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z. v plathom zneni a je v danom
Uzemi realizovatelnd.

4.5. Hluk pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Polas vystavby mozZno predpokladat zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite,
ktoré bude spbdsobené najma prejazdmi stavebnej techniky a stavebnych mechanizmov a
montaznymi pracami, ktoré su spojené s hluénymi technologiami. Tento vplyv vSak bude
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obmedzeny na priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby, predovSetkym v Case
terénnych Uprav a zemnych préac.

V zmysle Vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. sa pri stavebnej ¢innosti v pracovnych drioch od 7:00 do
21:00 hod a v sobotu od 8:00 do 13:00 hod hluk v blizkom okoli posudzuje hodnotiacou hladinou
pri pouZiti korekcie -10 dB. V tomto pripade by ekvivalentnd denna hlukova zataz od stavebnych
mechanizmov v najblizSom jestvujucom obytnom prostredi a v uvedenom ¢asovom intervale
nemala presiahnut hladinu hluku 60 dB. Vzhladom na odstupovu vzdialenost menej ako 100 m od
najblizSieho vonkajSieho chrdneného prostredia od miesta stavby v severnej Casti rieSeného
Uzemia sa doporucuje pri pracach pouZivat iba zariadenia, ktoré neprodukuju nadmerny hluk a v
pripade ich nevyhnutného pouZzitia ich opatrit kapotdZou, pripadne pouZzit doCasné protihlukové
steny. DalSou podmienkou je, aby vozidla boli pri vykladani a nakladani s vypnutymi motormi.
Kompresor a elektro centrala musia byt umiestnené v akustickom pristre3ku.

4.6. Vibrécie

Vibracie st sudastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technolégii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Navrhovana ¢innost nevyZaduje
budovanie hlbokych vykopov / zakladovych konstrukcii. Sirenie vibracii z navrhovanej &innosti
pocas jej prevadzky nepredpokladame.

5. Ziarenie a iné fyzikalne polia
Posudzovana &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikalne polia sa v suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti nevyskytuja.

6. Zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej &innosti.

7. Dopl fiujuce Udaje (napr. vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny  a horninového
prostredia)
7.1. O€akavané vyvolané investicie
K podmiefujacim investiciam pri realizacii navrhovanej ¢innosti mozno zaradit’:
* napojenie aredlu na prifahli dopravnu a technickl infrastrukturu,
* napojenie navrhovanej ¢innosti na hlavna kostru technickej a dopravnej infrastruktary
(vodovod, kanalizacia, plynovod, vedenia VN, NN, atd.),
» realizicia akumulaéno — odtokového systému dazdovej kanalizacie,
» sadovnicke a terénne Upravy,
« oplotenie staveniska (po€as vystavby).

7.2. Svetlotechnika navrhovanej  €innosti

Navrhovana cinnost bola svetelnotechnicky posudend v spracovanom Svetelnotechnickom
posudku (3S-PROJEKT, s.r.o., Ing. Stranak, Z., 06/2021, vid prilohy). Zavery posudenia
preukazali, Ze:

a) Vplyv planovanej vystavby ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VILA S
TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU* umiestnenej v Bratislavskom kraji, v
okrese Senec, v juhozépadnej Casti katastrdlneho Uzemia Chorvéatsky Grob vyhovuje
poZiadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov.

b) Vplyv planovanej vystavby ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VILA S
TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU* umiestnenej v Bratislavskom kraji, v
okrese Senec, v juhozapadnej Casti katastralneho Uzemia Chorvatsky Grob vyhovuje
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poziadavkam STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych
obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom fudi.

Navrhovana c&innost svojou lokalizaciou, funkénym a stavebno-technickym rieSenim nebude
negativne ovplyviiovat okolitd existujucu obytnu zastavbu.

7.3. Vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny a  horninového prostredia

Medzi terénne Upravy a zasahy do krajiny je mozné zaradit budovanie suvisiacich areélovych
inZinierskych sieti a dopravnych arealovych vetiev, vybudovanie dazdovej kanalizacie s retenénymi
plochami, sadovnicke upravy, apod. Areal navrhovanej cCinnosti bude zacleneny do krajiny
sadovnickymi Upravami, ktoré budld pozostavat zo spatného zahumusovania, z vysadby
stromovej, krovitej vegetacie a zatravnenia.

V rieSenom Uzemi sa pocita v ramci sadovych Uprav s vy€lenenim nasledovnych prvkov zelene:
» zelen sukromna — predzahradky bytovych domov,
= zelen vyhradend — pri bytovych domoch a obc&ianskej vybavenosti,
= zelen verejna — parkova (liniovy park, dazdové zahrady),
= zelen streSna — streSné terasy a vegetacné strechy s extenzivnou zelenou,
= zelen pozdiZz komunik&cii a chodnikov, liniova (izolaénd) zelers pozdiz vodnych tokov,
= zelen ihrisk a Sportovisk.

Cielom sadovnickych Uprav je vytvorenie novych pléch vysadieb ploSnych a liniovych prvkov
zelene v danom Uzemi, ktoré vytvoria prijemné prirodné zazemie k novobudovanym objektom.
Celkova vymera sadovych Gprav v areali navrhovanej ¢innosti bude na Grovni 159 285,0 m?, z toho
cca 63,2% zelenych pléch bude realizovanych na rastlom teréne.

Hlavhym taziskom sadovych Uprav je navrhovany liniovy park, sprievodnd vegetacia v polohe
chodnikov a vnutroaredlovych komunikacii (aleje stromov) doplnenymi o detské ihriska s hernymi
prvkami a mobiliarom (lavicky, odpadkové koSe a stojany na bicykle). Plochy verejnej zelene a
Sportu su sustredené do taZiskového priestoru rieSeného Uzemia, kde v jeho stredovej Casti je
navrhovana volna plocha s parkovym travnikom, ktor4 bude uréena pre pasivnu (piknik), ale aj
aktivnu (napr. fris bee, loptové hry, bedminton) rekreaciu obyvatelov.

V rdmci bytovych domov je uvaZzované s vytvorenim komunitnej zahrady s vyvySenymi zdhonmi
(predzéhradky), ktoré budu v sprdve samotnych obyvatefov vnutrobloku. Travnaté plochy su
navrhované z vacsej Casti ako extenzivny travny porast. Okolie navrhovanych bytovych objektov
bude doplnené liniovou zelefiou. V juZznej &asti rieseného Gzemia pri Ciernej vode sa podita
s vysadbou izola¢nej zelene.

PodrobnejSie rieSenie sadovnickych Uprav bude upresnené v dalSom stupni projektového rieSenia
stavby, vrédmci projektu sadovych dprav. Druhové zloZenie navrhovanych drevin, krovitej
a bylinnej etaze bude vychadzat z potencialnej prirodzenej vegetacie rieSeného Uzemia. V zmysle
spracovaného prieskumu fauny, flory a biotopov v danom Uzemi odporu¢ame pri tvorbe verejnej
zelene vysadzat nasledovné druhy stromov a krov:

e Acer sp., Aesculus sp., Amelanchier sp., Amygdalus communis, Betula pendula, Castanea
sativa, Celtis occidentalis, Clematis vitalba, Cornus mas, Corylus avellana, Cotinus
coggygria, Crateagus laevigata, Euonymus europaeus, Frangula alnus, Hibiscus syriacus,
Lonicera sp., Malus domestica, Mespilus germanica, Quercus sp., Padellus mahaleb,
Padus avium, Prunus sp., Pyrus sp., Rosa sp., Rubus ideaus, Salix caprea, Salix sp.,
Sorbus aucuparia, Sorbus domestica, Swida sanguinea, Tamarix sp., Tilia sp. a Ulmus sp.
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a kvitnucich druhov rastlin:

» Agastache foeniculum, Agrostemma githago, Ajuga reptans, Allium sp., Anthermis tinctoria,
Anethum graveolens, Borago officinalis, Calendula officinalis, Calamintha nepeta,
Campanula sp., Caryopteris x clandonensis, Centaurea sp., Daucus carota, Delphinium
elatum, Dianthus sp., Echinops ritro, Echium plantagineum, Echium vulgare, Eryngium
planum, Geranium sp., Hyssopus officinalis, Knautia sp., Lavandula angustifolia, Malva
moschata, Nepeta sp., Nigella sativa, Origanum vulgare, Papaver rhoeas, Perovskia sp.,
Phacelia tanacetifolia, Primula veris, Pulmonaria officinalis, Reseda lutea, Salvia sp.,
Sanguisorba sp. Sedum sp., Silene dioica, Sinapis arvensis, Stachys sp., Tanacetum
vulgare, Thymus sp., Trifolium sp., Verbascum sp.

Vysadba stromov bude realizovana v sllade snormou STN 83 7010 "Ochrana prirody,
OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie". Vysadba drevin na ploche rieSeného
Uzemia bude reSpektovat existujice a navrhované inzinierske siete a ich ochranné pasma.

V rdmci sadovych Uprav odpora¢ame zrealizovat v rieSenom Uzemi porast kvitnucej luky
(opelovace) s pestrou zmesou domacich lGénych druhov rastlin, vid. aj v sprave o hodnoteni kap.
IV. Opatrenia.

7.3.1. Navrhovana koncepcia zelenych, resp. priepustnych pléch v sudvislosti s potrebou
zadrZiavania vody v Uzemi ako opatrenia na rieSenie dosledkov sucha a adaptaciu na zmenu klimy
Sucastou sadovych Uprav bude realizacia prvkov na zmiernenie negativnych klimatickych zmien a
opatreni na znizenie odtokovych pomerov v danom Uzemi. Pdjde o vysadbu vegetacie na
konstrukciach podzemnych garazi (streSna vegetacia nad suterénom o vymere 58 664,91 m?),
extenzivne zelené strechy o vymere cca 51 663,0 m? arealizaciu dazdovych zahrad o vymere
5 152,84 m?2. Prevazna Cast zelenych striech bude rieSena formou extenzivnej zelene s vysadbami
suchomilnych a sukulentnych rastlin.

DaZdové zahrady budu rieené ako priehlbne o hibke do cca 500 mm s konstrukciou vodonosnych
a zemnych vrstiev pre vysadbu vlkomilnych spolo¢enstiev, ktoré znaSaju doasné zamokrenie a
zaroven dlhSie obdobia sucha. Hlavnou ulohou dazdovych zahrad a terénnych priehlbni bude
zadrziavat doCasne (alebo pri malych dazdoch aj Uplne) vody z atmosférickych zrazok a zaroven
ich postupny vypar (prispésobena konsStrukcia zahrady a priehlbne) a tak zvySovat vihkost a
ochladzovat’ mikroklimu daného Gzemia. V polohe dazdovych zahrad budu vysadené aj napr.
zahony kvetin, kriky, stromy, skalky a pod., vid. nasledujuci ilustracny obr.:

(Zdroj: Urbanisticko — architektonicka $tadia: ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VILA S
TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU*, SIEBERT + TALAS, spol. s r.o., Bratislava, 12/2021).
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Navrhované rozvody daZzdove] kanalizacie a odvodnenie Uzemia doplnené systémom
odvodnovacich rigolov, retenénych pléch, terénnych depresii, prieloh a dazdovych zahrad je
navrhované v sllade s expertiznou Stadiou: ,Stadia tvorby, odvedenia a zadrzania zrazkovych a
povrchovych vod z lokality Cierna Voda so zohladnenim sugasného stavu zastavanosti a
realizovanych vodozadrZznych prvkov v susednych zastavanych Uzemiach* (spracovatel SKOV,
s.r.o., RNDr. Stanislav Klau¢o, 01/2016).

Nevyhnutny rozsah exponovanych zelenych pléch a travnikov na frekventovanych miestach bude
zavlaZzovanych automatickym zavlahovym systémom. Odtok dazdovych vod bude realizovany zo
striech objektov a chodnikov po travnatom teréne s prietokom cez travnaté priehlbne s osadenymi
stromami, €im sa vytvori poas dazda zavlaha jednou zavlahovou davkou 20 az 50 mm. Zaroven
budd v okoli stromov vytvorené zavlahové Strkové podzemné pasy s drenazou, ktora bude ku
korefiom stromov privadzat dazdovu vodu pocas dazdov, ¢im sa zadrzi ¢o najviac vody v Uzemi
a zvySi sa vypar. K dodatoénému zavlazovaniu zelene a travnatych pléch sa uvaZuje aj s
vybudovanim Gzitkového vodovodu.

PodrobnejSie rieSenie umiestnenia zavlaZzovacich prvkov, rozvodov vody, umiestnenia
elektroventilov a suavisiacich ovladacich jednotiek bude su€astou dalSich stupfiov projektovej
dokumentécie stavby.
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CAST C
KOMPLEXNA CHARAKTERISTIKA A HODNOTENIE VPLYVOV
NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

I. Vymedzenie hranic dotknutého Uzemia

Z hladiska administrativneho ¢&lenenia SR patri navrhovana c&innost do Bratislavského kraja,
okresu Senec, Obec Chorvatsky Grob, k.U. Chorvatsky Grob.

Hranica rieSeného Uzemia
Za bezprostredne rieSené Uzemie povaZzujeme samotnu plochu umiestnenia navrhovanej €innosti
(vid. Mapa ¢&. 2: Ortofotomapa v prilohe spravy o hodnoteni).

Vplyvy navrhovanej ¢innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Gzemia, (vid. Mapa &.1: Sirdie vztahy — umiestnenie navrhovanej &innosti, v prilohe spravy o
hodnoteni).

Hranica hodnoteného Uzemia bola stanovena na zéklade nasledujucich kritérii:
e dosahu moZznych vplyvov navrhovanej ¢innosti,

« situovania prvkov ochrany prirody a USES,

* hlukovej zataze Uzemia a rozptylu emisii, zdravotné rizik4,

» situovania obytnych celkov.

[I. Charakteristika su €asného stavu Zivotného prostredia dotknutého
Uzemia

1. Geomorfologické pomery (energia, sklonitos  t, élenitos t)

Hodnotené GUzemie navrhovanej ¢innosti patri podla geomorfologického €lenenia (Geoenviroportal,
2021) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustavy - Pandnska panva, do provincie Zapadnej

panonskej panvy, subprovincie Mald Dunajska kotlina, do oblasti Podunajskej niziny a rozhrania
celkov Podunajska rovina a Podunajska pahorkatina.

Z hladiska typologického ¢lenenia reliéfu predstavuje hodnotené Gzemie proluvidlny aZ proluvialno
— mokradovy reliéf s nepatrnym uplatnenim litologie. Reliéf rieSeného Uzemia ma& rovinaty
charakter, s nadmorskou vySkou 130,5 az 132,5 m n. m.

2. Geologické pomery
Z pohladu inZiniersko-geologickej klasifikacie (Geoenviroportal, 2021) patri hodnotené UGzemie
navrhovanej ¢innosti do regiénu neogénnych tektonickych vkleslin, oblasti vnutrokarpatskych nizin
— Podunajska nizina, do rajonu F — Gdolnych rie€nych naplavov s prevazne Strkovitymi a lokalne
jemnozrnnymi zeminami.

Na geologickej stavbe hodnoteného Uzemia (v zmysle vysledkov podrobného inZiniersko-
geologického prieskumu, DRILL, s.r.0., 2021) sa podielaju antropogénne sedimenty, horniny
kvartéru a neogénu:

Antropogénne sedimenty
Povrchovu vrstvu rieSeného Gzemia tvori pddny horizont hrabky 0,20 az 1,0 m, pod nim do sa
nachadzaju kvartérne fluvialne sedimenty, eluvialno-deluvialne sedimenty a heogénne sedimenty.
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Kvartér

Kvartér je tvoreny fluvialnymi nesudrznymi sedimentmi reprezentovanymi prevazne pieskami
ilovitymi, miestami s obliakmi Strkov, lokélne Strkmi s primesou jemnozrnnej zeminy a Strkmi zle
zrnenymi. Velkost obliakov Strku je prevazne 1-3-5 cm, su kypré az stredne ufahnuté. Fluvialne
sudrzné sedimenty, su reprezentované siltami piescitymi, ilmi pies¢itymi, ilmi s nizkou az strednou
plasticitou a ilmi s vysokou plasticitou. Konzistencia zemin je tuhd, pevnd atvrda. V nich sa
nepravidelne nachadzaju tenké zvodnené polohy pieskov ilovitych, lokalne bol zisteny vyskyt
zemin s organickou primesou. Eolicko-deluvialne sedimenty su reprezentované siltami piescitymi,
ilmi piesc€itymi, ilmi s nizkou aZ strednou plasticitou, tuhej, pevnej a tvrdej konzistencie. Kvartérne
fluvidine sedimenty a eluvialno-deluvialne sedimenty sa nachadzaju v hibkach cca 2,20 aZ 5,80 m
pod terénom.

Neogén

Neogénne sedimenty boli overené vrtmi v intervale hibok od 2,2 az 5,5 m pod povrchom terénu. St
reprezentované pestrofarebnymi - Zltymi, sivymi az modrosivymi pieskami ilovitymi, siltami
piescitymi, ilmi piesCitymi, ilmi s nizkou az strednou plasticitou a ilmi s vysokou plasticitou, tuhej
pevnej az tvrdej konzistencie.

V rieSenom Uzemi je podzemnd voda viazana v neogénnych sedimentoch na ilovité piesky a
vyznacuje sa napatou hladinou. Hladina podzemnej vody v polohe realizovanych vftanych sond
bola narazena na urovni cca 2,5 az 4,5 m p.t., ustalena bola identifikovana v hibke cca 1,5 aZ 3,5
m pod povrchom terénu. Suavisly zvodneny horizont podzemnej vody sa v rieSenom uUzemi
nenachadza z dévodu premenlivej litologickej stavby horninového prostredia s prevahou
identifikovanych nepriepustnych sudrznych neogénnych zemin, ktoré v podloZi pésobia pre
kvartérne podzemné vody ako izolant. K prestupu kvartérnych véd do neogénneho podloZia
dochédza len velmi obmedzene v miestach vychodov piescitych poldh a ich kontaktu s nadloznymi
kvartérnymi sedimentmi.

Radon

V zmysle podrobného inzZinierskogeologického prieskumu (DRILL, s.r.0., 2021) bolo v rieSenom
Uzemi zistené prevazne stredné, lokalne vysoké raddnové riziko, z tohto dévodu bude potrebné
prijat pri zakladani stavieb prislusné protiradonové opatrenia (napr. protiradénova izolacia
suterénu stavieb, hydroizolacia a pod.).

2.2. Geodynamickeé javy

V rieSenom Uzemi mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym seizmicitu
predmetného Uzemia. V hladiska seizmicity leZi hodnotené UGzemie v pasme so seizmickou
intenzitou 7° MSK, v zdrojovej zéne s referenénym Spickovym seizmickym zrychlenim agz = 0,63
m/s.

V hodnotenom Gzemi nie su identifikované Ziadne svahové deformacie a zosuvy.
2.3. LoZisk& nerastnych surovin

Navrhovana cinnost priamo nepretina tazené ani vyhladové loZziskd nerastnych surovin. Aredl
stavby nie je v kontakte so Ziadnym chranenym loZiskovym Gzemim.
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3. P6édne pomery

3.1. Podne typy, druhy a ich bonita

V rieSenom Gzemi navrhovanej €innosti sU zastupené prevazne ¢ernozeme plytké na aluvialnych
sedimentoch, va¢sinou karbonatové (BPEJ 0032062, vupop.sk, 2021). V severnej Casti rieSeného
Uzemia su zastupené Ciernice v komplexoch so slancami (BPEJ 0031005), ide o dotknuté parcely
¢. 2806/1, 2806/2, 2810 evidované ako ,ostatna plocha“, lokalne vo vychodnej €asti su zastipené
(BPEJO034015) cernozeme kultizemné, karbonatové, z aluvialnych sedimentov, stredne tazké az
tazké, s lahkym podorni¢im, vysychavé. Z pohladu zrnitosti pod ide o stredne tazké pddy (hlinité).

Plocha rieSeného Uzemia predstavuje 314 900,0 m?. Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k
zaberu polnohospodéarskej pddy (parcela €. 2797/1, 2797/4) na arovni 13,1 ha, t.j. cca 41,7 %
rozlohy rieSeného GUzemia. P&dy rieSeného Uzemia nie_su zaradené medzi chranené pddy ani
vyznamne produkéné pddy. V sicasnosti je plocha rieSeného Uzemia udrZiavana jej vlastnikom na
pofnohospodarsku €innost, v zmysle Gzemného planu dotknutého sidla je lokalita uréena na
zastavanie.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnej pody.

4. Klimatické pomery

Podla klimatického ¢lenenia Slovenska (Geoenviroportal, 2021) patri hodnotené tUzemie do teplej
klimatickej oblasti, okrsok T2 — teply, suchy, s miernou zimou (januar > - 3°C, I, = - 20 az - 40, |, —
Koncekov index zavlaZenia, ro¢ny uhrn zraZzok: 600 — 800 mm).

4.1. Zrézky
Prehlad mesacénych (roénych) thrnov zrdzok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je

uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Mesacné (ro¢né) uhrny zrdzok v mm (r. 2015 — 2019)

Letisko M. R. Stefanika | |I. (| 1L | Iv. V. VI. VII. | VIIL. IX. X. | XI._| Xll. | ROK
2015 68 | 30 | 30 | 26 49 15 30 74 34 82 | 30 | 21 | 489
2016 41 | 62 9 40 67 98 106 28 25 49 | 61 | 30 | 616
2017 14 | 23 | 18 | 20 17 20 62 23 57 45 | 51 | 51 | 401
2018 29 | 24 | 33 | 25 86 89 71 30 95 15 | 32 | 80 | 620
2019 60 | 18 | 27 | 21 | 118 18 41 32 45 20 | 68 | 57 | 525

(zdroj: SHMU, 2021)

4.2. Teploty
Priemer mesacnych (roénych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je

uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (rocné) teploty vzduchu v °C (r. 2015 — 2019)

Letisko M. R. Stefanika | |I. Il. ML IV | Ve | VL VIR [V | IX | X | XL | XL |ROK
2015 23120 |65 (11,4|156|205|24,4|238|168|103| 7,4 | 3,0 | 12,0
2016 -04|61 |67 |115|16,2|20,2|226|20,3|18,7| 98 | 47 |04 | 124
2017 44131 |95 (105/|17,3|22,7|228|233|157 (12,0 6,1 | 2,7 | 11,8
2018 34 |-04| 3,7 (158|19,2|216|230(238|176|133| 6,6 | 2,3 | 125
2019 03| 46 | 87 (126|135|238|23,0(23,2|168|26,2| 82 | 3,7 | 13,7

(zdroj: SHMU, 2021)

4.3.Veternost
Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik (SHMU):
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— podet dni v roku so silnym vetrom (>= ako 10,8 m.s?)............... 23 dni,

— pocetnost previadajuceho smeru vetra (SZ)......cccevvveveveveveennenn.. 21,7 %,

— relativna VINKOSt VZAUCNU ........oeeeeeeee e 74 %,

— priemerny ro€ny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 16/ 129 dni.

Prevladajacimi smermi vetra v hodnotenom Uzemi suU severozgpadné, juhozdpadné a severné

vetry.

5. Ovzdusie — stav zne ¢istenia ovzduSia

Na znecistenie ovzduSia vyznamnou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znecistenia. Ide
predov3etkym o priemyselné podniky, ktoré nedorieSenymi koncovkami vyroby ovplyviuju
znecCistenie ovzduSia, vidiecke sidla vyuZivajuce fosilne paliva pre vykurovanie objektov, a pod.
Okres Senec z pomedzi okresov Bratislavského kraja nepatri medzi vyznamnych znecistovatelov
ovzduSia, na celkovom znecisteni ovzduSia sa okrem stacionarnych zdrojov podiefa aj doprava,
a to predovSetkym v hlavnych dopravnych koridoroch.

Udaje o mnozstve vyprodukovanych emisii zneéistujlcich latok za roky 2015 az 2019 v okrese
Senec su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Senec za roky 2015 — 2019

Nazov znedistujticej ltky MnoZstvo ZL(t) | MnoZstvo ZL(t) [ MnoZstvo ZL(t) | MnoZstvo ZL(t) | MnozZstvo ZL(t)
za rok 2015 za rok 2016 za rok 2017 za rok 2018 za rok 2019
Tuhé znedistujice latky 6,464 5,293 5,407 6,076 5,779
Oxidy siry (SO2) 5,719 6,462 4,437 1,564 1,597
Oxidy dusika (NOz) 35,863 37,285 33,104 27,170 25,360
Oxid uhornaty (CO) 17,456 24,766 26,210 23,235 20,795
Organické latky (COU) 46,018 49,031 55,401 46,622 45,931

(Zdroj: SHMU)

Tab.: Emisie zakladnych znedcistujacich latok ovzduSia vtonach podla prevadzkovatefov v okrese
Senec za rok 2019

Nazov prevadzkovatela TZL SO2 NO:2 (0]
EUROBETON plus s.r.o. 1,089 - - -
Slovenské Asfalty s.r.o. 0,903 0,010 0,096 2,495
AUSTRIA BETON WERK 0,577 - - -
MONTOSTROJ a.s. 0,558 0,001 0,184 0,074

(zdroj: SHMU)

6. Hydrologické pomery

Hydrologické pomery hodnoteného Uzemia su dané prirodnymi podmienkami a v su€asnosti su
ovplyvnené aj ludskou ¢innostou. Na zaklade dostupnych hydrogeologickych prieskumov
a realizovanych hydrogeologickych vrtov v danom Uzemi je mozné konStatovat, Ze prudenie
podzemnych véd v hodnotenom Uzemi prebieha v dvoch, resp. troch zvodnenych horizontoch,
ktoré su oddelené od seba nepriepustnymi ilovitymi vrstvami. VySka hladin podzemnych véd
v hodnotenom Uzemi je zavisld od mnozZstva snehovych zrazok spadnutych na pohorie Malych
Karpét a od rychlosti topenia snehovej pokryvky, pri¢om €astou pri¢inou rychleho topenia snehu a
navysenia mnozstva vody su dlhodobejSie niekolkodriové dazde. Pri topeni snehovej pokryvky v
jarnych mesiacoch prevazna cast tychto zrazok vsiakne do podloZia a pohybuje sa po
nepriepustnych vrstvdch smerom do udolnych niv, kde dochddza k syteniu pddnych horizontov a
vzostupu hladin podzemnych vdd v kvartérnych, ako aj neogénnych sedimentoch, pricom na
niektorych miestach dochadza k zatopeniu, resp. podmacaniu tdzemi.
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Vzhladom na uvedené skutoCnosti bola pre dané Uzemie vypracovana expertizna Studia:
,Moznosti odvedenia privalovych dazdovych vod z Gzemia Cierna voda“, (SKOV, s.r.0., 2006)
a expertizna Stadia: ,Studia tvorby, odvedenia a zadrZzania zrazkovych a povrchovych véd z lokality
Cierna Voda so zohladnenim suéasného stavu zastavanosti a realizovanych vodozadrznych
prvkov v susednych zastavanych Gzemiach®, (SKOV, s.r.o., 01/2016), ktorych ciefom bolo overit
predpoklady Uzemia pre vytvorenie dostatocnych opatreni pre zadrZzanie odtoku vody, ktory sa
bude tvorit z privalovych daZzdov v Gzemiach planovanej zastavby v oblasti Cierna Voda -
Chorvatsky Grob - Slovensky Grob a oblasti Vajnory a okolie a zarovefni navrhnut spo6soby
zadrzania privalovej vody pre jednotlivé stavebné zény v izemi a urCit objemy vody, ktoré sa
prislusnymi navrhovanymi opatreniami daju zadrZzat v zastavanom Uzemi tak, aby nedo3lo k
zhorSeniu stéasnych odtokovych pomerov na toku Cierna voda.

6.1. Podzemné vody

Hodnotené Uzemie a jeho SirSie okolie patri do hydrogeologického regionu MG 051 — kvartér
zapadného okraja Podunajskej roviny s medzizrnovym typom priepustnosti a subrajonu VHOO s
vyuZziteflnym mnoZstvom podzemnych véd 0,50 — 0,99 I.s'2.km™2.

Podzemné vody v hodnotenom Uzemi sa tvoria podzemnym prestupom podzemnych vod
z proluvialnych sedimentov juznych svahov Malych Karpat do nizSie poloZenych deluvidlnych
sedimentov a nasledne do dejekénych kuzelov, ktoré siahaju az k Surskej neogénnej depresii
vyplnenej raselinou. Podzemné vody dalej prudia hlinitymi (siltovitymi) pies€itymi sedimentmi, resp.
zailovanymi Strkmi, ktoré su suc¢astou holocénnych netriedenych povodrovych sedimentov.

V zmysle vysledkov podrobného inZinierskogeologického prieskumu (DRILL, s.r.o., 2021) je
v rieSenom Uzemi podzemna voda viazana na ilovité piesky neogénnych sedimentov a vyznacuje sa
napatou hladinou. Hladina podzemnej vody v polohe realizovanych vitanych sond bola narazena na
arovni cca 2,5 az 4,5 m p.t., ustédlend bola identifikovana v hibke cca 1,5 aZ 3,5 m pod povrchom
terénu. Suavisly zvodneny kvartérny horizont podzemnej vody s jednotnou urovhou hladiny
podzemnej vody sa v rieSenom Uzemi nenachadza z dévodu premenlivej litologickej stavby
horninového prostredia s prevahou identifikovanych nepriepustnych sudrznych neogénnych zemin,
ktoré v podloZi pésobia pre kvartérne podzemné vody ako izolant. S ohfadom na zvodnenie viazané
prevazne na suvrstvie pieskov ilovitych, ktoré sa vyznacuju nizkymi koeficientami filtracie, je
prudenie podzemnej vody v nich pomalé. K prestupu kvartérnych véd do neogénneho podlozZia
dochéadza len velmi obmedzene v miestach vychodov piescitych poléh a ich kontaktu s nadloZznymi
kvartérnymi sedimentmi.

Vzhladom na charakter identifikovaného prostredia je mozné konstatovat, 7e hibka a spdsob
zaloZenia navrhovanych objektov bude ovplyvnené droviiou hladiny podzemnej vody a typom zemin
v podlozi navrhovanych stavieb.

Hydraulické prepojenie podzemnej vody s blizkym potokom Cierna voda, s ohfadom na rozdielne
arovne hladin v ase prieskumu v potoku (1,65 m p.t.) avteréne (2,50 az 3,00 m p.t.) nebolo
potvrdené, z €oho vyplyva, Ze dno a brehy vodného toku su zakolmatované.

V zmysle vysledkov podrobného inZinierskogeologického prieskumu (DRILL, s.r.0., 2021)
konStatujeme, Ze navrhovand zastavba vrieSenom UOzemi nebude mat dosah na zmeny
piezometrickych vy3ok a hladin podzemnej vody, ako aj zmeny smerov a rychlosti prudenia
podzemnej vody v lokalite Sur. RieSené Gzemie s lokalitou Sur nie je trvale hydraulicky prepojené
kvartérnym zvodnenim.
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6.2. Povrchové vody

Hodnotené Uzemie navrhovanej ¢innosti patri do povodia Vahu. Na lokalnej Grovni ho odvodnuje
potok Cierna voda, ktora sa vlieva do toku Maly Dunaj. Z hradiska typu reZimu odtoku patri dané
Gzemie do vrchovinovo - nizinnej oblasti s dazdovo — snehovym typom rezimu odtoku.

Cez areal navrhovanej €innosti neprechadza Ziadny povrchovy tok. Najbliz§im vodnym tokom
k aredlu navrhovanej ¢&innosti je vodny tok Cierna voda, ktory pretekd v susedstve rieSeného
Gzemia, v jeho juZnej Gasti. Potok Cierna voda patri podia vyhlasky MZP SR &. 211/2005 Z.z.
medzi vodohospodarsky vyznamné vodné toky.

Hydrologické charakteristiky vodného toku Cierna voda su uvedené v nasledujicom prehlade:

Tab.: Hydrologické charakteristiky vodného toku Cierna voda - priemerné mesacné extrémne prietoky

(m3.s?)
Stanica: Bernolakovo Tok: Cierna voda Stani¢enie: 43,30 km Plocha: 72,18 km?2
Mesiac I 1. . V. V. VI. VII. VIII. IX. X. Xl XIl. Rok
(mgn;_l) 0,527 | 0,600 | 0,305 | 0,143 | 0,122 | 0,113 | 0,063 | 0,021 | 0,026 | 0,054 | 0,107 | 0,079 | 0,179
Qmax2016: 1,045 21.02.16 Qmin2016 0,011 30/08
Qmax1961-2015: 9,390 20.12.02 - 1966 | Qmin1961-2015 0,000 07/08 - 1962

(Zdroj: Hydrologickéa roéenka povrchové vody 2016, SHMU, 2017)

Prietoky vodného toku Cierna voda a jeho priemerné mesaéné a extrémne hodnoty z vybranych
rokoch 2009 a 2014 (vyskyt extrémnych zradzok):

Tab.: Hydrologické charakteristiky vodného toku Cierna voda - priemerné mesaéné extrémne prietoky

(m3.s?)
Stanica: Bernolakovo Tok: Cierna voda Stani¢enie: 43,30 km Plocha: 72,18 km?2
Mesiac I 1. . V. V. VI. VII. VIII. IX. X. XI XII. Rok
(mgn;_l) 0,073 | 0,422 | 1,430 | 0,612 | 0,125 | 0,049 | 0,068 | 0,080 | 0,023 | 0,003 | 0,060 | 0,246 | 0,266
Qmax2009: 2,116 07/03/00 Qmin2009 0,002 16/01
Qmax1961-2008: 9,390 20/12/02 - 1966 | Qmin1961-2008 0,000 07/08 - 1962

(Zdroj: Hydrologicka roéenka povrchové vody 2009, SHMU, 2010)

Tab.: Hydrologické charakteristiky vodného toku Cierna voda - priemerné mesacné extrémne prietoky

(m3.s?)
Stanica: Bernolakovo Tok: Cierna voda Stani¢enie: 43,30 km Plocha: 72,18 km?2
Mesiac I 1. . V. V. VI. VII. VIII. IX. X. Xl XIl. Rok
(mgn;_l) 0,289 | 0,326 | 0,216 | 0,174 | 0,158 | 0,038 | 0,051 | 0,077 | 0,355 | 0,135 | 0,378 | 0,547 | 0,228
Qmax2014: 1,866 15/09/00 Qmin2014 0,014 13/06
Qmax1961-2013: 9,390 20/12/02 - 1966 | Qmin1961-2013 0,000 07/08 - 1962

(Zdroj: Hydrologicka roéenka povrchové vody 2014, SHMU, 2015)

6.3. Vodné plochy
Z vodnych pléch sa na ploche aredlu navrhovanej stavby ani vjeho bezprostrednom okoli
nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné plochy.

6.4. Pramene a pramenné oblasti

Na ploche rieSeného Uzemia nie_su identifikované pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva. V blizSom okoli arealu navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju prirodné
zdroje stolovych, lie€ivych a mineralnych vod. TaktieZz neboli dokladované zdroje geotermalnych
vod.
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6.5. Vodohospodarsky chranené Uzemia a PHO
Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuZivané na zasobovanie vodou
okolitého obyvatelstva.

Areal navrhovanej &innosti priamo nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
a zaroven nie je v prekryve s pAsmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lieCivych a
mineralnych vod (v zmysle zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

6.7. Stupe i znedéistenia podzemnych a povrchovych véd

6.7.1. Znedistenie povrchovych voéd

Kvalita povrchovych véd je ovplyviiovana jednak bodovymi zdrojmi znegistovania (vypuste COV,
vypuste z polnohospodéarskych prevadzok, priemyselnych aredlov a pod.) ako aj rozptylenymi
zdrojmi  znecCistovania povrchovych vod, ktoré predstavuju polhohospodarske aktivity,
lesohospodarske €innosti, obyvatel'stvo nepripojené na kanalizacny systém a iné.

Kvalita povrchovych véd sa hodnoti podfa STN 75 7221 Kvalita vody a podla nariadenia viady SR
€. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd. V
Ciastkovom povodi Vahu bolo bilanéne hodnotenych 23 miest v roku 2018, pric¢om v3eobecné
fyzikalno-chemické a hydrobiologické ukazovatele zodpovedali priaznivému bilanénému stavu (A)
v 12 miestach. Napaty bilanény stav (B) bol stanoveny v 9 bilancovanych miestach (Slbios) a
pasivny bilan¢ny stav (C) v 2 miestach s uréujucimi ukazovatelmi BSK5 a Pcelk (zdroj: SHMU

2019, Spracovanie Udajov z monitorovania kvality povrchovej vody za rok 2018; www.vuvh.sk).

Kvalita vody v blizSom okoli rieSeného Gzemia je sledovand natoku Cierna voda (SKWO0003
Cierna voda, rkm 45,0, odberové miesto Bernolakovo) a Strskom kanali (SKV0161 Suarsky kanal —
Ilvanka pri Dunaji, rkm 2,5, odberové miesto lvanka pri Dunaji). Tok Cierna voda preteka
v susedstve juznej Gasti rieSeného Gzemia, Sirsky kanal sa nachadza cca 1,6 km zapadne od
aredlu navrhovanej ¢innosti.

Kvalita vody v toku Cierna voda v odbernom mieste Bernoléakovo vyhovuje poZiadavkam na kvalitu
vody podlfa nariadenia vlady ¢&. 269/2010 Z.z. Na Sarskom kanali vramci v3eobecnych
ukazovatelov kvality vody bola v r. 2018 prekroCena kvalita vody v ukazovateloch: N-NH4,Pcelk,

(zdroj: Spracovanie Gdajov z monitorovania kvality povrchovej vody za rok 2018, SHMU, 2019).

6.7.2. Znedistenie podzemnych véd

Kvalita podzemnych véd v urbanizovanom Uzemi je ovplyviiovana antropogénnym znecistenim a
charakterom vyuZitia povrchu. Znecistenie podzemnych véd je odrazom zvySenia koncentracii
zakladnych zloziek chemizmu véd vplyvom antropogénneho zataZenia GUzemia, ale aj chemizmu
zrdzok z povrchového odtoku. Medzi najCastejSie prekracované ukazovatele v porovnani s
limitnymi hodnotami STN 757111 patria Mn, Fe, CHSKMn, sirany a dusi¢nany.

V rieSenom Uzemi navrhovanej €innosti v zmysle vysledkov podrobného inZinierskogeologického
prieskumu (DRILL, s.r.0., RNDr. Sarik, 2021) znegistenie podzemnych véd nebolo identifikované.
Podzemna voda v rieSenom Uzemi nie je v su¢asnosti vyuzivané na pitné ucely.

RieSené ani hodnotené Gzemie navrhovanej Cinnosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky
chranenej oblasti (v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov) a
nenachadzaju sa na nom Ziadne vyznamné zachytené prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a
termalnych vod.
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7. Fauna, fléra a vegetacia

7.1. Kvantitativna a kvalitativna charakteristika

7.1.1. Fytogeografické Elenenie

Podla fytogeograficko - vegetacného €lenenia (Geoenviroportal, 2021) leZi hodnotené Uzemie v
dubovej zéne, nizinnej podzoéne, v rovinnej oblasti a nemokradovom okrese Sr.

V hodnotenom Uzemi a jeho blizSom okoli bola potencialna prirodzend vegetacia zastUpena
prevazne luznymi lesmi nizinnymi (podzvaz Ulmenion,Oberd 1953). Do tejto jednotky su zahrnuté
vihkomilné a ciastocne mezohygrofilné lesy, na ich vznik, vyvoj a Struktlru vplyva najma vodny
rezim Uzko spojeny sreliéfom azlozenim podotvorného materialu. P6vodna vegetacia je
v stucasnosti v hodnotenom Uzemi zmenena, ovplyvnena antropogénnou ¢innostou.

Potencialna prirodzena vegetacia v rieSenom Uzemi (podla Michalko, J., Geobotanicka mapa) bola
tvorena dubovo - brestovymi jasefovymi lesmi podzvazu Ulmenion, Oberdorfer 1953 v mensej
miere porastmi spologenstva zvazu Salicion albae (Tixen) Mdller et Gérs 1958, najma pozdiz
potoka Cierna voda.

7.1.2. Zoogeografické ¢lenenie

Zoograficky z hladiska limnického biocyklu patri Zivo€iSstvo hodnoteného Uzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zdpadoslovenskej Casti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri ZivoCiSstvo hodnoteného Uzemia do provincie stepi a pandnskeho Useku,
(Geoenviroportal, 2021).

7.1.3. Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

Pre potreby spravy o hodnoteni EIA v zmysle rozsahu hodnotenia vydaného MZP SR, odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (€. 7219/2021-6.6/fr, 40383/2021, 42043/2021-int., zo
dnia 02.08.2021) bol v rieSenom Uzemi navrhovanej €innosti a jeho blizkom okoli, ktoré mbéze byt
navrhovanou c¢innostou ovplyvnené, realizovany prieskum flory a biotopov a zoologicky
prieskum. Materiél je su€astou priloh predloZenej spravy o hodnoteni.

Prieskum flory a biotopov v rieSenom Uzemi ajeho susedstve bol realizovany spolo¢nostou
EKOJET, s.r.o., zoologicky prieskum bol realizovany spolo¢nostou ARAR s.r.0., (Mgr. Daniel
Grula, PhD, a kolektiv: Prof. RNDr. Alfréd Trnka, PhD., Mgr. Zuzana Siblova, RNDr. Kristin Anton,
DrSc., Mgr. Jan KociSek, PhD., Mgr. Adrian Purkart, PhD., Vaclav Kautman).

7.1.3.1. Prieskum fléry a biotopov

Prieskum flory a vegetéacie rieSeného Uzemia bol realizovany v auguste a septembri r. 2021 formou
terénnej obhliadky so zaznamenavanim aktualneho druhového zloZenia na ploche rieSeného
Uzemia ajeho susedstve. RieSené Uzemie je v suc€asnosti z hladiska vegetaného pokryvu
pomerne chudobné na druhové zloZenie z dévodu charakteru pozemku, resp. jeho vyuZivania na
pofnohospodarske ucely.

Vegetaciu rieSeného Gzemia a jeho blizkeho Uzemia tvoria najma intenzivne obhospodarované
polia bez prirodzeného vegetacného krytu. Vegetaciu v kontakte srieSenym Uzemim tvoria
krovinové a bylinné spolocenstva ovplyvnené &innostou Cloveka, ide o bylinnd vegetaciu lemujlcu
hranice rieSeného Uzemia, resp. z €asti zasahujucu na plochu rieSeného Uzemia. Tento typ
vegetacie sa vyznaluje vyskytom ruderalnych a nitrofilnych druhov rasticich na vysychavych
plochach &asto s plytkou skeletnatou a naruSenou pédou s beznym vyskytom jednoro&nych a tiez
invaznych a nepdvodnych druhov s vysokou pokryvnostou. Casto ide len o prechodné sukcesné
Stadium na opustenych plochach, ktoré neskér zarasta teplomilnymi krovinami. Druhové zloZenie
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reprezentuju nasledovné identifikované druhy: rebriek oby&ajny (Achilea millefolium agg.),
laskavec (Amaranthus sp.), lopuch vaési (Arctium lappa), ovsik oby€ajny (Arrhenatherum elatius),
palina oby€ajna (Artemisia vulgaris), palina prava (Artemisia absinthium), kozinec sladkolisty
(Astragalus glycyphyllos), loboda konarista (Atriplex paluta), balota €ierna (Ballota nigra), viaceré
druhy stoklasov (Bromus sp.), atd.

Z botanického hladiska bol identifikovany hodnotnejsi Uzky pas nelesnej vegetacie pri
juhovychodnom a severozapadnom okraji rieSeného Uzemia s fragmentmi lesnej vegetécie ato
v polohe vodného toku Cierna voda, resp. v okrajovych &astiach rieeného Gzemia oddelujucich
polnohospodarsky obrabané plochy. V danych polohach sa vyskytuji nasledovné drevinové
a krovinné porasty / druhy: dub letny (Quercus robur), brest hrabolisty (Ulmus minor), javor polny
(Acer campestre), doplnené miestami druhmi ako: dub cerovy (Quercus cerris), jasen Stihly
(Fraxinus excelsior), topol biely (Populus alba), topol kanadsky (Populus x canadensis), topofl
cierny (Populus nigra), viba krehkd (Salix euxina) ajelSa lepkava. V krovinovej etadZi sa
najCastejSie vyskytuje baza c&ierna (Sambucus nigra) a mladé jedince javora polného (Acer
campestre) a brestu hrabolistého (Ulmus minor). Porasty su lemované teplomilnejSimi krovinovymi
druhmi ako napr.: reSetliak precistujuci (Rhamnus cathartica), slivka trnkova (Prunus spinosa),
svib krvavy (Swida sanquinea) a hloh jednosemenny (Crataegus monogyna). Z invaznych druhov
bol zaznamenany druh javorovec jasenolisty (Negundo aceroides), starSie exemplare topolov su
napadnuté imelom bielym (Viscum album).

Na zaklade vysledkov prieskumu fléry a biotopov kon Statujeme, Ze po €as terénneho
prieskumu v danom Uzemi neboli identifikované Ziadn e chrdnené ani ohrozené druhy flory a
preto realizaciou a prevadzkou navrhovanej €éinnosti nedbjde k priamej likvidacii
chranenych a ohrozenych druhov rastlin.

7.1.3.2. Zoologicky prieskum

Zoologicky prieskum v rieSenom Uzemi a jeho blizkom okoli bol realizovany v letnych mesiacoch
(jul — august) a v septembri r. 2021. Pocas terénnych prieskumov boli vizualne, akusticky a podla
pobytovych znakov zaznamenévané jednotlivé taxony Zivo&ichov: vazky (Odonata), rovnokridlovce
(Orthoptera), blanokridlovce (Hymenoptera), chrobaky (Coleoptera), motyle (Lepidoptera), ryby
(Osteichthyes), obojZivelniky a plazy (Amphybia, Reptilia), vtaky (Aves) a cicavce (Mammalia).

Plocha rieSeného Gzemia je v sucasnosti udrziavana jej vlastnikom, ide o pofny biotop s okolitymi
volne roztrusenymi krovinami aremizkami. Z pohfadu fauny je takyto pofny biotop druhovo
relativne chudobny s vysokou pocetnostou niektorych druhov. Priame zloZenie a vyskyt druhov
zavisi od ro¢nej doby alebo druhu pestovanej plodiny. Na vhodné stanoviStia tu prenikaju ¢asto
druhy z okolitych biotopov €i uz po€as migracie, disperzie alebo zhanani potravy. Z pohladu fauny
su hodnotnejSie okrajové Casti rieSeného Uzemia s ruderalnou/ burinnou vegetéciou, roztrisenou
zelefou, remizky a lesné porasty v okoli toku Cierna voda, ktoré jednotlivé skupiny Zivogichov
vyuZivaju na zhananie potravy, rozmnozovanie, odpoc¢inok alebo migraciu.

Na zéklade vysledkov zoologického prieskumu konStat ujeme, Ze z pohfPadu vyznamnosti
pre faunu nepredstavuje po FPny biotop (agrocenéza) na ploche rieSeného Uzemia ¢  enny
biotop. Vyznamnos t daného Uzemia sa pre mnohé druhy meni v zavislosti od druhu
pestovanej plodiny, ro éného obdobia (kvitnutie plodiny, dozretie plodov, a pod.), spésobu
obhospodarovania a chemizacie.

Z pohladu hmyzu, napr. xylobiontnych druhov chrobakov su délezZité lesné porasty so starymi
stromami, nachadzajlce sa v severnej a juznej okrajovej Casti rieSeného Uzemia. KedZe projekt
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nepocita sich odstrdnenim, ale naopak s novymi sadovnickymi pracami, navrhovany projekt
nebude mat na ich populaciu vyraznejsi vplyv. Naopak, pri vhodnych sadovnickych Upravéach,
vysiatim pasov vhodnej bylinnej vegetacie, krikov a stromov, izolacnej vegetacie, mozno oCakavat
zlepSenie podmienok (vacsi podiel mikro- a mezohabitatov) pre mnohé druhy hmyzu ale aj
stavovcov (vtaky) v rieSenom Uzemi.

Z pohladu obojZivelnikov a plazov sa o€akava v zmysle vysledkov zoologického prieskumu
minimalny vplyv vystavby ako aj prevadzky navrhovanej €innosti ato z dévodu, Ze navrhovany
projekt nepodita so stavebnymi zasahmi do toku Cierna voda a okolitého porastu, ktora je
z pohladu obojzivelnikov a plazov v ramci rieSeného Uzemia, resp. jeho blizkeho okolia cenna
lokalita. Navrhované retencné prvky (otvorend retenéna nadrz pri vodnom toku, dazdové zahrady)
modZu v pripade vhodného dizajnu a umiestnenia predstavovat pre obojZivelniky (a iné skupiny
ZivoCichov) zlepSenie podmienok v danom Gzemi.

Na minimalizovanie negativnych vplyvov poas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti na
druhy (zaber biotopov agrocendz, odstranenie okrajovych pasov bylinnej vegetacie, prip. vyrub
drevin, mortalita Zivo¢ichov: hmyz, motyle, obojZivelniky), ako aj pre ochranu a celkové zlep3enie
biotickych podmienok vramci rieSeného Uzemia a blizkeho okolia su navrhované prislusné
zmierfiujuce opatrenia a odporu¢ané manazmentové opatrenia (opefovace, odstrafovanie
identifikovanych invaznych druhov rastlin), ktoré su uvedené v sprave o hodnoteni, kap. IV.

7.2. Charakteristika biotopov a ich vyznamnos  t’

Na ploche rieSeného Uzemia ajeho blizkom okoli bol realizovany prieskum fléry a biotopov
(EKOJET, s.r.0., 2021). Na zaklade terénneho prieskumu boli na ploche rieSeného Uzemia a jeho
susedstve identifikované nasledovné biotopy:

» Biotop X4 Teplomiln& ruderalna vegetacia mimo sidel - biotop je reprezentovany bylinnou
vegetaciou lemujucou vychodnu Cast’ rieSeného Uzemia a z Casti zasahujucou do samotnej
plochy rieSeného Uzemia. Tento typ vegetacie sa vyznacuje vyskytom ruderélnych a
nitrofilngych  druhov rastdcich vysychavych plochach ¢asto s plytkou skeletnatou
a naruSenou pddou. Bezny je vyskyt jednoro¢nych a tiez invaznych a nepdvodnych druhov
s vysokou pokryvnostou. Casto ide len o prechodné sukcesné $tadium na opustenych
plochéch, ktoré neskér zarasta teplomilnymi krovinami. Druhoveé zloZenie reprezentuju tieto
druhy: rebri¢ek obyc€ajny (Achilea millefolium agg.), laskavec (Amaranthus sp.), lopuch
vacsi (Arctium lappa), ovsik obyc&ajny (Arrhenatherum elatius), palina oby€ajna (Artemisia
vulgaris), palina prava (Artemisia absinthium), kozinec sladkolisty (Astragalus glycyphyllos),
loboda konarista (Atriplex paluta), balota Cierna (Ballota nigra), viaceré druhy stoklasov
(Bromus sp.), smlz kroviskovy (Calamagrostis epigejos), ainé. Vramci biotopu boli
identifikované aj invazne druhy, ako: ambrdézia palinolistd (Ambrosia artemisiifolia), zlatobyl
kanadska (Solidago canadensis) a zlatobyl' obrovska (Solidago gigantea). Z nep6évodnych
druhov, ktoré sa spravaju invazne je vyznamny vyskyt ivy voSkovnikovitej (lva xanthiifolia),
turanca kanadského (Conyza canadensis), hvieznika ro€ného (Stenactis annua) a astry
kopijovitolistej (Symphyotrichum lanceolatum).

e X7 Intenzivne obhospodarované polia - biotop ma najvacsie zastupenie v rieSenom Gzemi
a predstavuje plochy pestovanych polnohospodarskych plodin. V porastoch tychto kultar
bolo zaznamenané menSie zastlpenie segetalnej vegetacie, koncentrovanej najma na
okrajoch pozemku, kde prenikali druhy aj z dalSich susednych ruderalnych biotopov.
V rieSenom Uzemi boli identifikované druhy vegetacie, ako napr.: fialka rolnd (Viola
arvensis), parumancek nevonavy (Tripleropspermum perforatum), mlie¢ drsny (Sonchus
asper), pichlia¢ rolny (Cirsium arvense), Cistec ro¢ny (Stachys annua), hor€ica rolna
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(Sinapis arvensis), drchnika rolnd (Anagalis arvensis). SpoloCenstvd na biotopoch
obrabanych poli st zaradené vo dvoch fytocenologickych triedach, Secalietea Br.-Bl. 1951
a Chenopodietea Br.-Bl. 1951.

e Kr7 Trnkové a lieskové kroviny — biotop je lokalizovany v okrajovych Castiach rieSeného
Uzemia, ide o nelesnu drevinnu vegetaciu subehu so SZ/SV €astou arealu navrhovanej
¢innosti. Porasty reprezentuju dominantné krovité druhy ako napr.: slivka trnkova (Prunus
spinosa), reSetliak precistujuci (Rhamnus cathartica), svib krvavy (Swida sanquinea), ruza
Sipova (Rosa canina), ostruZina Cernicova (Rubus fruticosa), baza cierna (Sambucus
nigra), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna), doplnené naletmi mladych stromov
javora pofného (Acer campestre), jasena Stihleho (Fraxinus excelsior), bresta hrabolistého
(Ulmus minor).

 AB520000 Cestné komunikacie - vrieSenom Uzemi ide o pofnd cestu, vegetacia je
zastupena druhmi prispésobenymi na mechanické poSkodzovanie a zrafiovanie (zoSliap),
ako napr.: bodliak tfnity (Carduus acanthoides), palina obycajna (Artemisia vulgaris), lipnica
ro¢na (Poa annua), natrznik husi (Potentilla anserina) a iné.

» Ls1.2 Dubovo-brestovo-jaseriové niZzinné luzné lesy — ide o fragmenty biotopu eurépskeho
vyznamu lokalizované v susedstve rieSeného Uzemia pri jeho juhovychodnom a
severozapadnom okraji v polohe odvodfiovacieho kanalu avodného toku Cierna voda
s identifikovanymi drevinovymi porastmi: dub letny (Quercus robur), brest hrabolisty (UImus
minor) a javor pofny (Acer campestre), doplnené druhmi: dub cerovy (Quercus cerris),
jasen Stihly (Fraxinus excelsior), topol biely (Populus alba), topol kanadsky (Populus x
canadensis), topol Cierny (Populus nigra), viba krehka (Salix euxina) a jelSa lepkava (Alnus
glutinosa). Zinvaznych druhov bol zaznamenany javorovec jasenolisty (Negundo
aceroides). V krovinovej etazi sa najcastejSie vyskytuje baza Cierna (Sambucus nigra) a
mladé jedince javora polného (Acer campestre) a brestu hrabolistého (Ulmus minor).
Bylinny podrast je chudobnejSi s vyskytom beznych druhov ako napr.: lopach vacsi
(Artctium lappa), balota Cierna (Ballota nigra), stoklas (Bromus sp.), ostrica zblizena (Carex
spicata), reznaCka lalo¢nata (Dactylis glomerata), kokorik Sirokolisty (Polygonatum
latifolium), ostruzZina oZinova (Rubus caesius), atd. V blizkosti vodnej hladiny sa vyskytuju
palky (Typha sp.), Zaburinka (Lemna sp.) a pod.

Na zé&klade vysledkov prieskumu fléry a biotopov neb oli_identifikované Ziadne rizikové
lokality €i Useky, kde by mohlo navrhovanou  €innos t'ou déjs t' k vyznamnému poSkodeniu
alebo zni éeniu biotopov eurépskeho alebo narodného vyznamu. N a samotnej ploche
rieSeného Uzemia / lokalizacie stavebného zameru sa biotopy eurépskeho ani narodného
vyznamu nenachadzaju.

7.3. Chradnené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

7.3.1. Biotopy eurdpskeho a ndrodného vyznamu

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zéakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného Uzemia, jej zastavanej
Casti, nenach&dzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

V susedstve rieSeného Gzemia preteka polnohospodarsky vyuZivanym tzemim tok Cierna voda.
V polohe vodného toku, resp. v rdmci sprievodnej vegetacie boli identifikované fragmenty biotopu
eurépskeho vyznamu: Ls1.2 Dubovo-brestovo-jasenové nizinné luzné lesy. Porasty su obkolesené
pofnohospodarsky vyuzivanymi plochami, €o ovplyvriuje ich samotnu Struktdru, ¢asto sa jedna o
antropogénne ovplyvnené/pozmenené biotopy v kultirnej krajine. Realizaciou navrhovanej €innosti
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nebudd znehodnocované brehové porasty toku Cierna voda, v polohe rieSeného (izemia dojde
k ich revitalizacii.

7.3.2. Chrdnené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou
sa vykonéava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, je
mozné v rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti zaznamenat vyskyt niektorych chranenych vofne
Zijacich vtékov viazanych prevazne na biotopy poli (agrocendzy), spoloCenstva nelesnej drevinnej
vegetacie, vegetacie tokov, ako aj ZivoC€iSnych druhov beZne vyskytujacich sa v antropogénne
ovplyviiovanom prostredi. Zalietavanie a ob&asny vyskyt druhov suvisi najma s ich potravovymi
narokmi a vzhladom na spbésob obhospodarovania lokality, resp. prisluSnych agrotechnickych
postupov.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov Zivo€ichov sa viaZze v blizSom, resp. SirSom
okoli rieSeného Uzemia prevazne na lokality Natura 2000, sprievodnu vegetaciu tokov, maloplosné
a velkoplosné chranené Uuzemia, lesné komplexy, atd.

Vyskyt chranenych druhov fléry na ploche rieSeného Uzemia nie je identifikovany.

Chranené stromy
V rieSenom Gzemi navrhovanej €innosti sa nenachadzaju chranené stromy v zmysle platnych
predpisov ochrany prirody a krajiny.
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8. Krajina, stabilita, ochrana a scenéria
8.1. Struktura krajiny

Struktara krajiny blizSieho okolia hodnoteného Gzemia sa sklada z 12 prvkov, ktoré je mozné
zoskupit podra prevliadajucich aktivit do 5 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Urbanizované plochy 4. Vegetacia v kultarne j krajine
 obytna Struktdra sidla Cierna Voda * nelesna drevinna vegetacia,

(malopodlazna bytova zastavba, rodinna zastavba) « sprievodna vegetacia toku,

e remizky / rozptylena zelen,

2. Priemyselné a po Fnohospodarske plochy a objekty « travnaté ruderalne porasty,
+ velkoplosné oraciny, + néaletova burinna vegetécia.

« aredl skladov a sluzieb Triblavina.

5. Dopravné plochy a linie
3. Vodné plochy a toky « dialnica D1,

« potok Cierna voda. «  polné cesty,
» vzdusné vedenia VN.

8.2. Krajinny obraz, scenéria, stabilita a ochrana

Hodnotené Uzemie a jeho blizke okolie predstavuje kultirnu krajinu so zastipenim najméa
polnohospodarsky vyuzivanych pléch s nelesnou drevinnou vegetaciou, dopravnych prvkov
(diarnica D1, MUK Triblavina — v prevadzke, polné cesty, miestne komunikacie) a urbanizovanych
ploch okolitych sidelnych atvarov (sidelnd &ast Cierna Voda, hospodarsky areél Triblavina).
V severnom smere od rieSeného Uzemia je krajinny obraz charakteristicky pre malopodlaznu
obytnt zastavbu sidelnej jednotky Cierna Voda. Scenéria SirSieho okolia rieeného Gzemia je v
severnom a severozdpadnom smere charakteristickd masivom Malych Karpat.

Obr.: Panoramaticky pohlad na severnu ¢ast rieSeného GUzemia, v pozadi masiv Malych Karpat
T - -
- . — oA :

i
o

Obr.: Pohlad na vychodné a juzné &asti rieSeného Gizemia, vpravo sprievodna vegetacia toku Cierna
voda

R

(foto: EKOJET, s.r.0.)
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9. Chranené uzemia pod Fa osobitnych predpisov a ich ochranné pasma

9.1. Narodna siet’ chranenych uzemi

Aredl navrhovanej c¢innosti nie je v prekryve so Ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym
chranenym Gzemim, v zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného Uzemia plati 1. stupenl Uzemnej ochrany
prirody a krajiny.

NajblizSie sa k ploche rieSeného GUzemia nachadzaju nasledujice chranené tUzemia:

VelkoploSné chranené Uzemia

» Chranend krajinna oblast Malé Karpaty - Chranend krajinna oblast Malé Karpaty bola
vyhldsena vroku 1976. Malé Karpaty predstavuju okrajové pohorie vnatornych Karpat,
rozkladajuce sa v ich juhozdpadnom cipe. Predstavuju jadrové pohorie so Specifickym
vyvojom kryStalinika, s obalovou aj prikrovovymi jednotkami. V Gzemi vystupuju granitoidné
horniny, vapence, bridlice, fylity, amfibolity a dalSie horniny jadrovych pohori. Chranené
Uzemie bolo vyhldsené za uCelom ochrany ekosystémov karpatskych lesov na rozlohe
65 504 ha. Predmetom ochrany su prevazne listnaté lesy dubovo-hrabove, bukové, sutinové
tvorené lipou a javorom. CHKO Malé Karpaty je vzdialena od rieSeného Uzemia cca 3,9 km
vzdusnou Ciarou v SZ smere.

Maloplo$né chranené Uzemia

+ Nérodna prirodna rezervacia Sur - lokalita Suru bola uz v roku 1952 vyhlasena za Prirodn
rezervaciu a v roku 1994 zaradena do zoznamu Narodnych prirodnych rezervacii s 5.
stupriom ochrany. Novelizaciou v roku 2009 bola prirodna rezervéacia Sur a jej ochranné
pasmo upravené a vyhldsené vyhldSkou Krajského Uradu Zivotného prostredia v Bratislave
¢. 1/2009 z 25. maja 2009. Zaroven bola prirodna rezervacia o rozlohe 6,5 km? podla
povahy prirodnych hodn6t roz€lenena na zény A a B, kde plati 5. a 4. stuperi ochrany. V jej
ochrannom pasme plati 3. stupefi ochrany. MaloploSné chrdnené Uzemie je lokalizované
cca 820 m severne od hranice navrhovanej &innosti za existujicou urbanizovanou
zastavbou obce Chorvéatsky Grob (ast Cierna Voda), jeho ochranné pasmo vo o vymere
1,44 km? je od hranice rieSeného Uzemia navrhovanej ¢innosti vzdialené cca 780 m
zapadnym smerom za pofnohospodarsky vyuZivanymi plochami a Triblavinskou cestou.

9.2. Eurdpska siet’ chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)
RieSené ani hodnotené Gzemie navrhovanej €innosti nezasahuje / nepretina Ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych Gzemi Natura 2000 (Chranené vtacCie Uzemia

a Uzemia europskeho vyznamu). Najbliz&imi chranenymi Gizemiami sustavy Natura 2000 k arealu
navrhovanej ¢innosti su:

Chranené vtacie uzemie
e SKCHVU014 Malé Karpaty - Uzemie CHKO Malych Karpét bolo 29. aprila 2005 vyhlasené
za Chranené vtacCie uzemie Malé Karpaty, ako jedno z troch najvyznamnejSich Uzemi na
Slovensku pre hniezdenia: sokola raroha (Falco cherrug), v€eléra lesného (Pernis apivorus)
a datla prostredného (Dendrocopos medius). Pravidelne tu hniezdi i viac ako 1 % narodnej
populécie druhov vyr skalny (Bubo bubo), lelek lesny (Caprimulgus europaeus), bocian
Cierny (Ciconia nigra), datel bielochrbty (Dendrocopos leucotos), datel hnedkavy
(Dendrocopos syriacus), datel c&ierny (Dryocopus martius), sokol stahovavy (Falco
peregrinus), mucharik bielokrky (Ficedula albicollis), muchéarik &ervenohrdly (Ficedula
parva), strako$ Cervenochrbty (Lanius collurio), ZIna siva (Picus canus), penica jaraba
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(Sylvia nisoria), prepelica polna (Coturnix coturnix), krutihlav hnedy (Jynx torquilla), muchar
sivy (Muscicapa striata), Zltochvost lesny (Phoenicurus phoenicurus), prhlfaviar ¢iernohlavy
(Saxicola torquata), hrdlicka polna (Streptopelia turtur) a orol kralovsky (Aquila heliaca).
Lokalita chraneného Uzemia je vzdialena od hranice areélu navrhovanej ¢innosti cca 3,8 km
v SZ smere vzduSnou Ciarou.

Uzemia eurépskeho vyznamu

+ SKUEV0279 Sur - v roku 2004 bolo Gzemie narodnej prirodnej rezervacie Sur vzhladom k
jeho jedineénym prirodnym hodnotdm zaradené do sustavy Natura 2000, ide o lokalitu
s rozlohou 433,712 ha. Na jej ploche bolo identifikovanych viacero biotopov eurdpskeho
vyznamu: Luzné vibovo-topolové a jelSové lesy (91E0), Luzné dubovo-brestovo-jasefiové
lesy okolo nizinnych riek (91F0), Bezkolencové luky (6410), Vnutrozemské slaniska a slané
lky (1340) a druhov eurdpskeho vyznamu pichlia¢ Gzkolisty (Cirsium brachycephalum),
kunka cervenobrucha (Bombina bombina), rohd¢ oby&ajny (Lucanus cervus), ohnivacik
velky (Lycaena dispar), drevnik ryhovany (Rhysodes sulcatus), fuza¢ velky (Cerambyx
cerdo), kovacik fialovy (Limoniscus violaceus), mlok dunajsky (Triturus dobrogicus), bobor
vodny (Castor fiber), hraboS seversky pandnsky (*Microtus oeconomus mehelyi),
(www.biomonitoring.sk). Chranené Uzemie je lokalizované cca 780 m severne, resp. 1,1 km
zapadne od hranice arealu navrhovanej ¢innosti za existujucimi urbanizovanymi plochami
sidelnej jednotky Cierna Voda. (pozn: *biotop eurépskeho vyznamu je povaZovany za
prioritny)

9.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov - lokality RAMSAR
Samotna plocha rieSeného Uzemia ani hodnotené Uzemie stavby nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.

V okoli rieSeného Uzemia, cca 780 m severne za zastavbou sidelnej jednotky Cierna Voda, sa
nachadza medzinarodne vyznamna mokrad Sur (dané Gzemie je reprezentativnym prikladom
reliktného prirodného typu pévodného jelSového slatinného lesa v minulosti rozSireného v stredne;j
Eurépe, ale v sUCasnosti vzacneho a neobvyklého v tejto oblasti). Vzhfadom na smer pradenia
podzemnych vod (SZ - JV), smeru sklonu povrchu terénu, vzdialenosti navrhovanej ¢innosti od
chrdneného Uzemia a samotného charakteru navrhovanej zastavby so stavebno — technickym
rieSenim (zakladanie stavby s 1.PP) _nie je predpoklad negativneho ovplyvnenia vodného rezimu
chrdneného Gzemia.

10. Uzemny systém ekologickej stability

Navrhované objekty byvania a obdianskej vybavenosti so sdvisiacimi prvkami dopravnej
a technickej infrastruktdry nezasahuju priamo do ziadnych prvkov RUSES (podla RUSES okresu
Bratislava — vidiek, 1993, VUC Bratislavského samospravneho kraja, 2013 a Uzemného planu
z6ny Chorvatsky Grob - Cierna Voda , Triblavina®).

V susedstve, resp. blizSom okoli arealu navrhovanej €innosti sa nachadzaju nasledovné prvky
USES:

Prvky USES (podla RUSES okresu Bratislava — vidiek (1993)

Biokoridory:
«  XVIIl. RBK Biokoridor Cierna voda — trasa biokoridoru prechadza tokom Cierna voda, pri
obci Bernoldkovo sa napédja na nadregionélny biokoridor VII. NRBk Biokoridor Strmina —
Suir — Maly Dunaj. Sprievodna brehova vegetéacia toku miestami Gplne absentuije, je tvorena
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najma porastmi topolov. Stresovymi faktormi su predovSetkym prechod biokoridoru cez
intravilan obci, polnohospodéarske aktivity v GOzemi, zne istenie toku apod. Trasa
biokoridoru vedie v susedstve, resp. okrajovo cez juzné Casti rieSeného Gzemia. V tejto
polohe severne od trasy dialnice D1 ma biokoridor Cierna voda charakter miestneho
vyznamu. Trasa biokoridoru s regionalnym vyznamom vedie juzne od polohy telesa
diaflnice D1, cca 1,3 km juhovychodnym smerom od rieSeného Gzemia, mimo dosahu
vplyvov navrhovanej ¢innosti.

+  VII. Nadregionalny biokoridor Strmina — Str — Maly Dunaj: prepaja nadregionalne biocentra
Strminu — Pod Paj3tinom a Sur a napéja sa na nadregionalny biokoridor Malého Dunaja.
Tvoria ho lesy bukové, dubovo-hrabové, luzné vibovo-topolové a luZzné lesy nizinné, vodné
toky a brehové porasty. Stresové faktory: polnohospodarstvo, odvodrnovanie, ornitologické
a vySkové ochranné pasmo letiska, neriadené skladky komundélneho odpadu, dopravné
liniové prvky. Trasa biokoridoru vedie cca 540 - 720 m JZ, resp. zdpadne od hranice
rieSeného Uzemia.

Biocentra:
» 4. Nadregionalne biocentrum Sdr - jadro tvori prirodna rezervacia a jej sucasti Triblavina
a Panonsky haj; obvod eupanonskej xerotermnej flory, slatiniska a jelSové lesy slatinné,
slatinny les uprostred Uk, jelSa na raSelinisku, zaplavované, pévodné slatinné druhy rastlin
a zivoCichov. Stresové faktory: chatova osada Haj, intenzivne polnohospodarstvo,
odvodnenie, skladky, Zivo€iSna vyroba, zéna slabého ohrozenia ekosystémov emisiami.
Biocentrum lezi cca 780 m severne od arealu navrhovanej ¢innosti.

Genofondové lokality:
« Sar, Nad Jurom, Vajnorské dolina, Martinsky les.

Prvky USES (podla VUC Bratislavského samospravneho kraja, 2013, graficka éast 5. Ochrana
prirody a tvorba krajiny, vratane prvkov USES)

Biocentra:

+ 36. Nadregionalne biocentrum Sur: jadro tvori NPR Sr a jej suc¢asti Triblavina a Pandnsky
haj; obvod eupandnskej xerotermnej flory, slatiniskd a jelSové lesy slatinné, slatinny les
uprostred IUk, jelSa na raSelinisku, zaplavované, poévodné slatinné druhy rastlin
a zivoCichov. Stresové faktory: chatova osada, intenzivne pofnohospodérstvo, odvodnenie,
skladky. Biocentrum leZi cca 780 m severne od hranice rieSeného Uzemia.

Biokoridory:

«  XXIV. Nadregionalny biokoridor Strmina — Sar — Maly Dunaj: prepaja nadregionalne
biocentra Strminu — Pod Pajstinom a Sur a napéja sa na nadregionalny biokoridor Malého
Dunaja. Tvoria ho lesy bukové, dubovo-hrabové, luzné vibovo-topolové aluzné lesy
nizinné, vodné toky abrehové porasty. Stresové faktory: polhohospodarstvo,
odvodrovanie, ornitologické a vyskové ochranné pasmo letiska, neriadené skladky
komunélneho odpadu, dopravné liniové prvky, a pod. Trasa biokoridoru vedie cca 540 -
720 m JZ, resp. zdpadne od hranice rieSeného Gzemia.

Prvky USES (podla Uzemny plan zény Chorvatsky Grob — Cierna Voda ,Triblavina“)

Biokoridory:

« MBK - navrhovany miestny biokoridor Cierna voda — je tvoreny tokom Cierna voda so
sprievodnou vegetaciou severne od dialnice D1. Zmeny a doplnky €. 1/2006 navrhuju
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zachovat brehovi zelef vodného toku Cierna voda, s ochrannym pasmom v $irke 20 m od
hrany potoka. Trasa biokoridoru vedie v susedstve, resp. okrajovo cez juzné CcCasti
rieSeného Uzemia. Zastavané cCasti navrhovanej &innosti nebudu zasahovat do prvku
USES.

Biocentra:

« MBc — navrhované miestne biocentrum Cerestiovy haj — je tvorené plochami nelesne;
drevinovej vegetacie pri potoku Cierna voda. S dal$imi prvkami kostry USES je prepojené
MBk Cierna voda. Biocentrum lokalneho vyznamu sa nachadza mimo rieSeného Gzemia
cca 105,0 m JV smerom za navrhovanou novou obsluznou komunikaciou vedenou z MUK
Triblavina v juznej €asti susedného urbanistického bloku U48.

Aredl navrhovanej Cinnosti nezasahuje do Ziadnych biocentier ani genofondovych lokalit flory
afauny. V zmysle RUSES okresu Bratislava, 1993, VUC Bratislavského samospravneho kraja,
2013 a UPN obce Chorvatsky Grob, Zmeny a doplnky &. 1/2006 v zneni neskorsich zmien a
doplInkov nie st na ploche rieSeného tizemia navrhované Ziadne nové prvky USES.

11. Obyvate I'stvo

11.1. Demografické udaje

Aredl navrhovanej ¢innosti (samotna plocha rieSeného Uzemia) sa nachadza v okrese Senec, k.U.
Chorvatsky Grob mimo zastavaného Uzemie obce Chorvatsky Grob. V dotknutej obci boli v rokoch
2018 aZ 2020, podra Udajov Statistického Uradu SR, takéto stavy obyvatelov:

Tab.: Trvalo byvajuce obyvatelstvo

i Chorvétsky Grob
Ukazovatel
2018 2019 2020
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 6 004 6 328 6575
Podiel zien (%) 51,2 51,4 51,2
Podiel muzov (%) 48,8 48,6 48,8
Celkovy prirastok obyvatelstva 312 324 247

(Zdroj: datacube.statistics.sk)

Plocha rieSeného Uzemia v suCasnosti nie_je obyvana. NajblizSie obytné Uzemie (zastavané
urbanizované &asti obce, &ast Cierna Voda) sa nachadza cca 30,0 m v SZ smere od hranice
rieSeného Uzemia, v jeho SZ Casti.

11.2. Zdravotny stav obyvate [I'stva

V okrese Senec patria medzi naj¢astejSie priCiny umrtia choroby obehovej sustavy, nadorové
ochorenia, choroby traviacej a dychacej sustavy, vonkajSie priciny chorobnosti a uUmrtnosti.
V poslednom obdobi je zaznamenavany néarast alergii, najma rinitidy sezonnej i celoronej,
bronchialnej astmy, ale aj dermorespiraného syndromu a potravinovej alergie.

11.3. Sidla

Obec Chorvatsky Grob lezi na rozhrani Podunajskej roviny a Malych Karpat, susedi s obcami
Ivanka pri Dunaji, Bernolakovo, Velky Biel, Slovensky Grob a hl. m. SR Bratislava — MC Bratislava
- Vajnory. Obec tvoria tri hlavné sidelné atvary - Chorvatsky Grob, Cierna Voda a hospodarsko-
priemyselné sidlo Triblavina. Najvy3siu nadmorsk( vysku v katastri obce tvori ,Salaperska hora*
na urovni 174,0 m n. m., ktora sa nachadza severovychodne od zastavaného Uzemia obce.
Zakladné uzemné charakteristiky obce Chorvatsky Grob a dotknutého okresu su uvedené
v nasledujucej tabufke:
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Tab.: Z&kladné charakteristiky obce Chorvatsky Grob a dotknutého okresu Senec (r. 2020)

. . Hustota obyvatelov
2 .
Sideln4 jednotka Rozloha (km?) Obyvatelstvo (obyv./km?)
Obec Chorvatsky Grob 15,12 6 575 434,8
Okres Senec 359,9 91 612 2545

(Zdroj: datacube.statistics.sk)

11.4. PoPnohospodarska vyroba a lesné hospodérstvo

Pol/hohospodarstvo

Okres Senec patri medzi typy pofnohospodarskej krajiny s najdlh§im vegetaénym obdobim
S najmiernejSou zimou, najva¢Sou potrebou doplnkovej vlahy a bez potencialnej vodnej erozie
pody. Z celkovej vymery pofnohospodéarskej pbdy okresu Senec na Urovni 26 569 ha predstavuje
orna pbéda 93,5% (24 849 ha), vinice 1,5% (388 ha), zahrady 3,9 % (1 033 ha), ovocné sady 0,5 %
(130 ha) a trvalé travne porasty 0,6 % (169 ha), (Statisticka roéenka o pédnom fonde v SR,
Bratislava 2019, UGKK SR, stav k 01/2021).

Aredl navrhovanej €innosti s€asti zasahuje do polnohospodarskej pody (parcela €. 2797/1, 2797/4)
o vymere 13,1 ha, o predstavuje cca 41,7% plochy rieSeného Uzemia. V sucCasnosti je plocha
rieSeného Uzemia udrZiavana a obhospodarovana jej vlastnikom.

Lesné hospodarstvo
Na ploche rieSeného Uzemia sa lesna pdda a lesné pozemky nenachadzaju.

11.5. Priemyselna vyroba

Priemysel okresu Senec sa koncentruje do okresného mesta Senec. Priemysel zahffia prevazne
¢innosti spojené s taZzbou nerastnych surovin (prevazne Strkopiesky), zastupeny je priemysel
stavebnych hmét (vyroba betdnovych a ocelovych stoZiarov), strojarsky priemysel, energeticky
priemysel (vyroba elektrickych zariadeni a rozvod elektriny), potravinarsky priemysel, atd.

V roku 2019 bolo na uUzemi okresu Senec evidovanych 30 priemyselnych podnikov, ktoré
zamestnavali 2 172 pracovnikov. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu v okrese
Senec hodnotu 347,45 mil. € (Roéenka priemyslu 2020, SU SR, 2020).

Navrhovand ¢innost nezasahuje do priemyselnych areélov / podnikov.

11.6. Sluzby

Poskytovanie sluZzieb obyvatelstvu okresu Senec vytvara okresné mesto Senec, ktoré poskytuje
svoje sluzby pre obyvatelov mesta, ako aj okresu. Je sidlom mnohych regionalnych institdcii,
kultarnych zariadeni, Skolstva, administrativy ¢i Sportového vyZitia. V Senci sa nachadzaju sluzby
miestneho, celomestského aj regionalneho vyznamu.

Obec Chorvatsky Grob poskytuje sluzby nielen pre obyvatelov obce, ale aj pre jeho navstevnikov,
v urbanizovanom uzemi obce sa nachadzaju prvky verejnej a komer¢nej ob&ianskej vybavenosti
(zdravotné stredisko, materska Skola, z&kladna Skola, reStauracné zariadenia, penziény, posta,
kostol, atd.). V obci je bohaty kultirny a spolo¢ensky Zivot. Z hfadiska Sportového vyZitia ma obec
vybudované Sportové plochy (futbalové ihrisko, jazdecky areal, atd.) a dalSie atraktivhe miesta,
ktoré vhodne dopifiaji moznosti na prijemne stravené chvile aj pre navstevnikov dotknutého sidla.
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11.7. Reakreécia a cestovny ruch

RieSené Uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnych prvkov rekreécie a neprechadzaju
nim Ziadne turistické trasy. Areal navrhovanej cinnosti nie je na rekreaciu a cestovny ruch
vyuzivany.

Obec Chorvatsky Grob m& vhodny potenciél pre rozvoj cestovného ruchu, vidieckeho turizmu a
agroturistiky. Atraktivnym prvkom obce je chorvatska tradicia v miestnej kultdre, cestovny ruch
podporuju aj tradicné tematické kultdarne, spoloenské a Sportové podujatia. Medzi cinnosti
aktivneho oddychu v hodnotenom Gzemi patria peSie vychadzky a bicyklovanie a pod. V SirSom
okoli rieSeného Uzemia su prvky rekreacie a cestovného ruchu orientované do mesta Bratislava a
pohoria Malé Karpaty.

11.8. Infrastruktura

11.8.1. Doprava a dopravné plochy

11.8.1.1.Cestné& doprava

V okrese Senec sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregiondlneho a
medzindrodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Senec (SSC, 2021, stav
k 1.1.2021) predstavuje:

o dIZKA dIAINIC voveeeeee e 22,760 km,
o« diZka rychlostnych Ciest.........cccoveeeviiieeeeeeieeeee s 7,524 km,
 dizka ciest I. triedy (napr. /61, 1/2) ..ccccvevveeeeereenee. 42,566 km,
« dizka ciest II. triedy (napr. 11/503, 11/510, 1l/572) ......... 30,743 km,
« cesty lIl. triedy st zastipené v dizke..............c.......... 138,364 km.

Navrhovana c¢innost bude priamo napojenda na existujucu diafnicu D1 novou obsluznou
komunikéaciou funkénej triedy C1, kat. MO 12/40 — Javorova alej (rieSena v ramci inej stavby so
samostatnym UR a SP) cez v stGéasnosti prevadzkovani MUK Triblavina lokalizovant cca 780 m
v JV smere od hranice rieSeného Uzemia. V severnej Casti rieSeného Uzemia prostrednictvom
navrhovanej obsluznej komunikacie funkénej triedy C1, kat. MO 12/40 bude areal navrhovanej
ginnosti napojeny na existujicu cestu 111/1082 Vajnory — Cierna Voda.

V aredli navrhovanej ¢innosti dopravné pripojenie navrhovanych objektov byvania a obcianskej
vybavenosti budu zabezpec€ovat novonavrhované vnutroareélové vetvy komunikacii, vid. kap. B/5.

11.8.1.2. Mestské hromadna doprava

Cez rieSené Uzemie v suCasnosti neprechadzaju Ziadne linky MHD, resp. regionalnej autobusovej
dopravy. Vramci vybudovania novej rezidenCnej zony sa pocita v polohe Javorovej ul.
a v susedstve navrhovaného aredlu zakladnej Skoly s vybudovanim novych autobusovych
zastavok.

11.8.1.3. Cyklisticka doprava

V rdmci vybudovania novej dopravnej infrastruktiry sa v polohe hlavnych dopravnych vetiev
vrieSenom Uzemi navrhuje realizacia cyklochodnikov — pozri aj grafické prilohy spravy
o hodnoteni. V areali navrhovanej ¢innosti dojde k umiestneniu cyklostojanov. V ramci stavby bola
preskimana aj moznost napojenia cyklochodnikov na existujucu miestnu cyklotrasu vybudovanu
za aredlom ZS Javorova alej, cca 233 m juzne od cesty 111/1082.

11.8.1.4. Zelezni¢éna doprava
V rieSenom Uzemi ani v jeho susedstve sa nenachadzaju Ziadne Zelezni¢né trate.
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Zelezniéna trat — K20 Bratislava - Vajnory - Chorvétsky Grob — Pezinok

Podla Regionalneho planu udrzatelnej mobility (Bratislavsky samospravny kraj, 2020) sa v k.U.
obce Chorvatsky Grob vyhladovo planuje vybudovanie novej regiondlnej (primestskej)
jednokolajovej Zelezniénej trate v dizke cca 13,8 km, ktora by mala zaginat' v Bratislave — Vajnory
a kongit v zahlavi ZST Pezinok. Podla Regionalneho planu udrZatelnej mobility (Bratislavsky
samospravny kraj, 2020) bude trasovanie tejto regionalnej ZelezniCnej trate a zastavok na nej
spresnované podfa stavu rozvoja celej oblasti, najma k rozsahu a typu zastavby v danom Gzemi.

K ziskaniu dalSich informécii o predmetnej vyhlfadovo planovanej Zelezni¢nej trati bolo oslovené
Ministerstvo dopravy a vystavby SR, BSK a ZSR. Spracovatel spravy o hodnoteni poZadoval
o planovanej Zel. trate K 20 nasledovné informécie:

— navrhovany koridor Zel. trate K20 — lokalizacia v Uzemi — mapka

- terénny profil Zelezni¢nej trate pre Usek Bratislava — Vajnory — Cierna Voda — Pezinok

- stavebno-technické rieSenie Zelezni¢nej trate — niveleta trate vySkova zonalnost trate (Zel.

zvrSok/zéarez, lokalizacia mostnych objektov)

— typ navrhovanych vlakovych suprav

- pocet a lokalizacia zastavok

— navrhovany grafikon trate — frekvencia prejazdov

— spustenie Zel. trate do prevadzky - rok”

Ministerstvom dopravy a vystavby SR listom €. 13235/2022/0VOPP/8955 spracovatelovi spravy o
hodnoteni EIA bola poskytnuta informacia, Ze pre projekt vystavby predmetnej vyhladovej
Zelezniénej trate zadalo ministerstvo poZiadavku Zelezniciam SR na vyber zhotovitela Studie
realizovatelnosti. PoZiadavka MDaV SR vychadza z aktualnych potrieb a nadvézuje na Priority
v obnove arozvoji Zelezniénej infrastruktary. Stadia realizovatelnosti preveri aktualny stav
amoznosti jej realizacie vratane definitivneho koridoru vo vztahu kuZz existujicim
prevadzkovanym dopravnym stavbam (krizovanie s dialnicou D4) ako aj rozvoju byvania a sluzieb
v danej oblasti za posledné roky.

ZSR sa listom &. 30489/2022/0140-1 vyjadrilo, Ze pozadované informéacie nema k dispozicii. BSK
(emailova koreSpondencia) nedisponuije bliz§imi informaciami k danej vyhlfadovo planovanej trati.

Na zéklade vySSie uvedenych skutoCnosti konStatujeme, Ze pre vyhlfadovo planovanu primestsku
Zel. trat K20 v sUCasnosti nie je uréeny jej definitivny koridor ani Specifikované stavebno —
technické rieSenie, terénny profil / niveleta trate, typ vozhov, nie je ur€eny pocet ani lokalizacia
zastavok, spracovany grafikon trate, a pod. BliZzSie informécie budd aZz po spracovani Studie
realizovatelnosti (zabezpecuje ZSR).

11.8.2. Technicka infrastruktdra

V hodnotenom Uzemi navrhovanej €innosti je nova kostrova technicka infrastruktira zrealizovana
a skolaudovana (vodovod, plynovod, kanalizacia, VN vedenia, slaboprudové rozvody) a je
nezavisla od obecnej technickej infrastruktury. Prevadzka navrhovanej ¢innosti bude vyuZivat novu
miestnu distribuénu siet a nebude zatazovat existujucu obecnu technicku infraStruktdru.

Stavebné objekty vonkajSej technickej a dopravnej infrastruktary (vnatroarealové komunikacné
vetvy) suvisiace s navrhovanou vystavbou budd na ploche rieSeného Uzemia zrealizované pred
zaCatim vystavby objektov (byvanie, obdianska vybavenost) obytnej zény. Pre trasy vedeni
technickej infraStruktary navrhovanej €innosti si vymedzené koridory ochrannych pésiem. Pri
vystavbe navrhovanej cinnosti bude potrebné dodrzat ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom.
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12. Kultarne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
V rieSenom Uzemi navrhovanej c&innosti sa nenach&dzaju kultdrne a historické pamiatky a
pozoruhodnosti. Areal navrhovanej €¢innosti sa henachadza v pamiatkovej zéne dotknutého sidla.

13. Archeologické néleziska

V areali navrhovanej c¢innosti nie su v sucasnosti zname Ziadne archeologické néleziska.
V pripade, Ze pocCas vykopovych prac bude najdené archeologické nélezisko je podla platného
zdkona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby povinny zabezpelit realizciu
archeologického vyskumu.

14. Paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality
V rieSenom Uzemi ajeho susedstve sa nenachadzaju Ziadne paleontologické néleziska ani
vyznamné geologické lokality.

15. Charakteristika existujucich zdrojov zne
na Zivotné prostredie

Cistenia zZivotného prostredia a ich vplyv

15.1. Zat’azenie Uzemia hlukom

Zdrojom hluku v hodnotenom UGzemi je najma automobilovA doprava na dialnici D1
a polnohospodarske aktivity v uzemi. Vyznamné zdroje hluku v rieSenom Gzemi a jeho blizkom
okoli neboli identifikované.

onmentalne za taze

15.2.1. Vyprodukované mnoZstva odpadov v okrese Senec

Vyprodukované mnoZzstva v3etkych druhov odpadov v okrese Senec v roku 2018 a v r. 2019 (t) su
uvedené v nasledujucej tabulke:

15.2. Skladky, smetiska, devastované plochy a envir

Tab.: Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Senec v roku 2018 a 2019 (t)

Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zhodnocov. | ZneSkod. SZ;%SVl:;dh ZneSkod. | Iny spdsob
Okres spolu materidlové | energetické ostatné skladkov. | P ostatné nakladania
[ [ [ mo | Pezenee [
vyuzitia [t]
128 954,55* | 89 410,78 68,64 1 060,51 29 527,15 5,35 161,97 8 720,16
Senec
79 620,70** | 34 255,97 327,10 837,55 30 975,79 23,61 293,64 12 907,04

Pozn.: * rok 2018, ** rok 2019 (Zdroj: cms.enviroportal.sk, 2021)

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju neriadené skladky ani devastované plochy.

15.2.2. Environmentélne zataze

Areal navrhovanej ¢innosti nie je v priamom strete s identifikovanymi environmentalnymi zatazami
ani vjeho blizSom okoli sa environmentalne zataze nenachadzaju. V SirSom okoli rieSeného
Uzemia sa nachadzaju nasledovné staré zataze:

« B3 (010) / Bratislava - Vajnory - BEZ Transforméatory - areal z&vodu, identifikator
(SK/EZ/B3/146), BEZ Transformatory — areal zavodu; pravdepodobna environmentalna
zataz nachadzajuca sa cca 3,9 km zapadne od rieSeného Uzemia za jestvujucimi
urbanizovanymi plochami.

+ SC (001) / Bernolakovo - Pieskovisko - skladka s OP — identifikator (SK/EZ/SC/1508);
sklddka komunéalneho odpadu, sanovand/rekultivovana lokalita nachadzajuca sa cca 2,5
km vJZ smere od rieSeného Gzemia za telesom dialnice D1 a polhohospodarskymi
plochami.
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15.3. Iné zdroje zne &istenia — radonove riziko

V zmysle podrobného inZinierskogeologického prieskumu (DRILL, s.r.o., 2021) bolo v rieSenom
Uzemi zistené prevazne stredné, lokalne vysoké radénové riziko, z tohto dévodu bude potrebné
prijat pri zakladani stavieb prislusné protiradonové opatrenia (napr. protiradénova izolacia
suterénu stavieb, hydroizolacia a pod.).

16. Komplexné zhodnotenie su €asnych environmentalnych problémov

RieSene Gzemie sa nachadza v kultirnej krajine, v su¢asnosti je udrZiavané jej vlastnikom na
polnohospodarsku ¢€innost. Samotna plocha rieSeného Uzemia predstavuje polny biotop
s okolitymi remizkami, s pasmi segetélnej vegetacie a roztrisenymi krovinami. Z pohladu fauny,
flory a ich Struktary m& pomerne druhovo chudobny charakter spbésobeny najma tesnym
susedstvom s intenzivne obhospodarovanymi plochami. HodnotnejSie stanovistia fauny a flory
v kontakte s agrocenézami predstavuju okrajové Casti lesnych porastov, remizky a pasy nelesnej
vegetacie.

V areali navrhovanej cinnosti sa nevyskytuju prirodzené biotopy, biotopy eurépskeho ani
narodného vyznamu alebo vzacne ekosystémy, ktoré by boli ohrozené antropickymi vplyvmi z
okolia a znecistenim. V zmysle vysledkov terénneho prieskumu zameraného na biotopy a
rastlinstvo rieSeného Uzemia navrhovanej €innosti a tieZz jeho blizkeho okolia neboli v danom
Uzemi identifikované Ziadne rizikové lokality i Useky, kde by mohlo navrhovanou &innostou dojst k
vyznamnému poskodeniu alebo zni€eniu biotopov eurépskeho / narodného vyznamu.

Navrhovana ¢&innost nie je v prekryve ani nesusedi s lokalitami Natura 2000, chranenymi
Gzemiami/ich ochrannymi pasmami, nie je v kolizii s PHO (pasmo hygienickej ochrany) ani VCHO
(vodohospodarsky chranena oblast). Okolie navrhovanej €innosti je antropogénne vyuZzivané.

V rieSenom Uzemi nebolo identifikované znecistenie podzemnych vod ani horninového prostredia,
realizacia navrhovanej Cinnosti nebude produkovat odpadové vody z technologického procesu,
¢innost méa nevyrobny charakter. Na ploche rieSeného Uzemia neboli identifikované
environmentalne zataze, teda sanacny zasah nie je potrebny.

Problémom suac¢asnosti a blizkej buddcnosti sa klimatické zmeny, o prinaSa so sebou coraz
CastejSie extrémy prejavoch pocasia (napr. extrémne vykyvy tepl6t - viny horuc¢av, privalové dazde
— nahle povodne, nedostatok snehu / velké mnoZstvo snehu, rychle topenie snehu, silny mraz,
atd.). Uvedené javy mdZu spdsobit’ lokalne zaplavy, pricom topiaci sa sneh a dazd uz spbsobili
kolaps kanalizacie v obci Chorvatsky Grob. Z tohto dévodu bude pre eliminaciu extrémnej zradzky
v danom Gzemi v ramci navrhovanej stavby vybudovand nova kanalizana siet s dostato¢nou
kapacitou zariadeni pre zadrZanie a nasledne regulované odvadzanie aj extrémnej privalovej
zrézky, resp. vod z topenia snehu nezavisla od existujucej kanalizacnej siete v dotknutej obci.

Stavba v rdmci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé ac€inky zmeny klimy. Pre minimalizaciu
vzniku tepelnych ostrovov [/ zabranenie prehrievaniu spevnenych pléch je vrieSenom Gzemi
navrhnuté ¢o najvacSie mnozstvo zelenych pléch (zeleri parkovych ploch, sprievodna zelen
komunikacii, streSna zelen, dazdové zahrady — otvorené vodné plochy), ktoré budl zlepSovat
mikroklimatické podmienky rieSeného Uzemia oproti sucasnosti (pofnohospodarska plocha bez
vzrastlej zelene, prasSnost a pod.). KonStatujeme, Ze vSetka dazdova voda bude v rieSenom Uzemi
zadrzana prostrednictvom dazdovej kanalizacie s retenénymi prvkami.
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17. Celkova kvalita Zivotného prostredia — syntéza pozitivnych a negativnych

faktorov (zranite Inost’)

V podmienkach hodnotenia stavby chdpeme problematiku environmentalnej Gnosnosti v procese
EIA ako kritérium priestorovej lokalizacie potencionalnych nepriaznivych environmentélnych
vplyvov €innosti na Uzemie.

V klasifikacii zranitelnosti sme pouZzili pat’ stupfiov zranitelnosti:
kriticky zranitefné prostredie,

velmi zranitelné prostredie,

stredne zranitefné prostredie,

mierne zranitelné prostredie,

nepatrne zranitefné prostredie.

arwONRE

Postup hodnotenia prvkov prostredia sme zvolili v tychto krokoch:
» identifikacia a uc€inky, ktoré vyvolava pésobenie faktora zranitelnosti v sledovanom prvku,
» klasifikacia zranitelnosti prvku.

17.1. Zranite Pnos t’ horninového prostredia

Zranitefnost’ horninového prostredia chdpeme ako odolnost horninového prostredia na aktivity
vyvolané vystavbou a prevadzkou ¢innosti v danom Uzemi. Zranitelnost horninového prostredia je
danéa inZiniersko-geologickymi vlastnostami horninového prostredia, hibkou hladiny podzemnej
vody, pritomnostou agresivneho oxidu uhli¢itého a litologickou heterogenitou prostredia.

Nepredpokladame, Ze pdsobenie faktorov zranitelnosti vyvola zasahy, ktoré by boli z hladiska
zranitelnosti neunosné. Stavba svojim funkénym a stavebno-technickym rieSenim (zakladanie

stavby na drovni 1.PP) nevyvola v Gzemi zhorSenie existujuceho stavu horninového prostredia.

Zranitefnost’ horninového prostredia hodnotime ako stredne zranite/né prostredie — 3.

17.2. Zranite nos t’ reliéfu

Zranitelnost’ reliéfu je funkciou tvaru povrchu, jeho horizontalnej c&lenitosti, energiou reliéfu,
geologickou stavbou a pdsobiacimi reliéfovymi procesmi. Navrhovana ¢innost bude v ¢o najvacsej
miere vyuZivat a zohladnovat prirodzené vlastnosti suasného reliéfu. Navrhovana cinnost
nevyvola v uzemi zhorSenie existujuceho stavu (napr. zosuvy a svahové deformécie, atd.).

Zranitelnot reliéfu hodnotime ako nepatrne zranite/né prostredie — 5.

17.3. Zranite I'nos t’ povrchovych a podzemnych vod

17.3.1. Zranite/nhost podzemnych véd

Zranitelnost’ podzemnych vod zavisi najma od 3 faktorov:

» koeficientu priepustnosti jednotlivych hydrogeologickych celkov,
« hibky hladiny podzemnej vody,

e druhu a hrabky pokryvnej vrstvy.

Navrhovand stavba nevyZaduje budovanie hibokych zakladovych konStrukcii (1.PP), avSak pocas
vystavby stavby, vzhfadom na identifikovani vySku hladiny podzemnej vody v danom Gzemi
a charakter zvodneného prostredia, mdzZe vznikat' riziko negativnheho ovplyvnenia podzemnych
vod. Ztohto dbévodu bude potrebné stavebné c&innosti prostrednictvom organizacno-
bezpecnostnych opatreni na stavenisku (blizSie Specifikovanych v POV) realizovat tak, aby
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nedoslo k Uniku nebezpecnych latok zo stavebnych mechanizmov (napr. nechlérované mineralne
hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorové, prevodové a mazacie oleje, ropné latky a
pod.) do podloZia, resp. podzemnej vody.

Pri dodrzani stavebno-technickych, organizaénych a bezpeénostnych opatreni poCas vystavby
navrhovanej c&innosti a zarovenn dodrzanim odpord€ani vzmysle vysledkov podrobného
inZinierskogeologického prieksumu (DRILL, s.r.0., 2021) pri zakladani stavieb, neddjde k
negativnemu ovplyvneniu pradenia, rezimu, kvality ani fyzikalno-chemickych vlastnosti
podzemnych vdd v danom tzemi.

Z pohladu faktorov ovplyvrujucich zranitelnost podzemnych véd, charakter zvodneného
prostredia, hodnotime zranitelnost podzemnych vod ako velimi zranite/né prostredie — 2.

17.3.2. Zranite/host povrchovych véd

Zranitelnost’ povrchovych vod je dana stavom povrchového toku a jeho nachylnosti na znecistenie.
Do hodnotenia je potrebné zahrnut’

» kvalitativne a kvantitativne ukazovatele povrchového toku,

» zhodnotenie transportnych ciest znecistenia, druh kontaminantu a pomer zriedenia,

» vztah povrchovej vody k podzemnej vode,

» vyuZitie povrchovej vody na iné ucely (napr. zavlahy, pri stavebnej €innosti a pod.).

Cez aredl navrhovanej Cinnosti neprechadza Ziadny povrchovy tok. NajblizSim vodnym tokom
k aredlu navrhovanej &innosti je vodny tok Cierna voda, ktory preteka v susedstve rieSeného
Gzemia, v jeho juznej Casti.

Mozny negativny vplyv s doCasnym / lokalnym charakterom na povrchové vody méze mat
samotna stavebna c&innost, av3ak pri dodrZzani stavebno — technickych, organizaénych a
bezpecnostnych opatreni po€as stavebnej €innosti nie je predpoklad nepriaznivého ovplyvnenia
povrchovych vod v danom Uzemi. Samotna realizacia navrhovanej €innosti nezasahuje do koryta
vodného toku Cierna voda.

Z pohladu faktorov ovplyvnujucich zranitefnost povrchovych véd, charakter navrhovanej €innosti a
navrhované opatrenia pocas vystavby a prevadzky €innosti, hodnotime zranitelnost povrchovych
vod ako velmi zranite/né prostredie — 2.

17.4. Zranite 'nos t’ péd

Miera zranitelnosti pddy v rieSenom Uzemi vychadza z podstaty antropogénnej ¢innosti vyuzivania
zeme (napr. rozruSenie pbédy pri odkopoch zeminy, speviiovanie povrchu, umelé prekrytie pédy —
spevnené plochy, prip. aniky olejov a pohonnych hmét zo stavebnych strojov, produkcia odpadov
a pod.).

Vzhlfadom na pokryv rieSeného Uzemia a bonitu pod (nie su zaradené medzi chrdnené pody ani
vyznamne produk&né pody) hodnotime zranitelnost pod v rieSenom Uzemi ako_mierne zranite/hé

prostredie — 4.

17.5. Zranite Pnos t ovzdusia

Pri hodnoteni zranitefnosti ovzdusSia sme vychadzali z nasledujucich faktorov:

e z0 sUCasného stavu znecistenia ovzduSia, reprezentovanymi dennym a dlhodobym indexom
znedistenia ovzdusia,

66



EKOJET, s.r.o. JPARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOS TOU*
priemyselna a krajinna ekoldgia Sprava o hodnoteni

* zexistujucich zdrojov znecistenia ovzdusia, reprezentované priemernymi roénymi emisiami —
zakladnych znecistujucich latok,
» z meteorologickych faktorov.

Poclas vystavby navrhovanej ¢innosti je mozné oCakavat zvySenu prasnost, ktord vSak méze byt
vhodnymi stavebnymi postupmi minimalizovana, ako napr. kropenim ciest, zakryvanim sypkého
materialu plachtami, prip. féliami a pod. Pbdjde o vplyv doCasny s lokalnym charakterom a bude
spojeny len s etapou vystavby navrhovanej ¢innosti.

Vysledky rozptylovej Stadie (Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 2021) preukazali, Ze najvy3Sie
hodnoty koncentracii znec€istujucich latok v danom Uzemi pri prevadzke navrhovanej €innosti pri
najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizSie ako su legislativou
stanovené limitné hodnoty.

Vzhfadom na vy3Sie uvedené hodnotime zranitelnost ovzduSia ako stredne zranite/hé
prostredie — 3.

17.6. Zranite Pnos t’ vegetacie, Zivo €iSstva a ich biotopov
Z hfadiska uchovania produkénej a krajinarskej hodnoty, ako aj relativnej tolerancie
k antropogénnej ¢innosti (odolnosti) je zranitelnost vegetacie v rieSenom Uzemi charakterizovana:

Ruderalne biotopy

» polia/ agrocendzy (X7): mierne zranite/né prostredie — 4,
» teplomilna ruderalna vegetacia mimo sidel (X4): mierne zranite/né prostredie — 4,
» trnkoveé a lieskové kroviny (Kr7): stredne zranite/né prostredie — 3.

Biotopy eurépskeho vyznamu — identifikované fragmenty v susedstve rieSeného Uzemia v kontakte
s polnohospodarsky vyuzivanymi plochami

* Ls1.2 Dubovo-brestovo-jasenoveé nizinné luzné lesy: stredne zranite/né prostredie — 3.

v s

Zranitelnost’ ZivoCiSstva sme hodnotili prostrednictvom zranitelnosti biotopov v rieSenom Uzemi
a jeho susedstve a vysledkov realizovaného zoologického prieskumu v danom Gzemi:

*  ZivoCiSne spolocenstva kultarnej stepi: stredne zranite/né prostredie — 3.
(na polnohospodarsky vyuzivanych plochach na ploche rieSeného Gzemia)

* ZivoCiSne spoloCenstva lesnej a nelesnej drevinnej vegetacie (remizky, krovité porasty)
a vodnych tokov (Cierna voda/brehova vegetacia): stredne aZ velmi zranite/né prostredie —
3/2.

Vzhladom na samotnl polohu navrhovanej €innosti, charakter rieSeného Uzemia a jeho okolia,
identifikaciu Zivo€iSnych druhov v danom uzemi a s ohfadom na vysledky zoologického prieskumu,
hodnotime_celkovu zranitelnost vegetacie a zivoCiSstva ako prevazne stredne zranite/né prostredie
=3

17.7. Zranite Pnos t’ faktorov pohody a kvality Zivota  €loveka
Medzi hlavné faktory zranitelnosti pohody a kvality Zivota ¢loveka sme zaradili:

1. doprava (zahrfiuje elementy dopravy s dérazom na formu, zavadzanie, produkciu, ruch
a dopravné Spicky, parkovanie, prevadzky, sluzby),

2. vertikalizicia (zahriiuje vSetky aktivity, tykajlice sa umiestiiovania alebo vystavby bariér, ktoré
zvieraju pravy uhol s horizontom, alebo so zemskym povrchom, deliaci U¢inok),

3. produkcia znecistenia (zahrfiuje vSeobecne znecistenie - s vynimkou odpadov, napr. hluk a iné
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ruSivé vibracie, prach, dym, pach z dopravnych prostriedkov),

4. obyvatelstvo (zahriiuje aktivity, ktoré sa tykaju nadlimitnych Gcinkov ohrozujlcich zdravie
obyvatelstva),

5. najblizSie obyvané celky / obytné urbanizované uzemie.

Pre navrhovanu c&innost bola spracovana Akusticka Stadia (EnA CONSULT Topol¢any, s.r.o.,
12/2021). Na zaklade vysledkov akustického posudenia navrhovanej c&innosti moézeme
konstatovat, Ze navrhovana €innost pri aplikacii prislusnych protihlukovych opatreni vo vazbe na
vetranie miestnosti pri dodrZani zvukovoizolaénych poZiadaviek na konstrukéné prvky obvodového
plaSta budovy bude spifiat ustanovenie vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z. v platnom zneni a je
v danom Uzemi realizovatelna.

Vysledky rozptylovej Stadie (Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 2021) preukazali, Ze najvy3Sie
hodnoty koncentracii znedistujacich latok (PMi, PM2s a NO;, CO, VOC) v prifahlom okoli
navrhovanej €innosti pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu
nizSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty. Navrhovanym max. moznym prispevkom
navrhovanej €innosti k su¢asnym drovniam priemernych kratkodobych a ro€nych hodn6t nedbjde
k prekro€eniu ustanovenych limitnych hodn6t kvality ovzdusia.

Na zaklade vysledkov Dopravno-kapacitného posudenia (Alfa04, a.s., 2021, vid. prilohy) méZzeme
konStatovat, Ze navrhované dopravné rieSenie navrhovanej cinnosti pri realizacii prislusnych
dopravno-technickych opatreni vyplyvajucich zo z&verov posudenia je vdanom Gzemi
realizovatelné. V ramci stavby budd pouzité vSetky potrebné bezpecnostné prvky a dopravné
znacenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpeéend plynulost stvisiacej dopravy,
bezpecnost chodcov a dalSich u¢astnikov dopravnej prevadzky.

Celkovu zranitelnost faktorov pohody a kvality Zivota ¢loveka hodnotime ako stredne zranite/né
prostredie — 3.

17.8. Syntéza ekologickej unosnosti Gzemia a jeho k  valifikacia

Syntéza ekologickej unosnosti Uzemia umoZziuje lokalizovat potencionalne konfliktné situacie zo
vztahu hodnotenej €innosti k prostrediu a predchadzat moznym nakladnym sanaciam vzniknutych
Skoéd na prostredi. V nasledujucej tabulke su uvedené stupne zranitelnosti jednotlivych prvkov
prostredia v rieSenom Uzemi a jeho susedstve:

Tab.: Stupne zranitelnosti jednotlivych prvkov prostredia v rieSenom Uzemi a jeho susedstve

ZloZka zivotného prostredia Hodnota zranite Fnosti Verbalna hodnota
(hodnota 1 — 5)

Horninové prostredie 3 Stredne zranitelné prostredie
Reliéf 5 Nepatrne zranitelné prostredie
Podzemné vody 2 Velmi zranitelné prostredie
Povrchové vody 2 Velmi zranitelné prostredie
Pady 4 Mierne zranitelné prostredie
Ovzdusie 3 Stredne zranitelné prostredie
Vegetacia a zZivoc€iSstvo 3 Prevazne stredne zranitelné prostredie
Pohoda a kvalita Zivota ¢loveka 3 Stredne zranitelné prostredie
Celkova unosnos t 3,125 Stredne zranite né prostredie

Na zaklade syntézy ekologickej Unosnosti jednotlivych zloZiek rieSeného GUzemia je ho mozné
hodnotit’ ako stredne zranitefné prostredie.

68



EKOJET, s.r.o. JPARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOS TOU*
priemyselna a krajinna ekoldgia Sprava o hodnoteni

18. Posudenie o ¢akavaného vyvoja Uzemia, ak by sa navrhovana ¢innos t’
nerealizovala

V pripade, Ze sa navrhovana Cinnost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v siasnom stave so
sucasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloziek Zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde funkénému zhodnoteniu rieSeného Uzemia v zmysle
regulativov Uzemného planu dotknutej obce, v danom Uzemi nedéjde k vzniku novej modernej,
bezpecnej obytnej zony mestského charakteru s prvkami verejnej akomerénej obcianskej
vybavenosti a oddychovymi plochami (verejnd/parkova zelen, liniova zelen, dazdové zahrady,
lavicky, drobny mobiliar, atd.) slGZiacej pre novych obyvatelov lokality, jej dennych pasantov,
navstevnikov a pod. Taktiez by nedoSlo v uzemi k vybudovaniu novej technickej a dopravnej
infraStruktdry (nové komunikacie, chodniky pre peSich a cyklistov, nové inZinierske siete).

Ak by sa navrhovana &innost nerealizovala mdZe byt realizovana v danom Gzemi ind &innost,
ktora zatazi uzemie vo vac3ej miere ako c&innost navrhovana, pretoze navrhovana dcinnost
nenapifia max. koeficienty zastavanosti Gizemia v zmysle izemného planu zény Chorvéatsky Grob,
Cierna Voda ,Triblavina“. Z pohladu zastavanosti Uzemia v zmysle Gzemného planu obce je
navrhovana cinnost podlimitna, taktiez z pohfadu objemnosti / podlaznosti stavby nedosahuje
limitné hodnoty. KonStatujeme, Ze nerealizaciou navrhovaného zameru moézu byt na dotknutom
pozemku v zmysle Gzemného planu zény Chorvéatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina® realizované

Nt

objekty s vySSim koeficientom zastavania a menSim podielom zelene.

19. Sulad navrhovanej ¢€innosti s platnou tzemnopldnovacou dokumentaciou

Dotknuty pozemok sa nachadza v juhozdpadnej Casti katastralneho Uzemia Chorvatsky Grob v
Gzemi ur€enom uUzemnym planom obce v hraniciach zastavaného Uzemia obce. Pre Uzemie
umiestnenia navrhovanej &innosti je spracovany Uzemny plan zény Chorvatsky Grob, Cierna Voda
.Triblavina“, zavazna Cast vyhlasend V3eobecne zavaznym nariadenim VZN ¢&.2/2010 obce
Chorvétsky Grob dnia 17.09.2010. Nasledne boli obstarané dalSie zmeny a doplnky: Zmeny a
doplnky ¢€.1/2015, ktoré boli schvalené obecnym zastupitelstvom dna 20.6.2017, ktorych
predmetom rieSenia nie su plochy v rieSenom Gzemi, resp. v urbanistickom sektore U49.

Plocha rieSeného Gzemia je v zmysle Uzemného planu zény Chorvatsky Grob, Cierna Voda
»Triblavina“ su€astou urbanistickych blokov /sektorov oznacenych ako: U 49/B, C, D, Ea F:

Navrhované funk&éné vyuZitie (urbanisticky blok U49/C,F):
 ZU - V: ZmieSané Uzemie byvania v bytovych domoch a ob ¢ianskej vybavenosti (s
prevahou bytovych domov vidieckeho typu v rozvo Pnenej zastavbe).

Navrhované funkéné vyuzitie (urbanisticky blok U49/B,D):
e ZU — M: zmieSané Uzemie byvania v bytovych domoch a ob éianskej vybavenosti (s
prevahou bytovych domov mestského typu v blokovej z astavbe)

Navrhované funkéné vyuzitie (urbanisticky blok 49/E):
» RD1: Byvanie v rodinnych domoch

Zéaroven je pre vSetky regulované priestory uréené pripustné a nepripustné funkéné vyuZitie,
vyplyvajice z UPN obce Chorvatsky Grob v zneni neskorsich predpisov.
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Pripustné funk&né vyuZitie (pre regulované uzemie €. U49)
- zariadenia zakladnej ob&ianskej vybavenosti,
- byvanie v polyfunk&nych bytovych domoch,
- funkcie zlucitefné s byvanim - byvanie v malopodlaZznych bytovych a rodinnych domoch.

Sprava o hodnoteni

Doplnkové funkcie:
- 8portové plochy a zariadenia,
- administrativne zariadenia ako suc¢ast’ obytnych domov,
- prevadzky nevyrobnych sluzieb.

Ugelovo viazané funkcie:
- dopravneé trasy a zariadenia, plochy a zariadenia statickej dopravy,
- peSie trasy,
- prevadzkové plochy,
- plochy verejnej a rekreaCnej parkovej zelene, plochy liniovej izolacnej zelene, obytna a
rekreacno-oddychova zelen na pozemkoch rodinnych domov,
- vodné trasy a plochy.

Nepripustné funkéné vyuZitie (pre requlované uzemie &. U49)

- vSetky druhy ¢€innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuzitie susednych pozemkov a c&innosti negativne vplyvajuce na obytné prostredie
(priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na obytné
prostredie, skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu, plochy
sliziace pre stavebnictvo, zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu a pod.).

Vyrez z Uzemného planu zény Chorvatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina® sa nachadza na
nasledujicom obrazku:

Obr.: Vyrez z Uzemného planu zény Chorvatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina®

(04. Hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie) - ndloZka s navrhovanym rieSenim
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19.1. Vyhodnotenie requldcie intenzity vystavby - ploSné a objemové requlativy

Zastavana plocha v stavebnom bloku U49/B —  €ast’ rieSeného Gzemia
Koeficient zastavania KZP 0,4
Plocha ¢asti regulovanej zény U 49/B 6 832 m2
Maximalna zastavana plocha v regulovanej zéne 2733 m2
Navrhnuta zastavana plocha stavebnymi objektmi 1857 m2
Dosiahnuty koeficient zastavanosti 0,27
Zastavana plocha v stavebnom bloku U49/C
Koeficient zastavania KZP 0,4
Plocha regulovanej zény U 49/C 99 770 m2
Maximalna zastavana plocha v regulovanej zéne 39 908 m2
Navrhnuta zastavana plocha stavebnymi objektmi 21 649 m2
Dosiahnuty koeficient zastavanej plochy 0,22
Zastavana plocha v stavebnom bloku U49/D1
Koeficient zastavania KZP 0,4
Plocha regulovanej zény U 49/D1 31588 m2
Maximalna zastavana plocha v regulovanej zéne 22112 m2
Navrhnuta zastavana plocha stavebnymi objektmi 7 336 m2
Dosiahnuty koeficient zastavanej plochy 0,23
Zastavana plocha v stavebnom bloku U49/D2
Koeficient zastavania KZP 0,7
Plocha regulovanej zény U 49/D2 31413 m2
Maximalna zastavana plocha v regulovanej zéne 21989 m2
Navrhnuta zastavana plocha stavebnymi objektmi 8 645 m2
Dosiahnuty koeficient zastavanej plochy 0,28
Zastavana plocha v stavebnom bloku U49/F
Koeficient zastavania KZP 0,4
Plocha regulovanej zény U 49/F 100 588 m2
Maximalna zastavand plocha v regulovanej zéne 40 235 m2
Navrhnuta zastavana plocha stavebnymi objektami 19 840 m2
Dosiahnuty koeficient zastavanej plochy 0,2
Zastavana plocha v stavebnom bloku U49/E —  ¢ast’ rieSeného Uzemia
Koeficient zastavania KZP 0,35
Plocha regulovanej zény U 49/E 29 901 m2
Maximalna zastavana plocha v regulovanej zéne 10 465 m2
Navrhnuta zastavana plocha stavebnymi objektmi 5250 m2
Dosiahnuty koeficient zastavanej plochy 0,18
Hruba podlazna plocha v stavebnom bloku U49/B
Index podlaznych pléch IPP 1,6
Plocha regulovanej zony U 49/B 6 832 m2
Maximalna podlazna plocha v celej regulovanej zéne 10931 m2
Navrhnuta hruba podlazna plocha stavebnych objektov 7 424 m2
Dosiahnuty index podlaznych ploch: 1,09
Hruba podlazna plocha v stavebnom bloku U49/C
Index podlaznych pléch IPP 1,6
Plocha regulovanej zény U 49/C 99 770 m2
Maximalna podlazna plocha v celej regulovanej zéne 159 632 m2
Navrhnuta hruba podlaznéa plocha stavebnych objektov 89 803 m2
Dosiahnuty index podlaznych ploch: 0,91
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Hruba podlazna plocha v stavebnom bloku U49/D1

Index podlaznych pléch IPP 1,8/22
Plocha regulovanej zény U 49/D1 31588 m2
Maximalna podlazna plocha v celej regulovanej zéne 56 858 m2
Navrhnuta hruba podlaznéa plocha stavebnych objektov 34 664 m2
Dosiahnuty index podlaznych ploch: 11
Hruba podlazna plocha v stavebnom bloku U49/D2
Index podlaznych pléch IPP 1,8/2.2
Plocha regulovanej zény U 49/D2 31413 m2
Maximalna podlazna plocha v celej regulovanej zéne 56 534 m2
Navrhnuta hruba podlaznéa plocha stavebnych objektov 36 321 m2
Dosiahnuty index podlaznych ploch: 1,16
Hruba podlazné plocha v stavebnom bloku U49/F
Index podlaznych pléch IPP 1,6
Plocha regulovanej zény U 49/F 100 588 m2
Maximalna podlazna plocha v celej regulovanej zéne 160 940 m2
Navrhnuta hruba podlaznéa plocha stavebnych objektov 86 110 m2
Dosiahnuty index podlaznych ploch: 0,86
Hrub& podlazna plocha v stavebnom bloku U49/E —  €ast’ rieSeného Gzemia
Index podlaznych pléch IPP 0,7
Plocha regulovanej zény U 49/E 29 901 m2
Maximalna podlazna plocha v celej regulovanej zéne 20 931 m2
Navrhnuta hruba podlaznéa plocha stavebnych objektov 11721 m2
Dosiahnuty index podlaznych ploch: 0,39
stavebny objem
v stavebnom bloku U49/B
Koeficient stavebného objemu KSO 4,8
Plocha regulovanej zény U 49/B 6 832 m2
Max. stavebny objem v regulovanej zéne U 49/B 32793 m3
Navrhnuty objem stavebnych objektov 23410 m3
Dosiahnuty koeficient stavebného objemu: 3,4
v stavebnom bloku U49/C
Koeficient stavebného objemu KSO 4,8
Plocha regulovanej zény U49/C 99 770 m2
Max. stavebny objem v regulovanej zéne U49/C 478 896 m3
Navrhnuty objem stavebnych objektov 300 788 m3
Dosiahnuty koeficient stavebného objemu: 3,0
v stavebnom bloku U49/D1
Koeficient stavebného objemu KSO 5,4
Plocha regulovanej zény U 49/D1 31588 m2
Max. stavebny objem v celej regulovanej zéne U 49/D 170575 m3
Navrhnuty objem stavebnych objektov 114 539 m3
Dosiahnuty koeficient stavebného objemu: 3,6
v stavebnom bloku U49/D2
Koeficient stavebného objemu KSO 5,4
Plocha regulovanej zény U 49/D2 31413 m2
Max. stavebny objem v celej regulovanej zéne U 49/D 160 630 m3
Navrhnuty objem stavebnych objektov 133 605 m3
Dosiahnuty koeficient stavebného objemu: 4,2
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v stavebnom bloku U49/F

Koeficient stavebného objemu KSO 4,8
Plocha regulovanej zény U 49/F 100 588 m2
Max. stavebny objem v regulovanej zone U 49/F 482 822 m3
Navrhnuty objem stavebnych objektov 277 554 m3
Dosiahnuty koeficient stavebného objemu: 2,75

v stavebnom bloku U49/E

Koeficient stavebného objemu KSO 2,1

Plocha regulovanej zény U 49/E 29 901 m2

Max. stavebny objem v regulovanej zéne E 62 792 m3

Navrhnuty objem stavebnych objektov 128 675 m3

Dosiahnuty koeficient stavebného objemu: 4,30
PodlaZnos t'

Max. mozné podlaznost v bloku U 49/B ANP+ UP

Navrhnuta podlaznost v bloku U 49/B ANP

Max. moznda podlaznost v bloku U 49/C ANP+ UP

Navrhnuta podlaznost v bloku U 49/C 4ANP, 4ANP+ UP

Plocha ustiipeného podlazia 9 337 m2 = 44% zast. plochy

Max. mozna podlaznost v bloku U 49/D1 ANP+UP / 5NP+UP

Navrhnuta podlaznost v bloku U 49/D1 ANP+UP / 5NP+UP

Plocha ustlpeného podlazia 3456 m2 = 45% zast. plochy

Max. moznd podlaznost v bloku U 49/D2 ANP+UP / 5NP+UP

Navrhnuta podlaznost v bloku U 49/D2 ANP+UP / 5NP+UP

Plocha ustipeného podlazia 3644 m2 = 42% zast. plochy

Max. mozna podlaznost v bloku U 49/F ANP+ UP

Navrhnuta podlaznost v bloku U 49/F ANP+ UP

Plocha ustiipeného podlazia 9 189 m2 = 48% zast. plochy

Max. mozna podlaznost v bloku U 49/E 2NP

Navrhnuta podlaznost v bloku U 49/E 3NP (umiestnenie Skolského a predskolského zariadenia)

19.2. Vyhodnotenie funkénej a priestorovej requlacie vystavby

Zaver:
o

0
0'0

Navrhnuté stavebné objekty v urbanistickych blokoch U49 B, C a D reSpektuju funkénu
a priestorovu reguléciu, stavebné Ciary aj odstupové vzdialenosti.

Navrhnuté stavebné objekty — zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti v Casti
urbanistického bloku U49E su v sulade s pripustnym funk&nym vyuZitim pre regulované
Uzemie U49 (umiestnenie obcCianskej vybavenosti - zakladnej 3koly, materskej Skoly
a spolo¢nych zariadeni telovychovy a Sportu je v sulade s pripustnym funkénym vyuzitim).

Navrhovana c¢innost redpektuje funkénl a priestorovd regulaciu Uzemia Vv zmysle
Uzemného planu zény Chorvatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina“ (bloky U49 B, C, D).
Ustapené podlaZzia v jednotlivych blokoch navrhovanej zastavby nepresahuju 50%
zastavanej plochy.

Navrhnutd podlaznost nepresahuje max. moznu podlaznost a je v sulade s platnou
regulaciou Uzemia okrem navrhovanej podlaznosti 3.NP v urb. bloku U49E — navrhované
umiestnenie zakladnej a materskej Skoly.

Navrhovand ¢&innost (variant €.2m) vo svojom funk &énom rieSeni je v sulade s platnym
Uzemnym planom zény Chorvatsky Grob,  Cierna Voda ,Triblavina“. Umiestnenie zakladnej
obé&ianskej vybavenosti - zakladnej Skoly, materskej Sk  oly a spolo €énych zariadeni
telovychovy a Sportu je v stlade s pripustnym funk énym vyuZzitim pre U49.
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19.3. Aktualizacia funkénej a priestorovej requlacie

Navrhované umiestnenie zakladnej obgianskej vybavenosti (ZS, MS) vyziadalo zmenu priestorovej
regulacie dotknutej dasti Uzemného planu zény. Umiestnenie zékladnej obéianskej vybavenosti
vychadza z poziadaviek vyplyvajicich z Rozsahu hodnotenia (MZP SR, & 7219/2021-6.6/r,
40383/2021, 42043/2021-int., zo dfa 02.08.2021), ako aj z prisluSnych stanovisk dotknutych
organov a verejnosti k zameru EIA. Uvedené poZiadavky vyplyvajuce z Rozsahu hodnotenia, ako
aj z prislusnych stanovisk kzameru EIA boli nasledne premietnuté do rieSenia
Uuzemnoplanovacieho podkladu: ,Urbanisticka Stadia obce Chorvatsky Grob - etapa Navrh

rieSenia“, JELA, s.r.0., (12/2021).

Vyrez z pripravovanej Urbanistickej $tudie obce Chorvatsky Grob - etapa Navrh rieSenia:

(Zdroj: Urbanisticka Studia obce Chorvatsky Grob — navrh rieSenia, Komplexny urbanisticky
navrh a regulacia Gzemia, JELA, s.r.o0., 12/2021)

Zaver:
Na zaklade uvedeného je mozné konstatovat’:

- funkéna regulacia: navrhnutd funkcia (ZS, MS) je v stlade s pripustnou funkciou podfa
platnej UPNO a UPNZ — zariadenia zékladnej ob&ianskej vybavenosti,

— intenzita vystavby: navrhnuta intenzita vystavby: zastavana plocha, hruba podlazna plocha
nepresahuji max mozné plochy podra regulativov UPNZ a je v stlade s platnou regulaciou
Uzemia,

— navrhnuta podlaznost 3.NP (ZS, MS) je vsllade smax. podlaznostou danou v
,=Urbanisticka Studia obce Chorvatsky Grob - etapa Navrh rieSenia®, kde je podlaznost
stanovena max. 4.NP,

— rovnako v suc€asnosti prerokovavany dokument ,Urbanisticka Studia obce Chorvatsky Grob
- etapa Navrh rieSenia“ nestanovuje koeficient stavebného objemu ani verejnoprospesné
stavby pre vystavbu komunikacii v rieSenej €asti urbanistického bloku U49/E.
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[ll. Hodnotenie predpokladanych vplyvov  €innosti na Zivotné prostredie
vratane zdravia a odhad ich vyznamnosti

1. Vplyvy na obyvate [Istvo

1.1. Pocet obyvatelov ovplyvnenych d€inkami €innosti v dotknutej obci

Nosnym taziskom navrhovanej ¢innosti je funkcia byvania s doplnkovou funkciou obc&ianskej
vybavenosti s prislichajucim parkovanim, Cize ide o €innosti, ktoré vyrazne nezataZia Zivotné
prostredie. Plocha rieSeného Uzemia v suCasnosti nie je obyvana. NajblizSie obytné Uzemie
(zastavané urbanizované Casti obce, Cast Cierna Voda) sa nachadza cca 30,0 m v SZ smere od
hranice rieSeného Uzemia, v jeho SZ Casti.

Vplyvy vyplyvajlce z realizacie navrhovanej ¢innosti na obyvatelstvo su posudzované na zaklade
akustickej zataze, rozptylovych a svetlotechnickych podmienok v prilahlej obytnej zastavbe,
dopravného rieSenia stavby, ako aj z hladiska environmentélnej zataze dotknutého pozemku:

a) Rozptylova Studia (pozri kapitolu 1V./2./2.1.) potvrdila dodrZanie platnych emisnych limitov
pre znedistujlce latky pre cielovy stav.

b) Na zaklade vysledkov akustickej Studie (pozri kapitolu B/II./4) konStatujeme, Ze navrhovana
cinnost’ pri aplikacii prislusnych opatreni tykajucich sa dodrZzania zvukovoizolaénych
poZiadaviek na konstruk&né prvky obvodového plasta budovy bude spifat ustanovenie
vyhldsky MZ SR &. 549/2007 Z. z. v platnom zneni. Predikciou zisteny narast hluku z
dopravy v jestvujacom vonkajSom chrdnenom prostredi je z hladiska subjektivheho
vhimania sluchom nevyznamny, z objektivneho hlfadiska sa tento narast pohybuje v rdmci
neistoty bezného merania hluku.

c) Vysledky Studie hodnotenia vplyvu navrhovanej €innosti na verejné zdravie (HIA, vid.
prilohy) preukézali, Ze posudzovana €innost nebude predstavovat ohrozovanie zdravia
obyvatelov a uZivatelov stavieb s dlhodobym pobytom oséb v jestvujucej i navrhovanej
okolitej zastavbe.

d) Zavery svetelnotechnického posudenia dokladuji, Ze planovana vystavba navrhovanej
¢innosti svojou polohou a vysSkou vyhovuje poziadavkam na preslnenie okolitych bytov a
denné osvetlenie okolitych existujucich obytnych miestnosti a negativne neovplyvni
existujucu obytna zastavbu dotknutej obce (vid. kapitolu B./I1./7./7.2.).

e) Vysledky dopravno — kapacitného posudenia preukazali, Zze navrhované dopravné
napojenie stavby na novovybudovand dopravna infraStruktiru a existujicu nadradenu
komunikacnu dopravnu siet je realizovatelné bez zdsadnych negativnych vplyvov na
dopravny systém v SirSom zazemi. Zo zaverov dopravno — kapacitného posudenia vyplynuli
prislusné dopravno — technické opatrenia, ktoré su definované v dopravno — kapacitnom
posudeni a ktoré bude potrebné v priebehu budovania polyfunkéného komplexu realizovat.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej ¢innosti v zmysle vysledkov
spracovanych odbornych Studii, po realizacii prislusnych technickych opatreni neboli identifikovani.

V suc€asnosti minimélne navstevované Gzemie pre okolité obyvatelstvo sa funkéne zhodnoti
v zmysle regulativov Uzemného planu dotknutého sidla, spristupni verejnosti, pricom dbéjde k
vzniku novej modernej, bezpecnej obytnej zény mestského charakteru s ob¢ianskou vybavenostou
v JZ Casti katastralneho Uzemia dotknutej obce Chorvéatsky Grob.

Novovybudované plochy obcianskej vybavenosti budi sldzit novym rezidentom zény a jej
navstevnikom, navrhovany projekt prinaSa do lokality prvky verejnej a komerénej vybavenosti
vratane nového arealu materskej a zakladnej Skoly. Vzhlfadom na navrhovany rozsah novych
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prvkov zékladnej a vy3Sej obcianskej vybavenosti konStatujeme, Ze vSetka potrebna obcianska
vybavenost bude umiestnena v aredli rezidenénej zény, novi rezidenti nebudd musiet chodit za
kultarou, sluzbami, z&kladnou zdravotnickou starostlivostou &i Sportovym vyzitim do inych Casti
dotknutej obce, resp. okolitych sidiel. Zaroven realizacia novych pléch obc&ianskej vybavenosti
v rdmci navrhovanej Cinnosti zlepSi kvalitu poskytovania sluzieb aj pre su€asnych obyvatelov
dotknutej obce, ktori budd méct vyuzivat v izemi aj novd dopravnu infrastruktaru.

Realizacia novej obytnej zony bude viest k zvySovaniu vybavenostného Standardu dotknutého
sidla, pricom urbanisticko — architektonické a funkéné rieSenie navrhovaného projektu vytvori
v danom Uzemi plnohodnotnd samostatne fungujicu sidelnd Struktdru, ktora nebude parazitovat
na existujucej obci, jej ob&ianskom vybaveni ani vybudovanej technickej a dopravnej infrastrukture.
Navrhovand c&innost ma vlastné zazemie, sluzby, spolo¢né a Sportové priestory vratane
predskolskych a Skolskych zariadeni. Navrhovany pocet obyvatelov vytvara priestor pre funkény
systém sluzieb, ktory by nefungoval v pripade malého poctu obyvatelov. Okolie navrhovanej
zastavby je vnimané ako ,susedstvo“, nova zastavba nevnikd do existujicich obytnych Struktar
dotknutej obce.

Vplyvy navrhovanej €innosti na obyvatelstvo hodnotime ako pozitivne, trvalé a v danom Uzemi
realizovatelné.

1.2. Zdravotné rizik4, socialne a ekonomické désled  ky a savislosti

1.2.1. Zdravotné rizika

Vplyv hodnotenej €innosti na obyvatelstvo je spojeny s produkciou exhalatov a zvySenou hladinou
hluku. Na zaklade predpokladanej hladiny hluku spdsobenej samotnou prevadzkou navrhovanej
¢innosti, dopravného zatazZenia, emisnej zataze (pri dodrZzani navrhovanych opatreni - kap. IV.
Opatrenia a platnych zakonom stanovenych hygienickych limitov), nepredpokladdme nadlimitné
ovplyvnenie okolitétho obyvatelstva ani uzivatelov, navstevnikov i zamestnancov rezidenénej
z6ny, ¢o potvrdili aj vysledky stuadii (uvedené v prilohach spravy o hodnoteni).

Navrhovana &innost bude spifat prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy.

Vysledky Studie hodnotenia vplyvu navrhovanej €innosti na verejné zdravie (HIA) preukazali, Ze
posudzovana ¢innost nebude predstavovat ohrozovanie zdravia obyvatelov a uZivatelov stavieb s
dlhodobym pobytom 0séb v jestvujucej i navrhovanej okolitej zastavbe.

Z prevadzky navrhovanej ¢innosti nebudl vznikat odpadové latky takého charakteru a zloZenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj sucasného okolitého
obyvatelstva. Poas prevadzky navrhovanej €innosti nebude dochadzat k ohrozeniu zdravia ani
anomalidam v zdravotnom stave dotknutého obyvatelstva ani samotnych uZivatelov navrhovanej
¢innosti.

1.2.2. Vplyvy na socialne a ekonomické suvislosti

Realizaciou navrhovanej ¢innosti je mozné oCakavat pozitivne vplyvy na socialne a ekonomické
suvislosti. Déjde k tzemnému rozvoju dotknutého sidla, k rozSireniu bytového fondu, novych
pracovnych miest v objektoch verejnej a komerénej ob&ianskej vybavenosti.

Sucastou projektu je aj vystavba nového arealu materske] a zakladnej Skoly v zapadnej &asti
arealu navrhovanej ¢innosti, ide o vplyvy pozitivhe a v danom Uzemi prospesné.
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1.3. NaruSenie pohody a kvality Zivota

1.3.1. Vplyvy pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

NaruSenie pohody a kvality Zivota v blizkosti rieSeného Uzemia mdZe nastat pocCas stavebnej
¢innosti. Vplyv vystavby mozno minimalizovat’ pouZzitim vhodnej technolégie, stavebnych postupov
a dodrZzanim technickych a organizaénych opatreni na stavenisku, ¢o bude potrebné zohladnit
v ramci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie (napr. Cistenie automobilov pri vyjazde
zo staveniska, kropenie staveniska pocas vykopovych prac, kropenie a distenie chodnikov,
komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi latkami, oplotenie staveniska,
dopravné znacenia, atd.).

Prislusné opatrenia poCas vystavby stavby budi sucastou projektu organizécie vystavby (POV)
a projektu organizacie dopravy (POD) v dalSich stuprioch projektovej dokumentécie. Vplyvy pocas
realizacie stavby budu docCasné, lokalne a dasovo obmedzené na etapu vystavby prislusnych
stavebnych objektov. Pre trasovanie staveniskovej dopravy navrhujeme v ¢o najvacSej miere
vyuZivanie navrhovanej hlavnej dopravnej kostry (Javorova alej) v smere na diafnicu D1, mimo
zastavané Uzemie dotknutej obce.

Navrhovand c&innost si_nevyZiada z&ber ani asanéciu objektov charakteru obytnych budov ani
rekreacnych objektov. Stavebny dvor bude umiestneny v areali vlastnej stavby.

1.3.2. Vplyvy pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Na zéklade Studii posudzujucich vplyv hodnotenej €innosti na Zivotné prostredie a obyvatelstvo
mozno konStatovat, Ze prevadzkou hodnotenej €innosti v zmysle vysledkov spracovanych Stadii
(rozptylova, akusticka Studia, HIA, svetelnotechnicky posudok, dopravno-kapacitné posudenie) pri
realizacii prislusnych stavebno — technickych a dopravno - organizaénych opatreni neddjde
k nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatelstva ani obyvatefov / zamestnancov / navstevnikov
navrhovanej €innosti.

V ramci stavby dochadza k umiestneniu parkovacich miest v prevaznej miere do suterénu, &im
dochédza k minimalizacii zaberu spevnenych pléch na povrchu terénu, €o prispeje k vyCleneniu
vacsich pléch uréenych pre zeleni avolnoCasové aktivity uzZivatefov obytnej zony a jej
navstevnikov, ide o vplyv pozitivny a prospesny.

1.4. Prijate Pnos t’ €innosti pre dotknuté obce

Zamer navrhovanej &innosti: ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.A S TECHNICKOU A
OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU*, (12/2020) bol predioZeny prisludnému organu, povolujicim
organom, dotknutym organom a dotknutej obci. Ich pripomienky boli zapracované do tejto spravy o
hodnoteni.

Vyhodnotenie pripomienok k zameru: ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VILA S
TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU* vyplyvajlcich zo stanovisk dotknutych
organov a zainteresovanej verejnosti procesu posudzovania je prehladne uvedené v prilohach
spravy o hodnoteni.

K navrhu rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢&innosti (MZP SR, Sekcia environmentalneho
hodnotenia a odpadového hospodarstva, Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie,
boli zaslané stanoviska: MZP SR, Sekcia vod a MZP SR, Odbor $tatnej ochrany prirody a krajiny,
ZDS, Bratislava. Vyhodnotenie pripomienok k navrhu rozsahu hodnotenia je uvedené v ramci
vyhodnotenia pripomienok k zameru EIA.
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1.4. Iné vplyvy
Iné vplyvy neboli identifikované.

2. Vplyvyy na horninové prostredie, nerastné surovin y, geodynamické javy
a geomorfologické pomery

Vplyvy navrhovanej €innosti na horninové prostredie po¢as vystavby budu spocivat v realizacii
vykopov pri zakladani stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani
vedeni arealovej technickej infraStruktary pod terénom apod. Vzhlfadom na parametre
projektovanej €innosti a v pripade spolahlivého zaloZenia stavby (stavba nevyZaduje budovanie
hibokych zakladovych konstrukcii), neoCakavame Ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej ¢innosti v
etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, geodynamické javy a geomorfologické
pomery.

Stavba je navrhnuté a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a zndmej miere eliminovala
moznost kontaminécie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkové
opatrenia minimalizuj0 moZnost kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a
prevadzky hodnotenej €innosti.

Vplyvy na nerastné suroviny

Navrhovana €innost priamo _nepretina Ziadne tazené ani vyhlfadové loZiskd nerastnych surovin,
taktiez nezasahuje priamo do chranenych loziskovych Gzemi, ztohto dbévodu bude vplyv
navrhovanej €innosti na nerastné suroviny nulovy.

Vyznamné negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na horninové prostredie, geodynamické javy,
nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli identifikované.

3. Vplyvy na klimatické pomery a zranite FPnost’ navrhovanej ¢&innosti vo €i zmene
klimy

Hrozba zmeny klimy a jej negativne dbsledky predstavuju v sucasnosti vazny a bezprostredny
problém. NajzretelnejSim prejavom klimatickej zmeny je oteplovanie, ¢o prind3a so sebou ¢oraz
CastejSie extrémy prejavoch pocasia (napr. extrémne vykyvy tepl6t - viny hora€av, dihSie trvajuce a
intenzivnejSie sucho, privalové dazde - silnejSie a prudSie buarky, extrémne horlce
a chladné/mrazivé dni, silny vietor, atd.). Zmeny klimy maju suavislost aj s vyskytom choréb
spbsobenych kontaminéciou vody a potravin, narastom vyskytu choréb prenaSanych hmyzom
a hlodavcami, zvy3enie poctu dychacich ochoreni, viroznych a alergickych ochoreni. Extrémne
vykyvy pocasia vyvolavaju tlak na migraciu obyvatelstva z oblasti postihnutych suchom.

Stavba v rdmci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé G€inky zmeny klimy. K  zmierneniu
negativnych doésledkov zmeny Kklimy je vhodny vyber a aplikacia adaptaénych opatreni, ktoré
v suvislosti s predmetnou stavbou predstavu;ju:

* vybudovanie dostato¢nej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky
(naprojektovana kanalizana suUstava s dostato¢nou kapacitou — dazdova kanalizacia,
retenénd nadrz RN1, terénne priehlbne, odvadzanie splaSkovych vdéd do kapacitne
postadujicej COV, atd.),

e zohladnenie ucinkov vysokého rozpdalenia povrchov obvodového plasta stavby /
prehrievania stavby (tepelnd izolacia stavby, tienenie vyplni otvorov),

« vyhodnotenie nezamfznej hibky pre osadenie prvkov technickej infrastruktiry a pre
samotné zakladanie stavby,
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» vysadba novych zelenych, ktor4d na vhodne umiestnenych plochach v aredli navrhovanej
¢innosti bude slazit’ ako tiefiovy efekt stavby.

Vysadba novych zelenych pléch okrem tieriového efektu prispieva k ochladzovaniu prostredia
a minimalizacii vzniku tzv. tepelnych ostrovov vyznacujucimi sa vysokymi teplotami povrchov
najma v mestskom prostredi. Vysoké teploty povrchov vykazuji najma oblasti s vysokym podielom
zastavanej plochy a pofnohospodarske plochy bez zarastania vegetaciou, resp. s nizkym podielom
vegetacie. Pri¢inami vzniku tepelnych ostrovov si aj vysoké mestské budovy, ktoré poskytuju
vacsie plochy pre absorpciu slne€ného Ziarenia a zvysuju tak moznosti jeho pohlcovania (tzv.
kanonovy efekt). Husta zastavba vysokymi budovami taktiez brani priechodu vetra, ktory by
urbanizované plochy mohol ochladzovat.

Na nasledujucom obr. je znazornena tepelna mapa suasného stavu charakteru povrchu
rieSeného Uzemia (snimka satelitu Landsat 8, zo dna 5.9.2021).
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Tepelnd mapa bola spracovana na zaklade déat satelitu Landsat 8, prevadzkovaného
spolo¢nostami NASA a USGS, snimka bola vybratd v ¢ase nizkej obla¢nosti, ktora je najviac
limitujacim faktorom pri vybere snimok. Z tepelnej mapy je zrejmé, Ze najvysSiu teplotu povrchov,
respektive vyzarovanie, maju Casti sidiel s najvy3§im podielom zastavanych pléch, ako aj
priemyselné parky / logistické arealy a polnhohospodarske plochy bez zarastenia kompaktnejSou
vegetaciou. Konstatujeme, Ze najmé husto zastavané plochy vykazuji hodnoty nad 30 °C, tento
jav je spOsobeny tym, Ze zastavané oblasti so spevnenymi asfaltovymi plochami absorbuju viacej

tepla, nez okolité nezastavané miesta.

Vzhladom na vySSie uvedené konStatujeme, Ze navrhovana ¢innost’ je navrhnuta a optimalizovana
na doésledky zmeny klimy a bude realizovana tak, aby zabranila spominanému zvySeniu teploty.
Tato adaptacia spociva v sadovych Upravach, ktoré navrhuju vysoky podiel zelenych pléch, zelené
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strechy a reten¢né jazierka, ktoré navySe prispeju k vytvoreniu optimalnejSich mikroklimatickych
podmienok oproti si€asnému stavu zabezpelenim realizaciou povrchov schopnych pozitivhe
ovplyvnit vyZarovanie a taktieZ viazat a nasledne uvolfiovat vodu poc€as celého roka a nie len
poas vegetatného obdobia ako tomu je pri sucasnom vyuZiti rieSeného Gzemia
(pofnohospodarsky vyuzivané polia).

Vplyv zmeny vodnych a mikroklimatickych pomerov na prilahlé dzemia
(odvadzanie dazdovej vody z dotknutého GUzemia, trAdvnatych porastov a polnohospodarsky vyuzZivanej
pbdy, zniZzenie evapotranspiracie, prehrievanie a vysuSovanie prostredia)

ZniZzenie evapotranspiracie, prehrievanie a vysuSovanie prostredia suvisi hlavne s vyuZivanim
povrchu konkrétnych dotknutych parciel a prilahlych pléch. Prevadzkou navrhovanej €innosti
nebude dochadzat k zmenam vodného rezimu na prilahlych pozemkoch, kedZe prevadzkou
navrhovanej €innosti nebude dochadzat k drenaZi resp. Cerpaniu podzemnych véd zo susednych
pléch. Vplyv navrhovanej €innosti na vodné pomery pocas jej prevadzky suvisi len s odvadzanim
vod z povrchového odtoku, ktoré je rieSené prostrednictvom suboru retenénych prvkov s ciefom
zadrZiavania dazdovej vody v rieSenom Uzemi a jej nasledné regulované odvadzanie do recipientu
Cierna voda s reSpektovanim poZiadaviek spravcu dotknutého toku.

Pre posudenie vplyvu navrhovanej €innosti na zmenu hladiny podzemnej vody v dotknutych
Gtvaroch bol spracovany Podrobny inZinierskogeologicky prieskum (DRILL, s.r.0., 2021), ktory
konstatuje, Ze vplyv navrhovanej c&innosti/stavby vzhladom na charakter stavby pocas jej
prevadzky na zmenu hladiny podzemnej vody v atvaroch podzemnej vody SK1000300P
Medzizmové podzemné vody kvartérnych néplavov centralnej Casti Podunajskej panvy a
SK2001000P Medzizrnové podzemné vody centralnej Casti Podunajskej panvy a jej vybezkov sa
nepredpoklada.

Vyskyt zniZzenej evapotranspiracie je spojeny so zniZzenim plochy vegetacného krytu, resp. jeho
hustoty. Vzhladom na charakter zastavby a navrhované sadové Upravy neddjde v prifahlom tGzemi
k zniZeniu evapotranspiracie ani vysuSovaniu GUzemia, predloZzeny projekt neodstrafuje vegetacné
plochy v jeho okoli ani neodvodriuje okolité pozemky.

Vzhladom na su€asny charakter rieSeného Uzemia konStatujeme, Ze v ramci navrhovanej ¢innosti
sa navrhuje vysoky podiel ozelenenia arealu vratane ,uskladnenia“ ¢asti dazdovych véd, ktoré
prispeju k minimaliz&cii vzniku mestskych tepelnych ostrovov. Mikroklimatické pomery prifahlého
Gzemia (pofnohospodarsky obraband pdda azastavané Uzemie - Cierna Voda) nebudi
navrhovanou ¢innostou negativne ovplyvnené.

Navrhovand stavba z pohladu kumulativnych a synergickych vplyvov na miestnu klimu nie je
rizikova a v danom Uzemi je realizovatelna.

4. Vplyvy na ovzdusie

Pre potreby navrhovanej €innosti bola spracovand Rozptylova Stadia (vid. prilohy) za u¢elom
posudenia predpokladaného vplyvu navrhovanej €innosti na kvalitu ovzduSia v rieSenom uzemi
ajeho okoli. Vysledky rozptylovej Studie preukdzali, Ze najvySSie hodnoty koncentracii
znecistujucich latok (PM1o, PM2sa NO,, CO, VOC) v referenénych bodoch lokalizovanych v polohe
najblizSej obytnej zéastavby dotknutej obce v okoli navrhovanej &innosti pri najnepriaznivejSich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budi niZzSie ako sU legislativou stanovené limitné
hodnoty.
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Navrhovanym max. moznym prispevkom navrhovanej ¢innosti k sa€asnym arovniam priemernych
kratkodobych a ro¢nych hodnét nedbjde k prekroCeniu ustanovenych limitnych hodn6t kvality
ovzdusSia.

Navrhovana &innost’ spifia poZiadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo
veci ochrany ovzduSia a v danom Uzemi je realizovatelna.

Pocas vystavby navrhovanej €innosti je mozné oCakavat doCasny nepriaznivy vplyv na kvalitu
ovzduSia emisiami produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvySenou prasnostou, ktord méze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi Specifikovanymi v projekte organizacie vystavby (POV)
a opatreniami na stavbe minimalizovana. Pdjde o vplyv do€asny a ¢asovo obmedzeny prevazne
na etapu zemny prac.

4.1. Vplyvy na hlukovu situaciu v izemi

Cestnéa doprava

Pre navrhovanu ¢innost’ bola spracovana Akusticka Studia (vid. prilohy). Na zaklade vysledkov
akustickej Stadie konStatujeme, Ze realizdciou navrhovanej &innosti dbjde k miernemu néarastu
hluku z dopravy vo vonkajSom chranenom prostredi na ulici Javorova alej najviac o +2,1 dB v
r. 2026 resp. 0 +2,4 dB v r. 2046. Predikciou zisteny narast hluku z dopravy v jestvujicom
vonkajSom chranenom prostredi je z hladiska subjektivheho vnimania sluchom nevyznamny, z
objektivneho hladiska sa tento narast pohybuje v ramci neistoty beZzného merania hluku.

V navrhovanej obytnej zéne predikciou zistené hodnoty akustického tlaku z dopravy presahuju
pripustné hodnoty hluku pred fasadami budov. Pre dodrZzanie pripustnych hodnét hluku vo
vnatornom prostredi navrhovanych obytnych budov bude potrebné vo vySSich stuprioch
projektovej dokumentécie rieSit opatrenia vo vazbe na vetranie miestnosti pri zachovani
pozadovanych zvukovo izolaénych vlastnosti obvodového plasta budovy. Navrhovana ¢innost pri
dodrzani zvukovoizolaénych poZiadaviek na konstrukéné prvky obvodového plasta stavieb bude
spifat’ ustanovenie vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z. v platnom zneni.

Vplyvy navrhovanej €innosti na hlukovu situaciu v danom Gzemi hodnotime ako trvalé, lokalneho
charakteru a primerané jej hmotovo-funk&énému rieSeniu. Vyznamné negativne vplyvy stavby na
okolitd obytna zastavbu v zmysle vysledkov akustickej Stidie neboli identifikované.

Zelezniéna doprava

V zmysle poZiadavky 2.2.1. vydaného rozsahu hodnotenia k navrhovanej ¢innosti bolo potrebné
rieSit hlukové posudenie navrhovanej Zelezni¢nej trate K20 Bratislava - Vajnory - Chorvatsky Grob
— Pezinok vo vztahu k navrhovanej ¢innosti.

Spracovatel EIA poZiadal o informacie ohfadom planovanej Zel. trate K20 Ministerstvo dopravy
a vystavby SR, ZSR a BSK:
« ZSR sa listom & 30489/2022/0140-1 vyjadrilo, 7ze pozadované informéacie nemé

k dispozicii.
+ BSK (emailova koreSpondencia) nedisponuje blizSimi informaciami k danej vyhladovo

planovanej trati.

* Ministerstvo dopravy a vystavby SR listom €. 13235/2022/0VOPP/8955 uviedlo, Ze sa
pripravuje Stadia realizovatelnosti, ktor4 preveri aktudlny stav a moZnosti realizacie
vratane definitivneho koridoru K20 vo vztahu k uz existujucim prevadzkovanym dopravnym
stavbam (krizovanie s diafnicou D4), ako aj rozvoju byvania a sluzieb v danej oblasti za
posledné roky.
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Na zéklade uvedenych informécii konStatujeme, Ze posudenie vplyvu hluku z vyhladovo
planovanej Zelezni¢nej trate K20 Bratislava - Vajnory - Chorvatsky Grob — Pezinok z dévodu
absentujucich vstupnych udajov pre zostrojenie predikéného vypoctového modelu nie je mozné
realizovat. Je preto nutné, aby samotny projekt regionélnej Zelezni¢nej trate obsahoval adekvatnu
hlukovi Stadiu a pripadné opatrenia na ochranu vonkajSieho chraneného prostredia podla
poziadaviek vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. pre dotknuté zastavané obytné Uzemia, do blizkosti
ktorej bude vyhladovo planovana Zelezni¢na trat zasahovat.

5. Vplyvy na vodné pomery
5.1. Vplyvy stavby na podzemnu a povrchovu vodu

5.1.1. Vplyvy pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Navrhovand stavba nevyZaduje budovanie hlbokych zékladovych konStrukcii, avSak pocas
vystavby stavby s ohfadom na zistené inZinierskogeologické a hydrogeologické pomery v mieste
buducej vystavby, méze vzniknat riziko zaplavovania podzemnych priestorov budov (zaplavovanie
stavebnych jam). Riziko bude o to vacSie, Ze podzemné vody v rieSenom Uzemi maju napatu
hladinu, preto je pravdepodobné, Ze podzemné vody moézZu atakovat podzemné izolacie
obvodovych stien zékladovych jam niektorych budov polyfunkénej zastavby. Z tohoto dévodu bude
potrebné uvaZovat s tlakovou izolaciou dna a stien Zelezobetonovej vane (tesniaci a paZiaci
ucinok), alebo chemickou Struktirovanou vodotesnostou pouzivanych beténov zakladovych
konstrukcii.

PocCas stavebnych prac budu dodrziavané organizacno-bezpecnostné opatrenia na stavenisku,
ktoré budu sucastou projektu organizacie vystavby (POV) za Gu¢elom minimalizovania / eliminacie
prip. Gniku nebezpeénych latok zo stavebnych mechanizmov do podloZia a nasledne do
podzemnej vody. Technicky stav stavebnych mechanizmov bude kontrolovany.

Dodrzanim stavebno-technickych, organizatnych a bezpecnostnych opatreni pocas vystavby
stavby, ako aj vysledkov hydrogeologického prieskumu nedbjde k nepriaznivému ovplyvneniu
povrchovych ani podzemnych véd v danom Gzemi.

5.1.2. Vplyvy pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na vodné pomery pocas jej prevadzky suivisia s odvadzanim
splaskovych odpadovych vod a dazdovych vod, resp. v spésobe ich odvadzania/zadrZzania v aredli
stavby.

Splaskové odpadové vody budi odvadzané kompletne novou verejnou splaskovou kanalizaciou,
nezavislou od verejnej obecnej kanalizacie, ktorej hlavna kostrova cast je v sucasnosti
zrealizovand, jej realizacia je rieSend samostatnym Uzemnym a stavebnym konanim. V ramci
navrhovanej ¢&innosti dbjde k vybudovaniu arealovych vetiev verejnej splaskovej kanalizacie
napojenych na hlavnu kostru technickej infrasStruktdry. Splaskové vody budu prostrednictvom
Malokarpatského zberaca precistené v mestskej mechanicko - biologickej Cistiarni odpadovych vod
COV Vrakuna.

Dazdové vody z plochy rieSeného Uzemia budld odvadzané a doCasne zadrZiavané na pozemku
prostrednictvom navrhovaného systému odvadzania dazdovych vod, ktory bude pozostavat
Z vybudovania arealovych vetiev dazdovej kanalizacie a retenénych prvkov za u¢elom zadrzania /
,doCasného uskladnenia“ dazdovych vod zo striech a spevnenych pléch. Navrhuje sa realizacia
otvorenej reten¢nej nadrze RNL1 situovanej v juznej casti rieSeného Uzemia a dazdovych zahrad
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v aredli stavby s moznostou vyuzitia morfologie terénu. Dazdové vody odvadzané do retencnych
prvkov zo spevnenych pléch budu predistené v ORL.

Celkovy navrhovany objem retenénych prvkov (retenénych pléch) v zmysle prislusnych
hydrotechnickych vypoétov spifia kapacitu pre zadrZzanie / postupné odvedenie objemu
najnepriaznivejSej zrdzky v danom tzemi.

Z pohladu celkového mnoZstva odpadovych vdd, vzhfadom k navrhovanym retenénym opatreniam
a pri dodrzani prisluSnych stavebno-technickych, organizacnych a bezpecnostnych opatreni so
zohlfadnenim zaverov/odporucani podrobného IGHP je mozné konStatovat, Ze realizaciou
navrhovanej ¢innosti neddjde k vyznamnému ovplyvneniu prudenia, rezimu, kvality ani fyzikalno-
chemickych vlastnosti podzemnych ani povrchovych véd v rieSenom Uzemi.

Navrhované splaskova a dazdova kanalizacia bude nezavisld od existujucej obecnej kanalizacnej
siete. V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti nehrozi kolaps obecnej kanalizacie, nakolko
nové objemy vod z plochy rieSeného Gzemia nebudu odtekat do obecnej kanalizacie.

5.1.3. Vplyvy na PHO a vodohospodarsky chranené oblasti

V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju Ziadne zdroje podzemnej vody, pramene
a pramenné oblasti vyuZivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Plocha rieSeného Gzemia
nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhldsenych pasiem hygienickej
ochrany vad (v zmysle zdkona NR SR ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

Negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na lokality PHO a vodohospodarsky chranené oblasti neboli
identifikované.

5.2. Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacim vodam vychadzame zo skuto€nosti, Ze hodnotena €innost’
bude stavebno — technicky a organiza¢ne zabezpec€ena proti prieniku znecistenia do podzemnych
vod (napr. cez navrhovanu arealovu kanalizaciu, zo zbernych miest odpadov, inStalacia ORL,
atd.). Hodnotena c¢innost a jej priestory nebudd uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich
nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpecdnych latok a pripravkov,
ktoré by predstavovali riziko pre zdravie buducich/okolitych obyvatefov, zamestnancov
a navstevnikov obytnej zony. Hodnotena €innost nie je svojim funkénym rieSenim rizikova.

6. Vplyvy na podu

Aredl navrhovanej €innosti s€asti zasahuje do polnohospodarskej pddy (parcela €. 2797/1, 2797/4)
o vymere 13,1 ha, ide o pbdy nezaradené medzi chrdnené pddy ani vyznamne produkéné pédy.
VyuZzitie pofnohospodarskej pddy v rieSenom GOzemi na polnohospodarske Uucely je
neperspektivne, v zmysle izemného planu dotknutého sidla je lokalita planovana na zastavanie.

Vzhlfadom na rozsah z&beru polnohospodéarskej pédy a navrhovanul zastavanost daného Uzemia
v zmysle Uzemného planu dotknutej obce hodnotime vplyvy navrhovanej €innosti na pédu ako
mierne negativne, trvalé a akceptovatelné.

Vynatie pofnohospodéarskej pody na nepolnohospodarske uc€ely bude rieSené v zmysle platnej
legislativy. Pred zahjenim vystavby bude ornica rieSeného GUzemia zhrnut4, so zeminou bude
nakladané pri realizacii objektov, spevnenych pléch a pri pokladke pripojok inZinierskych sieti.
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Aredl navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lesnej pddy a nebude mat negativny vplyv na kvalitu a
stav p6d mimo rieSeného Uzemia.

7. Vplyvy na faunu, fléru a ich biotopy

7.1. Vplyvy na vegetaciu

Samotna plocha rieSeného Uzemia je v sucasnosti z hfadiska vegetaCného pokryvu pomerne
chudobn& na druhové zloZenie z dévodu charakteru pozemku vyuzivaného na pofnohospodéarske
UCely, ide preavine o segetalnu aruderdinu vegetaciu. Z botanického hladiska na zéklade
prieskumu vegetécie bol identifikovany hodnotnejSi Uzky pas vegetacie pri juhovychodnom a
severozapadnom okraji rieSeného Uzemia s fragmentmi lesnej vegetacie v polohe vodného toku
Cierna voda, resp. v okrajovych &astiach rieSeného UGzemia. V rieSenom UGzemi nebol
zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov.

Vzhladom na vysledky botanického prieskumu vyznamné negativne vplyvy navrhovanej €innosti
na vegetéaciu neboli identifikované. V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti sa vyrub drevin
v rieSenom Uzemi nepredpoklada, v pripade nutnosti vyrubu drevin, resp. zasahu do okolitej
vegetacie su navrhované prislusné opatrenia (kap. C/IV. spravy o hodnoteni), ktoré budu v ramci
stavby reSpektované.

V rdmci arealu navrhovanej ¢innosti sa navrhuje vysadba novych zelenych pléch na rastlom teréne
(parkovo upravena zelen, zelefi miestnych komunikacii, zelen ihrisk a Sportovisk, krikové skupiny,
zatravnenie, streSna zelen, izolacna zelen, atd.) o celkovej vymere 159 285,0 m?, z toho az cca
63,2% zelenych pléch bude realizovanych na rastlom teréne. Nosnym prvkom sadovych Gprav
budd plochy parkovo upravenej udrZiavanej a zavlaZzovanej zelene s cielom sprijemnenia
dotknutého priestoru pre obyvatelov polyfunkénej zony, jej navstevnikov a dennych pasantov.

Pre objekty bytovych domov a objektov obcianskej vybavenosti st navrhované zelené strechy,
zaroven sucCastou vegetacnych Uprav budu aj retenéné prvky vo forme dazdovych zahrad.
Uvedené prvky budu prispievat k vyrovnavaniu teplotnych extrémov ekologickym spdsobom,
zabrania prehrievaniu vzduchu a aj stavebnych konStrukcii objektov. VacSie vymery zelenych
pléch vratane dazd'ovych zahrad budua prispievat’ k lepSim mikroklimatickym podmienkam, zlepSia
kvalitu a vihkost vzduchu v danom tzemi.

Realizacia novych pléch zelene spolu s retenénymi prvkami budd predstavovat pozitivny prinos
pre dané Uzemie, prispeju aj k eliminacii prasSnosti a vznikajlcej sukcesii naletovymi invdznymi
druhmi vegetéacie v okrajovych Castiach rieSeného Uzemia, konstatujeme, Ze z pohladu porovnania
kvality prostredia pdjde o pozitivnu zmenu voci su¢asnému stavu.

Vplyvy navrhovanej &innosti na vegetaciu hodnotime ako trvalé, realizovatefné s lokalnym
charakterom.

7.2. Vplyvy na Zivo €iSstvo

Vplyvy na ZivociSstvo hodnotime na zéklade vykonaného zoologického prieskumu v rieSenom
Uzemi a jeho blizSom okoli. V su&asnosti plocha rieSeného GUzemia predstavuje polfny biotop, ktory
z pohladu vyznamnosti pre faunu nepredstavuje cenny biotop. Vyznamnost Uzemia sa pre mnohé
druhy meni v zavislosti od druhu pestovanej plodiny, ro€ného obdobia (kvitnutie plodiny, dozretie
plodov), spésobu obhospodarovania a chemizacie. Jedna sa prevazne o potravné biotopy, kde
jednotlivé ZivocCichy hladaju zdroj potravy. CennejSie su okrajové Casti s ruderalnou/burinnou
vegetaciou, roztrisenou zelefiou, remizky a fragmenty lesnych porastov v polohe toku Cierna
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voda, ktoré jednotlivé skupiny Zivo€ichov vyuZivajd na zhananie potravy, rozmnoZovanie,
odpocinok alebo migraciu.

Nepriaznivé vplyvy na Zivoc€iSstvo (obojzivelniky, vtaky, cicavce) sa mbzu prejavit po€as vystavby
v suvislosti so zaberom prevazne potravnych biotopov, rusSenim Zivocichov hlukom poc¢as
stavebnych prac, c¢innostou staveniskovej dopravy a stavebnych mechanizmov. Zaroven
v rieSenom Uzemi dbéjde k odstraneniu ornice a okrajovych pasov bylinnej vegetacie, ktoré pre
mnohé druhy hmyzu (motyle, blanokridlovce, rovnokridlovce a pod.) sa narusi ich terajSi typ
osidleného biotopu pozostavajuci z r6znych mikrohabitatov. Realizaciou navrhovaného zameru
teda dbjde k zmene charakteru biotopu a znehodnoteniu jeho doterajSej funkcie, priCom tato
skuto€nost nebude z hladiska dalSej pritomnosti druhov v Uzemi rizikova az destruktivna z dévodu
Lotvorenosti“ lokality do okolitého prostredia, ako aj mobility, resp. adaptacie niektorych druhov
ZivoCichov. Negativne vplyvy vystavby je mozné eliminovat/minimalizovat vhodnymi technickymi
a organizacnymi opatreniami. PodrobnejSi popis odporu¢anych opatreni sa nachadza v kap. IV.
Opatrenia navrhnuté na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov navrhovanej
¢innosti na Zivotné prostredie a zdravie.

V zmysle vysledkov / zisteni a zaverov zoologického prieskumu méZzeme konStatovat, Ze
z pohfadu navrhovanej c¢innosti s prijatim prislusnych zmierfiujacich opatreni sa neoCakava
vyznamny negativny vplyv na rdézne druhy radu Mollusca, Odonata, Coleoptera, Lepidoptera,
kedZe ide o druhy, ktoré sa vyskytuju bezne v SirSom okoli a v rieSenom Uzemi sa vyskytuju iba po
jeho okraji. Pri vhodnych sadovnickych Upravach, vysiatim pasov vhodnej bylinnej vegetacie,

krikov a stromov, mozno oCakavat zlepSenie podmienok (va¢si podiel mikro- a mezohabitatov) pre
mnohé druhy hmyzu ale aj stavovcov (vtaky) v rieSenom tzemi.

Z pohladu obojzivelnikov a plazov je predpoklad minimélneho vplyvu vystavby, ako aj prevadzky
navrhovanej ¢innosti a to z dévodu, Ze navrhované stavebné objekty priamo nezasahuju do toku
Cierna voda a okolitého porastu, ktoré st z pohladu obojZivelnikov a plazov v rdmci susedstva
rieSeného Uzemia najcennejSia lokalita. Naopak planované retencné prvky (retenéna nadrz,
dazdové zahrady) mdzu v pripade vhodného dizajnu predstavovat pre obojZivelniky (a iné skupiny
Zivocichov) zlepSenie podmienok v rieSenom Gzemi.

RealizAciou navrhovanej &innosti nebudd znehodnocované brehové porasty toku Cierna voda, v
polohe rieSeného Uzemia déjde k ich revitalizacii, €0 méze posilnit’ nielen funkciu existujuceho
biokoridoru miestneho vyznamu Cierna voda, ale aj rozsirit hniezdny, odpoginkovy a potravny
habitat pre niektoré druhy (napr. vtdkov). Zaroven v areali stavby déjde k vysadbe zelenych ploch,
ktoré mézu poskytnat’ nové utociska/biotopy pre ukryt a hniezdenie niektorych druhov Zivocichov.

Vzhladom na charakter daného uzemia, funkéné a stavebno — technické rieSenie stavby spolu

s prijatim/realizaciou navrhovanych opatreni hodnotime vplyvy navrhovanej ¢innosti na Zivo¢isstvo
ako trvalé, realizovatelné a v danom Uzemi environmentalne anosné.

8. Vplyvy na krajinu — Struktaru a vyuzivanie krajiny, krajinny obraz

8.1. Vplyvy na Strukturu a vyuzivanie krajiny

Realizaciou navrhovanej cinnosti ddjde k zmene Struktlry a vyuZivania rieSeného Uzemia. Na
dotknutom funkéne zhodnotenom pozemku v zmysle regulativov tzemného planu dotknutého sidla
déjde k umiestneniu obytnej zony s obcianskou vybavenostou a suvisiacim zdzemim a plochami
zelene so zohfadnenim vazieb na existujacu / planovanu dopravnu a technick( infrastruktaru v
Gzemi.
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Celkové urbanistické rieSenie investicného zameru sa snazi v danom uzemi vytvorit plnohodnotnu
samostatne fungujicu sidelna Struktdru. Navrhovany urbanizmus a funkéné rieSenie stavby
prinesie do danej lokality nové prvky byvania s verejnou a komerénou ob¢ianskou vybavenostou
orientovanou nielen na rezidentov zo6ny, ale aj pre obyvatelstvo dotknutej obce. Sucastou
urbanizmu a hlavnym kompozi¢énym prvkom v novej obytnej zone bude liniovy park s verejnymi
priestormi s prvkami drobnej architektury a Sportovymi plochami / ihriskami.

Stavba s navrhovanymi prvkami urbanizmu a funkénym rieSenim je v sulade s platnym Uuzemnym
planom dotknutého sidla.

Realizacia navrhovanej cinnosti zmeni vyuZivanie lokality, pri€om v Uzemi navrhovanom na
zastavbu v zmysle Uzemného planu dotknutej obce vznikne nova modernd mestskd zéna
s obytnymi objektmi, plochami zakladnej a vy33ej obCianskej vybavenosti (Skolstvo, zdravotnictvo,
socialne sluzby, verejna sprava, Sport, kultdra, cestovny ruch, sluzby, obchod, verejné stravovanie,
finanéné sluzby, atd.) so slvisiacou novou dopravhou a technickou infrastruktirou a plochami
zelene (parkovo upravené plochy, verejna / sukromna zeler, sprievodna zelef komunik@cii,
izolacna zelen, atd.). Novy priestor bude udrziavany a bezpecny.

Vzhladom na charakter navrhovanej cinnosti, navrhovany koncept urbanizmu a hmotovo -
dispozi¢né rieSenie stavby, hodnotime jej vplyv na Struktdru a vyuZivanie krajiny ako trvaly, anosny
a realizovatelny.

8.2. Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné oCakavat zmenu oproti siasnému stavu.
Realizaciou navrhovanej ¢innosti bude do krajiny za¢lenena nova sideln& Struktura, ktord pozmeni
sucasnu scenériu rieSeného Uzemia.

Pri posudzovani zaclenenia technického diela do krajiny vyvolava stavba okrem mozného ruSivého
vplyvu aj emocionalne estetické reakcie, ktoré vychadzaju z porozumenia a hodnotenia priestoru.
Velka dlohu hrajd vo vnimani scenérie krajiny subjektivne faktory suvisiace s individualnymi
skusenostami a znalostami, socidlnym postavenim, schopnostou estetického vnimania a pod.
Inak vnima technické dielo obyvatel prifahlého okolia, uZivatelia stavby, denni pasanti, navstevnici
lokality, hrajace sa deti, a pod.

Realizacia navrhovanej cinnosti v polohe rieSeného GUzemia nebude vytvarat v Uzemi novu
vySkovl zastavbu ani vyskové dominanty. Zaroven predloZzeny projekt nepredstavuje tzv.
.Kobercovl zastavbu“, ktor4 sa Casto vyskytuje v polohach novovznikajlcich satelitov v okoli
Bratislavy, ale bude zacleneny do krajiny s vyznamnym podielom ozelenenia arealu (liniovy park,
streSna zelen — zelené strechy, liniova zelent komunikacii, izolacna zelen, dazdové zahrady, zelen
ihrisk a Sportovisk, atd.), ktoré prispeju k zvySeniu vizualnej pohody nielen uzivatelom obytnej
zony s obcianskou vybavenostou, ale aj jej navstevnikom, dennym pasantom a okolitym
obyvatelom.

Nova zastavba nevnikd do vyznamnych krajinnych prvkov ani nebude znecistovat vyhlad na
krajinarske vyznamné prvky situované v jej blizSom &i SirSom okoli.

Vzhlfadom na navrhovany architektonicky aspekt, objemovo - dispozi¢né rieSenie navrhovanej
¢innosti a zaclenenie stavby do krajiny prostrednictvom vegetacnych Gprav hodnotime jej vplyvy
na scenériu krajiny ako realizovatefné a trvalé.
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9. Vplyvy na biodiverzitu, chranené Gzemia a ich ochra  nné pasma

9.1. Vplyvy na biodiverzitu

RieSené uUzemie je tvorené najma polnohospodarskymi plodinami, pre ktoré je charakteristicky
nizky stupen druhovej diverzity Uzemia. Sucasné vyuzitie Uzemia determinuje vyskyt fauny a flory v
danom Gzemi, na ploche rieSeného Uzemia dominuje pofnohospodarska c&innost. Druhovo
bohatSie prvky biodiverzity v kultirnej krajine su zastupené v okrajovych Castiach rieSeného
Gzemia v SZ &asti a v juZnej &asti v polohe vodného toku Cierna voda. Na ploche rieSeného
Uzemia sa nenachadzaju prirodzené biotopy, ani vzacnejSie bylinné spolo¢enstva, zastupené su
najma menej hodnotné antropogénne biotopy.

Realizdcia navrhovanej ¢&innosti bude mat trvaly vplyv na poloprirodné pofné ekosystémy
rieSeného Gzemia, ¢o vSak vzhladom na postupné umiestriovanie navrhovanej ¢innosti do Uzemia
pocas 3 rokov a otvorenost priestoru, vyznamne neohrozi prezivanie druhov v jej prifahlom okoli.
Vysledky prieskumu fauny, fléry a biotopov v danom Gzemi neidentifikovali Ziadne rizikové lokality
¢i useky, kde by mohlo navrhovanou &innostou doéjst k vyznamnému poskodeniu alebo zni¢eniu
biotopov eurépskeho alebo narodného vyznamu ¢&i k priamej likvidacii chranenych a ohrozenych
druhov rastlin.

V ramci navrhovanej ¢innosti dbjde k vysadbe novych zelenych ploch vratane izolacnej zelene a
retenénych ploch (otvorené vodné plochy), €o mdze ponuku biotopov a ich biodiverzitu v danom
Gzemi zvysit' (hniezdenie, zdroj potravy, zdroj napéjania - otvorena retenéna nadrz pri toku Cierna
voda a pod.).

Vystavba a prevadzka navrhovanej €innosti nebude spata s vyraznou a ekologicky nednosnou
produkciou emisii, hluku, nebezpe&nych odpadov a ohrozenim prilahlej / okolitej fauny a jej
biotopov.

Z pohladu biodiverzity v SirSom okoli rieSeného Gzemia je vyznamnou lokalitou Sur s mokradovymi
spoloCenstvami, nachadzajuca sa cca 780 m severne od arealu navrhovanej cinnosti za
existujicou urbanizovanou ¢&astou sidla Cierna Voda. V zmysle vysledkov podrobného
inZinierskogeologického prieskumu konStatujeme, Ze navrhovana zastavba v rieSenom Uzemi
nebude mat dosah na zmeny piezometrickych vySok a hladin podzemnej vody, ako aj zmeny
smerov a rychlosti pradenia podzemnej vody v lokalite Sur. RieSené Gzemie s lokalitou Sur nie je
trvale hydraulicky prepojené kvartérnym zvodnenim, negativhe ovplyvnenie vodného rezimu
chranenej lokality Sur sa nepredpoklada.

Navrhovand stavba nespésobi vyznamné zniZenie diverzity vzacnych alebo ohrozenych druhov
vyskytujucich sa v blizSom ¢i SirSom okoli rieSeného Uzemia.

Vzhladom na vySSie uvedené hodnotime vplyvy navrhovanej €innosti na biodiverzitu blizSieho, ako
aj SirSieho okolia ako prijatelné a v danom tzemi inosné a realizovatelné.

9.2. Narodna siet’ chranenych uzemi a ich ochranné pasma

RieSené Uzemie navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve so Ziadnym maloplosnym ani velkoploSnym
chranenym Uzemim, v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného Uzemia plati 1. stupen Uzemnej ochrany

prirody a krajiny.

Najbliz8im velkoploSnym chrdnenym Uzemim k arealu stavby je CHKO Malé Karpaty - cca 3,9 km
v SZ smere za urbanizovanym Gzemim. Predmety ochrany chrdneného Uzemia, vzhfadom na
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vzdialenost’ hodnotenej ¢innosti od biotopov fauny a fléry su dostato€né na to, aby neboli priamo
ovplyvnené. Lokalita navrhovand pre vystavbu mbdZe vSak predstavovat potencialne potravné di
lovné teritoria niektorych druhov vtakov hniezdiacich v CHVU Malé Karpaty, vzhladom na vysledky
zoologického prieskumu sa vyznamny negativny vplyv na velkoploSné chranené Uzemia
neoCakava.

Najblizsim maloplodnym chranenym Gzemim je NPR Sur lokalizovana vo vzdialenosti cca 820 m
severne od hranice navrhovanej c¢innosti za existujucou urbanizovanou zastavbou obce
Chorvatsky Grob (ast Cierna Voda). KedZe vystavba navrhovanej &innosti je lokalizovana mimo
chraneného Uzemia a jeho ochranného pasma a jej realizaciou zostanu zakladné funkcie vSetkych
prvkov kostry USES zachované, vyraznejSia izolacia NPR Sar & zanik vazieb s ostatnymi
chranenymi Castami prirody &i podobnymi ekosystémami nad rdmec sucasného stavu sa
realizaciou navrhovanej ¢innosti nepredpoklada, pozri aj vplyvy navrhovanej ¢innosti na lokality
Natura 2000 (SKUEV0279 Sur).

Ochranné pasma

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté kultdrne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska & geologické lokality situované v SirSom okoli
navrhovanej €innosti. Taktiez navrhovana ¢innost nezaberéa a ani sa nedotyka ochrannych pasiem
chranenych Gzemi, vplyv stavby nie je negativny.

9.3. Eurdpska siet’ chranenych tzemi - vplyvy na lokality sustavy Natura 2000

Pre navrhovanu ¢innost bolo vypracované Primerané posudenie vplyvu zameru na sustavu Natura
2000 (zodp. riesitel: prof. RNDr. Alfréd Trnka, PhD., 2022) podla ustanoveni ¢lanku 6 (3) smernice
0 ochrane biotopov, volne Zijucich Zivogichov a volne rastacich rastlin 92/43/EHS.

Navrhovand investicnd Cinnost nezasahuje / nie je v priamom strete s lokalitami Natura 2000.
V zmysle primeraného posudenia sa pri identifikacii dotknutych Gzemi Natura 2000 bral do uvahy
charakter a umiestnenie navrhovaného projektu, charakter a vzdialenost Uzemi sustavy Natura
2000 od projektu v jeho SirSom okoli a moZné ovplyvnenie predmetov ochrany tychto tzemi pocas
vystavby a prevadzky rieSeného projektu. Hoci Ziadne z hodnotenych Uzemi Natura 2000
(SKCHVUO014 Malé Karpaty, SKUEV0104 Homolské Karpaty, SKUEV0279 Sdar) vzmysle
primeraného posudenia nachadzajucich sa v SirSom okoli navrhovaného projektu nie je s nim v
priamom kontakte, za dotknuté sa povazuje Uzemie SKUEV0279 Sur, nakolko minimalne jeden z
predmetov jeho ochrany méze byt vystavbou a prevadzkou navrhovanej &innosti nepriamo ale
i priamo dotknutych. Lokalita SKUEV0279 Sur je lokalizovana cca 780 m severne od hranice
aredlu navrhovanej &innosti za existujlcimi urbanizovanymi plochami sidelnej jednotky Cierna
Voda.

9.3.1. Vplyv navrhovanej &innosti na SKUEV0279 Sur

Predmetom ochrany Uzemia eurdpskeho vyznamu su: LuZzné vibovo-topolové a jelSové lesy
(91E0), LuZné dubovo-brestovo-jasernové lesy okolo nizinnych riek (91F0), Bezkolencové luky
(6410), Vnutrozemskeé slaniska a slané luky (1340) a druhy eurépskeho vyznamu pichlia¢ uzkolisty
(Cirsium brachycephalum), kunka €ervenobrucha (Bombina bombina), roha¢ obyc&ajny (Lucanus
cervus), ohnivacik velky (Lycaena dispar), drevnik ryhovany (Rhysodes sulcatus), fuza¢ velky
(Cerambyx cerdo), kovacik fialovy (Limoniscus violaceus), mlok dunajsky (Triturus dobrogicus),
bobor vodny (Castor fiber), hrabos seversky panénsky (Microtus oeconomus mehelyi).

V zmysle spracovaného primeraného posudenia vyplyva, Ze identifikovanymi dotknutymi
predmetmi ochrany v uzemi SKUEV0279 Sur, ktoré by mohli byt nepriamo, ale i priamo
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ovplyvnené najméa pocas vystavby a CiastoCne i prevadzky posudzovaného projektu v savislosti s
jeho vstupmi alebo vystupmi si nasledovné druhy europskeho vyznamu: mlok dunajsky, kunka
Cervenobrucha a bobor vodny.

Lesné porasty a rastlinné spologenstva lokality Str nebud( negativhe ovplyvnené vzhladom na
vzdialenost biotopu od rieSeného Uzemia a vysledkov podrobného inZiniersko-geologického
prieskumu, ktoré preukazuju, Ze predloZzeny projekt nespdsobi zniZzenie piezometrickych vySok a
hladin podzemnych vod ako aj zmien ich smerov a rychlosti pradenia v predmetnom UEV. RieSené
Uzemie s lokalitou Sdr nie je trvale hydraulicky prepojené kvartérnym zvodnenim — predlozeny
projekt nedrénuje / neodvodriuje chranené Gzemie Suru.

Pravdepodobné vplyvy navrhovaného projektu:

Mlok dunajsky,

Kunka ¢ervenobruch&

Uvedeny druh mdZe byt ovplyvneny narusenim a likvidaciou jeho reprodukénych lokalit pocas
vystavby v mieste lokalizacie projektu, resp. najma v blizkosti Ciernej vody). To méZe mat za
nasledok obmedzenie prepojenia atym aj toku génov medzi jedincami populacie z UEV
s jedincami inych populécii. Na druhej strane vystavba retenénych nadrzi a dazdovych zahrad
aich spravne umiestnenie a nadizajnovanie moze prepojenie populacii druhu z UEV a SirSieho
okolia obnovit, resp. zlepSit. Preto, ako aj z dévodu mozZnosti Sirenia a migracie druhu aj inymi
smermi (Blatina, Blahutov kanal, severovychodna éast Ciernej vody) mozno tento vplyv pokladat
iba za mierne negativny a do¢asny. Vzhladom na obmedzenu migraciu druhu agrarnou krajinou sa
nepredpoklada ani zvysené riziko kolizii s dopravnymi prostriedkami, (vyznamnost vplyvu -1).

Bobor vodny

druh méZe byt ovplyvneny vytvorenim bariéry medzi UEV a Ciernou vodou pre migrujice a iriace
sa jedince. To bude mat za nasledok obmedzenie toku génov a kvality populacie v UEV. Navy3se
dalSim rozvojom dopravnej infrastruktary a zvySenim frekvencie dopravy sa zvySuje aj riziko jeho
kolizii s dopravnymi prostriedkami, ¢o pre druh ma zvyCajne fatélne dosledky. Vzhladom na
moznost Sirenia a migracie bobrov aj inymi smermi (Blatina, Blahutov kanal, severovychodna ¢ast
Ciernej vody) viak mozno vplyv projektu na tento druh pokladat za mierne negativny, av3ak trvaly,
(vyznamnost vplyvu -1).

Vysledky hodnotenia vplyvov posudzovaného projektu

Na zaklade vysledkov primeraného posudenia konStatujeme, Ze v pripade identifikovanych
predmetov ochrany chraneného Gzemia UEV Sur sa pravdepodobnost vyznamného negativneho
vplyvu projektu nepreukazala ani na jeden z nich.

PredloZzeny projekt nema nepriaznivy vplyv na integr itu Uzemia SKUEV0279 Sur sustavy
Natura 2000 z h Fadiska cie Fov jeho ochrany a ani na iné Uzemia sustavy Natura 2000 a preto
jeho realizacia je moZna za podmienky realizacie pr  isluSnych zmier fujucich opatreni (pozri
Cast' IV. Opatrenia navrhnuté na prevenciu, elimindciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov
navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie a zdravie).

9.3.2. Vplyv navrhovanej &innosti z pohfadu navstevnosti UEV Sir

Z pohladu navstevnosti UEV Sar konstatujeme, Ze navrhovana &innost ma vytvorené podmienky
pre kulturne, Sportové a rekrea¢né vyuZitie jej obyvatelov a tieto funkcie nebude saturovat Uzemie
Sar, ale budl vyuZivané vyhradené plochy vramci rieSeného Uzemia. V pripade navstevy
obyvatelov v lokalite Sur predpokladame, Ze budu vyuZivat existujice chodniky a priestory mimo
najcennejSich Gzemi Suru, ktoré nie si pristupné verejnosti. Navrhujeme v ramci navrhovanej
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¢innosti realizovat edukacné aktivity v priestoroch  kultdrnych, spolo¢enskych a Skolskych
zariadeni s ciefom informovania verejnosti / obyvatelov o unikatnosti lokality Sar a potrebe
reSpektovania jej navstevného poriadku.

9.4. Vyhodnotenie moznych kumulativhych vplyvov (kumulativhe dé€inky spolu s u€inkami
realizovanych a pripravovanych planov, programov a projektov)

V tesnej blizkosti (dotyku) juznej a séasti i juhovychodnej hranice UEV Sur sa nachadza rozsiahla
zastavba rodinnych a bytovych domov s obc&ianskou vybavenostou, statickou dopravou a
prislichajucou dopravnou infrastruktirou (Sast Cierna Voda, Pandnsky héaj, Monarska alej, Maly
raj), ktora predstavuje vyznamni bariéru pre zivogichy — predmety ochrany daného UEV a trvalé
riziko negativneho ovplyvnenia vSetkych jeho biotickych a abiotickych zloziek. Navrhovany projekt
Park City Living nadvazuje na uvedenu zastavbu, ale ploSnym zaberom predstavuje len cca 7,4 %
celkovej plochy zabratej vtomto Uzemi. NavySe, svojou lokalizaciou rieSeny projekt existujucu
migra¢nl bariéru medzi UEV a ostatnym okolitym Gzemim nepredlzuje. To znamena, ze napriek
predpokladanému kumulativnemu vplyvu navrhovaného projektu s existujicou zastavbou na
predmety ochrany UEV Sur je jeho podiel relativne nizky.

V dotknutom katastralnom Uzemi a jeho okoli, resp. susednych katastroch sidiel bolo v ostatnom
obdobi podanych a hodnotenych viacero dalSich projektov alebo zmien tzemnych planov okolitych
obci, tieto sa vSak planuju realizovat v zastavanom Uzemi obce alebo ich vplyv nebol vyhodnoteny
ako vyznamny na UEV Sar a predmety jeho ochrany, vid. kap. 6.3. Primeraného postdenia.
Problematickym by mohol byt len projekt Sdrske Iiky navrhovany v dotyku s juhozapadnou
hranicou UEV, ktory tieZ podlieha primeranému hodnoteniu. Vplyvy vystavby a prevadzky dvoch
vyznamnych stavieb v okoli UEV Sur boli posudzované v rokoch 2010 a 2012 - ide o vystavbu
Technologického parku CEPIT, zavere¢né stanovisko vydané MZP SR v roku 2010 a vystavbu
dialnice D4 v Useku lvanka Sever — Raca. V etape vystavby a prevadzky uvedenych stavieb je
potrebné dodrzat podmienky uvedené vo vydanych zavere¢nych stanoviskach MZP SR.

Na zaklade vySSie uvedeného mozno konstatovat, Ze neboli identifikované Ziadne velmi vyznamné
negativne U¢inky navrhovaného projektu spolu s tcinkami uz realizovanych alebo pripravovanych
planov ¢&i projektov v danom Gzemi (aZ na projekt Strske luky, ktory ale neméa ukon&eny proces
posudzovania, vratane primeraného hodnotenia jeho vplyvov na Gzemia Natura 2000, a teda nie
je zndme C¢i projekt bude pokraCovat), ktoré by kumulativne negativne ovplyvnili integritu Uzemia
UEV Sur alebo predmety jeho ochrany.

10. Vplyvy na tzemny systém ekologickej stability

V susedstve juznej Casti rieSeného Uzemia prechadza polnohospodarsky vyuzivanym Gzemim
miestny biokoridor Cierna voda. Navrhované obytné/polyfunkéné objekty nebudd zasahovat do
miestneho biokoridoru, v ramci stavby sa pocita s jeho revitalizaciou.

V ramci sadovnickych Uprav sa navrhuje vysadba izolacnej zelene vo forme zahustenych skupin
(stromy + kry) v juZnej Casti navrhovaného arealu v susedstve biokoridoru, resp. dojde k
zahusteniu existujuceho zeleného pasu lemujuceho juznu cCast rieSeného Uzemia, ¢o mobze
prispiet k zlepSeniu podmienok a podpore funkénosti tohto biokoridoru pre niektoré skupiny
Zivo€ichov (vznik novych potencialnych hniezdisk / ukrytov pre vtactvo, a pod.). V kone¢nom
doésledku mozno konstatovat, Ze navrhovana €innost nebude mat vyznamny negativny vplyv na
prvok USES.

Vzhladom na polohu navrhovanej &innosti voéi prvkom kostry USES, jej funkéné rieSenie a novd
vysadbu zelene nie je predpoklad znefunk&nenia vazieb medzi jednotlivymi prvkami kostry

90



EKOJET, s.r.o. JPARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOS TOU*
priemyselna a krajinna ekoldgia Sprava o hodnoteni

Uzemného systému ekologickej stability ani na miestnej Grovni. Stavba reSpektuje kostru
Uzemného systému ekologickej stability v hodnotenom tzemi a jeho okoli.

Vyznamné negativne vplyvy stavby na prvky kostry USES v hodnotenom Gzemi a jeho okoli neboli
identifikované.

11. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

11.1. Vplyvy na po Pnohospodéarsku vyrobu

Areal navrhovanej ¢innosti s€asti zasahuje do polnohospodarskej pédy (parcela €. 2797/1, 2797/4)
ovymere 13,1 ha, €o predstavuje cca 41,7% rozlohy rieSeného Uzemia. V su€asnosti su
v rieSenom Uzemi obhospodarované aj dalSie plochy na parcelach definovanych ako ostatna
plocha. Vplyv navrhovanej €innosti na pofnohospodarsku vyrobu nebude vyznamny, nakolko v
zmysle GUzemného planu dotknutého sidla je plocha rieSeného Uzemia uréend na zastavanie.
Vynatie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely bude realizované v zmysle platnej
legislativy.

Navrhovana €innost nebude zasahovat, resp. nebude obmedzovat obhospodarovanie okolitych
pozemkov a zarovefi neznefunkéni pristupy pre pofnohospodarske mechanizmy k okolitym
obrabanym plocham, vplyv navrhovanej €innosti nie je negativny.

Aredl navrhovaného investicného zameru nie je v prekryve s lesnou podou, vplyv stavby je nulovy.

11.2. Vplyvy na priemyselna vyrobu

Navrhovand c¢innost nebude branit rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyselnej
vyroby v regidne a neobmedzi Gzemny rozvoj ani podnikatel'ské zamery v dotknutom katastralnom
Uzemi. Negativne vplyvy na priemyselna vyrobu neboli identifikované.

11.3. Vplyvy na dopravu

Navrhovana éinnost bude napojena priamo na diafnicu D1 cez MUK Triblavina prostrednictvom
hlavnej dopravnej vetvy — dvojpruhova obsluzna komunikacia funk&nej triedy C1, kat. MO 12/40
(Javorova alej), ktora bude prechadzat v subehu s vychodnou €astou areélu navrhovanej €innosti.
Navrhovanym priamym - prioritnym dopravnym napojenim navrhovanej ¢innosti na diafnicu D1
nebude dochadzat k zataZzeniu miestnych komunikacii dotknutej obce.

Pre potreby navrhovanej ¢innosti bolo spracované dopravno — kapacitné posudenie (Alfa04, a.s.,
2021). Dopravno — kapacitné posudenie bolo spracované kumulativhe s dalSimi rozvojovymi
planmi v Gzemi s ohfadom na stupeni ich pripravy a rozpracovanosti, ku ktorym sU spracované
projektové dokumentacie vySSich stuprfiov a hodnotenia EIA - ide o investicné zamery, kde je
predpoklad, Ze budu v dohfadnom &ase realizované.

Vysledky dopravno — kapacitného posudenia preukazali, Ze navrhované dopravné napojenie
stavby na novovybudovanu dopravnu infraStruktiru a existujdcu nadradend komunikacnu
dopravnu siet’ je realizovatelné bez zadsadnych negativnych vplyvov na dopravny systém v SirSom
zazemi. Zo zaverov dopravno — kapacitného posudenia vyplynuli prislusné dopravno — technické
opatrenia, ktoré su definované v dopravno — kapacithom posudeni a ktoré bude potrebné
v priebehu budovania polyfunkéného komplexu realizovat.
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Vzhladom na funkéné rieSenie navrhovanej €innosti a navrh jej dopravného rieSenia v predmetnom
Gzemi s prioritnym dopravnym napojenim stavby cez Javorovl alej na prevadzkovani MUK
Triblavina hodnotime jej vplyv na dopravu ako unosny a v danom Uzemi realizovatelny.

VSetky dopravné parametre obsluznych komunikacii a suvisiacich parkovacich pléch je navrhnuté
v sulade s prisluSnymi normami STN a technickymi predpismi. Napojenie navrhovanych vjazdov,
resp. vyjazdov na arealové a pristupové komunikacie bude situované s dostatoCnym rozhfadom
pre ucastnikov dopravy. V ramci stavby budu pouZzité vSetky potrebné bezpecnostné prvky a
dopravné znacCenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpeCena bezpecnost
chodcov, cyklistov a plynulost dopravy.

V etape vystavby navrhovanej €innosti budd v hodnotenom Gzemi kladené dopravné naroky na
dopravnu infraStruktlru v suavislosti so zasobovanim stavby surovinami, presunom stavebnych
materialov a pod. Nakladna staveniskovd doprava bude prioritne smerovana po
novovybudovanych dopravnych komunikaciach s napojenim sa na trasu dialnice D1.

11.3.1. Vplyv navrhovanej éinnosti na MHD/REGIO BUS

V ramci vystavby polyfunkénej zény sa pocita s rozSirenim liniek MHD, ktoré by obsluhovali novu
obytnu zéstavbu vratane nového arealu zakladnej a materskej Skoly. V ramci polyfunkénej zony
budu realizované noveé zastavky MHD/BUS.

Navrhovana cinnost rozSiruje siet liniek MHD/BUS, ktoré budd méct vyuzivat aj sucasny
obyvatelia dotknutej obce, ide o vplyv pozitivny.

11.3.2. Chodniky pre peSich/cyklotrasy

Navrhované ¢innost nebude mat’ negativny vplyv na existujace cyklotrasy a chodniky pre peSich
lokalizované v prifahlom okoli rieSeného Uzemia. V dosledku vystavby navrhovanej ¢innosti sa
vylepsi a dotvori stav technickej a dopravnej infrastruktary a zlep3i sa priechodnost Uzemim pre
peSich a cyklistov nielen pre obyvatelov komplexu, ale aj okolitych obyvatelov.

V areali navrhovanej Cinnosti déjde k vybudovaniu cyklochodnikov a chodnikov pre peSich, dojde
k vzajomnému prepojeniu cyklistickej a peSej dopravy so zabezpecenim plynulého a bezpeéného
pohybu chodcov a cyklistov. Na vyhradenych miestach v aredli stavby déjde k vybudovaniu
cyklostojanov.

V ramci stavby bola preskimana aj moznost napojenia novych cyklochodnikov na existujucu
miestnu cyklotrasu vybudovani za arealom ZS Javorova alej, cca 233 m juzne od cesty 111/1082.
Vplyv navrhovanej €innosti na rozvoj cyklotras je v danom uzemi pozitivny.

11.3. Vplyvy na sluzby, rekreéciu a cestovny ruch

V rieSenom Uzemi nie s prvky obc&ianskej vybavenosti, rekreacie a cestovného ruchu zastipené.
Realizaciou navrhovanej &innosti neddjde k priamemu zaberu &i nepriaznivému ovplyvneniu
rekrea¢nych a oddychovych lokalit nachadzajdacich sa v SirSom okoli aredlu navrhovanej &innosti.
TaktieZ v suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti nepredpokladame zmenu existujuceho
stavu vyuZzivania turistickych a rekreacnych lokalit v okoli hodnoteného Gzemia.

Realizaciou navrhovanej c¢innosti dojde vrieSenom Uzemi kvzniku novych ploch verejnej
a komercnej obdianskej vybavenosti (materska Skodlka, zakladna Skola, Skolské kluby, zdravotnicke
stredisko, lekarne, obchody a sluzby, reStauracie, kaviarne, kultirne zariadenia, Sportové
zariadenia — ihriska/Sportoviskd, fitness, zariadenia pre seniorov, atd.). Realizacia navrhovanej
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¢innosti prispeje taktiez k vybudovaniu novych oddychovych a relaxaénych prvkov v podobe
novych parkovo upravenych pléch s lavickami, detskymi ihriskami a Sportoviskami, vysadbou
sprievodnej zelene popri komunikéciach, dazdovych zahrad, streSnej zelene, atd., ide o pozitivne
vplyvy.

Nové prvky komer€nej a verejnej obcianskej vybavenosti budld umiestnené v ramci rieSeného
Uzemia a budu sluzit novym rezidentom zoény a jej navstevnikom, teda vSetka potrebna verejna
a komeréné obcianska vybavenost bude ,po ruke a novi rezidenti nebudld musiet ,chodit* do
predskolskych/Skolskych zariadeni, za kulttrou, sluzbami, zakladnou zdravotnickou starostlivostou
¢i Sportovym vyZitim do inych Casti dotknutej obce, resp. okolitych sidiel. lde o vplyvy pozitivhe
a prospesné, nakolko tieto prvky obcianskej vybavenosti v su¢asnosti v okoli arealu navrhovanej
¢innosti chybaju. Navrhované prvky obcianskej vybavenosti prispeju k zvySeniu kultdry byvania
a atraktivnosti daného Uuzemia.

11.4. Vplyvy na infraStruktdru

Rozvojovy potencidl preduruje dotknuté rieSené Gzemie na urbanisticky rozvoj. V zmysle
Uzemného planu dotknutého sidla dbéjde v danom Gzemi k vybudovaniu novej obytnej zony s
komerénou a verejnou obcianskou vybavenostou so sdvisiacou dopravnou a technickou
infrastruktdrou.

Ktomuto bodu konStatujeme, Ze vhodnotenom Uzemi navrhovanej cinnosti je cast
hlavnej/kostrovej technickej a dopravnej infraStruktlry v sicasnosti umiestnend (jej realizacia nie je
predmetom predloZzeného projektu, stavby su rieSené samostatnym Uzemnym a stavebnym
konanim). Realizaciou navrhovanej €innosti déjde v rieSenom Gzemi k vybudovaniu novych prvkov
technickej a dopravnej infrastruktary, ktoré budd mat pozitivny vplyv na rozvoj rieSeného tzemia.
Vystavbou inZinierskych sieti potrebnych pre funkénu prevadzku navrhovanej ¢innosti neddjde k
znefunkéneniu existujacej technickej infraStruktiry v okoli areélu stavby, resp. technickej
infraStruktury viazanej na okolité obytné Struktary.

V38etky prvky infrastruktary, ktoré budu potrebné pre funkénd prevadzku navrhovanua ¢innost budu
realizované, vratane novych prvkov dopravnej infrastruktury.

Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej €innosti budl dodrZzané ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom.

12. Vplyvy na kultirne a historické pamiatky
Navrhovana c¢innost nebude mat negativny vplyv na kultirne hodnoty a historické pamiatky
Gzemia. Areal navrhovanej ¢innosti sa hachadza mimo pamiatkovej zony dotknutého sidla.

13. Vplyvy na archeologické naleziska
Realizacia navrhovanej €¢innosti nebude mat’ negativny vplyv na archeologické naleziska, nakolko

navrhovatel bude reSpektovat zékon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.

14. Vplyvy na paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality
Vystavbou, resp. prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté paleontologické lokality.
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15. Vplyvy na kultdrne hodnoty nehmotnej povahy (mi estne tradicie)
Vystavba a prevadzka hodnotenej C€innosti nebude ovplyviiovat kultirne hodnoty nehmotnej
povahy, ani miestne tradicie.

16. Iné vplyvy (napr. o éakavané vplyvy vyplyvajlice zo zranite Fnosti navrhovanej €innosti
voé€i rizikam zavaznych havarii alebo prirodnych katast rof, ktoré maju vyznam pre
navrhovanut €innos t))

Pre vystavbu a prevadzku navrhovanej Cinnosti sme v danom Uzemi stanovili opatrenia na
elimindciu a minimalizaciu dopadov na jednotlivé zloZzky Zivotného prostredia (blizSie popisané
v kap. €ast C/IV. Opatrenia).

Navrhovand ¢innost bude realizovana Standardnym postupom. Pri dodrZani prislusnych stavebno-
technickych, organiza¢nych a bezpeénostnych opatreni so zohladnenim odporacani podrobného
inZinierskogeologického prieskumu nepredpokladame vznik nepredvidatelnych zavaznych rizik i
havarii.

Vzhladom na technicko - bezpeénostné zabezpecenie navrhovanej €innosti a jej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej prevadzky, mozno konStatovat, Ze budd v maximalnej miere
eliminované rizikd vzniku prevadzkovych nehdd, zavaznych havarii, mimoriadnych udalosti
s moznymi nepriaznivymi vplyvmi na zdravie Cloveka a okolité Zivotné prostredie. Navrhovana
stavba bude mat vybudovanu kapacitni splaskovi a dazdova kanalizaciu so suavisiacimi
retenénymi prvkami.

Navrhovanym rieSenim odvadzania / zadrzania dazdovych vod nedéjde k pretazeniu navrhovane;j
aredlovej dazdovej kanalizacie. Navrhovana dazdova kanalizacia predloZzeného projektu bude
nezavisla od existujucej obecnej kanalizacnej siete, pricom nové objemy nebudu zataZovat
obecnu kanalizaciu. Navrhovana €innost' svojim funkénym a stavebno — technickym rieSenim nie je
rizikova.

17. Priestorova syntéza vplyvov  €innosti v uzemi

17.1. Predpokladana antropogénna z4 taZz Uzemia, jej vz t'ah k ekologickej inosnosti Uzemia

Antropogénna zataz daného Uzemia sa zvySi v etape vystavby a prevadzky hodnotenej €innosti,

kedy najvacSie zatazenie bude koncentrované na samotnd plochu rieSeného Uzemia.

Predov3etkym budu dotknuté tieto abiotické zloZky v rozsahu:

1. horninové prostredie - horninové prostredie je z hladiska realizacie vystavby zatazené doasne
bez prekro€enia Unosnej miery zranitefnosti. Vplyv na horninové prostredie rieSeného, ako aj
hodnoteného Uzemia sa z pohladu realizacie navrhovanej ¢innosti nezmeni.

2. geodynamické javy - rieSené Uzemie je po geologickej stranke stabilné, nie je postihnuté
geodynamickymi javmi. Po€as stavebnych prac dojde ku kratkodobému bodovému zatazeniu,
bez negativheho dihodobého pbsobenia.

3. povrchové a podzemné vody - samotné umiestnenie objektov stavby priamo nezasahuje do
Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany
podzemnych vbd. MoZny nepriaznivy vplyv na podzemné vody sa moZe prejavit pocas
zakladania stavby a prevadzkou stavebnej techniky. Z tohto dévodu bude potrebné stavebné
¢innosti realizovat tak, aby nedoSlo k Uniku nebezpeénych latok zo stavebnych mechanizmov.
Pri dodrzani stavebno-technickych, organizanych a bezpe&nostnych opatreni po€as vystavby
navrhovanej c¢innosti a zaroven dodrzanim odporu€ani v zmysle vysledkov podrobného
inZinierskogeologického prieksumu (DRILL, s.r.0., 2021) pri zakladani stavieb, ned6jde k
negativnemu ovplyvneniu pradenia, rezimu, kvality ani fyzikalno-chemickych vlastnosti
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podzemnych v6d v danom Uzemi. Mozny nepriaznivy vplyv prevadzky statickej dopravy na
podzemné vody bude eliminovany vystavbou arealovej dazdove] kanalizacie s
inStalovanim ORL.

4. ovzduSie - dojde k Ciastocnému zvySeniu znecistenia ovzduSia v bezprostrednom okoli arealu
navrhovanej ¢innosti, avSak bez prekroCenia legislativou stanovenych limitnych hodnét, ¢o
preukazali vysledky rozptylovej Studie.

5. krajina - pri realizacii vystavby navrhovanej €innosti sa uskuto€ni zmena scenérie krajiny, ked
do krajiny bude zac¢lenena nova forma zastavby s ur€enym/presne zadefinovanym funkénym
vyuzitim v zmysle UPN, ktoré navrhovana stavba reSpektuje.

Z hladiska zlozZiek bioty:

Fléra, fauna, ekologicka unosnost - pocas vystavby navrhovanej €innosti bude antropogénna
zataz lokalizovana v polohe rieSeného Uzemia, jej minimalizovanie je rieSitelné véasnou
elimindciou rizik, pracovnou disciplinou na stavenisku, dodrzanim prisluSnych technickych,
organizacnych a prevadzkovych opatreni a reSpektovanim platnej legislativy a noriem, vid. ¢ast
C/IV. Opatrenia.

Prevadzkou navrhovanej €innosti sa ekologické zataZenie krajiny zvySi v désledku sekundarnych
stresovych faktorov (hluk, emisie, doprava, odpady, svetelné znecistenie), avSak na zaklade
odbornych Studii (rozptyl, akustika, svetlotechnika, hodnotenie vplyvov na verejné zdravie - HIA,
dopravna Studia, podrobny IGP), vysledkov prieskumu fauny, flory a biotopov a primeraného
posudenia Natura 2000 nebude rizikové ani deStrukéné pre prirodné ekosystémy
ani socioekonomické zloZzky hodnoteného Uzemia.

Na zaklade identifikovanych vplyvov ¢&innosti na Zivotné prostredie mdéZzeme konStatovat, Ze
hodnotena cCinnost nevyvolava v danom Uzemi také zataZenie jednotlivych zloZiek prostredia,
ktoré by dotknuté Zivotné prostredie nebolo schopné uniest. PredloZeny projekt je realizovatelny
a environmentélne tnosny.

17.2. Priestorové rozloZenie predpokladanych pre  t'aZzenych lokalit Gzemia

Nosnym tazZiskom navrhovanej ¢innosti je funkcia byvania s doplnkovou funkciou obc&ianskej
vybavenosti s prislichajucim parkovanim, €ize ide o €innosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné
prostredie.

Na zaklade ziskanych poznatkov a vysledkov spracovanych Studii a prieskumov pri dodrZani
platnych emisnych a hlukovych limitov, realizacii dopravno-technickych opatreni, ako aj vzhfadom
na spodsob a ¢asovy rozsah vystavby hodnotenej ¢innosti nepredpokladame v danom Uzemi vznik
vyznamne pretazenych lokalit. Pripadné pretazenie lokality novou dopravnou zatazou z prevadzky
navrhovanej €innosti aj v kumulacii s dalSimi rozvojovymi planmi v izemi s ohladom na stuper ich
pripravy a rozpracovanosti bolo overené v ramci dopravno-kapacitného posudenia navrhovanej
investi¢nej ¢innosti.

Konstatujeme, Ze navrhovany projekt nebude zdrojom nadlimitnych emisii hluku, prispevkov imisii
znecCistujucich latok, ktoré by trvale negativne ovplyviiovali kvalitu Zivotného prostredia danej
lokality, podmienili pokles biodiverzity, druhovej pocetnosti, vyznamne negativne ovplyviiovali
predmety ochrany okolitych chranenych tGzemi, znefunkénili vazby medzi prvkami kostry RUSES,
ohrozovali zdravie okolitého obyvatelstva alebo samotnych rezidentov ¢i navstevnikov arealu.
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17.2.1. Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativhe vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maja multiplikacny efekt, pdsobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich 0¢inok v danom priestore znasobuje. Ide o hodnotenie
vplyvov, ktorych samostatné pésobenie nie je vyznamné ale v kombin&cii s inymi vplyvmi, méze
byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej ¢innosti mozno zaradit
vplyvy na hlukovu situéciu v tzemi, rozptyl a dopravné zatazenie.

Obyvateflstvo
Na zaklade vysledkov Stadii: akustickd, rozptylovd Stadia, svetelnotechnicky posudok, HIA,

dopravno-kapacitné posudenie, zohladriujuce kumulativhe vplyvy v danom Uzemi konStatujeme,
Ze obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej ¢innosti neboli identifikovani.

Navrhovana &innost reSpektuje funkénu a priestorovd regulaciu tzemia v zmysle Uzemného planu
z6ny Chorvatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina“.

Cestn4 doprava

Dopravno — kapacitné posudenie (Alfa04, a.s., 2021) bolo spracované kumulativhe s dalSimi
rozvojovymi planmi v Uzemi s ohfadom na stupen ich pripravy a rozpracovanosti, ku ktorym su
spracované projektové dokumentacie vySSich stupriov a hodnotenia EIA.

Vysledky dopravno — kapacitného posudenia preukazali, Ze navrhované dopravné napojenie
navrhovanej ¢innosti na novovybudovand dopravnu infraStruktiru a existujicu nadradenu
dopravnu siet’ je realizovatelné bez zasadnych negativnych vplyvov na dopravny systém v SirSom
zazemi. Zo zaverov dopravno — kapacitného posudenia vyplynuli prislusné dopravno — technické
opatrenia, ktoré su definované v dopravno — kapacithom posudeni a ktoré bude potrebné
v priebehu budovania stavby realizovat.

Lokality Natura 2000

Pre navrhovanu €innost bolo vypracované Primerané posudenie vplyvu zameru na sustavu Natura
2000 podra ustanoveni ¢lanku 6 (3) smernice o ochrane biotopov, volne Zijacich Zivo€ichov
a volne rastucich rastlin 92/43/EHS, sucastou posudenia je vyhodnotenie moznych kumulativnych
vplyvov, pozri kap. C./111./9./9.3. a 9.4.

Predlozeny projekt neméa nepriaznivy vplyv na integritu tzemia SKUEV0279 Sur sustavy Natura
2000 z hladiska cielov jeho ochrany a ani na iné Uzemia sustavy Natura 2000. Pre minimalizaciu
a eliminaciu moznych negativnych vplyvov projektu na dané Uzemie si navrhované prislusné
stavebno — technické, organiza¢né opatrenia a opatrenia na ochranu bioty.

Povrchové / podzemné vody

Pre posudenie vplyvu navrhovanej €innosti na zmenu hladiny podzemnej vody v dotknutych
vodnych Utvaroch bol spracovany Podrobny inZinierskogeologicky prieskum (DRILL, s.r.o0., 2021),
ktory konStatuje, Ze vplyv navrhovanej €innosti/stavby vzhladom na charakter stavby pocas jej
prevadzky na zmenu hladiny podzemnej vody v Utvaroch podzemnej vody SK1000300P
Medzizmové podzemné vody kvartérnych naplavov centralnej Casti Podunajskej panvy a
SK2001000P Medzizrnové podzemné vody centralnej Casti Podunajskej panvy a jej vybezkov sa
nepredpoklada. Pocas stavebnych prac budu dodrZiavané organiza¢no-bezpeénostné opatrenia
na stavenisku, ktoré budl suCastou projektu organizacie vystavby (POV) za G¢elom
minimalizovania / eliminacie prip. Uniku nebezpeénych latok zo stavebnych mechanizmov do
podloZia anasledne do podzemnej vody. Technicky stav stavebnych mechanizmov bude
kontrolovany.
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V zmysle vysledkov podrobného inZinierskogeologického prieskumu (DRILL, s.r.0., 2021)
konStatujeme, Ze navrhovand zastavba vrieSenom UOzemi nebude mat dosah na zmeny
piezometrickych vySok a hladin podzemnej vody, ako aj zmeny smerov a rychlosti prudenia
podzemnej vody v lokalite Sur. RieSené Gzemie s lokalitou Sur nie je trvale hydraulicky prepojené
kvartérnym zvodnenim. Zaroven vysledky podrobného IGP nepotvrdili ani hydraulické prepojenie
podzemnej vody s blizkym potokom Cierna voda, z oho vyplyva, Ze dno a brehy vodného toku st
zakolmatované.

Prevadzkou navrhovanej €innosti nebude dochadzat k zmenam vodného reZimu na prifahlych
pozemkoch, kedZe prevadzkou navrhovanej €innosti nebude dochadzat k drenaZi resp. Cerpaniu
podzemnych vod zo susednych ploch. Vzhlfadom na charakter zastavby a navrhované sadoveé
Upravy neddjde v prifahlom Gzemi k zniZzeniu evapotranspiracie ani vysuSovaniu Uzemia.

Prevadzkou predloZzeného projektu dojde k zadrZiavaniu dazdovych vdd na pozemku a cez
retenéné plochy bude néasledne dazdova voda regulovane odvadzana do toku Cierna voda
s reSpektovanim prislusnych podmienok spravcu toku. Celkovy navrhovany objem retencnych
prvkov spifia kapacitu pre zadrzanie / postupné odvedenie objemu najnepriaznivejsej zrazky v
danom uzemi.

Z pohladu celkového mnoZstva odpadovych véd, vzhfadom k navrhovanym retenénym opatreniam
a pri dodrzani prislusnych stavebno-technickych, organizatnych a bezpecnostnych opatreni je
moZzné konStatovat, Ze realizaciou navrhovanej Cinnosti nedbjde k vyznamnému ovplyvneniu
pradenia, rezimu, kvality ani fyzikalno-chemickych vlastnosti podzemnych ani povrchovych véd
v rieSenom Uzemi a jeho okoli.

Navrhovand stavba z pohladu kumulativnych a synergickych vplyvov na vodné pomery nie je
rizikova a v danom Uzemi je realizovatelna.

17.3. Priestorova syntéza pozitivnych vplyvov

Realizaciou navrhovanej &innosti déjde v danom Uzemi k vzniku nového, moderného obytného
Gzemia s obcianskou vybavenostou pre SirSie vrstvy obyvatelstva. V rieSenom Uzemi budd okrem
zariadeni komerénej obcianskej vybavenosti charakteru obchodu a sluzieb umiestnené aj
zariadenia verejnej obcCianskej vybavenosti (3kolstvo, zdravotnictvo, socialne sluzby), ktoré
vytvoria nové pracovné prilezitosti s ponukou sluzieb orientovanych nielen pre rezidentov, ale aj
pre navstevnikov a okolité obyvatelstvo.

PreloZeny projekt prindSa do daného Uzemia nové inovativne rieSenia a ekologické trendy
s dérazom na uplatfiovanie stratégie trvalo udrzatelného rozvoja.

Stavba v rdmci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé G¢inky zmeny klimy (aplikacia adaptacnych
opatreni). Vzhlfadom na charakter zastavby a navrhované sadové Upravy nedéjde v prifahlom
Uzemi Kk zniZeniu evapotranspiracie ani vysuSovaniu Uzemia, predloZeny projekt neodstrariuje
vegetacné plochy v jeho okoli ani neodvodriuje okolité pozemky. Navrhovana stavba z pohladu
kumulativnych a synergickych vplyvov na miestnu klimu nie je rizikova.
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18. Komplexné posudenie o €éakavanych vplyvov z h Fadiska ich vyznamnosti a ich
porovnanie s platnymi prdvnymi predpismi

V nasledujucej tabulke uvadzame prehlad relevantnych / kld€ovych pravnych predpisov a
doporucenych limitov, ktoré sme zohladnili pri hodnoteni vplyvov €innosti.

Ovzd

usSie a z dravotny stav

Poznamka

Emisné limity podla Vyhlasky MZP SR &. 410/2012 v zneni vyhlasky
€. 270/2014, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona
0 ovzdusi.

Limitné hodnoty, cielové hodnoty na ochranu zdravia fudi, terminy

ich dosiahnutia a medze tolerancie, podla  vyhlasky
MZP SR & 244/2016 Z.z. o kvalite ovzduSia v zneni neskorsich
predpisov.

Zakon €. 137/2010 o ovzdusi v zneni neskorsSich predpisov.
VyhlaSka MZ SR ¢. 553/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 poziadavkach na prevadzku zdravotnickych zariadeni z hladiska
ochrany zdravia

hodnotena ¢innost reSpektuje citované
zakony a nariadenia

nie je v rozpore

Hluk

a vibréacie

Vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o

poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v je v sulade
Zivotnom prostredi, v zneni neskorSich predpisov.
Vody
Zakon NR SR €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni je v sulade

neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Zakon NR SR ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodfiiami v zneni
neskorsich predpisov.

hodnotena ¢innost reSpektuje uvedeny
zakon

Nariadenie vlady ¢.174/2017 Z.z., ktorym sa ustanovuju citlivé oblasti
a zranitelné oblasti.

nie je v rozpore

Nariadenie vlady SR ¢&. 269/2010 Z.z, ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd, v zneni neskorSich
predpisov.

hodnotena ¢innost reSpektuje nariadenie

Ochrana prir ody

Zakon NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,

. o - je v sulade
Vv zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska MZP SR ¢&. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zéakon &.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsSich je v sulade

predpisov

Odpady

Zéakon ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

ginnost reSpektuje zakon

Vyhlaska MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa ustanovuje Kataldg
odpadov v zneni vyhl. MZP SR &. 320/2017 Z. z.

¢innost je v sulade

Pamiatko va starostlivos t'

Zakon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.

nie je v rozpore

Uzemné planovanie

Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni zmien a doplnkov zakona a prislichajacimi
vykonavajicimi vyhlaskami.

je v sulade so zakonom
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18.1. Prehlad o €akavanych vplyvov navrhovanej

éinnosti

Prehlad o¢akavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Tab.: Popis oakavanych vplyvov a rozsah vplyvu

Rozsah vplyvu Popis vplyvu
+5 Vysoky dlhodoby, nadmerne prospesny
+4 Vysoko prospesny, avSak kratkodobo alebo rozsahom obmedzeny
+3 Vyznamne prospesny, je vSak kratkodoby na velkom Gzemi alebo dlhodoby na
malom Gzemi
+2 Menej prospesny, je vSak kratkodoby na velkom Gzemi alebo dlhodoby na malom
uzemi
+1 Menej prospesny na obmedzenom GUzemi
0 Vplyv irelevantny
-1 MenSie nepriaznivé U¢inky na obmedzenom Gzemi
2 MensSie nepriaznivé Ucinky, kratkodobé na velkom Uzemi, alebo dlhodobé na malom
Uzemi, mdzu byt zmiernené ochrannym opatrenim alebo inym navrhom
3 Vyznamné nepriaznivé Ucinky s dlhodobym pésobenim na malom Gzemi alebo s
kratkodobym p6sobenim na velkom Gzemi, mézu byt zmiernené inym navrhom
-4 Vysoko nepriaznivé Uc€inky s kratkodobym pdsobenim alebo na obmedzenom Guzemi
-5 Vysoko nepriaznivé Uc€inky s dlhodobym a Gzemne rozsiahlym Gzemim
Tab.: Prehlad o¢akéavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti — po €as vystavby navrhovanej €innosti
Hodnotenie vplyvu
o . S . Rozsah vplyvu Uginok Trvanie
Prvok — éinnos ¢’ Vplyvy vystavby navrhovanej  ¢€innosti (pozri tab. hore) vplyvu vplyvu
VARO | VAR2m | Navrhovana cinnost
Vplyvy na obyvate Istvo
Stavebny ruch pri vystavbe,
1. Pohoda Zivota staveniskova doprava 0 2 PIN D
Pracovné prileZitosti v dotknutom sidle 0 +1 P/N D
Hluénost 0 -1 P D
Emisie 0 -1 P D
2. Zdravotné rizika PraSnost -1 -1 P T/D
Vibracie 0 -1 P D
Odpady 0 -1 P D
Vplyvy na prirodné prostredie
NaruSenie lozisk surovin 0 0 BV BV
1. Vplyvy na horninové prostredie | NaruSenie stability svahov 0 0 BV BV
NaruSenie geologického podlozia 0 0 BV BV
Emisie — volny priestor / zemné prace 0 -2 P D
2. Vplyvy na ovzduSie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
3. Vplyvy na povrchové vody Znegistenie povrchovych véd 0 -1 P/N D
. Znecistenie podzemnych vod —
4. Vplyvy na podzemné vody vykopové prace 0 -1 P/N
Zéaber pody 0 -2 P T
5. Vplyvy na podu Znedistenie pody 0 -1 P D
Erdzia pody 0 0 BV BV
Ruderalizacia ploch 0 -1 P D
6. Vol na vegetaciu Zmeny v pestrosti vegetacie 0 0 BV BV
- VPyvy 9 Kratenie cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Kontamin&cia rastlin 0 0 BV BV
PreruSenie migraénych ciest 0 0 BV BV
Hluénost 0 -1 P D
7. Vplyvy na Zivoc¢isstvo Prasnost 0 -1 P D
Znecistenie pddy 0 -1 P D
Znehodnotenie biotopov 0 -1 P D
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Vplyvy na krajinu
1. Struktara krajiny Deliaci L]c“;in?k 0 0 BV BV
Dopravné vazby v Uzemi po¢as vystavby 0 -1 P D
2. Scenéria krajiny Stavebné dvory, objekty 0 -1 P D
Zéaber a zmeny lokalit Natura 2000,
3. Chranené Gizemie prirody chranené Gzemia narodnej siete 0 0 BV BV
chranenych Gzemi
4. Uzemny systém Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
ekologickej stability
Urbanny komplex a vyuzitie krajiny
Deliaci u¢inok 0 0 BV BV
Vplyvy na kultirne pamiatky,
1. Sidla architektdru sidla 0 0 BV BV
Vplyvy na archeologické ndleziska 0 0 BV BV
Vplyvy na objekty pamatihodnosti sidla 0 0 BV BV
Zaber polnohospodarskej pody 0 -2 P T
2. Polnohospodarstvo Devastacia pozemkov v etape vystavby 0 -1 P D
Kontaminacia polnohospodarskych péd 0 0 BV BV
Deliaci u¢inok 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hluénosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
Rozvoj stavebnictva 0 +2 P D
ll:lavazr)o,st_ na prifahlé cestné 1 +1 = 1D
omunikacie
4. Doprava Zatazenost miestnych komunikacii 0 -1 P D
Obmedzovanie dopravy v désledku 0 1 = D
vystavby hodnotenej €innosti
5. Fs):ilézst:g’r;’elé;esigc% ObrAnedzovarlie sluzieb a rekreécie 0 0 BV BV
ruch v désledku vystavby
6. Infrastruktira .Vystriwba rjovej dopravnej a technickej 0 +2 = T
infraStruktiry
Zaber pléch lesnej pbdy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do¢asny vplyv, BV — bez vplyvu

Identifikované negativne vplyvy je mozné eliminovat poCas stavebnej ¢innosti opatreniami, pozri

Cast C/kap.lV. Opatrenia po&as vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti.
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Tab.: Prehlad ocakavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti — po éas prevadzky navrhovanej €innosti

Hodnotenie vplyvu
o Vplyv prevadzky navrhovanej Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
FIRTES = CHITES 7 PR éinl%sti : (pozri tabf)rz,c\)lre) vplyvu vplyvu
VARO | VAR2m [ Navrhovana ginnost
Vplyvy na obyvate Istvo
Bariérovy efekt, pocit izolovanosti 0 0 BV BV
1. Pohoda zivota Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle 0 +3 P/N T
Kvalita prostredia v obytnom Gzemi -2 +3 P T
Hluénost 0 -1 P/N T
Emisie 0 -1 P/N T
2. Zdravotné rizika PraSnost -2 +2 P/N T
Vibracie 0 0 BV BV
Odpady 0 0 BV BV
Vplyvy na prirodné prostredie
1. Vplyvy na horninové prostredie Naru?en?e lOZI’S.k sur}ovin - 0 0 BV BV
NaruSenie horninového prostredia 0 0 BV BV
Emisie 0 -1 P/N T
2. Vplyvy na ovzdusie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 +1 P T
3. Vplyvy na povrchové vody Znedistenie povrchovych vod 0 0 BV BV
) Zadrzanie dazdovych véd na pozemku 0 +3 P T
Znecistenie podzemnych vod -1 0 BV BV
4. Vplyvy na podzemné vody Zmeny v vaalltg a kvantite 0 0 BV BV
podzemnych véd
5. Vplyvy na zmenu klimy Aplikacia adapta¢nych opatreni 0 +3 P T
Zaber pbdy 0 -2 P T
6. Vplyvy na pddu Kontaminacia pod 0 0 BV BV
Erézia pody -1 0 BV BV
\fysadbg novej zelene, zabranenie 0 +3 = T
Sirenia invaznych druhov
7. Vplyvy na vegetéaciu Ruderalizcia pléch 0 0 BV BV
Zmeny v pestrosti vegetacie 0 +2 P T
Fragmentéacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
PreruSenie migraénych ciest 0 0 BV BV
Hlu€nost 0 -1 P/N T
PraSnost -1 +1 P/N T
8. Vplyvy na ZivociSstvo Imisie 0 0 BV BV
Svetelny smog 0 -1 P T
Znecistenie pddy 0 0 BV BV
Fragmentéacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
= . - Deliaci u¢inok 0 0 BV BV
1. Struktdra krajiny Funkéné vyuZitie rieSeného Uzemia 0 +3 P T
Objekty navrhovanej €innosti 0 -1 P T
2. Scenéria krajiny Vysadba novych pléch zelene, 0 +3
otvorené retenéné plochy
Z_asah dq chra}nen’ych tzemi narodnej 0 0 BV BV
siete chrdnenych Uzemi
3. Chranené Gizemia prirody Zéasah do lokalit Natura 2000 0 0 BV BV
Ovplyvnenie Uzemi Natura 2000, 0 1 P/N T
predmetov ochrany
4. Uzemny systém Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
ekologickej stability Zadsah do genofondovych lokalit 0 0 BV BV
Urbanny komplex a vyuzitie
krajiny
Deliaci u¢inok 0 0 BV BV
1 Sidla Vplyvy na kultdrne pamiatky sidla 0 0 BV BV
' Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 BV BV
Vplyv na rozvoj byvania 0 +3 P T
. . Zaber polnohospodarskej pody 0 -2 P T
2. Polnohospodarstvo Devastacia pozemkov 0 0 BV BV
. . Vplyvy hluénosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Rozvoj regionalnych aktivit 0 +3 N T
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Navaznost na novovybudovanu

dopravnu infraStruktdru 0 +3 P T
4. Doprava Zatazenost miestnych komunikacii 0 -1 P T

Obmedzovanie dopravy 0 -2 P T
5. Sluzby, cestovny ruch, Robzv01 slui_leb, komercnej a verejnej 0 +3 = T

rekreacia VYDAVvEnost

Rozvoj cestovného ruchu 0 BV BV

Xg(l:yi/vy na inzinierske siete v dotknutej 0 BV BV
6. InfraStruktira Vystavba novej infraStruktary 0 +3

Vystavba novych chodnikov

: 0 +3

a cyklochodnikov

Zaber pléch lesnej pbdy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV

Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu
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19. Prevadzkove rizikd a ich mozny vplyv na Uzemie  (moznos t’ vzniku havarii)

Rizika pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Stavba bude musiet byt realizovana pod trvalym dohfadom stavebného dozoru a odborného
geologického dohladu. Podas vystavby méZzu vzniknit malo pravdepodobné, v minimalnom
rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace priamo so stavebnou ¢innostou. Ich vylu€enie je
podmienené dodrziavanim platnych pravnych predpisov tykajucich sa bezpecnosti a ochrany
zdravia pri préaci.

Rizika pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Vzhladom na technicko-bezpecnostné zabezpec€enie navrhovanej &innosti ajej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konStatovat, Ze budd v maximalnej
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehdd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie ¢loveka a okolité Zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skuto€nosti, Ze hodnotené parkovacie miesta nebudd uréené
pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky. P6jde len o beZzné dopravné prostriedky
ur¢ené na dopravu os6b. TaktieZ v priestoroch rezidenénej zény a jej zdzemi nebude nakladané s
nebezpeCnymi latkami, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpecnych latok
a pripravkov.

Mozné riziko predstavuje poZiar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poZiarnej ochrany,
ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozsirenia poziaru, ochrany fudskych
Zivotov a zniZenia 3kdd spdsobenych poziarom.

V priestoroch navrhovanej ¢&innosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pésobnost’ zdkona NR SR €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych
havarii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. MéZeme konStatovat, Ze na ploche rieSeného
Uzemia sa nevyskytuju zdroje rizika s neprijatefnym rizikom pre spolo¢nost.

Iné rizika

Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov €innosti konStatujeme, Ze nie si ndm
zname dalSie zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatelné navrhy
na ich rieSenie.
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V.

Opatrenia navrhnuté na prevenciu, eliminaciu, m inimalizaciu

a kompenzéaciu vplyvov navrhovanej €éinnosti na Zivotné prostredie a
zdravie

1. Uzemnoplanovacie opatrenia

Dodrzat ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia v zmysle Uzemného planu zény Chorvéatsky
Grob, Cierna Voda ,Triblavina“, zavazna &ast vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim
VZN €.2/2010 obce Chorvéatsky Grob dnia 17.09.2010.

2. Technické opatrenia
Opatrenia pocas vystavby

V priebehu realizacie vystavby musia byt dodrziavané pravidla bezpecénosti a ochrany
zdravia pri praci (nutné dodrziavat hygienické a bezpecnostné pravne predpisy a hormy).
ESte pred zaliatkom vykopovych prac vytyCit a overit vSetky existujice podzemné siete
technickej infrastruktary. Akékolvek zemné prace musia byt vykonavané so zvy3enou
opatrnostou, aby nedoslo k poruSeniu sieti a ich izolacie.

Vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené dreviny oSetrit
a vykopy v blizkosti korefiového systému ¢o najskoér zasypat.

Vypracovat POV a opatrenia pre zniZenie prasnosti a hlu¢nosti.

Ovzdusie

Skladovanie prasnych stavebnych materidlov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.

Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, &istenie pristupovej komunikécie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska po€as vykopovych prac a pod.

Pri ¢innostiach, pri ktorych mo6zu vznikat prasné emisie je potrebné vyuZzit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii.

Zabezpecit maximélne zniZzenie praSnosti pocas vystavby navrhovanej €innosti najma
kropenim staveniska po€as vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipuléciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii praSnych stavebnych ¢innosti a pod.

Hluk a vibracie

ey s

vykonom. Vylu€uje sa pouZzivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedcenia o
akustickych emisiach.

Dodrziavat prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaSkou MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.
v zneni neskorSich zmien a predpisov.

Opatrenia proti G¢inku vibracii slvisia aj s organizaciou dopravy na stavenisku, vjazdov a
vyjazdov nakladnych automobilov so stavebnym materidlom a zeminou z vykopov, zniZenie
povolenych rychlosti, a pod.

Stacionarne alebo doCasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat’ vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou ucinku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku.

Povrchové a podzemné vody

Zabezpecdit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznecistovali a neznizovali
kvalitu povrchovych a podzemnych vod dotknutej lokality.
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Zabezpecit a v priebehu vystavby dodrZiavat bezpecnostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat stav mechanizaénych prostriedkov.

Zabezpecit, aby navrhované socialne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody
reSpektovali Kanalizaény poriadok spravcu siete.

Zabezpecdit nepriepustnost’ konstrukcie voci prieniku podzemnej vody do priestoru stavebnej
jamy. Vzhladom na priemerntd vySku hladiny podzemnej vody je potrebné uvazovat
s tlakovou izolaciou dna a stien Zelezobetdnovej vane (tesniaci a paziaci Ucinok), alebo
chemickou Struktdrovanou vodotesnostou betdnov zakladovych konStrukcii nachadzajucich
sa v dotyku s hladinou podzemnej vody, resp. v Urovni kolisania hladiny podzemnej vody.
Realizovat technické opatrenia pre eliminaciu vplyvov privalovych zrazkovych vod v Gzemi
(vybudovanie areélovej dazdovej kanalizacie s povrchovymi retenénymi prvkami).
Zabezpecit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod.

Realiz4cia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v stlade s platnou legislativou.
Pre pripad havéarii pouzit plan havarijnych opatreni na likvidaciu $kod.

Doprava

Zelen

Realizovat vSetky prvky dopravnej infrastruktiry suvisiace s navrhovanou ¢innostou.
ReSpektovat vysledky dopravno-kapacitného posudenia (Alfa04, a.s., 2021).

V8etky dopravné parametre je potrebné navrhnat v sulade s prislusnymi normami STN a
technickymi predpismi.

Staveniskovt dopravu prioritne trasovat cez MUK Triblavina na diafnicu D1.

Zabezpedit, aby zelen v tesnej blizkosti rieSeného Uzemia bola po€as vystavby reSpektovana
v plnom rozsahu (vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené
dreviny oSetrit a vykopy v blizkosti korefiového systému €o najskér zasypat).

V €o najvacSej moznej miere zachovat porast a jeho funkciu v susedstve severnej Casti
rieSeného Uzemia, resp. minimalizovat zasahy do porastov nelesnej drevinovej vegetécie
(najmé vzrastlejSich stromov). V pripade vyrubu starych stromov, odstrafiovat ich iba v
najnutnejSej miere a ponechat torza (hrubé pne) v okolitom poraste.

V pripade vyrubu vykonat na dotknutych drevinach ornitologické (vo vegetaénom obdobi od
1. aprila do 31. oktébra) a chiropterologické posudenie (hlavne staré buatlavé stromy),
zamerané na pritomnost aktivnych hniezd a dutin. V pripade pozitivheho nalezu konzultovat
dal3i postup so SOP SR.

V pripade vyrubu stromov, na ktorych sa nachadzaju dutiny, je potrebné realizovat ndhradné
opatrenia vo forme vyvesenia vtacich a netopierich budok v susednom poraste (pocet, typ
badky a priemer vletového otvoru konzultovat so SOP SR).

Pripadny vyrub drevin uskuto¢nit vylu€ne v mimohniezdnom a mimovegetaénom obdobi.
Sledovat’ vyskyt invdznych a expanzivnych druhov rastlin v rieSenom Uzemi av pripade
zZistenia zabezpedit ich odstrafiovanie v sulade s aktualne platnou Vyhlaskou ¢. 450/2019 Z.
z. MZP SR, ktorou sa ustanovuji podmienky a spdsoby odstrafiovania invaznych
nepbvodnych druhov.

Stavbu zadlenit do krajiny sadovnickymi apravami v podobe novych zelenych pléch.
Odporuéame prekonzultovat navrh sadovych tprav so SOP SR.

ReSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody.
OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie. Pri realizacii vysadby nepouzit
invazne druhy.
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* Priapo vysadbe zabezpecit prevedenie dokladnej zalievky vSetkych vysadenych drevin a na
podmienky na ich optimalny rozvoj. Vysadené stromy ukotvit’ kolovou konStrukciou.

Pédny fond
e Zhrnutl ornicu uloZend na zemniku na dotknutom pozemku pouZit v zavere stavebnych prac
v ramci sadovnickych a terénnych Gprav v rieSenom Gzemi.
* Ornicu je potrebné chranit pred zaburinenim a inym znehodnotenim, aby bolo mozné ju
vyuZzit v celom rozsahu.

Odpady

» Realizator navrhovanej stavby musi zabezpecit nakladanie s odpadmi podla zistenych
druhov odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpedit' technicky a
organizacne nakladanie s odpadmi v sulade s poZiadavkami zakona o odpadoch.

» Za vzniknuté odpady pocCas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej cinnosti,
ktory odpad zatriedi podla katalébgu odpadov, zabezpec€i umiestnenie vhodnej nadoby na
zber odpadu a nasledne zabezpeci odovzdanie osobe opravnenej na nakladanie s odpadom.

* Nebezpecné odpady vznikajuce z prevadzky odlu¢ovacov ropnych latok budu zachytené v
ORL a budu pravidelne odvdZzané a zneSkodnované firmou, ktora mé& opravnenie na
likvidaciu tohto druhu odpadu.

» Zabezpedit, aby v pripade vyrubu likvidacia drevnej hmoty z dotknutého pozemku bola
realizovana odvozom. Palenie a drvenie na stavenisku je nepripustné.

Archeologické néleziska
» Vpripade, Ze pocCas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla
platného zdkona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpecdit
realizaciu archeologického vyskumu.

Cistota okolia stavby
» Zabezpecit Cistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zakona
zabezpeclovat Cistotu stavbou znecistovanych prifahlych komunikacii a spevnenych pléch.
* Opilotit celé stavenisko z dévodov Sirenia negativnych vplyvov do okolia a pre zabezpecenie
zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

Opatrenia na ochranu Gzemia Natura 2000 — SKUEV0279 Sur

» zacCiatok stavebnych (hlavne vykopovych a zemnych) prac je potrebné stanovit mimo
vegetacné obdobie a obdobie reprodukcie (parenia a kladenia vaji¢ok) obojzZivelnikov, najmé
kunky Cervenobruchej a mloka dunajského, ktoré prebieha od marca do maja, s ciefom
zabezpedlit neruseny priebeh rozmnoZovania a zabranit’ zni€eniu existujucich reprodukénych
miest tychto druhov,

» pocas prebiehajucich stavebnych prac pravidelne kontrolovat na celej ploche staveniska
a na obsluznych plochach (komunikacidch) existujiuce alebo novovzniknuté depresie Cdi
priehlbne naplnené vodou alebo hlbSie mlaky, a v pripade vyskytu dospelych obojzivelnikov
alebo ich vyvinovych §tadii (vajiCka, larvy) v nich, zabezpedit v spolupraci s pracovnikmi
SOP SR ich ochranu alebo prenos na iné vhodné lokality mimo staveniska, pripadne do UEV
Sur,

» pocas stavebnych prac viditelne vyznacit plochy do¢asnych a trvalych zaberov a zamedzit
aktivitam suvisiacim s vystavbou mimo tychto pléch, najméa nezasypévat existujice depresie
a priehlbeniny vykopovou zeminou,
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v priebehu celej doby stavebnych prac zabezpedit kontrolu stavu povrchovych vod v UEV
Sar s cielom vylagit moZnost jej narudenia realizovanou stavbou,

planované dalSie retenéné prvky (terénne priehlbne a dazdové zahrady) dizajnovo navrhnat
a lokalizovat v spolupréci s odbornikmi tak, aby mohli vytvarat aj podmienky pre vyskyt,
rozmnozovanie a migraciu obojzivelnikov vratane kunky ¢&ervenobruchej a mloka
dunajského, a podobné prvky (umelé depresie hiboké 15 — 60 cm) vybudovat po dohode so
spravcom toku aj pri Ciernej vode,

Z hlfadiska moZného zvySeného rizika kolizii bobra vodného s dopravnymi prostriedkami
a obmedzenia migréacie po dohode so spravcom toku a v spolupréaci s pracovnikmi SOP SR
zlepsit podmienky pre jeho migréciu Upravou a rozsirenim brehovych porastov pozdiz
Ciernej vody aspori v polohe rieSeného Gzemia a v rAmci sadovych Gprav vytvorit liniové
krajinnoekologické prvky, ktoré by mohli slGzit ako migra¢ny koridor pre tento ainé druhy
a zaroven ich odklonit od hlavnych dopravnych tras,

v pripade revitalizacie toku Cierna voda do realizaéného projektu zahrnit pouZivanie iba
prirodnych materidlov, zasahy do samotného toku a jeho dna realizovat citlivo a zachovat
miernejsi sklon brehov pre mozna migraciu obojzivelnikov,

za UCelom minimalizacie negativnych vplyvov zabezpecit vykon tzv. environmentalneho
dozoru stavby mimo subdodavatelskej Struktlry dodavatela stavby,

konzultovat a vytvorit v spolupraci so SOP SR plan na korigovanie vstupu obyvatelov
a volného pohybu psov do UEV Sr.

Opatrenia_vyplyvajuce z vysledkov botanického prieskumu, prieskumu biotopov a zoologického

prieskumu:

zabezpedit dobry technicky stav stavebnych strojov a dopravnych prostriedkov, aby nedoSlo
k neZzelanému Uniku motorovych kvapalin (ropnych latok, brzdnych zmesi apod.) do
prirodného prostredia,

na stavenisku sa musi nachadzat pohotovostna zdsoba VAPEXu na okamZity sanacny
zasah v pripade havarie, poruchy a uniku ropnych latok do prostredia (so znecistenou
zeminou sa musi dalej zaobchadzat ako s nebezpeénym odpadom),

vyhybat’ sa pouZzitiu velkych sklenenych pléch, na ktorych by mohlo dochadzat’ k ndrazom a
umrtiam vtakov, v pripade ich pouzitia je nutné ich zviditelnenie pre vtaky pomocou
inStalovanych vzorov,

dohliadnut, aby sa v aredli nevytvarali bodové znecistenia a Cierne skladky (ako pocas
vystavby, tak aj poc¢as prevadzky),

odporiéa sa konzultovat a vytvorit v spolupraci so SOP SR, plan na zabranenie/korigovanie
vstupu obyvatelov a volného pohybu psov do chraneného tizemia (PR Sar),

minimalizovat svetelné znecistenie a pouzit farebné spektrum osvetlenia tak, aby ¢o
najmenej lakalo hmyz, hlavne zastupcov Lepidoptera,

zasahy do porastov obmedzit na minimalnu moznd mieru a vyhnat sa vyrubom vacsich
stromov.

ako nahradu za odstranenie bylinnej vegetacie, ktorej podmienky umoziuji v sucasnosti
vyskyt mnohych druhov hmyzu zrealizovat v rieSenom Gzemi v ramci sadovych Uprav
porasty kvitnucich luk/zahonov s pestrou zmesou domacich lGénych druhov rastlin a ich
vhodné manaZmentové opatrenia,

nevysadzat na susediacich plochach nepdvodné druhy drevin ani rastliny, u ktorych bolo
zistené invazne spravanie, uprednostnit geograficky pdvodné druhy,

zeminu na spatné zahumusovanie pouZit len z o3etrovanych skladok zeminy, s cielom
zamedzenia dalSieho Sirenia invdznych a expanzivnych rastlin zo semien obsiahnutych v
zemine.
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vyhybat' sa pouzivaniu herbicidnych a insekticidnych pripravkov hlavne pri Gpravach areélu
pocas prevadzky.

Opatrenia pri revitalizacii toku Cierna voda

v pripade revitalizacie toku Cierna voda do realizaéného projektu zahrnit pouZivanie iba
prirodnych materidlov, zasahy do samotného toku a jeho dna realizovat citlivo a zachovat
miernejSi sklon brehov pre moznud migraciu obojZivelnikov,

revitalizaciu toku v polohe rieSeného tizemia odkonzultovat so SOP SR,

v mieste premosteni toku je potrebné vyhybat sa akémukolvek dlazdeniu dna a brehov toku
Cierna voda, odporiga sa zachovat mierny sklon brehov, vhodny pre obojZivelniky a
nepouzivat umelé prefabrikaty a beton. Ak je nutné spevnenie brehov sa odporuca pouZzit
len prirodné materidly,

retenéné prvky a dazdové zahrady lokalizovat aj v okoli porastov (severna Cast a Cast pri
toku Cierna voda) tak, aby aspori éast z nich mala vodu po dihSie obdobie a mohla byt
pripadne vyuZivana obojzivelnikmi na rozmnoZovanie, Zivo¢ichmi na napajanie a pod. Voda
nesmie byt dodatoCne chemicky upravovand. Pri takychto nadrZiach (ale aj inych v zastavbe)
sa odporuc¢a vybudovat Ukryty pre ZivoCichy (obojzZivelniky) - z naukladanych kameriov alebo
driev, ktoré su lahko realizovatelné, estetické a funkéné.

Odporuc¢ané manazmentové opatrenia - opelovanie

odporuca sa ponechanie liniovych krajinnoekologickych prvkov v okoli navrhovanej stavby,
aby bola umoZnena migracia opelovacov a inych skupin hmyzu naprie¢ krajinou.

odporuca sa v aredli stavby v ramci sadovych Uprav vyc€lenit plochy (zdhony) vyhradené na
vysev pévodnych druhov kvitndcich rastlin tak, aby boli vytvorené potravové zdroje a
koridory pre zistené druhy Emeliakov (tieZ iny hmyz).

vyhybat sa pouzivaniu herbicidnych a insekticidnych pripravkov hlavne pri Gpravach areélu
pocas prevadzky.

Odpori¢ané manazmentové opatrenia - invazne rastliny

Sledovat vyskyt invaznych a expanzivnych druhov rastlin v rieSenom Gzemi av pripade
zistenia zabezpedit' ich odstrafiovanie v sulade s aktualne platnou VyhlaSkou ¢. 450/2019
Z.z. MZP SR, ktorou sa ustanovuju podmienky a sposoby odstrafiovania invaznych
nepbvodnych druhov.

3. Technologické opatrenia
Navrhovana ¢innost neobsahuje vyrobné technoldgie. V rdmci stavby sa technologické opatrenia
nenavrhuju.

4. Organiza €né a prevadzkove opatrenia

Organizacné opatrenia budd sucastou projektu organizacie vystavby navrhovanej d&innosti.
Povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpecnosti pracovnikov v zmysle platnych zakonov, nariadeni a vyhlasok.

Navrhovand c¢innost bude mat spracovany projekt poZziarnej ochrany a bude vybaveny
protipoZiarnym vybavenim a ochranou. Navrhované protipoZiarne zariadenia budu reSpektovat
STN 73 0872. Prevadzkovatel vypracuje prevadzkovy poriadok a havarijny plan.
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5. Iné opatrenia

Medzi iné opatrenia je mozné zaradit Standardné dodrZiavanie platnych technickych,
technologickych, organizacnych a bezpe¢nostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom
¢innosti, ako aj protipoZiarne opatrenia pocas rekonstrukénych prac a samotnej prevadzky
navrhovanej ¢innosti.

6. Vyjadrenie k technicko-ekonomickej realizovate  Pnosti opatreni
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hfadiska realizovatelné.

V. Porovnanie vhodnych variantov navrhovane; €éinnosti  a navrh

optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na z ivotné prostredie
(vratane porovnania s nulovym variantom)

Sprava o hodnoteni je vypracovana podla rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom Zivotného
prostredia, sekcia environmentadlneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (€. 7219/2021-6.6/fr, 40383/2021, 42043/2021-int., zo
dnia 02.08.2021). Pre dalSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvov navrhovanej €innosti sa na zaklade
rozsahu hodnotenia ur€uje zhodnotenie:

o nulového variantu - stav, ktory by nastal, ak by sa navrhované ¢innost’ neuskuto¢nila.

o modifikovaného variantu ¢.2 uvedeného v zamere navrhovanej &innosti na zaklade
pripomienok dorucenych k zameru navrhovanej c&innosti a navrhu rozsahu hodnotenia
navrhovanej ¢innosti.

Modifikovany variant €.2 je oznaCovany v sprave o hodnoteni ako variant &.2m.

1. Tvorba suboru kritérii so zrete Fom na charakter, ve kost arozsah navrhovanej
¢innosti, technoldgiu a umiestnenie aur  €enie ich dblezitosti pre vyber optimalneho
variantu

Pre vyber optimélneho variantu navrhovanej €innosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povaZzujeme za rovnako doélezité:

» vplyvy na obyvatelstvo - pohoda Zivota, zdravotné rizika:
— stavebny ruch pri vystavbe, obmedzovanie dopravy,
- hluénost, emisie, prasSnost, vibrécie, odpady.
« vplyvy na prirodné prostredie - podzemna a povrchova voda, prvky USES, biotické
zloZky (vegetacia/zivocisstvo), geomorfologické pomery:
— naruSenie lozisk surovin, znec€istenie horninového prostredia,
- znecistenie povrchovych vod,
— znedistenie podzemnych vod,
- zmeny v prieniku prvkov USES,
- vplyvy na vegetaciu,
- vplyvy na ZivociSstvo (preruSenie migracnych ciest, hluénost, prasnost, vyrub
vegetacie, kratenie cennejSich biotopov),
- vplyvy na p6du (z&ber, kontamin&cia pody).
» vplyvy na lokality Natura 2000 a chrdnené Uzemia - zdber a zmeny lokalit Natura 2000,
zaber chranenych GUzemi narodnej siete,
e vplyvy na krajinu - Struktlra a scenéria krajiny, deliaci u€inok, stavebné objekty,
 vplyvy na urbanny komplex - dopravné rieSenie, napojenie stavby na dopravnu
infrastrukturu, sluzby, rekreacia a cestovny ruch:
- nadvaznost na prilahlé komunikacie, obmedzovanie dopravy.
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2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie pora  dia vhodnosti pre posudzované
varianty

2.1. Nulovy variant (sucasny stav)

V pripade, Ze sa navrhovana &innost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v suiasnom stave so
sucasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloziek Zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde funkénému zhodnoteniu rieSeného Uzemia v zmysle
regulativov Uzemného planu dotknutej obce, v danom Uzemi nedéjde k vzniku novej modernej,
bezpecnej obytnej zony mestského charakteru s prvkami verejnej akomerénej obcianskej
vybavenosti a oddychovymi plochami (verejné/parkova zelen, liniova zelen, dazdové zahrady,
lavicky, drobny mobiliar, atd.) slGZiacej pre novych obyvatelov lokality, jej dennych pasantov,
navstevnikov a pod. Taktiez by nedoSlo v uzemi k vybudovaniu novej technickej a dopravnej
infraStruktdry (nové komunikacie, chodniky pre peSich a cyklistov, nové inZinierske siete).

Ak by sa navrhovana €innost nerealizovala mdze byt realizovana v danom Uzemi ind €innost,
ktora zatazi uzemie vo vac3ej miere ako c&innost navrhovana, pretoze navrhovana dinnost
nenapifia max. koeficienty zastavanosti Gizemia v zmysle tizemného planu zény Chorvéatsky Grob,
Cierna Voda ,Triblavina“. Z pohladu zastavanosti Uzemia v zmysle Gzemného planu obce je
navrhovana cinnost podlimitna, taktiez z pohfadu objemnosti / podlaznosti stavby nedosahuje
limitné hodnoty. KonStatujeme, Ze nerealizaciou navrhovaného zameru moézu byt na dotknutom
pozemku v zmysle Gzemného planu zény Chorvéatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina® realizované

Nt

objekty s vySSim koeficientom zastavania a menSim podielom zelene.

Konstatujeme, Ze nerealizaciou navrhovaného zameru mézu byt na dotknutom pozemku v zmysle
Gzemného planu zény Chorvatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina® realizované objekty s vy3Sim
koeficientom zastavania a menSim podielom zelene.

2.2. Navrhovana éinnost’ — variant &.2m

Realizaciou navrhovanej &innosti déjde v danom Uzemi k vzniku nového, moderného obytného
Uzemia s obcianskou vybavenostou pre SirSie vrstvy obyvatelstva. V rieSenom Uzemi budd okrem
zariadeni komercnej obcianskej vybavenosti charakteru obchodu a sluzieb umiestnené aj
zariadenia verejnej obcianskej vybavenosti (Skolstvo, zdravotnictvo, socialne sluzby), ktoré
vytvoria nové pracovné prilezZitosti s ponukou sluZieb orientovanych nielen pre samotnych
rezidentov, ale aj pre navstevnikov lokality a okolité obyvatelstvo.

Nosnym taZiskom navrhovanej €innosti je funkcia byvania s dopinkovou funkciou obdcianskej
vybavenosti s prislichajucim parkovanim, €ize ide o €innosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné
prostredie. Na zaklade vysledkov Studii: akusticka, rozptylova Stadia, svetelnotechnicky posudok,
HIA, dopravno-kapacitné posudenie, zohladrfujuce kumulativne vplyvy vdanom Gzemi
konsStatujeme, Ze obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej cinnosti neboli
identifikovani. Stavba spolu s navrhovanymi opatreniami bude realizovana tak, aby prisludné
hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli spinené.

Navrhovana c¢innost je umiestiiovana na ploche s uréenym/presne zadefinovanym funk&nym
vyuzitim v zmysle UPN, ktoré navrhovana stavba re3pektuje. V dosledku vystavby navrhovanej
¢innosti sa dotvori stav technickej a dopravnej infrastruktlry a zlepsi priechodnost Uzemim pre
pesich a cyklistov nielen pre uzivatelov stavby, ale aj pre okolité obyvatelstvo.
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Stavba v rdmci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc¢inky zmeny klimy.

PreloZeny projekt prindSa do daného Uzemia nové inovativne rieSenia a ekologické trendy
s dérazom na uplatfiovanie stratégie trvalo udrzatelného rozvoja.

3. Zdbvodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zéaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom Uzemi pri
porovnani navrhovanej investicnej c¢innosti s nulovym variantom a pri splneni opatreni na
prevenciu, eliminaciu a minimalizaciu vplyvov na Zivotné prostredie, povazujeme realizaciu
navrhovanej ¢innosti z hfadiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za realizovate/nu
a odporucame predloZeny projekt realizovat.

VI. Navrh monitoringu a poprojektovej analyzy

1. Program monitorovania od za ¢&atia vystavby, v priebehu vystavby, po ¢&as
prevadzky a po skon €eni prevadzky navrhovanej €innosti

Ciefom monitorovania je sledovanie a porovnanie redlnych vplyvov vystavby a prevadzky
navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia, ako aj overenie zapracovania
a funkénosti navrhnutych opatreni a v pripade nutnosti tvorbou dodato€nych opatreni.

S ohfadom na parametre navrhovanej €innosti a prostredia, v ktorom sa nachadza a na zaklade
identifikovanych vplyvov, ich predpokladanej miery pdsobenia na Zivotné prostredie a navrhnutych
zmierfiujucich opatreni navrhujeme v pripade posudzovanej cinnosti monitorovanie (meranie,
sledovanie a vyhodnocovanie) tychto zloZiek Zivotného prostredia:

* Monitoring _hluku - v polohe najviac exponovanych miestach na hranici pozemku
rezidencnej zény a to:
- prvy rok pred vystavbou (1 x ro¢ne),
- prvy rok po uvedeni do prevadzky (1 x rocne).

 Vprvom roku po uvedeni do prevadzky monitoring U¢innosti_navrhovanej kanalizagnej
sustavy Vv rieSenom Uzemi (poc€as privalovych dazdov, v ¢ase topenia snehu a pod.).

+ Monitoring Sirenia__invaznych rastlin podas stavebnej d&innosti a pocas prevadzky
navrhovanej €innosti (v pripade vyskytu mechanicky odstranit invdzne druhy rastlin).

« Monitoring _bioty po€as stavebnych prac (dodrzZiavanie navrhovanych opatreni, ktoré
vyplynu z procesu posudzovania a prislusnej platnej legislativy).

o Zabezpedit kontrolu stavu povrchovych vod v UEV Sar poéas celej doby stavebnych prac.
« Zabezpediz envirodozor na stavbe pocas vystavby.

2. Navrh kontroly dodrziavania stanovenych podmieno k
Ide o kontrolu zapracovania navrhovanych opatreni, vyhodnotenie a kontrolno-koordinaéna ¢innost
zameranu na dodrZiavanie ochrannych opatreni a ich uc&innosti. Kontrola dodrZiavania
stanovenych podmienok sa vykona v dalSich krokoch povolovacieho procesu, a to:
» kontrolou zakomponovania poZadovanych technickych opatreni do projektov navrhovanej
¢innosti vo faze stavebného povolenia,
» kontrolou realizacie stavby podla schvaleného projektu vo faze kolaudéacie stavby.
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Monitoring bude vykonavat odborne spdsobila osoba/organizacia, pri¢om kontrolna ¢innost bude v
posobnosti  prislusnych  organov. Dokumentacia z monitoringu  bude archivovana
u prevadzkovatela a na poziadanie bude k dispozicii prislusnym organom Statnej spravy, miestnej
samospravy, ako aj Sirokej verejnosti.

VII. Metbdy pouzité v procese hodnotenia vplyvov na  vrhovanej ¢€innosti

na Zivotné prostredie a spésob a zdroje ziskavania Gdajov o su éasnom
stave zivotného prostredia v Uzemi, kde sa ma navrh  ovana €innost
realizova t’

PoCas spracovania spravy o hodnoteni azameru EIA sa uskutoCnili tieto priame merania
sucasného stavu Zivotného prostredia a vykonali sa predbezné modelové vypocty:

» Akusticka Studia, (EnA CONSULT Topol€any, s.r.0., 12/2021)

* Rozptylova Studia (Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 12/2021)

» Dopravno — kapacitné posudenie, (Alfa04, a.s., 11/2021)

* Prieskum fauny, fléry a biotopov, (EKOJET, s.r.o0., 11/2021)

* Primerané hodnotenie vplyvov projektu na Uzemia Natura 2000, (EKOJET, s.r.o., prof. RNDr.
Alfréd Trnka, PhD., 01/2022)

« Hodnotenie vplyvov na verejné zdravie (MUDr. Holikova, J., Mgr. Sembera, T., 01/2022)

» Svetelnotechnicky posudok (3S-Projekt, s.r.o., 2021)

» Adaptacia na zmenu klimy (EKOJET, s.r.0., 2022)

« Podrobny inZinierskogeologicky prieskum ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VILA S
TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU“, Zavere¢nd sprava (DRILL, s.r.o.,
09/2021)

Udaje pre spracovanie spravy poskytli:

» SHMU, kvalita a kvantita povrchovych a podzemnych véd.

« Stadia tvorby, odvedenia a zadrzania zrazkovych a povrchovych vad z lokality Cierna Voda so
zohlfadnenim suCasného stavu zastavanosti arealizovanych vodozadrznych prvkov v
susednych zastavanych uzemiach, Expertizna Stadia, (RNDr. Stanislav Klau€o, 2016)

« GEOFOND Ba, udaje o geologickej stavbe GUzemia, nerastnych surovinach, hydrogeologia.

« Urbanisticko — architektonicka $tudia: ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VIILA S
TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU“, SIEBERT + TALAS, spol. s r.o.,
Bratislava, (12/2021).

« SHMU, udaje z NEIS.

« SU SR Gdaje o obyvatelstve, Gidaje o produkcii odpadov.

VIIl. Nedostatky a neur ¢&itosti v poznatkoch, ktoré sa vyskytli pri
vypracuvani spravy o hodnoteni
Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia komplexnych vplyvov €innosti konStatujeme,

Ze nie su nam zname zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informécie a prijatelné
navrhy na ich rieSenie.
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IX. Prilohy k sprave o hodnoteni

V prilohe tejto spravy o hodnoteni sa nachadza:

Mapova dokumentécia:

Dal3ie prilohy:

Mapa C.
Mapa €.
Mapa €.
Mapa C.
Mapa C.
Mapa €.
Mapa C.

1:

No gk wh

Sirgie vztahy — umiestnenie navrhovanej &innosti

Ortofotomapa

Celkova situacia stavby, variant €.2m - (modifikovany)

Celkova situacia stavby (navrhované plochy zelene) - variant €.2m

Celkova situacia stavby (plochy retencie / zadrZzania dazdovych vdd) - variant €.2m
Celkova situacia stavby (cyklisticka doprava) - variant €.2m

Celkova situacia stavby (MHD — névrh tras) - variant ¢.2m

Priloha &.1: Vyhodnotenie pripomienok k zameru: ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA
VIILA S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOUY, (12/2020) vyplyvajicich zo
stanovisk dotknutych organov, dotknutej obce a zainteresovanej verejnosti z procesu
posudzovania

Priloha ¢€.2:
Priloha ¢€.3:
Priloha ¢.4:
Priloha ¢&.5:
Priloha ¢.6:
Priloha &.7:
Priloha ¢.8:
Priloha ¢€.9:

Rez navrhovanou ¢innostou

Rez navrhovanou ¢innostou — prierez ul. Javorova alej
Vizualizacie

Akustickd Studia, (EnA CONSULT Topol¢any, s.r.o., 12/2021)
Rozptylova Studia (Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 12/2021)
Svetelnotechnicky posudok (3S-Projekt, s.r.o., 2021)

Adaptacia na zmenu klimy (EKOJET, s.r.0., 2022)

Hodnotenie vplyvov na verejné zdravie (EKOJET, s.r.o., 01/2022)

Priloha €.10: Dopravno — kapacitné posudenie, (Alfa04, a.s., 11/2021)
Priloha €.11: Primerané hodnotenie vplyvov projektu na zemia Natura 2000, (EKOJET, s.r.0.,

01/2022)

Priloha €.12: Prieskum fauny, fléry a biotopov, (EKOJET, s.r.0., 11/2021)
Priloha €.13: Podrobny inZinierskogeologicky prieskum, (DRILL, s.r.0., 09/2021)
Priloha &.14: Studia tvorby, odvedenia a zadrZania zrazkovych a povrchovych vod z lokality

Cierna Voda so zohlfadnenim stéasného stavu zastavanosti a realizovanych
vodozadrznych prvkov v susednych zastavanych Uzemiach, Expertizna Studia,
(RNDr. Stanislav Klauco, 2016)
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X. VSeobecne zrozumite Fné zavere éné zhrnutie

1. Zakladné informacie o navrhovanej  €innosti

Predmetom tejto Spravy o hodnoteni vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie je posudenie vplyvu
vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti: ,PARK CITY LIVING - REZIDEN CNA ZONA VILA S
TECHNICKOU A OB CIANSKOU VYBAVENOS TOU*",

Ucelom navrhovanej ¢innosti je vybudovanie novej rezidenénej zoény s objektmi byvania
a obcianskej vybavenosti s vlastnym zazemim v stlade s funkénou a priestorovou regulaciou
daného Uzemia v zmysle Gzemného planu dotknutého sidla.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde v danom Gzemi k vzniku nového, moderného obytného
Uzemia s obc&ianskou vybavenostou pre SirSie vrstvy obyvatelstva. V rieSenom Gzemi budd okrem
zariadeni komercnej obcianskej vybavenosti charakteru obchodu a sluzieb umiestnené aj
zariadenia verejnej obcCianskej vybavenosti, ktoré vytvoria nové pracovné prilezitosti s ponukou
sluzieb orientovanych nielen pre rezidentov, ale aj pre navstevnikov ¢i dennych pasantov lokality.

Navrhovana €innost pozostava z ¢innosti, ktor4 spada do povinného hodnotenia, podla zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov. Navrhovana c€innost s prislichajacim zazemim bude
obsahovat celkovi vymeru podlahovej plochy na Grovni 328 985,0 m?, z toho podlahova plocha
nadzemnych podlazi bude predstavovat 206 709,0 m? a podzemnych podlazi 122 276,0 m2.

Z pohladu navrhu statickej dopravy bude navrhovana c&innost obsahovat celkovo 5 010
parkovacich stojisk, z toho 4 874 parkovacich stojisk umiestnenych v podzemnych parkovacich
gardZach a v parkovacom dome, ha povrchu terénu je navrhovanych 136 parkovacich stojisk.

Navrhované ¢innost’ bude situované v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, v juhozdpadnej Casti
katastralneho Uzemia Chorvatsky Grob v Uzemi uréenom Uzemnym pldnom obce v hraniciach
zastavaného Uzemia obce. Plocha rieSeného Gzemia o vymere 314 900,0 m? je umiestiiovana na
parcelach €.: 2797/2, 2797/3, 2806/1, 2806/2, 2809, 2810, 2808/1, 2794/25, 2794/26, 2794/27,
2794/28, 2794/29, 2794/30, 2794/31, 2794/32, 2794/33, 2796/96, 2796/97, 2796/98, 2796/99,
2796/100, 2796/101, 2796/102, 2796/103, 2796/104, 2796/105, 2796/106, 2796/107, 2796/108,
2796/109, 2796/110, 2796/111, 2796/112, 2796/113, 2796/114, 2796/115, 2796/116, 2796/117,
2796/118, 2796/119, 2796/120, 2796/121, 2796/122, 2796/123, 2796/124, 2796/125, 2796/126,
2796/149, 2796/150, 2796/176, 2796/177, 2796/179, 2796/180, 2796/1, 2842/1, 2842/6, 2795
(ostatna plocha) a parcele €. 2797/1, 2797/4 (orna pbda). Hlavna kostrova technicka a dopravna
infraStruktura je umiestnena na pozemkoch dotknutej obce na parcele €. 2842/1, 2842/6 a 2795
(ostatna plocha).

RieSené Uzemie je lokalizované v JZ Casti k.0. obce Chorvatsky Grob juzne od existujucej
zastavby obce a severne od existujuceho hospodarskeho arealu v lokalite Triblavina. Juzna Cast
rieSeného Gzemia susedi s vodnym tokom Cierna voda, zapadnéa éast rieSeného Gzemia susedi
s polnohospodarsky vyuZivanymi plochami, vychodna a juhozapadna Cast rieSeného Uzemia
susedi s udrziavanymi plochami, uréenymi pre buddcu zastavbu. V su€asnosti je plocha rieSeného
Uzemia nezastavand a trvalo udrziavana jej vlastnikom.

Sprava o hodnoteni je vypracovana podla rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom Zivotného
prostredia, sekcia environmentadlneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (€. 7219/2021-6.6/fr, 40383/2021, 42043/2021-int., zo
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dnia 02.08.2021). Pre dalSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvov navrhovanej ¢innosti sa na zaklade
rozsahu hodnotenia uréuje zhodnotenie:

o nulového variantu - stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost neuskutocnila.

o modifikovaného variantu ¢&.2 uvedeného v zamere navrhovanej &innosti na zaklade
pripomienok dorucenych k zameru navrhovanej c&innosti a navrhu rozsahu hodnotenia
navrhovanej €innosti.

RieSené Uzemie je situované na ploche, v rdmci ktorej plati 1. stupen ochrany prirody a krajiny, v
zmysle zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov.
Stavba v zmysle citovaného zakona nie je v danom Gzemi zak&zana.

Plocha rieSeného Uzemia nie je v prekryve s lokalitami sustavy Natura 2000 a zaroven nezasahuje
do lokalit zaradenych do Ramsarského zoznamu podla medzinarodného dohovoru o mokradiach.

Plocha rieSeného Uzemia navrhovanej €innosti nie je v prekryve so Ziadnou vodohospodarsky
chranenou oblastou ani nezasahuje do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych véd
(v zmysle zékona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov).

Nosnym taziskom navrhovanej ¢innosti je funkcia byvania s doplnkovou funkciou obc&ianskej
vybavenosti s prislichajucim parkovanim, CiZze ide o ¢innosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné
prostredie. Plocha rieSeného Uzemia v su€asnosti nie je obyvana. NajblizSie obytné Uzemie
(zastavané urbanizované &asti obce, ast Cierna Voda) sa nachadza cca 30,0 m v SZ smere od
hranice rieSeného Uzemia, v jeho SZ Casti.

Realizaciou predloZeného projektu sa v su€asnosti minimalne navstevované Uzemie pre okolité
obyvatelstvo funkéne zhodnoti v zmysle regulativov tzemného planu dotknutého sidla, spristupni
verejnosti, pricom dodjde k vzniku novej modernej, bezpecnej obytnej zény s ob&ianskou
vybavenostou v JZ Casti katastralneho Uzemia dotknutej obce Chorvatsky Grob.

Navrhované plochy obcianskej vybavenosti vrieSenom Uzemi budd situované prevazne v
polyfunkcii s obytnou funkciou:
» prvky ob&ianskej vybavenosti podla funkcie:
Skolstvo (zakladna Skola, materskéa Skola, Skolské kluby),
zdravotnictvo, napr. ambulancie, kliniky, lekarne,
socialne sluzby, napr. zariadenia pre seniorov, denné centrum, integracné centrum,
telovychova a Sport,
- kultarne zariadenia, napr. viacucelova sala, kino, kluby, galérie,
sluzby (kadernictvo, Cistiaren, kraj€irstvo a pod.),
Sportové zariadenia (fitness, wellness, vonkajSie ihriska a Sportoviska),
finanéné sluzby (banka, poistovne),
obchod (supermarket, potraviny, drogéria, kvetinarstvo),
verejné stravovanie, napr. reStauracia, kaviaren, vinéren, cukraren,
cestovny ruch, napr. cestovné kancelarie.

» prvky obc&ianskej vybavenosti podla charakteru navrhovanych €innosti:
- verejna obcianska vybavenost - ¢innosti netrhového charakteru (Skolstvo,
zdravotnictvo, sociélne sluzby),
— komeréna obdianska vybavenost - ¢innosti trhového charakteru (obchod, verejné
stravovanie, ubytovanie, sluzby, telovychovno-Sportové a kultirne zariadenia).
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Navrhované ¢&innost prindSa do daného Uzemia nové prvky verejnej a komercnej vybavenosti
vratane navrhovaného aredlu materskej a zakladnej Skoly. Novovybudované plochy obdianskej
vybavenosti buda sluzit novym rezidentom zény a jej navstevnikom. Vzhfadom na navrhovany
rozsah novych prvkov zékladnej a vySSej obclianskej vybavenosti konStatujeme, Ze vSetka
potrebn& obd&ianska vybavenost bude umiestnenda v areali rezidenénej zony, novi rezidenti nebudu
musiet’ chodit’ za kultarou, sluzbami, zakladnou zdravotnickou starostlivostou ¢i Sportovym vyZitim
do inych &asti dotknutej obce, resp. okolitych sidiel. Zaroven realizacia novych ploch obc&ianskej
vybavenosti v ramci navrhovanej ¢innosti zlepsi kvalitu poskytovania sluzieb aj pre sucasnych
obyvatelov dotknutej obce, ktori budi méct vyuzivat v izemi aj nova dopravnu infrastruktaru.

Realizacia novej obytnej zony bude viest k zvySovaniu vybavenostného Standardu dotknutého
sidla, priCom urbanisticko — architektonické a funkéné rieSenie navrhovaného projektu vytvori
v danom Uzemi plnohodnotnd samostatne fungujicu sidelnd Struktdru, ktora nebude parazitovat
na existujucej obci, jej ob&ianskom vybaveni ani vybudovanej technickej a dopravnej infrastrukture.
Navrhovana c&innost ma vlastné zazemie, sluzby, spolo¢né a Sportové priestory vratane
predskolskych a Skolskych zariadeni. Navrhovany pocet obyvatelov vytvara priestor pre funkény
systém sluzieb, ktory by nefungoval v pripade malého poctu obyvateflov. Okolie navrhovanej
zastavby je vnimané ako ,susedstvo“, nova zastavba nevnikd do existujlcich obytnych Struktar
dotknutej obce.

Na zaklade vysledkov Stadii: akustickd, rozptylovd Stadia, svetelnotechnicky posudok, HIA,
dopravno-kapacitné posudenie, zohladriujice kumulativne vplyvy v danom Uzemi konStatujeme,
Ze okoliti obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej ¢innosti neboli_identifikovani.
Stavba spolu s navrhovanymi opatreniami bude realizovana tak, aby prislusné hygienické limity

v zmysle platnej legislativy boli spinené.

Z prevadzky navrhovanej ¢innosti nebudd vznikat odpadové latky takého charakteru a zlozenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav budiceho, ako aj su€asného okolitého
obyvatelstva. PoCas prevadzky navrhovanej ¢innosti nebude dochédzat k ohrozeniu zdravia ani
anomaliam v zdravotnom stave dotknutého obyvatelstva ani samotnych uZivatelov rezidencnej
zony.

Navrhovana &innost (variant €.2m) vo svojom funk&nom rieeni je v sulade s platnym Uzemnym
planom zoény Chorvatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina“. Umiestnenie zakladnej obgianskej
vybavenosti - zakladnej Skoly, materskej Skoly a spolocnych zariadeni telovychovy a Sportu je v
sulade s pripustnym funkénym vyuzitim pre U49.

Pre navrhovanu c&innost bol realizovany prieskum fauny, fléry a biotopov a bolo vypracované
Primerané posudenie vplyvu zdmeru na sustavu Natura 2000 podlfa ustanoveni €lanku 6 (3)
smernice o ochrane biotopov, volne Zijucich ZivoCichov a volhe rastlcich rastlin 92/43/EHS.
Vysledky posudenia preukazali, Zze predloZzeny projekt nema nepriaznivy vplyv na integritu Uzemia
SKUEV0279 Sur sustavy Natura 2000 z hradiska cielov jeho ochrany a ani na iné Gzemia sustavy
Natura 2000. Pre minimalizaciu a eliminaciu moZznych negativnych vplyvov projektu na dané
Gzemie su navrhované prislusné stavebno — technické, organizatné opatrenia a opatrenia na
ochranu bioty v zmysle vysledkov / zaverov realizovanych prieskumov.

Na zaklade identifikovanych vplyvov €innosti na Zivotné prostredie, zaverov / zisteni realizovanych
prieskumov fauny, fléry a biotopov, ako aj vysledkov odbornych Studii (rozptyl, akustika,
svetlotechnika, hodnotenie vplyvov na verejné zdravie - HIA, dopravna Studia, podrobny IGP)
moézZzeme konStatovat, Ze navrhovana cinnost nebude rizikova ani deStrukéna pre prirodné
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ekosystémy ani socioekonomické zlozky hodnoteného Uzemia a jeho okolia. PredloZeny projekt
nevyvolava v danom Uzemi také zataZenie jednotlivych zloZiek prostredia, ktoré by dotknuté
Zivotné prostredie nebolo schopné uniest, stavba je vdanom UGzemi realizovatelnd
a environmentalne Unosna.

Navrhované c&innost v rdmci projektovej pripravy je optimalizovand na dosledky zmeny klimy
a bude realizovana tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé U€inky zmeny klimy
(aplikéacia adaptacnych opatreni). Vzhfadom na charakter zastavby a navrhované sadové Upravy
nedéjde v prifahlom Gzemi k zniZeniu evapotranspiracie ani vysuSovaniu Uzemia, predloZzeny
projekt neodstranuje vegeta¢né plochy v jeho okoli ani neodvodriuje okolité pozemky. Navrhovana
stavba z pohladu kumulativnych a synergickych vplyvov na miestnu klimu nie je rizikova.

PreloZzeny projekt prindSa do daného Uzemia nové inovativne rieSenia a ekologické trendy
s dérazom na uplatfiovanie stratégie trvalo udrzatelného rozvoja. V ramci zaujmu podpory trvalo
udrzatelného rozvoja predloZzeny projekt realizuje v rieSenom Uzemi spektrum opatreni a kladie
déraz na ochranu podzemnych, povrchovych véd a trvalo udrZatefného hospodéarenia s vodou
(manazment véd, otvorené retencné plochy, daZzdové =zahrady), zabezpelenie ochrany
existujucej zelene (polas vystavby a prevadzky stavby), podporu biodiverzity a zohladnenie
opatreni zo stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, ziskavanie elektrickej
energie z obnovitelnych zdrojov, atd.

Navrhovana cinnost bude zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav, ktoré
esteticky a kultarne vyplnia priestor medzi objektmi obytného suboru s cielom sprijemnenia danej
plochy pre buducich obyvatelov, ako aj pre jeho navstevnikov. Hlavnym taZiskom sadovych Gprav
je navrhovany liniovy park, sprievodna vegetacia v polohe chodnikov a vnutroarealovych
komunikécii (aleje stromov) doplnenymi o detské ihriska s hernymi prvkami a mobiliarom (lavicky,
odpadkové koSe a stojany na bicykle). V ramci bytovych domov je uvaZzované s vytvorenim
komunitnej zahrady s vyvySenymi zdhonmi (predzahradky) a vysadbou streSnej zelene. Okolie
navrhovanych bytovych objektov bude doplnené liniovou zeleriou.

PodrobnejSie rieSenie sadovnickych Uprav bude upresnené v dalSom stupni projektového rieSenia
stavby, vrédmci projektu sadovych dprav. Druhové zloZenie navrhovanych drevin, krovitej
a bylinnej etdZze bude vychadzat z potencialnej prirodzenej vegetacie rieSeného Uzemia, ako aj
z vysledkov spracovaného prieskumu fauny, flory a biotopov v danom Gzemi.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej ¢innosti boli identifikovaneé:

e negativhe vplyvy pocCas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a pradnosti), ktoré budu kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat pouZzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov,

e zaber polnohospodarskej pbdy,

 mierne zvySenie emisnej a hlukovej zataZze Uzemia poCas prevadzky pri splneni
prislusnych limitov,

e noveé intenzity dopravy na prifahlej komunikacnej sieti.

Tieto vplyvy su prevazne lokdlneho vyznamu, pricom vhodnymi technicko-dopravnymi,
organizacnymi a bezpecnostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.
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Pozitivne vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej ¢innosti patria:
» vystavba modernej obytnej zény,
» vyuzitie funkéného potenciélu rieSeného Uzemia v zmysle Uzemného planu dotknutej obce,
» zvySenie atraktivity a bezpecnosti lokality,
* nové plochy zelene: nové sadovnicke Upravy (parkovo upravend zelen, detské ihriska,
Sportoviska, prvky drobnej architektury, atd'.),
» Uzemny rozvoj dotknutého sidla v jeho JZ €asti,

* nové inovativne rieSenia a ekologické trendy s dérazom na uplatfiovanie stratégie trvalo
udrzatefného rozvoja,

e nova dopravna a technicka infrastruktura,
» realizacia Cinnosti, ktora vyrazne nezataZzi zivotné prostredie.

Zavere ¢né zhodnotenie:

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov éinnosti na Zivotné prostredie v hodnotenom
Gzemi pri porovnani variantu  €.2m — (modifikovany) s nulovym variantom a variantm [
posudzovanymi v zamere EIA pri splneni opatreni na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a
kompenzéaciu vplyvov na Zivotné prostredie, povazuje me realizaciu navrhovanej ¢innosti vo
variante ¢.2m za prijate Int a z h/rladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvate  I'stvo za
realizovate I a v danom Gzemi unosnu.

Odport éame realizaciu navrhovaného modifikovaného variantu ¢. 2m.
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2. Naplnenie poZiadaviek rozsahu hodnotenia MZP SR
Zo stanovisk doru¢enych k zdmeru EIA: ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VIILA S
TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU*, (12/2020) vyplynula potreba rozpracovat

v sprave 0 hodnoteni

¢innostou.

podrobnejSie nasledovné okruhy otazok suvisiacich s navrhovanou

Naplnenie tychto poZiadaviek je obsahom prislusnych kapitol tejto spravy o hodnoteni: (podla
Rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom Zivotného prostredia, sekcia environmentalneho
hodnotenia a odpadového hospodarstva, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
(€. 7219/2021-6.6/fr, 40383/2021, 42043/2021-int., zo dna 02.08.2021).

Poziadavka
(bod 2.2. Specifické podmienky rozsahu hodnotenia)

Odkaz

2.2.1.

Doplnit a vypracovat akustickd (hlukovd) Stadiu a
predpokladané hlukové zatazenie na prilahlé lokality
daného Uzemia (Javorova Alej, Spisovatelské a dalSie) a
tiez hlukové posudenie navrhovanej Zelezniénej trate
K20 Bratislava - Vajnory - Chorvatsky Grob — Pezinok vo
vztahu k navrhovanej ¢innosti.

Akusticka  Stidia je  samostatnou
prilohou spravy o hodnoteni — priloha
¢.5. Vysledky akustickej Studie su
zapracované v sprave o hodnoteni, kap.
B/Il.4. Hluk a vibracie a kap. C/IlIl./4./14.1.
Vplyvy na hlukovu situaciu v zemi.

2.2.2.

Doplnit a vypracovat dopravno-kapacitné posudenie s
ohladom na uz jestvujdcu cestnu siet v obci Chorvatsky
Grob, aj na kapacitu rieSeného Uzemia a tiez posudenie
krizovatiek Rybni¢na - Pri starom letisku. Posudit vplyv
navrhovanej ¢innosti na komunikéciu ¢. 11/502 hlavne v
Useku Puchovska — Zitna - Racianska, komunikaciu &.
1082 v Useku Chorvéatsky Grob — Bratislava - Vajnory a
tiez komunikaciu €. 61 v Useku Zlaté piesky — Vajnorské
jazerd az po Bernoldkovo - kruhova krizovatka 1/61 s
[11/1083. Uviest, ktoré vyjazdy z D4/R7 smer Bratislava
budd danou navrhovanou &innostou najviac ovplyvnené
a tiez posudit ich priepustnost v rannej dopravnej
Spicke.

Samostatna priloha spravy o hodnoteni:
priloha ¢.10:

Dopravno-kapacitné posutdenie, (Alfa04,
a.s., 11/2021)

2.2.3.

Doplnit dopravno-kapacitné posudenie aj o vyhladové
posudenie spolu s intenzitou dopravy z okolitych
vznikajucich logistickych parkov, ktoré su uz povolené a
vo vystavbe alebo tesne pred zaciatkom vystavby a v
¢ase plného naplnenia navrhovanej c&innosti bude
relevantne ovplyvhovat intenzitu dopravy.

Samostatna priloha spravy o hodnoteni:
priloha ¢.10:

Dopravno-kapacitné posudenie, (Alfa04,
a.s., 11/2021)

2.2.4.

Na zaklade vysledkov z dopravno-kapacitného
posudenia navrhndt vhodné opatrenia.

Samostatna priloha spravy o hodnoteni:
priloha ¢.10:

Dopravno-kapacitné posudenie, (Alfa04,
a.s., 11/2021) + sprava o hodnoteni,
Cast B, kap.ll./5. Naroky na dopravu
a inu infraStruktaru

2.2.5.

V ramci spravy o hodnoteni ¢innosti blizSie vyhodnotit
potrebnd obc&iansku vybavenost pre obyvatelov objektov
navrhovanej ¢&innosti (obchody, Skoly, zdravotnicke
zariadenie, socialne sluzby, Sportové zariadenia, plochy
verejnej zelene a iné kultdrne a spolo¢enské vyzitie.

Cast A, kap. 11./9./Popis technického a
technologického rieSenia

2.2.6.

Vyhodnotit sulad navrhovanej &innosti so zavaznymi
regulativmi tzemnoplanovacej dokumentacie.

Cast C, kap. 1l./19. Sulad navrhovanej
¢innosti s platnou Gzemnoplanovacou
dokumentéciou
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Navrhnat konkrétne poZiadavky na monitoring zaujmov
297 ochrany prirody a krajiny: prvky, ¢as a trvanie | éast C, kap. VI. Navrh monitoringu
"7 | monitorovania, adresata i spdsob odovzdavania | a poprojektovej analyzy
vystupov.
Samostatna priloha spravy o hodnoteni:
priloha ¢.12:
Zoologicky prieskum a prieskum flory a
biotopov, (EKOJET, s.r.0., 11/2021),
Na zaklade aktualnych udajov, mapovani a prieskumov | gast C, kap. I1./7. Vplyvy na faunu, fléru
2.2.8. | vyhodnotit' vplyvy na faunu a floru, biotopy, chranené | aich biotopy, kap. 1Il./8. Vplyvy na
tzemia, USES a krajinu. krajinu — Struktaru a vyuzivanie krajiny,
krajinny obraz, kap. Ill./9. Vplyvy na
biodiverzitu, chranené UGzemia a ich
ochranné pasma, kap. I11./10. Vplyvy na
Uzemny systém ekologickej stability
Pre vsetky identifikované negativne vplyvy navrhnat cast C, _kap. I_V._O’pa_ltrema_ r_1avrf_m}ut_e na
2.2.9. | konkrétne opatrenia na ich zmiernenie, ktorych prevencm}, _e||m|naC|u, minimalizaciu a
. . , kompenzaciu  vplyvov  navrhovanej
vykonanie mozno vyhodnocovat. .. S . . .
¢innosti na Zivotné prostredie a zdravie
Vyhodnotit' vplyvy vSetkych prvkov navrhovanej ¢innosti casf’ C, Ifap. !“'/ 9-Y'°'WY .na b|0d|ver2|tu',
na Uzemia sUstavy Natura 2000, (tzv. primerané cr]ranene Uzemia aich ochranné
2.2.10. | hodnotenie) podla Metodiky hodnotenia vyznamnosti Pasr,na, . -
. . . o Cast C, kap. 9.3. Eurdpska siet
vplyvov pldnov a projektov na Uzemia sustavy Natura . . i . :
. . = chrdnenych Gzemi - vplyvy na lokality
2000 v Slovenskej republike (SOP SR, 2014, 2016). ststavy Natura 2000
V ramci spravy o hodnoteni &innosti doplnit informéaciu a | dast C, kap. /Ill./ 11.8.1.4. Zelezniéna
2911 vplyv navrhovanej ¢innosti na koridor navrhovanej | doprava
Zelezniénej trate K20 Bratislava — Vajnory - Chorvatsky | ¢ast C, kap. IIl./4./4.1. Vplyvy na
Grob - Pezinok. hlukovu situaciu v Gzemi.
V rédmci spravy o hodnoteni ¢innosti doplnit a vygislit | kap. A./11./9./9.2. PloSn4 a priestorova
2.2.12. | predpokladany pocet obyvatelov danej lokality, na ktorej | bilancia navrhovanej ¢innosti
sa ma navrhovana ¢innost realizovat.
Doplnit a vypracovat podrobny hydrogeologicky Sa}mostis\tna‘ priloha spravy o hodnotent:
prieskum a vyhodnotit dopad zakladania podzemnych priloha c.,1.3.w . L
2.2.13. v X . - , ~ Podrobny inzinierskogeologicky
garazi na kvalitu a kvantitu pradenia podzemnych vod na . . - .
hladinu véd v lokalite Sar. prieskum, Zaverecna sprava
(DRILL, s.r.o., 09/2021)
Samostatna priloha spravy o hodnoteni:
priloha ¢.14:
Stadia tvorby, odvedenia a zadrzania
Doplnit a vypracovat hydrogeologicky posudok, v ktorom | zraZzkovych a povrchovych vod z lokality
budG zapracované a prepoditané kapacity na | Cierna Voda SO zohladnenim
2.2.14. | odvadzanie extrémnych privalovych zrazok, | sucasného stavu zastavanosti
zadrziavanie vody v planovanych vodnych, resp. | arealizovanych vodozadrznych prvkov v
daZzdovych zahradach. susednych  zastavanych  Gzemiach,
Expertizna Stadia, (RNDr. Klau¢o, 2016)
+ odborné spolupraca
(PROJVODA s.r.0., Ing. J. Heriban)
Doplnit a vyhodnotit vplyv zmeny vodnych a
mikroklimatickych  pomerov na prifahlé Gzemia | ¢ast C, kap. lll./ 3. Vplyvy na klimatické
2915, (odvadzanie dazdovej vody z dotknutého U(zemia, | pomery a zranitelnost navrhovanej
trAvnatych porastov a polnohospodarsky vyuzivanej | ¢innosti voci zmene klimy
pédy, zniZenie evapotranspiracie, prehrievanie a
vysuSovanie prostredia).
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Doplnit navrh cyklotras a ich napojenie na existujlce

Grafické prilohy spravy o hodnoteni +

2.2.16. cykloltragy % Ok0|l’. gvedene vyznaqt % S|tui':1cn vratane kap. III./11.8.1.3. CyKlisticka doprava
napojenia, resp. dalSieho smerovania cyklotras.
Vypracovat Stadiu hodnotenia vplyvu navrhovanej | Prilohy spravy o hodnoteni + sprava
¢innosti na verejné zdravie (HIA) vo vztahu k| ohodnoteni, ¢ast C, kap.Ill./1.2.

2.2.17. . . S - __
predpokladanému nérastu dopravy, hluku a emisii | Zdravotné rizikd, sociadlne a ekonomické
znecistujacich latok. dosledky a suvislosti
Vyhodnotit kumulativne vplyvy pocas vystavby a

2218 prevadzky navrhovanej ¢innosti. Zohladnit pritom | ¢ast C, kap. lll./ 17.2.1. Synergické a

planované aj existujice c&innosti lokalizované v SirSom
okoli navrhovanej ¢innosti.

kumulativne vplyvy

2.2.19.

Vypracovat posudenie nakladania s odpadmi v spojitosti
so su€asnym stavom v dotknutom regiéne, v spojitosti s
planovanym uzavretim vSetkych dostupnych
relevantnych  skladok, @ obmedzeni  skladkovania
vyplyvajuceho z medzinarodnych zavazkov Slovenskej
republiky s nadvéaznostou na cely spadovy region aj s
vyhladovym rastom dotknutych sidiel v ¢ase plného
naplnenia navrhovanej ¢&innosti. Zaroven vypracovat
posudenie vplyvu prepravy zbieranych odpadov do
miesta ich likvidacie, zhodnotenia, ¢i skladkovania na
dotknutd dopravnu siet v c¢ase plného naplnenia
navrhovanej €innosti.

Cast B, kap. 11./3./3.3.2. Nakladanie s
odpadmi pocas prevadzky navrhovanej
ginnosti

2.2.20.

Vypracovat posudenie celkovej zatazitelnosti krajiny, v
lokdlnom ale aj regionalnom meradle z hladiska
priestorového rozvoja a funkéného vyuZivania
prirodnych a socialno-ekonomickych zdrojov v case
plného naplnenia navrhovanej €innosti aj s ohfadom na
vyhladovy rast dotknutych okolitych regionalnych sidiel.

Cast C, kap. lll./ 17. Priestorova syntéza
vplyvov &innosti v zemi

Cast C, kap. IIl./Z17.1. Predpokladana
antropogénna zataz Uzemia, jej vztah k
ekologickej inosnosti zemia

V ramci spravy o hodnoteni ¢innosti blizSie vyhodnotit

Cast C, kap. 111./17./17.2.1. Synergické a

2.2.21. | kumulativne a synergické vplyvy navrhovanej ¢innosti s | kumulativne vplyvy
okolitym prostredim.
Vyhodnotit adaptaciu navrhovanej ¢innosti na zmenu cast C, kap. i/ 3.' \{plyvyy na kI|mat|ck§
g . . o . . . . . .| pomery a zranitelnost navrhovanej
klimy a na extrémne javy savisiace s buddcimi moznymi &innosti vodi zmene klim
2.2.22. | klimatickymi zmenami. Vyhodnotit a preukazat sulad so y

strategickymi dokumentami zameranymi na stratégiu
adaptéacie Slovenska na zmenu klimy.

+ samostatna priloha ¢.8: Adaptéacia na
zmenu klimy

2.2.23.

Vypracovat koncepciu zelenych, resp. priepustnych
pléch v suvislosti s potrebou zadrziavania vody v Uzemi
ako opatrenia na rieSenie dosledkov sucha a adaptaciu
na zmenu klimy. Doplnit koncepciu nakladania s vodou
aj o spatné vyuzitie dazdovej vody.

¢ast B, kap. Il./ 7./7.3.1. Navrhovana
koncepcia zelenych, resp. priepustnych
ploch v  slvislosti s  potrebou
zadrZiavania vody v Uzemi ako
opatrenia na rieSenie dosledkov sucha a
adaptaciu na zmenu klimy

2.2.24.

Vykonat posudenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na stav
Utvarov povrchovej vody, na stav Utvarov podzemnej
vody, ako aj vplyv na vodné ekosystémy dotknutého
Uzemia, pricom do hodnotenia zahrnat atvary
podzemnych v6d a povrchovych véd z pohlfadu ich
vymedzenia podla Vodného planu Slovenska, Planu
manazmentu spravneho UGzemia povodia Dunaja
(aktualizacia 2015), kde su stanovené environmentalne
ciele a pre chranené Uzemia - mokrade
medzinarodného vyznamu.

Samostatna priloha spravy o hodnoteni:
priloha ¢.13:

Podrobny inzinierskogeologicky
prieskum, Zavere¢na sprava

(DRILL, s.r.0., 09/2021)
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Cast B, kap. I./ 7./7.3.1. 4.5. Ziskavanie
elektrickej energie z obnovitelnych
Vyhodnotit' vplyv tepelnych Cerpadiel navrhnutych pre | zdrojov -~  nawrh  alternativnych
2.2.25. | vykurovanie a pripravu teplej vody na stav Utvarov | opnovitelnych zdrojov energie.
podzemnej vody.
Tepelné Cerpadla s vyuzitim geotermiky
zeme (vrty) sa nenavrhujd.
Pvn prlprav.e Spfa"y © hodn,otem .C|nnost| b,rat do E'Nahy Cast' C, kap. lll./1.4. Prijatelnost’ €innosti
vSetky pripomienky, ktoré boli zaslané k zameru .
L. . . , . pre dotknuté obce
2.2.26. | navrhovanej ¢&innosti, pripadne budld zaslané k|, . .. .
" . Y . Cast' C, kap.X./ 2. Naplnenie poziadaviek
uréenému rozsahu hodnotenia a  ¢asovému NN
rozsahu hodnotenia MZP SR
harmonogramu.
Cast’' C, kap. 111./1.4. Prijatefnost’ ¢innosti
Pisomne vyhodnotit vetky poZiadavky, pripomienky a | pre dotknute obce
odporicania zo stanovisk doru€enych k zameru | Samostatné priloha spravy o hodnoteni:
2927 navrhovanej ¢innosti a k rozsahu hodnotenia v zmysle § | Priloha &.1: Vyhodnotenie pripomienok k
"7 7| 30 ods. 8 zakona, zhodnotit spinenie, resp. zdévodnit | zameru: ,PARK CITY LIVING -
nesplnenie jednotlivych bodov tohto rozsahu hodnotenia | REZIDENCNA ZONA VILA IS
navrhovanej ¢innosti. TECHNICKOU A OBCIANSKOU
VYBAVENOSTOU", (12/2020).
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Xl. Zoznam rieSite lov a organizacii, ktoré sa na vypracovani spravy
o hodnoteni podie rali

1. Meno spracovate la Spravy o hodnoteni
Spracovatelom Spravy o hodnoteni je firma EKOJET, s. r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.

2. Zoznam rieSite Fov
Zodpovedny riesitel:

Mgr. Tomas Sembera
Ing. Ivan Sembera, CSc.
Mgr. Lubomir Modrik

Spoluriesitelia:

Prof. RNDr. Alfréd Trnka, PhD.
Prof. RNDr. Milan Lapin, CSc.
Ing. Vladimir Plaskon

Ing. Viliam Carach, PhD.

Mgr. Daniel Grula, PhD., a kol.
Mgr. Juraj Nechaj

Ing. Jan Schvarcz

RNDr. Martin Sarik

RNDr. Stanislav Klauc¢o
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Xll. Zoznam dopl nujucich analytickych sprav a Studii, ktoré su
k dispozicii u navrhovate la a ktoré boli podkladom pre vypracovanie
spravy o hodnoteni

1. Zoznam textovej a grafickej dokumentécie

Akusticka Stadia, EnA CONSULT Topol¢any, s.r.o., 12/2021

Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. sr.0. Banska
Stiavnica, 2002

Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekologie SAV, 1996

Cierna voda - podrobny inZiniersko-geologicky prieskum, (DRILL, s.r.0., RNDr. Sarik, M., 2007)
Dopravno — kapacitné posudenie, (Alfa04, a.s., 11/2021)

Environmentalna databdza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumenticie hodnotenia vplyvov
¢innosti na Zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.l.A.

Geologicka mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava, 1996

Hydrologicka rogenka. Povrchové vody 2017, SHMU, Bratislava, 2018

IG Mapa SSR, GS SR

Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanickd mapa CSSR — SSR, Mapova a textova éast.
Podrobny inZinierskogeologicky prieskum ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.A S
TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU", (DRILL, s.r.0., 09/2021)

Podrobny prieskum geolégie ZP — Cierna Voda, vybudovanie monitoringu podzemnych véd
(DRILL, s.r.o., RNDr. Martin Sarik, 2006)

Primerané hodnotenie vplyvov projektu na tzemia Natura 2000, (EKOJET, s.r.0., 01/2022)
Regionalny plan udrzatelnej mobility Bratislavského samospravneho kraja, Sprava o hodnoteni
strategického dokumentu, Bratislavsky samospravny kraj, (03/2020)

Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Bratislava — vidiek, 1993

Rodéenka priemyslu 2020. SU SR 2020

Rozptylova Stadia, Ing. Viliam Carach, PhD., (12/2021)

Svetelnotechnicky posudok, 3S - projekt s.r.o0., (2021)

Statisticka roéenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2020, UGKK SR 2021

Stadia tvorby, odvedenia a zadrzania zrazkovych a povrchovych vod z lokality Cierna Voda,
Expertizna Stadia, (RNDr. Stanislav Klau¢o, 2016)

Urbanisticko — architektonicka $tadia: ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VILA S
TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU*, SIEBERT + TALAS, spol. s r.o.,
Bratislava, (12/2021)

Uzemny plan obce Chorvatsky Grob, Zmeny a doplnky &. 1/2006

Uzemny plan obce Chorvatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina“, Zmeny a doplnky ¢&.2/2009
(UPn, s.r.0, 12/2009)

Uzemny plan regionu — Bratislavsky samospravny kraj, textova a graficka zavazna éast, 2013
(uznesenie €. 60/2013, zavazné Cast bola vyhlasena VZN BSK ¢€.1/2013 zo dna 20.09.2013 s
acinnostou od 15.10.2013)

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, textova a graficka zavazna Gast, Magistrat
hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov

Vyznamné vtacie Gzemia na Slovensku, SOVS, 2004

Zdravotnicka ro¢enka Slovenskej republiky 2019, NCZI, Bratislava 2020

Zoologicky prieskum a prieskum flory a biotopov, (EKOJET, s.r.o0., 11/2021)
www.chorvatskygrob.sk, www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk, www.sopsr.sk,
www. statistic.sk, www.air.sk, www.enviroportal.sk
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XIll. Datum a potvrdenie spravnosti a Uplnosti tdaj  ov podpisom
(peé€iatkou) opravneného zastupcu spracovate l'a spravy o
hodnoteni a navrhovate la

V Bratislave, dria 24.02.2022

Potvrdzujem spravnost Udajov.

Ing. Zdenék Havelka, Predseda predstavenstva
ALIZE PROPERTY a.s.
za navrhovatela

Mgr. Tomas Sembera,
Za spracovatela spravy o hodnoteni
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PRILOHY
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