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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 2 tizemného pldnu mesta Modry Kamen si vypracované v stlade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v

zneni neskor$ich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 2 Gzemnopldnovacej dokumentéacie s spracované ako samostatna
priloha k schvalenej tizemnopldanovacej dokumentacii.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopltiaju. Uprava smernej Gasti izemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol smernej casti 2.2, 2.3, 2.7, 2.8, 2.9, 2.10, 2.11,
2.13, 2.17. V zavaznej Casti sa zmeny tykaju kapitol 3.1, 3.2, 3.4, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.11.

Z dovodu prehladnosti je v prilohe uvedené tiplné znenie vybranych casti kapitol zavaznej
casti. Ide o regulativy pre lokality zmien a doplnkov, navrhované v zmenach a doplnkoch
¢. 2.

V grafickej casti v jednotlivych vykresoch sti vyznacené lokality zmien a doplnkov a ich
navrhované funkcéné vyuzitie, javy na zrusenie, suvisiace navrhované verejné dopravné a
technické vybavenie, lokality zaberov poInohospodérskej pody.

V grafickej casti st zmeny a doplnky zakreslené na priesvitkach. Podklad priesvitiek
predstavuji jednotlivé vykresy v povodnom zneni. Priesvitky s podkladom st vyhotovené
v integrovanom tlacovom vystupe (vykres so zosvetlenym podkladom).

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj spdsob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Riesenie obsahuje navrhy novych lokalit (doplnkov D1 — D7):

e D1 - Prse Dolina (parcely CKN 961/12, 961/13, 963/2) — doplnenie plochy pre
kompostaren budovanta mestom, vratane doplnenia do zoznamu
verejnoprospesnych stavieb

* D2 - Prse Dolina (parcela EKN 1377/15) — doplnenie plochy byvania (v cca 4
rodinnych domoch)

* D3 - Drienovska ul. (parcela EKN 800) — doplnenie plochy byvania (v 1 rodinnom
dome)

* D4 - krizovatka ulic Cintorinska a Strharska (parcela CKN 234/1) — doplnenie
plochy byvania (v 1 rodinnom dome)

* D5 - Cintorinska ul. (casti parciel CKN 1292/4, 1292/9 v byvalom ochrannom pasme
cintorina) — doplnenie plochy byvania (v 1 rodinnom dome)



D6 — Strharska ul. (parcely CKN 2446/2, 2451, 2450, 2449) — doplnenie plochy
byvania (v 2 rodinnych domoch)

D7 — Strharska ul. (Casti parciel EKN 1790/1, CKN 1496/3 - po dobyvaci priestor) —
doplnenie plochy byvania (v 3 rodinnych domoch)

D8 — Dolinska ul. (parcela CKN 1001/2) — doplnenie plochy byvania (v 1 rodinnom
dome)

Riesenie obsahuje navrhy lokalit so zmenou funkéného vyuzitia (zmien Z1 — Z6):

Z1 — Prse Dolina (parcely CKN 961/7 a 961/9) — zmena funkcie z ,,plochy pre
vyrobu, sluzby a sklady“ (izemie drobnej vyroby) na funkciu ,,plochy byvania“
(Gzemie byvania, v cca 8 rodinnych domoch)

7.2 — Prse Dolina, ponize p6vodne navrhovanej vodnej nadrze — zmena funkcie z
»plochy pre $port a rekredciu” na funkciu ,,plochy zmiesané*

73 —Jarmoc¢na ul. (parcela CKN 1216/2) — zmena funkcie z ,,plochy pre vybavenost*
(izemie obc¢ianskej vybavenosti) na funkciu ,,plochy zmiesané“ (izemie zmiesané)

Z4 — Jarmoc¢na ul. (parcely CKN 1211/6, 1211/7) — zmena funkcie z ,,plochy
dopravnej a technickej vybavenosti“ (izemie pre verejné dopravné a verejné
technické vybavenie) na funkciu ,,plochy zmiesané“ (izemie zmiesané)

75 — Ul Prse (parcely CKN 948/64. 948/18, 948/15, 948/5, 948/31, 948/36, 948/32,
948/33, 948/51, 948/59, 948/6, 945/2, 947/8, 948/2, 948/44, 948/45, 948/46, 948/66,
948/27, 948/39, 948/28) — zmena funkcie z ,,plochy pre vyrobu, sluzby a sklady“
(Gzemie drobnej vyroby) na funkciu , plochy byvania“ (izemie byvania, v cca 33
rodinnych domoch)

76 - Strharska Ul. (parcely od EKN 1444/1 po CKN 2360/2) — zmena funkcie z
»,hospodarsko rekreacné plochy” (izemie rekreédcie chatovej) na izemie rekreacie
chatovej s byvanim

Dalej sa na zrusenie navrhuja:

zamer vybudovania vodnej nadrze na toku Krti$ (povyse zastavaného tizemia)

ochranné pasmo cintorina (nakolko vo VZN mesta ochranné pasmo pohrebiska
nebolo ustanovené)



1. Zakladné udaje
1.1 Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré tizemny plan riesi

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 2 tizemnopldanovacej dokumentacie vyvolali poziadavky
mesta a vlastnikov pozemkov (pravnickych a fyzickych oséb) na doplnenie novych lokalit
a zmenu funkéného vyuzitia pévodne navrhovanych lokalit.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu mesta, ak existuje

Uzemny plan mesta Modry Kameti bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v
Modrom Kameni ¢. 89/2008 zo dna 31. 07. 2008.

Uzemny plan mesta Modry Kameti - Zmena a doplnok & 1 bol schvéleny uznesenim
Mestského zastupitelstva v Modrom Kameni ¢. 58/2009 zo dna 25. 06. 2009.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej izemnopldnovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju reSpektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozent koncepciu
nenarasaju, ale vhodnym spésobom dopliiaji a rozvijaji.

1.3 Udaje o stulade riesenia tizemia so zadanim

RieSenie zmien a doplnkov ¢. 2 tizemnoplédnovacej dokumentacie nie je v rozpore s ciefmi
a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tizemny plan mesta Modry Kamen,
ktoré bolo schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva v Modrom Kameni ¢. 37/2007
dna 26. 04. 2007.



2. Riesenie uzemnoplanovacej dokumentacie

2.1 Vymedzenie rieseného tizemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Viazby vyplyvajice z rieSenia a zo zaviaznych casti izemného planu regionu

Na konci prvej vety sa doplria nasledovny text:

v

, v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1/2007, ktoré boli vyhlasené VsSeobecne zavaznym
nariadenim Banskobystrického samospravneho kraja ¢. 6/2007, zmien a doplnkov 2009,
ktoré boli vyhlasené Vseobecne zavaznym nariadenim Banskobystrického samospravneho
kraja ¢. 14/2010 a zmien a doplnkov 2014, ktoré boli vyhldsené VsSeobecne zaviaznym
nariadenim Banskobystrického samospravneho kraja ¢. 27/2014)

2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady mesta

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuju demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

Tab. Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a
vystahovanych v rokoch 2011 - 2020

Rok narodeni zomreli pristahovani |vystahovani |Pocet obyvatelov
k 31.12.

2011 15 21 45 21 1560
2012 17 21 33 21 1568
2013 12 24 56 18 1594
2014 18 20 39 16 1615
2015 16 27 18 22 1600
2016 15 21 47 27 1614
2017 13 12 32 50 1597
2018 17 17 45 22 1620
2019 14 15 49 44 1624
2020 18 22 43 29 1634
Spolu 155 200 407 270

Zdroj: SUSR



2.4 Socialne rozvojové predpoklady

Bez zmien

Nedochddza k zmene socidlnych rozvojovych predpokladov.

2.5 Riesenie zaujmového tizemia a Sirsie vztahy dokumentujice zaclenenie rieseného

mesta do systému osidlenia

Bez zmien

Nedochddza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov.

2.6 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien

(Poznamka: Lokality dopinkov, navrhované v zmenach a dopinkoch ¢. 2 na doplnenie, priamo

nadvézuju na existujucu zastavbu, ¢im prirodzene rozvijaju kompozicnu osnovu mesta).

2.7 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia mesta s ur¢enim prevladajacich funkénych
tzemi, vratane urcenia pripustného, obmedzujiceho a zakazujiceho funkéného

vyuzivania

V odseku ,,VD - tzemie drobnej vyroby” sa v ramci pripustnych funkcii doplria funkcia:

* zariadenia zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na zZivotné

prostredie (kompostaren, zberny dvor)

Za odsekom ,Rch - tzemie rekredcie chatovej” sa doplfia novy odsek s textom:

RchB - tizemie rekreacie chatovej s byvanim

Vyclenuje sa z celku Rch v rozsahu lokality zmeny Z6. Ide o rozvolnenu zéastavbu chét a
vinohradnickych domcekov na c¢asti Strharskej ul., v kontakte s existujicim tzemim
byvania. Slizi ako Gzemie s funkciou rekreacie a oddychu s komplementom byvania.
Pripustné stu:

* objekty individudlnych chat



* objekty rekrea¢nych chalup

* objekty a zariadenia technického vybavenia
Obmedzujtice sa:

* rodinné domy

* zariadenia pre Sport
Zakézané su:

» vSetky druhy stavieb pre vyrobu

Na konci kapitoly sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa navrhuju lokality zmien Z1 - Z6 a lokality doplnkov D1 -
D8, urcené pre funkcné vyuzitie podla nizsie uvedenych tabuliek.

Tab. Prehlad lokalit doplnkov — podla Zmien a doplnkov ¢. 2

Oznacenie Vymera v ha Znacka funkcie | Funkcia v Gzemi
D1 0,5141 VD Uzemie drobnej vyroby (kompostaren)
D2 0,3885 B Uzemie byvania
D3 0,1116 B Uzemie byvania
D4 0,0554 B Uzemie byvania
D5 0,1080 B Uzemie byvania
D6 0,3077 B Uzemie byvania
D7 0,6110 B Uzemie byvania
D8 0,2125 B Uzemie byvania




Tab. Prehlad lokalit zmien — podfa Zmien a doplnkov ¢. 2

Oznacenie | Vymera v | Znacka Povodna funkcia v tzemi | Znacka Navrh. funkcia v Gzemi
ha povodnej navrh.
funkcie funkcie

Z1 0,9965 VD Uzemie drobnej vyroby | B Uzemie byvania

z2 2,9342 SR Uzemie pre port a ZM Uzemie zmie3ané
rekreaciu mestské

Z3 1,0030 ov Uzemie obcianskej ZM Uzemie zmiesané
vybavenosti mestské

Z4 0,1426 DT Uzemie pre verejné ZM Uzemie zmiesané
dopravné a verejné mestské
technické vybavenie

Z5 4,2171 VD Uzemie drobnej vyroby | B Uzemie byvania

Z6 2,1398 Rch Uzemie rekreacie chatovej | RchB Uzemie rekreacie

chatovej s byvanim

2.8 Navrh riesenia byvania, obc¢ianskeho vybavenia so socidlnou infrastruktirou,

vyroby a rekreacie

V podkapitole 2.8.3 Koncepcia vyuZitia Gzemia, v stati Rozvoj obytnej funkcie sa doplria
nasledovny text:

Pre byvanie v rodinnych domoch sa v zmenach a doplnkoch ¢. 2 navrhuja viaceré mensie

lokality doplnkov - D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8. St urc¢ené pre jednotlivi vystavbu 1 — 4

rodinnych domov (spolu pre 13 rodinnych domov). Okrem toho sa v lokalitdch zmien Z1 a
Z5 pocita so zmenou funkéného vyuzitia na tzemie byvania. Kapacita tychto ploch
umoznuje vystavbu spolu 41 rodinnych domov. V obmedzenom rozsahu je byvanie mozné
aj v zmieSanom tzemi a v tzemi rekreacie chatovej s byvanim, do ktorych sa zaraduja
lokality zmien. Spolu sa tu orienta¢ne pocita s vystavbou 20 rodinnych domov. Celkovy

prirastok bytového fondu podfa zmien a doplnkov ¢. 2 predstavuje 74 bytovych jednotiek.

Pri predpokladanej priemernej obloznosti 2,5 obyv./b.j. déjde k prirastku 185 obyvatelov.

V podkapitole 2.8.3 Koncepcia vyuZitia tzemia, v stati Rozvoj rekredcie a zotavenia sa
vypusta nasledovny text:

Navrh UPN rie$i komplexny areal letnjch $portov na vodnom toku Krtissky potok s

nastupom z Prsianskej ulice.
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V podkapitole 2.8.3 Koncepcia vyuZitia tzemia, v stati Rozvoj rekredcie a zotavenia sa
dopliia nasledovny text:

Pre $pecifické formy chatovej rekredcie sa vyuzivaju existujiace chatové a zahradkarske
osady, priestory s rozptylenym osidlenim v krajine, s nizkou intenzitou zastavby. Na
Strhérskej ul. sa v ¢asti vymedzenej lokalitou zmeny Z6 pocita s postupnym doplnenim
obytnej funkcie (Ciastocnou intenzifikdciou a funkénou transforméciou zastavby), pri

zachovani dominancie rekreacnej funkcie.

V podkapitole 2.8.3 Koncepcia vyuZzitia Gizemia, v stati Rozvoj funkcie pre vyrobu sa doplria
nasledovny text:

S plochami pre vyrobu vo védzbe na planovant prelozku cesty II/527 sa pocita len

vyhladovo.

(Poznamka: navrhové plochy pre vyrobu sa v rozsahu lokality zmeny Z1 preraduju na uzemie
byvania).

V podkapitole 2.8.3 Koncepcia vyuZitia uzemia, v stati Rozvoj funkcie pre vyrobu sa dalej
doplria nasledovny text:

Pre umiestnenie verejnoprospesnej stavby kompostdrne budovanej mestom je vymedzena
lokalita doplnku D1 (parcely CKN 961/12, 961/13, 963/2).

Na konci podkapitoly 2.8.3 Koncepcia vyuZitia izemia sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa dopliiaji zmie$ané tizemia (mestské), v rozsahu lokalit
zmien 72, 73, Z4. SG ur¢ené najmé pre zariadenia obc¢ianskeho vybavenia, v obmedzenej

miere aj pre byvanie.

2.9 Vymedzenie zastavaného tizemia mesta

Doplria sa nasledovny text:

V suvislosti s navrthom zmien a doplnkov ¢. 2 sa hranica zastavaného tzemia mesta
navrhuje rozsirit o lokality doplnkov D1, D2, D3, D6, D7. Dalej sa hranica navrhuje rozsirit
o existujicu zastavbu na Strhérskej ul., situovani mimo hranice zastavaného tizemia k
1.1.1990.

(Pozndmka: lokality doplnkov D4, D5 su sucastou zastavaného uzemia, lokality zmien Z1 - Z5 su
sucastou zastavaného uzemia alebo jeho pévodne navrhovaného rozsirenia)
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2.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych

predpisov

Odkaz na pévodny zakon o energetike ¢. 656/2004 Z.z. sa nahradza odkazom na platny
zakon o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov c. 251/2012 Z. z., pricom sa

Vypusta sa zmienka o ochrannom pasme pohrebiska (nakolko ochranné pasmo uz
neurcuje zakon o pohrebnictve ¢. 131/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, pricom
ochranné pasmo nebolo urcené vo VZN mesta)

2.11 Navrh riesenia zaujmov obrany $tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred

povodnami

V podkapitole 2.11.1 PoZiarna ochrana sa vypusta v poslednej vete nasledovny text:

a navrhovana mald vodna nadrz na potoku Krtis.

(Poznamka: Na riesené uzemie zmien a dopinkov c. 2 sa vztahuju ndvrhy na riesenie zaujmov

obrany statu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD.)

2.12 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov izemného systému
ekologickej stability a ekostabiliza¢nych opatreni

Bez zmien

Zmeny a dopinky ¢. 2 nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného

systému ekologickej stability.

2.13 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V podkapitole 2.13.3 Ndvrh dopravného riesenia sa doplria nasledovny text:

Pre dopravnt obsluhu lokality doplnku D6 a prilahlych pozemkov sa navrhuje upokojena
komunikacia funkénej triedy D1. Vsetky ostatné doplnané lokality, navrhované v zmenach
a doplnkoch ¢. 2, budt dopravne obsluhované z existujicich komunikécii, resp. v pripade
lokality zmeny Z5 z komunikacie navrhovanej v doterajsej UPD.
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V podkapitole 2.13.4 Vodné hospodarstvo, v stati ,Zasobovanie pitnou vodou “, v odseku
Névrh sa dopliia nasledovny text:

Pre zasobovanie lokalit Z1, D2, D3, D6, Z6 je potrebné predizenie existujicich rozvodov
vody. Ostatné lokality vyzadujice zasobovanie z verejného vodovodu, buda napojené na
existujice rozvody vody, resp. v pripade lokality zmeny Z5 z vodovodu navrhovaného v
doterajsej UPD.

V podkapitole 2.13.4 Vodné hospodarstvo, v stati ,,Zasobovanie pitnou vodou “, v odseku
.Potreba pitnej vody” sa doplria nasledovny text a tabulka:

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond a obciansku
vybavenost. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhldsky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektov dokumentéciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.

Tab. Rekapitulacia celkovej potreby pitnej vody — podla Zmien a doplnkov ¢. 2

Qd priemerna Qd maximalna Qh
m3.d”’ l.s m?3.d”’ l.s l.s
Bytovy fond 26 825 0,310 42 920 0,497 0,895
(185x 145 I/osoba/den)
Obcianska vybavenost 4 625 0,054 7 400 0,086 0,154
(185x 25 I/osoba/den)
Spolu 31450 0,364 50320 0,583 1,049

Tab. Potreba pitnej vody podla tlakovych pasiem — podla Zmien a doplnkov ¢. 2

Qd priemerna Qd maximalna Qh
m3.d" ls? m3.d’ s s
I. tlak. pasmo - Bytovy fond 18 125 0,210 29 000 0,336 0,605
I. tlak. pasmo - Obcianska 3 125 0,036 5 000 0,058 0,104
vybavenost
I. tlak. pasmo - Spolu 21250 0,246 34 000 0,394 0,709
Il. tlak. pasmo - Bytovy fond 5 075 0,059 8 120 0,094 0,169
Il. tlak. pasmo - Ob¢ianska 875 0,010 1 400 0,016 0,029
vybavenost
Il. tlak. pasmo - Spolu 5 950 0,069 9 520 0,110 0,198
llll. tlak. pasmo - Bytovy 3 625 0,042 5 800 0,067 0,121

13




fond

lIl. tlak. pasmo - Obcianska 625 0,007 1 000 0,012 0,022
vybavenost
Il1l. tlak. pasmo - Spolu 4250 0,049 6 800 0,079 0,142

V podkapitole 2.13.5 Odvadzanie a zneskodriovanie odpadovych véd, v odseku Navrh sa
doplria nasledovny text:

Pre odkanalizovanie lokalit Z1, D2, D3, D6, Z6 je potrebné predlZenie navrhovanych stok
splaskovej kanalizdcie. Ostatné lokality budt napojené na splaskovi kanalizaciu

navrhovanu v doterajsej UPD.

V podkapitole 2.13.6 Vodné toky, nadrzZe a uprava odtokovych pomerov, v odseku Navrh
sa vypusta nasledovny text:

» res$pektuje Vodohospodarsky plan povodia Ipla III. cyklus, ktory uvazuje s
realizaciou malej vodnej nadrze na potoku Krti§ v podrobnom povodi 4-24-02-078.
Utelom malej vodnej nadrze je zabezpedenie vody pre potreby polnohospodarstva
(zavlazovanie polnohospodérskej pody vo vegetatnom obdobi). Orienta¢na
lokalizacia hrddze bude upresnené v dalsich stupnioch projektovej dokumentacie,

V podkapitole 2.13.7 Elektricka energia, v odseku Vypocet a navrh v zasobovani
elektrickou energiou sa doplria nasledovny text:

Na zaklade kapacit lokalit zmien a doplnkov, navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢. 2,
bude prirastok spotreby elektrickej energie 270 kW. Pri vypocte energetickej bilancie sa
uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1 bytovi jednotku v rodinnych domoch,
pri koeficiente sticasnosti § = 0,3. Pre zmieSané tzemie je spotreba elektrickej energie
odhadovana podla vymery prislusnych lokalit. V pripade kompostarne sa predpoklada len
nebilancovana spotreba elektrickej energie.

Tab. Spotreba elektrickej energie — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Druh zastavby Pocet bytov PoZadovany vykon Pp (kW)
Byvanie 54 170

Zmiesané Uzemie 11+0V 100

Rekreacia chatova s byvanim 9 28

Spolu 270

Néroky doplianych lokalit budt pokryté z existujicich transformaénych stanic s vyuzitim

ich kapacitnych rezerv.
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Pri zastavbe lokality zmeny Z5 je potrebné respektovat existujice nadzemné elektrické
vedenia VN 22 kV.

V podkapitole 2.13.8 Zasobovanie mesta zemnym plynom, v odseku Potreba zemného
plynu naftového sa dopliia nasledovny text:

Prirastok roc¢nej spotreby zemného plynu bude 200 236 m?®rok, prirastok maximalneho
hodinového odberu zemného plynu Qu bude 115,6 m*/hod. Potreba zemného plynu bola
vypocitanad podfa Technickych podmienok SPP, kde HQmv= 1,4 m%hod, RQmy= 2425
m®/rok. Pre zmieSané tzemie je spotreba zemného plynu odhadovand podla vymery
prislusnych lokalit.

Tab. Spotreba zemného plynu — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Druh zastavby Pocet bytov Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
zemného plynu Qi (m?/hod) | plynu Qg (m?/rok)

Byvanie 54 75,6 130 950

ZmieSané Uuzemie 11+0V 40 69 286

Spolu 115,6 200236

Na rozvody zemného plynu budt napojené vsetky lokality tizemia byvania a zmie$aného
tuzemia. Nepredpoklada sa potreba zdsobovania zemnym plynom pre lokalitu doplnku D1
(zberny dvor) a lokalitu zmeny Z6 (tizemie rekreédcie chatovej s byvanim).

2.14 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami c. 2 nie je potrebné navrhnut nové opatrenia starostlivosti o
Zivotné prostredie, nad ramec pévodne navrhovanych opatreni.

2.15 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tizemi, chranenych loziskovych tzemi
a dobyvacich priestorov

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami ¢ 2 ani z inych dévodov nie je potrebné menit / doplriat
vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi, dobyvacich
priestorov ochranu.
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2.16 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami ¢. 2 ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu.

2.17 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia poInohospodarskej pody a lesnej pody
na nepolnohospodarske ucely

V podkapitole 2.17.1 Komplexné zhodnotenie vyuZitia pédy v k.4. Modry Kameri sa doplia
nasledovny text a tabulka:

Podla riesenia zmien a doplnkov ¢. 2 dojde k novym zaberom polnohospodarskej pody v
navrhovanych lokalitach doplnkov D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8 a lokalite zmeny Z6.

V lokalitdch zmien Z1, Z2, Z5 dochddza k zmene funkéného vyuzitia v lokalitich s uz
udelenymi sthlasmi v rdmci doterajsej UPD (ako lokality & 23, 18, 22). Pre lokalitu v
rozsahu zmeny Z6 nebol este udeleny sahlas, preto ide o novy zaber polnohospodarskej
pody. Lokality zmien Z3, Z4 st situované na zastavanych plochach, pripadne ostatnych
plochach (podla stavu v KN), nedochédza tu z tohto dévodu k zaberom polnohospodarske;j
pody. Zastavané plochy a ostatné plochy tvoria tiez ¢ast vymery lokalit D1 (1620 m?), Z1
(1893 m?), Z6 (624 m?). Vymera zaberov polnohospodarskej pody je preto o tieto casti
znizena.

Celkova vymera novych zaberov polnohospodarskej pody predstavuje 4,2242 ha. Celkova
vymera lokalit so zmenou funkcie, pre ktoré bol udeleny sthlas v ramci doterajsej UPD,
predstavuje 7,9585 ha.

Navrh novych lokalit zdovodiiujeme vhodnostou vyuzitia existujacej infrastruktary, ako aj
ich lokalizaciou v priamej nadvéznosti na existujicu zéstavbu a na zastavané tzemie.

Vacsina lokalit s novymi zdbermi polnohospodarskej pody sa navrhuje na pode, ktora nie
je zaradend medzi najkvalitnej$iu podu v danom katastrdlnom tzemi podla Nariadenia
vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. Najkvalitnejsia poda je len na lokalite D1, ktora je rezervovana pre
verejnoprospesni stavbu kompostdrne a na lokalite D2, ktora vhodne vyuziva
infrastruktaru existujicej komunikacie. Najkvalitnejsie pddy sa v tabulkach zvyraznené
podciarknutim kédu BPE]J.
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Tab. Prehlad o struktire polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym

pouzitim polnohospodérskej pody pre nepolnohospodarske ticely — nové zabery

podla zmien a doplnkov ¢. 2

Cas.

Cislo |Katastr. | Funkéné |Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. Ina
Lok. |uzemie |vyuzitie |lokality | spolu Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO .
D1 |Modry |kompost |0,5141 |0,3521 |0565212 |0,1408 |0 - - l. VPS
Kamen /5.
0565412 {0,2113
/6.
D2 |Modry |byvanie [0,3885 |0,3885 |0565212 [0,3885 |0 - - I -
Kamen /5.
D3 |Modry |byvanie |0,1116 |0,1116 |0781682 |0,1116 |0 - - l. -
Kamen /9.
D4 |Modry |byvanie |0,0554 |0,0554 |0571443 |0,0554 |0 - - l. -
Kamen /7.
D5 |Modry |byvanie [0,1080 |0,1080 |0571443 [0,1080 |0 - - I -
Kamen /7.
D6 |Modry |byvanie |[0,3077 |0,3077 |0581882 [0,3077 |0 - - l. -
Kamen /9.
D7 [Modry |byvanie [0,6110 [0,6110 |0571443 [0,6110 |0 - - 1. -
Kamen /7.
D8 |Modry |byvanie |0,2125 |0,2125 |0581682 |0,2125 |0 - - l. -
Kamen /9.
26 |Modry |rekreacia [2,1398 |2,0774 |0581682 |2,0774 |0 - - l. -
Kamen |+ byvanie /9.
Spo- 4,2242
lu
Vysvetlivky: ZUO - zastavané tizemie obce, VPS — verejnoprospesna stavba
Tab. Prehlad o struktare polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym
pouzitim polnohospodérskej pody pre nepolnohospodarske ticely — zmena funkcie
pre lokality s uz udelenym stthlasom podla zmien a doplnkov ¢. 2
Cislo |Katastr. | Funkéné |Vymera | Predpokladana vymera PP UzZiv. |Vybud. [Cas. |Ina
Lok. |uzemie |vyuzitie |lokality | spolu Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v zUOo .
Z1 |Modry |byvanie |[0,9965 |0,8072 |0565212 [0,9965 |0 - - l. Udeleny
Kamen /5. suhlas
pre lok.
23
Z2 |Modry |zmiesané |[2,9342 |2,9342 |0565212 (2,9342 |0 - - I Udeleny
Kamen | Uzemie /5. suhlas
pre lok.
18
Z5 |Modry |byvanie [4,2171 |4,2171 |0565212 (4,2171 |0 - - I Udeleny
Kamen /5. suhlas
pre lok.
22
Spo- 7,9585
lu

Vysvetlivky: ZUO - zastavané tizemie obce, VPS — verejnoprospesna stavba
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3. Navrh zavaznej casti

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania tzemia
na funkcné a priestorovo homogénne jednotky

Doplria sa nasledovny text:

* tzemie rekreacie chatovej (Rch) a Gizemie rekreacie chatovej s byvanim (RchB) je
primarne urcené pre rekreacné aktivity v krajine, v ¢asti RchB s moznostou
intenzifikacie a doplnenia funkcie byvania.

3.2 Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujiicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia
jednotlivych pléch

V odseku , VD - uzemie drobnej vyroby” sa v ramci pripustnych funkcii doplfia funkcia:

» zariadenia zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na zivotné
prostredie (kompostaren, zberny dvor)

Za odsekom ,,Rch - uzemie rekreécie chatovej” sa doplria novy odsek s textom:

RchB - tizemie rekreacie chatovej s byvanim

Vyclenuje sa z celku Rch v rozsahu lokality zmeny Z6. Ide o rozvolnenu zéstavbu chét a
vinohradnickych domcekov na casti Strharskej ul., v kontakte s existujuicim tzemim
byvania. Slazi ako izemie s funkciou rekreacie a oddychu s komplementom byvania.

Pripustné su:

* objekty individudlnych chat

* objekty rekreacnych chalip

» objekty a zariadenia technického vybavenia
Obmedzujtce su:

* rodinné domy

» zariadenia pre $port
Zakazané su:

» vSetky druhy stavieb pre vyrobu
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3.3 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
tzemia

V odseku ,,Vodné hospodarstvo” sa vypusta nasledovny text:

» rezervovat izemie pre mald vodnt nadrz na potoku Krtis,

(Pozndmka: Ostatné zdsady a regulativy podla doterajsej UPD sa vztahuju aj na lokality podla
zmien a dopinkov ¢. 2).

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a
vyuzivania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

V odseku ,,Pre odpady” sa dopliia nasledovny text:

* vybudovat kompostaren prevadzkovani mestom v lokalite doplnku D1

3.7 Vymedzenie zastavaného tizemia mesta

Bez zmien

V suvislosti s navrthom zmien a doplnkov ¢. 2 sa hranica zastavaného tzemia mesta
navrhuje rozsirit o lokality doplnkov D1, D2, D3, D6, D7. Dalej sa hranica navrhuje rozirit
o existujicu zastavbu na Strhéarskej ul., situovani mimo hranice zastavaného tizemia k
1.1.1990.

(Poznamka: lokality doplnkov D4, D5 su sucastou zastavaného uzemia, lokality zmien Z1 - Z5 su
sucastou zastavaného uzemia alebo jeho pévodne navrhovaného rozsirenia)
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

Odkaz na pévodny zakon o energetike sa nahradza odkazom na platny zakon o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov c. 251/2012 Z. z., pricom sa

,,,,,

Vypusta sa zmienka o ochrannom pasme pohrebiska (nakolko ochranné pasmo uz
neurcuje zakon o pohrebnictve ¢. 131/2010 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, pricom
ochranné pasmo nebolo urcené vo VZN mesta)

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Vypusta sa plocha na verejnoprospesné stavby — pre vodné hospodarstvo:

mala vodna nédrz na potoku Krtis,

Doplriaji sa plochy na verejnoprospesné stavby:

* pre zhodnocovanie odpadu

* kompostaren prevadzkovand mestom

3.10 Urcenie, na ktoré casti mesta je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

Bez zmien

3.11 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Vypusta sa verejnoprospesna stavba — pre vodné hospodarstvo:

18. mala vodné nadrz na potoku Krtis,

Doplria sa zoznam verejnoprospesnych stavieb:

* pre zhodnocovanie odpadu

1. kompostaren prevadzkovana mestom
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3.12 Schéma zaviaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

(Z4vézné Casti riesenia su urcené vo vybranych castiach vykresov v zmysle doterajsej UPD:
- pre ochranu prirody su dokumentované vo vykrese c. 2,

- pre priestorové a funkcné vyuZivanie su dokumentované vo vykrese C. 3,

- pre verejné technické vybavenie tizemia su dokumentované vo vykresoch c. 4, 5a 6.)
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4. Priloha

4.1 Uplné znenie vybranych ¢asti kapitol zavaznej casti

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia na

funkc¢né a priestorovo homogénne jednotky

Vyskové usporiadanie objektov neprekroci vyskovia hladinu dvoch nadzemnych podlazi s

moznostou vyuzitia podkrovia u obytnych objektov a objektov obcianskej vybavenosti.

Vyskové usporiadanie objektov urcéenych pre priemyselnti a drobnt vyrobu bude

dosahovat maximalnu vysku 6 m.

Funk¢éné vyuzitie urbanizovaného tzemia tvoria pozemky zastavané alebo urcené na

zastavanie a je stanovené nasledovne:

tzemia byvania B je urcené prevazne na byvanie. Umiestnuja sa v nom obytné
budovy so zodpovedajticimi izitkovymi zahradami s chovom drobného zvieratstva,
obchody, zariadenia pre verejné stravovanie, sluzby, nerusiace zariadenia vyroby,

tizemie zmiesané ZM je urcené pre byvanie a umiestnenie zariadeni drobnej vyroby
a sluzieb, ktoré podstatne nerusia byvanie. Umiestnujt sa v nom obytné budovy,
budovy pre obchod, spravu, sluzby, zariadenia pre verejné stravovanie, pre do¢asné
ubytovanie, cirkevné, kultirne, socidlne, zdravotnicke a Sportové zariadenia, pre
zariadenia remeselnej vyroby.

tzemie drobnej vyroby VD je ur¢ené pre umiestnenie drobnej vyroby a sluzieb.
Umiestnuja sa v nom zivnosti vsetkého druhu, skladiska a plochy na skladovanie,
obchodné objekty, ¢erpacie stanice pohonnych hmot,

tzemie rekreacie chatovej (Rch) a tizemie rekreacie chatovej s byvanim (RchB) je
priméarne urcené pre rekreacné aktivity v krajine, v ¢asti RchB s moznostou
intenzifikacie a doplnenia funkcie byvania.

Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujicich podmienok na vyuzitie

jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia
jednotlivych ploch

ZM - tzemie zmiesané (plati pre lokality zmien Z2, 7.3, Z4)

Slazi pre funkciu byvania a vybavenosti.

Pripustné st

objekty na byvanie,
obchod a sluzby, verejné stravovanie a docasné ubytovanie,

zariadenia cirkevné, kultirne, zdbavné, socidlne, zdravotné a Sportové,
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* zariadenia drobnej vyroby s urcenim charakteru v stulade s platnymi zakonnymi
ustanoveniami a predpismi s jednosmennou prevadzkou, energeticky nenarocnou
vyrobou, so zabezpecenim parkovania na vlastnom pozemku, napr. stolarska dielna,
servis osobnych automobilov, a pod.

» zariadenia pre odstavovanie a garazovanie osobnych automobilov,
* zariadenia technickej a dopravnej obsluhy vymedzeného tizemia,
* umiestnenie zariadeni CO

Obmedzujice st
* samostatné objekty pre byvanie,

Vylacené su

» velké prevadzky vyroby a skladov.

B - tGzemie byvania (plati pre lokality doplnkov D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8 a pre
lokality zmien Z1, Z5)

Slazi vyluéne pre funkciu byvania.
Pripustné sa

*  bytové domy a rodinné domy s tzitkovymi zdhradami a chovom drobného
zvieratstva, s moznostou umiestnenia zivnosti drobného podnikania, ktoré
podstatne nerusia byvanie a nemaja negativny vplyv na svoje okolie s
jednosmennou prevadzkou, energeticky nenaro¢nou vyrobou, so zabezpecenim
parkovania na vlastnom pozemku. Napr. hostince, malé predajne potravin, textilu a
priemyselného tovaru, opravovne uzitkovych veci a predmetov a pod.

* malé ubytovacie zariadenia (20 16zok),
* nerusiace sluzby a prevadzky,
» zariadenia cirkevné, kultirne, socialne, zdravotné a Sportové,

» garaze v rodinnych domoch alebo samostatne stojace na vlastnych pozemkoch
rodinnych domov,

Obmedzujtce su
* rodinné domy na rekreacné tucely,
Vylacené su

* zariadenia pre priemyselnu vyrobu.
VD - tizemie drobnej vyroby (plati pre lokalitu dopInku D1)
Slazi pre umiestnenie nerusivej drobnej vyroby a sluzieb.

Pripustné st
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» zivnosti vSetkého druhu

» skladiska a plochy na skladovanie

* obchodné, spravne a uradnicke objekty
» Cerpacie stanice pohonnych hmot

* Sportové zariadenia.

» zariadenia zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na zivotné
prostredie (kompostaren, zberny dvor)

Obmedzujtice st
* obytné budovy a byty pre majitefov podnikov alebo spravcov — dozorcov
» cirkevné, kulttirne, zdravotnicke a socidlne zariadenia
* zabavné zariadenia

Vylucené st

* zariadenia pre priemyselna vyrobu.

RchB - tzemie rekreacie chatovej s byvanim (plati pre lokalitu zmeny Z6)

Vyclenuje sa z celku Rch v rozsahu lokality zmeny Z6. Ide o rozvolnenu zéastavbu chét a
vinohradnickych domcekov na c¢asti Strharskej ul., v kontakte s existujicim tzemim
byvania. Slazi ako tizemie s funkciou rekreacie a oddychu s komplementom byvania.

Pripustné su:

* objekty individudlnych chat

» objekty rekreacnych chalip

* objekty a zariadenia technického vybavenia
Obmedzujtce su:

* rodinné domy

» zariadenia pre $port
Zakazané su:

» vsetky druhy stavieb pre vyrobu
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