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Uvod

Predmetom tohto zdmeru je postdenie vystavby a prevadzky &innosti: ,,BORY BYVANIE etapa
5%, umiestnenej v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, k. u. Lamac.

Prelozeny zamer ,BORY BYVANIE etapa 5“ predstavuje zmenu uZ postdenej navrhovanej
Cinnosti. V zmysle § 18, ods. 1), pism. d) zadkona €. 24/2006 Z. z., je predloZzena zmena
navrhovanej ¢innosti predmetom samostatného posudzovania vplyvov v zmysle zakona, z dévodu,
ze predlozena zmena prekracCuje prahové hodnoty (staticka doprava) ustanovené v prilohe &. 8

zakona, viac v kapitole II. 4. Charakter navrhovanej ¢innosti.

Navrhovatel v sulade s § 22, ods. 1) zakona €. 24/2006 Z. z., predlozil prisluSnému organu zamer
navrhovanej €innosti v rozsahu prilohy €. 9.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informacie k predloZzenému zameru je mozné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., Mgr. Tomas Sembera, tel.: +421 245690 568,
e — mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.
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1. Zakladné udaje o navrhovatel'ovi

1. Nazov (meno): Bory Home, s.r.o.
2. Identifikacné ¢islo: 36 740 896
3. Sidlo: Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
4. Meno, priezvisko, adresa, teleféonne
Cislo a iné kontaktné udaje opravne- Ing. Marcela Vicenova,
ného zastupcu obstaravatela: Penta Real Estate, s. r. 0.,

Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Tel: +421 910598 073
e-mail: vicenova@pentarealestate.com
5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne

Cislo a iné kontaktné udaje kontakt-

nej osoby, od ktorej mozno dostat’

relevantné informacie o navrhovanej Mgr. Tomas Sembera,

¢innosti a miesto na konzultacie: EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: 02/ 45 69 05 68,
e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.

Il. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

1. Nazov

»,BORY BYVANIE etapa 5“

Navrhovana ¢&innost pozostava z &innosti, ktora spada do povinného hodnotenia, podla zakona
NR SR ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ide o nasledovné &innosti:

A. Bytové domy s prisltichajucim zazemim

Pre bod 9. Infrastruktira, polozku 16a): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy, platia
nasledovné prahové hodnoty:

- v zastavanom Uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného Uzemia od
1 000 m? podlahovej plochy zistovacie konanie — ¢ast’ B

Navrhovana €innosti s prisluchajucim zazemim bude obsahovat celkovu vymeru podlahovej
plochy na Urovni 47 074,9 m?.

B. Staticka doprava
Pre bod 9. Infrastruktura, polozku 16b): Projekty rozvoja obci vratane — statickej dopravy platia
nasledovné prahové hodnoty:

- od 100 - 500 stojisk, zistovacie konanie — Cast' B
- od 500 stojisk, povinné hodnotenie — ¢ast’ A

Navrhovana cinnost bude obsahovat celkovo 604 parkovacich stojisk, ztoho 596 bude
umiestnenych v podzemnych Castiach stavby a 8 parkovacich stojisk bude umiestnenych na
teréne v areali navrhovanej ¢innosti.

Z uvedeného vyplyva, ze predlozeny zamer spada do povinného hodnotenia podla
citovaného zakona.
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2. Ucel

Ugelom navrhovanej ginnosti je vybudovanie nového rezidenéného komplexu s vlastnym zazemim
za ucelom reprofilacie rieSeného uzemia s vyuzitim jeho funkéného potencidlu v zmysle
regulativov uzemného planu dotknutého sidla a s ciefom dotvarat uz existujucu, €i suCasne
realizovanu zastavbu predchadzajucich etap bytovych domov a to tak aby bol vhodne a efektivne
napineny potencial hustoty zastavby tohoto Uzemia - avSak v sulade s vytvorenim kvalitnych
svetlotechnickych a pobytovych kvalit vyuzivania jednak stavieb, a taktiez priestoru medzi nimi.
Realizaciou komplexu ddéjde k rozSireniu ponuky priestorov pre byvanie v mestskej ¢asti Bratislava
— Lamac pre SirSie vrstvy obyvatelstva a vytvoreniu prijemného priestoru pre buducich obyvatelov
a navstevnikov lokality, kde sa v su€asnosti nachadza nevyuzivana plocha.

3. Uzivatel
Bory Home, s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, resp. buduci obyvatelia
obytného suboru.

4. Charakter navrhovanej ¢innosti

V zmysle zakona ¢€.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, &innost ,BORY BYVANIE etapa 5
predstavuje zmenu uz posudenej navrhovanej €innosti.

Na ploche rieSeného uzemia prebehol proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podla
zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, ktory hodnotil vplyvy navrhovanej ¢innosti:
.Polyfunkéné Uzemie LamacCska brana, Bratislava“ a bol ukon&eny pravoplatnym zavereénym
stanoviskom vydanym Ministerstvom Zivotného prostredia SR (€islo: 1581/2008-3.4/fp, zverejnené

na stranke www.enviroportal.sk dria 04.07.2008).

V zmysle § 18, ods. 1), pism. d) zdkona &. 24/2006 Z. z., predmetom posudzovania vplyvov
navrhovanej Cinnosti alebo jej zmeny musi byt kazda zmena navrhovanej ¢innosti uvedenej v
prilohe €. 8 Casti A, ak taka zmena samotna dosahuje alebo prekracuje prahovu hodnotu, ak je
prahova hodnota pre navrhovanu ¢éinnost v prilohe ¢. 8 casti A ustanovena. Vzhladom
k navrhovanému poctu parkovacich miest na urovni 604 stojisk predlozena cinnost: ,BORY
BYVANIE etapa 5 prekraduje prahové hodnoty uvedené v prilohe &. 8, dast A pre bod 9.
InfraStruktara, polozku 16b): Projekty rozvoja obci vratane — statickej dopravy (od 500 stojisk) a
preto je predmetom samostatného posudzovania vplyvov a vztahuju sa na fu ustanovenia § 22

zakona ¢&. 24/2006 Z. z.

5. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana Cinnost bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava 1V, k. u. Lamac.
Plocha rieSeného Gzemia o vymere 24 052,0 m? je umiestiiovana na parcelach registra C, ¢.:
644/312 (ostatna plocha), 644/363 (zastavana plocha a nadvorie), 644/364 (zastavana plocha
a nadvorie), 644/376 (ostatna plocha), 644/377 (ostatna plocha), 644/529 (zastavana plocha
a nadvorie), 644/530 (zastavana plocha a nadvorie), 644/533 (zastavana plocha a nadvorie),
644/580 (zastavana plocha a nadvorie), 644/581 (zastavana plocha a nadvorie), 644/582
(zastavana plocha a nadvorie), 644/583 (zastavana plocha a nadvorie), 644/584 (zastavana plocha
a nadvorie) a 644/587 (zastavana plocha a nadvorie), 644/586 (zastavana plocha a nadvorie),
644/457 (ostatna plocha), 644/593 (zastavana plocha a nadvorie), 644/585 (zastavana plocha
a nadvorie). Dotknuté vystavbou suvisiacej technickej a dopravnej infrastruktury budu aj parcely
registra C, ¢.: 641/13 (ostatna plocha), 641/39 (zastavana plocha a nadvorie), 644/756 (ostatna
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plocha), 2683/2 (orna pbdda), 2684 (orna pdda), 2691/1 (orna pbéda) a 2691/2 (trvaly travnaty
porast).

Dotknuty pozemok nie je vsuc€asnosti funkéne vyuZivany, predstavuje plochu zarastenu
ruderalizovanou vegetaciou, ktora je udrziavana kosenim, aby sa zabranilo jej zarastaniu
naletovou vegetaciou. Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju ziadne nadzemné stavebné
objekty, ktoré by bolo potrebné asanovat ani drevinova zelen, ktoru by bolo potrebné odstranit.

6. PrehlPadna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti (mierka 1:50 000)
Prehladna situacia sa nachadza v Prilohach tohto zameru — Mapa ¢.1.

7. Termin zacatia a skoncenia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti

Predpokladana doba zacatia vystavby .......cccccccvvvvviviviiiiiiininnn, 2024
Predpokladana doba ukoncenia vystavby ...........ccccciviiiiiniiininnnnnn, 2025
Predpokladana doba skon€enia prevadzKy ............cccooccvvveeenieenennn. nie je stanovena

8. Opis technického a technologického rieSenia

Tato kapitola bola spracovana podla Architektonickej $tudie: ,BORY BYVANIE etapa 5% Studio
Perspektiv s.r.0., 03/2022. Posudzovana stavba je navrhovana tak, aby v sebe skibila funkéné
a estetické poziadavky, kladené na tento druh stavby.

Navrhovana cCinnost zohladriuje vazby na existujuce a navrhované dopravné a inZinierske siete
v danom uUzemi. Investiény zamer nie je vecne ani Casovo viazany na okolitu vystavbu.

8.1. Urbanistické rieSenie navrhovanej €innosti

Projekt je tvoreny suborom Siestich objektov bytovych domov v tvare pismena L, s vynimkou
jedného bytového domu. Objekty medzi sebou vytvaraju polouzavreté vnutrobloky tak, aby bola
zachovana dostato¢na vizualna a komunikacna priepustnost’ Uzemia.

Navrhované objekty maju spravidla pravouhlu dispoziciu nato€enu severozapadnymi fasadami
rovhobezne k susediacej etape Bory Home 3. Objekty sa navrhuju na udarovni od 4 do 8
nadzemnych podlaZzi tak, aby sa dosiahla priestorova dynamika prestriedanych vyskovych urovni.

Sestica bytovych domov je v suteréne prepojena spoloénymi hromadnymi garazami,
rozkladajucimi sa na dvoch podzemnych podlaziach. Nad urovnou terénu su objekty prepojené
hlavhou komunikaénou osou vychod-zapad, ktora vytvara promenadu verejného priestranstva.
Tato jej funkcia je podCiarknutd na nej umiestnenym komunitnym spoloénym priestorom s
multifunkénym vyuzZitim. Napojenie promenady na okolie sa nachadza z vychodnej strany
priestrannym schodiskom z ulice Petra Legnera a z juznej strany bezbariérovym pristupom z
vyskovej urovne pévodného okolitého terénu. Hlavné vstupy do objektov su sustredené priamo z
promenady alebo z okolitych obklopuijucich ulic. Dalej je areal pristupny dvojicou schodisk z ulice
Ivana Kadlec€ika zo severnej strany a z ulice Hany Ponickej zo zapadnej strany

Vytvorenie vnutroblokov medzi budovami ponuka priestor pre rézne komunitné aktivity, ako
napriklad Sport, Ci detské ihriska. Areal je navrhnuty tak, aby vyhovoval poziadavkam na
bezbariérovost a nevytvaral zbyto€né prekazky. Aredl svojim usporiadanim vytvara mestotvorné
prvky z vonkajSej strany — vhodné vysky budov, jasne definovany uliény profil, a na strane druhej -
vnutroblokovej, poskytuje svojim uzivatefom komfort a pocit jemnejSieho, viac &leneného
usporiadania priestorov.
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8.2. Architektonické rieSenie navrhovanej €innosti

Bytové domy budu vykazovat kompaktny a jasne Citatefny architektonicky raz. Na juznych a
severnych fasadach budl pozdizne balkény. V smere vychod-zapad sa budu jednotlivé objekty
skladat z menSich, voci sebe uskoCenych objemov.

Zamer je osadeny do terénu tak, Ze don zapusta prvé podzemné podlazie viac nez 50% vysSky
jeho obvodovej steny. Parter sa ocita v urovni uliéného priestoru a relativne frekventovanej cesty
smerom k etape Bory Home 3. Odhalena severna fasada 1.PP sluzi k dopravnému napojeniu
priamo z terénu bez nutnosti pouzitia ramp.

8.3. Dispozi¢no-prevadzkové rieSenie navrhovanej ¢innosti

Hlavny vstup do objektov je artikulovany tak, Ze svojim zapustenim do objemu budovy vytvoril
akcent na celkovej hmote navrhu. V priamej navaznosti na vstup, st umiestnené schranky a
koCikarne. Objekty pozostavaju z dalSich spoloCnych priestorov, ktorych jasné a logické
usporiadanie umozriuje jednoduché napojenie na komunika¢né jadra jednotlivych sekcii. Vdaka
tomu je vzdialenost k jednotlivym bytom a exteriérovym plocham zredukovana na minimum.

Projekt bude vykazovat od 1.NP po najvysSie podlazie investorom stanovené velkostné zloZenie
bytov, priCom byty v kontakte s terénom budu tazit z pridanej hodnoty predzahradiek a v
najvyssich polohach zo streSnych teras a priebeznych loggii.

Vy8kova urovenn 1.NP je od urovne centralnej promenady a teda pohybu okoloiducich ludi
odsadena o cca 50 cm. V kombinacii so zelehou a jemnym oplotenim, tak nebude sukromie bytov
narusene.

8.4. Plosna a priestorova bilancia navrhovanej €innosti
Zakladné kapacitné udaje navrhovanej €innosti su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné kapacitné udaje navrhovanej €innosti

) _ Navrhovana
Bilancie .. )
cinnost
Plocha rieSeného uzemia 24 052,0 m?
Zastavana plocha nadzemnymi objektmi polyfunkéného suboru — droven 1.NP 5821 m?
Celkova podlahova (uzitkova) plocha polyfunkéného suboru 47 074,9 m?
Celkova podlahova (uzitkova) plocha nadzemnych podlazi 27 206,1 m?
byvanie 23 276,8 m?
z toho obdianska vybavenost 100 m?
komunikaéné priestory 3 829,3 m?
Celkové podlahova (UzZitkova) plocha podzemnych podlaZzi 19 868,8 m?
Celkova podlazna plocha rezidenéného komplexu 56 588 m?
Celkova podlazné plocha nadzemnych podlaZzi 35 742,0 m?
toho byvanie 35 624,0 m?
obc¢ianska vybavenost 118,0 m?
Celkova podzemna podlazna plocha 20 846 m?
Parkovanie (stojiska - pocet) - spolu 604
- parkovacie stojiska v suteréne objektov 596
- parkovanie na teréne v areali navrhovanej €innosti 8
Spevnené plochy — variant €. 1 9 482 m?
Spevnené plochy — variant €. 2 8 626 m?
Plocha zelene celkom — variant &. 1 7 926 m?
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Plocha zelene celkom - variant €. 2 8 782,0 m?
Zapocitatelna plocha zelene — variant ¢. 2 6 026,0 m?

Pozn.: * uzitkova plocha stavby (bez pléch lodzii, balkénov a teras)

8.5. Technologické riesSenie stavby (vykurovanie, vzduchotechnika)

Zdrojom tepla pre navrhované objekty budu plynové kotolne s predpokladanym celkovym vykonom
pre vSetky rieSené objekty na urovni 1490,8 kW. Kazda kotolia bude vybavena systémom
merania regulacie, ktory bude rieSit kaskadové radenie kotlov, regulaciu jednotlivych vetiev a
ohrev teplej vody. Napojenie kotlov na zemny plyn a elektricku energiu je rieSené v jednotlivych
samostatnych Castiach projektovej dokumentacie. Vykurovacia voda bude mat teplotu 70/50°C a
tato bude privadzana do doskovych vykurovacich telies.

Hodnotena c&innost je nevyrobnej povahy, neobsahuje vyrobné technologie. Celkovy koncept
navrhu rieSenia vykurovania vychadza zo zakladnych poziadaviek uc€elu buduceho vyuZitia
priestorov, miesta rieSenia a naroku na komfort stavby.

Koncepcia vzduchotechniky bude podriadena Standardu a funkcii navrhovanej c&innosti, jej
stavebnému rieSeniu a bude rieSena v sulade s platnymi hygienickymi poziadavkami. Podrobnejsi
opis technologického riedenia stavby je uvedeny v kap. IV. 1. PoZiadavky na vstupy.

8.6. Dopravné pripojenie a parkovanie

Areal bude napojeny na existujuce miestne komunikacie. Zo severozapadu sa jedna o Ulicu Ivana
KadleCika a zo severovychodu o Ulicu Petra Legnera, ktora bude prekonvertovana na
jednosmernu komunikaciu v smere sever-juh. Pristup pre zasahové vozidla poziarnej bezpeénosti
je zaisteny zo severo-vychodnej komunikacie z ulice lvana KadleCika. Napojenim arealu na
komunikacie je myslené vyustenie vjazdov z hromadnych garazi v suterénnych podlaziach.

Vjazd do lokality je umozneny z jestvujucej komunikacie nachadzajucej sa juhozapadne od
projektu Bory Byvanie etapa 5 a severne od kruhového objazdu funkénej triedy 505. Rovnakou
komunikaciou sa vchadza aj do predoslych etap investora v tomto uzemi a napaja ich smerom od
centra.

V uzemi je z dlhodobého hladiska planovana elektriCkova trat, ktora doplni uz existujucu MHD
infradtrukturu tvorend autobusovymi linkami. Zastavky MHD sa budu nachadzat’ v bezprostrednej
pesej dostupnosti k rieSenému zameru.

8.6.1. Staticka doprava

Parkovanie v aredli navrhovanej Cinnosti bude zabezpeéené v celkovom poéte 604 parkovacich
stojisk, priCom 596 parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnej parkovacej garazi a 8
parkovacich stojisk bude situovanych na povrchu terénu na ploche rieSeného uzemia pre potreby
obsluhy arealu sluzbami ako napriklad taxi, ¢i kuriér. Kapacita narokov na staticki dopravu bola
stanovena podla STN 73 6110 / Z2, vid. kap. IV./1.4. Naroky na dopravnu a inu infra$trukturu. Pre
osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie sa vybuduju min. 4% z celkového poctu
stojisk. Pre navrhovanu c¢innost bude spracované dopravno-kapacitné posudenie v sprave
0 hodnoteni.

8.6.2. Navrh rieSenia peSich a cyklistov
Pedia doprava je zachovana po celom obvode novonavrhovaného arealu a dotvorena
vnutroarealovymi prepojeniami. V bezprostrednej peSej dostupnosti k rieSenému zameru sa budu
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nachadzat aj zastavky MHD. Realizaciou zameru déjde ku kvalitativnemu zlep3eniu, podpore a
skvalitneniu pohybu pre peSich v danom uzemi.

Umiestnenie navrhovanej Cinnosti reSpektuje suCasné cyklotrasy vedené v jej okoli. NajblizSia
cyklotrasa prechadza popri zapadnej strane rezidenéného arealu. Jedna sa o cyklotrasu
Dubravska radiala s Cislom R11. V navrhu sa pocita s napojenim na tuto trasu a jej prepojenim na
existujuce komunikacie cestnej dopravy skrz aredl. V areali stavby sa pocita s umiestnenim
cyklostojanov.

8.7. Terénne upravy, zelen, nahradna vysadba

Délezitou suCastou promenady a poloverejnych vnutroblokov je koncepcia zelenych pléch.
Umiestiiovanie zelene je klu¢ové pre zaistenie komfortu v horiucom letnom obdobi, zabezpecuje
priaznivé klimatické prostredie a pomaha vytvarat’ pocit sikromia v predzahradkach. Zelené plochy
tvoria zatravnené Casti, nizke traviny, vysoké traviny a stromy. Rozmiestnenie jednotlivych typov
vegetacie nasleduje hierarchiu celého arealu. Cast zelene sa nachadza nad podzemnymi
garazami. Hrabka substratu je navrhnuta tak, aby umoznovala rast stromov nizkeho i stredného
vzrastu. V priestore promenady je hrubka substratu zvySena a dovoluje vysadbu stromov vys3ieho
vzrastu.

Pomer vegetacie na rastlom teréne a na novych konstrukciach spifia pozadovany koeficient zelene
na danom uzemi.

Délezitou sucastou navrhu je aj manazment dazdovych véd, tvoreny dazdovou kanalizaciou
zaustenou do kapacitne postacujucich retenénych nadrzi a dazdovej zahrady. Voda bude v
maximalnej moznej miere zadrziavana na uUzemi (variant &. 2). PodrobnejSi popis terénnych
a sadovych uprav je uvedeny v kap. IV. 2.7.3. Vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny.

8.8. Varianty zameru
Navrhovana ¢innost je rieSena variantne — variant ¢.1 a variant ¢.2. Rozdielnost' variantov stavby
na ploche rieSeného Uzemia spociva:

o v celkovej vymere zelene,

e v celkovej vymere spevnenych pléch,

¢ v odlisnom spdsobe odvadzania dazdovych vod z plochy rieSeného Uzemia.

Varianty navrhovanej €innosti su zrejmé aj z mapy €. 3a a 3b v prilohach zameru.

Variant ¢.1

Vo variante ¢.1 sa na ploche rieSeného UGzemia uvazuje s vyclenenim 7 926 m? plochy na
vegetacné upravy. PloSna vymera spevnenych pléch (komunikacie, chodniky pre peSich) vo
variante ¢. 1 predstavuje 9 434 m?2. Vody z povrchového odtoku zo spevnenych ploch a striech
bytovych domov budu po predisteni cez ORL bez zadrziavania odvedené priamo do existujucej
verejnej dazdovej kanalizacie a nasledne do prilahlého recipientu — do Dubravcického potoka.

Po pripomienkovani variantu ¢&.1 navrhovatelom boli spevnené plochy v rieSenom uzemi
optimalizované a minimalizované, ¢im vznikli vo variante ¢.2 v areali stavby vacsie plochy zelene.
Zaroven bol optimalizovany spdsob odvadzania dazdovych vdd z plochy dotknutého pozemku.

Variant ¢.2
Vo variante €. 2 sa na ploche rieSeného Uzemia navrhuje realizacia sadovych Uprav na rastlom
teréne a nad podzemnymi Gastami prislusnych bytovych domov o vymere 8 782,0 m2. Plo$na
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vymera spevnenych ploch predstavuje 8 626 m2. Oproti variantu ¢.1 dochadza k zvySeniu plosnej
vymery zelene v areali stavby o +856 m?2. Dazd'ové vody zo striech bytovych domov a spevnenych
pléch (precistené cez ORL) budu odvadzané do retenénych nadrzi s celkovym objemom 442,3 m?,
resp. do dazdovej zahrady s retenénym objemom 50,0 m®. Dazdova zahrada podita so zadrzanim
dazdovej vody na povrchu terénu a jej naslednym odparovanim, &o prispeje k zlepSeniu
mikroklimatickych podmienok na lokalite. Dazdova zahrada bude prietona a v pripade jej
preplnenia bude méct’ nadbytona voda odtekat’ dalej do jednej z retenénych nadrzi. Z retencnych
nadrzi budu dazdové vody regulovane odtekat do existujucej verejnej dazdovej kanalizacie a
nasledne do prilahlého recipientu — do Dubravéického potoka. Vo variante €. 2 budu okrem
retenénych nadrzi umiestnené aj 2 ks podzemnych akumulaé¢nych nadrzi s objemom 20,0 m?,
ktoré budu sluzit pre ucely zavlazovania zelenych pléch v uzemi.

9. Zdovodnenie potreby navrhovanej €¢innosti v danej lokalite

Zamerom navrhovatela je realizacia rezidenéného komplexu s vlastnym zazemim za ucelom
reprofilacie rieSeného uUzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle regulativov
uzemného planu dotknutého sidla a s ciefom vhodne dotvarat uz existujucu, &i sucasne
realizovanu zastavbu predchadzajucich etap bytovych domov.

Realizaciou zameru dojde k vybudovaniu obytného suboru so 6 bytovymi domami pre Sirie vrstvy
obyvatel'stva so Sirokou ponukou pléch pre byvanie.

Navrhovana €innost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stupefi ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
zmien a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zakona nie je v danom Uuzemi zakazana.

10. Celkové naklady (orientacné)
Celkové predpokladané naklady stavby ........................ cca 25 mil. EUR.

11. Dotknuta obec
e Magistrat hl. mesta SR Bratislava,
e Mestska Cast Bratislava — Lamacd.

12. Dotknuty samospravny kraj
o Bratislavsky samospravny kraj.

13. Dotknuté organy

e Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,

e Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktury,

e Krajsky pamiatkovy urad Bratislava,

e Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zZivotného prostredia,

e Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia,

e Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

e Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor,

e Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava,

e HasiCsky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

o Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava.
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14. Povolujuci organ
e Stavebny urad Mestskej Casti Bratislava — Lamac,
o Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

15. Rezortny organ
e Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej c¢innosti podla osobitnhych
predpisov

Zamer Cinnosti sa pripravuje s cielom vydania uzemného rozhodnutia a naslednych povoleni pre
navrhovanu &innost v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov v plathom zneni.

17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti presahujucich
Statne hranice

Vzhladom na polohu umiestnenia navrhovanej €innosti v k. U. Lamac sa vplyvy presahujuce Statne
hranice SR nepredpokladaju.
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11l. Zakladné informacie o sucasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

Z hladiska administrativneho ¢&lenenia SR patri navrhovana c&innost do Bratislavského kraja,
hlavhého mesta SR — Bratislavy, okresu Bratislava IV, mestskej Casti Bratislava — Lamag, k.u.
Lamacg.

Hranica riedeného uzemia
Za bezprostredne rieSené uzemie povazujeme samotnu plochu umiestnenia navrhovanej €innosti
(vid. Mapa €. 2: Ortofotomapa v prilohe zameru).

Hranica hodnoteného Uzemia bola stanovena na zaklade nasledujucich kritérii:
e dosahu moznych vplyvov €innosti navrhovaného zameru,

e situovania prvkov ochrany prirody a USES,

e hlukovej zataze Uzemia a rozptylu imisii, zdravotné rizika,

e situovania obytnych celkov.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Uzemia, vid. Mapa &.1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej éinnosti v prilohe zameru.

1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

1.1. Geomorfologické pomery

Hodnotené uzemie navrhovanej €innosti patri podla geomorfologického €lenenia (Geoenviroportal,
2022) do Alpsko-himalajskej sustavy, podsustavy Pandnskej panvy, provincie Zapadnej pandnske;j
panvy, subprovincie Viedenska kotlina, oblasti Zahorska nizina, celku Borskej niZiny a podcelku
Podmalokarpatskej znizeniny.

Plocha rieSeného uUzemia je nezastavana, jemne svahovitd, s nadmorskou vySkou cca 179 —
183 m n. m., pri¢om terén stupa smerom zo severozapadu na juhovychod.

1.2. Geologické pomery

Z pohladu inziniersko-geologickej klasifikacie (Geoenviroportal, 2022) patri hodnotené uzemie do
regionu neogénnych tektonickych vkleslin (Lamadska depresia) a oblasti vnutrokarpatskych nizin.
Kvartérne sedimenty su zastupené rajonom naplavov nizinnych tokov a rajonom deluvialnych
sedimentov (Fn). Neogénne sedimenty su reprezentované rajonom Strkovitych sedimentov (Ng).

Na zaklade inZiniersko-geologického prieskumu (Ekogeos-SK, s.r.o., 11/2021) vyplyva, Ze povrch
rieSeného uUzemia je znaCne ovplyvneny antropogénnou cinnostou. V prirodzenom stave bol
povrch celého uzemia prekryty humusovitou vrstvou (ilom pies€itym, siltom pies€itym a pieskom
ilovitym s obsahom valunov hornin) zistenej hrabky od 0,2 do 0,4 m. Prirodzeny pokryv bol v Casti
uzemia odhrnuty, resp. odtazeny a tak sa na tychto miestach na povrch uzemia dostali kvartérne,
resp. neogénne sedimenty prirodzeného litologického sledu. Na niektorych miestach boli na
pbvodny terén navozené hlavne vykopové zeminy, ktorych odhadovana maximalna hrubka je od
0,7do 2,5m.

V podlozi povrchovej vrstvy boli zistené 0,6 az 2,1 m hrubé polohy ilov piescitych, resp. ilov so
strednou plasticitou prevazne pevnej, menej tuhej a velmi pevnej az tvrdej konzistencie. Ojedinele
boli pod povrchovou vrstvou zistené polohy Strkov s obsahom jemnozrnnych Castic (Strk s
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primesou jemnozrnnej zeminy, Strk ilovity). V celom rieSenom Uzemi boli zistené prevazne hnedo a
sivohnedosfarbené velmi ufahnuté, obasne ufahnuté az stredne ulahnuté, na baze az Ciasto¢ne
stmelené piesky ilovité a obasne aj piesky s primesou jemnozrnnej zeminy s premenlivym
obsahom rézne zvetranych, miestami az rozlozenych valunov a ulomkov Strku. Obsah klastickej
frakcie je miestami zvySeny az do takej miery, ze piescité zeminy nadobudaju charakter Strkovitych
zemin.

Pod vysSie uvedenymi zeminami boli vrtnymi pracami zistené sivo, sivomodro sfarbené
jemnozrnno-piesCité zeminy, zastupené hlavne ulahnutymi az vefmi ufahnutymi granitickymi
pieskami ilovitymi s velmi chaoticky sa vyskytujiucim obsahom zrniek, valinov az balvanov
granitickych hornin v réznych Stadiach zvetrania. Vrchné polohy hnedosfarbenych sedimentov su
pravdepodobne kvartérneho veku, ktoré s hibkou prechadzaju cez sedimenty prechodného
obdobia kvartér-neogén postupne do neogénnych ulozenin so sivym a modrosivym zafarbenim.

V hibkach 8,0-9,8 m pod sugasnym povrchom terénu bolo zistené velmi tazko vitatelné podlozie
zastupené diageneticky spevnhenym, znacne premenlivym, nevytriedenym suvrstvim charakteru
poloskalnej horniny (konglomeraty, pieskovce), tvorenym prevazne z granitickych ilovitych pieskov
s obsahom rézne zvetranych az rozlozenych valinov az balvanov granitickych hornin s polohami
stmeleného ilu piescitého.

Na zaklade vysledkov vlastnych prieskumnych prac a regionalnej preskumanosti uUzemia
predpokladame aj mozny vyskyt poldh poloskalného charakteru vo forme konglomeratov a
pieskovcov. Priestorové rozSirenie popisovanych litologickych typov zemin v skimanom uzemi je
velmi premenlivé, preto nebolo mozné jednoznacne vyc€lenit’ ich savislé polohy vaésieho plosného
rozSirenia.

Radén

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2022) previdda v hodnotenom UGzemi
navrhovanej Cinnosti stredné radonoveé riziko. V dalSich stupfioch projektového rieSenia stavby
bude radénové riziko spresnené a nasledne v pripade potreby budu navrhnuté a realizované
protiradénové opatrenia.

1.2.1. Geodynamické javy

V hodnotenom Uzemi mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym seizmicitu
predmetného Uzemia. Z hlfadiska seizmicity je hodnotené Uzemie sucastou seizmicky aktivheho
zapadoslovenského bloku. Z hladiska seizmicity lezi hodnotené Uzemie v pasme so seizmickou
intenzitou 6-7° MSK, v zdrojovej zéne s referenénym seizmickym zrychlenim agr = 1,0 — 1,29 m.s™.

V hodnotenom uUzemi nie su identifikované Ziadne svahové deformacie a zosuvy.

1.2.2. Loziska nerastnych surovin
Navrhovana cCinnost’ priamo nepretina tazené ani vyhlfadové loziska nerastnych surovin. Areal
stavby nie je v kontakte so Ziadnym chranenym loZiskovym Gzemim (SGUDS, 2022).

1.3. Pédne pomery

1.3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita

Podla vyskumného Ustavu pddoznalectva a ochrany pody (VUPOP, 2022) sa na ploche rie$eného
uzemia prelinaju dva pddne typy: regozeme (BPEJ 0159301) a prevazujuce kambizeme typické
(BPEJ 0160232). Regozeme v rieSenom uUzemi su hlboké, lahké a bez skeletu. Kambizeme
typické predstavuju slabo skeletovité, stredne tazkeé a stredne hlboké pody.
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V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti neddjde k zaberu obhospodarovanej
polnohospodarskej pddy. Plocha rieSeného uUzemia v su€asnosti uz nie je vyuZivana na
polnohospodarske ucely, je porastena synantropnou vegetaciou aje udrziavana tak, aby
nedochadzalo kijej dalSiemu zarastaniu naletovou vegetaciou. Pripadné vynatie
polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucéely bude zrealizované v zmysle platnej
legislativy. Pred zahajenim vystavby bude ornica rieSeného Uzemia zhrnuta a ulozena na zemniku
v aredli stavby. Areal navrhovanej €innosti nezasahuje do lesnej pédy.

1.4. Klimatické pomery

Podla klimatického ¢lenenia Slovenska (Geoenviroportal, 2022) patri hodnotené Uzemie
navrhovanej ¢innosti do mierne teplej klimatickej oblasti s priemernym poétom letnych dni za rok
menej ako 50, do okrsku M5 — mierne teply, vihky, s chladnou a studenou zimou (januar < -3°C, jul
2 16° C, 1z =60 az 120, 1z — KonCekov index zavlazenia, ro¢ny uhrn zrazok: 600 — 800 mm).

Zrazky
Priemer mesaénych (roénych) thrnov zrazok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Mesacné (ro¢né) uhrny zrazok v mm (r. 2017 — 2021)

Letisko M. R. Stefanika | 1. I . | Ivo | Vo | VL | VIL VL X | X | XL | XL | ROK
2017 14 | 23 | 18 | 20 | 17 | 20 | 62 | 23 | 57 | 45 | 51 | 51 | 401
2018 29 | 24 | 33 | 25 |8 |8 | 71|30 | 9 | 15| 32 | 80 | 609
2019 60 | 18 | 27 | 21 | 118 | 18 | 41 | 32 | 45 | 20 | 68 | 57 | 525
2020 16 | 37 | 47 1 54 | 92 | 34 | 66 | 57 | 118 | 19 | 53 | 594
2021 39 | 24 3 15 | 73 | 12 | 59 | 63 | 75 | 14 | 53 | 52 | 482

(Zdroj: SHMU)

Teploty
Priemer mesaénych (roénych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) teploty vzduchu v °C (2017 — 2021)

Letisko M. R. Stefanika | |. I. M. | Vo | V.o | VL | VIL | VIHL | IXe | Xo | X | X | ROK
2017 -44 (31|95 (105|17,3|22,7|22,8|233|15,7|120| 6,1 | 3,0 | 11,8
2018 34 |-04 |37 |158(19,2|216|23,0|238|176|133| 6,6 | 2,3 | 12,5
2019 03|46 |87 |126(135|238|23,0(|232|16,8|119| 8,2 | 3,7 | 125
2020 086272 |124|146|198|22,1(22,7 |17,3|115| 56 | 3,5 | 12,0
2021 16 | 255991 (138(230|240|205|17,4|10,3| 59 | 25 | 114

(Zdroj: SHMU)

Veternost’

Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik (SHMU):

— pocet dni v roku so silnym vetrom (>= ako 10,8 m.s?)............... 23 dni,

— pocetnost prevladajuceho smeru vetra (SZ).........ccceeveeniennnn, 21,7 %,

— relativna vIhkost VZAUCHU .........ocuoviiviiie e, 74 %,

— priemerny ro€ny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 16 /129 dni.

1.5. Hydrologické pomery

1.5.1. Povrchové vody

Hodnotené uzemie navrhovanej €innosti hydrologicky patri do povodia rieky Morava. Z hladiska
typu rezimu odtoku patri hodnotené Uzemie a jeho SirSie okolie do vrchovinovo-nizinnej oblasti
s dazd'ovo-snehovym typom rezimu odtoku (Geoenviroportal, 2022).
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Na ploche samotného rieSeného Uzemia sa nenachadzaju ziadne povrchové toky. V kontakte
s juhozapadnou hranicou rieSeného uzemia preteka Dubravcicky potok, ktory vyustuje do vodného
toku Mlaka. Potok Mlaka je lavostrannym pritokom vodného toku Morava. Prehlad hydrologickych
udajov vodného toku Morava je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Tab.: Prietoky vodného toku Morava a jeho priemerné mesacné a extrémne hodnoty z roku 2016

Stanica: Zahorska Ves Tok: Morava Stanicenie: 32,52 km Plocha: 25 521,3 km?

Mesiac l. Il Il. V. V. VI. VILI. VIII. IX. X. Xl XIl. Rok

(m?n;_l) 49,68 | 155,19 | 151,46 | 106,06 | 62,60 | 39,88 | 39,41 | 50,13 | 27,32 | 43,04 | 51,41 | 47,32 | 68,26

Qmax2016: 288,0 25/02/02 Qmin2016 18,528 02.10
Qmax1977-2015: 1417,0 04/04/21-2006 Qmin1977-2015 11,350 20.08-1992

(Zdroj: Hydrologicka roéenka povrchové vody 2016, SHMU, 2017)

Tab.: Vybrané hydrologické udaje vodného toku Morava za obdobie 2014 — 2020

Ukazovatel je"gﬁ:)"tia rok 2014 | rok 2015 | rok 2016 | rok 2017 | rok 2018 | rok 2019 | rok 2020
Priemerny prietok m3.sek? 96,8 70,9 68,3 56,3 44,3 65,3 113,6
Maximalny prietok m3.sek? 269,9 276,2 288,0 258,0 170,7 275,8 789,2
Minimalny prietok m3.sek?! 26,2 13,0 18,5 18,2 12,6 23,4 27,1
Priemerny vodny stav cm 124 112 112 98 70 109 172
Vodny stav najvyssi cm 371 369 384 351 251 373 594
Vodny stav najnizsi cm 22 6 26 25 5 35 46

(Zdroj: Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy 2021, SU SR)

1.5.2. Vodné plochy
Z vodnych pléch sa na ploche arealu navrhovanej stavby ani vjeho bezprostrednom okoli
nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné plochy, nadrze, bagroviska a pod.

RieSené uzemie sa nenachadza v zaplavovom uzemi ani v zéne povodhového rizika (podla: Mapy
povodnového ohrozenia a mapy povodriového rizika vodnych tokov SR, SVP, §.p., 2022).

1.5.3. Podzemné vody

Hodnotené uzemie a jeho SirSie okolie lezi v hydrogeologickom regiéne — Kvartér a neogén J a JV
Casti Borskej niZiny s medzizrnovou priepustnostou. Z hfadiska hydrogeologickej rajonizacie patri
do rajéna QN 007 — Kvartér a neogén J a JV &asti Borskej niziny (SHMU, 2022).

V zmysle vysledkov inZiniersko-geologického prieskumu (Ekogeos-SK, s.r.o., 11/2021) bola uroveri
podzemnej vody zistena v urovniach 4,20 — 7,10 m pod terénom.

1.5.4. Pramene a pramenné oblasti

Na ploche rieSeného Uzemia nie su identifikované pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva. V blizSom okoli arealu navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju prirodné
zdroje stolovych, lie€ivych a mineralnych véd. Taktiez neboli dokladované zdroje geotermalnych
véd.

1.5.5. Vodohospodarsky chranené tuzemia a vodné zdroje

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuzivané na zasobovanie vodou
okolitého obyvatel'stva.

Areal navrhovanej Cinnosti priamo nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
a zaroven nie je v prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lie€ivych a
mineralnych véd (v zmysle zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).
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1.6. Fauna, fléra, vegetacia

Fytogeografické €lenenie

Podla fytogeograficko-vegetaného c¢lenenia (Geoenviroportal, 2022) lezi hodnotené Uzemie
v dubovej zone, nizinnej podzone, rovinnej oblasti, v okrese niva Moravy a Myjavy, podokrese niva
Moravy.

Potencialna prirodzena vegetacia v hodnotenom uzemi a jeho blizkom okoli bola tvorena dubovo-
brestovymi jasefiovymi lesmi, fytocenologicky zaradenymi do triedy: Querceto-Fagetea Braun-
Blanquet 1937, zvazu: Alno-Padion Knapp 1942 a podzvazu: Ulmenion Oberdorfer 1953.

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)
RieSené uzemie je v sucasnosti z hladiska vegetaéného pokryvu chudobné na druhové zloZenie,
¢o suvisi s jeho vyuzivanim a dosahom vplyvov urbanizovaného uzemia.

Na ploche rieSeného uUzemia sa vyskytuje v sulasnosti predovSetkym synantropna nelesna
vegetacia bez pritomnosti drevin. Pévodny vegetaény kryt Uplne absentuje, kedZze plocha bola este
v nedavnej minulosti celd vyuZivana na polhohospodarske ucely. V suCasnosti je plocha
udrziavana kosenim.

Na ploche rieSeného uzemia neboli identifikované chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez
v rieSenom uUzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin. Po ukonéeni vystavby bude stavby
zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav, vid. aj kap. IV./2./2.7.3.

Zoogeografické ¢lenenie
Zoogeograficky z hladiska limnického biocyklu patri ZivoCiSstvo hodnoteného Uzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej ¢asti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri ZivoCiSstvo hodnoteného uUzemia do provincie stepi a pandnskeho Uuseku,
(Geoenviroportal, 2022).

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

RieSené uUzemie predstavuje plochu porastenu teplomilnou ruderalnou vegetaciou. RieSené
uzemie s identifikovanymi antropickymi vplyvmi méze predstavovat plochu vyuzivanu ako zdroj
potravy pre niektoré druhy ZzivoCichov, ktoré sem mdzu zalietavat/zachadzat z prilahlého
LotvorenejSieho“ okolia aredlu stavby. V su€asnosti su zaznamenané iba prelety, resp. zalietavanie
najma synantropnych druhov zivoCichov na plochu dotknutého pozemku, ako napr. z vtakov:
havran pofny (Corvus frugilegus), straka oby&ajna (Pica pica), drozd Cierny (Turdus merula), holub
domaci (Columba livia f. domestica), vrabec domovy (Passer domesticus), sykorka velka (Parus
major), strnadka obyc€ajna (Emberiza citrinella), atd.

Mo6zeme predpokladat sporadické zalietavanie vzacnejSich druhov fauny, avsak ich dlhodobejSie
zdrZiavanie a hniezdenie v rieSenom uzemi vzhladom na charakter lokality nepredpokladame.

Z bezstavovcov su zastupené mnohonézky, stonozky, pavuky, chrobaky, bzdochy, roztoc€e, cikady,
vosky, blanokridlovce, dvojkridlovce, motyle a slizniaky. Z cicavcov sa mézu v rieSenom Uzemi
vyskytovat napr.: krt obyCajny (Talpa europaea), jez zapadoeurdpsky (Erinaceus europeus),
hrabo$ polny (Microtus arvalis), zajac pofny (Lepus europaeus) a iné. Pritomnost, resp. vyskyt
vzacnejSich (plach8ich) druhov fauny je na ploche rieSeného Uzemia vzhlfadom na vplyv
urbanizovaného Uuzemia malo pravdepodobna az vzacna.
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1.7. Chranené Gzemia a ochranné pasma

1.7.1. Narodna siet chranenych uzemi

Areal navrhovanej cinnosti nie_je v prekryve so ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym
chranenym uzemim, v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného uUzemia plati 1. stupefi uzemnej ochrany
prirody a krajiny.

Navrhovana &innost nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych Gzemi. V blizSom
okoli hodnoteného Uuzemia sa nachadza nasledovné velkoplosné chranené uzemie:

- Chranena krajinna oblast Malé Karpaty — lokalita bola vyhlasena v roku 1976 za ucelom
ochrany ekosystémov karpatskych lesov na rozlohe 72 842 ha. Predmetom ochrany su
prevazne listnaté lesy dubovo-hrabové, bukové, sutinové tvorené lipou a javorom. Bolo tu
zaznamenané mnozstvo chranenych i ohrozenych druhov rastlin. CHKO Malé Karpaty sa
nachadza cca 1,2 km severovychodne, resp. 1,4 km juhozapadne od rieSeného Uzemia.

Z maloploSnych chranenych uzemi sa najblizSie k rieSenému uzemiu nachadza nasledovné
chranené tuzemie (SOP SR, 2022):

- Prirodna rezervacia Stokeravska vépenka — Uzemie vyhlasené vr. 1993 o rozlohe
127 085,0 m? predstavuje nalezisko zvy$kov mnohych stavovcov. Na travnatych svahoch
rastie vzacna, vzrastom najvy$Sia orchidea, jazyCkovec jadransky. Lokalita je vzdialena
cca 1,6 km v zapadnom smere od hranice rieseného Uuzemia.

V rieSenom Uzemi navrhovanej Cinnosti sa_nenachadzaju chranené stromy v zmysle platnych
predpisov ochrany prirody a krajiny.

1.7.2. Eurdépska siet chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)

RieSené ani hodnotené Uuzemie navrhovanej Cinnosti nezasahuje / nepretina Ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych uzemi Natura 2000 (Chranené vtacCie uzemia
a Uzemia eurépskeho vyznamu).

NajblizSie k arealu navrhovanej Cinnosti sa nachadza uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0502
Stokeravska vapenka lokalizované cca 1,6 km zapadne a SKUEV0280 Devinska Kobyla
lokalizované cca 1,4 km zapadne od hranice rieSeného Uzemia a chranené vtadie Uzemie
SKCHVUO016 Zahorské Pomoravie, vzdialené cca 4,5 km zapadne od arealu navrhovanej €innosti.

Uvedené Uzemia sustavy Natura 2000 sa nachadzaju v dostato¢nej vzdialenosti od navrhovanej
¢innosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k charakteru planovanej Cinnosti neboli

ovplyvnené.

1.7.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)
Samotna plocha rieSeného Uzemia ani hodnotené Uzemie stavby nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach. NajblizSie od rieSeného Uzemia sa
nachadza ramsarska lokalita 604 Moravské luhy cca 4,5 km zapadnym smerom.

1.8. Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’
Na ploche rieSeného Uzemia a jeho susedstve sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

o Biotop X4 Teplomilna ruderélna vegetacia mimo sidel — ide o plochy na synantropnych
stanovistiach v kontakte s dopravnymi koridormi, v priekopach, nasypoch, v okrajovych
Castiach rieSeného uzemia a pod. V druhovom zlozeni su zvy€ajne zastupené bezné druhy
ako napr.: palina oby&ajna (Artemisia vulgaris), pfhlava dvojdoma (Urtica dioica), bodliak
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tfnity (Carduus acanthoides), lipkavec obyC€ajny (Galium aparine), vrati€ obyc€ajny
(Tanacetum vulgare), datelina (Trifolium sp.) a iné.

e A520000 Cestné komunikacie — pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod., lokalne v okrajovych Castiach rieSeného Uzemia. Ide o antropogénny biotop,
prispdsobené na mechanické poskodzovanie a zranovanie (zoSliap). Vegetacia je
zastupena predovSetkym burinnymi druhmi, ako napr.: bodliak tfnity (Carduus
acanthoides), palina obycajna (Artemisia vulgaris) a iné.

Na ploche rieS§eného Uzemia sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

1.8.1. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskor$ich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche
rieSeného uzemia nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov, méze byt v rieSenom uzemi (aredl umiestnenia navrhovanej stavby)
zaznamenany kratkodoby vyskyt, resp. zalietavanie niektorych chranenych druhov avifauny,
viazanych prevazne na spoloCenstva nelesnej drevinnej vegetacie, ako aj Zivo€iSnych druhov
beZne vyskytujucich sa v antropogénne ovplyviiovanom prostredi. Zalietavanie a obCasny vyskyt
druhov viazucich sa na areal rieSeného Uzemia suvisi najma s ich potravnymi narokmi.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov Zivo€ichov sa viaze v SirSom okoli rieSeného
Uzemia na CHKO Malé Karpaty, lokality Natura 2000, liéne/ekoténové spolodenstva, prvky USES,
lesné komplexy a pod.

Vyskyt chranenych druhov fléry na ploche rieSeného uzemia nie je identifikovany.
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2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

2.1. Struktara krajiny
Struktara krajiny bliz§ieho okolia hodnoteného Uzemia sa sklada z 14 prvkov, ktoré je mozné
zoskupit podla prevliadajucich aktivit do 6 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Urbanizované plochy
e obchodné centrum Bory Mall,
e nemocnica Bory
e obytna zastavba,
e prevadzky obchodov a sluzieb.

4. Vegetacia v mestskej krajine
e synantropna a naletova vegetacia,
e travnaté ruderalne porasty,
o liniova nelesna drevinova vegetacia.

5. Vodné toky

2. Prvky technickej vybavenosti
e vodny tok — Dubravcicky potok.

e verejné osvetlenie, linky VN,

e verejné dopravné znacenie. ;
6. PoPnohospodarske plochy

3. Dopravné plochy a linie e vyuZivana / nevyuzivana polnohospodarska poda.
e cesta II/505,
e Zelezni¢na trat,
e miestne obsluzné komunikacie.

2.2. Scenéria krajiny

Krajina hodnoteného uzemia ajeho blizkeho okolia je charakteristickda pre urbanizovanu
primestsku krajinu so zastupenim pofnohospodarskych prvkov, urbanizovanych ploch (obytna
zastavba, nemocnica, obchodné prevadzky) s prvkami dopravnej a technickej infrastruktary. Z
vizualneho hladiska je vyznamnejSim krajinnym prvkom masiv Devinskej Kobyly a prifahlé svahy
Malych Karpat. Zo severu plocha rieSeného Uuzemia hrani€i s plochami obytnej zastavby, vychodne
sa nachadza parkovisko a obchodny dom Bory Mall, juzne sa nachadza predajha Mobelix a
Hyundai spolu s prvkami dopravnej infrastruktiry a zapadnu hranicu predstavuju miestne
komunikacie a dalSie prevadzky obchodov.

Obr.: Pohlad na plochu rieSeného Uzemie zo zapadného okraja. V susedstve plochy sa nachadza
obchodny dom Mdbelix (vpravo) a obchodné centrum Bory Mall (viavo).

(foto: EKOJET, s.r.0, 2022)

17



EKOJET, s.r.o. ,BORY BYVANIE etapa 5“
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

2.3. Uzemny systém ekologickej stability

RieSené Gzemie navrhovanej éinnosti nezasahuje priamo do Ziadnych prvkov R-USES. Najblizsie
k areadlu navrhovanej ¢&innosti sa nachadzaju nasledovné prvky USES (podla aktualizacie
Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy, Uzemny plan hl. m.
Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov a RUSES mesta Bratislavy, SAZP, Bratislava, 1994):

Biokoridory:
e |. Nadregionalny biokoridor Aldvium Moravy — medzinarodne vyznamna migracna trasa

vodného vtactva pozdiz vodného toku Morava. Trasa biokoridoru vedie vzdus$nou &iarou
cca 4,3 km v zapadnom smere od hranice rieSeného Uzemia.

o |l. RBKk Stara Mlaka s pritokmi — cielom biokoridoru je celkova revitalizacia (eliminacia
zdrojov znecistenia, zvySenie diverzity biotopov, obnova brehovych porastov, regulacia
vodnej hladiny po€as celého roka). Sucastou biokoridoru je aj Dubravcicky potok
nachadzajuci sa na juhozapadnej hranici rieSeného uzemia.

Cez areal navrhovanej Cinnosti neprechadzaju Ziadne migracné trasy Zivocichov.

Biocentra

e PBc &.5 — Provincionalne biocentrum Devinska Kobyla (cca 1,4 km juhozapadnym
smerom). Biocentrum je charakteristické zastupenim lesnych a lesostepnych spologenstiev,
lokalita je vyznamna z hladiska ochrany prirody, z vedeckého a kulturno-historického
hladiska.

e NRBc €.1 — Nadregionalne biocentrum Dolnomoravska niva (cca 4,3 km v zapadnom
smere). Predstavuje lavobreznu inundaciu Moravy s vodnymi, mokradovymi a lesnymi
spolo¢enstvami, je su€astou lokalit Ramsarskej konvencie.

Genofondové plochy (podfa RUSES, 1994):
V blizSom urbanizovanom okoli arealu navrhovanej €innosti sa genofondové plochy nenachadzaju.

Na ploche rie§eného Uzemia nie st navrhované Ziadne nové prvky USES. Navrhovana stavba
reSpektuje vietky prvky RUSES vyélenené v ramci Regionalneho Gzemného systému ekologicke;
stability mesta Bratislavy z roku 1994 (SAZP, Bratislava, 1994).
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3. Obyvatel'stvo, jeho aktivity, infrastruktura, kulturnohistorické hodnoty uzemia

3.1. Obyvatel'stvo

Areal navrhovanej &innosti (samotna plocha rieSeného Uzemia) sa nachadza v okrese
Bratislava IV, na Gzemi MC Bratislava — Lamag, k. 4. Lamag. V dotknutom okrese a dotknutej
mestskej &asti boli v roku 2019 a 2020, podla Udajov Statistického Uradu SR, nasledujice stavy
obyvatelov:

Tab.: Trvalo byvajluce obyvatelstvo (stav k 31.12.2019 a k 31.12.2020)

okres Bratislava IV MC Bratislava — Lamaé
Ukazovatefl
2019 2020 2019 2020
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 97 261 97 792 7 313 7 457
Podiel zien (%) 52,8 52,7 53,77 53,98
Celkovy prirastok obyvatelstva 531 612 79 144

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2022)

Plocha rieSeného uzemia v sucCasnosti nie je obyvana. NajblizSia existujuca obytna zastavba sa
nachadza cca 41 m severnym smerom od navrhovanych bytovych domov, kde sa nachadza
bytovy dom (etapa Bory Home 3).

3.2. Sidla

Navrhovana ¢&innost lezi v okrese v okrese Bratislava |V, ktory zahfha 6 mestskych ¢asti (Devin,
Devinska Nova Ves, Dubravka, Karlova Ves, Lamac&, Zahorska Bystrica). RieSené uUzemie sa
nachadza na Gzemi MC Bratislava — Lamagé, v k. 0. Lamaé. Zakladné Uzemné charakteristiky
dotknutého okresu Bratislava IV a v MC BA — Lama¢ su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné uzemné charakteristiky okresu Bratislava IV a dotknutej MC BA — Lamag

Sidelna jednotka Rozloha / (km?) Hustota obyvatelov
na 1l km
okres Bratislava IV 96,7 1 014,82
MC Bratislava — Lama¢ 32,3 11288

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2022)

3.3. Priemyselna vyroba

V roku 2020 bolo na Uzemi okresu Bratislava IV evidovanych 35 priemyselnych podnikov, ktoré
zamestnavali 16 657 pracovnikov. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu v okrese
Bratislava IV hodnotu 11 300,09 mil. € (Rogenka priemyslu 2021, SU SR, 2021).

Navrhovana ¢€innost’ nezasahuje do priemyselnych arealov / podnikov.

3.4. Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo

Z celkovej vymery poédneho fondu okresu Bratislava IV, ktory zabera 9 667 ha sa nachadza
polnohospodarska péda o vymere 3 319 ha. Z uvedenej hodnoty predstavuje orna péda 2 004 ha,
zahrady 583 ha, ovocné sady 80 ha, vinice 108 ha a trvalé travnaté porasty 544 ha (Statisticka
ro¢enka o pédnom fonde v SR, 2021, udaje k 1.1.2021).

Navrhovana ¢innost' na ploche rieSeného Uuzemia nezasahuje do vyuzivanej polnohospodarske;j
pody.

Lesné hospodéarstvo
Na ploche rieS§eného Uzemia sa lesna péda a lesné pozemky nenachadzaju.
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3.5. Doprava a dopravné plochy

3.5.1. Cestna siet’

V okrese Bratislava IV sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho a
medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Bratislava IV (stav k 1. 1.
2021, podfa SSC, 2022) predstavuje:

e dizka dialnic (D2)......c.cccovvveveieeeeeerierenne.s 15,800 km,
e diZka ciest I. triedy (napr. /2) .......c.cococ........ 11,679 km,
e dizka ciest II. triedy (napr. 1I/505).................. 7,340 km,
o cesty lll. triedy ......uvvveiiiieiiieiiieeeeeeeee e 4 591 km.

Navrhovana &innost bude dopravne napojena na prifahlu cestnu siet.

3.5.2. Mestska hromadna doprava

Obsluha okolia rieSeného Uzemia je v suCasnosti zabezpeCovana linkami mestskej hromadnej
dopravy (linky 21, 25, 36, 92, 123). V blizkosti rieSeného uzemia je z dlhodobého hladiska
planovana elektrickova trat, ktora doplni uz existujucu MHD infrastruktdru tvorenu autobusovymi
linkami. Zastavky MHD sa budu nachadzat v bezprostrednej pedej dostupnosti k rieSenému
zameru.

3.5.3. Cyklisticka doprava

V prilahlom okoli rieSeného Uzemia sa nachadza c&ast cyklotrasy R11 (Dubravska radiala),
vybudovana popri Dubrav€ickom potoku az po Metro ako spoloCna cestiCka pre chodcov a
cyklistov s oddelenou prevadzkou. Navrhovana c&innost reSpektuje tuto aj ostatné existujuce
cyklotrasy v jej SirSom okoli. V areali stavby sa pocita s umiestnenim cyklostojanov.

3.6. Technicka infrastruktara

V su€asnosti sa v hodnotenom Uzemi nachadzaju prvky technickej infrastruktary (vodovod,
kanalizacia, vedenia VN, atd.). Pre trasy vedeni technickej infrastruktiry navrhovanej ¢innosti su
vymedzené koridory ochrannych pasiem.

Pri vystavbe navrhovanej ¢innosti bude potrebné dodrzat ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom.

3.7. Sluzby

Okres Bratislava IV patri do severozapadného smeru rozvoja mesta a predstavuje Siroku Skalu
zariadeni rézneho vyznamu (lokalneho, mestského, regionalneho) v oblastiach Skolstva,
zdravotnictva, kultury, telovychovy a Sportu, obchodnych, vyrobnych, socialnych sluzieb, ako aj
nemalé moznosti rozvijania podnikatelskych aktivit.

V su€asnosti sa na ploche dotknutého pozemku nenachadzaju Ziadne prvky verejnej ani
komercnej obcianskej vybavenosti. V tesnej blizkosti sa nachadza obchodné centrum Bory Mall
s desiatkami prevadzok obchodu a sluzieb a tiez menSie obchodné prevadzky. Tiez je v blizkosti
vo faze realizacie Nemocnica Bory.

3.8. Rekreacia a cestovny ruch

Plocha rieSeného uzemia nie _je v suCasnosti vyuzivana pre ucely rekreacie alebo cestovného
ruchu. Navrhovana c&innost nezasahuje do Ziadnych prvkov rekreacie a zaroveh cez rieSené
uzemie neprechadzaju ziadne turistické trasy.
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V SirSom okoli plochy navrhovanej €innosti sa vyskytuju rekreatné oblasti ako Devinska Kobyla
a Malé Karpaty, ktoré su z hladiska letnych Sportovych aktivit (turistika, cyklistika) alebo oddychu
a relaxu ¢astymi turistickymi ciefmi.

3.9. Kultarne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
V rieSenom Uzemi navrhovanej Cinnosti sa nenachadzaju kulturne a historické pamiatky a
pozoruhodnosti. Areal stavby sa nenachadza v pamiatkovej zéne dotknutého sidla.

3.10. Archeologické a paleontologické naleziska a geologické lokality

V aredli navrhovanej €innosti a jej blizSom okoli nie su v su¢asnosti zname ziadne archeologické
a paleontologické naleziska. V pripade, Zze polas vykopovych prac bude najdené archeologické
nalezisko je podla platného zdkona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby povinny
zabezpedit realizaciu archeologického vyskumu.

4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

4.1. Znedistenie ovzdusia

Na znedistenie ovzdus$ia vyraznou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znecistenia. Udaje
o mnozstve vyprodukovanych emisii zneistujucich latok za roky 2016 az 2020 v okrese
Bratislava IV su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislave 1V za roky 2016 — 2020

Mnozstvo Mnozstvo Mnozstvo Mnozstvo Mnozstvo

Nazov znedistujucej latky ZL(t) zarok | ZL(t) zarok | ZL(t) zarok | ZL(t) zarok | ZL(t) zarok
2016 2017 2018 2019 2020

Tuhé znedistujuce latky 31,977 29,934 29,629 24,849 25,573
Oxidy siry (SOz2) 1,780 1,377 1,386 1,186 1,046
Oxidy dusika (NO2) 211,894 209,369 205,211 174,953 211,584
Oxid uholnaty (CO) 58,443 57,759 56,126 46,008 46,352
Organické latky (COU) 34,225 31,588 31,615 34,207 30,776

(Zdroj: SHMU, 2022)

Tab.: Emisie zakladnych znecistujucich latok ovzdus$ia v tonach podfla prevadzkovatelov v okrese

Bratislava IV za rok 2020

Nazov prevadzkovatela TZL SOz NO2 (6{0)

Volkswagen Slovakia, a.s. 17,862 0,203 58,805 18,263
Bratislavska teplarenska, a. s. 1,857 0,223 39,914 1,355
MEDICAL GLASS, a.s. 1,476 0,021 49,295 4,033

(Zdroj: SHMU, 2022)

4.2. Znedistenie povrchovych, podzemnych véd a horninového prostredia

4.2.1. Znedistenie povrchovych véd

V hodnotenom Uzemi sa kvalita povrchovych véd nemonitoruje. Kvalita vody v SirSom okoli
rieSeného uzemia je sledovana na vodnom toku Mldka a Morava, ktoré pretekaju cca 1,2 km
severne, resp. 3,4 km zapadne od hranice rieSeného Uzemia. Kvalita povrchovych vdéd na
prilahlom Dubravcickom potoku sa nesleduje.

4.2.2. Znedistenie podzemnych véd

Kvalita podzemnych vod v okoli rieSeného uUzemia navrhovanej cinnosti je ovplyviovana
antropogénnym znecistenim a charakterom vyuzitia povrchu. Znecistenie podzemnych véd nie je
monitorované. Podzemna voda v rieSenom Uzemi nie je v sucasnosti vyuzivana na pitné ucely.
V rieSenom uzemi znecistenie podzemnych véd nebolo dokladované / identifikované.
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RieSené ani hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky
chranenej oblasti (v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov) a
nenachadzaju sa na nom ziadne vyznamné zachytené prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a
termalnych vod.

4.3. Kontaminacia p6d a pody ohrozené eréziou

Znedistenie pody v rieSenom Uzemi nebolo zistené, pddy rieSeného uzemia su nekontaminované.
Pbdy rieSeného Uzemia su silne nachylné na veternu eréziu a nie su ohrozené vodnou eréziou
(VUPOP, 2022).

4.4. Znecistenie horninového prostredia

Znedistenie horninového prostredia Uzko suvisi so znecistenim podzemnych vod. V rieSenom
uzemi nie su evidované zdroje znedistenia horninového prostredia. Vzhladom na sucasny
charakter danej lokality nepredpokladame znecistenie horninového prostredia.

Areadl navrhovanej ¢innosti nie je v priamom strete s identifikovanymi environmentalnymi zatazami
ani vjeho blizSom okoli sa environmentalne zataZe nenachadzaju. V SirSom okoli navrhovanej
cinnosti sa nachadzaju tieto evidované environmentalne zataze (podra
http://envirozataze.enviroportal.sk/ 2022):
e B4 (008) / Bratislava - Dubravka - za konecnou elektri€iek - ul. Pri kriZi; pravdepodobna
environmentalna zataz (SK/EZ/B4/154) — 0,6 km juzne,
e B4 (003) / Bratislava - Lamac - krizovatka dialnice a cesty do DNV; sanovana/rekultivovana
lokalita (SK/EZ/B4/1176) — cca 0,7 km vychodne,
e B4 (007) / Bratislava - Dubravka - Technické sklo - areal zavodu; pravdepodobna
environmentalna zataz (SK/EZ/B4/153) — cca 1,1 km zapadne.

4.5. Radén

Na zéaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2022) previada v hodnotenom Gzemi
navrhovanej Cinnosti stredné radonove riziko. V dalSich stupfioch projektového rieSenia stavby
bude radénové riziko spresnené a nasledne v pripade potreby budud navrhnuté a realizované
protiradénové opatrenia.

4.6. Zat'azenie zemia hlukom

Zdrojom hluku v hodnotenom uzemi je najma automobilova doprava na prifahlych komunikaciach
urbanizovaného uUzemia a Zeleznitna doprava. Navrhovana c&innost nespdsobi prekrocenie
pripustnych hodnét uréujucich veliéin hluku v prifahlom tUzemi stavby a bude spifiat’ ustanovenie
vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. v platnom zneni.

4.7. Skladky, smetiska, devastované plochy
Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Bratislava IV v roku 2018 a v r. 2019
(t) su uvedené v nasledujucej tabufke:

Tab.: Vyprodukované mnozstva odpadov v okrese Bratislava IV v roku 2018 a 2019 (t)

Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zneskod. Zn‘eskod,. Zneskod. | Iny spbsob
Okres spolu materialové | energetické ostatné skladkov. spafovanim ostatné nakladania
iy [ 1 mo| e 1
vyuzitia [t]
Bratislava | 135 187,79* | 43 740,82 377,89 929,31 7 577,55 44,63 4 956,90 77 551,7
v 1156 559,1** | 46 375,36 271,12 363,3 8 752,51 71,31 4337,82 | 1096 387,1

Pozn.: * rok 2018, ** rok 2019 (Zdroj: cms.enviroportal.sk, 2022)

Na ploche rieS§eného Uzemia sa nenachadzaju neriadené skladky ani devastované plochy.
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4.8. Ohrozené biotopy zivocichov

Priamo vrieSenom uUzemi sa ohrozené biotopy nevyskytuju, taktieZz sa na jeho ploche
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurdépskeho a narodného vyznamu. V rieSenom
uzemi boli identifikované antropogénne biotopy.

4.9. Su€asny zdravotny stav obyvatelstva a celkova kvalita zivotného prostredia pre
cloveka

Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v dotknutej MC Bratislava — Lamaé v
r. 2019 a 2020 je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva dotknutej mestskej casti (r. 2019, 2020)

. Y . Prirodzeny prirastok
Uzemie Rok Stredny ’stav Zivonarodeni Zomreti riroczeny p,rlras ©
obyvatelstva obyvatelstva
. 2019 7238 80 88 -8
MC Bratislava — Lamac
2020 7 353 70 80 -10

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2022)

V okrese DBratislava IV patria medzi najCastejSie priciny umrtia choroby obehovej
sustavy, nadorové ochorenia, choroby traviacej a dychacej sustavy, vonkajSie pri€iny chorobnosti
a umrtnosti. V dotknutom okrese je zaznamendvany narast alergii, najma rinitidy sezdnnej
i celoroCnej, bronchialnej astmy, ale aj dermorespiraéného syndrému a potravinovej alergie.
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IV. Zakladné udaje o predpokiadanych vplyvoch navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach
opatreni na ich zmiernenie

1. Poziadavky na vstupy

1.1. Péda

Navrhovana Cinnost’ bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava 1V, v mestskej Casti
Bratislava — Lamag, v k. 4. Lama¢. Plocha rieSeného Uzemia o 24 052,0 m? je umiestiiovana na
parcelach registra C, &.: 644/312 (ostatna plocha), 644/363 (zastavana plocha a nadvorie),
644/364 (zastavana plocha a nadvorie), 644/376 (ostatna plocha), 644/377 (ostatna plocha),
644/529 (zastavana plocha a nadvorie), 644/530 (zastavana plocha a nadvorie), 644/533
(zastavana plocha a nadvorie), 644/580 (zastavana plocha a nadvorie), 644/581 (zastavana plocha
a nadvorie), 644/582 (zastavana plocha a nadvorie), 644/583 (zastavana plocha a nadvorie),
644/584 (zastavana plocha a nadvorie) a 644/587 (zastavana plocha a nadvorie), 644/586
(zastavana plocha a nadvorie), 644/457 (ostatna plocha), 644/593 (zastavana plocha a nadvorie),
644/585 (zastavana plocha a nadvorie).

Vystavbou inzinierskych sieti a dopravnej infrastruktury budu dotknuté aj parcely registra C, ¢&.:
641/13 (ostatna plocha), 641/39 (zastavana plocha a nadvorie), 644/756 (ostatna plocha), 2683/2
(orna pdda), 2684 (orna pdda), 2691/1 (orna pbdda) a 2691/2 (trvaly travnaty porast).

Dotknuty pozemok nie je vsu€asnosti funkéne vyuZivany, predstavuje plochu zarastenu
synantropnou vegetaciou, ktora je udrZiavana kosenim. Na ploche rieSeného uUzemia sa
nenachadzaju Zziadne nadzemné stavebné objekty, ktoré by bolo potrebné asanovat.

Na parcelach, ktoré su evidované ako polnohospodarska pdda (2683/2, 2684, 2691/2 — orna pbda,
2691/2 — trvaly travnaty porast) budu umiestnené plochy zelene, neddjde k ich zastavaniu. Plocha
rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnej pody.

1.1.1. Naroky na zastavané uzemie
PloSna bilancia navrhovanej Cinnosti je zobrazena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Plosna bilancia navrhovanej ¢innosti

Ukazovatel Plocha (m?)

Plocha rieSeného Uzemia / dotknutého pozemku 24 052

Zastavana plocha bytovych domov 5821

. L . R Variant €.1 9482
Spevnené plochy/ komunikacie, chodniky, pochédzne plochy ——

Variant €.2 8 626

i .. ) Variant ¢.1 7 926
Nespevnené plochy, zeleh - rieSené uzemie ——

Variant €.2 8782

1.2. Voda
1.2.1. Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber
V suvislosti s prevadzkou navrhovanej Cinnosti vzniknu pozZiadavky pre odber vody pre pitné,
hygienické ucely a potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpecenie arealu bytovych domov
navrhovanej €innosti. Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti
predstavuje:

o max. denna potreba (Qdeimax.)..-eeeeeeeeerereeereeerenenn. 3,29 /s,
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o max. hodinova potreba (Qnhmax)«««eeeeeeeeeererrvvrennn 18,91 I/s,
o rocna spotreba vody (Qr).....ccevvveeeeiiiiiiiiiiieeenn. 51 867 m3/rok.

Potreba vody na hasenie poziarov je Qnas = 12,0 I/s.

Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

Navrhovany obytny subor bude pripojeny na existujuci verejny vodovod DN 300 prostrednictvom
existujucej vodovodnej pripojky TVLt DN150, ktora je v sucCasnosti ukonCena za okrajom
komunikacie. Na tejto pripojke bude osadena vodomerna Sachta, v ktorej bude umiestnena
vodomerna zostava DN100 so zdruzenym vodomerom. Vodovodna pripojka bude navrhnuta v
zmysle platnej legislativy a podla platnych technickych noriem a predpisov.

PoZiarny vodovod

Rozvod vody na hasenie bude vedeny samostatnou vetvou v kazdom objekte. Nar budu napojené
nastenné hadicové navijaky s tvarovo stalou hadicou. V zmysle poZiadavky poziarnej ochrany
stavby — pre vystavbu budu osadené nadzemné hydranty s prietokom Q= 12,0 I/s. PozZiarny rozvod
vody bude napojeny pred hlavny objektovy uzaver vody. Zasobovanie poziarnou vodou a prislusné
poziarne Useky na stavbe budu zabezpecené v sulade s prisluSnou legislativou a STN.

1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje

Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného obytného suboru vzniknu pre navrhovanu cinnost
naroky na odber elektrickej energie (bytové jednotky, vytahy, spolo¢né priestory,
elektromobilita... ). Spotreba elektrickej energie pre potreby navrhovanej Cinnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Tab.: Spotreba elektrickej energie navrhovanej ¢innosti

energeticka bilancia navrhovana ¢innost
Maximalny su€asny €inny prikon (Ps) — kW 1781,21
Predpokladana ro¢na spotreba el. energie — MWh/rok 2225

Zasobovanie elektrickou energiou

Napojenie navrhovaného obytného suboru na elektricki energiu bude rieSené pripojenim sa na
existujucu VN linku 22 kV gislo 1180 z kablového useku medzi TS €. 1736-000 TS &. 2029-000.
Dizka kablovej pripojky VN 2x 35 m.

Napojenie obytného suboru na elektricku siet' je podmienené vybudovanim novej distribucnej
trafostanice napojenej na distribucnu siet. Trafostanica sa navrhuje ako dvojkomorova kioskova
trafostanica s vnutornym ovladanim s vyzbrojou 2x1000kVA, 22/0,4kV.

Pre zasobovanie pozZiarno-technickych zariadeni s poZadovanym 1. stupfiom napgjania podfa
STN 34 1610 bude v suteréne kazdého objektu podzemnej garaze inStalovany nudzovy zdroj
elektrickej energie, ktory bude umiestneny v samostatnej miestnosti tvoriacej poZziarny usek
spifiajuci poziadavky na poziarnu odolnost podla STN 92 0203. Pre objekt sa uvaZzuje s vyuZitim
zdroja UPS.

Elektromobilita

Pre poZiadavky nabijania rezidentnych podzemnych priestorov sa navrhuje kombinacia lokalnej
inStalacie nabijaciek s riadenym systémom s maximalnym vykonom jednej nabijacky na drovni
7 kW, ktoré budu predmetom klientskej zmeny ako nadStandard a skupiny parkovacich miest
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vybavenych uzamykatelnou zasuvkou 230 V na stene bez regulacie. Zasuvky budu napojené zo
samostatného rozvadzaCa v priestore garaze. Rozvadza¢ bude vybaveny blokovanim v
predpokladanych $pi¢kach odberu. Cast parkovacich miest pri Gnikovych cestach, strojovniach a
pod. nebude vybavena Ziadnou pripravou z dévodu bezpecénosti.

Zdroj tepla
Zdrojom tepla pre kazdy objekt budu plynové kotolne s predpokladanym celkovym vykonom pre

vSetky rieSené objekty 1 490,8 kW. Kazda kotolna bude vybavena systémom merania regulacie,
ktory bude rieSit kaskadové radenie kotlov, regulaciu jednotlivych vetiev a ohrev teplej vody.
Napojenie kotlov na zemny plyn a elektricki energiu je rieSené v jednotlivych samostatnych
Castiach projektovej dokumentacie. Vykurovacia voda bude mat teplotu 70/50°C a tato bude
privadzana do doskovych vykurovacich telies.

Celkovo sa uvazuje s realizaciou 4 kotolni. V kazdej kotolni budu osadené plynové kondenzacné
kotle.

1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktiru

1.4.1. Napojenie stavby na prifahlu dopravnu infrastrukturu

Vjazd do lokality je umozZneny z jestvujucej komunikacie nachadzajucej sa juhozapadne od
projektu Bory Byvanie etapa 5 a severne od kruhového objazdu funkénej triedy 505. Rovnakou
komunikaciou sa vchadza aj do predoslych etap investora v tomto uzemi a napaja ich smerom od
centra.

Areal bude napojeny na existujuce miestne komunikacie. Zo severozapadu sa jedna o Ulicu Ivana
Kadle¢ika a zo severovychodu o Ulicu Petra Legnera, ktora bude prekonvertovana na
jednosmernu komunikaciu v smere sever-juh. Napojenim arealu na komunikacie je myslené
vyustenie vjazdov z hromadnych garazi v suterénnych podlaZiach. Na Ulici lvana KadleCika su
taktieZ navrhované dogasné pozdiZne stojiska pre potreby obsluhy arealu sluzbami ako napriklad
taxi, Ci kuriér. Pristup pre zasahové vozidla poziarnej bezpecnosti je zaisteny zo severovychodnej
komunikacie.

V blizkosti rieSeného uzemia je z dlhodobého hladiska planovana elektriCkova trat, ktora doplni uz
existujucu MHD infrastrukturu tvorenu autobusovymi linkami. Zastavky MHD sa budu nachadzat v
bezprostrednej peSej dostupnosti k rieSenému zameru.

1.4.2. Naroky na staticku dopravu
Parkovanie v aredli navrhovanej €innosti bude zabezpefené v celkovom pocte 604 parkovacich
stojisk. Kapacita narokov na staticku dopravu bola stanovena podla STN 73 6110/ Z2.

1.4.2.1. Vypodlet statickej dopravy
Naroky na staticki dopravu su rieSené dostatonym poctom parkovacich miest v zmysle vypoctu
podla STN 736101/Z2:

Odstavné stojiska pre byvanie:

-byty do 60 m? (max. 2-izbové byty) 202 bytov x 1,0 stojisko/byt = 202 stojisk
-byty do 90 m? (max. 3-izbové byty) 108 bytov x 1,5 stojisko/byt = 162 stojisk
-byty nad 90 m? 58 bytov x 2,0 stojisko/byt = 116 stojisk

Zakladny pocet odstavnych miest Oo pre byvanie: 202 + 162 + 116 = 480 stojisk
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NB = 1,1 x Oo
NB = 1,1 x 480= 528 stojisk pre byty
Potreba kratkodobych stojisk pre sluzby:

- Cista predajna/uzitkova plocha 100m?/ (25,0 m? / stojisko) = 4 stojisk
- navstevnicido 2 h 20 os / (5,0 os / stojisko) = 4 stojisk
Potreba kratkodobych stojisk pre sluzby: 4 + 4 = 8 stojisk

NB =1,1x Oo

NB = 1,1 x 8= 8,8 stojisk pre sluzby
NB = 9 stojisk pre sluzby

Celkom pozadovanych parkovacich stojisk:
= 528 + 9 = 537 stojisk

V ramci navrhovanej Cinnosti je navrhnutych celkom 604 parkovacich stojisk, v zmysle STN
736110/Z2 je potrebnych 537 parkovacich stojisk. Z celkového poctu parkovacich stojisk podra
STN musi byt 4 % vyhradenych pre osoby so znizenou schopnostou pohybu.

1.4.3. Intenzita dopravy z navrhovanej ¢innosti, krizovatkové uzly

PodrobnejSie udaje o intenzitach dopravy a potrebach / nutnosti realizacie dopravnych napojeni
navrhovanej c¢innosti na existujucu, resp. novonavrhovanu dopravnu infraStruktaru bude
dokladovat dopravno-kapacitné posudenie, ktoré bude spracované v dalSom stupni posudzovania,
v ramci povinného hodnotenia.

1.4.4. Naroky na dopravu poéas vystavby navrhovanej éinnosti

V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné bezpe&nostné prvky a dopravné znacenie v sulade
s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpecena plynulost suvisiacej dopravy, bezpecnost
chodcov, cyklistov a dalSich u¢astnikov dopravnej prevadzky.

PocCas realizacie zemnych a stavebnych prac nesmie byt na pristupovej komunikacii skladovany
Ziadny stavebny materidl ani zemina z vykopov a ryh. Pripadné znecistenie a poSkodenie ciest
bude odstranené.

1.4.5. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Navrh peSich tras sa viaze na komunikacnu siet navrhovanej stavby, priCom plochy na teréne
budld vyuzivané najma pre peSich, parkovanie bude rieSené hlavne v podzemnych parkovacich
plochach. Realizaciou zameru déjde ku kvalitativnemu zlepSeniu, podpore a skvalitneniu pohybu
pre peSich v danom uzemi.

Umiestnenie navrhovanej Cinnosti reSpektuje suCasné cyklotrasy vedené v jej okoli. NajblizSia
cyklotrasa prechadza popri zapadnej strane rezidentného arealu. Jedna sa o cyklotrasu
Dubravska radiala s Cislom R11. V navrhu sa pocita s napojenim na tuto trasu a jej prepojenim na
existujuce komunikacie cestnej dopravy skrz areal. V areali navrhovanej Cinnosti dojde k
umiestneniu cyklostojanov.

1.4.6. Mestska hromadna doprava (MHD)
Navrhovana Cinnost reSpektuje existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii. V ramci navrhovanej
¢innosti budu chodniky pre peSich prepojené na existujuce peSie trasy v okoli navrhovanej ¢innosti
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s dostupnostou na MHD. Zastavka autobusu MHD OC Bory je lokalizovana juzne od nakupného
centra Bory Mall na komunikacii 505 vzdialena od rieSeného arealu cca 330 m. Zastavka autobusu

MHD — Hany Ponickej je umiestnena cca 130 m severne od rieSeného navrhu po ulici Hany
Ponicke;j.

1.5. Naroky na pracovné sily

Poc&as vystavby navrhovanej €innosti

Hlavnymi pracovnymi silami budu kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizacii.

Pocas prevadzky navrhovanej €innosti
Sucastou navrhovanej ¢innosti budd priestory sluzieb (cca 100 m? Uzitkovej plochy), kde bude
pracovat cca 10 zamestnancov.
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2. Udaje o vystupoch

2.1. Mnozstva vypustanych znec€ist'ujucich latok

Zdrojom znecistujucich latok posudzovaného arealu bude staticka doprava (parkoviska pre osobné
vozidla) a zvySena intenzita dopravy na prijazdovych komunikaciach k navrhovanej cinnosti.
Navrhovana ¢innost’ bude obsahovat’ celkovo 604 parkovacich stojisk. V suvislosti s navrhovanou
¢innost'ou sa tieZ poéita s plynofikaciou, resp. napojenim obytnej zény na plynovodné potrubia.

Na zaklade charakteru / funkéného rieSenia navrhovanej Cinnosti, kapacity statickej dopravy a
navrhované zdroje tepla méZeme predpokladat, Ze uvedenie navrhovanej ¢innosti do prevadzky
vyznamne neovplyvni znecistenie ovzduSia jej prifahlého okolia, resp. nedéjde k prekroceniu
najvyssich pripustnych imisnych hodnét v zmysle platnej legislativy.

Predpokladame, Ze navrhovana g&innost bude spifiat poziadavky a podmienky, ktoré su
ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

Zdrojom znecistenia ovzduSia poCas vystavby méze byt zvySena prasnost. Tento jav bude
doCasny a vhodnymi stavebnymi a organizacnymi postupmi na stavenisku je mozné minimalizovat
/ eliminovat.

2.2. Odpadova voda
Z prevadzky navrhovanej Cinnosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou
kanalizaCnou sustavou.

Spladkové odpadové vody

Okolo pripravovaného bytového komplexu prechadza zo severnej strany existujuca verejna
splaskova kanalizacia DN300. Z nej su na pozemok vyvedeneé 2 kanalizacné pripojky DN200, ktoré
budud v plnom rozsahu vyuzité pre potreby odvedenia splaskovych odpadovych véd do verejnej
kanalizacie.

Vnutorna kanalizacia je rovnako ako vonkajSia kanalizacia navrhnuta ako delena. Splaskova
odpadova voda z jednotlivych bytov bude odvadzana gravitathym kanalizaénym systémom
trasovanym v instalacnych 3achtach objektu s naslednym vyustenim do vonkajSej arealovej
kanalizacie. Vetracie potrubia budu vyvedené nad strechu. Jednotlivé stupacky budu opatrené
Cistiacimi kusmi.

Bilancia splaskovych odpadovych vod z arealu navrhovanej ¢innosti predstavuje:
e splaskové odpadové vody (max. hod. mnozstvo) .......... 18,91 I/s,
e rocné mnozstvo splaskovych vod ...........ccccooeiiiiiineenenn. 51 867 m3/rok.

Vody z povrchového odtoku (daZzdové vody) a retenéné prvky

Okolo pripravovaného bytového komplexu prechadza zo severnej strany existujuca verejna
dazdova kanalizacia DN400. Z nej su na pozemok vyvedené 2 kanalizacné pripojky DN200, ktoré
budd v plnom rozsahu vyuZité pre potreby odvedenia dazdovych odpadovych véd z plochy
rieSeného uzemia.

Dazdové vody zo striech objektov a prifahlych spevnenych a nespevnenych pléch okolo objektov
budu odvedené samostatnymi potrubiami do aredlovej dazdovej kanalizacie, ktora odvedie
dazdové vody z tychto pléch. Variant €. 1 pocita sich odvedenim priamo do existujucej
kanalizaCnej siete, bez zadrziavania v rieSenom Uzemi s naslednym zaustenim do recipientu —
Dubravgického potoka. Vo variante €. 2 sa pocita s odvadzanim dazdovych véd do podzemnych
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retenénych nadrzi s celkovym objemom 442,3 m3. Celkovy potrebny objem bude vzhladom na
konfiguraciu terénu prerozdeleny do celkovo 3 retenénych nadrzi. Z retenénych nadrzi budu
dazdové vody regulovane odtekat do existujucej verejnej dazdovej kanalizacie a nasledne do
prilahlého recipientu — do Dubravé&ického potoka.

Vo variante €. 2 budud okrem retenénych nadrzi umiestnené aj 2 ks podzemnych akumulaénych
nadrzi s objemom 20,0 m3, ktoré budu sluzit pre Ucely zavlaZzovania zelenych pléch v izemi.

Vo variante €. 2 sa v okrajovej Casti pozemku na juznej strane pocita aj s vybudovanim daZzdovej
zahrady s objemom cca 50 m® so zadrzanim dazdovej vody na povrchu terénu a jej naslednym
odparovanim. Tymto stavba reaguje na aktualnost témy prebiehajucich klimatickych zmien a
ponuka riedenie zlepSovania mikroklimatickych podmienok v ramci rieSeného Uzemia s vyhodou
rozSirenia biodiverzity v danej lokalite. Terénne Upravy pocitaju s vybudovanim terénnej depresie s
hibkou 30-50 cm s objemom 50 m3. Dazdova nadrz bude prietoéna a v pripade jej preplnenia bude
moct nadbytoéna voda odtekat dalej do retenénej nadrze RN2.

Na regulaciu mnoZstva vytekajucej vody sa do priestoru odtoku z nadrzi instaluje regulator.
Celkovy potrebny retenény objem je navrhnuty pre zachytenie 50-roéného dazda s dobou trvania
120 minut a intenzitou 80,6 I/s/ha (h=58mm). Regulovany odtok je poZadovany na urovni 5 % z
celkovej plochy rieSeného uzemia pri tych istych parametroch navrhového dazda.

Tab.: Vypocet potrebného retenéného objemu

VYPOCET RETENCNEHO OBJEMU A REGULOVANEHO ODTOKU
Navrhovy dazd’: 50 roény, 120 minutovy....q=80,6l/s/ha, h=58,0mm

plocha €.  koeficient 120minatovy nawrhovy

ha odtoku 50 ro¢ny prietok /s
extenzivne strechy _ 0,9 80,6 28,7
trava 0,8262 0,05 80,6 3,3
spewnené plochy/chodniky _ 0,9 80,6 36,3
celkovy odtok I/s 68,4
povoleny 5% odtok I/s 6,9
objemy dazda pri 50 roénom dazdi za dané trvanie dazda v m3 492,3

objemy povoleného odtoku za dané trvanie dazda v m3

objem potrebnej retencie pri danom trvani 50 roéného dazda v m3 442,3

2.2.1. Typ, projektova kapacita a u€innost’ cCistiarne odpadovych véd v rozhodujucich
ukazovateloch znedistenia

Splaskové vody budu pregistené v mestskej mechanicko-biologickej istiarni odpadovych vod COV
Devinska Nova Ves. Po splneni prislusnych limitov budu precistené vody zaustené do recipientu
Morava.

2.2.2. Charakter recipientu
Odpadové vody z COV Devinska Nova Ves budu vyvedené do recipientu Midka a nasledne
vodného toku Morava.

2.2.3. Vypust'ané znecistenia v prislusnych jednotkach

Vypustané budu splaskové odpadové vody. Dazdové vody zo striech, povrchovych parkovisk a
spevnenych pléch (po precisteni v ORL) budu odvedené do retenénych nadrzi a dazdovej zahrady
s regulovanym odtokom do existujucej verejnej dazdovej kanalizacie (variant €. 2), resp. priamo do
existujucej verejnej dazdovej kanalizacie (variant €. 1).
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Navrhovana ¢innost' svojim funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim
minimalizuje moZnost kontaminacie podlozia a podzemnych vod.

2.2.4. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych voéd

Z pohladu celkového mnozstva odpadovych véd a vzhladom k navrhovanym opatreniam je mozné
konStatovat, Ze realizaciou navrhovanej €innosti v ramci variantu ¢.1 méze dojst k ovplyvneniu
rezimu povrchovych a podzemnych vod. Vo variante €.1 je navrhované odvadzanie atmosférickych
zrazok z povrchového odtoku do kanalizacnej siete, dazdova voda je rychlo odvedena z prostredia
a tym dochadza k postupnému vysychaniu a narudeniu reZzimu podzemnych véd.

Vo variante €.2 sa navrhuje realizacia retenénych nadrzi a dazdovej zahrady, ktoré umoznia
zadrzanie vody na pozemku tak, aby kolobeh vody bol ¢o najmenej naruSeny a ovplyvneny.
Realizaciou variantu ¢€.2 neddjde k vyznamnému ovplyvneniu pradenia, rezimu a kvality
podzemnych a povrchovych véd v rieSenom Uzemi.

Realizaciou a prevadzkou variantu €.2 navrhovanej stavby v navrhovanom funk&énom a stavebno-
technickom rieSeni nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej
vody v rieSenom uzemi.

2.3. Odpady

2.3.1. Druh odpadu a kategoéria odpadu

Poclas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame, Ze budu vznikat odpady
uvedené v nasledujucich tabulkdch (podla Kataldogu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR
&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR &. 320/2017 Z.z.).
Odpady, ktoré budu vznikat' pri vystavbe a prevadzke navrhovanej €innosti su v nasledujucich
tabulkach zaradené do kategorii odpadov: ostatny odpad — O, nebezpecny odpad — N.

V zmysle zakona o odpadoch ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch a ozmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa ustanovuje
Katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR &. 320/2017 Z.z., mdzu vzniknut podas vystavby a pogas
prevadzky navrhovanej €innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Odpady poéas vystavby podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.
v platnom zneni

Por Katalogove Kategoria
N Cislo Nazov odpadu
¢ odpadu
odpadu
1. 150101 Obaly z papiera a lepenky (@)
2 150102 Obaly z plastov (@)
3 150103 Obaly z dreva (@)
4 1501 10 l(;?kaa:ym(i)bsahuwce zvysSky nebezpecénych latok alebo kontaminované nebezpelnymi N
Absorbenty, filtratné materialy vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
5 1502 02 o . . . . P . N
handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpe&nymi latkami
6. 170101 Beton 0]
7. 170102 | Tehly 0
8 17 01 07 Zmesi beténu, tehal, Skridiel, obkladového materialu a keramiky iné ako uvedené v o
17 01 06
9. 170201 Drevo @]
10. 17 02 02 Sklo 0]
11. 17 02 03 Plasty (@)
12. 17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 @)
13. | 170405 | Zelezo a ocel o
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14. 17 04 07 ZmieSané kovy (@)
15. 1704 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 (@]
16. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 (@)
17 17 05 06 Vykopova zemina ina ako v 17 05 05 @)
18. 17 06 04 Izolagné materidly iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 o
10. 17 09 04 ggn(l)egsane odpady zo stavieb a demolécii iné ako uvedené v 17 09 01,17 09 02 a 17 o
20. 200301 Zmesovy komunalny odpad @]

Pozn.: bilancie odpadov poc¢as vystavby budu spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

Pred zahgjenim vystavby spésobom a v rozsahu stanovenom projektantom prisludnej odbornej
profesie dbéjde k odstraneniu zemného krytu z pléch buducej vystavby. Predmetna zemina bude
doCasne umiestnena v hraniciach navrhovaného staveniska a bude pouzita v ramci zavere¢nych
terénnych a sadovych uprav. Vykopova zemina bude kontrolovana na pritomnost nebezpeénych
latok. V pripade predpokladaného vyskytu nebezpeénych odpadov pocas vystavby si stavebnik v
predstihu zmluvne zabezpedi opravneny subjekt, ktory ich znedkodni v sulade so zak. €. 79/2015
Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zhotovitel stavby uzatvori pred zahajenim prac s opravnenou osobou zmluvu na zabezpecenie
nakladania s odpadmi vzniknutymi po&as realizacie vystavby v zmysle hierarchie odpadového
hospodarstva.

PocCas prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z.
v platnom zneni

Por. | Katalégové Néazov odpadu Kategoria
& | Cislo odpadu odpadu
1. 130502 Kaly z odlu€ovacov oleja z vody N
2. 13 05 06 Olej z odlu¢ovacov oleja z vody N
3. 150101 Obaly z papiera a lepenky (0]
4. 150102 Obaly z plastov (0]
5. 150106 | ZmieSané obaly (0]
6. 15 01 07 Obaly zo skla (0]

Absorbenty, filtracné materialy, vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
7 150202 handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpecnymi latkami N
200101 Papier a lepenka (0]
9. 200102 | Sklo O

10. 200103 l\éisgxsyt;mvé kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na baze o
11 200104 | Obaly z kovu 0
12. 20 01 08 Biologicky rozlozitelny kuchynsky a reStauracny odpad (0]
13. 2001 11 | Textilie O
14. 200121 Ziarivky a iny odpad obsahujtci ortut N
15. 200125 | Jedleé oleje a tuky o)
16. 20 01 36 \Z/grgfe;r;eaelzeokgllclgza elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21, o
17. 2001 39 Plasty o]
18. 2002 01 Biologicky rozlozitefny odpad (0]
19. 200301 Zmesovy komunalny odpad (0]
20. 200303 Odpad z ¢istenia ulic (0]
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MnoZstvo odpadu

Uzivanim, resp. prevadzkou navrhovanej Cinnosti bude produkovany najma zmesovy komunalny
odpad a triedené zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty (PET
flade), kovy a kompozitné obaly na baze lepenky, teda bude vznikat najma bezZny zmesovy
komunalny odpad kat. & 20 03 01, ktory sa bude umiestfiovat v priestoroch zastreSeného
odpadového hospodarstva predmetnej stavby (zastreSené kontajnerové stojiska). Pocet
kontajnerov bude dostatoCny pri rezime odvozu odpadu 1 x za tyzden. Kontajnerové pristresky
budd navrhnuté pre povinne triedené zlozky komunalnych odpadov v sulade so zavedenym
systémom na uzemi Bratislavy a umiestnené tak, aby bol k nim pristup v sulade so vSeobecne
zavaznym nariadenim hl. mesta SR Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hl. mesta SR Bratislavy.

Pri prevadzke obytného suboru budu vytvorené vSetky predpoklady na realizaciu triedeného zberu
odpadu do kontajnerov s odvozom podfa odvozného planu podniku, ktory zabezpe€uje odvoz
odpadu v dotknutom sidle. Predpokladané mnozstva odpadov vznikajucich z prevadzky
navrhovanej ¢innosti budu spresnené v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

2.3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika
Pri prevadzke navrhovanej ¢innosti budu vznikat nasledovné druhy odpadov:

e Odpad &. 1 a 2 — vznika pri prevadzke odluc¢ovaca ropnych latok pre vody z povrchového
odtoku z povrchovych parkovisk a spevnenych pléch / komunikacii.

e Odpad €. 3 - 15, 17 a 19 — vznika pri Cinnostiach, ktoré priamo suvisia s prevadzkou
navrhovanej €innosti, resp. s jej udrzbou.

e Odpad €. 16 — vznikd najma pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov sluziacich na
vnutorné a vonkajSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni
(maloobchodné prevadzky / sluzby). Odpad bude skladovany do doby jeho odvozu na jeho
spracovanie vo vhodnych obaloch (pévodné papierové obaly) tak, aby nedoSlo kich
poskodeniu.

e Odpad €. 18 a 20 — bude vznikat pri udrzbe okolia navrhovanej ¢innosti.

2.3.3. Sposob nakladania s odpadmi

Nakladanie s odpadmi pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

RieSenie nakladania s odpadmi pocas vystavby navrhovanej &innosti bude rieSené v zmysle
zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni
vyhl. &. 320/2017 Z.z.

Vykopova zemina vznikajuca pri realizacii predmetného zakladania a spodnej stavby bude
priebezne odvazana zo staveniska na zemnik, ktorého polohu uréi realizator prac, do zahajenia
stavby. So zeminou bude nakladané i pocCas realizacie spevnenych ploch, pri pokladke
inzinierskych sieti, suvisiacej dopravnej infrastruktury a pri terénnych upravach. PocCas realizacie
stavby bude prebytoCna vykopova zemina a stavebny odpad odvezené na povolenu skladku
odpadov, ktoru prevadzkuje osoba s opravnenim na zne$kodrovanie tohto druhu odpadu.

Po ukoncCeni vystavby objektov navrhovanej €innosti vybrany dodavatel, v spolupraci s investorom
stavby, predlozi na Oddelenie zivotného prostredia Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, ku
kolaudacnému konaniu, evidenciu odpadov zo stavby a doklady o nakladani s nim. Pocas
vystavby bude dodavatel stavby pri nakladani s odpadmi reSpektovat i podmienky obsiahnuté v
zakone NR SR ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch.
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Nakladanie s odpadmi poéas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Starostlivost o produkované odpady, ktorych vznik suvisi bezprostredne s prevadzkou navrhovanej
¢innosti, bude zabezpefovat spravca nehnutelnosti. V pripade komunalnych odpadov spravca
nehnutelnosti zabezpedi zapojenie sa do systému zberu zmesoveho odpadu v sulade s platnym
VZN o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hl. mesta SR
Bratislavy, umiestnenie vhodnych, farebne odliSenych, nadob na zber triedenych zloziek
komunalneho odpadu, ktoré zodpovedaju systému zberu komunalnych odpadov v hl. meste SR
Bratislavy. ZabezpeCi, aby zberné nadoby boli umiestnené na urenych stanovistiach -
spevnenych plochach. Nadoby na zber nebezpelného odpadu budu aZz do €asu ich odvozu za
ucelom dalSieho nakladania s nim vhodne zabezpecené pred znehodnotenim, odcudzenim alebo
inym neziaducim unikom a budu oznacené vyplnenym tlagivom ,ldentifikaény list nebezpecného
odpadu®.

Vzniknuté odpady, ktoré nie su komunalnymi odpadmi, spravca nehnutefnosti zaradi podla
Katalogu odpadov a nasledne zabezpeCi ich odvoz na miesto ich zhodnotenia, alebo
znesSkodnenia.

Odpady z prevadzky odlucovacov ropnych latok budu pravidelne odvazané a zneSkodriované
firmou, ktora ma opravnenie na nakladanie s tymto druhom odpadu. Pbévodca odpadov bude
dodrziavat ustanovenia zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Evidencia mnozstiev a druhov produkovanych odpadov bude vykonavana v zmysle platnej
legislativy. K Ziadosti o kolauda¢né rozhodnutie stavebnik dolozi prislusnému okresnému uradu,
odb. ZP potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolenu skladku, resp. na vyuzitie ako
druhotnej suroviny.

2.4. Zdroje hluku

Pripustné hodnoty urcujucich veli€¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Pripustné hodnoty uréujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskor3ich
predpisov

Pripustné hodnoty 2 (dB)
Hluk z dopravy
« 4 . Hluk
Kat. Opis chraneného Gzemia Ref cas. F;Oisgan;a Zelez. | Letecka doprava | z inych
uzemia interval drahy :
doprava 9 zdrojov
b) C) Laeq, p LAeq, p Lasmax, p Laea. p
Laeq, p

Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45
I hlukom (napriklad kipefné miesta®, vecer 45 45 50 - 45
kupelné a lie€ebné arealy) noc 40 40 40 60 40

Priestor pred oknami obytnych miestnosti
bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50
Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45

chranenych objektov, Y)rekreaéné uzemie
v okoll dilnic, doatl, def | 60 0 | 60 | - | 50
. a ll. triedy miéstnvch. komunikacii vecer 210 o0 & § 2
- : noc 50 55 50 75 45

s hromadnou dopravou,
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zelezniénych drah
a letisk, 9 1Y) mestské centra
Uzemie bez obytnej funkcie

a bez chranenych vonkajSich den 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70
zény, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70

arealy zavodov

Pozn.:

a) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy. 19

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni€nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené iba
na nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako su€ast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatfiuji v Gase ich pouzivania, napr. $koly pocas
vyuc€ovania a pod.

10) § 35 zakona €. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych liegivych vodach, prirodnych lieGebnych kapeloch, kiipelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

1) Zakon ¢. 135/ 1961 Z.z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z.z. o drahach a 0 zmene zakona €. 455/ 1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

2.4.1. Kateqorizacia uzemia
Z hladiska kategorizacie je uzemia vonkajSie prostredie posudzovanej €innosti zaradené do Il
kategorie, kde pre najvysSiu pripustnu ekvivalentna hladinu A zvuku platia nasledovné pripustné
hodnoty:
Pozemna doprava

* pre den Laeq12np = 60 dB

* pre vecer Laeganp= 60 dB

* pre noc Laeqgsnp =50 dB

Pre hluk z inych zdrojov
* pre den Laeq12np = 50 dB
* pre vecer Laeganp= 50 dB
* pre noc Laeqgsnp =45 dB

2.4.2. Sudasna hladina hluku
Hlukové pomery v rieSenom uzemi su v sucasnosti ovplyvhiované prevazne cestnou dopravou na
prifahlych dopravnych komunikaciach.

2.4.3. Situacia pocas prevadzky navrhovanej cinnosti
RieSené uzemie a jeho bezprostredné okolie bude ovplyviiované pocas prevadzky v prevaznej
miere hlukom z mobilnych zdrojov pozemnej dopravy.

V sucasnosti predpokladame vzhladom na funk&né rieSenie, umiestnenie navrhovanej Cinnosti
a dopravné trasy v danom uzemi, Ze jej samotnou prevadzkou budu spinené pripustné hodnoty
hladiny hluku stanovené pre Ill. kategoriu chranenych uzemi, v zmysle platnej legislativy.

Situaciu hlukovych imisii vo vonkajSom prostredi poCas prevadzky navrhovanej Cinnosti bude po
realizacii prisluSnych stavebno-technickych opatreni (nutené vetranie, dostatoéné zvukovo-
izolacné vlastnosti obvodového plasta a okien stavby apod.) vsulade s VyhlaSkou MZ SR
€. 549/2007 Z. z., akustické zatazenie vonkajSieho aj vnutorného prostredia navrhovanej Cinnosti
bude spinat hygienické predpisy. Akusticka $tudia bude spracovana v dal$om stupni posudzovania
— v sprave o hodnoteni.
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2.4.4. Hluk pocas vystavby navrhovanej éinnosti

Polas vystavby navrhovanej c¢innosti je pravdepodobné ¢&asovo obmedzené prekroCenie
pripustnych hodnét hluku v désledku prevadzky stacionarnych zdrojov hluku na stavenisku. Tento
vplyv v8ak bude obmedzeny na priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby. Je preto
potrebné aktualne riadit dobu ich &innosti poCas pracovného dna (obmedzenie c&innosti na

v

Odporuca sa zakazat prevadzku tazkych stavebnych strojov a nakladnych vozidiel vo vecCernej a
nocnej dobe. Prevadzku stavebnej techniky je nutné sustredit len na denni dobu v max. rozmedzi
7% az 18° hod. KonkrétnejSie opatrenia vyplynld z vysledkov akustickej $tudie spracovanej v
dalSom stupni posudzovania v ramci spravy o hodnoteni.

2.4.5. Vibracie

Vibracie su sulastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technolégii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Sirenie vibracii z navrhovanej &innosti
pocas jej prevadzky nepredpokladame.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzovana &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikalne polia sa vsuvislosti s prevadzkou hodnotenej ¢innosti nevyskytuju.
Nepredpokladame Sirenie ziarenia ani inych fyzikalnych poli z hodnotenej ¢innosti v takej miere, ze
by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody uzivatefov okolia hodnoteného Uzemia.

2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej €innosti.

2.7. Iné o¢akavané vplyvy
2.7.1. O¢akavané vyvolané investicie
K podmiefujucim investiciam pri vystavbe navrhovanej ¢innosti mozno zaradit’:
e zhrnutie ornice z plochy rieSeného uzemia,
e napojenie arealu na prilahli dopravnu a technicku infrastruktaru,
e zrealizovanie (inStalacia) novej transformacénej stanice,
e napojenie navrhovanej c&innosti na existujuce inZinierske siete v uUzemi (vodovod,
kanalizacia, vedenia VN, NN, atd".),
e sadovnicke a terénne upravy,
e oplotenie staveniska (po€as vystavby navrhovanej €innosti).

2.7.2. Svetlotechnika navrhovanej €innosti

Hmotovo-priestorové rieSenie stavby je navrhované tak, aby nedoSlo k obmedzeniu insolacie
okolitych stavebnych objektov, ani k znizeniu denného osvetlenia v zmysle prislusnych STN, ¢o
bude dokladovat svetelnotechnické posudenie spracované v dalSom stupni posudzovania, v ramci
povinného hodnotenia.

2.7.3. Vyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny

Medzi terénne uUpravy a zasahy do krajiny mézu byt zaradené zhrnutie ornice, vykopové prace,
realizacia dopravnej/ technickej infrastruktary, terénne a sadovnicke Upravy, atd. Areal
navrhovanej €innosti bude zacCleneny do krajiny sadovnickymi upravami.

V ramci navrhovanych sadovych uprav budu realizované zelené plochy, ktoré budu tvorené
zatravnenymi Gastami a drevinami. Cast zelene sa bude nachadzat nad podzemnymi garazami
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ako streSna zelen. Navrh tiez pocita s vysadbou popinavych rastlin vo forme vertikalnej zelene.
Hrubka substratu je navrhnuta tak, aby umoZziovala rast stromov nizkeho i stredného vzrastu. V
priestore promenady bude hribka substratu zvySena a dovoluje vysadbu stromov vySSieho
vzrastu. Umiestiovanie zelene je klu¢ové pre zaistenie komfortu v hordcom lethom obdobi,
zabezpeduje priaznivé klimatické prostredie a pomaha vytvarat pocit sukromia v predzahradkach.
Pomer vegetacie na rastlom teréne a na novych konstrukciach spifia pozadovany koeficient zelene
na danom uzemi.

Vo variante €. 2 je déleZitou su¢astou navrhu manazment dazdovych véd, ktorych sucastou budu
aj dazdova zahrada. Voda bude zadrziavana v Uzemi a postupne odparovana ¢im sa zlepSuju
mikroklimatické pomery. Vo variante ¢. 2 budu okrem retenénych nadrzi vo variante &. 2
umiestnené aj 2 ks podzemnych akumulaénych nadrzi s objemom 20,0 m3, ktoré budu sluzit pre
Ucely zavlazovania zelenych pléch v uzemi. Celkovo bude navrhovana &innost obsahovat vo
variante ¢.1 vymeru zelene na Grovni 7 926,0 m?, vo variante ¢.2 je navrhovana plocha zelene
0 vymere 8 782,0 m2,

Sadové upravy budu realizované v sulade s normou STN 83 7010 ,Ochrana prirody, OSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie®. Vysadba drevin na ploche rieSeného Uzemia bude
reSpektovat’ existujuce a navrhované inzinierske siete a ich ochranné pasma. PodrobnejSie
rieSenie sadovnickych uprav bude spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby.
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3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na zZivotné prostredie

3.1. Vplyvy na obyvatel'stvo
Nosnym taziskom navrhovanej c&innosti je funkcia byvania s prislichajucim zazemim a
parkovanim, Cize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia zivotné prostredie.

Plocha rieSeného Uzemia v sucasnosti nie_je obyvana. NajblizSia existujuca obytna zastavba sa
nachadza cca 41 m severnym smerom od navrhovanej obytnej budovy, resp. cca 10 m od hranice
rieSeného Uzemia, kde sa nachadzaju viaceré bytové domy (Bory Byvanie 3, resp. Bory
Promenada - v su¢asnosti vo vystavbe).

Vzhladom k navrhovanému funkénému a technologickému rieSeniu nepredpokladame, ze
v suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti déjde k prekroCeniu prislusnych hygienickych limitov.
Sucastou navrhovaného obytného suboru nebudu ziadne stavebné objekty a prevadzkové subory,
ktoré by ohrozovali novovytvorené priestory alebo okolie navrhovanej &innosti nadmernymi
akustickymi emisiami alebo emisiami znecistujucich latok. Stavba bude realizovana s vyuzitim
suCasnych modernych technolégii na dosiahnutie maximalneho komfortu pre vSetkych obyvatelov
a navstevnikov lokality.

Navrhovana cinnost si_nevyZiada zaber ani asanaciu objektov charakteru obytnych budov,
rekreacnych objektov a pod.

3.1.1. Vplyvy poéas vystavby navrhovanej ¢innosti

NaruSenie kvality Zivota obyvatelov v blizkosti rieSeného uzemia méze nastat poCas stavebnej
Cinnosti. Vplyv vystavby mozZno minimalizovat pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych
postupov, ¢o bude potrebné zohladnit’ v ramci pripravy viastného projektu stavby a jej organizacie
(napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska po¢as vykopovych prac,
kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi
latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacenia, atd.). Tymito opatreniami mézu byt nezZiaduce
ucinky navrhovanej Cinnosti pocas vystavby potlaené a minimalizované. Vplyvy pocas realizacie
stavby budu docasné, lokalne a asovo obmedzené. Staveniskova doprava bude vyuzivat
existujucu vybudovanu dopravnu infrastruktaru.

Navrhovana cCinnost si_nevyziada zaber ani asanaciu objektov charakteru obytnych budov,
rekreaénych objektov, polhohospodarskych ani priemyselnych aredlov. Stavebny dvor bude
umiestneny v areali vlastnej stavby. PoCas vystavby navrhovanej cinnosti budu prijaté také
opatrenia, ktoré zabezpelia bezkolizny a bezpeény prejazd dopravy a okoloiducich
chodcov/cyklistov.

3.1.2. Vplyvy pocas prevadzky navrhovanej Cinnosti — zdravotné rizika, ovplyvnenie pohody
a kvality Zivota

Prevadzka navrhovanej cinnosti s vykonanim prisludnych bezpecnostnych a organizaénych
opatreni nebude predstavovat zvySenie zdravotnych rizik ani ohrozovat verejné zdravie okolitého
obyvatelstva, jej samotnych obyvatelov, zamestnancov ¢i navStevnikov obytnej zony.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zlozenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj sucasného okolitého
obyvatelstva. PoCas prevadzky navrhovanej Cinnosti nebude dochadzat k ohrozeniu zdravia ani
anomaliam v zdravotnom stave dotknutého obyvatelstva ani samotnych uZivatefov obytného
suboru.
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Navrhovana investicna cinnost' spolu s navrhovanymi opatreniami bude realizovana tak, aby
prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli spinené.

Pocéas prevadzky navrhovanej ¢innosti neddjde k nadlimitnému vystavovaniu ani
negativnhemu ovplyviiovaniu pohody a kvality zivota obyvatel'stva v okoli stavby ani
budicich obyvatelov, resp. navstevnikov obytnej zény ajej okolia. V suvislosti
s hodnotenou ¢innostou neocéakavame, ze ddéjde k takému navySeniu kumulativhych
vplyvov (v kumulacii so susediacimi investiciami), ktoré by mohli predstavovat’ vyznamné
zdravotné rizika pre obyvatelov a zamestnancov obytnej zény.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

3.21. Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a
geomorfologické pomery

Vzhladom na parametre projektovanej ¢innosti, charakter prostredia/umiestnenie stavby v danom
uzemi a v pripade spofahlivého zaloZzenia stavby, neoCakavame Ziadne vyrazné vplyvy
posudzovanej Cinnosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie pocCas vystavby budu spocivat' v realizacii vykopov pri zakladani
stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej
infrastruktiry pod terénom a pod., vzhladom na rieSenie podzemnej garaze na urovni 2.PP
nepdjde o vyznamné zasahy do horninového prostredia.

Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala
moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkové
opatrenia minimalizujd moznost kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a
prevadzky hodnotenej €innosti.

V aredli stavby ani jeho susedstve nie je identifikovana Ziadna environmentalna zataz, z tohto
dovodu pocas stavebnych prac sanaény zasah nie je potrebny.

Vplyvy na nerastné suroviny

Navrhovana Cinnost priamo nepretina Ziadne tazené ani vyhlfadové loZiska nerastnych surovin,
taktiez nezasahuje priamo do chranenych lozZiskovych uzemi, ztohto dévodu bude vplyv
navrhovanej ¢innosti na nerastné suroviny nulovy.

Vyznamné negativne vplyvy v suvislosti s vystavbou a prevadzkou navrhovanej Cinnosti na
horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli
identifikované.

3.2.2. Vplyvy na ovzdusSie a miestnu klimu

Vplyv poéas vystavby

Poc€as vystavby navrhovanej €innosti je mozné oCakavat zvySenu prasnost — vplyvom trasovania
staveniskovej dopravy po spevnenych aj nespevnenych plochach a vplyvom terénnych uprav
poCas vystavby posudzovanej Cinnosti. Negativne vplyvy poCas vystavby mézu byt vhodnymi
stavebnymi postupmi a organizanymi opatreniami na stavenisku minimalizované, ako napr.
kropenim ciest, zakryvanim sypkého materialu plachtami, prip. féliami, realizaciou prac so
zvySenou vihkostou a pod. Pdjde o vplyv do€asny s lokalnym charakterom a bude spojeny len s
etapou vystavby navrhovanej ¢innosti.
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Vplyv poéas prevadzky

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej C¢&innosti  pri  najnepriaznivejSich  rozptylovych
a prevadzkovych podmienkach sa neo€akava nadlimitné prekro€enie hygienickych limitov, ktoré su
ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdu$ia. Predpokladame, Ze uvedenie
navrhovanej ¢innosti do prevadzky vzhladom na jej funkéné a prevadzkovo-technické rieSenie
ovplyvni znedistenie ovzdusSia len jej najblizSieho okolia bez prekroCenia prislusnych limitov.

Prevadzka navrhovanej éinnosti bude spifat prislugné limity v zmysle Vyhlasky &. 410/2012 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdus$i v zneni neskorsich predpisov.

3.2.2.1. Vplyvy na miestnu klimu

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na dosledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc€inky zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych désledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptacnych opatreni, ktoré
v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:

e vybudovanie dostatoCnej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky
(variant €.2: naprojektovana delena kanaliza¢na sustava s dostato€nou objemovou kapacitou
/ retenciou (retenéné nadrze), odvadzanie splaskovych véd do kapacitne postadujucej COV,
atd’),

e zadrzanie dazdovych véd v rieSenom Uzemi navrhnutim dazdovej zahrady so zadrzanim
dazd'ovej vody na povrchu terénu a jej naslednym odparovanim,

e zohladnenie ucinkov vysokého rozpalenia povrchov obvodového plasta budov / prehrievania
stavby (tepelna izolacia, tienenie vyplni otvorov),

e vyhodnotenie nezamfznej hibky pre osadenie prvkov dopravnej a technickej infrastruktary
a pre samotné zakladanie stavby,

e vysadba vzrastlej vegetacie, ktora na vhodne umiestnenych plochach v areali navrhovane;j
Cinnosti mbéze vytvarat tieniaci efekt (dalSie prvky — dazdova zahrada, tienenie verejnych
(poloverejnych) priestorov stromami, atd.). Z pohladu vymery zelene je vhodnejSi variant ¢.2
oproti variantu ¢€.1, nakolko obsahuje vacsie vymery zelene.

V rieSenom Uzemi nebola identifikovana existencia potencialne vyznamného povodriového rizika
ani_oblasti, v ktorej mozno predpokladat pravdepodobny vyskyt potencialne vyznamného
povodnového rizika.

Na =zaklade funkéného atechnologického rieSenia navrhovanej ¢innosti mézeme
konstatovat, ze jej prevadzka nebude predstavovat’ nadmernu produkciu znecist'ujucich
latok v danom uzemi. Nepredpokladame prekro€enie hygienickych limitov, ktoré su
ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

Realizaciou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti neodakavame nepriaznivé ovplyvnenie
mikroklimatickych podmienok v izemi. Navrhovana €innost’ je v ramci projektovej pripravy
optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana tak, aby stavbu nepriaznivé
uéinky zmeny klimy neohrozovali.

3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi

Vplyvy pocas vystavby

Polas vystavby dbjde ku kratkodobému zvySeniu hlu€nosti v dotknutom uzemi vplyvom
stavebnych prac a trasovanim staveniskovej dopravy. Tento vplyv bude dofasného charakteru,
ktory je mozné eliminovat pouZzitim vhodnych technoldgii, stavebnych postupov, dodrzanim
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technickych a organizacnych opatreni. Nepredpokladame, Ze pocas vystavby ddjde k naruSeniu
pohody Zivota okolitych obyvatelov.

Vplyvy pocas prevadzky

RieSené uzemie a jeho bezprostredné okolie bude ovplyviiované pocas prevadzky v prevaznej
miere hlukom z mobilnych zdrojov pozemnej dopravy. V suvislosti s realizaciou navrhovanej
¢innosti, vzhfadom na charakter a funkéné rieSenie stavby, ako aj navrhované dopravné trasy
predpokladame, Ze jej prevadzkou budu splnené pripustné hodnoty hladin hluku v dennom
i noénom Case.

Sirenie vibracii z posudzovanej &innosti poéas jej prevadzky nepredpokladame.
Vplyv hodnotenej ¢innosti na hlukovu situaciu v dotknutom tGzemi bude akceptovatelny.

3.2.3.1. Vplyv navrhovanej innosti na jestvujucu obytnu zastavbu

Hodnotena c¢&innost nespdsobi prekroCenie pripustnych hodnét uréujucich veli€¢in hluku na
susednych pozemkoch, platnych pre denny, veCerny, ani pre nocny referenény Casovy interval.
NajblizSia obytna zastavba (vo vystavbe), resp. trvalo obyvané objekty, sa nachadzaju
vo vzdialenosti cca 41 m od navrhovanych objektov bytovych domov.

Pocas realizacie navrhovanej ¢innosti moze byt’ zvysena hluénost’ v okoli stavby z dévodu
stavebnych prac a ¢innosti stavebnych strojov. Ich vplyv bude kratkodoby a je ho mozné
minimalizovat’ pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov. Samotna prevadzka
stavby bude ovplyviiovat’ svoje okolie v pripustnej a inosnej miere, €¢o bude preukazané
vysledkami akustickej Studie v ramci spravy o hodnoteni.

Vplyvy navrhovanej €innosti na hlukovu situaciu v danom uzemi hodnotime ako trvalé,
lokadlneho charakteru a primerané jej hmotovo-funkénému rieSeniu. Sirenie vibracii
z navrhovanej €innosti po€as jej prevadzky je nepravdepodobné.

3.2.4. Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu

Vplyvy po€as vystavby navrhovanej €innosti

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne zdroje podzemnej vody vyuzivané pre hromadné, ani
pre individualne zasobovanie obyvatelstva. Zaroven rieSené uzemie navrhovanej cinnosti
nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienicke;
ochrany vod (v zmysle zakona ¢&. 364/2004 Z.z. ovodach vzneni neskorSich predpisov).
Negativne vplyvy navrhovanej Cinnosti na tieto oblasti lokalizované v jej SirSom okoli neboli

identifikované.

Hladina podzemnej vody

Na zaklade vysledkov geologického prieskumu (Ekogeos-SK, s.r.o., 11/2021) bola hladina
podzemnej vody geologickymi pracami v aredli stavby zistena v hibke cca 4,2 - 7,1 m p.t. Preto
bude nutné pri projektovani stavebnych objektov pod uroveri pévodného terénu hlavne v nizSie
polozenych Castiach uzemia uvazovat s odvedenim podzemnej vody mimo stavby, resp. ochranou
objektov pred tlakovou vodou vhodnymi technickymi prostriedkami. Pri vykopoch hlbSich ako 3 m,
resp. pri hibeni pod hladinou podzemnej vody sa odpora&a steny stavebnej jamy chranit pazenim.

Vykopové prace bude potrebné pomocou organizaéno-bezpecnostnych opatreni na stavenisku
realizovat' tak, aby nedosSlo k uniku nebezpecnych latok zo stavebnych mechanizmov (napr.
nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlérované mineralne motoroveé, prevodové a
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mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podlozia, resp. podzemnej vody. Pri dodrzani stavebno-
technickych, organizaénych a bezpeénostnych opatreni po€as vystavby navrhovanej cinnosti
neddjde k nepriaznivému ovplyvneniu podzemnych vod.

Pri realizacii zabezpelenia zakladovej Skary pod hladinou podzemnej vody sa odporuca
pritomnost geologického dohladu.

Nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody
v rieSenom Uzemi navrhovanej €innosti vplyvom jej realizacie a prevadzky. Neodakavame
negativny vplyv stavby na podzemné vody.

Vplyvy po€as prevadzky navrhovanej &innosti

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na vodné pomery pocas jej prevadzky suvisia s vypustanim
spladkovych odpadovych véd a véd z povrchového odtoku, v spésobe odvadzania tychto véd
z arealu navrhovanej €innosti, resp. ich zadrzania v areali stavby.

Vo variante ¢€.1 aj variante €.2 budu spladkové odpadové vody z prevadzky navrhovanej ¢innosti
odvadzané prostrednictvom 2 kanalizaCnych pripojok DN200 napojenych na existujucu verejnu
splaskovu kanalizaciu DN300 a nasledne budu predistené v existujicej COV Devinska Nova Ves.

Vo variante ¢.1 bolo uvaZzované s odvadzanim vSetkych vdd z povrchového odtoku do existujucej
dazdovej kanalizacie s naslednym zaustenim do Dubravc€ického potoka bez zadrziavania vody
v Uzemi, €o prispieva k zhorSovaniu mikroklimatickych podmienok a vysychaniu danej lokality.

V ramci variantu €.2 bol prehodnoteny a optimalizovany spdsob odvadzania véd z povrchového
odtoku, pricom vo variante €.2 je navrhovana kapacitna dazdova kanalizacia s reten¢nymi prvkami
(retenné nadrze, dazdova zahrada), ktora umozni ,uskladnenie” dazdovych vdd a ich nasledné
regulované vypustanie do existujucej dazdovej kanalizacie s naslednym zaustenim do prifahlého
recipientu — Dubravcického potoka, v zmysle poziadaviek spravcu toku. Vody z atmosférickych
zrazok zo spevnenych pléch budu pred zaustenim do retenénych zariadeni resp. do recipientu,
precistené cez odlu¢ovac ropnych latok.

Celkovy navrhovany objem retencnych prvkov a nadimenzovanie dazdovej kanalizacie vo variante
&.2 bude spinat kapacitu pre odvedenie objemu najnepriaznivej$ej zrazky v danom tzemi.

Vzhladom na vysSie uvedené a prijatim prislusnych technicko-organizacnych opatreni mézeme
konStatovat, Zze prevadzkou navrhovanej €innosti nedbjde k negativnemu ovplyvneniu prudenia,
rezimu, kvality ani fyzikalno-chemickych vlastnosti podzemnych ani povrchovych vod v rieSenom
uzemi. Vyznamné negativne vplyvy na podzemnu vodu v pripade navrhovanej Cinnosti v
kombinacii s inymi planmi alebo projektami nepredpokladame.

Z pohladu rieSenia spésobu odvedenia vod z povrchového odtoku z rieSeného uzemia je
environmentalne vhodnejsi variant ¢.2.

3.2.4.1. Vplyvy na PHO (pasmo hygienickej ochrany) a CHVO (chranena vodohospodarska oblast)
V rieSenom uzemi navrhovanej Cinnosti sa nenachadzaju Ziadne zdroje podzemnej vody, pramene
a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Plocha rieSeného ani
hodnoteného Uzemia nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti, v blizZSom okoli
predmetnej stavby sa vodohospodarsky chranené oblasti nenachadzaju. Vplyv navrhovanej
¢innosti na chranené vodohospodarske oblasti je nulovy.
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3.2.4.2. Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacim vodam vychadzame zo skutoénosti, Ze hodnotena &innost
bude stavebno-technicky a organizacne zabezpecena proti prieniku znedistenia do podzemnych
véd (napr. cez navrhovanu arealovu kanalizaciu, zo zbernych miest odpadov, atd.). Hodnotena
¢innost’ a jej priestory nebudu uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpeéné latky,
resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpeénych latok a pripravkov, ktoré by predstavovali
riziko pre zdravie buducich/okolitych obyvatelov, zamestnancov a navstevnikov rieSeného uzemia.

Hodnotena €innost’ nie je svojim funkénym rieSenim rizikova.

3.2.5. Vplyvy na p6du

Realizacia navrhovanej €innosti si nevyZiada zaber polnohospodarskej pody ani lesnej pddy. Na
parcelach, ktoré su evidované ako polnohospodarska pbda (2683/2, 2684, 2691/2 — orna pbda,
2691/2 — trvaly travnaty porast) budu umiestnené plochy zelene, neddjde k ich zastavaniu. Plocha
rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnej pédy. Z tohto dévodu su vplyvy navrhovanej €innosti na
vyuzivanie pédy nulové.

Pred zahajenim vystavby navrhovanej €innosti déjde k zhrnutiu ornice z plochy rieSeného uzemia,
resp. celého humusového horizontu. Presna hrubka ornice sa uréi po€as zemnych prac. Ornica
bude vyuzita na rekultivaciu stavebnej plochy, v projekte sadovych Uprav, pripadne na revitalizaciu
inych pléch v okoli navrhovanej €innosti kde doSlo k znehodnoteniu ornice. Odstranena ornica
bude pocfas stavebnych prac doCasne uloZena v mieste stavby, bude chranena pred zaburinenim
a inym znehodnotenim aby bolo mozné ju vyuzit v celom rozsahu.

Vplyv navrhovaného zameru na polnohospodarsku pédu v danom uzemi hodnotime ako
trvaly, akceptovatelny a s lokalnym pésobenim. Variant €.1 a variant ¢.2 su z pohladu ich
vplyvu na pédu porovnatelné.

3.2.6. Vplyvy na vegetaciu a zivo€iSstvo

Vplyvy na vegetaciu

RieSené uUzemie je v sulasnosti z hfadiska vegetaéného pokryvu chudobnejSie na druhové
ZloZenie, €o suvisi najma s jeho byvalym vyuzivanim. Realnu vegetaciu arealu hodnotenej Cinnosti
tvoria najma plochy synantropizované travnaté a druhovo chudobné porasty udrziavané kosenim /
mulCovanim aby nedochadzalo k zarastaniu plochy naletovou vegetaciou. Plocha bola v nedavnej
minulosti vyuzivana ako orna péda, takze pbévodny vegetaCny kryt uplne absentuje a tiez sa na
ploche rieSeného Uzemia nevyskytuje drevinova vegetacia.

V areali navrhovanej €innosti nie su identifikované chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez
na jeho ploche nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov
alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

Navrhovana Cinnost bude zaClenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav realizovanych
v areali stavby, priCom nosnym prvkom sadovych uprav budu plochy parkovo upravenej
udrZiavanej a zavlaZzovanej zelene s drobnou architekturou. Zelené plochy vytvoria kulturne a
prijemné prostredie pre pobyt rezidentov stavby, ako aj pre navstevnikov rieSeného uzemia.

Sadové Upravy vo variante ¢.1 sU navrhované o vymere 7 926,0 m?, vo variante ¢.2 na drovni
8 782,0 m2. Z pohfadu vymery novych zelenych ploch je leps$i a vhodnej$i variant ¢.2 oproti
variantu ¢.1, nakolko obsahuje o + 856 m? viac zelene na ploche rie§eného Gzemia. Odporuc¢ame
realizovat variant €. 2.
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Po realizacii navrhovanej €innosti budu v rieSenom uzemi plochy udrziavanej parkovej
zelene a déjde k eliminacii synantropnej vegetacie, €¢o predstavuje trvaly pozitivhy vplyv
s lokalnym charakterom.

Vplyvy na ZivociSstvo

Vplyvy na zivoCiSstvo hodnotime na zaklade jeho sucasného vyskytu v rieSenom Uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Plocha rieSeného Uzemia ma v su€asnosti nizku druhovu diverzitu, ¢o je
spbsobené jej suCasnym charakterom a lokalizaciou uzemia. V areali stavby je zaznamenany
vyskyt beznych druhov fauny s vysSSou tendenciou k synantropii viazanych na urbanizovanu
krajinu. Vyskyt vzacnejSich druhov, resp. zalietavanie priamo na plochu, nie je mozné Uplne vyluéit
a modze suvisiet prevazne sich potravovymi narokmi. Ich zdrziavanie sa v areali navrhovanej
¢innosti je len prechodné az vzacne.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti nedéjde k zaniku vyznamnych biotopov ZivocCiSstva
nachadzajucich sa v jej blizSom ¢i SirSom okoli. Areal navrhovanej stavby nie je sucastou
migraénych koridorov zivocichov.

Na ploche rieSeného Uzemia je navrhovana vysadba novych zelenych pléch, ktoré mézu prispiet
k vzniku novych utoCisk pre ukryt, zdroj potravy i hniezdenie najma pre menSie druhy avifauny
osidlujuce su¢asné plochy rieSeného uzemia a jeho okolia.

Vzhladom na polohu dotknutého pozemku v kontakte s urbanizovanymi plochami, mobilitu
druhov a ich adaptaciu na vplyv urbanizovaného prostredia hodnotime vplyvy navrhovanej

¢innosti na zivociSstvo ako menej vyznamné, trvalé s lokalnym charakterom. Navrhovana
€éinnost’ z pohladu vplyvu na zivo€iSstvo okolitej krajiny nie je rizikova.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyvy na Strukturu a vyuzivanie krajiny

Realizaciou navrhovanej Cinnosti déjde k zmene Struktury a vyuzivania rieSeného uzemia. Na
dotknutom funkéne reprofilovanom pozemku déjde k umiestneniu nového obytného suboru so
suvisiacim zazemim plne reSpektujuceho ramec regulativov platného uzemného planu hl. mesta
SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Zastavba navrhovanej Cinnosti bude vytvarat v danom uzemi taku urbanisticku Strukturu, ktora
bude zohladrnovat prirodzené limity Uzemia. Navrh zastavby obytného suboru z hladiska jej
hmotovo-priestorového riedenia s vyuzitim morfolégie terénu nebude narudat’ charakter prifahlého
uzemia ani novych rozvojovych pléch byvania v blizkom okoli stavby.

Vyuzivanie rieSeného Uzemia sa umiestnenim novej zastavby zmeni. V su€asnosti
nenavstevovana lokalita sa funk&ne zhodnoti a zatraktivni. Umiestnenie novych urbanisticko-
architektonickych prvkov obytnej zdstavby spolu s terénnymi a sadovymi upravami prispeju k
vzniku kvalitného a estetického zazemia pre buducich uzivatelov, ako aj navstevnikov obytného
suboru. Novy priestor bude udrziavany a bezpecny.

Z pohladu vplyvu na Struktaru a vyuzivanie krajiny hodnotime navrhovany zamer v jeho
funkénom a architektonicko-dispozic(nom rieSeni v danom Uzemi za unosny a
realizovatelny.
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Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny déjde k zmene vizualneho vnimania daného
Uuzemia oproti su€asnému stavu. Do krajiny bude zadleneny novy obytny subor so zastavbou
bytovych domov (8.NP + 2.PP), ktory svojim vySkovym a hmotovo-dispozicnym rieSenim so
zohladnenim morfolégie terénu nebude v danom Uzemi pésobit’ ruSivo. Stavba je navrhnuta tak,
aby nevnaSala do rozvojového Uzemia vyznamny neprijatelny kontrast. Rozsah navrhovanej
zastavby nebude znedistovat vyhfad na krajinarske vyznamné prvky situované v jej blizSom Ci
SirSom okoli.

Pre estetickejSie zacClenenie bytovych domov do krajiny sU navrhované sadovnicke uUpravy v
rieSenom Uzemi vo forme novej zelene (dreviny, kry, zatravnenie, parkovo upravena zelen), ktoré
prispeju k zvySeniu vizualnej pohody nielen uZivatelom obytného suboru, ale aj jeho
navstevnikom. Vplyv navrhovanej €innosti na scenériu krajiny bude trvaly.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

Navrhovana ginnost nezasahuje do Ziadnych prvkov USES, ani ekologicky vyznamnych prvkov
krajiny. Cez areal navrhovanej Cinnosti neprechadzaju Ziadne migracné trasy zivocichov.
Biokoridor Il. RBk Stara Mlaka s pritokmi, ktorého sucastou je aj Dubravcicky potok nachadzajuci
sa na juhozapadnej hranici rieSeného Uzemia nebude negativhe ovplyvneny realizaciou
navrhovanej ¢innosti, neddjde k odstrafiovaniu sprievodnej drevinovej vegetacie toku a na vodnom
toku nevzniknu ziadne nové bariéry, ktoré by zhorSovali funkénost biokoridoru.

Navrhovana cinnost nezasahuje planovanymi stavebnymi aktivitami do trasy biokoridoru ani
lokality biocentra ani nebude svojim vySkovo-dispoziénym rieSenim znefunkéhovat vazby medzi
prvkami kostry USES. TaktieZ vzhladom na funkény charakter investiénej innosti a jej lokalizaciu,
nepredpokladame realizaciou navrhovanej stavby naruSenie faunisticko-floristického zlozenia
identifikovanych prvkov USES.

Z pohladu navrhovanej éinnosti vyznamné negativnhe vplyvy na prvky USES neboli
identifikované. Na ploche rieSeného uUzemia nie su navrhované Zziadne nové prvky
uzemného systému ekologickej stability.

3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kulturne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska

Hodnotena Cinnost nebude mat’ negativny vplyv na kultirne hodnoty Uzemia, paleontologické a
archeologické naleziska. Areal stavby sa nachadza mimo pamiatkovej zony dotknutého sidla.

Vplyvy na kultdrne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Vystavba a prevadzka hodnotenej Cinnosti nebude ovplyviiovat kultirne hodnoty nehmotnej
povahy, ani miestne tradicie.

Vplyvy na pofnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Areal navrhovanej Cinnosti nezasahuje do vyuzivanej pofnohospodarskej pédy. Na parcelach,
ktoré su evidované ako polnohospodarska poda (2683/2, 2684, 2691/2 — orna pbda, 2691/2 —
trvaly travnaty porast) budi umiestnené plochy zelene, neddjde k ich zastavaniu.

Negativne vplyvy na lesné hospodarstvo neboli identifikované.

Vplyvy na priemyselnu vyrobu
Navrhovana ¢innost’ nebude branit’ roz8ireniu podnikatel'skych aktivit a rozvoju priemyslu vyroby
v regione. Negativne vplyvy na priemyselnu vyrobu neboli identifikované.
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Vplyvy na dopravu

Navrhovana c&innost bude dopravne napojend na existujice miestne komunikacie. Zo
severozapadu sa jedna o Ulicu lvana KadleCika a zo severovychodu o Ulicu Petra Legnera, ktora
bude prekonvertovana na jednosmernu komunikaciu v smere sever-juh.

V rieSenom uUzemi bude vybudovanych celkovo 604 parkovacich miest. Kapacita narokov na
staticku dopravu bola stanovena podla STN 73 6110/ Z2.

Polas prevadzky navrhovanej d&innosti sa zvySia naroky na pristupové komunikacie
k navrhovanym parkovacim plocham s poétom 604 p.m. Overenie funk&nosti navrhovaného
dopravného rieSenia z dopravno-kapacitného hladiska a kapacity prilahlych dotknutych
krizovatkovych uzlov bude dokladovat dopravno-kapacitné posudenie, ktoré bude spracované
v dalSom stupni posudzovania, v ramci povinného hodnotenia.

Napojenie navrhovanych vjazdov, resp. vyjazdov na pristupové komunikacie bude situované s
dostatoCnym rozhlfadom pre ucastnikov dopravy. V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné
bezpeCnostné prvky a dopravné znacenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne
zabezpecena bezpecnost chodcov, cyklistov a plynulost dopravy.

Napojenie navrhovanej €innosti bude rieSené podla platnych STN a TP a predpokladame, ze
dotknuté krizovatkové uzly budu kapacitne vyhovovat’ predpokladanym narokom dopravy.
Investiény zamer v navrhovanom dopravnom rieSeni je realizovatelny.

Vplyvy ha MHD

Prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude obmedzovat suasnu prevadzku MHD na prifahlej
dopravnej sieti. Navrhovana ¢innost neznefunkcnuje zastavky MHD na prilahlej dopravne;j sieti. V
ramci navrhovanej Cinnosti bude po novonavrhovanej komunikacii MO 8,5/40 vedena siet mestske;j
hromadnej dopravy obojsmernou autobusovou linkou. Zastavka na uvedenej komunikacii bude
vybudovana ako obojsmerna a bude umiestnena priamo na jazdnom pruhu. Realizaciou
navrhovanej Cinnosti dojde k zlepSeniu obsluZznosti hodnoteného Uzemia mestskou hromadnou
dopravou. Vplyv stavby na prvky Struktury siete MHD je pozitivny.

V uzemi je z dlhodobého hladiska planovana elektriCkova trat, ktora doplni uz existujucu MHD
infrastrukturu tvorenu autobusovymi linkami, prekladany zamer nebrani rozvoju elektriCkovej
dopravy v Uzemi.

Chodniky pre peSich | cyklotrasy

V ramci navrhovanej Cinnosti budu vytvorené chodniky pre peSich prepojené na existujuce peSie
trasy v okoli navrhovanej Cinnosti s dostupnostou na MHD. Navrh peSich tras sa viaze na
komunika¢nu siet navrhovanej stavby, priCom plochy na teréne budu vyuzivané najma pre peSich,
parkovanie bude rieSené hlavne v podzemnych parkovacich plochach. Realizaciou zameru dojde
ku kvalitativnemu zlepSeniu, podpore a skvalitneniu pohybu pre pesSich v danom uzemi, pdjde

o vplyv pozitivny.

Umiestnenie navrhovanej Cinnosti reSpektuje su€asné cyklotrasy vedené v jej okoli. NajblizSia
cyklotrasa prechadza popri zapadnej strane rezidenéného arealu. Jedna sa o cyklotrasu
Dubravska radiala s Cislom R11. V navrhu sa pocita s napojenim na tuto trasu a jej prepojenim na
existujuce komunikacie cestnej dopravy skrz areal. V areali navrhovanej Cinnosti déjde k
umiestneniu cyklostojanov. Vplyvy navrhovanej stavby na existujuce prvky siete cyklotras budu

pozitivne.
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Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

V rieSenom Uzemi nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastupené. Realizaciou navrhovanej
¢innosti nedbjde k priamemu zaberu &i nepriaznivému ovplyvneniu rekreacnych a oddychovych
lokalit nachadzajucich sa v 8irSom okoli arealu navrhovanej Cinnosti. Taktiez v suvislosti
s prevadzkou navrhovanej cCinnosti nepredpokladame zmenu existujiuceho stavu vyuzivania
turistickych a rekreaénych lokalit v dotknutej mestskej Casti.

Realizaciou navrhovanej c&innosti déjde k skulturneniu priestoru v rieSenom uUzemi vysadbou
parkovej udrZiavanej zelene. Péjde o vplyv prospedny s lokalnym charakterom. Negativne vplyvy
na sluzby, prvky rekreacie a cestovného ruchu neboli identifikované.

Vplyvy na infrastrukturu

Vystavbou inzinierskych sieti potrebnych pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti nedéjde k
znefunkéneniu existujucej dopravnej a technickej infrastruktury v okoli arealu stavby. Realizaciou
navrhovanej investicie déjde v uzemi k vybudovaniu novych prvkov technickej a dopravne;j
infrastruktury, pbjde o vplyv pozitivny.

Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej €innosti budu dodrZzané ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom. Nepredpokladame negativne vplyvy
navrhovanej €innosti na existujuci stav infrastruktury v hodnotenom uUzemi navrhovanej ¢innosti.

4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Vplyvy na zdravie obyvatefstva sa moézu prejavit pri dlhodobych expoziciach obyvatelstva
koncentraciam, ktoré prekracuju povoleny hygienicky limit. Na zaklade charakteru navrhovanej
¢innosti mozno predpokladat, Zze neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatelstva,
obyvatelov obytnej zény, zamestnancov ¢&i navstevnikov rieSeného uzemia.

Realizacia investicného zameru so suvisiacim zazemim nebude pre obyvatelstvo predstavovat
zdravotné rizikd. Stavba bude spifiat prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy. V
suvislosti s vystavbou/prevadzkou navrhovanej ¢&innosti neddjde k ziadnym anomadliam v
zdravotnom stave okolitého obyvatelstva.

Z prevadzky navrhovanej €innosti vzhfadom na jej funkéné a technické rieSenie nebudu vznikat
odpadové latky takého charakteru a zloZenia, ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny
stav buducich obyvatelov, navstevnikov, dennych pasantov rieSeného Uuzemia, ako aj suc¢asného
okolitého obyvatel'stva.

V ramci stavby budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpeCia bezkolizny a bezpecny prejazd
dopravy a okoloiducich chodcov, cyklistov. Stavenisko bude oplotené pre zabezpelenie zakazu
vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na biodiverzitu a
chranené uzemia

5.1. Vplyvy na biodiverzitu

SuCasna druhova diverzita samotnej plochy rieSeného uzemia je vzhfadom na jej sucasny
charakter/pokryv a antropicky vplyv okolia nizka. Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju
Ziadne chranené ani vzacne druhy fléry afauny. TaktieZ sa vrieSenom uUzemi nenachadzaju
prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho ¢i narodného vyznamu.
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Vystavba a prevadzka navrhovaného obytného suboru nebude spata s vyraznou a ekologicky
neunosnou produkciou emisii, hluku, nebezpe¢nych odpadov ani ohrozenim okolitej fauny a jej
biotopov. Taktiez neddjde k ovplyvneniu existujucich uzemi ochrany prirody &i k znizeniu diverzity
vzacnych alebo ohrozenych druhov vyskytujucich sa v lesnych spoloCenstvach v SirSom okoli
rieSeného uzemia.

Realizaciou &innosti spojenou s vysadbou novych zelenych pléch déjde na dotknutom pozemku
k zastaveniu procesu sukcesie naletovymi druhmi. Vplyv navrhovanej &innosti na biodiverzitu,
vzhlfadom na jej priestorovo-dispoziéné a funkéné rieSenie, ako aj su€asny pokryv pozemku,
hodnotime ako malo vyznamny.

Vzhladom na vzdialenost’ uzemia dotknutého vystavbou navrhovanej €innosti od cennejSich lokalit
s vySSou biodiverzitou (napr. chranené Uzemia, lokality Natura 2000, biocentra, biokoridory
s regionalnym / nadregionalnym vyznamom, atd.) nepredpokladame negativhe ovplyvnenie
biodiverzity, ani naruSenie vazieb medzi identifikovanymi chranenymi lokalitami situovanymi
v 8irSom okoli navrhovanej Cinnosti.

5.2. Chranené uzemia, vytvory a pamiatky
5.2.1. Narodna siet chranenych tuzemi
Aredl navrhovanej Cinnosti nezasahuje do ziadnych chranenych Gzemi ani do ich ochrannych

pasiem (v zmysle zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov). Na ploche rieSeného uzemia plati 1. stuperi uzemnej ochrany prirody a krajiny.

V blizSom okoli hodnoteného uzemia sa nachadza chranené uzemie CHKO Malé Karpaty,
vzdialené cca 1,2 km severovychodne, resp. 1,4 km juhozapadne od hranice rieSeného Uzemia.
Okrajové Casti chraneného uzemia sa nachadzaju za jestvujucimi antropogénne ovplyviovanymi
plochami v dostatoénej vzdialenosti od navrhovanej C&innosti na to, aby predmety ochrany
chraneného Uuzemia vo vztahu k charakteru planovanej €innosti neboli priamo ovplyvnené.

V suvislosti s navrhovanym investi€énym projektom neddjde k zaberu potravnych biotopov avifauny
a tiez nepredpokladame ubytok potravnych, prip. ukrytovych moznosti, ktoré by mali za nasledok
znizenie pocetnosti druhov viazucich sa na okolité chranené Uzemie. V ramci rieSeného Uzemia
ddéjde k vysadbam novych ploch zelene s vyS$Sim podielom ako urCuje uzemny plan, ktoré mézu
poskytnut nové biotopy pre osidlovanie niektorych druhov Zivolichov adaptovanych na dany
charakter uzemia.

Navrhovana Cinnost svojim charakterom nespdsobi ohrozenie predmetu ochrany CHKO Malé
Karpaty ani inych chranenych uzemi nachadzajucich sa vo vacSej vzdialenosti od rieSeného
Uuzemia navrhovanej €innosti a nebude mat negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov
fauny a fléry tohto Uzemia.

5.2.2. Eurdpska siet’ chranenych tzemi (lokality Natura 2000)

Navrhovana €innost nezasahuje do lokalit Natura 2000 a zarover sa ziadne lokality Natura 2000
nenachadzaju ani v jej blizSom okoli. NajbliZSie k arealu navrhovanej €innosti sa nachadza uzemie
eurépskeho vyznamu SKUEV0502 Stokeravska vapenka lokalizované cca 1,6 km zapadne a
SKUEV0280 Devinska Kobyla lokalizované cca 1,4 km zapadne od hranice rieSeného uUzemia a
chranené vtacie uzemie SKCHVUO016 Zahorské Pomoravie, vzdialené cca 4,5 km zapadne od
arealu navrhovanej ¢innosti.
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Vzhladom na vzdialenost navrhovanej Cinnosti od chranenych Gzemi a jej funkéné rieSenie
konStatujeme, Ze vystavba ani prevadzka navrhovaného zameru nebude mat negativny vplyv na
priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a zivoCichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit Natura
2000.

Negativne vplyvy stavby na lokality Natura 2000 lokalizované v SirSom okoli rieSeného Uzemia
neboli identifikované.

5.2.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené ani hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s Uzemim zaradenym do
zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach, z tohto dévodu bude vplyv navrhovanej €innosti
na mokradové spoloCenstva lokalizované v jej SirSom okoli nulovy.

5.3. Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvory a pamiatky

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté kulturne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska ¢&i geologické lokality situované v SirSom okoli
navrhovanej ¢innosti.

Navrhovana ¢innost nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych uzemi, vid. aj
kap. IV./3./13.2.4.1. Vplyvy na PHO a CHVO.

6. Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ¢asového
priebehu pésobenia

Z hfadiska ¢asoveho priebehu pésobenia navrhovanej Cinnosti konstatujeme, Ze vplyvy vystavby
navrhovanej investicie nebudu vyznamne a dlhodobo negativne pésobit na Ziadnu zo zloZiek
Zivotného prostredia vratane Cloveka.

7. Predpokladané vplyvy presahujuce statne hranice
Vplyvy navrhovaného zadmeru nepresahuju Statnu hranicu SR.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu spésobit’ vplyvy s prihliadnutim na su€asny stav
zivotného prostredia v dotknutom uzemi (so zretefom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok)

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy navrhovanej ¢innosti. Nepredpokladame vznik
takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spdsobit’ vplyvy v dotknutom prostredi s prihliadnutim
na sucasny stav Zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a stupen existujucej ochrany
prirody, prirodnych zdrojov a kulturnych pamiatok v rieSenom uzemi a jeho okoli.

Nosnym taziskom navrhovanej cinnosti je funkcia byvania s prislichajucim zazemim a
parkovanim, Cize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia zZivotné prostredie.

8.1. Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maju multiplikaény efekt, pdésobia
spolo€ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich uc€inok v danom priestore znasobuje. Ide o hodnotenie
vplyvov, ktorych samostatné pdsobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi vplyvmi, mdze
byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy v danom Uuzemi vo vztahu k navrhovanej €innosti
mozno zaradit’ vplyvy na hlukové, rozptylové a svetlotechnické pomery a dopravnu zataz.

Navrhovany obytny subor sa umiestiiuje do Uzemia s uréenym / zadefinovanym funk&nym vyuZzitim
(regulativmi) v zmysle uzemného planu dotknutého sidla, ktoré navrhovana innost reSpektuje.
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Zamer EIA komplexne vyhodnocuje vplyvy navrhovanej investicnej Cinnosti na rieSené, i okolité
hodnotené uzemie (vid. rozsah uzemi v prilohach Mapa ¢.1 a Mapa ¢.2).

Synergicky a kumulativny efekt vyvolany realizaciou navrhovanej €innosti bol identifikovany pri
jednotlivych vplyvoch v ramci vy$Sie uvedenych kapitol. Navrhovana c&innost sa na vplyvoch
generovanych navrhovanym obytnym suborom prejavi:

* miernym navySenim emisii znecCistujucich latok do ovzduSia za dodrZzania emisnych limitov,

* miernym zvySenim produkcie odpadov pocas realizacie a prevadzky obytného suboru,

* miernym zvySenim intenzity dopravy, narokmi pocas realizacie a poCas prevadzky bez

vyznamnejSieho negativneho dopadu na su¢asné dopravné zatazenie prifahlej cestnej siete,

» zvySenim produkcie odpadovych splaskovych véd,

* mierne zvySenymi emisiami hluku z dopravy pocas prevadzky,

e zmenou vnimania scenérie dotknutého Uzemia,

* miernym zvySenim narokov na surovinove zdroje (elektricka energia, voda, atd’.).

Prevadzka navrhovaného investicného zameru mierne zvysi sucasnu hlukovu situaciu, rozptyl
emisii a dopravné intenzity v danom uzemi, pricom nepredpokladame, Ze déjde k prekroceniu
hygienickych limitov v zmysle platnej legislativy pre okolité obyvatelstvo ani samotnych
uzivatelov/navstevnikov dotknutého obytného suboru. Navrhovana c¢innost svojim funkénym
a stavebno-technickym rieSenim nebude negativhe ovplyviovat okolitu existujucu obytnu
zastavbu.

Vyznamneé synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zloZKky Zivotného prostredia, na chranené
Uzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kultirneho dediCstva a materialové zdroje v spojeni s inou
¢innostou, nepredpokladame.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupésobenia sa nepredpoklada /
nebolo _identifikované vyznamné negativhe synergické a kumulativhe pdsobenie, ktoré by
malo za nasledok vyznamné zhorsenie stavu zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v
hodnotenom Uzemi a teda vplyvy navrhovanej €innosti nebrania v hodnotenom uzemi
realizacii inych projektov zadefinovanych v tzemnom plane dotknutého sidla.

9. DalSie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej éinnosti

Rizika poéas vystavby navrhovanej innosti

Stavba bude musiet byt realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru. Poc¢as vystavby
moZzZu vzniknut malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace
priamo so stavebnou c&innostou. Ich vylu&enie je podmienené dodrziavanim platnych pravnych
predpisov tykajucich sa bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

Rizika pocas prevadzky navrhovanej éinnosti

Vzhladom na technicko-bezpecnostné zabezpecCenie navrhovanej Cinnosti a jej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konstatovat, ze budu v maximalnej
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehdd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie Cloveka a okolité Zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skutoCnosti, Zze hodnotené parkovacie miesta nebudu urcené
pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecéné latky. Pdjde len o bezné dopravné prostriedky
ur¢ené na dopravu osbb. Taktiez v priestoroch bytovych domov a ich zazemi nebude nakladané s
nebezpeCnymi latkami, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpecnych latok
a pripravkov.

50



EKOJET, s.r.o. ,BORY BYVANIE etapa 5“
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

Mozné riziko predstavuje poziar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poZiarnej ochrany,
ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozSirenia poZiaru, ochrany fudskych
zivotov a znizenia $kod spbsobenych poziarom.

V priestoroch navrhovanej c&innosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pdsobnost’ zakona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii
a o zmene a doplneni niektorych zakonov. M6zeme konstatovat, Ze na ploche rieSeného uzemia
sa nevyskytuju zdroje rizika s neprijatefnym rizikom pre spolo¢nost.

Iné rizika

Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov ¢innosti konStatujeme, Ze nie su nam
zname dalSie zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatefné navrhy
na ich rieSenie.

10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie

10.1. Uzemnoplanovacie opatrenia
o Dodrzat ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia v zmysle tzemného planu hl. m. SR Bratislavy,
2007, v zneni zmien a doplinkov.

10.2. Technické opatrenia
Opatrenia po€as vystavby
e V priebehu realizacie vystavby musia byt dodrziavané pravidla bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci (nutné dodrziavat hygienické a bezpe€nostné pravne predpisy a normy).
e ESte pred zacliatkom vykopovych prac vytyCit a overit’ vSetky existujiuce podzemné siete
technickej infrastruktary. Akékolvek zemné prace musia byt vykonavané so zvySenou
opatrnostou, aby nedoSlo k poruseniu sieti a ich izolacie.

10.3. Opatrenia pocéas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti
Ovzdusie
e Skladovanie prasSnych stavebnych materialov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.
» Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, Sistenie pristupovej komunikacie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska po€as vykopovych prac a pod.
e Pri Cinnostiach, pri ktorych mézu vznikat pradné emisie je potrebné vyuzZit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii.
e Zabezpelit maximalne znizenie pradnosti poCas vystavby navrhovanej ¢innosti najma
kropenim staveniska poCas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii prasnych stavebnych Cinnosti a pod.

Hluk a vibracie

e Na zemné prace pouzivat modernu techniku s €o najnizSim certifikovanym akustickym
vykonom. Vylu€uje sa pouZivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedcenia o
akustickych emisiach.

e Stacionarne alebo doCasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat' vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou G€inku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku. Opatrenia proti U¢inku vibracii suvisia
aj s organizaciou dopravy na stavenisku, vjazdov a vyjazdov nakladnych automobilov so
stavebnym materialom a zeminou z vykopov, znizenie povolenych rychlosti, a pod.
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e Dodrziavat prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaSkou MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.
v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Povrchové a podzemné vody

e Zabezpecit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznecistovali a neznizovali
kvalitu povrchovych a podzemnych vod dotknutej lokality.

e ZabezpecCit a v priebehu vystavby dodrziavat bezpeénostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat stav mechanizacnych prostriedkov.

o Zabezpelit, aby navrhované socidlne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody
reSpektovali Kanalizaény poriadok spravcu siete.

o Zabezpecit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod.

e Realizacia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v sulade s platnou legislativou.

e Pre pripad havarii pouZzit' plan havarijnych opatreni na likvidaciu $kéd.

P&dny fond

o Zabezpelit zhrnutie ornice z celej plochy rieSeného Uzemia, resp. celého humusového
horizontu. Presna hrubka ornice sa ur¢i poCas zemnych prac.

e Zhrnutu ornicu uloZzenu na zemniku pouZit na rekultivaciu stavebnej plochy, v projekte
sadovych Uprav, pripadne na revitalizaciu inych pléch v okoli navrhovanej €innosti kde doslo
k znehodnoteniu ornice.

e QOdstranenu ornicu je potrebné chranit pred zaburinenim a inym znehodnotenim aby bolo
mozné ju vyuzit v celom rozsahu.

Vegetacia

e Stavbu zaclenit do krajiny sadovnickymi Upravami.

e Pri vysadbe reSpektovat podmienky ochrannych vzdialenosti kmenov stromov od
nadzemnych a podzemnych inZinierskych sieti v zmysle VZN &. 5/2018 Magistratu hl. mesta
SR Bratislavy ,,O starostlivosti o verejnu zelefi na ochrane drevin, ktoré su su¢astou verejnej
zelene na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy“.

e Vysadené stromy ukotvit kolovou konstrukciou.

o Pri realizacii vysadby nepouzit invazne druhy a druhy sinvaznym potencialom, ale
uprednostriovat domace geograficky pévodné druhy.

e Pria po vysadbe zabezpedit prevedenie dokladnej zalievky vSetkych vysadenych drevin a na
podmienky na ich optimalny rozvoj.

o ReSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody
(oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie). Pri realizacii vysadby nepouzit
invazne druhy.

e Pre zefektivnenie zadrziavania vody v uUzemi rieSit v ramci sadovych Uprav realizaciu
dazdovych zahrad.

Horninové prostredie
e Po odkryti zakladovej jamy upresnit radénove riziko a nasledne v pripade potreby navrhnut
protiradénové opatrenia.

Odpady
o Realizator navrhovanej stavby musi zabezpeéit nakladanie s odpadmi podla zistenych
druhov odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpedit technicky a
organiza¢ne nakladanie s odpadmi v sulade s poZiadavkami zakona o odpadoch.
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e Za vzniknuté odpady poc&as prevadzky zodpoveda spravca nehnutelnosti, ktory odpad zaradi
podla Katalégu odpadov, zabezpeci umiestnenie vhodnych nadob na zber odpadov, ktoré
budu farebne odliSené (komunalny zmesovy odpad oznaceny &iernou farbou, kovy ¢ervenou
farbou, papier modrou farbou, sklo zelenou farbou, plasty Zltou farbou, bio-odpad hnedou
farbou) a nasledne zabezpeci jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.

e Vzniknuty odpad z vykopovych prac monitorovat na pritomnost Skodlivych latok, v pripade
ich zistenia zneSkodnit odpad v sulade s platnou legislativou.

Archeologické naleziska
e Vpripade, Ze poCas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla
platného zakona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpecit
realizaciu archeologického vyskumu.

Cistota okolia stavby
o Zabezpedit Cistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zakona
zabezpecdovat Cistotu stavbou znecistovanych prifahlych komunikacii a spevnenych ploch.
o Oplotit celé stavenisko z dévodov Sirenia negativnych vplyvov do okolia a pre zabezpecenie
zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

10.3. Bezpecnostné a organizaéné opatrenia
Povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpecnosti pracovnikov v zmysle platnych zakonov, nariadeni a vyhlasok.

Spravca nehnutelnosti zabezpe&i podmienky pre triedenie a naslednd recyklaciu odpadov
s cielom minimalizovat mnozstvo skladkovaného odpadu.

Navrhovana c&innost bude mat spracovany projekt poziarnej ochrany a budd vybavené
protipoziarnym vybavenim a ochranou. Spravca nehnutelnosti zabezpeéi vypracovanie
prevadzkového poriadku a havarijného planu. Navrhované protipoziarne zariadenia budu
reSpektovat STN 73 0872.

10.4. Iné opatrenia
Medzi iné opatrenia je mozné zaradit dodrziavanie platnych technickych, technologickych,
organizac¢nych a bezpecnostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom ¢innosti.

10.5. Vyjadrenia k technicko-ekonomickej realizovatelnosti
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hfadiska realizovatelné.

11. Posudenie oc€akavaného vyvoja Uzemia, ak by sa navrhovana ¢innost’
nerealizovala

V pripade, Ze sa navrhovana €innost nezrealizuje, zostane rieSené uzemie v su¢asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zlozZiek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej Cinnosti neddjde k reprofilacii rieSeného uUzemia a wvyuzitiu jeho
funkéného a priestorového potencialu. Funkény potencial rieSeného Uzemia v zmysle uzemného
planu bude aj dalej nevyuzity. V rieSenom uzemi neddjde k vytvoreniu novych ploch byvania
s prisluchajucim zazemim a udrzZiavanej zelene.
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12. Posudenie suladu navrhovanej éinnosti s platnou UPD a d’al$imi relevantnymi
strategickymi dokumentmi

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy bol schvaleny 31.5.2007 uznesenim
Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy €. 123/2007 a jeho zavazna Cast bola
vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim hl. mesta SR Bratislavy €. 4/2007, zo dra 31.5.2007.
Uznesenim Mestského zastupitelstva hl. m. SR Bratislavy &. 600/2008, zo dfia 15.12.2008 bola
schvalena Gzemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a
doplnky 01. Zavézna &ast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 01
bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim hl. m. SR Bratislavy ¢. 12/2008 zo dna
15.12.2008, ktoré nadobudlo uginnost’ driom 15.1.2009.

Uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢ 400/2011, zo dna
15.12.2011 bola schvalena tuzemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, zmeny a doplnky 02. Zavézna éast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,
zmeny a doplnky 02 bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy €. 17/2011, zo dna 15.12.2011, ktoré nadobuda ucinnost driom 1.2.2012. Uznesenim
Mestského zastupitelstva hl. m. SR Bratislavy &. 1614/2014, zo dha 26.6.2014 bola schvaleny
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 03. Uznesenim Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy €. 1785/2014, zo dfia 23.10.2014 bola schvalena
UPD Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 05.

V sléasnosti je vyuZitie posudzovaného Uzemia zadefinované v plathom Uzemnom plane
hlavného mesta SR Bratislavy, schvaleny 31.05.2007 v zneni schvalenych zmien a doplnkov 01,
02, 03, 05 a 06.

12.1. Posudenie suladu navrhovanej €innosti z hladiska intenzity a funkéného vyuZitia Uzemia
Parcely dotknuté realizaciou navrhovaného investiéného zameru su sucastou uzemia, ktoré ma
zadefinovany regulacny kéd H 201 a 1110.

Vyrez z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislava, 2007, v zneni zmien a doplnkov, so zakreslenim
rieSeného Uzemia, sa nachadza na nasledujucich obrazok:

Obr.: Vyrez z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislava, 2007, v zneni zmien a doplnkov

D D AZand foarmi
| Riesené uzemie
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Celkova plocha rieSeného uzemia: 24 052 m?
Plocha v ramci funkénej plochy 1110: 340 m?
Plocha v ramci funk&nej plochy 201: 23 712 m?

V ramci funkénej plochy 1110 (Uzemie mestskej zelene — parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy)
su navrhnuté len sadové Gpravy — je v stlade s UPN.

Vystavba je navrhnuta len v ramci funk&nej plochy 201 — ob¢ianskej vybavenosti.
VYHODNOTENIE SULADU RIESENEHO UZEMIA V REGULACNOM BLOKU H 201

Parameter

Hodnota podra UP

Hodnota navrhovanej
posudzovanej ¢innosti

Vyhodnotenie suladu
s UPN

IPP (index podlaznych pléch) max. 2,1 35742/ 23712=1,51 Je v stlade s UPN
IZP (index zastavanych ploch) max. 0,26 5821/23712=0,25 Je v stlade s UPN
KZ (koeficient zelene) min. 0,25 6022 /23712 =0,25 Je v stlade s UPN

Navrhovany zamer sa umiestriuje do plochy funkéne vyclenenej pre posudzovany druh &innosti
a navrhovanou mierou vyuzitia dotknutého pozemku koreSponduje s charakterom zastavby
dotknutej rozvojovej funkénej plochy. V uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu
byvanie do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch jestvujucich a povolovanych
objektov.

Spinenie poziadavky percentualneho zastupenia funkcie byvania vzhladom na celkovu
funkénu plochu 201

V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu byvanie do 30% z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch jestvujucich a povolovanych objektov.

Limity funk&nej plochy Plocha Percenta
Vymera funkénej plochy 293 565 m?
HPP funk&nej plochy - maximaine 616 486,5 m?
HPP jestvujuce a povolované objekty 223 528 m?
HPP obdianskej vybavenosti 195 624 m? 75,45%
HPP byvanie 63 646 m? 24,55%

Navrh neprevysuje maximalne povolené vyuzitie 30% byvanie = je v stlade s UPN.

Vzhfadom na vys8ie uvedené tabulky a v nich vyjadrené koeficienty pre jednotlivé stavebné
parcely kon$tatujeme, Ze navrhovany investiény zamer nie je Vv rozpore s uzemnym planom
hlavného mesta Bratislava.

13. Dal$i postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejsich okruhov problémov

Pre predlozenu dokumentaciu EIA platia ustanovenia zakona NR SR ¢. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorS§ich predpisov, dalsi postup je uvedeny v citovanom zakone.
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V. Porovnanie variantov navrhovanej c¢innosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na Zzivotné
prostredie (vratane porovnania s nulovym variantom)

1. Tvorba suboru kritérii a uréenie ich délezitosti na vyber optimalneho variantu
Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej Cinnosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako délezité:

e vplyvy na obyvatelstvo — pohoda Zivota, zdravotné rizika:
++ stavebny ruch pri vystavbe, hluénost, obmedzovanie dopravy,
< hluénost, emisie, pradnost, vibracie, odpady
e vplyvy na prirodné prostredie — podzemna a povrchova voda, prvky USES, biotické
zlozky (vegetacia/zivoCiSstvo), geomorfologické pomery:
«» narusSenie lozisk surovin / stability svahov, znecistenie horninového prostredia,
znedcistenie povrchovych vod / podzemnych vod,
zmeny v prieniku prvkov USES,
vplyvy na vegetaciu (vyrub vegetacie, ruderalizacia ploéch),
vplyvy na ZzivociSstvo (prerudenie migracnych ciest, hluCnost, pradnost, vyrub
vegetacie, kratenie cennych biotopov),
¢ vplyvy na podu (zaber, kontaminacia pody).
e vplyvy na lokality Natura 2000 a chranené tzemia — zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
chranené uzemia narodne;j siete chranenych uzemi,
e vplyvy na krajinu — Struktura a scenéria krajiny, deliaci u€inok, stavebné objekty,
o vplyvy na urbanny komplex — dopravné rieSenie, vplyv na sluzby, cestovny ruch, atd.

K/
0’0

0’0

X3

*

0’0

Navrhovana Cinnost' je rieSena variantne — variant ¢.1 avariant ¢.2. Variantnost navrhovanej
¢innosti na ploche rieSeného uzemia spocCiva v celkovej vymere zelene a spevnenych pléch a
v odlisnom spdsobe odvadzania dazdovych vdd z plochy rieSeného Uzemia. Varianty navrhovanej
¢innosti su zrejmé aj z mapy €. 3a a 3b v prilohach zameru.

Okrem tychto variantov sme v predloZzenom zamere posudzovali aj variant nulovy (VO0), t. ]. stav,
ktory by nastal ak by sa navrhovana €innost nerealizovala.

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované
varianty

Nulty variant (su¢asny stav)

V pripade, Ze sa navrhovana €innost nezrealizuje, zostane rieSené uzemie v su¢asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloziek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill. Nerealizaciou navrhovanej €innosti nedéjde k reprofilacii rieSeného
uzemia a vyuzitiu jeho funkéného a priestorového potencialu. Funkény potencial rieSeného uzemia
v zmysle uzemného planu bude aj dalej nevyuzity. V rie§enom Uuzemi nedéjde k vytvoreniu novych
pléch byvania s prisluchajucim zazemim a udrziavanej zelene.

Porovnanie variantu ¢.1 a variantu ¢.2
V ramci oboch variantov sa pocita s:
e realizaciou obytného suboru s prisluchajucim zazemim,
e vybudovanim 604 parkovacich miest,
e realizaciou suvisiacich prvkov dopravnej a technickej infrastruktury pre funkénu prevadzku
navrhovanej €innosti s prihliadanim na environmentalne podmienky Uzemia.
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Variant &.1

Vo variante ¢.1 sa na ploche rieSeného Uzemia uvazuje s vyClenenim 7 926 m? plochy na
vegetalné upravy. PloSna vymera spevnenych pléch (komunikacie, chodniky pre pesich) vo
variante ¢. 1 predstavuje 9 434 m?2 Vody z povrchového odtoku zo spevnenych ploch a striech
bytovych domov budu po precisteni cez ORL bez zadrziavania odvedené priamo do existujucej
verejnej dazd'ovej kanalizacie a nasledne do prifahlého recipientu — do Dubravc€ického potoka.

Po pripomienkovani variantu ¢&.1 navrhovatefom boli spevnené plochy v rieSenom uzemi
optimalizované a minimalizované, ¢im vznikli vo variante €.2 v areali stavby vacSie plochy zelene.
Zaroven bol optimalizovany spdsob odvadzania dazdovych véd z plochy dotknutého pozemku.

Variant .2

Vo variante €. 2 sa na ploche rieSeného Uzemia navrhuje realizacia sadovych Uprav na rastlom
teréne a nad podzemnymi Gastami prislusnych bytovych domov o vymere 8 782,0 m?. Plo$na
vymera spevnenych ploch predstavuje 8 626 m?2. Oproti variantu ¢.1 dochadza k zvy$eniu plosnej
vymery zelene v areali stavby o +856 m2. Dazdové vody zo striech bytovych domov a spevnenych
pléch (predistené cez ORL) budu odvadzané do retenénych nadrzi s celkovym objemom 442,3 m?,
resp. do dazdovej zahrady s retenénym objemom 50,0 m3. Dazdova zahrada podita so zadrzanim
dazdovej vody na povrchu terénu a jej naslednym odparovanim, &o prispeje k zlepSeniu
mikroklimatickych podmienok na lokalite. Dazdova zahrada bude prietoCnd a v pripade jej
preplnenia bude moct nadbytoCna voda odtekat dalej do jednej z retencnych nadrzi. Z retenénych
nadrzi budu dazdové vody regulovane odtekat do existujucej verejnej dazdovej kanalizacie a
nasledne do prifahlého recipientu — do Dubrav€ického potoka. Vo variante €. 2 budu okrem
retenénych nadrzi umiestnené aj 2 ks podzemnych akumula¢nych nadrzi s objemom 20,0 m3,
ktoré budu sluzit’ pre ucely zavlaZovania zelenych pléch v uzemi.

Zaver:

Variant ¢.2 je environmentalne vhodnej$i oproti variantu ¢&.1, nakolko vo variante ¢. 2 je
navrhovana vécésia vymera pléch zelene. Ide o optimalne rieSenie pre dané uzemie, jeho buducich
rezidentov a navstevnikov. Zaroveli variant &.2 navrhuje environmentalne vhodnejsi spésob
rieSenia odvadzania dazdovych vod z dotknutého pozemku. Ide o realizaciu kapacitne
nadimenzovanej daZdovej kanalizacie s retenénymi zariadeniami, ktoré budu zadrZiavat vody
z atmosférickych zrazok na dotknutom pozemku, ¢im sa zmierni dopad klimatickych zmien
a mikroklimatické podmienky v rieSenom tzemi budt priaznivejSie ako vo variante ¢.1.

Navrhovana ¢&innost’ bude umiestnena v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov a nebude zasahovat do
chranenych uzemi. Zaroveri areal navrhovanej Cinnosti umiestriovany v urbanizovanom tzemi
dotknutej mestskej ¢asti nie je v prekryve so Ziadnymi lokalitami tvoriacich sustavu Natura 2000.

3. Zdévodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov Cinnosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani variantu .1 a variantu ¢.2 s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povaZujeme realizaciu
navrhovanej ¢innosti vo variante .2 za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie
a obyvatelstvo za realizovatelnu a v tzemi tnosnd.

Odporucame realizaciu variantu &. 2, ktory obsahuje viac zelenych pléch oproti variantu ¢.1 a
minimalizuje odtok dazdovych véd z plochy rieSeného tzemia.
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VI. Mapova a ina obrazova dokumentacia

V prilohe tohto zameru sa nachadzaju:

Mapova dokumentacia:
e Mapa ¢&. 1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej ginnosti
o Mapa €. 2: Ortofotomapa

e Mapa €. 3a: Celkova situacia stavby — variant ¢€.1
e Mapa €. 3b: Celkova situacia stavby — variant ¢€.2
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VII. Doplnujuce informacie k zameru

1. Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych
pouZzitych materialov

e Architektonicka $tudia: ,BORY BYVANIE etapa 5, Studio Perspektiv s.r.o., 03/2022

e Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.0. Banska
Stiavnica, 2002

e Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekoldgie SAV, 1996

o Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.L.A.

e Geologicka mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava

e Hydrologicka roéenka. Povrchové vody 2016, SHMU, Bratislava, 2017

e |G Mapa SSR, GS SR

e Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanicka mapa CSSR — SSR, Mapova a textova &ast.

o Podrobny inziniersko-geologicky prieskum ,Lamacéska brana — Bory Home V. — geologicky
prieskum®, EKOGEOS-SK s.r.0., 11/2021

e Regionalny tzemny systém ekologickej stability mesta Bratislavy, SAZP, Bratislava, 1994

e Roéenka priemyslu 2021, SU SR, 2021

o Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy. KSSU SR v Bratislave, 2021

e Statisticka rogenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2020, UGKK SR 2020

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, textova a graficka zavazna &ast, Magistrat
hlavhého mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplinkov

¢ Vyznamné vtacie Uzemia na Slovensku, SOVS, 2004

e Zdravotnicka ro¢enka Slovenskej republiky 2020, NCZlI, Bratislava 2020

e www.lamac.sk, www.bratislava.sk, www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk,
www.sopsr.sk, www.statistic.sk, www.air.sk, www.enviroportal.sk, www.minzp.sk

2. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim zameru

Pred spracovanim zameru bolo k navrhovanej €innosti vydané stanovisko HI. mesta Slovenskej
republiky Bratislava s pripomienkami, ktoré navrhovatel zohladni v dalSich stupfioch projektove;j

pripravy.

3. Dalsie doplriujuce informacie o doterajSom postupe pripravy navrhovanej ¢innosti
a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V sucCasnosti je spracovana Architektonicka Studia: ,BORY BYVANIE etapa 5% Studio Perspektiv
s.r.o. (03/2022).

4. VSeobecne zrozumitelné zavere¢né zhrnutie

Predkladany zamer: ,,BORY BYVANIE etapa 5“ je spracovany podla zakona &. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Ugelom navrhovanej &innosti je vybudovanie nového obytného suboru s vlastnym zazemim
v rozvojovej lokalite Bory za uCelom reprofilacie rieSeného uzemia s vyuzitim jeho funk&ného
potencialu v zmysle regulativov izemného planu dotknutého sidla. Realizaciou obytného suboru
bytovych domov ddjde k rozSireniu ponuky priestorov pre byvanie v mestskej ¢asti Bratislava —
Lamac pre SirSie vrstvy obyvatel'stva.
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Navrhovana €innost bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, k. u. Lamac.
Plocha rieSeného Gzemia o vymere 24 052,0 m? je umiestfiovana na parcelach registra C, ¢.:
644/312 (ostatna plocha), 644/363 (zastavana plocha a nadvorie), 644/364 (zastavana plocha
a nadvorie), 644/376 (ostatna plocha), 644/377 (ostatna plocha), 644/529 (zastavana plocha
a nadvorie), 644/530 (zastavana plocha a nadvorie), 644/533 (zastavana plocha a nadvorie),
644/580 (zastavana plocha a nadvorie), 644/581 (zastavana plocha a nadvorie), 644/582
(zastavana plocha a nadvorie), 644/583 (zastavana plocha a nadvorie), 644/584 (zastavana plocha
a nadvorie) a 644/587 (zastavana plocha a nadvorie), 644/586 (zastavana plocha a nadvorie),
644/457 (ostatna plocha), 644/593 (zastavana plocha a nadvorie), 644/585 (zastavana plocha
a nadvorie). Dotknuté vystavbou suvisiacej technickej a dopravnej infrastruktary budu aj parcely
registra C, ¢€.: 641/13 (ostatna plocha), 641/39 (zastavana plocha a nadvorie), 644/756 (ostatna
plocha), 2683/2 (orna pbda), 2684 (orna pdda), 2691/1 (orna pbéda) a 2691/2 (trvaly travnaty
porast).

Dotknuty pozemok nie je v sucCasnosti funkéne vyuzivany, predstavuje plochu zarastenu
ruderalizovanou vegetaciou, ktora je udrziavana kosenim by sa zabranilo jej zarastaniu naletovou
vegetaciou. Na ploche rieSeného Uuzemia sa nenachadzaju Ziadne nadzemné stavebné objekty,
ktoré by bolo potrebné asanovat ani drevinova zelen, ktoru by bolo potrebné odstranit.

Predkladany zamer je riedeny variantne — variant €.1 a variant €.2. Rozdiel medzi oboma variantmi
spoCiva v celkovej vymere zelene a spevnenych pléch a v odliSnom spdsobe odvadzania
dazdovych véd z plochy rieSeného uzemia.

Vo variante ¢.1 sa na ploche rieSeného Uzemia uvazuje s vyélenenim 7 926 m? plochy na
vegetatné upravy. PloSna vymera spevnenych pléch (komunikacie, chodniky pre pesich) vo
variante ¢. 1 predstavuje 9 434 m? Vody z povrchového odtoku zo spevnenych ploch a striech
bytovych domov budu po precisteni cez ORL bez zadrziavania odvedené priamo do existujucej
verejnej dazd'ovej kanalizacie a nasledne do prifahlého recipientu — do Dubravc€ického potoka.

Po pripomienkovani variantu ¢&.1 navrhovatefom boli spevnené plochy v rieSenom uUzemi
optimalizované a minimalizované, ¢im vznikli vo variante €.2 v areali stavby vacsie plochy zelene.
Zaroven bol optimalizovany spésob odvadzania dazdovych véd z plochy dotknutého pozemku. Vo
variante €. 2 sa na ploche rieSeného uzemia navrhuje realizacia sadovych uprav na rastlom teréne
anad podzemnymi ¢astami prisluSnych bytovych domov o vymere 8 782,0 m2. Plo$na vymera
spevnenych pléch predstavuje 8 626 m?2. Oproti variantu ¢.1 dochadza k zvy$eniu plosnej vymery
zelene v aredli stavby o +856 m?. Dazdové vody zo striech bytovych domov a spevnenych ploch
(precistené cez ORL) budl odvadzané do retenénych nadrzi s celkovym objemom 442,3 m?3, resp.
do dazdovej zahrady s retenénym objemom 50,0 m3. Dazdova zahrada pocita so zadrzanim
dazdovej vody na povrchu terénu a jej naslednym odparovanim, Co prispeje Kk zlepSeniu
mikroklimatickych podmienok na lokalite. Dazdova zahrada bude prietoCna a v pripade jej
preplnenia bude méct’ nadbytona voda odtekat dalej do jednej z retenCnych nadrzi. Z retencnych
nadrzi budu dazdové vody regulovane odtekat do existujucej verejnej dazdovej kanalizacie a
nasledne do prilahlého recipientu — do Dubrav€ického potoka. Vo variante ¢. 2 budu okrem
retenénych nadrzi umiestnené aj 2 ks podzemnych akumulaénych nadrzi s objemom 20,0 m?,
ktoré budu sluzit pre ucely zavlazovania zelenych pléch v Uzemi. Odporuame realizaciu variantu
¢. 2.

Priamo na ploche rieSeného Gzemia sa podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zékon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
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zneni neskorSich predpisov, sa nenachadzaju biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu. Na
ploche rieSeného uzemia plati 1. stuperi Uzemnej ochrany prirody a krajiny.

RieSené uzemie nezasahuje do Ziadnych lokalit tvoriacich sustavu chranenych uzemi Natura 2000
(Chranené vtacie Uzemia a Uzemia eurdpskeho vyznamu) a nie je zaradené do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach.

RieSené Uzemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve so ziadnou vodohospodarsky chranenou
oblastou ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych vod (v zmysle zakona NR
SR ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

Realizaciou navrhovanej Cinnosti nebudu dotknuté paleontologické, archeologické naleziska Ci
geologické lokality situované v SirSom okoli navrhovanej €innosti. Taktiez prevadzka navrhovanej
¢innosti nebude mat negativny vplyv na kulturne a historické pamiatky situované v SirSom okoli
rieSeného uzemia.

Nosnym taZiskom navrhovanej c&innosti je funkcia byvania s prislichajucim zazemim a
parkovanim, Cize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia zZivotné prostredie.

Plocha rieSeného Uzemia v sucCasnosti nie je obyvana. NajblizSia existujuca obytna zastavba sa
nachadza cca 41 m severnym smerom od navrhovanej obytnej budovy, resp. cca 11 m od hranice
rieSeného uzemia, kde sa nachadzaju viaceré bytové domy (Bory Byvanie 3).

PoCas prevadzky navrhovanej €innosti neddjde k nadlimitnému vystavovaniu ani negativhemu
ovplyvhovaniu pohody a kvality Zivota obyvatelstva v okoli stavby ani buducich obyvatelov, resp.
navstevnikov obytnej zény a jej okolia. V suvislosti s hodnotenou ¢€innostou neoCakavame, ze
ddjde k takému navySeniu kumulativnych vplyvov (v kumulacii so susediacimi investiciami), ktoré
by mohli predstavovat vyznamné zdravotné rizika pre obyvatelov a zamestnancov obytnej zony.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zloZenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav obyvatelstva. PoCas prevadzky investicného
zameru cCinnosti nebude dochadzat k ohrozeniu zdravia ani anomadliam v zdravotnom stave
okolitého obyvatelstva ani rezidentov a navStevnikov lokality. Stavba spolu s navrhovanymi
opatreniami bude realizovana tak, aby prislusné hygienické limity boli splnené.

Plocha rieSeného uzemia sa reprofiluje v sulade s plathym Uzemnym planom so zohfadnenim
prirodzenych limitov Uzemia. Zastavba navrhovanej €innosti bude vytvarat v danom uzemi taku
urbanisticku Strukturu, ktora bude zohladfiovat' prirodzené limity izemia. Navrh zastavby obytného
suboru z hladiska jej hmotovo-priestorového rieSenia s vyuzitim morfologie terénu nebude
nenaru8at charakter prifahlého vyuzivaného uUzemia ani novych rozvojovych pléch byvania
v blizkom okoli stavby.

Navrhovana c&innost bude zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav, ktoré v
jednotlivych Castiach rieSeného uzemia su navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a
celkového harmonického razu prostredia obytného suboru. Nové parkovo upravené plochy zelene
budu udrziavané a zavlazované.

Pozitivhe vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej €innosti patria:
e vystavba novych malopodlaznych bytovych domov s prislichajucim zazemim,
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o reprofilacia lokality s vyuZitim funkéného potencialu rieSeného uzemia,
e zvySenie atraktivity a bezpec€nosti lokality,

e nové plochy udrziavanej zelene,

e realizacia Cinnosti, ktora vyrazne nezatazi zivotné prostredie.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej €innosti boli identifikované:

e negativne vplyvy pocas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a prasnosti), ktoré budu kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat pouZitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov,

e mierne zvySenie emisnej a hlukovej zataze uUzemia poCas prevadzky pri splneni
prislusnych hygienickych limitov,

e nove intenzity dopravy na prifahlej komunikacne;j sieti.

Tieto negativne vplyvy su prevazne lokalneho vyznamu, pricom vhodnymi technicko-dopravnymi,
organiza¢nymi a bezpecnostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.

Zaverecné zhodnotenie:
Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov &innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani variantu ¢.1 a variantu ¢.2 s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu a minimalizaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazZujeme realizaciu navrhovanej
¢innosti vo variante ¢.2 za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnu a v tzemi tnosnu.

Odporu¢ame realizaciu variantu ¢. 2, ktory obsahuje viac zelenych pléch oproti variantu ¢.1 a
minimalizuje odtok daZzdovych véd z plochy rieSeného tzemia.

Pre predloZzenu dokumentaciu EIA platia ustanovenia zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, dalsi postup je uvedeny v citovanom zakone.
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VIIi. Miesto a datum vypracovania zameru

Zamer Cinnosti bol vypracovany v Bratislave, v mesiacoch marec a april v roku 2022.

IX. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Spracovatelia zameru
Spracovatelom zameru je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.
Zodpovedny riesitel:

Mgr. Toméas Sembera

Spoluriesitelia:

Mgr. Juraj Nechaj

2. Potvrdenie spravnosti udajov podpisom (peciatkou) spracovatela zameru a podpisom
(peciatkou) opravneného zastupcu navrhovatela

Potvrdzujem spravnost’ udajov.

Ing. Marcela Vicenova,
opravneny zastupca navrhovatela

Mgr. Tomas Sembera,
za spracovatela zameru
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PRILOHY

64



