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OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
Uzemny plan zény Malacky - Mayer

v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

I. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov.

Mesto Malacky

2. Identifikacné cislo.
00304913

3. Adresa sidla.

Mestsky urad
Bernolakova 5188/1A
Malacky

PSC 901 01

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela.

JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD., priméator
Mestsky urad

Bernoldkova 5188/1A

Malacky

PSC 901 01

V zastupeni :
Ing. Milan Ondrovi¢
tel. €. : 034/7966133

e-mail : milan.ondrovic @malacky.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné tdaje kontaktnej osoby, od ktorej
mozno dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na konzultacie.

Ing. arch. Martin Baloga, PhD.
Nam. Sv. Egidia 23/53

058 01 Poprad

mobil: +421903314492

e-mail: matobaloga@gmail.com

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov.

Uzemny plan zény (UPN-Z) Malacky — Mayer
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2. Charakter.

Strategicky dokument s miestnym dosahom — spracovany v sulade s § 23 zakona €. 50/1976
Zb. v zneni neskorsich predpisov.

3. Hlavné ciele.

Mesto Malacky pristupilo k obstaraniu tzemného planu zény z dévodu koordinacie vystavby
v rozvojovom Uzemi, pretoze ide o novu Stvrt. Mesto aj su€asny majitelia Uzemia maju zaujem
nastavit pravidla pre novu vystavbu tak, aby boli v izemi dodrzané limity pre zachovanie kvality
obytného prostredia a zniZenia negativneho dopadu na Zivotné prostredie.

Ciefom vypracovania UPN-Z je stanovit zasady a regulativy pre budticu vystavbu v rie§enom
Uzemi. Uzemny plan bude spracovany podla zékona €. 50/1976 Zb. O Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov a prisluSnych paragrafov
vyhlasky ¢€. 55/2001 Ministerstva zivotného prostredia SR o Uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Hlavnym cielom celkového rozvoja Gizemia vymedzenom Uzemnym planom mesta Malacky v
zneni neskorSich zmien a doplnkov je zmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti,
poskytujuce zaujemcom o byvanie v rdznych typoch rodinnych a bytovych domov kvalitné obytné
prostredie, vybavené zariadeniami obcianskeho vybavenia, komplexnou technickou infrastruktarou,
komunikaciami a vnutroarealovou zelerou.

4. Obsah (osnova).

Obsah (osnova) ,UPN-Z Malacky — Mayer” bude v sulade s § 12 zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a §
13 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii a schvalenym Zadanim pre spracovanie UPN-Z Malacky — Mayer uznesenim ¢.
70/2021 zo dna 24.6.2021.

Zéakladné ¢lenenie dokumentacie bude :
— Textova Cast :

a) zdkladné vidaje

b) riesenie tizemného pldnu, ktoré obsahuje ndvrh zdvdznej casti
c) doplnujice tidaje

d) dokladovd cast, ktord sa prikladd ako samostatnd priloha

— Graficka ¢ast:

Sirsie vztahy (M1:5000)

Komplexny urbanisticky ndvrh priestorového usporiadania a funkéného riesenia (M 1:1000)
Dopravné vybavenie (M 1:1000)

Technické vybavenie (za uc¢elom prehladnosti je moZné vykres rozdelit na viacero mapovych
elebordtov) (M 1:1000)

5. Priestorovd a funkcnd reguldcia (M 1:1000)

AwWN R

Poznamka: Dokladova ¢ast sa pripoji po ukon€eni pripomienkového konania — ako samostatny
elaborat.

5. UvaZované variantné riesenia.

Pre Uzemny plan zény Malacky — Mayer sa neuvazuje spracovat variantné rieSenie.
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. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania.

1. Pripravné prace — 45 dni

vstupné rokovania, priprava zoznamu pozadovanych podkladov a udajov, vyhodnotenie
poziadaviek na vypracovanie UPN - Z

2. Prieskumy a rozbory — 60 dni

— prieskum a zhodnotenie doterajSich dokumentacii a podkladov od obstaravatela, pripadne
inych subjektov so zaujmom v Uzemi

3. Obstaranie a spracovanie Zadania pre UPN-Z — 90 dni
- spracovanie Zadania pre UPN-Z
— zabezpecenie prerokovania navrhu Zadania pre UPN-Z

- vyhodnotenie pripomienok dotknutych obci, organov Statnej spravy, fyzickych a pravnickych
osbb

- dopracovanie Zadania pre UPN-Z v zmysle vyhodnotenia pripomienok
— preskumanie navrhu podla §-u 20 stavebného zakona

- schvélenie zadania v mestskom zastupitelstve

3. Obstaranie a spracovanie navrhu UPN-Z — 120 dni
— spracovanie invariantného rieSenia
- zabezpecenie prerokovania navrhu UPN-Z

- vyhodnotenie pripomienok dotknutych obci, organov Statnej spravy, fyzickych a pravnickych
0s6b

- dopracovanie UPN-Z v zmysle vyhodnotenia pripomienok

- priprava podkladov na schvalenie UPN-Z, spravy o prerokovani Uzemnoplanovacej
dokumentacie, navrhu uznesenia o schvaleni, navrhu VZN, ktorym sa vyhlési zdvazna cCast
UPN-Z

— preskumanie navrhu podfa § 25 stavebného zakona

- priprava materidlu na prerokovanie a schvalenie v Mestskom zastupitelstve

5. . Obstaranie a spracovanie ¢istopisu UPN-Z — 30 dni.
— vypracovanie Cistopisu UPN-Z
- vyhlasenie zavaznej Casti podla § 27 stavebného zakona
- uloZenie uzemnoplanovacej dokumentécie podla § 28 stavebného zakona

- vyhotovenie Registracného listu a jeho doru€enie ministerstvu.

7. Vztah k inym strategickym dokumentom.

UPN-Z Malacky - Mayer bude spracovany v sulade s uzemnoplanovacou dokumentaciou
vySSieho stupria, ktorou je pre toto Uzemie schvaleny ,Uzemny plan obce mesta Malacky", datum
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schvalenia 28.10.2002, spracovatel: AUREX a.s., schvaleny uznesenim MZ €. 112/2002 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie.

Mestské zastupitelstvo mesta Malacky.

9. Druh schval'ovacieho dokumentu (napr. uznesenie Narodnej rady Slovenskej republiky,
uznesenie vlady Slovenskej republiky, nariadenie).

Uzemnoplanovaciu dokumentaciu mesta vratane zavéznej d&asti schvaluje mestské
zastupitelstvo uznesenim. Zavazna Cast Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta sa vyhlasuje
VS§eobecnym zavaznym nariadenim mesta.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na
zivotné prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy.

Vstupmi strategického dokumentu su

nadradené dokumenty :
o schvéaleny uzemny plan mesta - UPN-M Malacky v jeho aktualnom zneni
o UPN Bratislavského samospravneho kraja v aktualnom zneni

- prislusné znenia pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany
zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva a pod.

- prislusné mapové podklady pre kataster mesta Malacky

- zhodnotenie vSetkych dostupnych relevantnych udajov o danom Uzemi — najma zhodnotenie
materialov pouzitych pri vypracovani strategického dokumentu

2. Udaje o vystupoch.

Vystupom strategického dokumentu bude navrh rieSenia Gzemia vo forme UPN-Z, kde bude
kvalitné obytné prostredie so zakladnou obcianskou vybavenostou. ZmieSané Uzemie ma
poskytndt rozmanitd formu byvania vratane systému verejnych priestranstiev s dérazom na
spoloCenského stretavanie a socialne kontakty vSetkych vekovych skupin obyvatelstva.
Odstupriované verejné priestory sukromnych, poloverejnych a verejnych priestorov vytvaraju
navzjom prepojeny systém s orientaciou na okolité prirodné prostredie.

Tento navrh bude spracovany v zmysle poziadaviek schvalenych v Zadani na spracovanie
Uzemnoplanovacej dokumentacie pre tuto zonu.

Vystupmi strategického dokumentu Uzemnoplanovacej dokumentacie (UPD) vo vSeobecnosti
su zavazné limity a regulativy Uzemného rozvoja, tvorby krajiny, rieSenia verejného dopravného
a technického vybavenia Uzemia vratane verejnoprospesnych stavieb. Ich ur€eniu predchadza
zohladnenie vSetkych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody atvorby krajiny, ochrany
zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva.

Vystupy budu formulované v zavaznej €asti UPN-Z Malacky - Mayer, ktora bude vyhlasena
V&eobecne zavaznym nariadenim mesta Malacky.
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3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie.

Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

- Navrh UPN-Z Malacky - Mayer podporuje narast po¢tu obyvatelov, ¢o je v zaujme rozvoja
mesta.

- Budu vybudované objekty byvania a suvisiacej infrastruktiry bez nutnosti zaberu
polnohospodarskej pédy alebo lesnej pody

- Vystavba si vyziada naroky na nové trasy a zariadenia dopravy (zvySena frekvencia dopravy
v Uzemi ) a technického vybavenia,

- nova navrhovana lokalita bude napojena na existujuci miestny dopravny systém.

- nova navrhovana lokalita bude napojena na existujuce miestne siete technickej infrastruktary.

Nepriame vplyvy :

- nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia s navrhovanym funkénym vyuzitim vyplynu
z vyuzivania Uzemia, ich dopad je mozné eliminovat réznymi opatreniami.

opatrenia v oblasti ochrany kvality véd :

- rieSit a regulovat’ urbanisticki koncepciu Uzemného rozvoja zény v sulade s ustanoveniami §
31 zakona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach azabezpeCovat ochranu v6d na zaklade
environmentalnych cielov ustanovenych § 5 vodného zakona

- zabezpecit vybudovanie kanalizacie v novych rozvojovych plochéch
- zabezpecit vybudovanie vodovodu v novych rozvojovych plochach.

opatrenia v oblasti odpadového hospodarstva :

- zabezpecit separovany zber vSetkych vyuzitelnych zloziek odpadu s ciefom znizit mnoZzstvo
komunélneho odpadu

—  pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat’ ustanovenia zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch

v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 529/2002 Z. z. o obaloch a s ostatné suvisiace
predpisy na Useku odpadového hospodarstva

— pri navrhu zastavby rieSit umiestnenie zbernych miest pre zhromazdovanie separovanych
odpadov

opatrenia v oblasti zlepsenia kvality Zivotného prostredia :

- vysadba verejnej zelene a funkenej izolaénej zelene (zelen vyplfiovd, ochrannd)

Navrh strategického dokumentu ma ambiciu vylicit, resp. minimalizovat negativne vplyvy na
zivotné prostredie, resp. stanovit regulativy pre ich eliminéciu.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva.

Navrh UPN-Z Malacky - Mayer nepredpoklada vplyv na zdravotny stav obyvatelov.

opatrenia v oblasti kvality prostredia z hladiska zdravia obyvatelov :
- vybudovanie kvalitnych verejnych priestorov

- zabezpecit kvantitativne i kvalitativne vyhovujuace hromadné zasobovanie obyvatelstva pitnou
vodou podla poziadaviek NV SR €. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu
uréenu na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu

- v zaujme ochrany zdravia obyvateflov a taktieZz ochrany zvierat dodrziavat’ ustanovenia zakona
¢. 39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti a podla § 44 zakona €. 39/2007 Z. z. o veterinarnej
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starostlivosti sa musi vyZiadat' zavézny posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy
v Uzemnom konani

5. Vplyvy na chranené tzemia [napr. navrhované chranené vtacie tzemia, iUzemia eurépskeho
vyznamu, suvisla eurdpska sustava chranenych tzemi (Natura 2000), narodné parky, chranené
krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.] vratane navrhu opatreni na ich
zmiernenie.

RieSené Uzemie je v kontakte so SKUEV0219 Malina. Celé Uzemie ma pomerne velke
zastupenie ekostabilizacnych prvkov s priaznivou kvalitou priestorovej Struktury krajiny. Tok Malina
zaroven predstavuje jadro regionalneho biocentra. Cely prifahly lesny masiv je nadregiondlnym
biokoridorom.

V zmysle schvaleného Zadania musi strategicky dokument reSpektovat nasledovné
poZiadavky :

1. V kontakte s Uzemim eurdpskeho vyznamu neumiestriovat funkcie a technologické zariadenia, ktoré
by mohli mat nar negativny dopad.

2. Respektovat blizkost izemia eurdpskeho vyznamu, nepovazovat prirodné Uzemie za rekreaéné
zazemie rieSeného Uzemia. Navrhnut dostatoéné rekreacné zazemie pre rekredciu vramci rieSeného
Uzemia.

3. Respektovat prirodzeny charakter krajiny, v Uzemi umiestriovat len autochtonne taxony zelene.

4. Zadrziavat vodu v krajine. Hospodarenim s dazdovou vodou nemenit vodny rezim toku Malina,
nevysusovat Uzemie.

5. Aplikovat Stratégiu adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického materialu.

Mozné riziké suvisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu UPN-Z Malacky — Mayer pri
reSpektovani vSetkych poziadaviek zo schvaleného Zadania nie st zname.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice.

Vplyvy na Zzivotné prostredie presahujuce Statne hranice sa v suvislosti s implementéciou
UPN-Z Malacky - Mayer nepredpokladaju.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni.

Zainteresovanou verejnostou su obyvatelia mesta Malacky, vlastnici nehnutelnosti
v rieSenom Uzemi a fyzické, pravnické osoby a obcianske zdruZenia, podielajuce sa na vyuzivani
rieSeného Uzemia.

2. Zoznam dotknutych subjektov.

1. Mesto Malacky, Mestsky urad, Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky

2.  Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska ul. 16, P. O. BOX 106, 820 05 Bratislava 25

3.  Ministerstvo zZivotného prostredia SR, Nam. L. Stdra 1, 812 35 Bratislava

4. Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, Sekcia vystavby, odbor
uzemného planovania, Nam. slobody 6, P. O. Box 100, 810 05 Bratislava 15

5. Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
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9.

10.
11.
12.

13.
14.

15.
16.

17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.

Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, TomasSikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov, Referat pédohospodarstva,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Zahoracka 2942/60A,
90101 Malacky

Okresny urad Malacky, Odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 90101 Malacky
Okresny urad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, 90101 Malacky
Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zdmocka 5,
901 01 Malacky

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, Legionarska 6, 901
01 Malacky

Okresné riaditel'stvo policajného zboru, Okresny dopravny inSpektorat, Zamocka 5, 901
01 Malacky

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, P. O. Box 26, 820 09
Bratislava 29

Regionalna veterinarna a potravinova sprava Senec, Svatoplukova 50, 90301 Senec
Statna ochrany prirody SR, Sprava CHKO Zahorie, Vajanského17, 901 01 Malacky
Sprava ciest BSK, Cucoriedkova 6, 827 12 Bratislava

Obvodny urad vojenského obvodu Zahorie, Pezinska 66, 901 01 Malacky

Vojenskeé lesy a majetky S. p., OZ, Zamocka 5, 901 01 Malacky

Narodna diafniéna spolocnost’, a. s., Dubravska cesta 14, 841 14 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, Karloveska 2, 842 17 Bratislava

3. Dotknuté susedné staty.

UPN-Z Malacky - Mayer nebudu dotknuté Staty susediace so Slovenskou republikou.

V. Dopliujuce udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia (napr. vykres $irSich vztahov v mierke primeranej
charakteru a posobnosti strategického dokumentu).

Graficka ¢ast dokumentacie :

1.

vyhodnotenie rieSeného Uzemia z etapy spracovania Prieskumy a rozbory

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu.

Uzemny plan mesta Malacky v jeho aktuélnom zneni

Uzemnoplanovacia dokumentacia vyssieho stupiia pre toto Uzemie - UPN, Bratislavského
samospravneho kraja v zneni zmien a doplnkov €. 1, Zmeny a doplinky ¢.1 UPN R BSK boli
schvalené Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dna 29.09.2017 uznesenim
¢. 94/2017 a ich zavazna cast bola vyhlasena VZN BSK ¢ 3/2017 zo dna 29.09.2017 s
uc¢innostou od 26.10.2017.

Uzemny plan zény Malacky-Mayer — Prieskumy a rozbory (sprac. Ing. arch. Martin Baloga,
PhD., august 2020)

Zadanie pre spracovanie UPN-Z Malacky — Mayer (sprac. Ing. arch. Martin Baloga, PhD.,
januar 2021)
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VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia
V Liptovskom Hradku, dia 22.03.2022

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatela oznamenia.

Ing. arch. Vlasta Cukorova
Prekazka 722/1
033 01 Liptovsky Hradok

2. Potvrdenie spravnosti iUdajov ozndmenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatela,
peciatka.

JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD., primétor

Mestsky urad
Bernolakova 5188/1A
Malacky

PSC 901 01
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