Mesto Hlohovec

M. R. Stefanika 1
920 01 Hlohovec
www.hlohovec.sk

Vas list ¢islo/zo dna

275/2020 / 01.04.2020

Vec:

Nase cislo
8646/2020/2180/KRU

Uzemnoplanovacia informacia

Ardis a.s.
Mgr. Miroslav Vrban
Krizna 13
965 01 Ziar nad Hronom

Vybavuje/linka
Bc. Matus Kralik
033-7368 221

Hlohovec
04.05.2020

Mesto Hlohovec, ako prislu$ny organ uzemného planovania, na zaklade ziadosti, dorucenej
Mestskému Gradu v Hiohovci dha 03.04.2020, vo veci vydania Gzemnoplanovacej informacie pre
zaujem o realizaciu bytovej vystavby na pozemkoch registra ,C* p. €. 2663/1 a 2663/2 v k. (.
Sulekovo, ulica Za Vahom, vydava vo vézbe na platny Uzemny plan mesta Hlohovec (dalej len
,UPN*) nasledovné vyjadrenie:

Reg.C |vymera | .. druh pozemku Umiestnenie Umiestnenie
p.6. m? cislo LV reg. C / reg. E pozemku (uréené pozemku
k 1.1.1990) (uréené ako navrh)
2663/1 26 253 3112 Orné péda mimo zastavaného | v zastavanom Uzemi
Gzemia obce obce
Orna pdda / mimo zastavaného |v zastavanom Gzemi
2663/2 | 12763 3112 Vodna plocha Uzemia obce obce*

Telefon: 033 /736 81 11
msu@hlohovec.sk

*Cast pozemku sa nachadza za hranicou zastavaného uzemia uréeného ako navrh.

Lokalizacia parciel req. C 2663/1 a 2663/2 k.u.

Sulekovo na podkiade:
Ortofotomapa a data KN
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Lokalizacia parciel registra C 2663/1

a 2663/2 k.u. Sulekovo v rémci:
Uzemny plédn mesta Hiohovec, jdil
2018 Vyrez vykresu €. 2 Komplexny
vykres priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzitia Gzemia

PLOCHY KOMERCNEJ OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI, ROZVOJ
PLOCHY ZMIESANEHO BYVANIA A OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI, ROZVOJ

71 VEREJNE PARKY A PARKOVO UPRAVENA ZELEN,
| RozvoJ

| HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA, NAVRH

[ .

V zmysle Uzemného planu mesta Hlohovec, ktorého z&vazna &ast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim & 211/2018 o Uzemnom pldne mesta Hiohovec (dalej len

,UPN") sa parcely nachadzaji v mestskej ¢asti Hiohovec, v urbanistickom obvode UO 18 —
Sulekovo.

Vyznacena &ast parcely registra C p.€. 2663/1 (z prilohy ¢&.1 Ziadosti o Gzemnoplanovaciu
informéciu) sa nachadza v Gzemi zmieSanej obcianskej vybavenosti v regulaénom bloku CB —
ZmieSané byvanie a obc¢ianska vybavenost, predstavuje Uzemie mesta (Vedfaj$ie a dopinkové
taZiskové azemia v zmysle kompoziénej kostry mesta) s intenzivnym vyuZitim Uzemia a vysokou
mierou polyfunkénosti s vybavenostou mestského (prip. nadmestského) vyznamu. Zmie3ané
Uzemie je tvorené prevazne polyfunkénymi budovami, s charakteristickou blokovou zastavbou.
Vyska zastavby reSpektuje siluetu so zohfadnenim charakteru prostredia, s poZiadavkami na
formovanie parteru. Tato €ast parcely je stcastou rozvojového Gizemia lokality ,Kozi vrch B*.

Intenzita vyuZivania pozemku vregulaénom bloku CB - Zmie$ané byvanie a obgianska
vybavenost je ur€ena indexmi zastavanych pléch a zelene, ktoré su stanovené ako 30/45, ¢o
znamena maximalny index zastavanych pléch (IZP) 30% regulacného bloku (zastavba budovami),
minimalny index zelene (IZ) 45 % plochy regulaéného bloku. Ostavajiicu plochu pozemku je
mozné vyuzit' na spevnené plochy (parkovanie, chodniky,...).

Zvysna Cast parcely registra C p.&. 2663/1 sa nachadza v (zemi obéianskej vybavenosti v
regulacnom bloku OO — Obchod a sluzby, ktoré sl(zi predovsetkym na umiestiiovanie zariadeni a
budov komer¢ného obéianskeho vybavenia - zariadenia maloobchodu, sluZieb. Tato &ast parcely
je sugastou rozvojového tzemia lokality ,,Nové Centrum®,

Intenzita vyuZivania pozemku v regulaénom bloku OO — Obchod a sluzby je uréena indexmi
zastavanych pléch a zelene, ktoré su stanovené ako 40/20, o znamena maximalny index
zastavanych pldch (I1ZP) 40% regulaéného bloku (zastavba budovami), minimalny index zelene (12)
30 % plochy regulaéného bloku. Ostévajlcu plochu pozemku je mozné vyuZit na spevnené plochy
(parkovanie, chodniky,...).
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Z hradiska typologie zastavby v rdmci oboch regulagnych blokov ide o Blokovt zastavbu (B) ,
ktora predstavuje vaéSinou kompaktny (BK) (uzatvoreny) alebo variantne otvoreny (BO)
(prerusovany) spdsob radenia budov do uceleného tvaru — bloku — pricom budovy po obvode bloku
su orientované ¢elom vodi uliénému priestranstvu. V porovnani s volnou a ulicovou zastavbou ide
spravidla o najintenzivnejSiu formu zastavby. Pri blokove] zastavbe sa prevazne uli¢na Ciara
zhoduje so stavebnou &iarou (Vynimku tvoria napr. sidliskové formy zastavby, kde je rozdiel medzi
ulicnou a stavebnou &iarou spravidla rozlisitefny), ktora tvoria fasady budov, a ktor( je potrebné v
plnej miere reSpektovat.

Parcela registra C p.€. 2663/2 sa nachadza v Uzemi zmieSanej obcianskej vybavenosti a byvania
a z Casti zasahuje do Uzemia mestskej zelene. Na tuto parcelu prisitichaju dva regulaéné bloky.

1. ZP - Parky, lesoparky a parkovo upravena zelen, predstavuje Gzemie parkovej a sadovnicky
upravenej zelene, plochy zelene lesoparkov. Z hladiska podrobnejsieho funkéného vyuzitia tejto
Casti parcely je potrebné riadit sa zasadami a regulativmi stanovenymi v regulatnom liste
zavéznej Gasti UPN mesta Hliohovec pre regulagny list ZP — Parky, lesoparky a parkovo
upravena zelen, v ktorom je uréené funkéné vyuzitie v ¢leneni na pripustné a nepripustné
funkcie (priloha). Tato ¢ast parcely sa nachadza mimo zastavaného Uizemia obce.

2. CB - ZmieSané byvanie a obcianska vybavenost, predstavuje Gzemie mesta (Vedfajsie a
dopinkové taZiskové (zemia v zmysle kompoziénej kostry mesta) s intenzivnym vyuzitim
Uuzemia a vysokou mierou polyfunkénosti s vybavenostou mestského (prip. nadmestského)
vyznamu. Zmiesané Uzemie je tvorené prevazne polyfunkénymi budovami, s charakteristickou
blokovou zastavbou. Vyska zastavby reSpektuje siluetu so zohladnenim charakteru prostredia,
s poziadavkami na formovanie parteru. Tato Cast parcely je sucastou rozvojového Gzemia
lokality ,Kozi vrch B“.

Intenzita vyuzivania pozemku vregulaénom bloku CB — ZmieSané byvanie a obcianska
vybavenost je uréena indexmi zastavanych ploch a zelene, ktoré su stanovené ako 30/45, ¢o
znamena maximalny index zastavanych pléch (IZP) 30% regulatného bloku (zastavba
budovami), minimalny index zelene (1Z) 45 % plochy regulaéného bloku. Ostavajucu plochu
pozemku je mozné vyuzit na spevnené plochy (parkovanie, chodniky,...).

Z hladiska typoldgie zastavby v ramci regulaéného bloku CB — ZmieSané byvanie a
obCianska vybavenost ide o Blokovi zastavbu (B) , ktora predstavuje vaésinou kompakiny
(BK) (uzatvoreny) alebo variantne otvoreny (BQ) (preruSovany) spdsob radenia budov do
uceleného tvaru — bloku — priom budovy po obvode bloku su orientované ¢elom voci uliénému
priestranstvu. V porovnani s vofnou a ulicovou zastavbou ide spravidla o najintenzivnejsiu
formu zastavby. Pri blokovej zastavbe sa prevazne uliéna ¢iara zhoduje so stavebnou &iarou
(Vynimku tvoria napr. sidliskové formy zastavby, kde je rozdiel medzi uliénou a stavebnou
Ciarou spravidla rozliSitelny), ktord tvoria fasady budov, a ktort je potrebné v plnej miere
reSpektovat.

Urbanisticky rozvoj v8etkych dotknutych regulaénych blokov spada pod rozvojové Gizemia v
zmysle intervenéného stupfia Nova urbanisticka Struktara (N), ¢o umoziiuje novo vybudovanie
bloku na Gzemi navrhnutom na zastavanie v intencidch navrhovaného funkéného vyuzitia a v
rozsahu stanovenej reguldcie. Vystavba v lokalitach ,,Nové centrum“ a ,Kozi vrch B“ je
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podmienena spracovanim _ podrobnej§ej uUzemnopldnovacej dokumentacie alebo
uzemnoplanovacieho podkladu — urbanistickej studie.

Z hladiska podrobnejSieho funkéného vyuzitia oboch pozemkov je potrebné sa riadit zasadami
a regulativmi stanovenymi v regulaénom liste zavaznej &asti UPN mesta Hiohovec pre regulaény
blok OO — Obchod a sluzby, CB — ZmieSané byvanie a obcianska vybavenost’ a ZP — Parky,
lesoparky a parkovo upravena zelen, v ktorom je uréené funkéné vyuzitie v ¢leneni na pripustné
a nepripustné funkcie (priloha).

V zmysle UPN s pre uéely riadenia rozvoja Gzemia v navrhovanom obdobi pozemok 2663/1
dotknuty verejnoprospesnou stavbou DS2 - hromadné parkovacie garaZe v lokalite Nové
centrum, verejnoprospesnou stavbou DC4 — nové komunikacie a krizovatky, a dal$imi
verejnoprospesnymi stavbami technického vybavenia v sGvislosti s novou vystavbou v lokalite.

Pre lokalitu Nové centrum a Kozi vrch B nebola k dne$nému diiu spracovana podrobnejsia
uzemnoplanovacia dokumentéacia (resp. urbanisticka S$tudia), ktora uréi zakladné urbanistické
rieSenie priestorového usporiadania s regulativmi umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch,
vratane umiestnenia verejného technického vybavenia, dopravnej infrastruktary, zelene a uréenia
pozemkov na verejnoprospesné stavby v predmetnej lokalite.

Lokalita Nové centrum je dotknuta verejnoprospesnou stavbou cyklotrasa SZ rozvojovy smer
Leopoldov: v koridore cesty 11/513 — Slovlik Leopoldov — VTIP — Nové centrum Sulekovo —
cestny most v km 99,455 — Hlohovec stred/Namestie sv. Michala, ktord vyplyva zo zavédznej
gasti Uzemného planu regiénu Trnavského samospravneho kraja.

V zmysle vySSie uvedeného konstatujeme, Ze parcely reg. C p.¢. 2663/1 a 2663/2 v k.u.
Sulekovo je Uzemnym planom mesta Hlohovec uréena na zastavanie, aviak podmienky jej
zastavania su determinované spracovanim urbanistickej Stidie a spinenim vSetkych stanovenych
regulativov.

Tato Uzemnoplanovacia informacia plati vo vézbe na stigasne platny Uzemny plan
mesta Hlohovec, ktorého zavazna &ast je ku diu vydania informacie vyhlasena V&eobecne
zavaznym nariadenim &. 211/2018 o Uzemnom plane mesta Hlohovec.

Ing. Miroslav Kollar
Primator mesta Hlohovec

Priloha — Regulac¢né listy OO, CB, ZP
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O - Uzemia ob¢ianskej vybavenosti

O

OO - Obchod a sluzby

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

SldZia predovietkym na umiestrfiovanie zariadeni a budov komeréného obéianskeho vybavenia - za-

riadenia maloobchodu, sluZieb,

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE

e zariadenia obchodu a sluZieb,
® integrované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti,
e zelen liniova, plosna,

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

PODMIENECNE PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE

e byvanie v rozsahu do 20% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy,

* integrované zariadenia $portu, telovychovy a volného &asu,

e zariadenia verejného stavovania,'**

e zariadenia administrativy, kulttry, zdravotnictva, vzdeldvania a vyskumu,

e zariadenia drobnych prevadzok a sluZieb sluZby v oblasti nehnutelnosti, prenajimanie, ob-
chodné sluzby, poéitatové a stvisiace ¢innosti,1*

e zariadenia drobnych prevadzok a sluZieb (cukrarenska a pekarenska vyroba, s max. MZZO
a poltom do 5 zamestnancov),

e integrované alebo samostatné zariadenia CSPH,

e vodné plochy ako sucast ploch zelene,

¢ reklamné stavby, ktorych informaéna plocha je men3ia ako 3m?,

¢ zariadenia na triedeny zber komunalneho odpadu sliZiace pre obsluhu vymedzeného bloku.

NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE

® byvanie v rodinnych domoch,

¢ priemyselné budovy, nddrie asil3,

s inZinierske stavby okrem pripustnych a podmieneéne pripustnych,

e polnohospodarske budovy a sklady,

e skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,

e stavby na individualnu rekredciu,

e autocampingy,

e zariadenia odpadového hospodarstva, okrem podmieneéne pripustnych,
e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,

114 Standardy minimdlnej vybavenosti obci (MDVRR SR 2010)
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* sluzby s negativnym dopadom na ZP (pr. SZZO a VZZ0) a mestské prostredie, presahuijiice hy-

gienické limity pre pripustné funkcie bloku*®, s vysokymi narokmi na dopravnu a technicku
infrastrukturuy,

» reklamné stavby, ktorych informaéna plocha je od 3 m?2,1%®
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

115 Vyhlaska MZ SR &. 549/2007 Z. 2. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkdch na objektivizéciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni neskorsich predpisov

116 okrem charakteristickych oznaceni objektov ich hlavnou funkciou, resp. obchodnym menom odsihlaseného mestom

v stlade s mestskou politikou
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CB - ZmieSané byvanie a obcianska vybavenost

‘ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Predstavuje tizemie mesta® s intenzivnym vyuZitim Gzemia a vysokou mierou polyfunk&nosti s vyba-
venostou mestského (prip. nadmestského) vyznamu. Zmie$ané Gzemie je tvorené prevaZne polyfunk-
énymi budovami, s charakteristickou blokovou zastavbou. Vyska zdstavby repektuje siluetu so
‘zohfadnenim charakteru prostredia, s poZiadavkami na formovanie parteru.

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE

e polyfunkéné budovy mestského typu, s byvanim prevaZne vo vyssich nadzemnych podlaZiach
- a podkroviach alebo ustipenych podlaZiach (podiel pléch byvania z hrubej podiaZnej plochy

20-70 %),

e administrativne budovy spravy a riadenia mestského (prip. nadmestského) vyznamu,

» ubytovacie zariadenia® (hotely, penziény a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé po-
byty),

s zariadenie obchodu, verejného stravovania, kulturne a zabavné zariadenia (spolocenské
domy a viacucelové domy pouZivané v prevainej miere na verejni zabavu),®

¢ financné sluzby (banky, poistovne), sluzby v oblasti nehnutelnosti, prenajimanie, obchodné
sluZby, pocitadové a suvisiace €innosti,*”

¢ nevyhnutné plochy technického vybavenia,

e prislu§né pesie, cyklistické, motorové komunikacie a MHD,

e odstavné miesta a garaze (najma podzemné parkovacie) s prednostnym vyuZitim pre zariade-
nia ob¢ianskeho vybavenia,

e parkovo upravena zelen, izola¢na zelen, liniova a plosna.

PODMIENECNE PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE

¢ zariadenia $kolstva a zdravotnictva, zariadenia socialnej starostlivosti (okrem aredlového cha-
rakteru},

e mensie cirkevné zariadenia (kostoly a modlitebne, pastoratné centra, zborové domy, syna-
gbgy, meditacné priestory, Gcelové sakralne priestory, kaplnky rozticného druhu, charitny
dom),%®

e zariadenia vedy a vyskumu (okrem arealového charakteru),

o 3Sportové a volnocasové zariadenia (ako sucast objektov v mestskom bloku),

¢ maloobchodné prevadzky do velkosti 1 500 m? predajnej plochy, maloobchodné prevadzky
do velkosti 3 000 m? predajnej plochy za predpokladu umiestnenia vo viacpodlaZznom objekte
odpovedajicom charakteru Gzemia a zaistujlce parkovanie v objekte.

* (Cerpacie stanice pohonnych latok ako sucast objektov obcianskeho vybavenia, parkovisk a
hromadnych garazi,

34 Vedlajsie a dopinkové taZiskové tzemia v zmysle kompozi¢nej kostry mesta

95 Vyhlaska MH SR ¢, 277/2008 Z. z. ktorou sa ustanovuju klasifikaéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do
kategorii a tried

36 Vyhlagka S0 SR & 323/2010 Z. z., ktorou sa vydéva Statistickd klasifikacia stavieb skupina 126 trieda 1261 Budovy pre kul-
tiru a verejnu zabavu

97 Standardy minimdlnej vybavenosti obci (MDVRR SR 2010)

98 Standardy minimalnej vybavenosti obei (MDVRR SR 2010)
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prevadzky sluZieb s Cinnostou kompatibilnou s ostatnymi funkciami Gzemia,
reklamné stavby, ktorych informaéna plocha je mensia ako 3m?,
zariadenia na triedeny zber komundlneho odpadu sliZiace pre obsluhu vymedzeného bloku.

NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE

monofunkcné bytové domy,

budovy obcianskej vybavenosti aredlového typu (napr. aredly $kolstva, zdravotnictva a sociél-
nej starostlivosti) s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia,
budovy 3portovej vybavenosti aredlového typu, s vysokou koncentraciou névitevnikov a na-
rokov na obsluhu Gzemia,

priemyselné budovy, nadrze a sil3,

inZinierske stavby okrem pripustnych a podmieneéne pripustnych,

pofnohospodarske budovy a sklady,

skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory,

CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu,

zariadenia odpadového hospodarstva, okrem podmieneéne pripustnych,

stavby na individualnu rekredciu, autocampingy,

nadregiondlne a regiondlne trasy a zariadenia technickej a dopravnej infrastruktiry,

slufby s negativnym dopadom na ZP (pr. SZZO a VZZ0) a mestské prostredie, presahujtce hy-
gienické limity pre pripustné funkcie bloku,*® s vysokymi narokmi na dopravnu a technicku
infrastrukturu,

reklamné stavby, ktorych informacna plocha je od 3 m?,1%

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

99 Vyhlagka MZ SR &. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovujl podrobnosti o pripustnych hodnotéch hluku, infrazvuku a vibracif a
o poziadavkéch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi, v zneni neskorich predpisov

100 okrem charakteristickych oznaceni objektov ich hlavnou funkciou, resp. obchodnym menom odsthlaseného mestom

v stilade s mestskou politikou
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Z-

ZP = Parky, lesoparky a parkovo upravena zelen

Uzemia mestskej zelene

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie parkovej a sadovnicky upravenej zelene, plochy zelene lesoparkov.

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE

parky,

sadovnicka plo3na a liniova zelen,

lesoparky,

vodné plochy

zariadenia drobnej architektlry a mobiliaru sliZiace primarnej funkcii (lavicky, odpadové
koSe, verejné osvetlenie a pod.),

pamatniky a memoridlne aredly v zeleni, vytvarné diela,
pesie komunikacie,

detské ihriska do 300 m?,

cyklistické komunikacie nerusiace primarnu funkciu,
verejné hygienické zariadenia.

PODMIENECNE PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE

mensie sakralne stavby, kultirne (hudobné pavilény a pod.), prip. mensie $portové zariade-
nia (300m? — 500 m?),

drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, mensie stravovacie zariadenia {(napr. bu-
fety, obcerstvenie a pod.),

nevyhnutné plochy technického vybavenia,

zariadenia na triedeny zber odpadu sliZiace pre obsluhu Gzemia,

skleniky len na plochéch na to uréenych (zdmocky park),

pobytové laky.

NEPRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE

byvanie v akejkolvek forme,

zariadenia obcianskeho vybavenia vietkych druhov okrem pripustnych a podmieneéne pri-
pustnych,

ostatné Cinnosti, ktoré obmedzujd vyuzivanie izemia na uréend primarnu funkciu,
parkingaraze,

vyroba, vyrobné sluzby, skladovanie, nakladanie s odpadmi, ako aj dopravné a technické vy-
bavenie ako hlavné stavby, resp. ako stavby, ktoré priamo nestvisia s primarnymi funkciami,
inZinierske stavby okrem pripustnych a podmieneéne pripustnych,
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¢ reklamné stavhby.'>?

152 gkrem charakteristickych oznaceni objektov ich hlavnou funkciou, resp. obchodnym menom, informaéného a navigaé-
ného systému odsuhlaseného mestom v stlade s mestskou politikou
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MESTO LEOPOLDOV

Mestsky tirad Leopoldov, Hlohovska cesta 104/2, PSC 920 41

ARDIS, a. s.
Krizna 1 :’,
965 01 Ziar nad Hronom

Vase ¢islo/zo diia NaSe &islo Vybavuje Datum
LEO/5205/152/2020/Ja Jantarova 0911 242 692 04.05.2020

Vec: l’Jzemnoglénovacin informadicia

Zaslali ste nam Zadost o tizemno-plénovaciu informiciu k monosti vyuzitia Sasti
pozerku parc. &. 2641/1 (reg. E), k. i. Leopoldov.

Vyjadrenie:

Cast pozemku parc. €. 2641/1 (reg. C), k. . Leopoldov sa podla zikladnej
charakteristiky a regulacie vyuZitia jednotlivych pléch (zaviznej dasti schvaleného tizemného
pléanu mesta) nachidza v &asti, ktordi izemny plédn mesta v ramci rozvojovych lokalit mesta
nerieSi (v grafickej ¢asti ohranitené fialovou farbou), &ast pozemku tvori krajinnd zeleii v
grafickej Casti ohrani¢ené zelenou farbou), dast’ pozemku sa nachidza v lokalite oznaenej Al,
ktord je urfend na stavbu nizkopodlaZnej zastavby, rodinné domy (v grafickej Casti ohranicené
ruZovou farbou) a Cast’ pozemku sa nachadza vlokalite oznadenej B4, ktoru tvoria plochy
a bloky mestotvornych podnikatel'skych aktivit, komercie a stuzieb (v grafickej asti ohranidené
tmavo ruZovou farbou). V &asti B4 sa nachadza ochranné pasmo el. vzdusngch vedeni.

S pozdravom
MESTO LEOFOLDOV

WMestsky arad '
920 41 L4eopo!dov

Megr. Terézia Kavuliakova

primatorka mesta
Priloha: Vytiatok textovej a grafickej &asti UPD mesta Leopoldov
Tel.fax. VUB Leopoldov ICo email:mestoleopoldov(@ mail.t-com.sk
033/734 22 07 SK1502000000000027223212 00312703 www.leopoldov.sk

033/734 2388



mesto

g Leopoldov

parcela C €. 2641/1

katastrdlne Gzemie

vymera

druh pozemku

sposob vyuZivania pozemku

umiestnenie pozemku
druh pravneho vztahu
list vlastnictva
vlastnici

. Zz8ld
Objekty m Pﬁ

AJeata

Leopoldov (831379)
39945 m?
Trvaly travny porast

Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok
docasne nevyuZivany pre trvaly travny porast

Pozemok je umiestnany mimo zastavaného (izemia obce
neevidovany
3050
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UPN-O LEOPOLDOV — 2005, 2609, 2014, 2016, 2017, 2018

plainej  legislativy o ochrane polnohospoddrskeho pédneho fondu pri  ndslednych
aktualizdcidch UPN mesta Leopoldov, spracovdvanych podla stavebného zdkona.

C.1.2. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH

2.1. Zikladna charakteristika a regulacia pléch obytného izemia:
A 01 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy
Zakladna charakteristika:
tizemie bloku s14Zi vylutne na byvanie v nizkopodlaZnej zéstavbe rodinnych domov
Funk&né vyvuZitie:
® pripustmé funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch
- zeleii stkromnych zahrad
o vhodné funkcie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikécie, trasy a zastivky autobusovej
dopravy
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov, ak nie je moinost splnenia
podmienky parkovania na viastnom pozemku
- parkovo upravena plosné a liniova zeletl verejnych priestoroy

- malé ihriska pre neorganizovany 3part obyvatelov prisluiného \izemia
podm1eneéne vhodné funkcie

- oblianska vybavenost’ uzemia
e nepripustné funkcie

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- vietky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zipachom,
hlukom, pradnostou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre idely byvania

Dopliiujice ustanovenia:

- parkovanie uZivatel'ov pripadnej komer&nej vybavenosti a sluZieb mus{ byt riefené

v rAmci pozemku ich prevadzkovatela

parkovacie a odstavné miesta majitePov RD je potrebné riesit’ na sikromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby viastného rodinného domu, prip.
prevddzky

povodny stavebny pozemok sa mote na diiku rozdelit’ maximdlne na 2 pozemky
(tzn. moZe vzniknit’ max 1 rad novych RD v zdhraddch)

v pripade stavby d’alSieho RD v "zdhrade" sa musi pozemok riadne rozdelit’ na
prislusné stavebné pozemky a zabezpelit’ pristup 7 dopravnej komunikdcie k
obom stavebnym pozemkom

stavby postavené v zihraddch rodinnych domov, ktoré majii doplnkovi funkciu
k hlavnej stavbe, riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospddovou
strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vi§kou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom)

koeficient zastavanosti maximdlne 0,4 (neplati pre CM2)

v novovznikajucich lokalitdich a pri novsstavbich rodinnych domoy je
stanoveny koeficient zelene vo vyske 0,5
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pri rekonitrukcii existujiicich stavieb, pri ktorjch nie Jje dodriany stanoveny

koceficient zelene, sa nesmie zhorsit jestvujici stav podielu zelene na celkovej

vimere pozemku

- predni stavebnd Ciara sa wurluje v movjeh—existujiicich lokalitich podla

existujicich stavieb, ktoré charakterizujii ulicu, v nrovenavrhovanych lokalitich

6 m od Celnej hranice pozemku

pri novo vzniknutych pozemkoch, ktoré sii v styku s rozvojovymi uzemiami sa

nesmie stavat’ 10m od zadnej hranice existujiicich pozemkov (z dovodu potreby

dostatolne Sirokého pdsu ra vybudovanie potencidlnej spoloénej pristupovej
komunikdcie, ktord by mohla lepSie spristupnit’ zihrady exist. pozemkoy)

musi by’ zabegpecend pristupovd cesta (Sirokd min, 3m) a pripojky infinierskych

sieti k novovzniknutym RD na pozemkoch, kitoré vznikli delenim existujiceho

pozemku

- podiaZnost sa uréuje na max. 2 (v CMZ 3) nadzemné podlaZia vrdtane obytného
podkrovia

- podiainost’ rodinnych domov postavenych v zdhraddch za poévodnym rodinnym
domom sa urluje na max. 2 nadzemné podla¥ia pricom 2 NP musi byt vilucne
podkrovie a sklon nizkospddovej strechy mdte by? max. 35 stuptiov. Vyska
rimsy domu v zdhrade moZe byt max 3,5 m. Tento regulutiv neplat{ pre RD
ktoré tvoria wlicnu Eiaru,

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné zohPadnit’ uliéni Ciaru jestvujicich stavebnych
Jondov rodinnych domov na blizkych parcelich, reSpektovat’ a prispdsobit’ sa
vyi$kou, podlainostoun, tvarom strechy jestvujicim objektom na susednych
Dparcelich

- rielenie uli‘ného oplotenia musi byt’ siicast’ou stavebného povolenia

- ulicné oplotenie moZe byt' max. 2 m vysoké, z toho do visky max. 0,8 m piné a

zvySnd Cast’ perforovand, vniitorné oplotenie medzi susedmi max, do visky 2 m,

piné alebo perforované (neplati pre CMZ)

A 03 - Viacpodlazng zéstavba - bytové domy
Zékladna charakteristika:
uzemie bloku sluZi na byvanie v bytovych domoch
Funkéné vyuZitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovach - bytovych domoch do 3 nadzemnych podlazi +
podkrovie
o vhodné funkcie
- malé ihrisk4 pre neorganizovany $port pre potreby rezidentov
odstavné miesta a gardZe sluZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
- prisludné motorové, cyklistické a pesie komunikacie
- parkovo upravend plo3na a liniova zelef
o podmienedne vhodné funkcie
- socialne, kultirne, zdravotnicke a Sportové zariadenia pre obsluhu tizemia
- zariadenia obchodu, verej. stravovania a nerusiacich nevyrobnych sluZieb pre
obyvatelov tizemia v parteri obytnej budovy
- samostatne stojace radové garaZe
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B 04 - Plochy a bloky mestotvorntch podnikatel'skvch aktivit. komercie a sluZieb
Zikladna charakteristika:
uzemie bloku sliZi pre podnikatel'sk@ &innost' mestotvorného charakteru v tercidrnom sektore,
pripadne aktivity sekunddrneho sektoru, nenarusujuce prifahlé obytné uzemie a priestory
Funkéné vyuZitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- aredly a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb, nezivadnych
vyrobnych sluZieb mestotvorného charakteru
o vhodné funkcie
- zariadenia obchodu, verejného stravovania, kultary, prip. Specifickych foriem
byvania vo vizbe na sluzby motoristom, nevyrobnych sluZieb pre obyvatefov
mesta a regionu (aj zdravotnicke ambulancie, poéiarne zbrojnice, dtulky pre
psov,....))
zberné dvory komundlneho odpadu, kompostoviskd
odstavné miesta sliZiace pre rezidentov
nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
prisludné motorové, cyklistické a pesie komunikicie
parkovo upraven4 plo3na a liniova zelesi verejnych priestorov a aredlov
komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)
o podmieneéne vhodné funkcie
- dopinkové socidlne, kultirne, zdravotnicke, 3portové zariadenia
- byvanie v sprdvcovskych bytoch, resp. RD lokalizované v prislusnych aredloch
® nepripustné funkcie
- vystavba samostatne stojacich a radovych individudlnych garai
- V3etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativaymi vplyvmi (napr. zépachom,
hlukom, prasnostou, vibraciami, zvyienym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre uréené ulely
Dopliiujtice ustanovenia:
- parkovanie uZivatelov komerénej vybavenosti a sluieb musi byt’ riefené v ramei
pozemku ich prevadzkovatel'a

2.3. Pre plochy primérneho a sekundirneho sektora:

C 01 - Plochy a bloky aredlov a zariadeni v¥robno obsluZnei podnikatel'skei zony
Zikladna charakteristika:
lizemie bloku sliZi pre podnikatelskii &innost mestotvorného charakteru v sekunddrnom
sektore
Funkéné vyuZitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primérne) funkcie
- aredly a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, skladov a 3pecifické
zariadenia velkoobchodu
o vhodné funkcie
- aredly a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, obchodu
- odstavné miesta a gardZe shiZiace pre rezidentov
nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia
prisludné motorové, cyklistické a pesie komunikacie
parkovo upravend plona a liniova zelef verejnych priestorov a aredlov
komplexné sluZby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)
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funk&né plochy: objekt (1)

funkcia Plochy vymedzenej zakladnej socidlnej a komerénej vybavenosti
obce
etapa stav

parcela C €. 2641/1

katastralne zemie Leopoldov (831379)

vymera 39945 m2

druh pozemku Trvaly travny porast

sposob vyuZivania pozemku Pozemok liiky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok
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Anghely Jozef r. Anghely, 1.maja 42, Velké Ulany, PSC 925 22, SR

podiel 1/3 .

Dano Michaela r. Bajchyova, Mgr., Limba3ska cesta 3217/5, Pezinok - Myslenice, PSC 902 01, SR
podiel 1/3

Sziglova Elvira r. Szikhartova, Kostolna pri Dunji 47, Kostolna pri Dunaji, PSC 903 01, SR

podiel 7/21

funkcné plochy: objekt (1)

funkcia Plochy nizkopodlaznej zastavby - rodinné domy RD
etapa stav

regulacné bloky: objekt (1)

regulacia A01
dokument
etapa navrh
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