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SPRIEVODNA SPRAVA ZaD ¢é. 9

1. Hlavné ciele rieSenia

Doévodom obstarania Zmien a dopinkov €. 9 uzemného planu obce Rozhanovce je
poziadavka na zmeny funkéného vyuzitia pléch oproti pévodnému UPN — O, ide najma o
rozsirenie pldéch byvania, prioritne zmenou vyhladovych lokalit na navrhové. Dal$im
dévodom je zruSenie navrhovanej zbernej obchvatovej komunikacie trasovanej paralelne
s diafnicou v juznej €asti obce.

Obstaravatelom Zmien a doplnkov &. 9 UPD je Obec Rozhanovce, spracovatelom Zmien
a doplnkov €. 9 uzemného planu obce je Ing. arch. Viktor Malinovsky, PhD., autorizovany
architekt SKA, registracné Cislo 0760AA. Obstaravatelsku €innost v zmysle § 2a stavebného
zakona vykonava ing. Martin Hudec, odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD,
registracné Cislo 275

2. Vyhodnotenie doteraz spracovanej UPD

Obec ma platny uzemny plan schvaleny uznesenim Obecného zastupitefstva obce
Rozhanovce uzn. €. 3/2006 zo dria 31.5.2006. Zmeny a doplnky 01 boli schvalené 02/2008,
ZaD 02 a 03 — 07/2009, ZaD 04 - 11/2010, ZaD 05 - 09/2012, ZaD 06 - 5/2013, ZaD 07 v
4/2016 a ZaD 08 — 01/2019.

3. Udaje o sulade riesenia so zadanim

Zmeny a doplinky &. 9 tzemného planu obce Rozhanovce st v sulade so Zadanim pre UPN
— O, ktoré bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva obce Rozhanovce €.5/2005
zo dna 27.09.2005.

4. Udaje o sulade rieSenia s nadradenou UPD

Zmeny adoplnky & 1 UPN — O su vsUlade snadradenou uzemnoplanovacou
dokumentéaciou, ktorou je Uzemny plan velkého GUzemného celku Kosického kraja, ktory
schvalila viada SR uznesenim Cislo 323 zo dfa 12. 5. 1998 a nariadenim vlady SR €. 281/98
Z.z., ktorym sa vyhlasila zavazna éast UPN VUC Kosicky kraj, v zneni zmien a doplnkov
2009, schvalenych Zastupitelstvom KSK dfia 24.8.2009 uznesenim ¢&. 713/2009, v zneni
zmien a doplnkov 2014, schvalenych zastupitelstvom KSK dria 30. juna 2014 uznesenim C.
93/2014 a v zneni zmien a doplnkov 2017 schvalenych zastupitelstvom KSK dna 10.7.2017
uznesenim €. 509/2017.

5. Vymedzenie lokalit rieSenych v ZaD €. 9

Predmetom rieSenia ZaD ¢&. 9 UPN — O Rozhanovce su nasledujice lokality:

Lokalita 1 ,Pincatorky* — zmena vyhladovej plochy rodinnych domov (RD)
a obcCianskej vybavenosti (OV) vratane pristupovych
komunikacii na navrh

Lokalita 2 ,Pri potoku® — zmena trasovania Casti pristupovej komunikacie (Casti
trasy sa vracia k pévodnému navrhu zo ZaD €.7)

Lokalita 3 ,Pri krizi® — rozS8irenie navrhu plochy rodinnych domov v severne;j
Casti pévodne navrhovanej lokality

Lokalita 4 ,Za cintorinom® — zmena vyhladovych pléch rodinnych domov na navrh

Lokalita 5 ,Karamy* — zmena funkéného vyuzitia z pdvodne navrhovanej plochy

polyfunkcie ,byvanie a obCianska vybavenost
rodinnych domov

na plochu



Lokalita 6 ,Pri Cintorine* — oprava trasovania pristupovej komunikacie, vzhfadom na
to, Ze na mieste pdvodne navrhovanej komunikacie stoji
rodinny dom

Lokalita 7 ,Pri kostole* — doplnenie pristupovych komunikacii v ramci pléch RD,
zmena funkéného vyuZitia z povodne navrhovanej plochy
polyfunkcie ,byvanie a obianska vybavenost® na plochu
rodinnych domov

Lokalita 8 ,Rybarska ul.* — zru$enie trasovania komunikacie v smere od Rybarske;j
Ulice smerom na sever (ul. Kratka)
zmena funkéného vyuzitia obclianskej vybavenosti na
plochu rodinnych domov

Lokalita 9 ,Pod brehmi II* — zmena vyhladovej plochy rodinnych domov na navrh
Lokalita 10 ,Zberny dvor* — navrh zberného dvora (pri dialnici)
Lokalita 11 ,centrum® — zmena funké&ného vyuzitia z pdvodne navrhovanej plochy

polyfunkcie ,byvanie a obCianska vybavenost® na plochu
polyfunkcie ,bytové domy +obd&ianska vybavenost®,
— zmena funkéného vyuzitia z ploch rodinnych domov na

plochu polyfunkcie ,byvanie a ob¢ianska vybavenost™

Lokalita 12 ,Pri ihrisku® — zmena funkéného vyuzitia z navrhovej plochy Sportu
a zelene na plochu rodinnych domov a pristupovych
komunikacii
Lokalita 13 ,Bunkov* — zmena funkéného vyuzZitia znavrhovej plochy OV
a parkoviska na navrh RD,
Lokalita 14 ,pri hospod. dvore® — zmena vyhladovych pléch rodinnych domov na navrh
Lokalita 15 ,Pod brehmi® — zmena vyhladovych pléch rodinnych domov
a pristupovych komunikacii na navrh
Lokalita 16 ,Ovocny sad® — zmena ornej pddy na ovocny sad

Lokalita 17 ,RD pri Beniakovce® — vyznacenie skutkového stavu - existujuce rodinné domy
pri hranici s obcou Beniakovce v severozapadnej Casti
k.a.

Okrem vymedzenych lokalit je predmetom rieSenia ZaD ¢&.9:
- zruSenie navrhovaného zapadného obchvatu obce (prelozka cesty 11/3325).
- zruSenie OP cintorina v zmysle zakona &. 398/2019 Z.z. ktorym sa meni a dopifa
zéakon €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve.
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Schéma lokalit ZaD ¢. 9

ZMENY A DOPLNKY ¢&. 9 SPRIEVODNEJ SPRAVY SCHVALENEJ UPD

3. Navrh

3.4. Obyvatel'stvo a pracovné prilezitosti
3.4.1. Obyvatel'stvo )
Text pévodnej spravy v zneni Zmien a dopinkov €.1 aZ 8 sa doplia nasledovne:

ZaD ¢.9 navrhuja celkovo cca 225 b. j., ztoho 210 RD a 15 b.j. v BD., t.j. pri obloZnosti 3,5
obyv/byt sa navrhuje narast o cca 788 obyv.
Navrhovany pocet RD plati pri predpokladanej vymere pozemku 800 m?.



3.9. zastavané uzemie obce
Text pévodnej spravy v zneni Zmien a dopinkov €.1 aZ 8 sa doplia nasledovne:

Navrhovana hranica zastavaného tizemia sa rozsiruje o plochy lokalit ZaD ¢.9.

3.10 Ochranné pasma, pasma hygienickej ochrany a chranené uzemia
3.10.2 Pasma hygienickej ochrany

Vypusta sa bod:

- okolo cintorina 50m

3.15. Verejné dopravné vybavenie

3.15.1 navrh dopravnych stavieb na useku Zakladnej komunikacnej siete obce
Rozhanovce .
Text pévodnej spravy v zneni Zmien a dopinkov €.1 aZ 8 sa doplia nasledovne:

ZaD ¢.9 rusia navrhovany zapadny obchvat obce (preloZka cesty 111/3325).
3.16. Verejné technické vybavenie

3.16.1 Vodné hospodarstvo

3.16.1.1. zasobovanie pitnou vodou )
Text pévodnej spravy v zneni Zmien a dopinkov €.1 aZ 8 sa doplia nasledovne:

Nové lokality budu pripojené na existujuci skupinovy vodovod SKV Chrastné — Kralovce —
Ploské — Rozhanovce — HraSovik -- Ciasto¢ne Vajkovce. Nad obcou Rozhanovce je
vybudovany VDJ 2x250 m?3, pre potreby rozvoja obce bolo v ramci ZaD ¢.8 navrhnuté
vybudovanie dal$ieho VDJ 2x250 m?® ktory by mal pokryt potreby obce pre cca 4700
obyvatelov v navrhovom roku 2030, pri 100% napojeni obyvatelstva. Potreby dalSieho
navyS$enia kapacity VDJ bude potrebné riesit v budtcnosti podlfa aktualnej situacie a tempa
vystavby v obci, kedZe je predpoklad, Zze obec v r.2030 realne nedosiahne predpokladany
pocet obyvatelov 4700. (pocet obyvatelov v r. 2020 bol 2580).

3.16.1.2. odvedenie odpadovych véd )
Text pévodnej spravy v zneni Zmien a dopinkov €.1 aZ 8 sa doplia nasledovne:

Nové lokality budu odkanalizované existujiicou kanalizaciou napojenou na obecnti COV.

Do doby vybudovania kanalizacie a rozsirenia kapacity COV bude potrebné zachytavat
odpadové vody v domovych Zumpéach.

Zaroveri je potrebné na spevnenych plochach realizovat opatrenia na zachytavanie
povrchového odtoku dazdovych vod.

i

3.18 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani ZaD €.9 su:
- podklady platného UPN-O Rozhanovce (r. 2005) v zneni Zmien a doplnkov 1 aZ 8.

Dévodom obstarania ZaD &€.9 je rozSirenie pléch byvania v obci, ato najmd zmenou
etapizacie, teda z vyhladovych pléch na navrhové.
Vac&sina navrhovanych lokalit sa nachadza mimo zastavané uzemie.



Tab.1 Vyhodnotenie dbsledkov stavebnych zémerov a inych névrhov na polnohospodarskej pdde v rémci ZaD &.9 UPN obce Rozhanovce
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h1 Rozhanovce RD+D+0OV+VZ 12,8 12,8 12,8 6 0557202 12,8
i1 Rozhanovce RD+D 3,3 3,3 3,3 6 0411002 3,09 3,09
6 0550202 0,21
i1 Rozhanovce RD+D 0,88 0,88 0,88 6 0411002 | 0,88 0,88
k1 Rozhanovce RD+D 2,0 2,0 2,0 6 0557202 2,0
11 Rozhanovce RD+D 0,67 0,67 0,67 6 0550302 0,67
m1 Rozhanovce D 0,16 0,16 0,16 6 0550302 0,16
n1 Rozhanovce D 0,09 0,09 0,09 5 0548202 | 0,09 0,09
o1 Rozhanovce RD+D 0,22 0,22 0,22 6 0412003 | 0,22 0,22
p1 Rozhanovce ZD 2,12 2,12 2,12 6 0412003 | 2,12 2,12
X Rozhanovce RD+D 1,1 1,1 1,1 6 0550202 1,1 1,1
t1 Rozhanovce RD 0,05 0,05 0,05 6 0412003 | 0,05 0,05
38 Rozhanovce RD 0,13 0,13 0,13 6 0550202 | 0,13 0,13
39 Rozhanovce RD 0,03 0,03 0,03 6 0550202 | 0,03 0,03
40 Rozhanovce D 0,03 0,03 0,03 6 0550202 | 0,03 0,03
41 Rozhanovce D 0,04 0,04 0,04 6 0550202 | 0,04 0,04
42 Rozhanovce B+OV 0,09 6 0550202 0,09
43 Rozhanovce BD+QV 0,15 0,06 0,06 6 0550202 | 0,06 0,06 0,09
44 Rozhanovce D 0,02 0,02 0,02 5 0548202 | 0,02 0,02
SPOLU 23,88 23,70 0,31 23,39 23,70 7,86 0,18

Poznamka: NajkvalitnejSie pédy zaradené do skupin BPEJ v k.u. obce Rozhanovce: 0402005/5, 0411002/6, 0411005/6, 0412003/6, 0415005/5, 0511002/5, 0548202/5, 0550202/6
RD-rodinné domy, BD-bytové domy, OV — obcianska vybavenost, VZ, IZ — verejna, izolacna zeleri, D — doprava, SP — $portova plocha, OS — ovocny sad, ZD — zberny dvor




Tab.2 Zmena funkéného vyuZitia v navrhovanej lokalite v ramci ZaD ¢.9

Pdvodna lokalita Navrh zmien funkéného vyuzitia tzemia v lokalitach so suhlasom
Odsuhlasené lokality na zaber o
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1 RD,D 1,08 11 D 0,02 0,02 0571533 7 Rozhanovce V zastavanom uzemi
3 RD, OV 0,2 3N RD 0,13 0,13 0,13 0548202 5 Rozhanovce V zastavanom uzemi
0571533 7 , ,
RD,D,vVZ 1,93 6/1 D 0,05 0,05 0,01 0550202 6 Rozhanovce V zastavanom Uzemi
° 612 D 0,08 0,08 0,05 0571533 | 7 Rozhanovce | V zastavanom Gzemi
’ ’ ’ 0550202 6
25 RD 1,07 25/1 RD+0OV 0,12 0,12 0,12 0550202 6 Rozhanovce V zastavanom Uzemi
26a D, VZ, OV 0,68 26/1 RD 0,68 0,68 0,68 0548202 5 Rozhanovce V zastavanom Uzemi
26 D, VZ, OV 0,85 26/2 RD 0,03 0,03 0,03 0412003 6 Rozhanovce V zastavanom Uzemi
b D,VZ Iz 5,88 b/1 RD+D 0,11 0,11 0,11 0412003 6 Rozhanovce Mimo zastavané Gzemie
d D,vZ 1,06 d/1 RD 0,02 0,02 0,02 0548202 5 Rozhanovce Mimo zastavané Uzemie
p SP, vz 0,88 p/1 RD+D 0,5 0,5 0,5 0412003 6 Rozhanovce Mimo zastavané Uzemie
SPOLU 1,74 1,74 1,65

Poznamka: Najkvalitnejsie p6dy zaradené do skupin BPEJ v k.u. obce Rozhanovce: 0402005/5, 0411002/6, 0411005/6, 0412003/6, 0415005/5, 0511002/5, 0548202/5, 0550202/6

RD-rodinné domy, OV — obéianska vybavenost, VZ, IZ — verejna, izolacné zeleri, D — doprava, SP — $portové plocha,

Tab.3 Rekapitulacia vymery polnohospodarskej pddy zaberanej na rozvoj v ramci ZaD ¢.9

rekapitulacia v zastavanom uzemi mimo zastavaného spolu (ha)
(ha) uzemia (ha)

Vymera navrhovanych lokalit celkom 0,49 23,39 23,88
z toho:

- polnohospodarska pdda 0,31 23,39 23,70

1 7 7,
- Z toho najkvalitnejsia pol. p6éda 0.3 ,68 9
- iné plochy, nepolnohospod. pdda 0,18 - 0,18




Zdovodnenie zaberov pol'nohospodarske pédy

Dévodom obstarania ZaD &€.9 je rozSirenie pléch byvania v obci, ato najmd zmenou
etapizacie, teda z vyhfadovych pléch na navrhové mimo zastavané uzemie obce a zmenou
funk&ného vyuzitia v zastavanom uzemi obce.

Lokality uréené na zaber su navrhnuté tak, aby nedochadzalo k naruseniu ucelenosti honov,
aby sa nestazilo obhospodarovanie polhohospodarskej poddy nevhodnym situovanim stavieb
jej delenim, drobenim alebo vytvaranim c&asti nevhodnych na obhospodarovanie
pofnohospodarskymi mechanizmami.

Zaber PP mimo zastavané uzemie obce — najkvalitnejSia péda

Lokalita zaberu i1 (lokalita ZaD €. 4) - ide o zmenu etapizacie, vyhladovych pléch byvania na
navrh

Lokalita zaberu j1 (lokalita ZaD €. 4) - ide o0 zmenu etapizacie, z vyhlfadovych pléch byvania
na navrh

Lokalita zaberu n1 (lokalta ZaD ¢. 13) — vybudovanie pristupovej komunikacie
k navrhovanym plocham RD v juzZnej €asti obce

Lokalita zaberu o1 (lokalita ZaD €&. 12) — navrhové plochy RD a pristupovej komunikacie
nadvazujuca na zastavané uzemie obce

Lokalita zaberu p1 (lokalita ZaD &. 10) - vybudovanie zberného dvora

Lokalita zaberu s1 (lokalita ZaD €. 3) — plocha pozemkov rozSirujuca pdévodnu plochu
navrhovanu na vystavbu RD

Zaber PP mimo zastavané uzemie obce

Lokalita zdberu h1 (lokalita ZaD €. 1) — zmena vyhladovej lokality byvania na navrh

Lokalita zadberu k1 (lokalita ZaD €. 9) - zmena vyhladovej lokality na navrh

Lokalita zaberu 1 (lokalita ZaD €.15) - zmena vyhladovej lokality na navrh

Lokalita zaberu m1 (lokalita ZaD &.15) — pokraovanie existujucej komunikacie

Lokalita zaberu n1 (lokalta ZaD ¢&. 13) — vybudovanie pristupovej komunikacie
k navrhovanym plocham RD v juznej €asti obce

Lokalita zaberu o1 (lokalita ZaD ¢&. 12) — navrhové plochy RD a pristupovej komunikacie
nadvazujuca na zastavané uzemie obce

Lokalita zaberu p1 (lokalita ZaD &. 10) - vybudovanie zberného dvora

Lokality v zastavanom uzemi obce

Lokalita zaberu 38 (lokalita ZaD ¢.8) — navrhovana plocha RD v prieluke zastavaného
Uzemia, evidovana ako zahrada

Lokalita zaberu 39 (lokalita ZaD ¢&. 8) - navrhovana plocha RD v prieluke zastavaného
Uzemia, evidovana ako zahrada

Lokalita zaberu 40 (lokalita ZaD ¢&. 6) — pristupova komunikacia k plocham navrhnutym na
vystavbu RD

Lokalita zaberu 41 (lokalita ZaD ¢&.7) - pristupova komunikacia k plocham navrhnutym na
vystavbu RD

Lokalita zaberu 43 (lokalita ZaD ¢.11) - zmena funkéného vyuzitia z rodinnych domov na
plochu bytovych domov a ob&iansku vybavenost

Lokalita zaberu 44 (lokalita ZaD ¢.14) - pristupova komunikacia k plocham navrhnutym na
vystavbu RD

Lokality zaberu 20 ar/1 — zaber nebol vyhodnoteny, pre plochy bol odsuhlaseny zaber
v pdévodnej UPD, funk&né vyuzitie sa nemeni.



V pripade lokality r1 (lokalita ZaD €. 16) k kzaberu PP na nepolnhohospodarske ucely
nedochadza, meni sa vyuzitie pozemku z plochy ornej p6dy na ovocny sad.

Vramci Zmien adoplnkov €9 sa zaroveh ruSi uZ odsuhlaseny zaber PP na
nepofnohospodarske ucely v rozsahu 2,5 ha.

4. Zavazna cast

4.1. Regulativy uizemného rozvoja
4.1.4 Urbanistické regulativy

PLOCHY POZEMKOV ZMIESANYCH FUNKCII BYVANIA A OBCIANSKEHO VYBAVENIA
Znenie bodu sa doplfia nasledovne:
Koeficient zastavanosti 0,4. Max. podlaznost 2 NP

Na koniec kapitoly 4.1.4 sa dopifia novy bod:

PLOCHY POZEMKOV ZMIESANYCH FUNKCIi BYVANIA v BYTOVYCH DOMOCH A
OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Koeficient zastavanosti 0,5. Max. podlaznost 3 NP
a/tzemie sluzi:
- pre byvanie v BD a pre zariadenia obclianskej vybavenosti
b/na tzemije pripustné umiestnit:
- zariadenia pre prechodné ubytovanie
- dopravné a technické vybavenie
c/vynimocéne su pripustné: hygienicky nezavadne vyrobné sluzby,
d/zakdzané su:
- funkcie, ktoré maju negativny dopad na Zivotné prostredie

4.2. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
4.2.1 Zasady rozvoja dopravy

Vypusta sa bod:

- zapadne od obce trasovat zbernt obchvatovu komunikaciu kategérie MZ 8,5/50, resp.
MZ 8,0/50 vo funkénej triede B3 a mimo zastavané uzemie v kategérii C 7,5/70; jej
konStrukéné dopravné rieSenie prispdsobit’ zaplavovému tGzemiu Torysy; definitivny tvar
krizovatky pod HD urcit az pri naslednom tzemnom konani,

4.5. Regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
Vypusta sa bod:
- realizaciou obchvatovej zbernej komunikacie mimo obytnej zony obce,

4.8. Vymedzenie chranenych uzemi, ochrannych pasiem a pasiem hygienickej
ochrany
4.8.1 Ochranné pasma

Vypusta sa bod:
- cintorin — 50 m od hranice pohrebiska - v riom sa nesmu povolovat’ a ani umiestriovat’
budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby stvisiace s pohrebnictvom,
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Znenie bodu sa meni nasledovne:

- cesty lll. triedy — 20 m od osi vozovky mimo ebee-ohraniéeného-dopravnou-znatkou
oznadujucou—zacliatok—a—koniec—obee; zastavané uzemie vymedzené platnym

uzemnym planom obce.

4.9. Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb
Text kapitoly sa doplfa nasledovne:

V bode ,3, 4, 7, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 24,27, 29, 30, 32, 39, 40, 42, 43, 44,
45, 46, 48, 51, 53, 55, 60 - verejny koridor pre obsluzné komunikacie, chodnik, verejnu zeleri
a TI“sa doplnaju Cisla 62,63, 64, 65, 66, 67, 68, 69

na koniec kapitoly sa dopifia novy bod:
70 — zberny dvor
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