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. Uzemny plan obce Banov - zmeny a doplnky 6.2 , zmeny a doplnky smernej textovej
Gasti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju.
8. Zaver- navrh dalSieho postupu
9. Navrh zmien a dopinkov ¢.2 zavaznej asti
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Obsah zmien a doplnkov grafickej éasti UPN obce Banov / dotknuté grafické prilohy :

1) Sirsie Gzemné vztahy M 1:50 000
2) RieSenie katastralneho Gzemia ,ochrana prirody a tvorba krajiny

M 1:10 000
3) Komplexné priestorové rieSenie obce + doprava M 1:2880
4) RieSenie technickej infrastruktary M 1:2880
5) Verejnoprospesné stavby M 1:2880
6) Ochrana pédneho fondu M 1:2 880

1.Uvod — zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: obec Banov
Osoba odborne spdsobila na obstaravanie UPD a UPP: Ing. Arch. Gertrada Cubonova
Spracovatel ulohy: Neutra architektonicky ateliér,

Farska 1, 94901Nitra
Osoba poverena spracovanim: Ing. Arch. Peter Mizia

Termin spracovania zmien a doplnkov: marec 2022



2.DOvody a Udaje o obstarani zmien a dopinkov

Uzemny plan obce Banov (dalej len UPN) bol spracovany v roku 2005 a schvaleny
uznesenim ¢. XXXII / 20050509 obecného zastupitelstva obce Banov dfia 9.5.2005.
Zmeny a doplnky €.1 schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Banove, pod &islom uznesenia :
1/20120626, dna 26.06.2012

Cislo VZN, ktorym sa vyhlasuje zavazna éast UPN obce: 2/20120626.

Obec Banov ako organ Gzemného planovania a obecné zastupitelstvo v Banove.

v suvislosti s aktualnou zmenou Gzemnych podmienok a zamerom rozsirit plochy pre
individualnu bytova vystavbu, vyrobu a podnikanie a potrebnua technicku infrastruktaru
rozhodlo o obstarani zmien a dopinkov &.2 k UPN obce Banov . Odborny vykon obstarania
zabezpeduje odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing. Arch. Gertrida
Cubonova.

3.Zabezpe€enie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a dopinkov ¢&.2 k UPN obce Banov bol zabezped&eny vyberovym
konanim. Na zaklade najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel zastupeny
spolo¢nostou Neutra architektonicky ateliér Farska 1, Nitra . Spracovanim ulohy bol
povereny Ing. Arch. Peter Mizia . Zmeny a doplnky boli spracované v mesiaci april 2022

a predlozené na prerokovacie konanie.

4 Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny a dopinky &.2 UPN obce Banov maju za ciel rozsirit tzemie pre realizaciu IBV
lokalizovat’ zberny dvor, vytvorit predpoklady realizacie ob&ianskej vybavenosti a hromadnej
bytovej vystavby v blizkosti s jestvujucou HBV, vymedzit Uzemie vyroby a podnikania na
severovychodnom obvode obce, prehodnotit regulaéné zasady a opatrenia v prislusnej ¢asti
UPN a navrh zavaznej gasti UPN a stéasne zapracovat do navrhu zmien a dopinkov doteraz
predloZzené pozZiadavky na upravu funkéného vyuZitia ploch v azemi .
Spresnit a upravit navrhovanu hranicu zastavaného Uzemia v dotyku s lokalitou ¢.1 ZAD2 v
k.G. Banov .
Hlavnym cielom rieSenia je podrobnejSie zadefinovat a usmernit spdsob vyuZzitia rieSenych
lokalit tak, aby doSlo k zosuladeniu rozvojovych zaujmov obce a zaujmov zachovania
proporcialneho rozvoja vSetkych zloziek zivotného prostredia a primeranej miery urbanizacie
priestoru.

Snahou spracovatela je zaroveri v suc¢innosti s elektroenergetikmi Gprava
a kabelizovanie vzduSnych elektroenergetickych rozvodov tak , aby sa rieSené lokality
uvolnili pre poZzadovanu navrhovanu funkciu.
Aktualizovat polohu predavacej ,regulacnej stanice plynu .
Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie - zakladnej rozvojovej stratégie vratane
regulativov ,ktoré st vyjadrené v UPN obce Banov nedochadza pri rieseni Zmien a dopinkov
¢.2 k zmene .Prijata koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.

5.Vychodiskové podklady

- Ziadost o vypracovanie zmien a doplnkov k UPN obce Banov

- UPN obce Béanov /Ing.Arch.Anton Supuka ,Landurbia 2005/

- UPN Regi6nu NSK (05/2012) ;

- ZAD &.1 UPN Regionu NSK  (07/2015)

- ZAD &.1 UPN obce Banov /NEUTRA arch. ateliér 03/2013 /.

- Metodické usmernenie pre spracovanie zmien a doplnkov Gzemnoplanovacej
dokumentéacie /MDAV SR 05/2020/.



Vymedzenie rieSeného Uzemia

a) Lokalita 1 ZAD2 / k.0. Banov, k.u. Mala Kesa /

RieSenym Gzemim je plocha zahrad a orna pdda, ktora je v povodnom UPN definovana
ako zahrady,orna poda a v malej ¢asti IBV. Uzemie sa nachadza na zapadnej &asti
obce abude pouZité na realizaciu objektov a pléch na trvalé byvanie formou IBV
/individualna bytova vystavba/ . Uzemie tvori samostatny regulaény celok — UPC A
/14,5953ha / .RieSena lokalita sa nachadza z Casti v zastavanom Uzemi a z Casti za
hranicou zastavaného GOzemia obce /k 1.1.1990/.Lokalita je uréena na vynatie
z p6dneho fondu.

Celkova plocha lokality je 14,5953 ha

b) Lokalita 2 ZAD2 / k.u. Mal4 Kesa /
Riesené Uzemie lokality je v pévodnom UPN definované ako plochy pre podnikatelské
aktivity a miestne komunikacie. Uzemie sa nachadza na severo vychodnom obvode
obce . Pozostava z troch regulaénych — funkénych celkov:

- UPC B / 2,5150 ha / - areal zbemého dvora, areal komunalnej techniky ,dopravné
plochy, miestna a U¢elova komunikacia, ochranna zelen. Uzemnopriestorovy celok sa
nachadza v zastavanom Uzemi obce;

- UPC C/ 4,3907 ha/ - objekty a plochy s funkciou hromadnej bytovej vystavby HBV,
obCianskej vybavenosti komer¢ného charakteru, ochranna izolatna zelef.
Uzemnopriestorovy celok sa nachadza v zastavanom Uzemi obce.

- UPC D /5,5087 ha/ — objekty a plochy s funkciou hromadnej bytovej vystavby HBV,
obCianskej vybavenosti komerCného charakteru, ochranna izolatna zelen.
Uzemnopriestorovy celok sa nachadza v zastavanom Uzemi obce.

V lokalte 2ZAD2 sa jedna ozmenu UucCelu udeleného vynatia z pédneho fondu
/r.02/2005/;
Celkova plocha lokality je 12,4155 ha

c) Lokalita 3 ZAD2 / k.u. Banov /
RieSené Uzemie lokality je v pdvodnom UPN definované ako pofnohospodarska poda
vedla cesty medzi obcou a Zelezni¢nou stanicou Banov.Uzemie sa nachadza na zapad
od obce a bude pouZité na realizaciu peSieho chodnika , ktory zabezpeci bezpecné
spojenie obce so Zelezni¢nou stanicou pre peSich .
Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Uzemia obce. V lokalite sa jedna
0 vynatie z pédneho fondu ;
Celkova plocha lokality je 0,1300 ha

6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poZiadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentécie. Zmeny
a doplnky ¢.2 k UPN obce Banov st spracované ako samostatné prilohy textovej a grafickej
¢asti k schvalenému UPN obce Banov.

Textovéa &ast popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Banov vratane navrhu zmien
a doplnkov zavaznej éasti UPN obce Banov, ktora je spracovana v Uplnom zneni

s vyznacenim:

- zmien a dopinkov &.1 UPN obce Banov ( modra farba textu) ;

- zmien a doplnkov .2 UPN obce Banov ( ervena farba textu);

- text pdvodného UPN obce Banov /r.2005/ ( &ierna farba textu);



Graficka Cast je spracovana v rozsahu samostatnych vykresov a jednej nalozky

k povodnému prisluSnému vykresu s vyznacenim polohy Gzemia, kde st zmeny a doplnky
graficky premietnuté.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.2 UPN obce Banov bude uloZené spolu

s kompletnou pdvodnou schvéalenou dokumentaciou UPN obce Banov na mieste uloZenia
povodnej dokumentacie UPN obce Banov.

7. Uzemny plan obce Banov - zmeny a doplnky €.2 - zmeny a doplnky textovej
smernej €asti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju .

Dodatok v kapitole:
2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych €asti tzemného planu regionu

Pdévodny text kapitoly sa v plnom rozsahu rusi a nahradza nasledovnym textom:

Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja bol schvéleny uznesenim &. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dra 14.
méaja 2012 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢.2/2012
zo dna 14. maja 2012. Dokument nadobudol G¢innost dAom 29. maja 2012.

Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja a jeho Zmeny a Doplnky ¢&.1 boli schvalené
uznesenim ¢&. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja, konaného dna 20. jala 2015 a ktorych zavazna cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim NSK ¢€.6/2015.

Kapitola obsahuje poziadavky, ktoré vyplyvaji z vySSie uvedenej nadradenej
dokumentéacie, maju zavazny charakter a su usporiadané podfla jednotlivych uvedenych
oblasti.

I. Zavazné requlativy Uzemného rozvoja Nitrianskeho kraja

1. Zasady a requlativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia z hfadiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Strukttry

1.1 Vychadzat pri uzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovnocenného zhodnotenia
vnutroregionalnych a nadregionalnych vztahov pri zdérazneni Gzemnej polohy kraja
medzinarodného vyznamu, ktory je potrebné zapojit do SirSich medzinarodnych
sidelnych suvislosti, o predpoklada:

1.1.2. rozvijat taziska osidlenia a obce Nitrianskeho kraja pozdiz spojnic katowickej a
budapestianskej aglomeracie (v smere PovaZie - Nitra - Nové Zamky - Komarno);

1.7. Rozvijat centra osidlenia ako centrd zabezpecujuce vysSiu a Specificki ob&iansku
vybavenost aj pre obce v ich zazemi.

1.13. Podporovat rozvoj obci ako centier lokalneho vyznamu

1.13.4. Nové Zamky: Paléarikovo, TvrdoSovce, Komijatice, Banov, Svodin, Gbelce,
Strekov, Zemné, MuZla, Kolta, Podhajska, Mana, Salka, Kamenin, Dvory nad
Zitavou;

1.15. Podporovat Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na tzemi Nitrianskeho

kraja vystavbou prisluSnych zariadeni infraStruktlry a komunikacnych zariadeni a to:
1.15.3. ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupna (Banovce nad Bebravou) - Topol€any
Nitra - Nové Zamky - Komarno;

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v

jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultdrnohistorickych



regibnov na Uzemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit rovnocenné Zzivotné
podmienky obyvatelov, €0 znamena:

1.16.2. zachovavat pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky
utvarany typ zastavby obci a zohladrovat narodopisné Specifikd jednotlivych
regiénov;

1.16.3. dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto
¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru;

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci,
modernych informacénych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultarne
a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym priestorom a dosiahnut tak
skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny spdsob
Zivota.

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny GUzemny rozvoj zastavanych Gzemi jednotlivych
obci

a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych €asti obce, ako aj vylucit

vystavbu v inunda¢nych Gzemiach vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch
vodnych

tokov.

1.18. PokraCovat v systematickom prieskume radianej zataze obyvatelstva a vyclenit
Uzemia a oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych
objektov alebo kde je nutné realizovat sanacné opatrenia v uZz existujicom
bytovom fonde s cielom chranit obyvatelov pred touto zatazou; na Uzemi, na
ktorom je potrebné vzhladom na vysledky monitorovania zataze radébnom
realizovat potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreaénych
objektov, nemocnic, Skolskych a predskolskych zariadeni a lie¢ebni.

2. Zasady a requlativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

Rozvijat zvySovanie kvality rekreacnych priestorov, rekreaénych areélov, najma
kupalisk a termalnych kupalisk, a Uroven poskytovania sluzieb rekreaéného charakteru.

2.7.  Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jeho formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leZiacich v blizkosti rekreaénych ciefov,
do volnej krajiny umiesthovat len tu vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne na
uskuto€rovanie ¢innosti, zavislych na prirodnych danostiach.

2.9. Zabezpeéit’ primestska rekreaciu pre obyvatefov vacSich miest vich zaujmovom
uzemi. Tyka sa to predovsetkym miest Nitra, Noveé Zamky, Komarno (Apaly), Levice
a Topol¢any, Sala, Zlaté Moravce a tieZz miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy, Surany,
Vréble, Timade, Zeliezovce.

2.10. Vytvarat podmienky pre realizaciu Uzemi lesoparkového charakteru lokalneho
vyznamu pri mensich obciach, najma pri obciach s rekrea¢nym vyznamom a prepajat’
centra obci, rekreacné aredly s Gzemiami lesoparkového charakteru.

2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrzZiavanim vinic ako
prirodnych zdrojov a sucasne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze
vidieckej i mestskej krajiny.

2.12. Zabezpecit zodpovedajlcu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekreécie v kraji

2.12.1. nadStandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych trasach;
2.12.2. vytvorenim komplexnych sluzieb pre motoristov na vybudovanych a
pripravovanych medzinarodnych cestnych trasach;



2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpe&ného, Setrného

systému cyklotras, sluZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizacnych
vazieb medzi obcami/ mestami, rekrea¢nymi lokalitami, vyznamnymi Gzemiami s
prirodnym alebo kultarno-historickym potencidlom (rozvoj primestskej rekreéacie,

dochédzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultdrou, Sportom, ...)
2.13.1. previazanim linii cyklotrdas podla priestorovych moZznosti s liniami

korCuliarskych  tras, jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej
zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpeénych

krizovani cyklotrds s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie Fahkych
mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania cyklotrds s
vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreadnej vybavenosti pozdiz cyklotr4s, osobitnG pozornost

2.16.

venovat vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotras.
Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES,rekreaény potencial
v lesnych ekosystémoch vyuZzivat v sulade s ich inosnostou.

3. Zasady a requlativy z hfadiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. Voblasti hospodarstva

3.1.3.

3.1.5.

Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania
predovSetkym v suburbanizaénych priestoroch centier osidlenia miest Nitra,
Topol&any, Zlaté Moravce, Sala, Nové Zamky a Komarno.

Podporovat rozvoj uUzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a
dosahovaniu zniZzovania negativnych dosledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu
Zivotného prostredia a k obmedzovaniu praSnych emisii do ovzduSia.

3.2.  Voblasti priemyslu a stavebnictva
3.2.1. Vychéadzat predovSetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujdcich

priemyselnych a stavebnych arealov

3.2.2. Podporovat rézne typy priemyselnych parkov na zéklade zhodnotenia ich
externych
lokalizacnych faktorov v lokalitach, kde su preukazané najvhodnejSie
Uuzemnotechnické podmienky a socialne predpoklady pre ich racionalne vyuzitie,
SO

zohladnenim podmienok susediacich regionov.

3.3. Voblasti pofnohospodéarstva a lesného hospodarstva

3.3.1.

3.3.4.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

3.3.9.

ReSpektovat polnohospodarsku a lesnd pddu ako faktor limitujlci urbanisticky
rozvoj.

Vytvarat podmienky pre vysadbu izolacnej zelene v okoli hospodarskych dvorov.
ReSpektovat vymeru lesnej pddy na plochach polnohospodarsky nevyuzitelnych
nelesnych pdéd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v
katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska poda.

ReSpektovat a zohladfiovat platny Program starostlivosti o les, reSpektovat
ochranné pasmo lesnej pody, uprednostiiovat ekologicky vhodné autochténne
(domace) druhy drevin.

Podporovat v lesnom hospodarstve postupni obnovu prirodzeného drevinového
zloZenia porastov, zabezpeCovat obnovu porastov jemnejSimi spésobmi,
zvySovat podiel lesov osobitného uréenia, zachovat pévodné zvysky klimaxovych
lesov, v savislosti s obnovami Programov starostlivosti o les.

Vytvarat izemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov,
pred kazdym planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery
vzhladom na protipovodrové opatrenia.



3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej infrastruktdry a

liniovych stavieb.

4. ZzZéasady arequlativy z hfadiska rozvoja socidlnych veci

4.2. V oblasti zdravotnictva

4.2.1.
jej

Rozvijat rovnomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych formach

poskytovania - ambulantnej, Ustavnej a lekarenske;.

4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost

4.2.3.

obyvatefov jednotlivych oblasti kraja k nemocniénym zariadeniam a
zdravotnickym

sluzbam.

Vytvarat tzemno - technické predpoklady pre rozvoj agentlr domacej

oSetrovatel'skej starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych

centier, stacionarov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v priemete celého Uzemia

kraja.

4.3. V oblasti socialnych veci

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

RekonStruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb, komplexne
modernizovat socidlnu infraStruktdru v existujacich zariadeniach socialnych
sluzieb.

Zabezpecovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych sluzieb
tak, aby Uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit z
hladiska kvality aj kvantity siet dostupnu vSetkym ob&anom v socialnej a hmotnej
nadzi.

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové ¢i absentujuce
druhy socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja a zamerat
pozornost na také socialne sluzby, ktorych ciefom je najma podpora zotrvania
klientov v prirodzenom socialnom prostredi (terénne a ambulantné socialne
sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyzdennym pobytom), podpora
sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi, realizovanie nizkoprahovych
aktivit pre rozne marginalizované skupiny.

Podporovat  socialnu inklziu  prostrednictvom  rozvoja socialnych a
zdravotnickych sluzieb s osobitnym zreteflom na marginalizované komunity.
Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v sdvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujuce pobytovd socialnu sluzbu (pre
seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).

4.4. V oblasti duSevnej a telesnej kultary

4.4.1.

4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

Podporovat rozvoj zariadeni kultiry v sulade s polycentrickym systémom
osidlenia.

Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat podmienky
pre ochranu a zveladovanie kultirneho dedi¢stva na Uzemi kraja formou jeho
vhodného vyuZzitia pre obciansku vybavenost.

Podporovat stabilizaciu zaloZzenej siete zariadeni kultirno-rekreaéného
charakteru lokalneho vyznamu.

Rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovni cinnost a vytvarat pre fiu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zasady a requlativy z hfadiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody

a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho

fondu



5.1. V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

51.1.

5.1.2.

5.1.3.

51.4.

5.15.

Zohladnovat pri umiestfiovani ¢innosti na GUzemi kraja ich predpokladané vplyvy
na zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie,
obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

Uprednostiovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok
zariadenia a technoldgie spifajice narodné limity a zarover limity stanovené v
environmentalnom prave EU.

ZabezpeCovat  podmienky pre postupnd  U€innd  sanaciu  starych
environmentalnych zatazi - byvalé skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné
pozostatky z banskej tazby.

Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych Gsekov ciest a v blizkosti vyrobnych areélov,

Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Gzemi, revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov
domécich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvy3enie podielu travnych
porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

5.2.  V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZivanie
Uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na Grovni narodnej,
regionélnej aj lokélnej, ¢o v Uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat
pozornost predovSetkym vyhldsenym chranenym UGUzemiam podla platnej
legislativy, Uzemiam NATURA 2000, prvkom uUzemného systému ekologickej
stability.

Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a
pod.) v Uzemiach prvkov Gzemného systému ekologickej stability.

ZabezpecCit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou protieréznu
ochranu pody uplatnenim prvkov Uzemného systému ekologickej stability, a to
najma biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej pahorkatiny.

Vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a
ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na
eréziu a pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu nelesnej stromovej a
krovinovej vegetécie (hlavne pozdiz tokov, kanélov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).

Vytvarat iuzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujicich prekazok na
vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce Zivocichy
dodato¢nymi technickymi opatreniami.

Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené
biokoridory a pri vinohradoch s erdziou zvySovat podiel eko - stabilizaénych
prvkov.

Podporovat aby podmacané tzemia s ornou pédou v oblasti Podunajskej roviny a
pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou
vegetaciou.

Podporovat a ochranovat Gzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej
kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky
vyvinuté Casti kultirnej krajiny, lUky a pasienky, nelesnu drevinovl vegetaciu v
polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade
a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kultarno-historického dedi¢stva.
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5.3.

6.

5.2.10. ReSpektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z medzinarodnych

dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky
dohovor o krajine a pod.)

5.2.11. ReSpektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota fudi v mestskych i

vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i naruSenych Gzemiach.

V oblasti vyuZzivania prirodnych zdrojov

5.3.3. Sledovat environmentélne ciele na zabezpeCenie ochrany véd a ich trvalo

udrzatelného vyuZzivania ako su: postupné znizovanie znecistovania prioritnymi
latkami, zastavenie alebo postupné ukoncenie emisii, vypustania a unikov
prioritnych nebezpecénych latok.

5.3.4. ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného

pozemku.

5.3.5. Uprednostriovat prirodzent drevinovi skladbu porastov na jednotlivych

stanovistiach za u¢elom potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a retencne;j
kapacity lesnych péd.

5.3.6. Nespbsobovat pri Gzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.
5.3.7. Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pddy a

lesnych pozemkov a funkéné vyuZzitie Uzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej
nartSalo organizaciu polnohospodarskej pédy a jej vyuzitie so zachovanim
vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktori pofnohospodéarska pbda a
lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

Zadsady a requlativy usporiadania Uzemia z hPadiska kulturnohistorického

6.1.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.9.

dedi¢stva

ReSpektovat kultirne dedi¢stvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho dohovoru o
kultirnom dedicstve, Eur6pskeho dohovoru o ochrane archeologického dediéstva a
Deklarécii Narodnej rady SR o ochrane kultirneho dedi€stva, predovSetkym
vyhlasené kultirne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické
subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony a ich ochranné pasma).
Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Struktaru
osidlenia s cielom dosiahnut ich vzajomnu funkénu a priestorova previazanost pri
zachovani identity a Specifi¢nosti historického osidlenia.

ReSpektovat’ kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy
ako potencial kultarnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a
dalSich hodnét charakterizujucich prostredie.

ReSpektovat typicka formu a Struktdru osidlenia charakterizujicu jednotlivé
etnokultirne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné
znaky typu kultarnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami
Stalov a roznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.
ReSpektovat a akceptovat v dialkovych pohfadoch a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami
pamiatkového fondu.

Zohladnovat a revitalizovat v Uzemnom rozvoiji kraja:

6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nélezisk a nélezov, v zmysle

pamiatkového zakona,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

Zohladnovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju
mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultarne
dedi¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nalezov
je podla pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuZzivania Gzemia nielen nad
terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne vrstvy a stopy hmotnej
Casti kulturneho dedi¢stva.
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7. Zasady a regulativy verejiného dopravného vybavenia
7.1. Rezervovat koridory pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8 na uzemi
Nitrianskeho kraja:

7.14.1.  koridor rychlostnej cesty R7 vedeny od hranice Trnavského samospravneho
kraja severne od obce SalaSe, v smere severne od Novych Zamkov, v pokraovani
severne od BeSefiova, medzi Banovom a Velkymi Lovcami, severne od obce Cechy
severne od Kolty a Caky, severne nad Zeliezovcami v smere Dolné Semerovce a
Velké Turovce s prechodom do Banskobystrického kraja severne nad TeSmakom,

7.6. ReSpektovat dopravnu infrastruktiru ako upravena existujuca alebo vyhladova sucast

medzinarodnych cestnych sieti:
7.6.1. Nitra - Nové Zamky - Komarno.

7.15. Pre cesty I. triedy zabezpecit UzemnU rezervu pre vyhladové usporiadanie v
zakladnej kategorii C 11,5/80-60, v kategérii C9,5/80-60 (v stubehu s rychlostnymi
cestami), pripadne v Stvorpruhovej kategorii C 9,5/80 -60 (v subehu s rychlostnymi
cestami), pripadne Stvorpruhovej kategérii C 22,5/100 -70 (ak sa preukaze potreba
na zaklade prognozy intenzity dopravy).

7.19. Rezervovat koridor pre nova trasu cesty 1/64 v uUseku prietah mestom Nitra -
krizovatka s rychlostnou cestou R1 - Nové Zamky - Komarno mimo osidlenia v
kategorii C 11,5/80 s moznostou dobudovania na Stvorpridovu cestu podla narastu
dopravnej zataze.

7.26. Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpecit Uzemna rezervu pre vyhladové Sirkové
usporiadanie v kategorii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je
preukazana potreba na zaklade progndzy intenzity dopravy)

7.40. Orientovat pozornost predovSetkym na rekonStrukciu a homologizaciu ciest Il. a Ill.
triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej
hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v
suburbanizaCnom priestore centier.

7.41. Zabezpecit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier
v zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaénom priestore do
centier a medzi nimi.

8. Zasady a requlativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na Useku vSeobecnej ochrany vod:
8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestranni ochranu véd vratane
vodnych ekosystémov a od véd priamo zavislych ekosystémov v krajine;
8.1.1.2. reSpektovat pri podrobnejSich dokumentéciach ochranné pasma pre vodné
toky podfa zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach.

8.1.2. Na Useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych
tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra;

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania véd v Gzemi;

8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych tzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod z
povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim
takého mnozstva vod do koncového recipienta, aké odtekalo pred
urbanizaciou jednotlivych zastavanych ploch;
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8.1.2.4.

8.1.2.5.

8.1.2.6.

8.1.2.7.

8.1.2.8.

zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi
zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak
povodnovych, ako aj v obdobi sucha;

revitalizovat odstavené koryta, Stard Nitru, Stard Zitavu a dalej rameno
Malu Nitru, tok DIhy, odstavené ramen& dolného Hrona a dolného Ipla kanal
a do odstavenych koryt tokov zabezpecovat dostatocné mnozstvo kvalitnej
vody;

podporovat vystavbu objektov protipovodnovej ochrany Uzemia a
nenavrhovat v inundaénom Gzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity;
zabezpeCovat na neupravenych Usekoch tokov predovSetkym ochranu
intravilanov miest a obci, nadvazne komplexne rieSit odtokové pomery na
vodnych tokoch s dérazom na odvedenie vnutornych véd podfa Programu
protipovodfiovej ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi vyuZivania
Gzemia a ochrany prirody;

nevytvarat na vodnych tokoch na Uzemi Nitrianskeho samospravneho kraja
nové migracné bariéry a zariadenia, ktorych vystavba alebo prevadzka ich
ochudobnuje o vodu, poSkodzuje alebo likviduje brehové porasty alebo meni
ich prirodny charakter.

8.1.4. Na useku vodnych nadrzi a prevodov vody:
8.1.4.4. Nepovolovat vystavbu malych vodnych elektrarni (MVE) na vodnych tokoch,

ktoré sa nachadzaju v chranenych GUzemiach, resp. st zaradené do suUstavy
NATURA 2000;

8.1.4.5. Pri vystavbe novych, ako aj uz jestvujucich vodnych dielach zabezpedit

pozdiznu spojitost tokov a habitatov, spriechodnenie a odstrafiovanie
migracnych bariér.

8.1.5. Na Useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1.

8.1.5.2.

8.1.5.6.

8.1.5.7.

8.1.5.8.

vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie
zasobovania obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych
obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s cieflom priblizit sa
postupne k drovni vyspelych Statov EU;

chranit v maximalnej mozZnej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat
vymedzené vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich
ochrannych pasiem;

zabezpecCovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad
medzi predpokladanym narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit
arozvojom vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou
stabilitou Gzemia;

zabezpecCovat integrovani ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo
udrzatelné vyuzivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany
vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej ochrany);

zabezpecovat ochranu lokalnej ako aj nadradenej vodarenskej infraStruktdry
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moZnosti aj
s ponechanim manipulanych pasov.

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1.

8.1.6.2.

podmienit novy Uzemny rozvoj obci napojenim na existujicu, resp.
navrhovanu verejni kanaliza¢nua siet, s naslednym c¢istenim komunalnych
odpadovych vod v COV. Pri odvadzani privalovych daZdovych vod z
rozvojovych pléch do vodnych tokov zabezpecit redukciu a regulaciu
odtokov vypustanych vod v zmysle legislativnych poziadaviek;

preferovat v navrhu skupinové kanalizicie pre aglomeracie viacerych sidel
so spolognou COV;
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8.1.6.3. vymedzit Uzemné rezervy ploch a koridorov pre kanalizacné stavby

nadradeného vyznamu;

8.1.6.4. preferovat v navrhu odkanalizovania mensich obci delené sustavy so

zadrziavanim dazdovych vod v Uzemi;

8.1.6.5. zabezpelit poziadavky v oblasti odkanalizovania s ciefom postupne

zvySovat Uroven v odkanalizovani miest a obci v sulade s poZiadavkami
legislativy EU;

8.1.6.9. zabezpecit, ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2000 EO vybudovana

stokova siet, Uzemnotechnické podmienky pre primerand droven cistenia
komunalnych alebo splaskovych odpadovych v6d tak, aby bola
zabezpeCena pozadovana miera ochrany recipienta; opatrenia realizovat
priebezne v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizaci;

8.1.6.10. zabezpecit uzemnotechnické podmienky pre vystavbu alebo dobudovanie

stokovych sieti a vystavbu novych COV, pripadne rozsirenie, intenzifikaciu
alebo obnovu existujiucich COV v aglomeréciach nad 10 000 obyvatelov (v
zmysle prilohy €. 4.1 Vodného planu Slovenska):

6. aglomeréacia Surany,

8.1.6.11. zabezpecit Uzemnotechnické podmienky pre na splnenie cielov

stanovenych do roku 2015 vystavbu kanalizacnych systémov a rozsirenie,
intenzifikacie alebo obnovy COV v aglomeraciach od 2 000 do 10 000
ekvivalentnych obyvatefov (v zmysle prilohy ¢. 4.1 Vodného planu
Slovenska):

4.aglomeracie v okrese Nové Zamky: Dvory nad Zitavou, Dolny Ohaj,
Gbelce, Svodin, Strekov, Komjatice, Mojzesovo, Palarikovo, TvrdoSovce,

Banov, Kmetovo,

8.2. V oblasti energetiky:
8.2.12. reSpektovat koridory sucasnych plynovodov a novonavrhované siete koridorov

alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu;

8.2.16. utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych

a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych dopinkovych zdrojov k systémovej
energetike;

8.2.17. obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zony.

8.3. V oblasti telekomunikéacii:

8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

8.3.6.

reSpektovat jestvujlice trasy aochranné pasma telekomunikaénych vedeni
a zariadeni;

reSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov;
akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infraStruktiry v novych
rozvojovych lokalitach;

vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozSirenie mobilnej siete GSM
a umoznit aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou
déatovo sietou;

vytvarat  Gzemnotechnické podmienky  pre budovanie  pristupovej
telekomunikacnej siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az
k zakaznikovi;

vytvarat Guzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu
telekomunikacnych sluZieb v pevnej a mobilnej sieti.

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva:

8.4.1.

8.4.2.

uprednostriovat triedeny zber vyuzitelnych zloziek s cielom znizit mnoZzstvo
komunalneho odpadu;

vypracovat a priebezne aktualizovat programy odpadového hospodarstva
Nitrianskeho kraja.
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Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejse;j
projektovej dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov
su:
1. V oblasti cestnej dopravy
1.5. Cesta I/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra - rychlostna cesta R1 - Nové
Zamky - Komarno s vyhladovym premostenim Dunaja na vychodnej strane Komarna.

1.19. Homogenizéacia ciest prvej triedy na kategoriu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategoériu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kateg6riu C7,5/60.

5. V oblasti vodného hospodarstva
5.1.  Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod
5.1.1. stavby spojené s revitalizaciou odstavenych koryt: dolného Hrona, dolného Ipla,
Starej Nitry, Starej Zitavy, rameno Malej Nitry a tok DIhy kanal;
5.2.  Verejné vodovody
5.2.1. Stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujicich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje,...);
5.3.  Verejné kanalizacie
5.3.1. Stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice,
nédrze, Cistiarne odpadovych vod,...)
5.3.2. intenzifikacie a rozsirenie COV Starovo, Topol8any, Zlaté Moravce, Levice,
Kolarovo, Surany,
5.3.3. stavby kanaliz&cii (t.J. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd) v
aglomeraciach nad 10 tis. EO:

flaglomeracia Surany,

5.3.4. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd) v aglomeraciach
od 2 do 10 tis. EO:
h) v okrese Nové Zamky: Dvory nad Zitavou, Dolny Ohaj, Gbelce, Svodin,
Strekov, Komjatice, Mojzesovo, Palarikovo, TvrdoSovce, Banov, Kmetovo,

6. V oblasti energetiky
6.10. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu
v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie.

Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. 88 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

Dodatok v kapitole:
7. Navrh rieSenia byvania, obé&ianskeho vybavenia so socialnou infrasStrukturou,
vyroby a rekreéacie

Lokalita 1ZAD2/ k. . Banov, k.u. Mala Kesa /

~UPCA

Vychodiska : RieSenym GUzemim je priestor zahrad jestvujucej IBV —ul.Kpt.Nalepku. Celkova
plocha lokality je 14,5953 ha

Pripustny spbsob vyuZitia - ciele :
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- realizacia individualnej bytovej vystavby a potrebnej
infraStruktury;

- realizacia miestnych komunikacii, chodnikov a rigolov;
Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:

- sluzby a drobné prevadzky v sulade s obytnou funkciou;
Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- chov dobytka a oSipanych;

- zivo€isSna vyroba;

- realizacia vySkovych stavieb;

- chov Seliem, dravcov -exotov , zvieracie hotely;

- funkcie ,ktoré su v rozpore s byvanim;

Intervencéné kroky :  Plocha : 14,5953 ha
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 1,05
Koeficient spevnenych pléch Ksp= 0,25
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40
Maximalna podlaznost polyfunkénych objektov : 3 NP

Lokalita 2ZAD2 / k.U. Mala Kesa /

UPC -B
Prevazujuca funkcia: technicka infrastruktara — komunalne sluzby

Vychodiska : Polnohospodarsky obrabané tzemie na severnom obvode obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- zberny dvor ;
reSpektovat 8§99 ods.1 pism.b) zdkona o odpadoch;
objekty technickej infrastruktary;
areal komunalnej techniky;
spevnené a manipulac¢né plochy;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- kompostaren;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- novy rozvoj IBV,HBV;
- rekreécia;
- chov dobytka a oSipanych;
- zivocisSna vyroba;
- realizacia vySkovych stavieb;

Intervencéné kroky:  Plocha: 2,5150 ha
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,40
Koeficient spevnenych pléch Ksp= 0,30
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30
Podlaznost: max. 1+ NP
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UPC-C

PrevaZzujuca funkcia: byvanie — HBV

Vychodisk& : Pofnohospodéarsky obrabané tzemie na severnom obvode obce;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

hromadné bytova vystavba - HBV ;

potrebna technicka infrastruktura;

obcianska vybavenost;

polyfunkénéa zastavba;

verejna zelen, sprievodna ,izolacna, ochranna zelen;

reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Nitra
a staré rameno Banov v Sirke 10m od brehovej Ciary, resp. vzduSnej paty
hradze. Stavebno-technické rieSenie stavieb musi zohladfhovat potencialne
ohrozenie Uzemia povodfiami. Toto Uzemie je ohrozované aj vnatornymi
a spodnymi vodami .Tuto skuto¢nost treba reSpektovat v stavebno-
technickom rieSeni stavieb;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

- Sportoviska, volnogasové aktivity;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

novy rozvoj IBV,HBV;

chov dobytka a oSipanych;

ZivociSna vyroba,;

realizacia vySkovych stavieb;

chov Seliem, dravcov -exotov , zvieracie hotely;

Intervenéné kroky:  Plocha: 4,3907 ha

UPC-D

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Koeficient spevnenych pléch Ksp= 0,30

Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30

Podlaznost: max. 3 NP

PrevaZzujuca funkcia: byvanie — HBV

Vychodiska : Polnohospodarsky obrabané tzemie na severnom obvode obce;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

hromadné bytova vystavba - HBV ;

potrebna technicka infrastruktura;

obcianska vybavenost;

polyfunkénéa zastavba;

verejna zelen, sprievodna ,izolacna, ochranna zelen;

reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Nitra
a staré rameno Banov v Sirke 10m od brehovej Ciary, resp. vzduSnej paty
hradze. Stavebno-technické rieSenie stavieb musi zohladfhovat potencialne
ohrozenie Uzemia povodfiami. Toto Uzemie je ohrozované aj vnatornymi
a spodnymi vodami .Tuto skuto¢nost treba reSpektovat v stavebno-
technickom rieSeni stavieb;
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Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- Sportoviska, volnoCasové aktivity;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- novy rozvoj IBV,HBV;
- chov dobytka a oSipanych;
- zivocisSna vyroba;
- realizacia vySkovych stavieb;
- chov Seliem, dravcov -exotov , zvieracie hotely;

Intervencéné kroky:  Plocha: 5,5087 ha
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Koeficient spevnenych pléch Ksp= 0,30
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30
Podlaznost: max. 3 NP

Dodatok v kapitole :
11. Navrh koncepcie verejného dopravného a technického vybavenia
B.Navrh energetiky a telekomunikacii

Zasobovanie elektrickou energiou

Katastralne Uzemie Banov, katastralne Gzemie Mala Kesa:
e Navrhovanu IBV v lokalite 1 ZAD2 zasobovat z TS-3 a TS-6, ktoré su navrhnuté na
rekonstrukciu a posilnenie vykonu kazda na vykon 400,0 kVA.

Katastralne Gzemie Mala Kesa:

e Navrhovanu HBV a OV v lokalite 2 ZAD2 zasobovat z trafostanice TS — 5, ktora je
navrhovana na rekonstrukciu a posilnenie vykonu na 400 kVA a trafostaniceTS-14 , ktora
je navrhovana na rekonStrukciu a posilnenie vykonu na 630 kVA.

Plynové rozvody

Z dbévodu zachovania plynulého zasobovania plynom realizovat STL plynovody v lokalite
1ZAD2 a 2ZAD2.

Dodatok v kapitole :
15 .Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu
a lesného pédneho fondu na na pofnohospodarske Gcely.

Sucastou spracovania zmien a doplnkov €.2 je i vyhodnotenie predpokladaného zaberu
polnohospodarskej pody. , ktoré sa realizuje na zaklade zakona sr €. 220/2004 Z.z.
O ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z.

Podla vyuZzitia celej predmetnej lokality a z hladiska zaberu polnohospodarskej pédy je
moZzné konstatovat ,Ze ju tvoria nasledovné lokality :

Vnutorné rozvojové plochy:

a) Lokalita €.1 ZAD2/k.4.Banov /
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RieSenym Uzemim je priestor zahrad jestvujucej IBV —ul.Kpt.Nalepku v zastavanom
Gzemi. Celkové plocha lokality je 86597 m?

Cela plocha je v su€asnosti vyuzivana ako zahrady a nachadza sa v zastavanom Gzemi
obce, v katastralnom Uzemi Banov, Cela plocha je zaradena do nasledovnych BPEJ :
- 0037002 — 2. Skupina 100% 8,4533 ha

K vynatiu pédy dbjde z dévodu realizacie IBV a potrebnej infrastruktury . Skryvka ornice sa
realizuje v hrabke 20cm .

Spolu déjde k vyfatiu 84 533 m? polnohospodarskej pody.

Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného
§ zakona ¢. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.

b) Lokalita €. 2 ZAD2 / k.U. Mala Kesa /
RieSenym Uzemim je priestor zahrad jestvujicej IBV —ul.Kpt.Nalepku v zastavanom
Gzemi. Celkové plocha lokality je 16 507 m?

Cela plocha je v st€asnosti vyuzivana ako zahrady a nachadza sa v zastavanom Gzemi
obce, v katastralnom Uzemi Banov, Cela plocha je zaradena do nasledovnych BPEJ :
- 0037002 — 2. Skupina 100% 1,4303 ha

K vynatiu pédy dbjde z dévodu realizacie IBV a potrebnej infrasStruktury . Skryvka ornice sa
realizuje v hrabke 20cm .

Spolu déjde k vyfatiu 14 303 m? polnohospodarskej pody.

Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného
§ zakona ¢. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.

c) Lokalita €. 3 ZAD2 / k.0. Mala Kesa / )
RieSenym Uzemim je polnohospodarsky vyuZivané tzemie v zmysle UPN obce Banov
sa nachadza v zastavanom tzemi. Celkova plocha lokality je 124 076 m?

Cela plocha je vsuc€asnosti vyuzivana ako polnohospodarsky vyuzivané lUzemie a
nachaddza sa v zastavanom Uzemi obce, v katastralnom Gzemi Banov, Cela plocha je
zaradené do nasledovnych BPEJ :

- 0037002 — 2. Skupina 100% 10,4512 ha

K vyfatiu pddy dbjde z dévodu realizacie Zberného dvora, HBV a obcianskej vybavenosti
a potrebnej infrastruktury . Skryvka ornice sa realizuje v hribke 20cm .

Spolu déjde k vyfatiu 104 512 m? polnohospodarskej pody.

Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného
§ zakona €. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.
Vyhodnotenie a zdévodnenie stavebnych zamerov na pofnohospodarskej péde.
Vzhladom na strategicky vyznam a charakter uvedenej investicie , ktora je v rieSenom
Uzemi presne polohovo viazand nie je mozné stanovit jej inu alternativnu polohu .

VonkajSie rozvojové plochy:

d) Lokalita €. 4 ZAD2 /k.u. Mal4 Kesa / )
RieSenym Uzemim je polnohospodarsky vyuZivané tzemie v zmysle UPN obce Banov
, nachadza sa za hranicou zastavaného tzemia. Celkova plocha lokality je 8 859 m?
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Cela plocha v suc¢asnosti predstavuje pofnohospodarsky vyuzivané Gzemie a nachadza
sa za hranicou obce, v katastralnom Uzemi Banov, Cela plocha je zaradena do
nasledovnych BPEJ :

- 0037002 — 2. Skupina 100% 0,8859 ha

K vynatiu pédy dbjde z dévodu realizacie IBV a potrebnej infrastrukttry . Skryvka ornice sa
realizuje v hrabke 20cm .

Spolu déjde k vyfatiu 104 512 m? polnohospodarskej pody.

Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného
§ zakona ¢. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.
Vyhodnotenie a zdévodnenie stavebnych zamerov na pofnohospodarskej péde.
Vzhladom na strategicky vyznam a charakter uvedenej investicie , ktora je v rieSenom
Gzemi presne polohovo viazana nie je mozné stanovit' jej inU alternativnhu polohu .

e) Lokalita €. 5 ZAD2 / k.t. Banov /. )
RieSenym Uzemim je polnohospodarsky vyuZivané tzemie v zmysle UPN obce Banov
, hachadza sa za hranicou zastavaného tzemia. Celkova plocha lokality je 31245 m?

Cela plocha v suc¢asnosti predstavuje pofnohospodarsky vyuzivané Gzemie a nachadza
sa za hranicou obce, v katastralnom Uzemi Banov, Cela plocha je zaradena do
nasledovnych BPEJ :

- 0037002 — 2. Skupina 100% 3,1245 ha

K vynatiu pédy dbjde z dévodu realizacie IBV a potrebnej infrasStruktury . Skryvka ornice sa
realizuje v hrabke 20cm .

Spolu déjde k vyfatiu 31245 m? polnohospodarskej pody.

Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného
§ zakona ¢. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.
Vyhodnotenie a zdévodnenie stavebnych zamerov na pofnohospodarskej péde.
Vzhladom na strategicky vyznam a charakter uvedenej investicie , ktora je v rieSenom
Uzemi presne polohovo viazand nie je mozné stanovit jej inu alternativnu polohu .

f) Lokalita €.6 ZAD2 / k.0. Banov /. )
RieSenym Uzemim je polnohospodarsky vyuZivané tzemie v zmysle UPN obce Banov
, nachadza sa za hranicou zastavaného tGzemia. Celkova plocha lokality je 1662 m?

Cela plocha v su¢asnosti predstavuje pofnohospodarsky vyuzivané Gzemie a nachadza
sa za hranicou obce, v katastralnom Uzemi Banov, Cela plocha je zaradena do
nasledovnych BPEJ :

- 0037002 — 2. Skupina 100% 0,1662 ha

K vynatiu pédy dbjde z dévodu realizacie IBV a potrebnej infrasStruktury . Skryvka ornice sa
realizuje v hrabke 20cm .

Spolu déjde k vynatiu 1662 m? polnohospodéarskej pody.

Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného
§ zakona ¢. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.

g) Lokalita €. 7 ZAD2 / k.u. Banov /. )
RieSenym Uzemim je polnohospodarsky vyuZivané tUzemie v zmysle UPN obce Banov
, nachadza sa za hranicou zastavaného tGzemia. Celkova plocha lokality je 1300 m?
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Cela plocha v suc¢asnosti predstavuje pofnohospodarsky vyuzivané Gzemie a nachadza
sa za hranicou obce, v katastralnom Uzemi Banov, Cela plocha je zaradena do
nasledovnych BPEJ :
- 0037002 — 2. Skupina 100% 0,1188 ha
K vynatiu pdédy dbjde z dévodu realizacie strategického prepojovacieho chodnika na
prepojenie obce a Zelezni¢nej stanice . Skryvka ornice sa realizuje v hrabke 20cm .
Spolu déjde k vyniatiu 1188 m? polnohospodéarskej pody.
Kultarne vrstvy budl pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prisluSného §
zakona €. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.

V lokalite €. 3ZAD2 sa jedna o zmenu Uc¢elu vynatia pretoZze na Uzemie pévodne oznacené
ako lok.3/1 bol vydany sthlas v ramci UPN /2005/.Po odpogéitani vymery tejto lokality
(12,40ha) poda sa vyskytuje na vymere 10,4512ha obec Ziada o vynatie Uzemia spolu
vV ramci.

- vnutornych rozvojovych lokalit.....9,8836 ha;

- vonkajSich rozvojovych lokalit.....4,2964 ha;

= SPOIULc 14,18 ha;

Vyhodnotenie ako boli vyuZzité udelené suhlasy v ramci UPN obce Banovi/r.
2005/.Suhlas 28.02. 2005/.

Oznacenie lokality: 11......10%

Oznacenie lokality: 13......60%

Oznacenie lokality: 14......60%

Oznacenie lokality: 3/1......0%,zamer vyuZitia lok. trva

Oznacenie lokality: 5......70%

Oznacenie lokality: 9......50%

Oznacenie lokality: 10......0%

Oznacenie lokality: 12......1%

Vyhodnotenie ako boli vyuZité udelené suhlasy v ramci ZAD &.1 UPN obce Banov
/Suhlas 14.12. 2011/.

Oznacenie lokality: 1ZAD......0%-zmena v stratégii zasobovania plynom na strane SPP
Oznacenie lokality: 2ZAD......0%

Oznacenie lokality: 3ZAD......0%

Oznacenie lokality: 4ZAD......10%

Oznacenie lokality: 5ZAD......100%- vystavba ukoncen&

Oznacenie lokality: 6/7ZAD....0%

Sucastou tejto kapitoly je tabulka :Prehlad perspektivneho pouzitia polnohospodarske;j
pdédy na iné ucely a vykres ¢.6) Ochrana pédneho fondu M 1:2 880

8. Zaver- navrh d'alSieho postupu

Na podklade schvélenych zmien a doplnkov obstaravatel pévodné &asti UPN obce Banov
oznaci s odkazom na prislusnui zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a datumu
schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentéacia zmien a doplnkov &.2 k UPN obce Banov bude uloZzena spolu

s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Banov na mieste uloZenia
pévodnej dokumentacie .

Obec po schvaleni zmien a doplnkov .2 k UPN obce Banov zAavézné &asti vyhlasi
v3eobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné casti UPN obce Banov
doru¢enim dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli. Schvalenu
dokumentéaciu zmien a doplnkov &. 2 k UPN obce Banov obstaravatel ozna&i schvalovacou
doloZkou, zverejni oznam o schvéaleni dokumentécie zmien a doplnkov a dokumentéciu ulozi
v zmysle 8§28 Stavebného zékona.
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9. Navrh zmien a doplnkov €.2 zavaznej ¢asti

V kapitole €.
1 Z&sady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia tzemia.
V zavere doplnia sa bod:

“Zberny dvor a dvor komunalnej techniky lokalizovany v ramci lokality ¢.2 ZAD2 v
GUzemnopriestorovom celku UPC-B oddelit od obytnych Gzemi obce ochrannym
izolaénym pasom vysokej zelene;”

V kapitole €.
3 Zasady a regulativy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia.
V zavere doplnia sa bod:

“Medzi tzemia ur€ené na lokalizaciu ob&ianskeho vybavenia je zaradena aj lokalita:
2 ZAD2 - UPC-C,UPC-D;”

V kapitole €.
4. Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia uzemia.
Rusi sa bod :

“Z dbvodu zachovania plynulého zasobovania plynom realizovat predavaciu stanicu
plynu v lokalite €.1 ZAD;”

V zéavere dopifia sa:

“V ramci lokality &.2 ZAD2 vytvorit v Gzemnopriestorovom celku UPC-B predpoklady
realizacie zberného dvora, arealu komunalnej techniky;

V lokalitach ¢.1 ZAD2, 2 ZAD2, vybudovat miestne pristupové komunikacie funkénej
triedy C3.

Navrhovanu IBV v lokalite 1 ZAD2 zasobovat z TS- 3 a TS-6, ktoré su navrhnuté na
rekonstrukciu a posilnenie vykonu kazda na vykon 400,0 kVA.

Navrhovani HBV a OV v lokalite 2 ZAD2 zéasobovat z trafostanice TS — 5, ktora je
navrhovana na rekonstrukciu a posilnenie vykonu na 400 kVA a trafostaniceTS-14 , ktora
je navrhovana na rekonStrukciu a posilnenie vykonu na 630 kVA.

V lokalite €.3 ZAD2 vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu peSieho
spojovacieho chodnika v Sirke do 3m medzi obcou Banov a Zelezni¢nou stanicou —
zastavka Banov.

V lokalitach €.1 ZAD2, 2 ZAD2, vytvorit tzemnotechnické predpoklady pripojenia oboch
lokalit na vodovod a kanalizaciu;

.V lokalitach €.1 ZAD2, 2 ZAD2, vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pripojenia na
plynovodnu distribuénu siet' ;

V rdmci obce Banov vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre pripojenie navrhovanych
lokalit a kazdej budovy na verejnu elektronicki komunikaéna siet /VEKS/, zemnymi
kablovymi rozvodmi.

ReSpektovat zakaze zriadovania skladok materidlu a zriadovania stavebnych dvorov
pocas vystavby na existujucich podzemnych kébloch a projektovanych trasach prekladok
podzemnych telekomunikaénych vedeni a zaradeni.NedodrZanie vysSie uvedenych
podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podfa § 68 zakona C¢.
351/2011Z7.z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.

Krizovania a subehy navrhovanych inZinierskych sieti s PTZ je potrebné, rieSit podla
STN 73 6005.

Pri  umiestiiovani zastavby alebo inych ¢&innosti v blizkosti existujucich
telekomunikac¢nych vedeni a zariadeni poZzadujeme, reSpektovat ich ochranné pasma.”

V kapitole €.

5. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodn6t, pre ochranu a
vyuZziva-nie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a
udrzZiavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene.

V zéavere doplifia sa:
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e “V ramci lokalit NATURA 2000 redpektovat schvalené vtacie tGzemie SKCHVU 005-
DOLNE POVAZIE;

e ReSpektovat hydricky biokoridor nadregionalneho vyznamu NRBy 5 — RIEKA NITRA;

e ReSpektovat biocentrum regionalneho vyznamu RBc 14

Realizacia ekostabilizaénych opatreni v zmysle dokumentu , R- USES* okresu Nové
Zamky (2018):

Banov: P2, E2, E22 E27, E28, MO15

Kédovanie navrhovanych opatreni:

Protipovodriové a protier6zne opatrenia
P2 : - zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych ploch

Ekostabilizacné opatrenia

E2 : - zvysSit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuZivanej
krajine, rozc€lenit velkoblokovla ornt pdédu (makroStruktdry) na menSie bloky (mezoStruktiry
az mikroStruktary) ;

E22 : - zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov
S nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie ;

E27 : - Zosuladit rekreacné aktivity s ochranou prirody;

E28 : - Zabezpedit vysadbu vetrolamov;

VSeobecné a Specifické manazmentové opatrenia

MO15 /kéd opatrenial/:

Cislo prislusného opatrenia:

5 - nepripustit tazbu nerastnych surovin a vylucit umiestnenie objektov
banskej infraStruktary na Uzemi biocentra,

6 - nepripustit urbanizaciu Gzemia a vystavbu nadradenej infrastruktiry,

8 - realizovat schvalena programy starostlivosti o chranené Gzemia,

20 -zachovat litoralne porasty, ,,

V kapitole €.

6. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie.
V odstavci : Odpady

Rusi sa bod :

e “Docasny zberny dvor separovaného odpadu zriadit na obecnom
pozemku v centre obce vychodne od kostola. Ciefovym rieSenim je
vybudovanie zberného dvora a kom-postarne na okraji plochy pre
podnikatelské aktivity na sevrnom okraji obce. Systém
separovaného zberu komunalneho odpadu zdokonalit' v sulade so
schvalenym Programom odpadového hospodéarstva a s jeho
aktualizaciou pre obdobie po roku 2005. “

Dopifa sa bod:

e ‘“Zberny dvor, dvor komunalnej techniky lokalizovat v
GUzemnopriestorovom celku B na severnom okraji obce .0Od
obytnych ¢&asti ho oddelit ochrannym izolaénym viac etdzovym
pasom vzrastlej zelene.”

V kapitole €.
7. Vymedzenie zastavaného GUzemia obce.
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V zéavere doplifia sa :
“V ramci ZAD ¢&.2 sa do zastavaného Uzemia obce Banov navrhuje
zacClenit’ aj t&4 Cast lokality ¢.1ZAD2 , ktor& leZi za hranicou zastavaného
Gzemia k 1.1.1990. “

V kapitole €.
8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi.
V odstavci:
¢/ ochranné pasma tras technickej infrastruktiry
Rusi sa:
“- elektrické vedenia 25 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu pri
velmi vysokom napéti a 10 m na kazdu stranu od krajného vodica
pri vysokom napati. Trafostanice, maju ochranné pasmo 10 m.”

Dopifa sa :
.Ochranné pdsma elektrickych zariadeni
RieSi zdkon €.656/2004 Z. z o energetike a 0 zmene niektorych
zakonov.
Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné
pasma. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti
zariadenia elektriza¢nej sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie
spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a
zdravia 0s6b a majetku.
Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napéati:
a) od 1 kV do 35 kV vratane
1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodi¢e so zékladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych
priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,
Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie
od krajného kabla. Tato vzdialenost je: 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regula¢nej a zabezpecovacej techniky,
Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia
a) s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice,
b) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice,
) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim
alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi
byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii

RieSi zakon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach 8§ 19 ods. 2

Pasma ochrany s0 vymedzené najmenSou vodorovnou
vzdialenostou od vonkajSieho pédorysného okraja vodovodného
potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany

24



a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru
500 mm,
b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer
500 mm.*

V kapitole €.

11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Rusi sa bod ¢.14:

“14.Realizicia predavacej stanice plynu v lokalite 1 ZAD.”

V zéavere dopifiaju sa body:

“17. Vybudovanie verejnych uli€nych profilov,vrdtane miestnych
komunikécii, chodnikov, sprievodnej zelene, rigolov, inZinierskych sieti-
vodovod , kanalizacia,STL plynovod, telekomunikacné rozvody,

kabelizacia 22Kv elektrickych vedeni ,rekonstrukcia trafostanic TS-3 ,TS-6
v lokalite 1ZAD2;

18. Kabelizicia 22kV elektrickych vzduSnych vedeni , rekonStrukcia
trafostanic TS-5 a TS-14 v lokalite 1ZAD2;

19. Vybudovanie pléch a objektov technickej infraStruktiry-zberny
dvor,kompostéaren, areal komunalnej techniky,pléch statickej dopravy ,
izolanej zelene, verejnych ulinych profilov vratane komunikacii,
chodnikov , sprievodnej zelene,rigolov, inZinierskych sieti - vodovod |,
kanalizacia, STL plynovod, telekomunikac¢né rozvody v lokalite 2 ZAD2;
20. Realizacia objektov hromadnej bytovej vystavby —HBV a objektov
obcianskej vybavenosti/OV/, izolacnej zelene, vybudovanie verejnych
uliénych profilov vratane miestnych komunikéacii, chodnikov , sprievodnej
zelene, rigolov, inZinierskych sieti - vodovod , kanalizacia, STL plynovod,
telekomunikacné rozvody v lokalite 2 ZAD2;

21. Vybudovanie peSieho chodnika v lokalite 3 ZAD2;”
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10. Priloha ¢.1

C

. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE BANOV V ZNENI ZMIENA DOPLNKOV
C.1 AZMIEN A DOPLNKOV C. 2

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia.

Uréenie pripustnych, obmedzujucich a vylu€ujicich podmienok vyuzitia pldch, intenzity
ich vyuzitia.

Zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia.

Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia tzemia.

Zésady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét, pre ochranu a vyuziva-
nie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability, vratane ploch zelene.

Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie.

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi.

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
pre asanaciu a pre chranené Casti krajiny.

10. Ur€enie Uzemi, pre ktoré je potrebné obstarat Gzemny plan zény.
11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

zAseDY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA

Navrh zasad a regulativov priestorového a funkéného vyuZzivania obce:
ReSpektovat schvalenu hranicu zastavaného Gzemia a dalSi rozvoj obce rieSit prednost-
ne v stcasnych hraniciach a dostavbou jednostranne zastavanych ulic.

ReSpektovat ostatné vymedzené a navrhované chranné pasma.

Navrhom dosadby stromovej a krovinnej vegetécie - pozdiZz vodnych tokov, ciest, vod-
nych ploch a pozdiz hranice katastralneho Gzemia - zvysit ekologicky stabilitu rieSeného
dzemia.

Vystavbu obytnych objektov v blizkosti vyrobnych stredisk realizovat iba v pripade, ak
vyrobné strediska nebudd negativne ovplyviiovat obytnu funkciu dotknutého Uzemia.
Objekty pre docasné ubytovanie /penziény, bungalovy a pod./ je mozné umiesthovat do
suvislej bytovej zastavby len na zaklade suhlasu obyvatelov susednych objektov.

Vylugit chov hospodarskych zvierat ako predmet podnikania z obytnych zén obce.
Zberné strediska separovaného zberu odpadov riesit v detaile tak, aby nedochadzalo k
negativnemu ovplyvihovaniu obytnej zony hlukom. V pripade umiestnenia v suvislej
obytnej zastavbe, je potrebny suhlas dotknutych obyvatelov.

Do obytnej zény nie je mozné umiesthovat vyrobné prevadzky, ktoré ju negativne
ovplyviuju hlavne z hladiska hluku a prasnosti /napr. stolarske dielne, autoklampiarstva
a pod./.

Zberny dvor a dvor komunalnej techniky lokalizovany v ramci lokality ¢.2 ZAD2 v
tzemnopriestorovom celku UPC-B oddelit od obytnych Gzemi obce ochrannym
izolaénym pasom vysokej zelene;

URégNlE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

Pri umiestinovani stavieb dodrzat’ tieto zasady a regulativy:

Uliéné Ciary pri dostavbe parcelnych prieluk stanovené priamkou medzi uliénymi naroZia-
mi faséd existujucich susediacich domov na oboch stranach stavebného pozemku.
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Ulicné cCiary pri dostavbe ulic stanovené priamkou medzi uliénymi naroziami fasad
poslednych dvoch domov stojacich v ulici.

Uliéné ciary v novonavrhnutych uliciach 6 m od okraja navrhnutej uliénej komunikacie.
Vyskova hladina zéstavby je ur€end priamkou medzi hrebefimi striech susediacich
domov, resp. posledného domu v ulici.

Na Sikmych strechach povolovat zasadne keramicku krytinu.

Podlaznost domov je dana suterénom, prizemim a obytnym podkrovim.

Vzdialenost domov od susedov je dana platnou legislativou a musi byt dodrzana.

Pri umiestiovani novych objektov musia byt dodrZzané vSetky ochranné pasma (VN
vede-ni, plynovodu, telekomunikaénych kablov, trafostanic, cintorinov, hospodarskeho
dvora polnohospodarskeho podniku, vodnych zdrojov a vodnych tokov).

Do obytnej zény nie je mozné umiestriovat’ Ziadne podnikatelské aktivity, ktoré mdzu svo-
jou €innostou zhorSovat zivotné prostredie hlukom, prachom, zapachom /napr. stolarske
dielne, autoklampiarstva a pod./.

Vylugit chov hospodarskych zvierat ako predmet podnikania z obytnej zény obce.

V ramci rekonStrukcie existujucich domov brat do Uvahy aj architektiru susediacich
objektov .

Podiel moZného zastavania je dany disponibilnymi pozemkami. Vzhladom na skuto¢nost,

Ze podiel bytovych domov je nizky, a Ze sa jedna prevazne o zastavbu rodinnymi domami
a objektami obcianskej vybavenosti, nebude na konci navrhového obdobia dosiahnuty
pripustny podiel zastavania Uzemia.

Podobna situacia je aj v Unosnosti zastavania Uzemia. Zastavana plocha objektami,

komunikaciami a technickymi zariadeniami sa bude na konci navrhového obdobia pohybovat
okolo 15 %. 85 % budu tvorit zahrady, verejna zelen a ostatna nezastavana plocha.

Z dbévodu dodrzania hygienického ochranného pasma cintorina nemozno zaradit medzi
stavebné pozemky parcely leziace blizSie ako 50 m od oplotenia cintorina.

Z dovodu dodrzania ochranného pasma vedeni vysokého napdtia a trafostanic nemozno
zaradit medzi stavebné pozemky parcely, cez ktoré tieto elektrické vedenia prechadzaju
alebo su na nich vybudované trafostanice a ani parcely a ich ¢asti, ktoré sa nachadzaju
blizSie ako 15 m od osi vedeni alebo od trafostanic.

Nepripustna je akakolvek ¢innost v chranenych &astiach prirody, ktora nie je v sulade so
stanovenymi podmienkami ochrany

V zmysle § 30 zakona ¢ 143/1998 Z.z. o civilnom letectve je potrebny suhlas Leteckého
tradu SR na stavby vysoké 100 m a viac nad terénom ; na stavby a zariadenia vysoké
30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré vycnievaju
100 m nad okolitd krajinu ; zariadenia, ktoré mozu rusSit funkciu leteckych palubnych
pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov,
vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice ; zariadenia,
ktoré mdzZu ohrozit let lietadla, najm& zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Nové objekty ob&ianskeho vybavenia umiestriovat iba na pozemky uréené tymto Uzem-
nym planom.

SubeZne s realizdciou a rekonStrukciou objektov ob&ianskeho vybavenia zrealizovat
parkové Upravy v ich okoli a vytvarat tak dostojné kultirno - spolo¢enské a odpocinkové
priestory vo vSetkych Castiach obce.

Architektonické stvarnenie objektov ob&ianskeho vybavenia a ich podlaznost prispdsobit
okolitej zastavbe.

Medzi tzemia ur¢ené na lokalizaciu ob¢ianskeho vybavenia je zaradena aj lokalita:

2 ZAD2 - UPC-C,UPC-D;
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ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Respektovat nadradent komunikaciu - cestu 11/06420 Surany - Nové Zamky prechadza-
jucu zastavanym Gzemim obce.

V centre obce vybudovat nova krizovatku - kruhovy objazd, a tym odstranit dopravnu
zavadu.

V severnej éasti obce medzi novymi bytovymi domami prediZit miestnu komunikaciu
smerom vychodnym pre spristupnenie navrhovanych bytovych domov a hromadnych
garazi.

V juznej &asti obce vybudovat miestnu komunikaciu v predizeni Bottovej ulice smerom
juznym pre spristupnenie navrhovanych rodinnych domov a plochy pre podnikatelské
aktivity. Nové miestne komunikacie zrealizovat v zasade v kategérii MO 8/40 alebo v
odvodenej kategorii MO 7/30.

Pri futbalovom ihrisku vybudovat prediZzenie chodnika k byvalému mlynu a po oboch
stranach mlynského nahonu, vratane odpocinkovych pléch a laviciek.

Pozdiz cesty 11/06420 dobudovat v celom prietahu zastavanym Gzemim obojstranné
chodniky.

Vybudovat aj na miestnych komunikaciach vybociska pre autobusové zastavky.
Vybudovat nova uliénu siet miestnych komunikacii pre spristupnenie navrhovanych byto-
vych domov, rodinnych domov, objektov obc&ianskej vybavenosti a ploch pre podnikatel-
ské aktivity. Nové miestne komunikécie zrealizovat v zasade v kateg6rii MO 8/40 alebo v
odvodenej kategorii MO 7/30.

Postupne dobudovat chodniky vedla vSetkych navrhovanych miestnych obsluznych
komunikacii kategérie MO 8/30 a MO 8/40 v zmysle prislusnych pravnych predpisov
(STN 73 6110).

Vybudovat nové odstavné a parkovacie plochy v nasledovnych lokalitach:

- v centre obce pri bytovych domoch pri kostole - kapacita 10 stani
- pri bytovych domoch na Surianskej ulici - kapacita 30 stani
- pri Cerpacej stanici PHM na juznom okraji obce - kapacita 25 stani+10 autobusov
- na ploche pre podnikate/ské aktivity sever - kapacita 40 stani
Celkom 105 stani+10 autobusov

Bytovll zastavbu na Surianskej ulici s 30,0 bytovymi jednotkami zasobovat elektrickou
energiou z TS 14 - rekonStrukciou na vykon 400,0 kVA.

Penzion s 50-timi I6Zkami a 6 rodinnych domov v severnej Gasti Surianskej zasobovat
z TS 14 - rekonStrukciou na vykon 400,0 kVA.

Navrhovanych 24 rodinnych domov na Polnej ulici bude zasobovanych z TS 2 o vykone
160,0 kVA, planované bytové domy napojit z distribu¢nych nn sieti.

Navrhované bytové domy (pri kostole) - 16 bytovych jednotiek bude zasobovanych elek-
trickou energiou z TS4 o vykone 250,0 kVA, napojit’ z distribu¢nej nn siete.

Pekaren a penzion s 30-timi 16Zkami a 30-timi stolickami zdsobovat z TS 19 o vykone
100,0 kVA - rekonstrukciou na vykon 250,0 kVA.

Telocviciu pri Skole zasobovat elektrickou energiou z TS 1 250,0 kVA - rekonStrukciou
na vykon 400,0 kVA.

V Casti juzného prijazdu do obce su navrhované podnikatelské aktivity pre 50 pracov-
nych miest a €erpacia stanica pohonnych hmét. Ich zasobovanie elektrickou energiou
bude z transforméatora TS 13 o vykone 160,0 kVA rekonStrukciou na vykon 400,0 kVA, t.].
narast o 240,0 kVA. Navrhované 4 rodinné domy budu zasobované energiou z distribuc-
nych elektrickych nn sieti.

V severnej Casti obce vychodne od cesty IlI/06420 su navrhované podnikatelské aktivity
(priemyselny park) pre 100 pracovnych miest, ich zasobovanie elektrickou energiou je
rieSené z navrhovanych transformatorov 2x630 kVA.

Lesopark pri starom koryte rieky Nitra a obnova starého mlyna méze byt zasobovana
z TS 14 alebo v pripade vacsej spotreby el. vykonov je mozné vybudovat novu beténovu
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trafostanicu TS 34 o vykone 250,0 kVA, ktord sa napoji z 22,0 kV vedenia €. 248.
22,0 kV pripojka je navrhnuta vzdusna.

Vybudovat' obecnu splaskovl kanalizaciu véitane Cerpacich stanic a jej napojenie na
kmefovi stoku vybudovan( od severného okraja obce smerom do COV Surany.
Vybudovat dazdovu kanalizaciu v celej obci s vyuzitim existujucej kanalizacie od zaklad-
nej Skoly po tok Nitry.

Vybudovat pripojky inZinierskych sieti ku vdetkym navrhovanym objektom.
Zabezpecenim Uplnej plynofikacie pre existujuce rodinné domy a objekty obc&ianskej
vybavenosti do roku 2010 vylugit’ pripravu tepla tuhymi palivami, ktoré vyrazne zatazuju
Zivotné prostredie.

Do konca roku 2004 dokoncit’ planovanu digitalnu Gstredriu, prepojenie bude zabezpece-
né oblastnym optickym kablom vedenym od MTO Surany.

Pre planovanu bytovl zastavbu a objekty obc&ianskej vybavenosti uvazovat so 100%
telefonizaciou.

Vo vazbe na vstup do arealu obecného pohrebiska vybudovat zachytné parkovisko
,ktoré bude spifiat pozadované kapacitné kritéria — minim. 30 stani a 1 autobus.

V lokalitach ¢.2 ZAD, 3 ZAD, 4 ZAD, 5 ZAD, 6 ZAD vybudovat miestne pristupové
komunikacie funkénejtriedy C3.

Navrhovanu IBV v lokalite 4 ZAD zéasobovat z TS 4 , ktord je navrhnuta na
rekonstrukcm a posﬂneme vykonu na vykon 400,0 kVA

V ramci lokality 6.2 ZAD2 vytvorit v Uzemnopriestorovom celku UPC-B predpoklady
realizacie zberného dvora, arealu komunalnej techniky;

V lokalitach ¢.1 ZAD2, 2 ZAD2, vybudovat miestne pristupové komunikacie funkénej
triedy C3.

Navrhovanu IBV v lokalite 1 ZAD2 zasobovat z TS- 3 a TS-6, ktoré su navrhnuté na
rekonstrukciu a posilnenie vykonu kazdé na vykon 400,0 kVA.

Navrhovanu HBV a OV v lokalite 2 ZAD2 zasobovat  z trafostanice TS — 5, ktora je
navrhovana na rekonstrukciu a posilnenie vykonu na 400 kVA a trafostaniceTS-14 , ktora
je navrhovana na rekonstrukciu a posilnenie vykonu na 630 kVA.

V lokalite €.3 ZAD2 vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu peSieho
spojovacieho chodnika v Sirke do 3m medzi obcou Banov a zelezni¢nou stanicou —
zastavka Banov.

V lokalitach €.1 ZAD2, 2 ZAD2, vytvorit tzemnotechnické predpoklady pripojenia oboch
lokalit na vodovod a kanalizaciu;

.V lokalithch ¢€.1 ZAD2, 2 ZAD2, vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pripojenia na
plynovodnu distribu¢nu siet’ ;

V rdmci obce Banov vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pre pripojenie navrhovanych
lokalit a kazdej budovy na verejna elektronickl komunikaéna siet /VEKS/, zemnymi
kablovymi rozvodmi.

ReSpektovat zakaze zriadovania skladok materialu a zriadovania stavebnych dvorov
pocas vystavby na existujucich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok
podzemnych telekomunikacnych vedeni a zaradeni.Nedodrzanie vySSie uvedenych
podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podla § 68 zakona ¢.
351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

Krizovania a subehy navrhovanych inzinierskych sieti s PTZ je potrebné, rieSit podfa
STN 73 6005.

Pri  umiesthovani zéastavby alebo inych ¢&innosti v blizkosti  existujucich
telekomunikacnych vedeni a zariadeni poZadujeme, reSpektovat’ ich ochranné pasma.
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5. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
PRE OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU PRIRO-
DY A TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STA-
BILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

ReSpektovat kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
SR: - Kastiel a park &. UZKP 2297/1 a 2297/2 (sukromny majetok).

Re3pektovat objekty s pamiatkovymi hodnotami s perspektivou zapisania do UZPF SR:
- R. k. kostol sv. Michala archanjela z roku 1842 — klasicisticky.

V zmysle zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu sa urc€uju tieto

podmienky:

e Pred zacatim uadrzby, konzervovania, opravy, adaptacie a rekonStrukcie narodnej
kultarnej pamiatky alebo jej Casti (8 32) je vlastnik povinny vyZiadat si rozhodnutie
Krajského pamiatkového tradu (KPU) v Nitre o zdmere obnovy. V tomto rozhodnuti
KPU uréi, &i su predpokladané prace pripustné a uréi podmienky, za ktorych je
mozné tieto prace pripravovat a vykonavat a najma, Ci tieto prace mozno pripravovat
iba na zaklade vyskumov.

e Podla § 32 odst. 10 citovaného zakona KPU v Nitre vyd& osobitné rozhodnutie o
kazdej pripravnej a kazdej projektovej dokumentacii udrzby, konzervovania, opravy,
adaptéacie a rekonStrukcie narodnej kultirnej pamiatky alebo jej ¢asti

e V zmysle § 32 odst. 11 zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorSich predpisov, v sucin-nosti s § 126 odst. 1 a 2 zakona €.
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov, v Uzemnom konani, v stavebnom konani, v konani o povoleni zmeny
stavby, v konani o dodato¢nom povoleni stavby, v konani o ohlaseni udrziavacich
prac, alebo v konani o odstraneni nehnutelnej kultirnej pamiatky rozhoduje stavebny
urad po predchadzajicom suhlase KPU v Nitre. Stavebny Grad postupuje tak aj
vtedy, ak prace mozno vykonat na zaklade ohlasenia.

Archeologicky Ustav SAV v Nitre eviduje v k. 0. Banov nasledujluce archeologické lokality:

e Sidliskové nalezy z obdobia neolitu, z doby rimskej a v€asného stredoveku

e Stredoveké kostrové pohrebisko, nalezy lengyelskej kultiry (dvor Polnohospodar
Nové Zamky a.s.)

e Sidliskové nalezy z eneolitu, z doby bronzovej, z doby halStatskej a laténskej, z doby
rimskej

e Sidliskové nélezy z neolitu, z eneolitu, pohrebisko z doby bronzovej, pohrebisko z 10.

storoCia (Panské luky)

Nalezy z obdobia eneolitu, z doby bronzovej a zo stredoveku (Bronzové)

Nalezy lengyelskej kultdry, ndlezy z 12.-13. storoCia

Sidliskové nalezy z obdobia eneolitu, z doby rimskej a stredoveku (Topole)

Pohrebisko z doby bronzovej, sidlisko z doby bronzovej.

1. Vo vztahu k moZnosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Uradu v
Nitre uz v stupni tzemného konania si vyziadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom buda uréené
podmienky ochrany archeologickych nalezov.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihovée
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37
ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.
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3. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona
oznami nalez najneskdr na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému Uradu v Nitre a
nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym tradom v Nitre alebo
nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dria
ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia
na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho protipoSkodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnat a premiestnit z pdvodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu. Podla § 40
ods. 10 pamiatkového zakona ma nalezca pravo na ndhradu vydavkov suvisiacich s
ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zadkona. Pamiatkovy
urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota
materialu a hodnota nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.

V rieSenom Uzemi reSpektovat vyhlasenu prirodna pamiatku Chrenovka so zaujmami

ochrany hodnotného krajinného prvku /tok/.

e Re3pektovat Uzemie eurdpskeho vyznamu & 220 ,Zator", identifikacny kod
SKUEV0084, stupen ochrany 2, kde sa jedna o ochranu mftveho ramena so sprie-
vodnym lesom. V celom priestore vodného toku /aj s mftvymi ramenami/ sa uvazuje
s vyhldsenim ochrany vtacieho Gzemia.

e Z hladiska uzemného systému ekologickej stability reSpektovat tok Nitry ako délezity
prvok USES - regionalny biokoridor a tok Chrenovka ako biokoridor s miestnym vyz-
namom. Jednotlivé lokality mftvych ramien reSpektovat ako miestne biocentra.

e Zachovat su€asnu organizéciu prvkov Struktary krajiny.

e Naroky na bytovlu zastavbu uspokojovat najma v juhozapadnej €asti sidla v kombina-
cii so zahumienkami, sadmi a zahradami s ciefom zachovania kvalitného krajinného
obrazu celého priestoru sidla.

e Zachovat dominujucu funkciu sadov a zahrad /krajinnotvorna, estetickd/, zabranit ne-
vhodnej vystavbe v tychto lokalitach.

e Priestor severne v smere na sidlo Nitriansky Hradok medzi zastavanou plochou
a mitvym ramenom toku Nitry vyuzivat ako spolo¢ensko - Spotrovo - rekreaény pries-
tor spolu s enklavou lesnej vegetacie mftveho ramena Nitry.

e Lliniu starého ramena Nitry na zapadnom styku sidla rekonstruovat, vycistit, chapat
ako ,zelené pluca" sidla, (domace druhy vtactva - husi, kacky - typicky dedinsky
prvok).

e Dopravné trasy /cestnd komunikacia N, Zamky - Nitra a Zeleznica/ s vhodnou liniovou
a bodovou /solitéry/ vegetaciou chapat’ ako diverzifikacny prvok v monoténnej polno-
hospodarskej krajine.

e V miestnej Casti Nitrianska osada vytvorit ovocinarske centrum /pestovanie ovocia,
spracovanie, predaj, ochutnavka vin..,/.

e NarocnejSie polnohospodarske plodiny - obiloviny pestovat zapadne a juzne od sidla.

e Vyrobu krmovin, technickych plodin, alebo okopanin sustredit do vychodnej Casti
katastralneho uzemia /vychodne od regulovanej Nitry/.

e Priestor ohrani¢eny mitvym ramenom Nitry a si¢asnym regulovanym tokom vyuZzivat
na velkoploSné pestovanie zeleniny /severna ¢ast od polnohospodarskej komunika-
cie/, juzne od komunikéacie.

e V juznej a juhovychodnej €asti sidla ponechat zahumienky ako kvalitny krajinnotvorny
a esteticky prvok zmiernujaci ostry prechod sidla do pofnohospodarskej krajiny.

e Monoténnost a jednotvarnost pofnohospodarskych pléch ,rozrusit" lokalizaciou roz-
ptylenej krajinnej vegetéacie /remizky, mensSie linie, solitéry/ v trasach polnych ciest.

e V zastavanom Uzemi obce skvalitfiovat a udrziavat zaloZzené plochy verejnej zelene.
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e Pri evidencii paméatihodnosti obce postupovat podfa ,Metodickej inStrukcie pre potre-
by obecnych samosprav", vydanej Ministerstvom kultary SR v roku 2003.

e V ramci lokalit NATURA 2000 reSpektovat schvalené vtacie tzemie SKCHVU 005-
DOLNE POVAZIE;

e Re3pektovat hydricky biokoridor nadregionalneho vyznamu NRBk 5 — RIEKA NITRA,;

e Re3pektovat biocentrum regionalneho vyznamu RBc 14

Realizacia ekostabilizaénych opatreni v zmysle dokumentu , R- USES“ okresu Nové
Zamky (2018):

Banov: P2, E2, E22, E27, E28, MO15

Koédovanie navrhovanych opatreni:

Protipovodriové a protier6zne opatrenia
P2 : - zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch

Ekostabilizacné opatrenia

E2 : - zvysSit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej
krajine, rozclenit’ velkoblokovd ornd pédu (makrostruktary) na mensie bloky (mezostruktary
az mikroStruktary) ;

E22 : - zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov
S nepriaznivymi vplyvmi na zivotné prostredie ;

E27 : - Zosuladit’ rekreaCné aktivity s ochranou prirody;

E28 : - Zabezpecit vysadbu vetrolamov;

VS8eobecné a Specifické manazmentové opatrenia

MO15 /kéd opatrenial:

Cislo prislusného opatrenia:

5 - nepripustit tazbu nerastnych surovin a vylucit umiestnenie objektov
banskej infraStruktary na tzemi biocentra,

6 - nepripustit urbanizaciu Uzemia a vystavbu nadradenej infraStruktdry,

8 - realizovat’ schvalen& programy starostlivosti o chranené Gzemia,

20 -zachovat litoralne porasty,

6. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Ovzdusie

e Prisne uplatiovat sankcie zo spalovania organickej susiny v zahradach a na poliach.

e Osobithym zavaznym nariadenim obecného zastupitelstva upravit moZnost chovu
domaéacich zvierat pri rodinnych domoch.

e Dobudovat miestne komunikéacie a chodniky s bezpraSnou povrchovou Upravou.

e \Vysiat a udrZiavat trdvnaté plochy na vSetkych nespevnenych verejnych priestran-
stvach v obci.

e Povolovat iba také podnikatelské aktivity, ktoré neznedistuju ovzduSie

e Prednostnym vybudovanim obecnej kanalizicie zamedzit’ prenikaniu odpadovych véd
do podloZia a odstranit’ tak potencialne ohrozenie podzemnych vod.
e Dobudovat dazdovu kanalizaciu pozdIZ vSetkych komunikacii v obci
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e Vysadbou stromovej a krovinnej vegetacie po obvode blokov ornej pédy pozdiz pol-
nych ciest a vodnych tokov obmedzit odvievanie najarodnejSej vrstvy ornice.

e ZniZzovanim aplikacie chemickych pripravkov do pddy zniZit jej kontaminéciu neziadu-
cimi chemickymi zlG¢eninami.

e Povolovat iba také podnikatelské aktivity v zastavanom Uzemi obce, ktoré
neprodukuji hluk nad normou pripustnd hranicu

2005.

e Zberny dvor, dvor komunalnej techniky lokalizovat v tzemnopriestorovom celku B na
severnom okraji obce .0Od obytnych ¢asti ho oddelit ochrannym izolahym viac
etazovym pasom vzrastlej zelene.

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce je vymedzené hranicou zastavaného Gzemia uréenou k 1. 1.
1990, rozSirenou o rozvojové plochy uréené v pévodnom Uzemnom plane z roku 1996. Mimo
tychto ploch je hranica zastavaného Uzemia rozSiren4 o chodniky a odpocinkové lavicky
na nabrezi Malej Nitry pri Sportovom areali pre park a na severnom okraji o plochu pre podni-
katel'ské aktivity (priemyselny park). VV ramci ZAD ¢.2 sa do zastavaného Uzemia obce Banov
navrhuje zaclenit' aj t4 Cast’ lokality €.1ZAD2 , ktora lezi za hranicou zastavaného Gzemia k
1.1.1990.

8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Na rieSenom Uzemi reSpektovat tieto ochranné pasma:

a/ Hygienické ochranné pasma
Ochranné pasmo cintorinov je uréené 50 m od oplotenia. Hygienické ochranné pasmo
hospodarskeho strediska Polnohospodar Nové Zamky a.s. je vymedzené 100 m od
okraja budov v ktorych su, resp mdézu byt ustajnené chované zvierata. V sucinnosti
s organom hygienickej ochrany je potrebné vymedzit definitivne ochranné pasmo podla
poCtu a druhu zvierat. Toto plati aj pri objektoch ZivociSnej malovyroby - odstupové
vzdialenosti a podty zvierat prekonzultovat so Statnym zdravotnym ustavom v Novych
Zamkoch.

b/ ochranné pasma vodnych zdrojov, tokov a nadrzi
ReSpektovat’ ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Nitra ,staré
rameno Banov ,kanal Chrenovka ktoré je 10m od brehovej Ciary , resp. vzduSnej paty
hradze.

c/ ochranné pasma tras technickej infrastruktiry

RieSenym Uzemim prechadzaju trasy vzduSnych elektrickych vedeni velmi vysokého
a vysokého napatia, vysokotlakovy plynovod a dialkové kable. Tieto vedenia maju stano-

Ochranné pasma elektrickych zariadeni
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RieSi zakon €.656/2004 Z. z o energetike a 0 zmene niektorych zakonov.

Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné
pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej sustavy, ktory je
uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpelenie ochrany
Zivota a zdravia os6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napéti:

a) od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodi¢e bez izolacie 10 m; v savislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecCovacej
techniky,

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

a) s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

b) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

) s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim

alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny
pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

- plynovod WTL ma stanovené ochranné pasmo 50 m od osi na kazdu stranu. Ochranné
pasmo STL rozvodov plynu je 1m od potrubia na kazdu stranu od osi potrubia v zasta-
vanom uzemi. STL rozvody plynovodu v nezastavanom Uzemi maji 10m bezpeénostné
pasmo na kazdu stranu.

- dialkovy kébel ma stanovené ochranné pasmo 10 m od osi na kazdu stranu.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii

RieSi zakon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach 8§ 19
ods. 2

Pasma ochrany su vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho
podorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaného potrubia na obidve
strany

a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,

b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

d/ objekty zvySenej hygienickej ochrany
Predmetom zvySenej hygienickej ochrany su objekty a arealy:
- materskej Skoly s oplotenym pozemkom
- zakladnej Skoly s oplotenim a pozemkom
- neStatne zdravotné stredisko /ambulancie/ v centre obce
- navrhovana rekrea¢na zona pri Sportovom areali.

e/ ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni
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9.

10.

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uzemia alebo v Uzemi
uréenému k trvalému zastavaniu sliZia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je
zakazana alebo obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit' cesty alebo prevadzku na
nich. Podla zakona €. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej
vyhlasky €. 35/1984 Zb. su uréené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach
komunikacie a to vo vzdialenosti:

- cesta lll. triedy (vzdialenost od osi vozovky) v extravilane 20 m a v intravilane 15 m .

PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

e Rezervovat potrebné plochy pre preCerpavacie stanice obecnej splasSkovej
kanalizacie.

e Rezervovat plochu pre rekonStrukciu krizovatky v centre obce na maly kruhovy
objazd.

e Rezervovat pasy pozdiZz miestnych komunikécii pre otvorené priekopy dazdovej
kanalizacie.

URCENIE UZEMi PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY

V podmienkach obce Banov obstarat Uzemny plan zény na centrum obce medzi budovou
Obecného Uradu a rim kat. kostolom.

11.

1.

wn

7.
8.
9.

10.
11.

12.
13.

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Rychlostna komunikacia Bratislava - Dunajska Streda - Nové Zamky - Lu¢enec - KoSice
Ivid vykres €. 1/.

Rekonstrukcia krizovatky v centre obce na maly kruhovy objazd.

ZlepSenie smerovych a Sirkovych parametrov vSetkych miestnych komunikacii.
Dobudovanie chodnikov pozdiZz cesty 11/06420 (obojstranne) a pozdiZz miestnych
komunikécii (jednostranne).

Vybudovanie novych tsekov miestnych komunikacii a chodnikov v predizeni Bottovej
ulice smerom juznym, odbo&ky zo Surianskej ulice smerom vychodnym k navrhovanym
bytovym domom, odbockou z komunikacie pri r. k. kostole k navrhovanym bytovym
domom a na ploche pre podnikatelské aktivity na severnom okraji obce.

Vybudovanie inzinierskych sieti (vodovodu, kanalizacie, elektrickych nn vedeni,
plynovodu, telekomunikaénych vedeni) vo vSetkych navrhovanych komunikaciach
uvedenych v bode 5.

Vybudovanie obecnej tlakovej kanalizacie vratane 5. precerpavacich stanic.
Vybudovanie daZzdovej kanalizacie pozdiz vSetkych komunikacii v obci.

Vybudovanie chodnikovej siete a odpocinkovych pléch s lavickami v navrhovanom parku
na nabreZi Malej Nitry.

Dobudovanie chybajlacich odstavnych miest pri navrhovanych bytovych domoch a pri
objektoch obgianskej vybavenosti.

Vybudovanie inZinierskych sieti v Nitrianskej osade /vodovod, kanalizacia, COV, plyn/.
ZlepSenie Sirkovych parametrov spojovacej komunikacie Banov - Nitrianska osada.
Vybudovanie zberného dvora komunalneho odpadu a kompostarne.

Realizic s col stanices) okl

15A. Vybudovanie verejného ulicného profilu vratane miestnej komunikéacie,inzinierskych
sieti v lokalite 2 ZAD.
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15B. Vybudovanie verejného uliéného profilu vratane miestnej komunikacie,inZinierskych
sieti v lokalite 3 ZAD.

15C. Vybudovanie verejného ulicného profilu vratane miestnej komunikacie,inzinierskych
sieti v lokalite 5 ZAD.

15D. Vybudovanie verejného ulicného profilu vratane miestnej komunikacie,inZinierskych
sieti v lokalite 6 ZAD.

15E. Vybudovanie verejného uliéného profilu vratane miestnej komunikacie,inZinierskych
sieti v lokalite 4 ZAD.

16.Realizacia zachytného parkoviska pred vstupom do obecného pohrebiska v lokalite 4
ZAD.

17. Vybudovanie verejnych uli€nych profilov,vratane miestnych komunikacii, chodnikov,
sprievodnej zelene, rigolov, inzinierskych sieti- vodovod , kanalizacia,STL plynovod,
telekomunika¢né rozvody, kabelizacia 22Kv elektrickych vedeni ,rekonStrukcia trafostanic
TS-3 ,TS-6 v lokalite 1ZAD2;

18. Kabelizacia 22kV elektrickych vzduSnych vedeni , rekonstrukcia trafostanic TS-5 a TS-
14 v lokalite 1ZAD2;

19. Vybudovanie ploch a objektov technickej infraStruktiry-zberny dvor,kompostaren, areal
komunalnej techniky,ploch statickej dopravy , izolacnej zelene, verejnych uli€nych profilov
vratane komunikacii, chodnikov , sprievodnej zelene,rigolov, inzinierskych sieti - vodovod ,
kanalizacia, STL plynovod, telekomunika¢né rozvody v lokalite 2 ZAD2;

20. Realizacia objektov hromadnej bytovej vystavby —-HBV a objektov obcianskej
vybavenosti/OV/, izolacnej zelene, vybudovanie verejnych uliénych profilov vratane
miestnych komunikacii, chodnikov , sprievodnej zelene, rigolov, inzinierskych sieti - vodovod
, kanalizacia, STL plynovod, telekomunika¢né rozvody v lokalite 2 ZAD2;

21. Vybudovanie pesSieho chodnika v lokalite 3 ZAD2;

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia
NEUTRA 03/2013

NEUTRA 03/2022
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11. DOKLADOVA CAST
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