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Uzemny plén obce Velké Hoste ZaD &.1 - koncepcia EV P

ZAKLADNE UDAJE

OBSTARANIE, SPRACOVANIE, PODKLADY, CIELE A DOVODY OBSTARANIA

OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV &.1 UPN O VEIKE HOSTE

Zmeny a doplnky &.1 Uzemného planu obce (UPN O) Velké Hoste si obstaravané prislusnym
organom Uzemného planovania, t.j. obcou Velké Hoste. Obstaranie a prerokovanie ZaD ¢.1 UPN O
zabezpecila obec prostrednictvom Ing. arch. Marianny Bogyovej, odborne spésobilej osoby na
obstaravanie UPD podla §2a zakona ¢&€.50/1976 Zb.- Stavebného zakona v zneni neskorsich
predpisov (Reg. €. 295 zo dia 23.04.2012).

SPRACOVANIE ZAD &.1 UPN O VELKE HOSTE

Zmeny a doplnky &.1 Uzemného planu obce (UPN O) Velké Hoste si obstaravané prislusnym
organom Uzemného planovania, t.j. t.j. obcou Velké Hoste v sulade s rozvojovymi potrebami Uzemia
obce u Architektonického ateliéru BP, Bratislavska 110, 921 01 PieStany, v zastdpeni Ing. arch. Anna
Pernecka, autorizovanym architektom (2011AA).

Zmeny a dopinky &€.1 sa vypracovavaju ako samostatnd priloha schvélenej uzemnoplanovacej
dokumentacie. Metodicky sU spracované v zmysle ustanoveni § 12 vyhl. €. 55/2001 Z. z. a podla
poziadavky obstaravatela, vychadza zo Struktiry platného Uzemného planu aje spracovany
v nasledovnej skladbe:

-textova €ast' v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov:
+zakladné Gidaje o zmene UPD
eprehodnotenie, pripadne Uprava pévodného textu v dotknutych kapitolach
-graficka Cast - vykresy zmien a doplnkov v mierke Gzemného planu obce v rozsahu jednotlivych
zZmien
-zmena zavéaznych Casti vyplyvajuca z navrhovanych zmien a doplinkov

Dopad Zmien a doplinkov ¢.1 na formélnu a obsahovu stranku tzemného planu obce je podrobne
zrejmy z nasledujucich kapitol tohto textu a prilozenej grafickej ¢asti. Zmeny a doplnky budud
spracované digitalne a odovzdané v papierovej i v digitalnej podobe.

ZAKLADNE UDAJE O ZADANi A PODKLADOCH

UPN O Velké Hoste bol schvaleny uznesenim &. 10/2007 Obecného zastupitelstva vo Velkych
Hostiach zo dfa 26.10.2007.
~ Pre spracovanie uzemného planu obce je zavéazny Gzemny plan vysSieho stupiia, ktorym je
Uzemny plan velkého tzemného celku (UPN VUC) Trencianskeho kraja a jeho Zmeny a doplnky.

ZaD ¢&.1 nie su vrozpore so Zadanim k uzemnému planu obce Velké Hoste, schvalenym
uznesenim OZ Velké Hoste €. 10/2005 zo dna 29.09.2005.

HLAVNE CIELE RIESENIA A DOVODY

Dévodom pre spracovanie Zmien a doplnkov &.1 (ZaD &.1) k UPN O) Velké Hoste je:

Predmet Zmien a doplinkov ¢.1 formuloval obstardvatel Uzemnoplanovacej dokumentacie na
zaklade vyvijajucich sa potrieb obce, poziadaviek a podnetov vlastnikov Gzemi dotknutych
predmetnymi ZaD ¢&.1 v sulade s rozvojovymi potrebami obce. Bloky navrhované ZaD ¢.1 maju vo
svojom znacCeni na konci oznacenia ,.1° (napr. N1B.1) pre sucasnu i buducu identifikaciu, ze boli
predmetom ZaD ¢.1. Udaje, bilancie v texte a v tabulkach ovplyvnené ZaD ¢.1 su v polickach ruzovej
farby.

Predmetom ZaD ¢&.1 je:

1.vytvorenie novej lokality na byvanie - zmena funkéného vyuzitia Uzemia v lokalite Nizné
v juznej €asti k.0. obce z polnochospodarskej pddy na byvanie

2.preradenie lokality Horné diely (pri PD) po ochranné pasmo PD z vyhladu do navrhu — zmena
funkéného vyuzitia izemia z pofnohospodarskej pédy na byvanie

3.vytvorenie novej lokality na byvanie - zmena funkéného vyuzitia Uzemia v lokalite Nizovec
z polnohospodérskej pddy na byvanie

4.doplnenie jestvujucej lokality Horny Kopanovec o plochy na byvanie

5.preradenie lokality Se€e z navrhu do vyhladu
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Uzemny plén obce Velké Hoste ZaD &.1 - koncepcia EV P

Konkrétne ide o:

1. vytvorenie novej lokality na byvanie - zmena funkéného vyuzitia Uzemia, v juznej €asti k.U. obce
z polnohospodarskej pddy na byvanie ; ZaD €.1 znacena N1B.1

Predmetné (zemie sa nachadza v lokalite Nizné pozdiZ cesty I1I/1753 mimo zastavané Uzemie
obce. V suc¢asnosti ho tvori orna pdda. Vhodnost Gzemia pre funkciu byvania je skutonost, ze lokalita
ma prevazne vybudovanu dopravnu a technickl infrastruktiru, ktora bude vyuzitd po zrealizovani
lokality N1B.1 obojstranne.

Takto vznikne ,Obytné Uzemie s nizkopodlaznou zastavbou“ s kapacitou cca 20 RD.

Zamer sivyziada zaber polnohospodarskej pddy v rozsahu 2,2489 ha mimo zastavané Uzemie
obce.

Navrhovany blok N2B.1 je pristupny z cesty 111/1753 rovnako ako prevazna Cast obce Velké Hoste.

2. preradenie lokality Horné diely pri hospodarskom dvore (HD) po ochranné pasmo HD z vyhladu
do navrhu — zmena funkéného vyuzitia Gzemia z polnohospodarskej pddy na byvanie; ZaD ¢.1
znacena N2B.1

RieSenym Uzemim je Uzemie nachadzajuce sa prevazne pozdiz cesty Ill/1753 v severnej Casti
katastra obce. V su€asnosti ho tvori ornd péda. Vhodnost’ izemia pre funkciu byvania je skuto€nost,
ze lokalita mé& rovnako ako lokalita N1B.1 prevazne vybudovanu dopravnu a technickud infrastruktaru,
ktora bude vyuzita po zrealizovani lokality N2B.1 obojstranne.

Takto vznikne ,Obytné Uzemie s nizkopodlaznou zastavbou“ s kapacitou cca 15 RD.

Zamer sivyziada zaber polnohospodarskej pédy v rozsahu 1,3813 ha mimo zastavané Uzemie
obce.

Navrhovany blok N2B.1 je pristupny z cesty 11I/1753 rovnako ako prevazna ¢ast obce Velké Hoste.

3. vytvorenie novej lokality na byvanie - zmena funkéného vyuzitia Uzemia v lokalite Nizovec
z polnohospodarskej pédy na byvanie; ZaD €.1 znac¢ena N3B.1
RieSenym Uzemim je plocha za jestvujucimu bytovkami, juzne od jestvujucej miestnej komunikacie,
smerujucej kolmo k vodnému toku Livina. Komunikacia je v tomto Useku jednostranne obostavana.
Navrhované ,Obytné Uzemie s nizkopodlaznou zastavbou” méa kapacitu 5 RD.
Zamer sivyziada zaber polnohospodarskej pédy v rozsahu 0,4004 ha mimo zastavané Uzemie
obce.

4. doplnenie jestvujucej lokality Horny Kopanovec o plochy na byvanie; ZaD ¢.1 znacena N4B.1

RieSené Uzemie sa nachadza na pravej strane vodného toku Livina mimo zastavané Gzemie obce.
Je pristupné jestvujucou Ucelovou cestou, smerujlicou cez premostenie Liviny k severnej Casti lesa.
V sucasnosti sa tu nachadzaju starSie obytné domy v relativne dobrom technickom stave, platnym
Uzemnym planom ponechané ich parcely ako obytné uzemie. Predmetné ZaD ¢&.1 rozSiruju jestvujuce
,Obytné Uzemie s nizkopodlaznou z&stavbou” o cca Uzemie pre 3 RD.

Navrhované ,Obytné UGzemie s nizkopodlaznou zéastavbou* mékapacitu 6 RD (vratane
jestvujucich).

Zamer sivyziada zaber polnohospodarskej pddy v rozsahu 0,2039 ha mimo zastavané Uzemie
obce (celkova plocha N4B.1 — 0,7123ha, z toho zastavana plocha v sti¢asnosti 0,5100ha)

Potrebné je reSpektovat ochranné pdsmo vodného toku Livina.

5. preradenie lokality Seée z navrhu do vyhradu — platnym UPN O vo vykrese 6 znagena &.7; ZaD
¢.1 znacena V1B.1
Vzhfadom na to, Ze predmetné Gzemie ma velmi zlozité vlastnicke vztahy, nie je mozné ho vyuZit
v dohladnej dobe na ucel navrhovany platnym UPN O v etape navrhu.. Preto obec hlada iné moznosti
pre ,Obytné Uzemie s nizkopodlaznou zastavbou®, vyuzitelné v blizkom horizonte. Ide teda o lokality
vyS§Sie uvedené: N1B.1 — N4B.1.
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PoPIS JEDNOTLIVYCH PREDMETOV ZADG¢.1
Lokalita N1B.1

Funk&na naplf bloku: |

TN N1B1

Obytné uzemie s nizkopodlaznou zastavbou

Charakteristika su¢asného stavu

poloha: | Nizné pozdiz cesty I1/1753 D

rozloha: | 2,2489 ha mimo zastavané Uzemie k 1.1.1990
charakteristika Uzemia: prevazne orna pdda
kapacita: v sUcasnosti bez zastavby
pristup: z cesty I11/1753

technicka vybavenost:

plynovod, vzdu$né rozvody elektro, telekomunikaéné rozvody, miestny rozhlas, povrchové
rigoly pre odvod dazdovych véd,

obmedzujlce faktory:

ochranné pasma: OP cesty IlI/1753 mimo zastavané Uzemie obce

Charakteristika navrhu

charakteristika rieSenia:

zastavba rodinnymi domami s dopravnou a technickou infrastruktirou, obcianska
vybavenost v Uzemi do 20%

kapacita:

20 RD, cca 63 obyvatelov

zaber pbddneho fondu:

2,2489 ha mimo zastavané Uzemie obce

doprava v bloku:

* z cesty Ill/1753
* miestna komunikacia MOU 6,5/30,
« dlhodobé i kratkodobé statie na vlastnych pozemkoch

« pokial Sirkové parametre dopravného a technického koridoru umozriuja, lemovat miestnu
komunikaciu verejnou zelenou (hlavne aleje stromov)

technicka vybavenost’

« jestvujuca: potreba pravidelnej kontroly a udrzby
 navrhovana: verejny vodovod a kanalizacia,
« pozdiz navrhovanej miestnej komunikécie: verejny vodovod a kanalizacia, plynovod, elektro

spracovana dokumentacia:

Zavazné regulativy v uzemi:

regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

max. index zastavanej plochy:
regulativy funkéného vyuzitia:
pripustné funkcie:

« byvanie v rodinnych domoch

« obcianska vybavenost do 20%

v bloku

obmedzujlce faktory a limity:
ochranné pasma : po OP PD

0,6 | podlaznost: 3 NP vratane podkrovia | min. index zelene: 0,4

doplnkové funkcie:

* verejna zelen

« zelen rodinnych domov

» komunikacie prijazdové, pristupové,
pesie, cyklistické, staticka doprava

« verejné technické vybavenie

nepripustné funkcie:

* priemyselna a polnohospodarska
vyroba s negativnymi a ruSivymi
vplyvmi

« skladové plochy a plochy technickych
zariadeni nadlokalneho charakteru

* sluzby negativne ovplyviiujuce byvanie

pred vystavbou obytnych budov a pobytovych miestnosti zabezpedit’ stanovenie vySky raddénového rizika pre stanovenie

podmienok vystavby
intervenéné zésahy:

verejnoprospesné stavby:

« vyplyvajice z UPN VUC Trengianskeho kraja a jeho ZAD &.1,2: A - privod vody do Zlatnickej doliny
« vyplyvajtice z UPN O Velké Hoste ZaD &.1: 1,2,4
potreba naslednej UPP a UPD a podmienky :
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Lokalita N2B. 1

Funkéna naplr bloku: |

EETON  N2B1

Obytné uzemie s nizkopodlaznou zastavbou

Charakteristika su¢asného stavu

poloha: | Horné diely pozdiz cesty I1I/1753 po ochranné pasmo RD
rozloha: | 1,3813 ha mimo zastavané Uzemie k 1.1.1990
charakteristika Uzemia: prevazne orna pdda

kapacita: v sUcasnosti bez zastavby

pristup: z cesty 111/1753

technicka vybavenost’

plynovod, vzdusné rozvody elektro, telekomunikaéné rozvody, miestny rozhlas, povrchové
rigoly pre odvod dazdovych véd,

obmedzujice faktory:

ochranné pasma: OP polnohospodarskeho druzstva na hranici lokality, OP cesty I11/1753
mimo zastavané uzemie obce

Charakteristika navrhu

charakteristika rieSenia:

zastavba rodinnymi domami s dopravnou a technickou infrastruktirou, obcianska
vybavenost v Uzemi do 20%

kapacita:

15 RD, cca 46 obyvatelov

zaber pédneho fondu:

1,3813 ha mimo zastavané Gzemie obce

doprava v bloku:

e z cesty Ill/1753

* miestna komunikacia MOU 6,5/30,

« dlhodobé i kratkodobé statie na vlastnych pozemkoch

« pokial Sirkové parametre dopravného a technického koridoru umozriuja, lemovat miestnu
komunikaciu verejnou zelerou (hlavne aleje stromov)

technicka vybavenost:

« jestvujuca: potreba pravidelnej kontroly a adrzby
* navrhovana: verejny vodovod a kanaliz&cia,
« pozdi? navrhovanej miestnej komunikacie: verejny vodovod a kanalizacia, plynovod, elektro

spracovana dokumentacia:

Zavazné regulativy v uzemi:

regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

max. index zastavanej plochy:
regulativy funkéného vyuzitia:
pripustné funkcie:

* byvanie v rodinnych domoch

« obcianska vybavenost do 20%

v bloku

obmedzujlce faktory a limity:
ochranné pasma : po OP PD

0,6 | podlaznost: 3 NP vratane podkrovia | min. index zelene: 0,4

doplnkové funkcie:

* verejna zelen

« zelen rodinnych domov

» komunik&cie prijazdové, pristupové,
pesie, cyklistické, staticka doprava

* verejné technické vybavenie

nepripustné funkcie:

* priemyseln& a polnohospodarska
vyroba s negativnymi a ruSivymi
vplyvmi

« skladové plochy a plochy technickych
zariadeni nadlokalneho charakteru

« sluzby negativne ovplyviiujice byvanie

pred vystavbou obytnych budov a pobytovych miestnosti zabezpedit stanovenie vysky raddénového rizika pre stanovenie

podmienok vystavby
intervenéné zésahy:

verejnoprospesné stavby:

« vyplyvajtice z UPN VUC Trengianskeho kraja a jeho ZAD &.1,2: A - privod vody do Zlatnickej doliny
« vyplyvajice z UPN O Velké Hoste ZaD &.1: 1,2,4
potreba naslednej UPP a UPD a podmienky :
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Lokalita N3B. 1

Funk&na néplri bloku: | Obytné tizemie s nizkopodlaznou zastavbou | navrh m

Charakteristika su¢asného stavu

poloha: | Nizovec za bytovkami smerom k vodnému toku Livina

rozloha: | 0,4004 ha mimo zastavané Uzemie k 1.1.1990

charakteristika Uzemia: zahrady
kapacita: v sUcasnosti bez zastavby
pristup: z jestvujucej miestnej komunikacie, smerujucej kolmo k vodnému toku Livina. Komunikacia je

v tomto Useku jednostranne obostavana.

technicka vybavenost

obmedzujlce faktory:

Charakteristika navrhu

charakteristika rieSenia: zastavba rodinnymi domami s dopravnou a technickou infrastruktirou, obcianska
vybavenost v izemi do 20%

kapacita: cca 5 RD, 16 obyv.

zaber pédneho fondu: 0,4004 ha, mimo zastavané Uzemie obce k 1.1.1990

doprava v bloku: * miestna komunikéacia MOU 6,5/30

« dlhodobé i kratkodobé statie na vlastnych pozemkoch
« lemovat cesty verejnou zeleriou (hlavne aleje stromov)

technicka vybavenost’ « jestvujuca: potreba pravidelnej kontroly a udrzby
» navrhovand: verejny vodovod a kanalizécia,

spracovana dokumentacia:

Zavazné regulativy v uzemi:

regulativy intenzity vyuZitia Gzemia

max. index zastavanej plochy: 0,6 | podlaznost: 3 NP vratane podkrovia | min. index zelene: 0,4
regulativy funkéného vyuzitia:
pripustné funkcie: doplnkové funkcie: nepripustné funkcie:
« byvanie v rodinnych domoch * verejna zelen * priemyseln& a polnohospodarska
« obgianska vybavenost do 20% « zelef rodinnych domov vyroba s negativnymi a rusivymi
v bloku « komunikéacie prijazdové, pristupové, vplyvmi
pesie, cyklistické, staticka doprava » skladove plochy a plochy technickych
« verejné technické vybavenie zariadeni nadlokalneho charakteru
« sluzby negativne ovplyviiujice byvanie

obmedzujlce faktory a limity:

pred vystavbou obytnych budov a pobytovych miestnosti zabezpedit’ stanovenie vySky radénového rizika
intervenéné zésahy:

verejnoprospesné stavby:

« vyplyvajice z UPN VUC Trengianskeho kraja a jeho ZAD &.1,2,3: A - privod vody do Zlatnickej doliny
« vyplyvajlice z UPN O Velké Hoste ZaD &.1: 1,2,4

potreba naslednej UPP a UPD a podmienky:
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Lokalita N4B.1

Funkéna naplr bloku: |

[naven IR

Obytné uzemie s nizkopodlaznou zastavbou

Charakteristika su¢asného stavu

poloha: | Horny Kopanovec, na pravej strane vodného toku Livina mimo zastavané Uzemie obce

rozloha: | 0,7123 ha mimo zastavané Uzemie k 1.1.1990

charakteristika Uzemia: zahrady, zastavané plochy a nepolnohospodarska poda

kapacita: v suc¢asnosti 3 RD

pristup: jestvujucou ucelovou cestou, smerujlcou cez premostenie Liviny k severnej Casti lesa

technicka vybavenost

elektro

obmedzujlce faktory:

ochranné pasmo vodného toku Livina, ochranné pasmo lesa

Charakteristika navrhu

charakteristika rieSenia:

zastavba rodinnymi domami s dopravnou a technickou infrastruktirou

kapacita:

cca 6 RD, 16 obyv. vratane jestvujucich

zaber pbddneho fondu:

0,2039 ha, mimo zastavané (izemie obce k 1.1.1990

doprava v bloku:

« jestvujuca U€elova komunikacia MOU 5,5/30
« dlhodobé i kratkodobé stétie na vlastnych pozemkoch

technicka vybavenost’

« jestvujuca: potreba pravidelnej kontroly a adrzby

spracovana dokumentacia:

Zavazné regulativy v uzemi:

regulativy intenzity vyuZitia Gzemia

max. index zastavanej plochy:
regulativy funkéného vyuzitia:
pripustné funkcie:

* byvanie v rodinnych domoch

« obc¢ianska vybavenost do 20%

v bloku

obmedzujlce faktory a limity:

pred vystavbou obytnych budov a pobytovych miestnosti zabezpedit’ stanovenie vySky radénového rizika

intervenéné zasahy:

verejnoprospesné stavby:

« vyplyvajice z UPN VUC Trengianskeho kraja a jeho ZAD &.1,2,3:
« vyplyvajlice z UPN O Velké Hoste ZaD &.1: 1,2,4
potreba naslednej UPP a UPD a podmienky:

0,6 | podlaznost: 3 NP vratane podkrovia | min. index zelene: 0,4

doplnkové funkcie:

* verejna zelen

« zelen rodinnych domov

» komunik&cie prijazdové, pristupové,
pesie, cyklistické, staticka doprava

* verejné technické vybavenie

nepripustné funkcie:

* priemyseln& a polnohospodarska
vyroba s negativnymi a ruSivymi
vplyvmi

« skladové plochy a plochy technickych
zariadeni nadlokalneho charakteru

« sluzby negativne ovplyviiujice byvanie




Uzemny plén obce Velké Hoste ZaD &.1 - koncepcia

il

Lokalita V5B.1

Funkéna naplr bloku:

| Obytné uzemie s nizkopodlaznou zastavbou

Charakteristika su¢asného stavu

| navrh V5B.1

poloha: | Sece, platnym UPN O vo vykrese 6 znagend &.7

rozloha: | 1,7800 mimo zastavané Gzemie obce k 1.1.1990

charakteristika Uzemia:

prevazne orna p6da, rovinaty terén

kapacita:

v sliéasnosti nezastavané Uzemie

pristup:

technicka vybavenost:

obmedzujlce faktory:

Charakteristika navrhu

charakteristika rieSenia:

zastavba rodinnymi domami s dopravnou a technickou infrastruktirou, obcianska
vybavenost v Uzemi do 20%

kapacita:

cca 20 RD, 62 obyv. (stanovenych platnym UPN O)

zaber pbddneho fondu:

1,3650 ha mimo zastavané Uzemie obce k 1.1.1990

doprava v bloku:

* miestna komunikéacia MOU 6,5/30

« dlhodobé i kratkodobé statie pri plochach obcianskej vybavenosti
« dlhodobé i kratkodobé statie na vlastnych pozemkoch

« lemovat cesty verejnou zeleriou (hlavne aleje stromov)

technicka vybavenost:

« navrhovana: verejny vodovod a kanaliz4cia , plynovod, elektrorozvody

spracovand dokumentacia:
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Uzemny plén obce Velké Hoste ZaD &.1 - koncepcia EV P

VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU OBCE VELKE
HOSTE

. PRISTUPOVE KOMUNIKACIE A INZINIERSKE SIETE K NOVYM OBYTNYM SKUPINAM

2. NAVRHOVANE VEREJNE PARKOVISKA A ODSTAVNE PLOCHY, POSTUPNA
REKONSTRUKCIA VSETKYCH MIESTNYCH KOMUNIKACII

3. UPRAVA ZASTAVOK HROMADNEJ DOPRAVY

4.  OBECNY VODOVOD A OBECNA KANALIZACIA, REKONSTRUKCIA ELEKTRICKEJ SIETE,
ZARIADENIA A STOZIARE NAVRHOVANEJ TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY +
REKONSTRUKCIA POZIARNEJ NADRZE

5.  PRISTUPOVA KOMUNIKACIA A INZINIERSKE SIETE K NAVRHOVANEJ PLOCHE PRE
PODNIKATELSKE AKTIVITY

6. UPRAVA NEUPRAVENYCH USEKOV TOKU LIVINY

7. ROZSIRENIE SPORTOVEHO AREALU O ODDYCHOVU ZONU

11



