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ZAKLADNE UDAJE

OBSTARANIE, SPRACOVANIE, PODKLADY, CIELE A DOVODY OBSTARANIA

OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV &.1_ UPN O POCHABANY

Zmeny a dopinky &.1 Uzemného planu obce (UPN O) Pochabany su obstaravané prislusnym
organom Uzemného planovania, t.j. obcou Pochabany. Obstaranie a prerokovanie ZaD ¢.1 UPN O
zabezpecila obec prostrednictvom Ing. arch. Marianny Bogyovej, odborne spésobilej osoby na
obstaravanie UPD podla §2a zakona ¢&€.50/1976 Zb.- Stavebného zakona v zneni neskorsich
predpisov (Reg. €. 295 zo dia 23.04.2012).

SPRACOVANIE ZAD &.1 UPN O POCHABANY

Zmeny a dopinky &.1 Uzemného planu obce (UPN O) Pochabany sl obstaravané prislusnym
organom uzemného planovania, t.j. t.j. obcou Pochabany v sllade s rozvojovymi potrebami tzemia
obce, u pbévodného spracovatefa UPN O, u Architektonického ateliéru BP, Bratislavska 110, 921 01
PieStany, v zastipeni Ing. arch. Anna Pernecka, autorizovanym architektom (2011AA).

Zmeny a dopinky &€.1 sa vypracovavaju ako samostatnd priloha schvélenej uzemnoplanovacej
dokumentacie. Metodicky sU spracované v zmysle ustanoveni § 12 vyhl. €. 55/2001 Z. z. a podla
poziadavky obstaravatela, vychadza zo Struktiry platného Uzemného planu aje spracovany
v nasledovnej skladbe:

-textova €ast' v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov:

ozékladné udaje o zmene UPD
oprehodnotenie, pripadne Uprava pévodného textu v dotknutych kapitolach

-graficka Cast - vykresy zmien a doplnkov v mierke Gzemného planu obce v rozsahu jednotlivych

zZmien

-zmena zavaznych Casti vyplyvajuca z navrhovanych zmien a doplinkov

Dopad Zmien a doplnkov €.1 na formalnu a obsahovu stranku Uzemného planu mesta je podrobne
zrejmy z nasledujucich kapitol tohto textu a prilozenej grafickej ¢asti. Zmeny a doplnky budud
spracované digitalne a odovzdané v papierovej i v digitalnej podobe.

ZAKLADNE UDAJE O ZADANI A PODKLADOCH

Uzemny plan obce (UPN O) Pochabany bol schvaleny OZ uznesenim ¢.88/2017 OZ v
Pochabanoch zo dnia 29.09.2017.
~ Pre spracovanie uzemného planu obce je zavéazny Gzemny plan vysSieho stupiia, ktorym je
Uzemny plan veltkého Gzemného celku (UPN VUC) Trencianskeho kraja ajeho Zmeny a doplinky,
ktory bol zapracovany v . UPN O Pochabany.

ZaD ¢&.1 nie su v rozpore so Zadanim k uzemnému planu obce Pochabany, schvalenym uznesenim
OZ Pochabany ¢. 59 zo dna 22.1.2017.

HLAVNE CIELE RIESENIA A DOVODY

Dévodom pre spracovanie Zmien a doplnkov &.1 (ZaD &.1) k UPN O) Pochabany je:

Predmet Zmien a doplinkov ¢.1 formuloval obstardvatel Uzemnoplanovacej dokumentacie na
zaklade vyvijajucich sa potrieb obce, poZziadaviek a podnetov vlastnikov Gzemi dotknutych
predmetnymi ZaD ¢&.1 v sulade s rozvojovymi potrebami obce. Bloky navrhované ZaD ¢.1 maju vo
svojom znacCeni na konci oznacenia ,.1° (napr. N2B.1) pre sucasnu i buducu identifikaciu, ze boli
predmetom ZaD ¢.1. Udaje, bilancie v texte a v tabulkach ovplyvnené ZaD ¢.1 sa v polickach ruzovej
farby.

Predmetom ZabD ¢&.1 je:

1. preradenie bloku V2B z vyhladu do navrhu

2. preradenie bloku V8B z vyhladu do navrhu

3. navrh lokality pre korenovu CistiCku odpadovych véd

4. dprava funkéného vyuzitia €asti bloku N1B na zaklade zmeneného ochranného pasma cintorina

5. roz8irenie bloku N5B - zapracovat rozSirenie ako lokalitu vo vyhlade
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Konkrétne ide o:

1. Preradenie bloku V2B z vyhladu do navrhu ; ZaD ¢€.1 znaceny N2B.1

Riesenym Uzemim je Gzemie povodnym UPN O urdené, na funkéné vyuzitie ,Obytné Gzemie
s nizkopodlaznou zastavbou“ vo vyhlade. Predmetné Uzemie sa nachadza priestorovo v centralnej
Casti navrhovaného zastavaného Uzemia obce. V sU¢asnosti ho tvori orna poéda a zahrady. Nie je
v kontakte s pofnohospodarskou pddou, ktorda sa nachadza mimo hranice jestvujdceho
a navrhovaného zastavaného Uzemia platnym UPN O obce. Preradenim bloku V2B do navrhu
s funkciou ,,Obytné Uzemie s nizkopodlaznou zastavbou“ vznikne obytné Uzemie s kapacitou cca 20
RD.

Zamer si vyZiada zaber polnohospodarskej pédy v rozsahu 2,9419 ha.

Navrhovany blok N2B.1 je pristupny z cesty 111/1770.

2. Preradenie bloku V8B z vyhladu do navrhu; ZaD €.1 zna¢eny N8B.1

RieSenym Uzemim je Gzemie povodnym UPN O urené, na funkéné vyuzitie ,Obytné Gzemie
s nizkopodlaznou zastavbou“ vo vyhlade. Predmetné Gzemie sa nachadza zapadne od jestvujuceho
zastavaného Gzemia.

Zapadnu hranicu tvori ochranné pasmo vodného toku Livina. Do Uzemia bloku zasahuje tiez
ochranné pasmo lesa. V su€asnosti ho tvori prevazne orna péda.

Zamer si vyZiada zaber polnohospodarskej pédy v rozsahu 1,3664 ha.

Navrhovany blok N8B.1 je pristupny z miestnej komunikacie v bloku N8B pokracovanim po
v sucasnosti pofnej ceste pozdiz vodného toku Livina.

3. Navrh lokality pre korefiovu Cisticku odpadovych vod; ZaD ¢€.1 znaeny N1TI.1

RieSené Uzemie sa nachadza na hranici katastralneho Uzemia obce Pochabany s obcou Velké
Hoste. V katastralnej mape je evidované ako sad, zahrada. Na predmetnom Uzemi je zdmerom obce
vybudovat korefiovu Cisticku odpadovych vod 250EO s moznostou jej rozSirenia v ramci predmetného
bloku.

V sucasnom obdobi nema obec vybudovanu celoobecnld splaskovi kanalizaciu s Cistickou
odpadovych vod. Odpadové vody su zachytdvané do zump, ktorych umiestnenie a technicky stav vo
vacsSine nevyhovuje ustanoveniam normy STN 73 6710 v dbsledku ¢oho dochddza k unikom
splaskovych véd do podzemia a znecistovaniu podzemnych véd.

Vybudovanie kanalizacného systému a CistiCiek odpadovych vod v zaujme rieSenia ekologickych
problémov obci patri medzi hlavné priority mikroregionu, avSak nie je predpoklad, ze by problém
odpadovych véd bol uvedenym spdsobom zrealizovany v dohladnej dobe. Preto obec chce ako
verejnoprospesSnu stavbu vybudovat vy§Sie uvedenu korefiovu CistiCku odpadovych véd.

Zamer si vyziada zaber polnohospodarskej pédy v rozsahu 0,4065 ha.

Navrhovany blok N1T1.1 je pristupny z cesty 11/1753.

4. Uprava funkéného vyuzitia Casti bloku N1B na zaklade zmeneného ochranného pasma
cintorina; ZaD €.1 zna¢eny N1B.1

Rie$enym Uzemim je Gzemie, ktoré bolo platnym UPN O funkéne vymedzené ako plocha sadov
a zdhrad vramci lokality N1B, ako dbsledok platnosti § 15 ods. (7) zékona ¢islo 131/2010 Z.z.
o pohrebnictve. Na zaklade novely zakona €. 131/2010 o pohrebnictve, existujlice ochranné pasma
pohrebisk zanikli diom 31.03.2020. Obec na zaklade tejto novely prijala VZN €.1/2021 o ochrannom
pasme pohrebiska na Gzemi obce, ktorym ho urcila v Sirke 10m od hranice pozemku tohto pohrebiska.

So zaberom polnohospodarskej pody na predmetnom Gzemi pogital uz platny UPN O Pochabany.

Navrhovany blok N1T1.1 je pristupny z cesty l11/1770.

5. roz8irenie bloku N5B - zapracovanie rozsirenia ako lokalitu vo vyhlade; ZaD &.1 znac¢eny V5B.1
RieSenym Gzemim je lokalita vychodne od bloku N5B navrhovaného UPN O. Plocha je ZaD ¢.1
uréend ako rezerva obytného Gzemia.
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PoPIS JEDNOTLIVYCH PREDMETOV ZADG¢.1
Blok N1B.1

Funkéna naplr bloku: |

EETON  N1B1

Obytné uzemie s nizkopodlaznou zastavbou

Charakteristika su¢asného stavu

poloha: | severnd ¢ast katastralneho Uzemia v ramci bloku N1B (byvalé ochranné pasmo cintorina upravené VZN)
rozloha: | 0,2309 ha prevazne mimo zastavané Uzemie k 1.1.1990 v ramci bloku N1B

charakteristika Uzemia: prevazne orna pdda, platnym UPN O s funkciou zahrady a sady

kapacita: v sUcasnosti bez zastavby

pristup: I1I/1770, jestvujuce a navrhované miestne komunikacie

technicka vybavenost:

plynovod, vzdu$né rozvody elektro, telekomunikaéné rozvody, miestny rozhlas, povrchové
rigoly pre odvod dazdovych véd,

obmedzujlce faktory:

ochranné pasma: cintorina 10 m, jestvujuceho vzdusného VN rozvodu 25m a jestvujlicej
trafostanice 10m, plynovod

Charakteristika navrhu

charakteristika rieSenia:

zastavba rodinnymi domami s dopravnou a technickou infrastruktirou, obcianska
vybavenost v izemi do 20%

kapacita:

5 RD, 16 obyvatelov

zaber pédneho fondu:

bol stiastou platného UPN O

doprava v bloku:

* miestna komunikéacia MOU 6,5/30,

« dlhodobé i kratkodobé statie pri plochach ob¢ianskej vybavenosti (cintorin)

« dlhodobé i kratkodobé statie na vlastnych pozemkoch

* pokial Sirkové parametre dopravného a technického koridoru umoznuju, lemovat cesty
verejnou zelenou (hlavne aleje stromov)

technicka vybavenost’

« jestvujuca: potreba pravidelnej kontroly a adrzby

* navrhovana: verejny vodovod a kanalizacia , nahradenie vzdu$nych elektrovedeni zemnym
kablovym

spracovana dokumentacia:

Zavazné regulativy v uzemi:

regulativy intenzity vyuZitia Gzemia

max. index zastavanej plochy:

regulativy funkéného vyuzitia:

pripustné funkcie:

* byvanie v rodinnych domoch

« byvanie v rodinnych domoch
s hospodarskou ¢innostou

nevyzadujucou hygienické ochranné

pasmo

« obc¢ianska vybavenost do 20%

v bloku

« prechodné ubytovanie ako suc¢ast

rekreacnej funkcie
obmedzujlce faktory a limity:

0,6 | podlaznost: 3 NP vratane podkrovia | min. index zelene: 0,4

doplnkové funkcie:

* verejna zelen

« zelen rodinnych domov

» komunik&cie prijazdové, pristupové,
pesie, cyklistické, staticka doprava

« verejné technické vybavenie

nepripustné funkcie:

* priemyseln& a polnohospodarska
vyroba s negativnymi a ruSivymi
vplyvmi

« skladové plochy a plochy technickych
zariadeni nadlokalneho charakteru

« sluzby negativne ovplyviiujice byvanie

ochranné pasma : cintorina 10m

pred vystavbou obytnych budov a pobytovych miestnosti zabezpedit’ stanovenie vySky raddénového rizika pre stanovenie

podmienok vystavby
intervenc¢né zasahy:

.

verejnoprospesné stavby:

« vyplyvajice z UPN VUC Trengianskeho kraja a jeho ZAD &.1,2: A - privod vody do Zlatnickej doliny
« vyplyvajuce z UPN O Pochabany: A,B,C,D,E,F,G,H,J
potreba naslednej UPP a UPD a podmienky :
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Blok N2B. 1

Funkéna naplr bloku: |

EETON  N2B1

Obytné uzemie s nizkopodlaznou zastavbou

Charakteristika su¢asného stavu

poloha: | strednd ¢ast navrhovaného zastavaného Uzemia medzi cestou 111/1753 a jestvujicim zastavanym Gzemim
rozloha: | 0,5811 ha prevazne mimo zastavané uzemie k 1.1.1990

charakteristika Uzemia: prevazne ornd pdda a zahrady , mierne svazity terén

kapacita: v sUcasnosti bez zastavby

pristup: z cesty 1111770

technicka vybavenost

obmedzujlce faktory:

ochranné pasmo jestvujiceho vzdusného VN rozvodu 25m

Charakteristika navrhu

charakteristika rieSenia:

zastavba rodinnymi domami s dopravnou a technickou infrastruktirou, obcianska
vybavenost v izemi do 20%

kapacita:

cca 30 RD, 93 obyv.

zaber pédneho fondu:

2,9419 ha, z toho 2,4665 mimo zastavané (zemie obce k 1.1.1990

doprava v bloku:

* miestna komunikéacia MOU 6,5/30

« spoloény chodnik pre pesich a cyklistov pozdiz cesty C3 MZ 7,5/30 (I11/1770)
« dlhodobé i kratkodobé statie pri plochach obgianskej vybavenosti

« dlhodobé i kratkodobé statie na vlastnych pozemkoch

« lemovat cesty verejnou zeleriou (hlavne aleje stromov)

technicka vybavenost’

« navrhovana: verejny vodovod a kanalizacia , plyn, elektrorozvody, odvodnovacie rigoly

spracovand dokumentacia:

Zavézne regulativy v Uzemi:

regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

max. index zastavanej plochy:
regulativy funkéného vyuzitia:
pripustné funkcie:

« byvanie v rodinnych domoch

« byvanie v rodinnych domoch
s hospodarskou ¢innostou

nevyzadujucou hygienické ochranné

pasmo

« obcianska vybavenost do 20%

v bloku

 prechodné ubytovanie ako sucast

rekreacnej funkcie
obmedzujlce faktory a limity:

pred vystavbou obytnych budov a pobytovych miestnosti zabezpedit stanovenie vySky radénového rizika

intervencné zasahy:

verejnoprospesné stavby:

« vyplyvajlice z UPN VUC Trengianskeho kraja a jeho ZAD &.1,2: A - privod vody do Zlatnickej doliny
« vyplyvajuce z UPN O Pochabany: A,C,D,E,F,G,H,l,J
potreba naslednej UPP a UPD a podmienky:

0,6 | podlaznost: 3 NP vratane podkrovia | min. index zelene: 0,4

doplnkové funkcie:

* verejna zelen

« zelen rodinnych domov

» komunik&cie prijazdové, pristupové,
pesie, cyklistické, staticka doprava

« verejné technické vybavenie

nepripustné funkcie:

* priemyselna a polnohospodarska
vyroba s negativnymi a ruSivymi
vplyvmi

« skladové plochy a plochy technickych
zariadeni nadlokalneho charakteru

« sluzby negativne ovplyviiujuce byvanie
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Blok V5B.1

Funkéna naplr bloku:

| Obytné uzemie s nizkopodlaznou zastavbou

| navrh V5B.1

Charakteristika su¢asného stavu

poloha: | vychodne pozdiz bloku N5B

rozloha: | 1,6228 mimo zastavané Uzemie obce k 1.1.1990

charakteristika Uzemia: prevazne orna p6da, rovinaty terén

kapacita: v sUuc¢asnosti nezastavané Uzemie

pristup: z cesty 111/1753 odbo&enim vychodne po Ucelovej komunikacii juzne od bloku N5B

technicka vybavenost

obmedzujlce faktory:

ochranné pasmo hospodarskeho dvora v juznej €asti bloku V5B.1

Charakteristika navrhu

charakteristika rieSenia:

zastavba rodinnymi domami s dopravnou a technickou infrastruktirou, obcianska
vybavenost v Uzemi do 20%

kapacita:

cca 20 RD, 62 obyv.

zaber pbddneho fondu:

1,0809 ha mimo zastavané Uzemie obce k 1.1.1990

doprava v bloku:

* miestna komunikéacia MOU 6,5/30

« dlhodobé i kratkodobé statie pri plochach obgianskej vybavenosti
« dlhodobé i kratkodobé statie na vlastnych pozemkoch

« lemovat cesty verejnou zelefiou (hlavne aleje stromov)

technicka vybavenost’

< navrhovana: verejny vodovod a kanalizacia , plynovod, elektrorozvody

spracovana dokumentacia:
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Blok N8B. 1
| Funk&na napli bloku: | Obytné tizemie s nizkopodlaznou zastavbou | navrh
Charakteristika su¢asného stavu
poloha: | zépadna od jestvujiiceho zastavaného tizemia obce, pozdiZ vodného toku Livina
rozloha: | 1,3663 ha, mimo zastavané Uzemie obce k 1.1.1990
charakteristika Uzemia: prevazne orna pdda
kapacita: v sUcasnosti bez zastavby
pristup: Géelova komunikacia pozdiz vodného toku
technicka vybavenost
obmedzujlce faktory: ochranné pasma: vodného toku 10m, lesa 50m
Charakteristika navrhu
charakteristika rieSenia: zastavba rodinnymi domami s dopravnou a technickou infrastruktirou, obcianska
vybavenost v Uzemi do 20%
kapacita: cca 18 RD, 56 obyv.
zaber pbddneho fondu: 1,3663 ha mimo zastavané Uzemie obce k 1.1.1990
doprava v bloku: » miestna komunikéacia MOU 6,5/30,

« dlhodobé i kratkodobé statie pri plochach obcianskej a Sportovorekreaénej vybavenosti
« dlhodobé i kratkodobé statie na vlastnych pozemkoch

« pokial Sirkové parametre dopravného a technického koridoru umoznuju, lemovat cesty
verejnou zelerou (hlavne aleje stromov)

technicka vybavenost’ » navrhovand: verejny vodovod a kanalizcia , plynovod, elektrorozvody,

spracovana dokumentacia: |

Zavazné regulativy v uzemi:

regulativy intenzity vyuzitia Gzemia
max. index zastavanej plochy bloku:0,4 | podlaznost: 3 NP vratane podkrovia | min. index zelene: 0,4
regulativy funkéného vyuzitia:

pripustné funkcie: doplnkové funkcie: nepripustné funkcie:

« byvanie v rodinnych domoch * verejna zelen * priemyselna a polnohospodarska

« byvanie v rodinnych domoch « zeleri rodinnych domov vyroba s negativnymi a rusivymi
s hospodarskou ¢innostou « komunikacie prijazdové, pristupové, vplyvmi
nevyzadujucou hygienické ochranné pesie, cyklistické, staticka doprava « skladové plochy a plochy technickych
pasmo « verejné technické vybavenie zariadeni nadlokalneho charakteru

« obcianska vybavenost do 20% « sluzby negativne ovplyviiujuce byvanie
v bloku

 prechodné ubytovanie ako sucast
rekreacnej funkcie

obmedzujlce faktory a limity:

* ponechat’ minimalne 5 m Siroky pas nezastavanej plochy pozdiz vodného toku (merané od vonkajsieho okraja brehového
porastu), ktory by splfial funkciu ochranného pasma a zaroveri manipulaéného priestoru umozrujiceho pohyb stavebnej
mechanizacie, v budlcnosti oSetrovanie drevin, brehovy porast je potrebné ponechat bez zasahu

« pred vystavbou obytnych budov a pobytovych miestnosti zabezpecit stanovenie vySky radénového rizika

« intervenéné zasahy:

verejnoprospesné stavby:

« vyplyvajice z UPN VUC Trengianskeho kraja a jeho ZAD &.1,2: A - privod vody do Zlatnickej doliny

« vyplyvajice z UPN O Pochabany: A,B,C,D,E,F,G,H,1,J

« potreba naslednej UPP a UPD a podmienky :
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Blok N1TI.1
| Funk&na napli bloku: | Plochy technickej infrastruktury | navrh

Charakteristika su¢asného stavu
poloha: | na hranici katastralneho Uzemia obce Pochabany s obcou Velké Hoste
rozloha: | 0,4065 ha, mimo zastavané Uzemie obce k 1.1.1990
charakteristika Uzemia: evidované v katastralnej mape ako sady a zahrady
kapacita: v sUcasnosti bez zastavby
pristup: z cesty 111/1753
technicka vybavenost
obmedzujlce faktory:
Charakteristika navrhu
charakteristika rieSenia: korenova CistiCka odpadovych véd s recipientom vodny tok Livina
kapacita: 250EQ s moznostou rozSirenia na predmetnom Uzemi
zaber pbddneho fondu: 0,4065 ha mimo zastavané Uzemie obce k 1.1.1990
doprava v bloku: « UCelova cesta, napojena z cesty 111/1753 ,

« dlhodobé i kratkodobé stétie na vlastnom pozemku
technicka vybavenost: * navrhovana: , elektrorozvody,
spracovana dokumentacia: |
Zavézne regulativy v Uzemi:
regulativy intenzity vyuzitia Gzemia
max. index zastavanej plochy bloku:0,8 | podlaznost: 1 NP vratane podkrovia | min. index zelene: 0,2
regulativy funkéného vyuzitia:
pripustné funkcie: doplnkové funkcie: nepripustné funkcie:
« verejné technické vybavenie — * zelen * priemyselna a polnohospodarska

koreriova ¢isticka odpadovych vod « komunikdcie prijazdové, pristupové, vyroba s negativnymi a rusivymi
« verejné technické vybavenie vplyvmi
« skladové plochy a plochy technickych
zariadeni nadlokalneho charakteru
* obytné Uzemie

obmedzujlce faktory a limity:

« ochranné pasmo samotnej korefiovej COV 50m od od usadzovacej nadrze

« intervenéné zasahy:

verejnoprospesné stavby:

« vyplyvajice z UPN VUC Trengianskeho kraja a jeho ZAD &.1,2: A - privod vody do Zlatnickej doliny
« vyplyvajice z UPN O Pochabany: D,H,J

« potreba naslednej UPP a UPD a podmienky :
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VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU OBCE

nm

T

e -

POCHABANY

kombinované koridory miestnych komunikécii (vratane chodnikov) a technickej
infrastruktary pre obsluhu navrhovanych rozvojovych urbanistickych blokov

kombinované koridory miestnych komunikécii (vratane chodnikov) a technickej
infradtruktary pre obsluhu jestvujucich urbanistickych blokov (koridory navrhované,
navrhované na rekonstrukciu, prestavbu alebo pretrasovanie) vyzadujuce si plodné
rozSirenie stavby

peSie a cyklistické chodniky

zastavky hromadnej dopravy jestvujice uréené na rekonStrukciu, vyzadujdce si
ploSné rozSirenie stavby a navrhované

verejné parkovacie plochy

Uprava verejnych priestranstiev vratane zelene, ktoré maju charakter stavby podra
stavebného zdkona

obcianska vybavenosti nekomeréného charakteru

technicka infrastruktira v katastri obce navrhovana, navrhovana na rekonstrukciu,
prestavbu alebo pretrasovanie, vyzadujuce si ploSné rozSirenie stavby (okrem
zaradenych v bode A B,C,D)

protipoZziarne, protipovodfiové a protierézne zariadenia a opatrenia,
plochy a zariadenia pre nakladanie s odpadmi
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