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1. ZAKLADNE UDAJE

Pre katastralne Uzemie obce Lu&ky je spracovany Uzemny plan zdujmového zdruZenia obci
mikroregiénu "Juh Siravy" pre k.4. obce Lucky, schvaleny OZ Lu¢ky uznesenim €. 3/2006 dia
26.05.2006 a zadvazna Cast vyhlasena VZN €. 1/2006 dfia 27.05.2006 s Géinnostou 13.06.2006.

1.1 DOVOD OBSTARANIA ZMIEN A DOPLNKOV C.1

Uznesenim ¢. 91/2021 z 04.06.2021 obecné zastupitelstvo obce Lucky schvalilo obstaranie
zmien a doplnkov ¢.1 Uzemného pldnu zaujmového zdruZenia obci mikroregiénu "Juh Siravy" pre k.u.

obce Lucky.
Hlavnym dévodom pre obstaranie ZaD ¢.1 je rozsirit funkénd plochy byvania, plochu skladov,
vyroby a technického vybavenia, plochu Sportu a koridor pre Zemplinsku cyklomagistralu. Cielom

uvedenych krokov je aktualizovat funkénu Struktiru v tomto priestore pri minimalizacii zasahov do
principov platnej UPD a zachovat tak vyvazeny vyvoj obce do r. 2035.

1.2 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV €.1 (DALEJ I1BA zAD C.1)

Cielom spracovania Zmien a doplnkov ¢.1 UPN-M je zmenit a doplnit schvalent koncepciu
rozvoja obce Lucky v sulade s aktudlnymi potrebami izemného rozvoja obce.

Navrh ZaD ¢.1 sa tyka tychto funkénych ploch:

zmena Popis zmien a doplnkov ¢.1

Funkcné vyuzitie podla platného Uzemného planu: plochy trvalého travnatého porastu
Navrhované funkéné vyuZitie lokality:  plocha rodinnych domov a technicka
vybavenost.

Lokalita sa nachddza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovand pozZiadavka si
vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Funkéné vyuzitie podla platného dzemného pldnu: ostatnda plocha

Navrhované funkcné vyuZitie lokality: plocha Sportu.

Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. Navrhovana poZiadavka si nevyZaduje
zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Funkéné vyuzitie podla platného tUzemného planu: plochy pofnohospodarskeho dvora.
Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha skladov, vyroby a technického
vybavenia.

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovana poZiadavka si
nevyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Zrusenie navrhovanych ploch byvania - plochy rodinnych domov:

- Lokalita Gruriova 1: severozapadna ¢ast

- Lokalita Pri Vraniku: mimo zastavané uzemie obce

- Lokalita za ihriskom: severovychodny ¢ast mimo zastavané Uzemie obce

ZruSenie ochranného pasma druzstva.

Doplnenie ochranného a bezpecnostného pasma regulacnej stanice plynu.

Doplnenie technickej infrastruktary - trafostanica, plyn, vodovod a kanalizacia v
navrhovanej lokalite.

ZruSenie - navrhovand pristupova komunikacia k navrhovanej ploche urcenej pre
rekredciu a cestovny ruch.

Zrusenie - Skola vodného lyZovania

Odstranenie neaktualnych nazvov funkcii objektov.

Doplnenie nového koridoru cykloturistickej trasy.

Z71/1

71/2

Z1/3
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Zapracovanie a zosuladenie UPN-O s UPN VUC Kosického kraja a jeho zmien a
doplnkov.
Cislovanie ZaD ¢.1 je zhodné s &islovanim uvedenych v grafickej ¢asti dokumentdcie.

2. VYHODNOTENIE ZABERU POLNOHOSPODARSKEJ PODY

V zmysle Nariadenia VIady SR ¢. 58/2013 o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber PP (dalej
len ,nariadenie vlady”) su od 1.4.2013 v katastralnom uzemi obce medzi najkvalitnejsie PP sa radia
s tymito kédmi bonitovanych podno — ekologickych jednotiek (dalej len ,,BPEJ“):

Katastralne Gzemie Skupina BPEJ BPEJ 7. miest. kod

Lugky 6 0357002

3. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Navrh ZaD €&.1 UPN-O Lucky rie$i nové priestorové usporiadanie a navrhované funkéné vyuZitie
Uzemia - plochy pre obytné Uzemie, plochy pre sSport, plochy skladov, vyroby a technického
vybavenia.

Podla Prilohy €. 2 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a
neopravneny zaber polnohospoddrskej pody sa v k. U. Lucky nachadza na BPEJ — 0357002 (6).

Dévodova sprava dalej uvddza, Ze ak vymera takto chranenej pédy tvori menej ako 30% vymery
polnohospodarskej pédy v danom KU, pripoé¢itava sa vymera pody s daldou najlepou bonitou.
Tymto spdsobom sa vytvoril pre kazdé KU zoznam chranenych BPEJ, ktoré v zmysle uvedenych
pravidiel tvoria minimalne 30% vymery polhohospodarskej pody (nie vymery celého KU).

Vlastnym meranim v mapovej sluzbe NPPC — VUPOP bolo zistené, Ze rozloha BPEJ & 0357002
v k. 0. Laeky (kéd KU: 834041), LPIS Zemplinska Sirava (chranené BPEJ) je spolu 262,39 ha. Celkova
vymera katastrdlneho Gzemia Lucky je 792,73 ha. Celkova vymera polnohospodarskej pddy v KU je
432,52 ha.

Uvedené BPEJ (0357002 (6) teda tvori az 60,68% z celkovej plochy polnohospodarskej pody
vKU Lacky, &m viac ne# dvojnisobne spifia zékonné ustanovenie pre jej ochranu. Rezerva pre
pripadné nepolnohospodarske vyuZitie je teda az 132,692 ha, ito za predpokladu, Ze zostane
zachovanych 30% najkvalitnejsej poln. pody.

Narozdiel od stéasnych ploch v extravilane (ktoré sa a7 na jednu vynimku od¢lefiuji z UP), nova
plocha Z1/1 (zaber ¢. 28 RD a 29 D) je vhodna pre zastavbu z viacerych hladisk:

e Plocha je prirodzene lemovana terénnymi bariérami a nejde o zaclenenie plochy, ktora
modze mat negativny vplyv na tzv. ucelenost honov podla pism. c) ods. 2 § 12 Zakona — zo
severu je ohrani¢end parcelou C 528/2, ktora je TTP, z vychodu miestnou udrZiavanou
asfaltovou cestou, zo zapadu jarkom/priekopou a z juhu zdhradami intravilanu.

e Nova lokalita ma ako jedind moznost pomerne jednoduchého napojenia inZinierskych
sieti (k inym lokalitdm by bolo potrebné naro¢né technické rieenie — napr. stipové
vedenie po inej ornej péde) — na hranici lokality sa nachadza Stanica vysokého tlaku
plynu, hlavna vodomerna Sachta obce, opticky internet, elektrina.

e Po celej dizke ma pristup k 5m $irokej asfaltovej ceste, ktora je miestnou komunikaciou.

BOSKOV s.r.o. 04.2022
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e 7Zastavba na nej je z hladiska vysporiadania vlastnickych vztahov omnoho prijatelnejsia,
ako v inych, odc¢lenovanych lokalitach, vid nizsie.

e Za poslednych 20 rokov stupol pocet obyvatelov obce, no postavilo sa len 6 novych
rodinnych domov — vintravilane a na zahradach majitefov. V obci v sucasnosti nie je
najma zdovodov vysokého rozparcelovania anedostupnosti inZinierskych sieti
v stcasnych lokalitdch mozné nikde stavat.

Nova lokalita Z1/1 je v podstate samostatnou mensou plochou ohrani¢enou v teréne a nijako
nenarusa plynulost a ucelenost honov. V praxi je rozdelend na 3 casti avyhla sa tak pestovaniu
monokultdr.

Iné, sucasné lokality uréené pre zastavbu v extravildnu vsak priamo zasahuju do velkych
celistvych honov — lokalita Pri Vraniku, lokality Grinova a Grinova 1 a lokalita ,,vychodne od ihriska“,
¢o je jednoznacne viditelné i napr. na ortofotomape.

Polovica lokality je rovinata, druha polovica s miernym klesanim (prevysenie cca 3m na dizke
200m, redlne nebadatelné), nadmorska vyska 126-129 m.n.m. Vdaka mierne vyvysenej polohe
oproti ostatnym pozemkom, nie je lokalita nikdy premokrena a na jej hranici je zarover odvodnovaci
kanal (jarok/priekopa).

Stavebny rozvoj obce vo vsetkych jej hrani¢nych oblastiach je limitovany mimoriadne vysokym
poc¢tom rozdrobenych parciel a po¢tom vlastnikov v nich. KedZe ani v najblizsich rokoch k scelovaniu
pozemkov v obci nedéjde, v praktickej rovine mdzeme konstatovat, Ze v obci nie je kde stavat. Len v
lokalite Gruniova 1 sa nachadza presne 73 malych parciel registra E, v ktorych figuruje az 359
vlastnikov. Znacné percento z nich su neidentifikované osoby, ktorych majetok je v sprave
Slovenského pozemkového fondu. Aj v hypotetickom pripade vysporiadania vlastnickych vztahov si
SPF zmluvne vyhradzuje prdvo na blokdciu dalSieho predaja pozemku v pripade, ak by sa dedicia
takychto vlastnikov v buducnosti dozadovali dodato¢ného konania o novoobjavenom majetku. V
sumare mozeme konstatovat, Zze v sucasnosti je pripadna realizécia stavebného rozvoja obce na
takychto pozemkoch s vysokym poctom parciel registra E, ndsobne vyssim poctom vlastnikov v nich
a pripadnym blokovanim vysporiadania zo stran jednotlivcov alebo SPF, skor vysoko neredlna.

Lokality, ktoré boli navrhované v pévodnom UPN-O (r. 2004-2005) st skor plochami len vo
vysokej teoretickej rovine.

V ZaD ¢.1 navrhujeme lokalitu v severnej ¢asti Grurniova 1 (vymera 6,13 ha), lokalitu v juznej Casti
k.4. Pri Vraniku (vymera 6.25 ha), lokalitu v severovychodnej €asti Vychodne od ihriska (vymera
2.5ha) vypustit z rieSenia.

Vypustenim vysSie uvedenych lokalit sa uvolni niekolkonasobne vyssia plocha, ako je
navrhovana plocha 71/1.

Podrobné zdévodnenie navrhovaného riesSenia zaberu pédneho fondu je v samostatnej textovej
Casti a tabulkovej casti: Perspektivne vyuZitie polnohospoddrskej pédy alesnych pozemkov na
nepolnohospoddrske ucely a v grafickej prilohe (vykres C. 6).

3.1. Zaber mimo zastavané Uzemie obce.

Zaber ¢. 28

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Uzemie so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita bytovej zastavby — rodinné domy. Zaber sa
nachadza na polnohospodarskej pode - orna péda a TTP: BPEJ 0357002 (6), sukromného vlastnika.

Lokalita ¢. 28 sa_nachddza na najkvalitnejsej chranenej polnohospoddrskej péde(BPEJ 0357002

BOSKOV s.r.o. 04.2022
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(6) vzmysle § 12 zdkona €. 57/2013 o ochrane a vyuzivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z..
Celkovy zaber je 5,4742 ha.

Zaber ¢. 29.

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. uzemi obce, mimo zastavané lUzemie so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita doprava a technicka infrastruktura.
Zaber sa nachddza na polnohospodarskej pode - TTP a ornd pdda, TTP: BPEJ 0357002 (6) a na
nepolnohospodarskej pode, sukromného vlastnika.

Lokalita ¢. 29 sa nachddza na najkvalitnejsej chranenej polnohospoddrskej péde(BPEJ 0357002
(6) vzmysle § 12 zdkona €. 57/2013 o ochrane a vyuzivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z..

Celkovy zaber je 0,6400 ha z toho nepolnohospodarska péda je 0,1131 ha.

3.2. Zaber v zastavanom Uzemi obce.

Zaber €. 30

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita s funkciou pre Sport a rekredciu. Zaber sa nachadza
na nepolhohospodarskej pode, poZiadavka obce.

Celkovy zaber je 0,0946 ha.

Zaber ¢. 31.

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi obce, , v zastavanom Uzemi obce so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita pre plochy vyroby, skladov a technického
vybavenia. Zaber sa nachddza na nepolnohospoddrskej pode, poziadavka obce.

Celkovy zaber je 6,6049 ha.

Koniec spravy zdberu PP a LP.

V Humennom, 04.2022 Ing. arch. Marianna BOSKOVA

4. TABULKOVA PRILOHA

4.1.  BILANCIA PREDPOKLADANEHO ODNATIA PP A LP - MIMO ZASTAVANE UZEMIE OBCE

4.2.  BILANCIA PREDPOKLADANEHO ODNATIA PP A LP - ZASTAVANE UZEMIE OBCE

4.3. REKAPITULACIA — CELKOVY ZABER PP

BOSKOV s.r.o. 04.2022



Lucky -Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyufzitie - zastavané tizemie obce
= Vymera polnohospodarskej pody Predpokladana vymera poln.pody Nz S Inad vymera ‘g
z N 55 | & - B >3 |g| =
s = k 0 = I3 o8
2 = Orné pbéda Zahrady, vinice TTP 2toho 2 3 % E E -3 F3%3g: 5
o § Obec kat. | Vymera lokality R g 2 S @ ] P @ s § s >
?: s uzemie |[celkom  (ha) spolu (ha) §_ g EX 5> =2 | 2 g g g 3
S Celkom m2 BPEJ Sk ha Celkom m2 BPEJ Sk ha Celkom m2 BPEJ Sk ha BPEJ SK | vymera (ha) | 3 & = ; é E‘:: § = S EZ é’ 8
g 23| & (B8] "5 [2® =
N <
zastavané Gzemie tab. ¢.1
30] sp Lacky 0,0946 0,0000 0,0000 obec 0,0946 1.
spolu 0,0946 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
SR - Sport a rekreacia
Lucky - Bilancia predpokladaného poutZitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie - mimo zastavané tizemie
= Vymera polnohosp. pody Predpokladanda vymera poln.pédy ~ T - Inad vymera 3
< 3 =N
2toho =2 | = - s 123 |g|3
o &I S
& ; Orna pbda Zahrady, vinice TTP 2 3 % E E Q F3Z 33 5
o El Obec kat. |Vymera lokality g o by e 2 5 2 3 s &
= § Gzemie |celkom  (ha) spolu (ha) é_ § S g % grgn L & % 3 é 3
g = < @ 2 o = Q.
3 Celkomm2|  BPE) [Sk| ha |Celkomm2| BPE) |sk ha Celkomm2| BPE) [Sk| ha BPE) Sk | wmera(ha) | 3 @ | 3 [=2 > L3 & (€] g
H =2 | B[22 3 [2
B3 <
mimo zastavané Gzemie tab. ¢.2
28] RD Lacky 5,4742 13380,0 | 0357002 || 6 1,3380 41362,0 | 0357002 | 6 || 4,1362 5,4742 0357002 6 5,4742 sukr. 54742 | 1. ALT.0
29 D Lacky 0,6400 5269,0 | 0357002 | 6] 0,5269 0,5269 0357002 6 0,5269 sukr. 0,1131 0,5269 | 1. [ ALT.0
311w Lacky 5,6049 sukr. 5,6049 1.
11,7191 1,8649 0,0000 4,1362 6,0011 6,0011 5,7180 6,0011
RD - Rodinny dom Alt.0  prindvrhu neexistuje iné alternativne rieSenie

Vy - sklady, vyroba, tech. Vybavenost
D - Komunikdcie, parkoviska, technicka vybavenost ( energetika, kable, voda, kanal, plyn)
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Bilancia predpokladaného pouZitia PP a LP na nepolhohospodarske vyuZitie - Zmeny a doplnky ¢.1

Rekapitulacia: tab.c.3
Lacky V zastavanom Uzemi (ha) Mimo hra(rlllc)e sucasne Spolu (ha)
a
Vymera celkom 0,0946 11,7191 11,8137
z toho: PP 0,0000 6,0011 6,0011
z toho:
orna poda 0,0000 1,8649 1,8649
zahrady 0,0000 0,0000 0,0000
TTP 0,0000 4,1362 4,1362
nepolnohospodarska p6da ! 0,0000 ’ 5,7180 5,7180
z toho:najkvalitnejSia pofnohospod. p6da 0,0000 6,0011 6,0011
Rekapitulacia lesnych pozemkov:
V zastavanom Uzemi (ha) Mimo hra(rlllc)e sucasne Spolu (ha)
a
Celkovy zaber LP: 0,0000 0,0000 0,0000

BOSKQV s.r.o.

04.2022



