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1. Zakladné udaje

1.1. Do6vody obstarania zmien a dopinkov, spésob spracovania izemnoplanovacej dokumentacie

Dévodom aktualizacie Uzemného planu obce Zamarovce je Uprava podmienok funkéného
vyuZzivania a priestorového usporiadania konkrétnych lokalit v zastavanom Uzemi, resp. v Uzemi, ktoré
je aktudlnym Uzemny planom obce uZ navrhnuté na rozvoj. Jedna sa v poradi o prvé zmeny a doplnky
platnej UPD. Podnetom pre aktualizaciu UPD boli iniciativy viacerych investorskych subjektov korigovat
povodné stanovené ciele a reguldciu v Uzemi, ich priemet do zdsad a regulativov rozvoja, ktorymi sa
tieto rozvojové ciele maju dosiahnut uz v ndvrhovom obdobi.

Uzemny plan obce Zamarovce —zmeny a doplnky €. 1 ( dalej len ZaD 1 UPN O) koriguje rozvoj
v 13 zmenach a doplnkoch.

V ramci preskimania Uzemnopldnovacej dokumentacie (§30 ods. 4 stavebného zdakona) je
potrebné zapracovat od znenia UPN O Zamarovce aj vystupy z medzi¢asom schvalenej aktualizacie UPN
VUC Trentianskeho kraja, ktorou st Zmeny a doplnky ¢. 3 UPN VUC Trenéianskeho kraja schvélené
zastupitelstvom TSK uznesenim €.98/2018 zo dria 28.05.2018 a ich zavazna cCast vyhlasend VZN ¢.
7/2018

ZaD 1 UPN O su spracované v rozsahu stanovenom v § 31 Zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a v § 17 Vyhlasky
¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldanovacej dokumentécii, ako aj
v metodickych usmerneniach Ministerstva Zivotného prostredia SR, resp. Ministerstva vystavby

a regionalneho rozvoja SR.

Textovd ¢ast popisuje a zddvodiiuje navrhované zmeny a doplnky v rieseni platného UPN O
a to v rozsahu tychto zmien a doplnkov. Text zdvdznej €asti meni a doplfia platny text zavaznej Casti
v rozsahu zmien, so zrozumitelnym vyznaéenim Uprav tohto textu.

Graficka cast je vyhotovend vo forme priesvitiek, ktoré tvoria nalozky na pévodné vykresy
platného UPN O a pri vyklade UPD sa pouZivaju suéasne. Na priesvitkdch su riesené iba jednotlivé
zmeny a doplnky, su Uzemne vymedzené a oznacené indexom Z. Zmeny a doplnky su vyznacené len
na vykresoch, kde sa zmena prejavila. Pre rychlejsiu orientaciu a lep$i komfort pri vyklade ZaD1 UPN
je spracovany extra vykres, kde je graficky spojené aktualne platné znenie UPD a navrhované zmeny
a doplnky na jednom vykrese zvany sutlac.

Graficka ¢ast sa meni vo vykresoch :
¢. 2 KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH S VYZNACENOU ZAVAZNOU CASTOU A VPS
M 1 : 5000

¢. 6 NAVRH POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY
M 1 : 5000



Hlavné ciele rie$enia Uzemného planu obce Zamarovce sa ZaD 1 UPN O nemenia.

Schvédlené ZaD1 UPN O budd v uréenom rozsahu zavdznym podkladom v ndslednych
uzemnoplanovacich procesoch a v povolovacich procesoch (Gzemné plany zén, Uzemné rozhodnutia,
stavebné povolenia).

Uzemny plan ako strategicky dokument je priestorovym priemetom stratégie rozvoja do
Uzemia a nastroj priestorového riadenia. V zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, ktory upravuje posudzovanie vplyvov na
Fivotné prostredie bol ndvrh ZaD 1 UPN O predlozeny Okresnému uradu Trenéin, odboru starostlivosti
o zivotné prostredie. Po ukonéeni zistovacieho konania bolo rozhodnuté, Ze sa predlozeny strategicky
dokument bude/nebude posudzovat. Poziadavky, ktoré vyplynuli zo stanovisk dorucenych k
oznameniu vo vztahu k strategickému dokumentu budu zapracované do navrhu ZaD1 UPN O, pokial
uz neboli sucastou zakladného dokumentu.

1.2. Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu

Rozvoj obce Zamarovce sa riadi platnym Uzemnym pldnom obce, schvélenym obecnym
zastupitelstvom uznesenim ¢. 60/2017, dria 10. 10. 2017. VZN obce ¢. 5/2017, ktorym sa vyhlasila
zdvazna Cast UPN obce Zamarovce, bolo schvilené Obecnym zastupitelstvom v Zamarovciach
uznesenim ¢. 60/2017, dna 10.10.2017 .

Spracovatefom zakladného dokumentu UPN O Zamarovce je ARCADIA corporation, s. r. 0.,
Dubnica nad Vahom s kolektivom rieSitelov, Ing. arch. Maridn Antal, reg. ¢. 0900 AA a Ing. arch Simona
Antalova, reg. €. 1324 AA.

Z aplikacie UPN O v praxi nevyplynuli poZiadavky na zmeny metodiky. Preskiimanim sa zistilo,
Ze navrhnuta koncepcia rozvoja obce vyhovuje aktudlnym zamerom obce s vynimkou korekcii, ktoré
nie st vyznamné z pohladu upravy celkovej koncepcie jednotlivych funkénych zloZiek sidla, ale iba
z pohladu niektorych regulativov funkéného a priestorového rozvoja.

1.3. Zhodnotenie suladu riesenia so zadanim

Zadanie pre Uzemny plan obce Zamarovce ( UPN O) bolo schvélené uznesenim ¢&. 66/2016
Obecného zastupitelstva Obce Zamarovce zo dna 06.10.2016.

Zadanie stanovilo hlavné ciele a poziadavky na spracovanie UPN O .

Zmeny a doplnenia, ktoré si obsahom ZaD 1 UPN O, st funkénymi alebo priestorovymi
korekciami rozvojovych pléch, prip. korekciou ¢asového horizontu rozvoja a nemaju vplyv na zmenu
koncepcie rozvoja Uzemia obce, zdroven reSpektuju limity a poZiadavky na rozvojtak, ako bolo v Zadani
stanovené.

Navrh ZaD 1 UPN O bol spracovany v stlade s tymto Zadanim pre vypracovanie Uzemného
planu obce Zamarovce.



1.4. Vychodiskové podklady

Okrem podkladov, ktoré boli vyuZité pri spracovani zakladného dokumentu UPN O Zamarovce
boli pri ndvrhu ZaD1 UPN O vyuzité dalSie zavdzné dokumentacie, spracované po schvaleni UPN
O Zamarovce (po oktébri 2017) , predovsetkym priemety z nadradenej dokumenticie, ktorou je :

- Uzemny plén regiénu, schvaleny ako Uzemny plan velkého Gzemného celku Trenciansky kraj,
ktorého zavazna Cast je vyhlasend Nariadenim vlady SR ¢. 149/98 Z. z. uverejnend v Zbierke
zdkonov, Ciastka 54 z roku 1998.

- Zmeny doplnky €& 1/ 2004 UPN VUC Trencianskeho kraja, schvalené zastupitelstvom TSK
uznesenim ¢. 259/2004 zo dria 23. 06. 2004 a ich zavazna Cast vyhlasena VZN ¢. 7/2004

- Zmeny a doplnky &. 2/2011 UPN VUC Trencianskeho kraja, schvalené zastupitelstvom TSK
uznesenim ¢.297/2011 zo dna 26.10.2011 a ich zavazna Cast vyhlasena VZN ¢. 8/2011

- Zmeny a doplnky €& 3 UPN VUC Trenc¢ianskeho kraja schvalené zastupitelstvom TSK uznesenim
¢.98/2018 zo dia 28.05.2018 a ich zavazna Cast vyhlasena VZN ¢. 7/2018

Na Urovni obce neboli po schvaleni UPN O Zamarovce prijaté nové koncepcie, resp. stratégie,
ktoré by bolo treba premietnut do regulativov aktualizovaného UPN O Zamarovce.



2. RiesSenie uzemného planu
2.1. Uzemné vymedzenie a charakteristika zmien a doplnkov

ZaD1 UPN O obsahuje celkovo 13 zmien resp. doplneni do rie$enia aktualne platného UPN O.
Zmeny su oznacené pismenom Z a s prislusnym cislom od 1 po 13 v tvare Z — Cislo zmeny (vzor Z-
10).

V ZaD1 UPN O je riedeny navrh funkénej resp. priestorovej regulacie v izemno-priestorovych
jednotkach - funkéno-priestorovych jednotkach (dalej len ,,FPJ“) nasledovne:

Z1 - FPJ 3.3. Polnhohospodarsky dvor

Doplnenie ploch pre byvanie v RD na zaklade aktualizacie podmienok chovu v PD a po Uprave PHO
polnohospodarskeho dvora na zaklade Imisno — prenosového posudenia a doplnenie liniovej izolacnej
zelene.

Z2 — FPJ 1.1. PGvodna rastld hmotovo-priestorova Struktira RD

Zmena smerovania MOK - Hrabovska cesta a zmena polohy jej napojenia na ul. Pod Kopanky z dévodu
utlmu Zivocisnej vyroby v katastri Orechové. Prepojenie oboch polhohospodarskych dvorov prestalo
to byt prekazkou pre napojenie Hrabovskej cesty v mieste krizovania ul. Pod Kopanky s ucelovou
komunikdciou prepajajucou oba dvory.

Z3 —FPJ 1.1. P6vodna rastld hmotovo-priestorova Struktira RD
Zmena funkénej a priestorovej regulacie na ploche nizkej zelene (zdhrady) a mimolesnej stromovej
zelene (kroviny) v lokalite k Dialnici s cieflom umoznit umiestnenie RD — extenzivna forma

Z4 —FPJ 4.4. Zahradkarska koldnia

Zmena v priestorovej regulacie pre stcasné aj rozvojové Uzemie zahradkarskych kolénii (priestorovy
regulativ ohladne zastavanej plochy rekreacnej stavby zvysit z 25 na max 50 m2 zastavanej plochy)
s cielom umoznit na plochach zahradkarskych koldnii vystavbu, alebo rekonstrukcie stavieb na
individualnu rekreaciu (chat) .

Z5 - FPJ 1.1. P6vodna rastla hmotovo-priestorova struktura RD, lokalita Stred , ul. Lisku
Zmena funkénej a priestorovej regulacie plochy z verejnej zelene na plochu na rozvoj byvania v RD.

26 — FPJ 1.1. PGvodna rastla hmotovo-priestorova Struktira RD

Uprava priestorovej regulacie na plochach zahrad v obytnom Gzemi, s ciefom zvysit Maximalny index
zastavanosti ploch 1ZP z 10 na 15% , Koeficient zelene KZ pre plochy zahrad sa znizi z 80% na 70%.
Umozni sa vyuZitie aj mensich pozemkov zdhrad a zdhumienkov v priamej vazbe na obytné Uzemie.

Z7 — FPJ 4.2. Sportové zéna na Ostrove
Aktualizacia stavu v Sportovej zone (plavaren) a doplnenie rozvojovych pléch pre Sport a rekreaciu na
plochach zelene v kontaktne s vodnym tokom a na plochach mimolesnej stromovej vegetécie (kroviny).

Z8 — FPJ 1.1. P6vodna rastld hmotovo-priestorova Struktira RD - lokalita Hornd zahrada
Zmena funkénej a priestorovej reguldcie plochy navrhovanej verejnej zelene a zmena ¢asového

horizontu rozvoja byvania z vyhladu do navrhu.

Z9 — FPJ 1.1. P6vodna rastld hmotovo-priestorova Struktira RD — lokalita na Strani



Uprava funkénej a priestorovej regulacie na ploche nizkej zelene (zahrady) s ciefom umoznit
intenzivnejsiu formu zastavby RD na tejto ploche.

Z10 —FPJ 1.1. P6vodna rastld hmotovo-priestorova struktira RD - lokalita Pod Kopanky
Uprava funkénej a priestorovej regulacie na ploche nizkej zelene (zahrady) s cielom umoznit
intenzivnejsiu formu zastavby RD na tejto ploche.

Z11—FPJ 1.1. P6vodna rastld hmotovo-priestorova Struktura RD - lokalita Hrabovska cesta
Uprava funkénej a priestorovej regulacie na ploche nizkej zelene (zdhrady) s cielom umoznit
intenzivnejsiu formu zastavby RD na tejto ploche.

Z12 —FPJ 2 ZmieSané Uzemie s prevahou ploch pre byvanie — lokalita na vstupe d obce zo smeru Trencin
Zmena funkénej a priestorovej reguldcie na ploche nizkej zelene (zahrady) na dopravnu plochu —
verejné parkovisko

Z13 — FPJ 2 ZmieSané Uzemie s prevahou pléch pre byvanie — lokalita zahrad
Zmena funkénej a priestorovej regulacie na ploche nizkej zelene (zdhrady), plochy nie su urcené na
zastavanie, ani podmienecne

Niektoré zmeny a doplnenia sa prejavili len v textovej Casti (Z4 a Z6). Z4 sa tyka exitujucich aj
navrhovanych pléch zelene zahradkarskych kolénii, Z 6 sa tyka pléch zdhrad a zahumienkov v obytnom
uzemi, ktoré su podmienecne vhodné na vystavbu individudlnych rodinnych domov extenzivnou
formou

V UPD boli prevedené aj drobné korekcie z dévodu aktualizacie vychodiskovych Gdajov, resp. oprav
(napr. doplnenie pomenovania podla miestnych zvyklosti Kac¢ak - Zabak)

2.2. Vizby vyplyvajlce z rie$enia a zavaznej ¢asti UPN VUC Trenéianskeho kraja v zneni jeho zmien
a doplnkov - aktualizacia

Do ZaD1 UPN O bolo potrebné zapracovat aktualizované priemety z nadradenej
uzemnoplanovacej dokumentdcie, ktorou je :

- Uzemny pldan regidnu, schvaleny ako Uzemny plan velkého tzemného celku Trenciansky kraj,
ktorého zavazna Cast je vyhlasend Nariadenim vlady SR ¢. 149/98 Z. z. uverejnend v Zbierke
zakonov, Ciastka 54 z roku 1998.

- Zmeny doplnky & 1/ 2004 UPN VUC Trenéianskeho kraja, schvélené zastupitelstvom TSK
uznesenim ¢. 259/2004 zo dria 23. 06. 2004 a ich zavazna Cast vyhlasena VZN ¢. 7/2004

- Zmeny a doplnky ¢. 2/2011 UPN VUC Trencianskeho kraja, schvalené zastupitelstvom TSK
uznesenim ¢.297/2011 zo dnia 26.10.2011 a ich zavazna Cast vyhlasena VZN €. 8/2011

- Zmeny a doplnky €. 3 UPN VUC Trenc¢ianskeho kraja schvalené zastupitelstvom TSK uznesenim
¢.98/2018 zo diia 28.05.2018 a ich zavazna Cast vyhlasena VZN ¢. 7/2018

Navrh rieSenia ZaD1 UPN O je bezprostredne ovplyvneny konkrétnymi zavaznymi regulativmi
funkéného a priestorového usporiadania, do kapitoly boli doplnené citacie zo zavaznej €asti UPN VUC
Trencianskeho kraja, ktoré boli do znenia platného UPN regiénu doplnené, aktualizované ( aj v pripade,
Ze ich znenie bolo v tretej aktualizacii pozmenené, resp. zrusené).



2.13

2.16

3.1

3.2

3.3

V oblasti usporiadania tizemia, osidlenia a rozvoja sidelnej struktury

Bez zmien

V oblasti rekredcie a cestovného ruchu

za bod 2.12 sa dopliiaju regulativy

Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného systému

cyklistickych ciest sluZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizacnych vdizieb

medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi tzemiami s prirodnym alebo
kulturno-historickym potenciglom (rozvoj primestskej rekredcie, dochddzanie za zamestnanim,
vybavenostou, vzdelanim, kulturou, Sportom, ...):

2.13.1 rozvojom cyklistickych ciest mimo (najmdé frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych
kriZovani cyklistickych ciest s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych
mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach kriZovania cyklistickych ciest s
vodnymi tokmi,

2.13.2 previazanim linii cyklistickych ciest podla priestorovych moznosti s liniami korculiarskych
trds, jazdeckych trds, pesich trds a tieZ s liniami sprievodnej zelene,

2.13.3 rozvojom rekreacnej vybavenosti pozdiZ cyklistickych ciest, osobitnt pozornost venovat
vybavenosti v priesecnikoch viacerych cyklistickych ciest

Cyklistické cesty na lesnych pozemkoch a na pozemkoch v ochrannom pdsme lesa zriadovat
ako doplnkovu funkciu tychto pozemkov, aby boli prioritne zabezpecené hlavné funkcie lesov
a hospoddrenie v nich.

V oblasti socidlnej infrastruktury

Skolstvo

Bez zmeny

Zdravotnictvo
Regulativy po aktualizacii textu zneju nasledovne :

3.2.1 Zabezpecit dostupnost zdravotnej starostlivosti pre obyvatelov Trenéianskeho kraja a
naplianie verejnej minimalnej siete poskytovatelov zdravotnej starostlivosti.,

3.2.5 Zlepsovat kvalitu poskytovanej zdravotnej starostlivosti a spokojnost pacientov so
zdravotnou starostlivostou v Trenc¢ianskom kraji.

Socidlna starostlivost
Regulativy po aktualizacii textu zneju nasledovne :

3.3.2 Podporovat a aktivne rozvijat siet socidlnych sluzieb v suilade s prechodom
inStitucionalnej starostlivosti na komunitny spdsob poskytovania socialnych sluzieb
(deinstitucionalizacia, transforméacia) Podporovat naplfianie myslienky univerzalneho
navrhovania v poskytovani socialnych sluzieb Podporovat transformaciu zariadeni
socidlnych sluzieb z velkokapacitnych na malokapacitné zariadenia socidlnych sluzieb
— komunitné zariadenia socialnych sluzieb

3.3.3 Podporovat vytvaranie a vytvarat ambulantné formy socialnych sluzieb
Vytvarat dostupnu a prepojend siet socidlnych sluZieb v stlade s naplifianim potrieb
prijimatelov socialnej sluzby — obc¢anov



4

5

10

3.3.4 Usmerniovat a podporovat obce a mesta v zriadovani druhov sociélnych sluZieb ako
zariadenie pre seniorov, zariadenie opatrovatelskej sluzby, denny stacionar a pod. pre
osoby v poproduktivnom veku vzhladom k demografickému vyvoju v Uzemnom
obvode Trencianskeho samospravneho kraja,

V oblasti usporiadania tuzemia z hladiska kulturno-historického dedicstva

Bez zmien

V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekoldgie, ochrany prirody a krajiny, ochrany

polnohospoddrskeho a lesného pédneho fondu

Aktualny priemet odseku 5 po uUprave textu niektorych regulativov a po doplneni novych

regulativov znie nasledovne:

5.1

5.2

5.3

54

5.7

5.8
5.11

5.12

5.14
5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

respektovat polnohospoddrsky pédny fond a lesny pédny fond ako faktor limitujuci urbanisticky
rozvoj kraja, definovany v zdvdznej casti uzemného pldnu.

realizovat systémy spravneho vyuZivania polnohospoddrskych péd a ich ochranu pred erdziou,
zaburinenim, nadmernou urbanizdciou, necitlivym riesenim dopravnej siete a pred vsetkymi
druhmi odpadov,

pri obnovdch lesnych hospoddrskych pldnov potrebnych k obhospodarovaniu lesov
zohladriovat poZiadavky ochrany prirody,

v jednotlivych okresoch kraja neproduktivne a nevyuZitelné polnohospoddrske pozemky
navrhnut na zalesnenie,

obmedzovat requldciu a meliordciu pozemkov v kontakte s chrdnenymi uzemiami
a mokradami,

vytvdrat podmienky pre zastavenie procesu zniZovania biodiverzity v celom tuzemi kraja,
postupne riesit problematiku budovania spevnenych a nespevnenych lesnych ciest tak, aby
nedochddzalo k erdzii péd na svahoch,

revitalizovat priestory so zmenenou krajinnou Strukturou podfa osobitnych revitalizacnych
programov,

rekultivovat jestvujuce vytaZené priestory Strkovisk, zemnikov, lomov,

uplatriiovat opatrenia na zlepsenie stavu Zivotného prostredia vyplyvajice z aktudlnej platnej
legislativy v tejto oblasti (Programy na zlepsenie kvality ovzdusia, Akcné plany)

5.15.1. zohladriovat pri rozvoji urbanizdcie pésobenie hluku z dopravy a v pripade potreby
navrhovat protihlukové opatrenia

5.15.5. pri ndvrhu vystavbe alebo podstatnej rekonstrukcii dopravnych stavieb zabezpecit, aby
hluk v suvisiacom vonkajSom alebo vnutornom prostredi neprekrocCil najvyssie pripustné
hodnoty

Respektovat pri organizdcii, vyuZivani a rozvoji tzemia vyznam a hodnoty jeho prirodnych
danosti a najmd v osobitne chrdnenych tzemiach (v zmysle uzemnej ochrany, sustavy NATURA
2000 a pod.), biotopov eurdpskeho a ndrodného vyznamu,“ prvkoch tzemného systému
ekologickej stability, NECONET, zvlast biotopoch osobitne chrdnenych a ohrozenych druhov
bioty, mokradi a volne Zijucich Zivocichov. VyuZivanie tuzemia zosuladit s funkciou ochrany
prirody a krajiny.

podporovat alternativne polnohospoddrstvo v chrdnenych tzemiach podla zdkona o ochrane
prirody a krajiny, v pdsmach hygienickej ochrany

v miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou zabezpecit protieréznu ochranu pédy
prevazne v oblastiach Myjavskej pahorkatiny, Bielych Karpdt, Malych Karpdt, StraZovskych
vrchov, PovaZského Inovca, Tribeca, Vtdcnika, Javornikov.

odstranit skladky odpadov lokalizované v chranenych tuzemiach prirody
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V spoluprdci s orgdnmi prirody revitalizovat toky upravené na kandlovy typ, kompletizovat
sprievodnu vegetdciu vysadbou pdsu domdcich druhov drevin a krovin pozdlZ tokov zvysenim
podielu trdvnych porastov na plochdch okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknu podmienky na
realizdciu navrhovanych biokoridorov pozdl? tokov

venovat pozornost revitalizdcii jestvujucich potokov a prindvrdteniu funkcie Ciastocne
likvidovanym resp. nevhodne upravenym tokom na rieSenom uzemi -zvldst mimo zastavané
uzemie obci (zapojenie pévodnych ramien, vaZin, prirodnych uprav brehov a pod. - napr.
Dudvah, Biely potok, apod.), vysadit lesy v nivdch riek na plochdch ndchylnych na erdziu, chrdnit
mokrade, spomalit odtok véd v upravenych korytdch

zosuladit poziadavky na vyuZivanie loZisk nerastnych surovin pre potreby rozvoja hospoddrstva
so zaujmami ochrany prirody najmd v Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, Biele Karpaty
usmernit v sulade s ochranou Zivotného prostredia, p6dneho fondu a vodohospoddrskymi
zdujmami tazbu Strkopieskov v aluviu Vdhu s uprednostnenim tazby vo vodnych nddrziach
alebo v korytdch tokov oproti tazbe z porasteného terénu

vytypovat lokality v aldviu Vdhu mimo ochrannych pdsiem letiska, kde je moZné ponechanie
vodnych pléch pri revitalizdcii Strkovisk

respektovat pri vystavbe v obciach na uzemi kraja inundacné uzemia vodnych tokov, ktoré su
ohrozené povodriami a vymedzit ich ako nepripustné z hladiska umiestriovania novej zdstavby,
minimdlne zasahovat do vodného reZimu luznych lesov v oblastiach Vdhu a jeho pritokov, aby
nedochddzalo k odumieraniu lesnych porastov,

doplriat sprievodnu vegetdciu vysadbou pdsov pévodnych domdcich druhov drevin a krovin
pozdiZ vodnych tokov; budovat zatiefiovacie pdsy zelene pozdiZ odkrytych vodnych tokov,
respektovat zaplavované pobreiné pozemky neohrddzovanych vodnych tokov, ochranné
pdsma hrddzi a tokov, inundacné uzemia, kde podla okolnosti uplatfiovat predovsetkym trdvne,
travinno-bylinné porasty,

podporovat revitalizdciu vodnych tokov, upravenych vodnych tokov a prilahlych pobreznych
pozemkov z dévodov vodohospoddrskych, ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych
funkcii,

Zamedzit vzniku privalovych véd v dzemi napr: e navrhovat systémy poldrov, zdchytnych
priekop, retencnych nddrZi v krajine a vhodné systémy terénnych uprav ® minimalizovat
vystavbu spevnenych pléch v krajine

Podporovat zadrziavanie zrdzkovych véd v uzemi, formou prirodnych retenénych nddrzi,
jazierok, budovanim obcasnych vodny h pléch plnenych len zrdzkami, doplfianim pléch zelene
Nepovolovat rozvoj osidlenia v zosuvnych tzemiach, vyznacit ich v uzemnych pladnoch obci a
respektovat ich ako nezastavitelné uzemie

zvysovat mieru zastupenia prirodnych prvkov v zastavanych uzemiach najmd vo verejnych
priestoroch; rozvijat krajinnu zelen v zastavanych uzemiach i vo volnej krajine.
Uzemnopldnovacimi ndstrojmi presadzovat realizdciu adaptaénych opatreni na zmenu klimy v
zastavanych uzemiach obci.

V oblasti usporiadania tzemia z hladiska hospoddrskeho rozvoja

Bez zmien

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury

Cestnd infrastruktura

Za bod 7.1.1. bol doplneny regulativ 7.1.13
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7.1.13 Homogenizovat stavebné parametre cesty v koridore danom osou a ochrannym
pdsmom existujucej trasy cesty 11/507 (regiondlneho vyznamu)

Infrastruktura Zeleznicnej dopravy

Bez zmien

Infrastruktura vodnej dopravy
Text regulativu 7.3.1. znie nasledovne :

7.3.1  Zabezpecit uzemnu rezervu pre modernizdciu vodnej cesty VdZska vodnd cesta na
triedu Va. vodnych ciest v koridore danom osou a ochrannym pdsmom vodnej cesty
AGN ¢. E81 lokalizovanej v trase a usekoch:
e existujuceho VdzZskeho elektrdrenského kandlu,
e vodnych nddrZi a prirodzeného koryta rieky Vdh.

Infrastruktura leteckej dopravy
Bez zmien

odsek 7.5 Infrastruktiura kombinovanej dopravy bol vypusteny

7.6

7.7

8

8.1

Hromadna doprava

Bez zmien

Infrastruktura cyklistickej dopravy

Bod 7.7.2 bol vypusteny

V oblasti nadradenej technickej infrastruktury

Energetika

Zmenilo sa ¢islovanie bodov 8.1.9 — 8.1.11 a cely text s novym ¢islovanim znie nasledovne:

8.1.1 respektovat jestvujuce koridory pre nadradeny plynovod a elektrické vedenie pre
velmi vysoké napditie,

8.1.10 Vytvdrat priaznivé podmienky a podporovat intenzivnejsSie vyuZivanie obnovitelnych
a druhotnych zdrojov energie ako lokdinych doplnkovych zdrojov v systémovej
energetike s vylucenim negativneho dopadu na charakter krajiny.

8.1.11 vytvdrat podmienky pre postupnu plynofikdciu obci kraja.

8.1.12 Rekonstrukcia 110 kV vedenia ¢. 8757, 8707 Bosdca — VE Kostolnd — VE Trencin
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Vodné hospoddrstvo

Aktualny priemet bodov v odseku 8.2 znie nasledovne:

8.2.1

8.24

8.2.5

8.2.7

Respektovat ochranné pdsma voddrenskych zdrojov, chrdnenych vodohospoddrskych
oblasti (StraZovské vrchy, Beskydy-Javorniky) a pdsma ochrany vodovodnych a
kanalizacnych potrubi,

Na useku verejnych kanalizdcii a v sulade s pldnom rozvoja verejnych vodovodov a

verejnych kanalizdcii pre tzemie Trencianskeho kraja:

v sulade s Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizdcii pre tzemie

Slovenskej republiky a :

a) zabezpecit zodpovedajucu uroven odvddzania a Cistenia komundlnych
odpadovych véd s odstrarfiovanim nutrientov z aglomerdcii* s produkciou
organického znecistenia vdcsou ako 10 000 EO ( v zmysle prilohy €. 4.1 Vodného
planu Slovenska) v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii

k) zabezpecit vystavbu kanalizaénych systémov a rekonstrukcii COV v aglomerdcidch
nad 10 000 ekvivalentnych obyvatelov:

9. Aglomerdcia Trencin,

Na useku odtokovych pomerov povodi: v sulade s pozZiadavkami ochrany prirody

a odporucaniami Rdmcovej smernice o voddch a Pldnu manaZmentu povodriového

rizika v ¢iastkovom povodi Vdhu, Nitry a Myjavy

a) vykondvat na upravenych tokoch udrZbu za ucelom udrZiavania vybudovanych
kapacit,

b) zlepsovatvodohospoddrske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zdsahmi
smerujucimi k stabilizdcii pomerov v extrémnych situdcidch tak povodriovych, ako
aj v obdobi sucha,

c) zabezpelit na neupravenych usekoch tokov predovsetkym ochranu intravildnov
miest a obci, nadvizne komplexne riesit odtokové pomery na tokoch v sulade
s rozvojovymi programami a koncepciou rozvoja,

d) zabezpecovat preventivne protierdzne opatrenia najmd v svahovitych Castiach
povodi Chvojnice a Myjavy, dbat na dodrZiavanie sprdvnych agrotechnickych
postupov, vysadbu a udrZiavanie ochrannych vegetacnych pdsov v blizkosti
polnohospoddrskych pléch a zriadovanie vsakovacich pléch,

e) vytvdrat uzemnotechnické predpoklady na upravu a revitalizdciu vodnych tokov
v cCiastkovom povodi Vdhu a Nitry v sulade s rozvojovymi programami
a koncepciou vodného hospoddrstva,

f) vytvorit podmienky pre véasnu pripravu a realizdciu protipovodriovych opatreni,
g) zabezpecit ochranu inundacnych uzemi tokov a zamedzit v nich vystavbu a iné
nevhodné ¢&innosti

V oblasti protipovodriovej ochrany

8.2.7.1. resSpektovat zdplavové cCiary, vyplyvajice z mdp povodnového ohrozenia a
povodriového rizika, hlavne v oblastiach, v ktorych mozZno predpokladat
pravdepodobny vyskyt vyznamného povodriového rizika
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9.1 V oblasti odpadového hospoddrstva

Aktudlny priemet bodov v odseku 9.1 po Uprave textu niektorych regulativov a po doplneni a
zruSeni niektorych regulativov znie nasledovne:

9.1.1 Respektovat vypracované platné programy odpadového hospoddrstva na urovni
Stdtu a Trencianskeho kraja

9.1.2  Podporovat separovany zber vyulZitelnych zloZiek s cielom zniZit mnoZstvo
komundlneho odpadu ukladaného na skladky

9.1.3.  Podporovat zakladanie a rozvoj kompostdrni v obciach

Verejnoprospesné stavby
Verejnoprospesné stavby dopravnej infrastruktury
3 Infrastruktura vodnej dopravy
bez zmien
Odsek 4 Infrastruktura leteckej dopravy bol vypusteny

Doplnil sa odsek 5 Infrastruktura cyklistickej dopravy a znie nasledovne:

5 Infrastruktuara cyklistickej dopravy

5.4 Trencin - Zamarovce — Skalka — Nemsovd/Luborca (s pokracovanim po existujtcich cyklistickych
komunikdcidch v obciach Nemsovd a Horné Srnie) — §t. hranica SR/CR (v sulade s DSP/DRS ,,Na
bicykli po stopdch historie — cyklotrasa v useku Nemsovd — Trencin®)

Verejnoprospesné stavby v oblasti vodného hospoddrstva

Aktudlne znenie bodov je :

2 Oblast odvddzania a Eistenia odpadovych véd

Bez zmien

Verejnoprospesné stavby v oblasti energetiky

1 Energetika a tepldrenstvo
Bez zmien

Okrem vazieb vyplyvajucich z nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie boli v navrhu
uzemného planu obce posudzované aj ostatné zname strategické, resp. uz rozpracované rozvojové
navrhy, ktoré sa viazu na rieSené Gzemie obce resp. na Sirsie vztahy s okolitymi sidlami.
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2.3.  Zakladné demografické, socidlne a rozvojové predpoklady obce
2.3. 1. Demografia

Z poskytnutych Statistickych Gdajov (Zdroj Udajov: Statisticky urad Slovenskej republiky) sa
potvrdila stupajuca tendencia poctu obyvatelstva v obci. Podla zdrojov obce a na zdklade vysledkov
sCitania obyvatelstva v roku 2021 mda obec 1174 obyvatelov. Oproti roku 2016 bo prirastok

obyvatelstva 184 obyvatelov.

Tabulka €. 1 Aktualizacia stavu a pohybu obyvatelstva za rok 2021

Narodeni (Osoba) 15
Zivonarodeni (Osoba) 15
Zomreti (Osoba) 10
Prirodzeny prirastok obyvatelstva (Osoba) 5
Pristahovani na trvaly pobyt (Osoba) 24
Vystahovani z trvalého pobytu (Osoba) 18
Migracné saldo (Osoba) 6
Celkovy prirastok obyvatelstva (Osoba) 11
Stav trvale byvajliceho obyvatel'stva k 31.12. (Osoba) 1174
Narodeni (Osoba) 6
Zivonarodeni (Osoba) 6
Zomreti (Osoba) 5
Prirodzeny prirastok obyvatelstva (Osoba) 1
Pristahovani na trvaly pobyt (Osoba) 12
Vystahovani z trvalého pobytu (Osoba) 9
Migracné saldo (Osoba) 3
Celkovy prirastok obyvatelstva (Osoba) 4
Stav trvale byvajluceho obyvatel'stva k 31.12. (Osoba) 580
Narodeni (Osoba) 9
Zivonarodeni (Osoba) 9
Zomreti (Osoba) 5
Prirodzeny prirastok obyvatelstva (Osoba) 4
Pristahovani na trvaly pobyt (Osoba) 12
Vystahovani z trvalého pobytu (Osoba) 9
Migracné saldo (Osoba) 3
Celkovy prirastok obyvatelstva (Osoba) 7
Stav trvale byvajluceho obyvatel'stva k 31.12. (Osoba) 594




Tabulka €. 2 Aktualizdcia a pohybu obyvatelstva za roky 2016-2020

2016|2017 | 2018 | 2019 | 2020
Spolu | Narodeni (Osoba) 2 7 8 13 7
Spolu | Zivonarodeni (Osoba) 2 7 8| 13 7
Spolu | Zomreti (Osoba) 9 7 9 4 11
Spolu | Prirodzeny prirastok obyvatelstva (Osoba) -7 0 -1 9 -4
Spolu | Pristahovani na trvaly pobyt (Osoba) 46| 67| 57| 60| 41
Spolu | Vystahovani z trvalého pobytu (Osoba) 14 17| 27| 20| 23
Spolu | Migracné saldo (Osoba) 32 50| 30| 40 18
Spolu | Celkovy prirastok obyvatelstva (Osoba) 25 50| 29| 49 14
Spolu | Stav trvale byvajlceho obyvatelstva k 31.12. (Osoba) |1013|1063 | 1092|1141 | 1155
Muzi | Narodeni (Osoba) 1 3 4 6 3
Muzi | Zivonarodeni (Osoba) 1 3 4 6 3
MuZi | Zomreti (Osoba) 5 3 5 0 7
MuZi | Prirodzeny prirastok obyvatelstva (Osoba) -4 0 -1 6 -4
Muzi | Pristahovani na trvaly pobyt (Osoba) 23| 32| 29| 28| 19
Muzi | Vystahovani z trvalého pobytu (Osoba) 6 9 12 9 11
MuZi | Migracné saldo (Osoba) 17| 23 17| 19 8
Muzi | Celkovy prirastok obyvatelstva (Osoba) 13 23 16| 25 4
Muzi | Stav trvale byvajuceho obyvatel'stva k 31.12. (Osoba) 496| 519| 535| 560| 564
Zeny | Narodeni (Osoba) 1 4 4 7 4
Zeny | Zivonarodeni (Osoba) 1 4 4 7 4
Zeny |Zomreti (Osoba) 4 4 4 4 4
Zeny | Prirodzeny prirastok obyvatelstva (Osoba) -3 0 0 3 0
Zeny | Pristahovani na trvaly pobyt (Osoba) 23 35| 28| 32 22
Zeny |Vystahovani z trvalého pobytu (Osoba) 8 8| 15| 11| 12
Zeny | Migraéné saldo (Osoba) 15| 27| 13| 21| 10
Zeny | Celkovy prirastok obyvatelstva (Osoba) 12| 27| 13| 24| 10
Zeny |Stav trvale byvajiceho obyvatelstva k 31.12. (Osoba) 517 | 544 | 557| 581 | 591

Tabulka ¢.3 Hlavné vekové skupiny rok 2021

Spolu | 14 rokov alebo menej 234
Spolu | Od 15 do 64 rokov 763
Spolu | 65 rokov alebo viac 177
Spolu | Spolu 1174
Muzi |14 rokov alebo menej 114
Muzi | Od 15 do 64 rokov 392
Muzi | 65 rokov alebo viac 74
Muzi |Spolu 580
Zeny |14 rokov alebo menej 120
Zeny |0Od 15 do 64 rokov 371
Zeny |65 rokov alebo viac 103
Zeny |Spolu 594

16
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Tabulka €. 4 Podiely, indexy a vekové zloZzenia rok 2021

Spolu | Podiel 0s6b v predproduktivnom veku (Percento) 19,93
Spolu | Podiel 0s6b v produktivnom veku (Percento) 64,99
Spolu | Podiel 0s6b v poproduktivnom veku (Percento) 15,08
Spolu | Priemerny vek obyvatela (Rok) 39,67
Spolu | Medianovy vek (Rok) 40,9
Spolu | Index starnutia (Percento) 75,64
Spolu | Index ekonomického zataZenia os6b (Percento) 53,87
Spolu | Index ekonomickej zavislosti mladych fudi (Percento) 30,67
Spolu | Index ekonomickej zavislosti starych ludi (Percento) 23,2
Muzi | Podiel os6b v predproduktivnom veku (Percento) 19,66
Muzi | Podiel os6b v produktivnom veku (Percento) 67,59
Muzi | Podiel os6b v poproduktivnom veku (Percento) 12,76
Muii | Priemerny vek obyvatela (Rok) 38,49
MuiZi | Medianovy vek (Rok) 39,4
Muii |Index starnutia (Percento) 64,91
Muzi | Index ekonomického zataZenia oséb (Percento) 47,96
Muzi | Index ekonomickej zavislosti mladych ludi (Percento) 29,08
Muzi | Index ekonomickej zavislosti starych ludi (Percento) 18,88
Zeny |Podiel 0s6b v predproduktivnom veku (Percento) 20,2
Zeny | Podiel 0s6b v produktivnom veku (Percento) 62,46
Zeny | Podiel 0s6b v poproduktivnom veku (Percento) 17,34
Zeny | Priemerny vek obyvatela (Rok) 40,83
Zeny |Medianovy vek (Rok) 42
Zeny |Index starnutia (Percento) 85,83
Zeny |Index ekonomického zatazenia osdb (Percento) 60,11
Zeny |Index ekonomickej zavislosti mladych fudi (Percento) 32,35
Zeny |Index ekonomickej zavislosti starych ludi (Percento) 27,76

Predproduktivny vek (0 — 14 rokov) je vek, v ktorom obyvatelstvo este nie je ekonomicky aktivne

Produktivny vek (15 — 64 rokov) je vek, v ktorom je vacsina

obyvatelstva ekonomicky aktivna

Poproduktivny vek (65 rokov a viac (65+)) je vek, v ktorom vacsina

obyvatelstva uZ nie je ekonomicky aktivna.

Priemerny vek — vazeny aritmeticky priemer poctu rokov, ktoré preZili prislusnici danej populacie do daného okamihu.
Ide o priemerny vek Zijucich obyvatelov.

Medianovy vek (vekovy median, median veku) — vek, ktory rozdeluje populaciu na dve rovnako pocetné Casti
(polovicu s nizsim a polovicu s vyssim vekom ako je median).

Index starnutia (Sauvyho index) — vyjadruje pocet 0s6b v poproduktivnom veku (65+ rokov) pripadajuci na 100 os6b
v predproduktivnom veku (0 — 14 rokov).

Index ekonomického zataZenia — vyjadruje pocet 0s6b v predproduktivnom veku (0 — 14 rokov) a poproduktivnom veku
(65+ rokov) pripadajuci na 100 os6b v produktivnom veku (15 — 64 rokov).

Index ekonomickej zavislosti mladych fudi — vyjadruje pocet oséb v predproduktivnom veku (0 — 14 rokov) na 100
0s6b

v produktivnom veku (15 — 64 rokov).

Index ekonomickej zavislosti starych l'udi — vyjadruje pocet 0s6b v poproduktivnom veku (65+ rokov) na 100 os6b

v produktivnom veku (15 — 64 rokov).
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Pocet obyvatelov v obci sa medzirocne zvysuje. Nielen v désledku migracného prirastku, ale
mierne stlUpa aj prirodzenym prirastkom obyvatelstva. Oficidlna Statistika obyvatelstva ale nemusi
odrazat celkom realitu, kedZe mnohi maju trvaly pobyt vedeny v meste Trencin, hoci ziju na Uzemi
obce.

Tabulka €. 5 Prirastok poctu obyvatelova v obci za rok 2021 ( zdroj Obecny Urad Zamarovce)

Prihlaseni na trvaly pobyt za rok 2021 : 24
Odhlaseni z trvalého pobytu za rok 2021: 18
Zomreli za rok 2021 10
Pocet narodenych detiv roku 2021: 14
Pocet sobdasov za rok 2021: 7

2.3.2. Stavebno-technicky stav Gzemia, kulturno-historické hodnoty tizemia

Oproti stavu v roku 2017 nedoSlo v obci k vyraznejSiemu skokovému posunu v stave
nehnutelnosti. Rozvoj bytového fondu viac-menej pokracuje kontinudlne, hoci v ostatnych rokoch
intenzivnejsie. Pandémia nezastavila stavebny boom a poZiadavky na byvania predovsetkym
v rodinnych domoch stupa.

V ZaD 1 UPN O sa revidovala plocha rekredcie a $portu na Ostrove, ktora nebola v pévodnom
dokumente zobrazena ako stav (Z 7), no v &ase obstarania zakladného UPN O mala uZ platné stavebné
povolenie.

Predmetom ZaD 1 UPN O je aj postUdenie moZnosti rozvoja Uzemia v kontakte
s polnohospodarskym dvorom a reflektovat tak na kvalitativne aj kvantitativne zmeny v aredli, ktoré
su vyraznym limitom rozvoja byvania v dotknutom uzemi.

Za tymto Ucelom bola v roku 2017 spracovand rozptylova studia opravnenym posudzovatefom
vo veciach ochrany ovzdusia ( podla vynosu MZP SR ku zékonu ¢&. 137/2010 Z. z. o ovzdusi), ktora
definovala opatrenia na zlepSenie stavu v Uzemi ohladom produkcie imisii z vykrmu oSipanych,
prispievajucich k znecisteniu ovzdusia v blizkosti aredlu, ¢im branili rozvoju v izemi, na ktorom ma
obec a vlastnici dotknutych pozemkov zaujem.

Fotodokumentdcia aktudlneho stavu ( r. 2022) prekrytia zdrojov imisii amoniaku z hnojovice
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Pocas obdobia platnosti nového tzemného planu nepribudli v obci nové objekty obcianskeho
vybavenia.

Vzhladom na vyrazné zahustovanie zmie$aného Uzemia (FU 2) nad mieru pripustnosti
funkéného a priestorového rozvoja tohto Gzemia, v ZaD 1 UPN O bol prehodnoteny rozvoj na plochach
zahrad v zmieSanom Uzemi.

2.3.3. Rozvojové predpoklady obce
Predpoklady rozvoja obce su bez zmeny oproti zdkladnému dokumentu. Pretrvdva zaujem

0 rozvoj primdrne byvania v obci Zamarovce, ¢o suvisi s priamymi aglomeraénymi vazbami obce na
krajské mesto Trencin, najvacsi zdroj pracovnych prilezitosti.

2.4. Zaclenenie obce do systému osidlenia — $irSie vztahy
Bez zmien a doplneni

2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

ZaD 1 UPN O sa nemeni navrhnutd urbanistickd koncepcia rozvoja obce ani hlavné rozvojové
ciele.

Rozvoj obce je smerovany vyluéne na plochy, ktoré su v zastavanom uzemi, alebo ho priamo
rozsiruju a boli navrhnuté na rozvoj uz v zakladnom dokumente.
2.6. Navrh funkéného vyuzitia izemia

2.6.1. Prevladajuce funkéné uzemia

Riesenim UPN O sa v formovali prevladajtce funkéné dzemia:

Sucasne zastavané Uzemie obce 1 Obytné Uzemie obce v zastavanom uUzemi a v uUzemi
a Uzemie urcené na zastavanie navrhnutom na zastavanie

ZmieSané Uzemie s prevahou pléch pre byvanie

Vyrobné Uzemie

Rekreacné Uzemie

Nezastavané uzemie Krajinné prvky a systémy

AN A WN

Usek dialnice ako  sucast Uzemie nadregionalneho dopravného koridoru

nadregionalnej dopravnej trasy

ZaD 1 UPN O sa prejavia v obytnom tGzemi FU 1, v zmie$am tzemi, FU 2, vo vyrobnom FU 3, aj
rekreaénom Gzemi FU 4. Nedotknu sa funkénych tzemi FU5a FU 6
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2.6.1. 1. Obytné Uzemie ( oznacené 1)

Z 3,25 aZ11 - pribudli nové rozvojové plochy leziace v obytnom uzemi priamej viazbe na
existujucu ulicu. Tieto plochy bude mozné zastavat za podmienky, Ze budu re$pektované existujuce
limity( dopravné, technické ).

Z-3 plocha je v lokalite k Dialnici, zmena funkénej a priestorovej regulacie na ploche nizkej
zelene (zahrady) a mimolesnej stromovej zelene (kroviny) umozni umiestnenie RD — extenzivna forma

Z 5 —plocha v lokalite Stred je v kontakte s krizovatkou, rozvoj na ploche musi umoznit jednak
rekonstrukciu tejto krizovatky, oplotenie ani samotny rodinny dom nemézu branit v rozhlade
v krizovatke.

Z 11 - plocha tvori prieluku na ulici Hrabovska cesta. Rozvoj na ploche ( pre rodinny dom) musi
reSpektovat nadradenu techniku infrastrukturu ( verejny vodovod a jeho OP) a umoznit k nej pristup.

Z9a Z10 - plochy boli uréené zastavanie rodinnymi domami, tymto ZaD 1 sa ale meni miera
intenzity rozvoja ploch pre byvanie z extenzivnych na intenzivne ( IZP 35%)

Pozn.:

Plochy pre byvanie, intenzivne su naviazané na existujucu organizacno-prevadzkovu kostru
obce novymi ulicami, komplexne navrhnutymi a s primeranymi parametrami. Tieto poziadavky su
formulované v ramci zavaznej reguldcie.

Z 8 —jedna sa o zmenu ¢asového horizontu rozvoja na tejto ploche z vyhladu na navrh, nemeni
sa funkcia - byvanie v rodinnych domoch, intenzivna zastavba.

Z 1—-zmena suvisi s rieSenim vo vyrobnom Uzemi a priamo podmieniuje rozvoj funkcie byvania
v rodinnych domoch na potencidlne rozvojovych plochach ornej pédy v kontakte s polnohospodarskym
dvorom. Tieto plochy v zakladnom dokumente UPN O boli vyfiaté z moinej urbanizécie, z dévodu
zdsahu imisiami znecistujucich latok v ovzdusi z chovu zvierat. ZlepSenim podmienok — aplikaciou
opatreni na zniZenie imisii amoniaku sa zmenila aj mozZnost rozvijat funkciu byvania v RD na tomto
Gzemi. Tym, ze UPN O zéroveri definuje limity v rozvoji polnohospodarskej vyroby ( max. 500 ks zvierat)
a navrhuje zavazné opatrenia, aby neboli zasiahnuté plochy s funkciou byvania neziaducimi vplyvmi
z pofnohospodarskej vyroby, uvedené plochy je mozné priclenit do obytného Uzemia.

2.6.1.2. Zmiesané Gzemie s prevahou ploch pre byvanie ( oznacené 2)

Uzemie je definované ako zmie$ané tzemie s prevahou pldch pre byvanie a stavby ¢&i zariadenia
v rdmci tohto Uzemia slUzZia na ekonomické (maloobchod), sprdvne a kultirno-spolocenské (obecny
urad s kultdrnou salou), socidlno-vychovné (materska skola, klubova cinnost) sluzby a vybrané
prevadzky obcianskej vybavenosti, ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a neohrozuju
kvalitu byvania.

Z 13 vynima Uzemie zahrad z rozvoja. Plati pre obe funkcie - byvania aj pripustného
obcianskeho vybavenia a to z dévodu neprimeraného zahustovania lokality zastavbou v rozpore
s pripustny priestorovym usporiadanim, preto je dalsi rozvoj na dosial nezastavanych plochach zahrad
neZiaduci. Zaroven spresfiuje podmienky pre intenzitu zastavby s ohladom na funkciu. Iny IZP plati pri
rozvoji Cisto byvania v FU 2 a iny, ak je zaujem v zmieSanom Uzemi rozvijat OV a podporovat tak
koncepcnd myslienku polyfunkcie v tomto tzemi.
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2.6.1.3. Vyrobné uzemie ( oznacené 3)

Z 1 sa dotyka priamo aredlu polnhohospodarskej vyroby (PD Zamostie), kde je lokalizovana Zivocisna
vyroba (oSiparen). KedZe PD v kontakte s obytnym Uzemim je vyraznym limitom rozvoja byvania v obci,
stanovenie ramca opatreni je podmienkou udrzania a rozvoja chovu v areali PD. Dodrziavanim
stanovenych stavebnotechnickych, technologickych a hygienickych zadsad je moine vyrazne znizit
negativny vplyv tejto prevadzky na jestvujucu aj navrhovanu vystavbu rodinnych domov. Zmenou
v UPD sa reaguje na novy - kvalitativne lepsi stav v Uzemi, ktory sa dosiahol po vykonani opatreni
(zdroje imisii amoniaku su celistvo prekryté). Nadalej sa limituje pocet chovanych zvierat - maximalne
500 ks odipanych. Ostatné opatrenia st formulované v zaviaznej ¢asti ZaD 1 UP O

2.6.1.4. Rekreacné uzemie ( oznacené 4)

ZaD 1 obsahuje dve zmeny, ktoré sa tykaju rekreacného Uzemia obce .

Z 4 meni priestorovy regulativ ohladne zastavanej plochy rekreaénej stavby z 25 m?na max 50
m? zastavanej plochy pre sticasné aj rozvojové Uzemie zdhradkarskych koldnii s ciefom podporit rozvoj
vikendovej individudlnej rekredcie. Do plochy stavby sa zapocitavaju aj nadstresené terasy.

Obec ma rozsiahle rekreacné Uzemie v kontakte s pravym tokom Vahu — na Ostrove.
Z 7 jednak aktualizuje stabilizované a navrhované plochy v Sportovej zéne (plavaren) , koriguje tym
formalnu chybu nezaradenia plochy plavaren do stavu v zakladnom dokumente. Meni tieZ vyuZzitie ¢asti
zelene v kontakte s vodnym tokom v ramci rekreacného Uzemia a umoZznuje sa na nich podmienecne
rozvoj zotavenia a Sportu extenzivnou formou.

2.6.1.5. Krajinné prvky a systémy( oznacené 5)

Bez mien
2.6.1.6. Uzemie nadregionalneho dopravného koridoru ( oznacené 6)

Bez mien

2.6.2. Funkcno-priestorové jednotky ( FPJ)

Bez zmien je zakladné rozdelenie funkénych Uzemi na mensie Gzemné celky so spolo¢nymi
funkénymi a priestorovymi charakteristikami , tzv. funkéno-priestorové jednotky (FPJ), pre ktoré je
v zavaznej Casti navrhnuta reguldcia s presne formulovanymi zdsadami priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania tzemia, formou regulacnych listov .

1. Obytné Uzemie obce v zastavanom Uzemi a v Uzemi navrhnutom na zastavanie:

= FPJ 1.1. Pévodna rastld hmotovo- priestorova Struktira rodinnych domov vratane pléch
zahrad a zahumienkov a napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie Gzemia,

= FPJ 1.2. Navrhovana hmotovo priestorova uli¢na Struktdra rodinnych domov, vratane ploch
obytnej zelene a napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia

Do FPJ 1.2. Navrhovana hmotovo priestorova uli¢na struktudra rodinnych domov, vratane pléch
obytnej zelene a napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia sa preraduju vsetky
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plochy uréené na rozvoj byvania v rodinnych domoch s intenzivnou formou zéstavby (25,728,729, Z 10,
Z 11 a Z1 s podmienkou vykonania opatreni v PD Zamostie a ich trvalého udrzania) .

2. ZmieSané Uzemie s prevahou pléch pre byvanie — hmotovo-priestorova Struktira prevazine
rodinnych domov, integracia obcianskej vybavenosti je pripustnad v rdmci rodinnych domov resp. na
plochach pre tieto rodinné domy. Pre ucely stanovenia reguldcie je toto funkéné Uzemie zaroven
funkéno-priestorovou jednotku.

Definovanie zmieSaného Uzemia sledovalo zamer obce vytvéarat atraktivne polyfunkéné
Uzemie v kontakte s hlavnou rozvojovou osou. Implantacia novych priestorovych Struktur ale nesmie
zaroven negativne ovplyviiovat kvalitu Zivota na existujucich plochach, ani z pohladu byvania, ktoré je
prioritné ale ani z pohladu znizovania komfortu existujucich prevadzok OV.

Z 13 je prave touto reflexiou. A preto, aj z dévodu dostatku inych rozvojovych prilezitosti pre
byvanie v obci, a vtesnom kontakte s FU 2 ponechava na casti zmieSaného Uzemia len funkciu zahrad
a zelen prisluchajucu k rodinnym domom, bez moZnosti, urbanizacie, ani podmienecnej.

3. Vyrobné Uzemie
= FPJ 3.1. priemyselna zéna
= FPJ 3.2. zberny dvor
= FPJ 3.3. polnohospodarsky dvor

Z 1sadotklalen FPJ 3.3. Subor limitov a opatreni pre rozvoj Zivocisnej vyroby v kontakte s obytnym
uzemi je obsahom regulacného listu tejto FPJ. Zaroven sa do regulacného listu pre FPJ 1.1. prenesie
vzdjomna podmienenost rozvoja oboch FPJ.

4. Rekreacné Uzemie
= FPJ4.1. rekreacné Uzemie brehov Vahu s prevahou krajinnych prvkov
= FPJ4.2.3portova zéna
=  FPJ 4.3.rekreacné Gzemie ¢ast OSTROV
= FPJ 4.4. zadhradkarska koldnia

Z 4 sadotkla FPJ 4.4. a prejavi sa taktiez v regulacnom liste tejto FPJ

Z 7 priraduje ¢ast Uzemia (aredl plavarne) do FPJ 4.3 a na plochu zelene v kontakte s vodnym tokom sa
aplikuje regulacny list pre FPJ 4.1.

FU 5 a FU 6 vratane ich FPJ neboli dotknuté rieSenim v ZaD 1 UPN O
2.7. Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou,
vyroby a rekreacie
2.7.1. Byvanie
UPN O navrhol rozvojové plochy pre byvanie vyluéne pre rodinné domy a to na plochach
naviazanych na existujuce, bud'v rdmci zastavaného Uzemia alebo vo vazbe nafi. Navrhované plochy

su aktualne vyuZivané ako zahrady, zahumienky, resp. ako polnohospodarska p6da.

ZaD 1 UPN O koriguje rozvoj na vybranych plochach zdhrad v obci, kde bolo moiné
podmienetne umiestnit rodinny dom formou extenzivnej zastavby. Tieto plochy navrhuje pre
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intenzivnejsi rozvoj, s vysSou intenzitou zastavby. Jednd sa plochy, ktoré su bud uz naviazané na
existujucu verejnd dopravnu a technickd infrastruktdru, alebo je podmienkou tuto infrastruktaru
vytvorit (Z 8 a Z 10). Zmena intenzity vyuzitia ploch zahrad nemusi znamenat zvySovanie poctov
objektov na byvanie na rozvojovej ploche, a nie to ani je Ziadlce. V zavislosti od rieSenia konkrétnej
lokality, moze stupnut pocet rodinnych domov od 20 do 30 RD oproti platnému stavu v rdmci celej
obce. Je vhodné do lokalit na byvanie, najma do lokality Horna Zahrada integrovat aj zariadenia pre
deti, resp. seniorov. Dérazne sa odporuca v lokalitach, kde je existujlca, resp. navrhovana sustredena
zastavba rodinnymi domami s viac 20 RD vyclenit plochu, resp. plochy v zeleni aj pre hracie prvky pre
deti v predskolskom veku a oddychové enkldvy pre seniorov, verejne pristupné.

Pre riesenie podrobnosti vystavby na tychto plochach je potrebné vyuzivat nastroje Gzemného
planovania, ktoré spodrobnia Uzemny plan a overia zdmery na konkrétnych pozemkoch.

Zavizna cast UPN obce vymedzuje konkrétne lokality, pre ktoré je potrebné obstarat nasledne
Uzemny plan zény (UPN Z), podla §11 odsek 6 Zakona €. 50 / 1976 Zb. Tieto lokality sa prirodzene
rozsiria o plochy, ktoré st ZaD 1 doplnené na rozvoj byvania a nadvazuju na pévodné.

Pre spodobnenie ostatnych rozvojovych uzemi a pre rieSenie Ciastkovych problémov v dzemi
je potrebné vyuzivat prislusné nastroje Uzemného planovania §2 odsek 7 Zakona ¢. 50 / 1976 Zb.,
predovsetkym Urbanistickd stadiu ( §4)

2.7.2. RieSenie obcianskej vybavenosti obce

ZaD 1 UPN O nenavrhuje nové plochy pre ob¢&iansku vybavenost.

UPN O umoZfiuje umiestfiovanie OV aj v ramci zmie$aného aj obytného Gzemia, ak su na to
vytvorené predpoklady, najma parkovanie dut klientov a zamestnancov na pozemku rodinného domu,
kde ma byt umiestnena OV ako doplnkova funkcia, a jednd sa o pripustny druh OV.

ZaD 1 UPN O zmen$uje moznosti rozvoja OV v zmie$anom Gzemi a to o vybranu plochu zéhrad
(z 13).

2.7.3. RieSenie vyroby

2.7.3.1. Priemysel a sklady, odpadové hospodarstvo

Bez zmien v rieSeni.

2.7.3.2. Polnohospodarska vyroba

ZaD 1 UPN O stabilizuje nadalej rozvoj polnohospodarskej vyroby v obci. Ciefom ZaD 1 UPN
O nie je likvidacia ZivociSnej vyroby, ale regulacia tejto vyroby na Uzemi tak, aby sa eliminovali
negativne dopady z chovu zvierat na Uzemie s navrhovanym rozvojom byvania v rodinnych domoch.

UPN O limituje pocet chovanych zvierat ( osipanych vo vykrme) na 500 ks.
Pre urcenie pasiem hygienickej ochrany hospodarskych dvorov (PHO) je vypracovanych viacero

metodickych dokumentov, ako postupovat pri posudzovani vhodnosti podmienok a moznosti
umiestfiovania chovu hospodarskych zvierat v intravildnoch a extravilanoch obci (Ucelova publikacia
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Ministerstvo pédohospodarstva z roku 1992 — Zasady chovu hospodarskych zvierat v intravilane
a extravilane obci). Zasady maju odporucaci charakter a vztahuju sa na strednokapacitné a
malokapacitné farmy ZivociSnej vyroby. Tieto zdsady uvadzaju aj vzdialenosti medzi hospodarskymi
objektami a objektami vyZadujucimi hygienickd ochranu (OHO). Tieto zdsady nadvazuju na starsie
pokyny na posudzovanie stavieb polnohospodarskej velkovyroby z hladiska starostlivosti o ZP z roku
1974. Oba materialy su pomockou pri stanoveni PHO resp. OP ( ochranného pasma) objektu Zivocisnej
vyroby v konkrétnom ¢ase za konkrétnych podmienok chovu. KedZe chov nie je stabilny a pocty kusov
vyrazne kolisu, tieto pasma je potrebné aktualizovat podla podmienok chovu ( druhu a poc¢tov kusov).

V roku 2012 na zaklade poZiadavky Regionalneho uradu verejného zdravotnictva (RUVZ) bola
vypracovana rozptylova studia — Imisno- prenosové posudenie (RNDr. Brozman), so vstupnym Gdajom
500 ks oSipanych, na zdklade ktorej boli vydané zemné rozhodnutia na rodinné domy vo vzdialenosti
100 -120 m od zdroja emisii ( nadrze s hnojovicou). Navrhnutymi opatreniami v rozptylovej studii sa
rozptyl emisii mohol Géinne znizit az o 80 % (kvalifikovany odhad). Opatrenia boli zamerané na zakrytie
hnojovych jam, ktoré su najvacsim plosnym zdrojom znedistenia ovzdusia amoniakom a jeho plynnymi
zluceninami. Opatrenia boli ciasto¢ne prevedené uz v roku 2012, no zakrytie bolo porusené,
skorodované plechy uz nemali tesnost. Aktualizacia rozptylovej studie z roku 2017 vychadzala taktiez
z poctu 500 ks, tato poZiadavka vyplynula z oficidlnych stanovisk (OU —TN-OSZP ), zvy$ovanie poctu
bez realizovanych opatreni je teda nepripustné aj z pohladu uz povolenych existujucich stavieb
rodinnych domov, ktorym boli vydané Gzemné rozhodnutia po roku 2012 na zaklade vysledkov
rozptylovej studie z roku 2012.

Tym, Ze sa nezmenili vstupné Udaje o chove, ale odstranili sa medziCasom nedostatky
v uskladneni hnojovice ( vid kap. 2.3.2. ), bolo mozné vyuzit zavery z rozptylovej Studie, pri ktorej bola
pouzita celostatne schvalena metodika pre vypocet rozptylu imisii. Hlavnou znedistujucou latkou ( ZL)
emitovanou do ovzdusia je amoniak a ten je aj hlavnou zdpachom obtaZujlcou latkou. Aplikoval sa na
Uzemie model, kde boli opatrenia navrhnuté v postdeni, a ktoré mohli zasadne znizit obsah ZL a ich
rozptyl v ovzdusi uz zrealizované.

Uzemie, znecistené amoniakom (uvazovana dolnd hranica detekéného prahu pre znecistujicu
latku amoniak je 28 pg.mpre letné obdobie ) nezasahovala do Uzemia s uvaZzovanym rozvoja byvania
v RD. Posudok bol zamerany na posudenia vplyvu imisii na zdravie obyvatelstva. Je potrebné
upozornit, Zze v bezprostrednom kontakte s polnohospodarskym dvorom moze nastat situdcia istého
diskomfortu a to pri najnepriaznivejSich poveternostnych podmienkach, ale aj estetického
diskomfortu.

ZaD 1 UPN O bol obstarany aj z dévodu uréenia podmienok a reguldcie ¢innosti, ktoré maju
vplyv na zdravie a Zivot obyvatelov v obci, a urcit opatrenia, ktoré by odstranili limity a nevhodné
¢innosti blokujuce rozvoj obce.

Cielom UPN O je v zmysle Zadania zabezpetit zdravé Zivotné podmienky na Gzemi obce. Tyka
sa to aj rozvoja Zivocisnej vyroby. Aby tieto zdravé Zivotné podmienky boli dosiahnuté aj na tzemiach,
ktoré obce chce rozvijat. Prevadzkovanie chovu je teda podmienené siborom opatreni, ktorymi sa
daju zabezpedit zdravé Zivotné podmienky v Uzemi, kde je zaujem obce o rozvoj byvania.

Okrem nevyhnutnych opatreni na obmedzovanie amoniaku z chovu, ako je spravna stratégia
kfmenia a ustajnenie zvierat a opatreni vykonanych na existujucich nadrZiach hnojovice, je vhodné
aplikovat aj iné oparenia, ktoré prispievaju k zvySenej kvalite byvania v susedstve a to najm3 :

e Technické opatrenia vyluCujice moznost havarijného znedcistenia pody, podzemnych

a povrchovych véd.
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e  Situovanie vhodnych barterovych objektov medzi objekty chovu zvierat a objekty
hygienické ochrany (OHO)

e Vysadba pasu zmieSanej zelene s ochranno-izola¢nou funkciou

e Uprava pristupovych aj aredlovych komunikacii na bezpradnu tpravu

e  Odklonenie dopravy suvisiacej s prevadzkou chovu mimo hygienicky chranend ¢ast obce

e Premiestnenie stavieb s emisiami (stavieb pre mokré sildZovanie, hnojiskd ap.) do
vyhovujucich objektov umiestnenych v dostatocnom odstupe od OHO

e  Zavedenie hygienickych a asanacnych technoldgii , dezinfekcia, dezinsekcia, deratizacia
objektov

e Ochranné prevadzkové opatrenia (nemanipulovat s vykalmi v nepriaznivej
meteorologicke;j situacii)

e U¢inné zakrytie nadrii s hnojovicou, sildzami, hnojivami, ktoré su zdrojom zapachu
a emisif

e Vzduchotechnike opatrenia

e  Protihlukové opatrenia

= Rastlinna vyroba
Bez zmien
2.7.3.3. Lesné hospodarstvo
Bez zmien
2.7.4. RieSenie rekreacie a Sportu

ZaD 1 UPN O dopifiaju navrhnutt koncepciu rozvoja rekredcie a $portu o rozvojovu plochu vo
vdzbe na plavaren v lokalite Ostrov. Plocha suvisi s existujucim funkénym zameranim arealu letnej
plavarne a rozsiruje jej moznosti rozvoja o hlavné resp. doplnkové sluzby.

Na Ostrove pribudla moznost rozvijat s obmedzenim aj plochu pri Vahu, ktord bola pévodne
navrhnutd len ako pribeznd zelefi Vahu. ZaD 1 UPN O nedpecifikuje konkrétne druhy exteriérovych
$portovisk, prioritou je zachovat prirodny charakter miesta a nedegradovat ho stavebnou ¢innostou
resp. pri osadzani Sportovych prvkov do Uzemia spésobom a rozsahom, aby sa minimalizovali zasahy
do pribreznej vegetdcie. Vhodnymi aktivitami su Sporty spojené s pobytom v prirode, cykloturistikou,
outdoorovym cvicenim.

Individualne formy rekreacie na izemi obce su velmi vyrazné, reprezentuje ich ucelend plocha
zdhradnych koldnii na vychodnych svahoch nad $tatnou cestou Il /507. SU tvorené zahradami so
zahradnym chatkami a su ciefom dennej rekredcie miestnych resp. trencianskych obyvatelov.

ZaD 1 UPN O podporuje rozvoj tejto formy rekredcie z kazdodennej na vikendovu, ¢o je
v stlade s trendom uspdsobovat zdhradkarske objekty na tento typ rekreécie a preferovat viac oddych
ako aktivne zahradkaréenie s cielom samozasobovania. ZaD 1 UPN O navrhuje zvysit limit pre vystavbu
rekreacnych objektov v zahradkarskych resp. chatovych koldniach na 50 m2 zastavanej plochy a to
v existujucich aj navrhovanych lokalitach. Stavby nebudu uréené na trvalé byvanie.
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2.8. Vymedzenie zastavaného tGzemia obce

Bez zmien
2.9. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

Bez zmien, svynimkou 2.9.2 a 2.9.4.

2.9.3. Ochranné pasmo hospodarskeho dvora ( HD)

Ochranné pasmo hospodarskeho dvora je stotoZnené hranicou Uzemia s maximalnymi
kratkodobymi koncentraciami amoniaku pre letné obdobie, pre detekény prah pre znecistujicu latku
amoniak28 ug.m>3, pre limitné mnoZstvo chovu 500 ks o3ipanych.

Podkladom pre definovanie hranice tohto Uzemia bol model vypoctu imisii z Imisno —
prenosového posadenia Vplyv prevadzky hospodarskeho dvora Zamarovce — PD Zamostie na plochy
IBV navrhované v dokumente Uzemny plna obce Zamarovce ( rozptylovd $tadia z roku 2017)

a naslednej aktualizdcie ( Stanovisko k platnosti vysledkov z roku 2022) vypracované opravnenym
posudzovatelom vo veciach ochrany ovzdusia RNDr. Brozmanom.

imalne kratkodobé k acie NH3 v ug/im3
Osipané vo vykrme 500 ks (k.. Zamarovce), prasnice 130 ks (k.u. Orechové)
Situacia pri celisty poskod prekryti nadrzi hnojovice - letné obdobie

50 pgimé

28 gt

20 pgfm

15 pgimé

400
Limit NH3 pre priem. obdobie 1 hod 200 pg/m3
Detek&ny prah NH3 (najniz$ia publik. hodnota) 28 pg/m3

V ochrannom pasme hospodarskeho dvora nie je mozné povolit vystavbu budov sliZiacich
trvale na obytné ucely, vystavbu telovychovnych a rekreacnych zariadeni, $kol a detskych zariadeni.
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2.9.4. Ochranné pasmo pohrebiska

OP pohrebiska si na zaklade novely zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve, ktorym sa meni a
doplfia zakon ¢&. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve a ktorym sa menia a dopliaju niektoré zakony,
s uéinnostou od 1.1. 2020 mdze obec na svojom Uzemi sama uréit vSeobecne zavaznym nariadenim,
s prihliadnutim na miestne zvyklosti a Specifické podmienky. Podla §15 si obec mbéze vo vsSeobecne
zdvaznom nariadeni urdit:

e Sirku ochranného pasma pohrebiska,

e pravidla umiesthovania a povolovania budov a stavieb v fiom so zretelom na pietny
charakter pohrebiska

e (innosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykondvat pocas pohrebu

2.9.5. Ochrana kulturno-historickych hodnét

Bez zmien

2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami
Bez zmien v rieSeni celej kapitoly
2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému ekologickej
stability

Bez zmien v rieSeni celej kapitoly

2.12. Navrh verejného dopravného vybavenia obce

2.12.1. Sirsie vztahy a riesenie vplyvov dopravy na rieSené Gizemie obce
Bez zmien

2.12.2. Intenzita cestnej dopravy
Bez zmien

2.12.3. Miestne komunikacie

Rozvoj navrhovanych uUzemi, predovsetkym lokalit Pod Kopanky a Hornd zahrade je
podmieneny rozvojom obsluznych komunikacii do tychto lokalit. Jednd sa o komunikacie funkcnej
triedy C3, podla mozZnosti, prejazdné, prip. zokruhované, resp. ukonéené obratiskom v pripade, Ze
zokruhovanie nie je mozné. Zavaznou je pre rieSenie dopravy v obci funkéna trieda a kategodria
komunikacie obsluhujicej konkrétne UGzemie, nie konkrétna poloha dopravného koridoru
v tomto Uzemi. Na spodrobnenie polohy a trasy a konkretizaciu polohy vo vztahu ku konkrétnym
pozemkom sluZia spodrobriujice dokumentdcie, viac ¢i menej zavazné. Pred vypracovanim zavaznych
dokumentiacii - Gzemny pan zény alebo GUzemné rozhodnutie, je vhodné overit varianty rozvoja
v $tudidch (urbanistickych, dopravnych a pod.)
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Cast miestnych komunikacii, kam je smerovany rozvoj v ZaD 1 UPN O ma nadalej
nevyhovujuce Sirkové a technické parametre (nespevneny povrch, bez chodnikov a obratisk, ap.).
Rozsirenie miestnych komunikacii, dobudovanie miestnych komunikacii so spevnenym povrchom,
vybudovanie minimalne jednostranného chodnika a dobudovanie obratisk pre slepé ulice pre
maximalne pripustné vozidlo je podmienkou rozvoja akejkolvek navrhnutej lokality.

S Upravou nevyhovujucich komunikacii a ndvrhom novych komunikacii poZzadovanej funkénej
triedy a kategodrie suvisi konkretizdcia tvaru a polohy krizovatiek, toto je taktieZ je predmetom
spodrobriujicich dokumentécii prislichajucich zéne alebo pozemku, nie tohto stuptia UPD.

V horizonte planu sa uvazuje s vybudovanim novych miestnych komunikacii s charakterom
obsluznych komunikacii C3, kategdrie MO 6,5/50 s minimalne jednostrannym chodnikom. Slepé ulice
musia byt ukonéené obratiskom pre maximalne pristupné vozidlo.

So zmenou Z 1 suvisi aj zmena Z 2. Z 2 rusi moznost prepojenia na ul. Pod Kopanky.
Komunikacia Hrabovska cesta bude napojend na ul. Pod Kopanky az v mieste krizovatky do PD
Zamostie. Je nevyhnutné upravit tito komunikéciu v celej dizke na funkénu triedu C2 a kategériu
MO 8,0/50 a usmerriovat obsluhu PD na tuto komunikaciu, odbremenit tak cesta Pod Kopanky, ktorou
je obsluhované obytné Gzemie. Podmienkou je tiez vybudovanie chodnika.

2.12.4. Staticka doprava

ZaD 1 UPN O doplnil dal$iu tizemnu rezervu pre parkovaciu plochu pre verejnost a to na vstupe
do obce zo smeru Trencin po pravej strane cesty 11/507.

Ostatné v bode 2.12.4. bez zmien.

2.12.5. Hromadna doprava

Bez zmien

2.12.6. Cyklisticka a pesSia doprava
Bez zmien

2.12.7. Vodna doprava
Bez zmien

2.12.8. Letecka doprava

Bez zmien

2.12.9. Zelezni¢na doprava

Bez zmien
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2.12.10. Ochranné pasma dopravy

Bez zmien

2.13. Navrh verejného technického vybavenia obce

Platny UPN O preukdzal dostatok kapacit vietkych médii technického vybavenia pre navrhované
rie$enie. Zmeny a doplnky 1 UPN O vzhladom na maly rozsah zmien a doplneni st z pohladu narokov
na dodatocné technické zabezpelenie nevyznamné. Nie su preto premietnuté ani do grafickej ¢asti
tychto ZaD 1 UPN O.

Konkretizacia pripojenia jednotlivych lokalit na verejnu siet technického vybavenia Gzemia bude
rieSend v nasledujucich stupfioch Uzemnoplanovacej resp. projektovej pripravy izemia (Uzemny plan
z6ny , dokumentdcia pre uzemné rozhodnutie). K vSetkym stuprfiom projektovej pripravy su potrebné
vyjadrenia spravcov prislusnych sieti technického vybavenia Uzemia.

Ostatné bez zmien v rieSeni v kapitolach 2.13.1 a7z 2.13.7.

2.14. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
Bez zmien
2.15. Prieskumné tzemia, chranené loziskové tzemia a dobyvacie priestory

Bez zmien

2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej a lesnej po6dy
na nepolnhohospodarske ticely

Textova, graficka a tabulkova ¢ast vyhodnotenia dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov
na polnohospodarskej pode je spracovana v zmysle zdkona ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zdkona ¢.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov ako i v zmysle vyhlasky
MP SR ¢.508/2004 Z.z., a nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z.z.

Podla §13 zdkona o ochrane pddy mozno polnohospodarsku pddu pouzit na stavebné ucely
a iné nepolnohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch. Ochrana polhohospodarskej pédy
nadalej zostava rozhodujucim limitom pri rozvoji Uzemia.

ZaD 1 UPN O Zamarovce riesia rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek v lokalitach €. 33 — 35,
39, 41-42, ktoré si vyzaduju zaber polnohospodarskej pody. Pre lokality ¢.33, 34, 35, 41 sa navrhuje
40% zastavanost, pre lokalitu ¢. 39 sa navrhuje 100% zastavanost, a pre lokalitu ¢.42 sa navrhuje 20%
zastavanost. Lokality ¢. 36-38, 40, si nevyzaduju zaber polnohospodarskej pdody, ¢o je
zdokumentované v tabulke.

Pozn.: Cislovanie lokalit je pokracovanim &islovania zo zakladného dokumentu UPN O
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Vymera zdberu polnohospodarskej pody na nepolnohospodérske téely v ZaD 1 UPN O
Zamarovce je 1,1904 ha.

Predmetom vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody, vyplyvajuc s urbanistického navrhu
ZaD 1 UPN O Zamarovce, su lokality, ktoré st v grafickej ¢asti vyznacené na priesvitke vykres ¢€.6
Navrh pouzitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely.
Priesvitka je v Gzemnom rozsahu ZaD¢.1 UPN O Zamarovce v M 1:5 000.

Zabery su vyhodnotené pre navrhovanu vystavbu IBV a parkovisko.
Podla prilohy ¢. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z. je v prisluSnom katastrdlnom Gzemi
zoznam najkvalitnejsej polnohospodarskej poédy podla kédu bonitovanych pddno-ekologickych

jednotiek /BPEJ/, 0214062, 0232062, 0248202, 0248402 a 0256402.

Dotknuté BPEJ zaberom

Skupina BPEJ Kéd BPEJ
6 0232062
8 0254672,

BPEJ — bonitovana pédnoekologicka jednotka

Prehlad rieSenych lokalit ktoré si vyZzaduju zaber polnohospodarskej pody

Lokality uréené pre rozvoj IBV 33,34,35,41,42,

Lokalita uréena pre parkovisko 39,

Zdovodnenie urbanistického riesenia z hl'adiska uplatnenia zasad ochrany polfnohospodarskej pody

V sulade s celkovou koncepciou rozvoja obce, boli rozvojové plochy situované v zastavanom
Uzemi a v jeho priamej nadvaznosti.

Navrh rozvoja obce aj na chranenej polnohospodarskej pode vyplyva zo skutoénosti
obmedzenych rozvojovych mozZnosti.

V rieSenom Uzemi je zaujem o vystavbu rodinnych domov (IBV) a parkovacich pléch.

V zmysle §13 a §14 zdkona ¢.220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polhohospodarskej pody,
v zneni jeho novelizacie ¢.57/2013 Z.z., sa musi dbat na ochranu polnohospodarskej pody a riadit sa
zasadami jej ochrany pri kazdom obstaravani a spracovani Uzemnopldnovacej dokumentdcie. Pri
urbanistickej koncepcii ndvrhu rozvoja tzemia boli uvedené zasady reSpektované nasledovne :
- zabery polnohospoddrskej pédy pre rozvoj obce v navrhovom obdobi boli navrhnuté v
odévodnenom a nevyhnutnom rozsahu,
- nie je narusena ucelenost honov a nie je stazené obhospodarovanie polnohospodarskej pody
nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim ¢asti nevhodnych na
obhospodarovanie pofnohospodarskymi mechanizmami.

2.17. Vyhodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych, ekonomickych,
socialnych a izemnotechnickych dosledkov

Zmenami a doplnkami 1 UPN O Zamarovce sa potvrdila vhodne navrhnutd koncepcia rozvoja
obce a koriguje sa len na vybranych plochach podla aktudlnych potrieb a poZiadaviek na rozvoj tzemia.

Ostatné bez zmien.
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3. NAavrh zavaznej casti

Zavazna ast Zmien a doplnkov €. 1 Uzemného planu obce Zamarovce (dalej ZaD 1 UPN O)
obsahuje navrh regulativov tzemného rozvoj v rozsahu zmien platného Uzemného planu Zamarovce
(dalej UPN O). Doplnenie alebo vypustenie z platného textu je zvyraznené nasledovne:

. ak sa vypusta text z Casti kapitoly, podkapitoly, alebo jej odseku, je uvedené :

meni sa a do platného textu sa uvedie zrozumitelne, kde sa zmena objavi, pricom vypustany text

z platného textu je preciarknuty : priklad —reguldeia

. ak sa dopltia text do ¢asti kapitoly, podkapitoly, alebo jej odseku, je uvedené :

meni sa a a do platného textu sa uvedie zrozumitelne, kde sa zmena objavi, pricom novy text je

. ak sa podstatne meni uceleny blok textu (odsek, kapitola) je uvedené : meni sa cely text
kapitoly a pod. Blok textu je bez podciarknutia

pozn.: vysvetltci text, ktorym sa objasiuje podstatu zmeny je pisany kurzivou

v kapitole 3.1. Zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia
a urcenie pripustnych, obmedzujucich a vylucujucich podmienok vyuZitia pléch,

v podkapitole 3.1.5. regulativy funkéného vyuZitia uzemia a priestorového usporiadania a intenzity
vyuZitia pléch — definovanie vybranych pojmov sa meni bod 3.1.5.5. nasledovne :

3.1.5.5.Koeficient zelene KZ udava minimalny podiel zelene ako pomer medzi plochami zelene
a celkovou vymerou Uzemia v FPJ (urcuje sa pre kazdu FPJ, v ktorej sa uvazuje s umiestiiovanim novych
nadzemnych stavieb a zmien stavieb) Za plochu zelene sa povaZzuje nespevnend plocha na rastlom
teréne s vegetaénym krytom (rastly terén je nezastavany stavbami, s vynimkou podzemnych vedeni

v podkapitole 3.1.6 Reguldcia a uréenie podmienok v jednotlivych FPJ — regulacné listy

v FPJ 1.1. Pévodnd rastlad hmotovo- priestorovad Struktura rodinnych domov vrdtane pléch zdhrad a
zahumienkov a napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie uzemia

v odseku Priestorovd reguldcia sa meni text 9. a 10. odrdzky nasledovne:

=  Maximalny index zastavanosti ploch 1ZP
o 30% pre plochy byvania v rodinnych domoch

= Koeficient zelene KZ
o 60% pre plochy byvania v rodinnych domoch
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v FPJ 1.2. Navrhovand hmotovo-priestorovd uliénd Struktura rodinnych domov, vrdtane pl6ch obytnej
zelene a napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie tuzemia
v odseku Charakteristika tuzemia sa meni text 3. odrdzky nasledovne :

= Nova uliénd Struktdra rodinnych domov, alebo dokompletovanie povodnej uli¢nej Struktary,

vratane ploch obytnej zelene a napojenia na verejné dopravné atechnické vybavenie uzemia.
V odseku Funkcné vyuZitie sa meni text 5 odrdaZzky nasledovne :

= Verejna zelen
o sprievodnd zelen komunikacii
o parkova zelen
| (s |
o zelen_detskych ihrisk, vratane detskych hracich prvkov detské—ihriskd pre deti

V odseku Priestorovd reguldcia sa meni text 8. odrdzky a rusisa 10. odrdZka nasledovne :

Priestorova regulacia

= Pri umiesteni novych stavieb resp. dostavieb respektovat vsetky ochranné pasma dopravy ,

V FU 2. Zmie$ané uzemie s prevahou pléch pre byvanie — hmotovo-priestorovd §truktura prevazne
rodinnych domov, integrdcia obc¢ianskej vybavenosti je pripustnd v ramci rodinnych domov resp. na
plochdch tychto rodinnych domov v odseku Priestorovd reguldcia sa meni cely text 10. a 11.odrdzZky
nasledovne :

=  Maximalny index zastavanosti IZP
o  Pre polyfunkéné plochy( byvanie + OV), resp. plochy len OV~ 45%

o  pre plochy vylucne pre byvanie 35%
= Koeficient zelene KZ

o  Pre polyfunkéné ( byvanie + OV), resp. plochy len OV 35%

o  pre plochy vylucne pre byvanie 55%

v FPJ 3.3 Polnohospoddrsky dvor.
v odseku Pripustné podmienky na vyuZitie pl6ch sa meni text 1. odrdZky nasledovne :
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v odseku Priestorové usporiadanie sa meni text 4. a 5. odrdZky odrdZky nasledovne :

Priestorové usporiadanie

v FPJ 4.1. Rekreacné uzemie brehov Vdhu s prevahou krajinnych prvkov v odseku Priestorové
usporiadanie sa meni text 7. odrdZky nasledovne :

FPJ 4.1. Rekreacné tzemie brehov Vahu s prevahou krajinnych prvkov
Priestorové usporiadanie

= Koeficient zelene 95 85%

v FPJ 4.2. Sportovd zéna v odseku Priestorové usporiadanie sa meni text 8. a 10. odrdzky nasledovne :

=  Maximalny index zastavanosti ploch 8-5%
pozn. plochy exter. Sportovisk sa nezahfnaju do zastavanych pléch ( vid. ods. 3.1.5.4.)
= Vyskova hladina 6m  neurCend

v FPJ 4.3. Rekreacné uzemie ¢ast OSTROV
v odseku Funkcéné vyulZitie Pripustné podmienky na vyuZitie pléch sa meni text 1 odrdZky nasledovne:

=  Rekredcia a Sport
o Interiérové Sporty celoroéne vyuzZivané
o Exteriérové Sporty na vyhradenych upravenych plochdch ( ihriskach, drahach,

o Pesiaturistika a cyklokros na nespevnenych cestach
o Hausboty

v odseku Priestorové usporiadanie sa meni text odrdZok za 10. odrdZkou a novy text znie nasledovne :

=  Maximalny index zastavanosti ploch v inundaénom Uzemi Vahu 0%
pozn. plochy ext. Sportovisk sa nezahfnaju do zastavanych pléch ( vid. ods. 3.1.5.4.)
=  Maximalny index zastavanosti ploch mimo inundacného Uzemia Vahu 60%
= Koeficient zelene
o na plochdach vinunda¢nom Uzemi Vahu 60%
o na plochdch mimo inundacného Uzemia Vahu 25%
=  Vyskova hladina neuréena

=  Maximalna vyska 4 nadzemné podlaZia resp. 12 m ak sa jedna o halovy objekt ( Sportova hala)
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v FPJ 4.4. Zahradkdrska koldnia v odseku Funkcné vyuZitie, Pripustné podmienky na vyuZitie ploch :
sa meni text 2. odrdzky nasledovne :

= Stavby zdhradnych resp. malych rekreacnych objektov - chatiek do 25 50 m2 zastavanej plochy,
Meni sa cely text v regulacnom liste FPJ 5.4. Cintorin a znie nasledovne
FPJ 5.4. Pohrebisko (cintorin)
Organizacia Uzemia a funkéné vazby :

= Stabilizované Gzemie s rozvojovym potencidlom pre Specificki verejnl vybavenost pietneho
charakteru

Funkcné vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch :

= Cintorin — uloZenie ostatkov zomrelych os6b do hrobov, resp. iné formy pochovavania
v rozsahu platnej legislativy (urnovy haj, rozptylova luka, vsypova Iuka, kolumabrium )
= Verejna zelen
o parkové Upravy priestranstiev
o upravy hrobov, urnovych hijov
o rozptylnych luk a pod.
= Pietne a sepulkralne stavby
= Predajna kvetov, vencov
= |zola¢na zelen oddelujuca pohrebisko a obytné tzemie v Sirke min. 6 m
= Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost slvisiaca s prevadzkou cintorina, verejné
parkovisko

Vylucujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie ploch:

= Vsetky funkcie nesuvisiace s pohrebnictvom
= Vykonavat ¢innosti v kontakte s pohrebiskom, ktoré rusia pietny charakter obradov

Priestorové usporiadanie

= Kompozicne a priestorovo ucelené pietne miesto s clenenim na plochy pre klasické
pochovavanie, uloZenie urien do zeme, resp. do nadzemnych stavieb(kolumbarii)

= QObradné priestory (dom smutku, modlitebna) a rekonstrukcia, dostavba

=  Krize, pietne miesta

= Chodniky a prijazdové komunikacie pre ucely pochovavania

=  Oplotenie celého arealu

=  Maximalny index zastavanosti ploch 1ZP neuréeny
= Koeficient zelene KZ 30%
=  Vyskova hladina neurcend zavazne

=  Maximalna vyska 1 nadzemné podlazie
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V kapitole 3.2. Zdsady a regulativy umiestnenia obCianskeho vybavenia (OV), rekredcie a vyroby,
v podkapitole 3.2.2. Zdsady umiestnenia rekredcie sa meni bod 3.2.2.5. nasledovne:

obsluhu a prijazd osobnych vozidiel a autobusov a vytvorit pre ne adekvatne plochy statickej
dopravy

V podkapitole 3.2.3. Zdsady umiestnenia vyroby sa meni bod 3.2.3.8. nasledovne:

V kapitole 3.10. Vymedzenie ochrannych pdsem (OP) a chrdnenych tuzemi podla osobitnych predpisov
zastavaného uzemia sa meni cely text podkapitoly 3.10.4. a novy text znie nasledovne

3.10.4. Obec mbze vseobecne zavaznym nariadenim ustanovit ochranné pasmo pohrebiska;
obec vo vseobecne zdvaznom nariadeni urci Sirku ochranného pdsma pohrebiska, pravidla
umiestfiovania a povolovania budov a stavieb v fom so zretelom na pietny charakter
pohrebiska a ustanovi cinnosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykonavat pocas
pohrebu.



