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Vec

Zamer navrhovanej ¢innosti ,.Polyfunkény dom Biskupice* - rozhodnutie

V prilohe tohto listu Vam tunajsi trad zasiela rozhodnutie vo veci zameru navrhovanej ¢innosti "Polyfunkény dom
Biskupice.

Priloha:
1. Rozhodnutie "Polyfunkény dom Biskupice"

Na vedomie

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov
Krajské riaditel'stvo Policajného zboru v Bratislave, Spitalska 14, 812 28 Bratislava - mestské ¢ast’ Staré Mesto

Ing. Branislav Gireth

veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky
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EKOIJET, s.r.0., Tehelna 19, 831 03 Bratislava 3

Zdruzenie domovych samosprav, o0.z., Rovniankova 1667/14, Bratislava, 851 02 Bratislava - mestska ¢ast’ Petrzalka
Cyklokoalicia, Partizanska 7162/2, 811 03 Bratislava 1

Mgr. Denisa Jakusova, Kazanska 11297/44, 821 06 Bratislava 214

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Nam slobody 6, 810 05 Bratislava 15

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava-Staré Mesto
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava - mestska cast’ Nové Mesto
Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruznovska - Bratislava 5364/8, 820 09 Bratislava 29
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Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v Bratislave, Radlinského, 811 07 Bratislava - mestska cast’
Staré Mesto

Mestska cast’ Bratislava - Podunajské Biskupice, Troji¢né nam. 11, 825 61 Bratislava - Podunajské Biskupice
Ministerstvo zivotného prostredia Bratislava, Namestie Cudovita Stara 35/1, 812 35 Bratislava 1

Dopravny tirad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR KRIZOVEHO RIADENIA, Tomasikova 46, 832 05, Bratislava
OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR CESTNEJ] DOPRAVY A POZEMNYCH KOMUNIKACII,
Tomasikova 46, 832 05, Bratislava

OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, Tomasikova 46,
832 05, Bratislava
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OKRESNY odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
U RAD oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloziek Zivotného prostredia
BRATISLAVA Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Bratislava: 14. marca 2022
Cislo: OU-BA-OSZP3-2022/FID/027568-020-r

~ ROZHODNUTIE )
VYDANE V ZISTOVACOM KONANI

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, ako prisluSny orgén $tatnej spravy starostlivosti o zivotné
prostredie podl'a § 5 zdkona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, ako spravny organ podla § 1
ods. 2 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a
ako prislusny organ podla § 3 pism. k) v spojeni s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a ozmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni
neskorsich predpisov, rozhodol podla § 29 ods. 11 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov a podla §
46 a § 47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
po vykonani zistovacieho konania pre navrhovani Cc¢innost ,,Polyfunkény dom Biskupice“
navrhovatel'a DomBytDevelopment, s.r.o., Zaborského 42, 931 03 Bratislava, I1CO: 36 831 026 (v
zastupeni spolo¢nostou EKOJET, s.r.o0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava), takto:

Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény dom Biskupice*
sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskors$ich predpisov.

V sutlade s ustanovenim § 29 ods. 13 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov sa urcuju
nasledovné podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie:

Realizovat’ Variant ¢. 2 navrhovanej ¢innosti.

Dodrziavat’ vSetky navrhované opatrenia uvedené v predloZenom zamere navrhovanej ¢innosti.

Respektovat’ zaver hlukovej stadie vypracovanej k zdmeru navrhovanej ¢innosti.

Plochy verejnej zelene udrziavat’ v Cistote a bez odpadu.

Po ukonceni vykopovych prac plochy vycistit od kamenov, stavebného a iného odpadu,

urovnat’, naviezt’ ornicu v min vrstve 5-8 cm, a zapisni¢ne odovzdat’ spravcovi zelene.

6. Vramci realizacie navrhovanej Cinnosti zohladnit’® arboristicky Standard ,,Ochrana drevin pri
stavebnej ¢innosti®.

7. Vjazd a vyjazd vozidiel zrealizovat’ bez zasahov do konStrukcie jestvujicej vozovky, napojenie
vyjazdu urobit’ plynulé, na pdvodni vozovku.

8. Vjazd a vyjazd vozidiel napojit na jestvujucu komunikaciu ul. Podzdhradna, aby bol

zabezpeceny dobry odtok povrchovych vod, t. j. aby v mieste napojenia a v jeho okoli nestala

povrchova voda.
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Odvodnenie spevnenych ploch realizovat’ tak, aby povrchovd voda nestekala na povodnu
komunikéciu.

V pripade osadenia vstupnych bran na pozemok zabezpecit’, aby boli vybudované s otvaranim
orientovanym na vlastny pozemok, resp. vodorovne zastivatel'né.

V pripade potreby poziadat’ prisluSny cestny spravny organ o vydanie povolenia na zvlaStne
uzivanie pozemnych komunikacii.

K preberaciemu konaniu stavby prizvat’ spravcu dotknutej komunikacie a cestnej zelene.

Pri preberacom konani predlozit a odovzdat projekt skutocného vyhotovenia s presnymi
vymerami zmien konstrukcii (plochy, dizky).

V pripade zasahu stavby do pril'ahlych cestnych komunikacii ako aj chodnika najskor 30 dni
pred zacatim realizacie stavby predlozit projekt organizacie dopravy na prerokovanie a
odsuhlasenie KDI KR PZ v BA pre potreby urcenia dopravného znacenia v zmysle zdkona €.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach. Projekt organizdcie dopravy musi zaroven
obsahovat’ presny termin realizacie prac a konkrétnu osobu zodpovednu za dopravné znacenie.
Najvyssi bod stavby, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na streche daného domu (napr.
komin, vzduchotechnika, antény a pod.), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy
umiestnenych v rieSenom Uzemi, maximalny vzrast drevin pouzitych na sadové upravy a
najvyssi bod stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby, svojou najvyssou ¢ast’ou
(veza, tiahlo, maximalny zdvih ramena vezového, resp. mobilného Zeriava, betonpumpy a pod.),
nesmie prekro¢it’ nadmorska vysku 172,0 m n.m. Bpv, t. j. vysku cca 38,9 m od Grovne +0,0
(vyskové obmedzenie uréené ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny
Letiska M.R. Stefinika Bratislava a ochrannym pasmom vodorovnej roviny leteckého
pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovu riadent oblast’ Letiska M.R. Stefanika /TAR LZIB —
sektor A/“).

V pripade nutnosti pouzitia stavebnych mechanizmov pri realizacii stavby nad tUroven
nadmorskej vySky urcenej v podmienke €. 1, je stavebnik povinny minimalne 30 dni pred ich
umiestnenim na stavenisku konzultovat’ a odsthlasit’ s Dopravnym tradom ich pouzitie ako
docasnej prekazky, ich maximalnej moznej pouzivanej nadmorskej vysky, doby pouzitia a
dalSieho postupu.

V pripade, ze dojde k zmene vySkovych parametrov stavby a k pouzitiu stavebnych
mechanizmov v rieSenom Uzemi nad nadmorsku vysku ur¢enu v podmienke ¢. 1, je nutné
poziadat’ Dopravny urad o opidtovné posudenie danej stavby.

Navrhovany zdmer prekonzultovat a o zavdzné stanovisko poziadat’ spravcov dotknutych
komunikacii ovplyvnenych navrhovanou ¢innostou a ich poziadavky respektovat v plnom
rozsahu.

Pozadované tdaje z hl'adiska uzemného planovania vyplyvajlice zo stanoviska Hlavného mesta
Slovenskej republiky v Bratislave k zdmeru navrhovanej ¢innosti doplnit’ v dokumentécii pre
uzemné rozhodnutie. Nasledne projektovi dokumentaciu predlozit® hlavnému mestu SR
Bratislava, ako prislusnému orgdnu uzemného pldnovania pre vydanie zavdzného stanoviska k
investi¢nej ¢innosti.

V dalSom stupni projektove] dokumentacie zohladnit’ navrh opatreni pre cyklistov, resp.
navrhntt’ alternativne rieSenie a opatrenia pre cyklistov.

Nakladanie s dazd’ovymi vodami navrhnit’ tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné
pozemky.

Cast’ zadrzanych dazd’ovych vod vyuzit' ako GZitkovii vodu na zavlahu aredlovej zelene.

V dalSom stupni dokumentacie doplnit’ informacie tykajice sa umiestenia zdmeru na uzemi
CHVO Zitny ostrov.

Pri realizdcii vsakovacich objektov ako aj pri ich umiestneni zabezpecit aktudlny
hydrogeologicky prieskum vykonany odborne spdsobilou osobou, ktory preukdze moznost’ a
pouzitel'nost’ dotknutého izemia pre realizaciu zvoleného sposobu nakladania s vodami.

V pripade realizacie vsakovacich objektov do schémy doplnit’ pritoky privadzanych vod.
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26. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie doplnit’ informacie o nakladani s pritokmi
privadzanych vod.

27. V tabulke odpadov vznikajucich pocas prevadzky navrhovanej Cinnosti je potrebné doplnit’
obaly z kovov a kompozitné obaly na baze lepenky.

28. Predpokladané mnozstva odpadov a sposob zhodnotenia odpadov doplnit’ do tabuliek vzniku
odpadov pocas vystavby a pocas prevadzky.

29. V dalsSom stupni projektovej dokumentécie uviest’ blizsiu Specifikaciu planované¢ho odlucovaca
ropnych latok (ORL), vratane ucinnosti Cistenia a usporiadania.

30. Zakreslit’ planované umiestnenie odlucovaca do grafickej prilohy, schémy kanalizécie, vratane
jeho pritokov a odtokov do odpadov vznikajucich pocas prevadzky doplnit’ odpady vznikajuce
udrzbou a prevadzkou odlucovaca ropnych latok, odpady kategérie N 13 05 Odpady
z odlucovacov oleja z vody

31. Vzhl'ad a material protihlukovej steny spresnit’ v d’alSom stupni projektovej dokumentacie.

32. Pouzivat v maximalnej moznej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov.

33. Zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v rdmci zistovacieho konania
a opodstatnené poziadavky, ktoré maji oporu v zdkone, vratane akceptovanych zo strany
navrhovatela, zohl'adnit’ v dokumentacii stavby pre tizemné konanie a pri povolovani ¢innosti
podl'a osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE
1. Ukony pred vydanim rozhodnutia

Navrhovatel DomBytDevelopment, s.r.o., Zaborského 42, 931 03 Bratislava, 1CO:
36 831 026 (v zastupeni spolo¢nostou EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava)
(d’alej len ,,navrhovatel*) dorucil dia 12. 08. 2021 na Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia (d’alej len
dalej len ,,OU BA“) podl'a § 18 ods. 2 pism. b) a podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢&. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredic a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o posudzovani‘‘) zdmer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény
dom Biskupice“ (dalej len ,,zamer navrhovanej ¢innosti*) vypracovany podla prilohy ¢. 9 k zdkonu
0 posudzovani.

Zamer navrhovanej ¢innosti vypracoval spracovatel EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841
04 Bratislava v mesiaci august, v roku 2021 (d’alej len ,,spracovatel™).

Predkladany zadmer navrhovanej ¢innosti je okrem nulového variantu (t.j. variant stavu, ktory
by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost’ nerealizovala) vypracovany v dvoch variantnych rieSeniach
(Variant €. 1 a Variant €. 2).

OU BA ako prislusny organ v stlade so zakonom o posudzovani a spravnym poriadkom zaéal
spravne konanie vo veci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie dinom dorucenia zdmeru navrhovatelom, o Com upovedomil listom ¢. OU-BA-
OSZP3-2021/111255-002 zo diia 23. 08. 2021 verejnost, ako aj rezortny organ, povol'ujuce organy,
dotknuté organy a dotknuti obec, ktorym zaroven podl'a § 23 ods. 1 zakona o posudzovani zaslal
predlozeny zamer v prilohe.

OU BA zamer bezodkladne zverejnil na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia
SR:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-dom-biskupice

OU BA zverejnil zamer navrhovanej &innosti spolu s oznamenim o predloZzeni zameru, ktoré
obsahovalo zakladné tdaje o navrhovanej cinnosti podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani
a verejnost’ informoval aj na svojom webovom sidle, ¢im zaroven oznamil ucastnikom konania
a zacastnenym osobam, ze v zmysle § 33 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej len
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»Spravny poriadok®) v zneni neskorSich predpisov maji moznost' sa pred vydanim rozhodnutia
vyjadrit’ k jeho podkladu i k spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnut’ jeho doplnenie a nahliadnut’ do
spisu.

Rezortny organ, povol'ujici organ, dotknuty organ a dotknutd obec mézu podla § 23 ods. 4
zakona o posudzovani dorucit’ prislusnému organu pisomné stanoviska k navrhovanej ¢innosti do 21
dni od jeho dorucenia. Ak sa nedoru¢i pisomné stanovisko v uvedenej lehote, tak sa stanovisko
povazuje za suhlasné. Verejnost moéze dorucit’ prislusnému organu pisomné stanovisko
k navrhovanej ¢innosti do 21 dni od zverejnenia zameru na webovom sidle Ministerstva zZivotného
prostredia podl'a § 23 ods. 1 zakona o posudzovani. Pisomné stanovisko sa povazuje za dorucené, aj
ked’ bolo v urcenej lehote dorucené dotknutej obci.

Dotknuta obec — Hlavné mesto SR Bratislava podl'a § 23 ods. 3 zakona o posudzovani
informovala o zdmere navrhovanej Cinnosti verejnost’ na vyvesnej tabuli magistraitu na webovej
stranke www.bratislava.sk, a bol k nahliadnutiu v informaénom centre magistratu SLUZBY
OBCANOM - Front Office. Zamer navrhovanej &innosti bol pre verejnost’ k dispozicii od 25. 08.
2021 do 15. 09. 2021 na prizemi budovy Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. 1,
v priestoroch Sluzieb obéanom/FRONTOFFICE.

K predlozenému zameru navrhovanej ¢innosti boli doru¢ené stanoviska verejnosti:

e obcianske zdruzenie Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava,
e Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P. O. BOX 218, 851 02 Bratislava,
e Magr. Denisa Jakusova, Kazanska 44, 826 86 Bratislava

OU BA listom & OU-BA-OSZP3-2021/111255-015 zo dha 26. 10. 2021 poziadal
navrhovatela v sulade s § 29 ods. 10 zdkona o poskytnutie dopliiujucich informacii na objasnenie
pripomienok vyplyvajucich zo stanovisk k zdmeru navrhovanej ¢innosti. Dopliujiice informéacie
k zameru navrhovanej ¢innosti doruéil navrhovatel’ na OU BA dia 02. 12. 2021.

2. Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia

Navrhovana c¢innost' svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zdkona, kapitoly 9.
Infrastruktara, polozky €. 16. Projekty rozvoja obci vratane pismena:

a) pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov) mimo zastavaného tizemia obce,
ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy s celkovou podlahovou plochou
10 705,91 m’,

b) statickej dopravy s celkovym poctom parkovacich stati 148 rieSené v podzemnej
garazi,

podlieha zistovaciemu konaniu, Ktoré prislu§ny organ vvkonal podl’a § 29 ziakona.

K predmetnému zameru navrhovanej ¢innosti boli podl'a zdkona o posudzovani doruc¢ené na
OU BA stanoviskd, ku ktorym si OU BA vyziadalo od navrhovatel'a dopliiujice informécie na
objasnenie pripomienok vyplyvajiicich zo stanovisk k zameru navrhovanej &innosti. OU BA sa
stotoznilo s argumentmi navrhovatel'a, ktoré zaroveii tvorili podklad v ramci vyjadreni OU BA k
poziadavkam a pripomienkam od dotknutych subjektov Statnej spravy a miestnej samospravy a
verejnosti. Stanoviska st uvadzané v skratenom zneni:

e Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, sekcia majetku a infrastruktury, list ¢. SEMal-
67-96/2021 zo dna 30. 08. 2021, doruceny dna 03. 09. 2021:

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, sekcia majetku a infraStruktiry nemé k zdmeru
navrhovanej ¢innosti z hl'adiska zdujmov obrany $tatu Ziadne pripomienky.
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Vyjadrenie QU BA:
OU BA stanovisko Ministerstva obrany Slovenskej republiky, sekcie majetku a infrastruktury
berie na vedomie.

e Mestska ¢ast’ Bratislava — Podunajské Biskupice, list &. ZP, 0aCH/66/12625/2021/De zo
dna 09. 09. 2021, doruceny dna 17. 09. 2021:

Z hladiska izemného planovania:

Vyhodnotenie suladu zameru s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov je nedostatoéné, nepostaduje len porovnanie zdmeru s Uzemnym planom zény
Centrum Podunajské Biskupice v zneni zmien a doplnkov, ale je nutné ho posudit aj poda UPN hl.
mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov.

Vyjadrenie OU BA:

K suladu navrhovanej cinnosti sa vyjadrila dotknuta obec, v ktorej kompetencii je
vyhodnotenie siladu s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok 2007. Pripomienky dotknutej obce
v ramci stanoviska k zameru navrhovanej cinnosti I. ¢. OaCH/66/12625/2021/De, zo dna 09.09.2021
budu zohladnené v podmienkach urcenych v tomto rozhodnuti. Pripomienka je uplatnitelna v ramci
uzemného konania.

V texte zameru nie je presne zadefinovana podlahova plocha obcianskej vybavenosti vo
funk¢énej ploche 501. Udaje o stavbe st uvedené len v posudeni hlukovej zataze dotknutého
vonkajsieho prostredia na str. 3-9.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie. PoZiadavka je uplatnitelna v ramci doplnenia
dalsieho stupna projektovej dokumentacie.

Vyhodnotenie saladu zameru s Uzemnym planom zény Centrum — Podunajské Biskupice nie
je pravdivé. Zavdazna Cast obsahuje funkcénu, priestorovlil regulaciu atiez zavdznu Specificka
regulaciu rozvoja zastavby v tizemi bod 4.2 Regulécia intenzity vyuzitia izemia bloku 4.1, podblok
4.1/1 na strane 5.

Vyjadrenie OU BA:

K suladu navrhovanej cinnosti sa vyjadrila dotknuta obec, v ktorej kompetencii je
vyhodnotenie siladu s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok 2007. Pripomienky dotknutej obce
v ramci stanoviska k zameru navrhovanej cinnosti I. ¢. OaCH/66/12625/2021/De, zo dna 09.09.2021
budu zohladnené v podmienkach urcenych v tomto rozhodnuti. Pripomienka je uplatnitelna v ramci
uzemného konania.

V zamere sa spracovatel’ odvolava na dokumentéaciu pre zlicené tizemné stavebné konanie.
Zligené izemné a stavebné konanie podl'a UPN — Zény Centrum PB je dovolené len v bloku 4.1
podblok 4.1/1. V podbloku 4.1/2 — Povolenie zastavby formou malopodlaznych bytovych domov
v dotknutom podbloku tzemia podlicha samostatnému Uzemnému konaniu o umiestneni stavby
a samostatnému stavebnému konaniu. Investor chce realizovat’ stavbu v jednom kroku. Cela stavba
podlieha samostatnému konaniu o umiestneni stavby a nésledne konaniu stavebnému.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie.
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Kapitola zameru o projekte organizacie vystavby obsahuje vSeobecné udaje, bez konkrétnych
informdcii o dopravnych trasach staveniskovych vozidiel, o ich intenzite, o usporiadani staveniska vo
vztahu k obytnej zastavbe. RieSenie POV je potrebné odkonzultovat’ s Oddelenim ZP, odpadového a
cestného hospodarstva miestneho tradu.

Vyjadrenie OU BA:
Detailny Projekt organizacie vystavby (POV), bude rieseny v dalsom stupni projektovej
dokumentacie.

Mestska Cast’ ma za to, ze v zozname dotknutych organov na str.7 materialu, absentuje MV
SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat, ktorého
vyjadrenie z hladiska ochrany zaujmov cestnej premavky povazuje za rozhodujiuce. Zamer by mal
obsahovat’ aj dopravné rieSenie — povolenie Specidlneho stavebného uradu pre dopravné stavby
podl'a Cestného zakona ¢.135/1961 Zb., v zneni neskorSich predpisov ktoré je zo zdmeru vyclenené.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA informoval o zacati zistovacieho konania vsetky dotknuté orgdny. K navrhovanej
¢innosti sa vyjadril Dopravny urad stanovisko ¢. 16810/2021/ROP-003-P/35562, zo dna 27. 09. 2021
Krajskeé riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave sa k navrhovanej cinnosti nevyjadrilo, preto sa
Jjeho stanovisko k navrhovanej cinnosti povazuje za suhlasné.

Z hladiska zivotného prostredia:
Pocas realizcie vystavby je stavebnik povinny:

— pri nakladani s odpadmi dodrziavat ustanovenia zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, odpadovy material kategorizovat' v zmysle katalogu
odpadov ustanovenom vyhlaskou MZP SR &. 365/2015 Z.z.; dodrziavat ustanovenia
Vseobecne zavizného nariadenia MC Bratislava - Podunajské Biskupice &. 2/2003 o
dodrziavani Cistoty a poriadku na uzemi Mestskej Casti Bratislava - Podunajské Biskupice;
kontajnery pre odpad zabezpecit’ proti tletu predmetov v iom ulozenych,

— pri manipulacii so sypkymi materialmi a zeminami dodrziavat ustanovenia zikona ¢.
137/2010 Z.z. o ovzdusi a vyhlasky MZP SR 410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavajii niektoré
ustanovenia zdkona o ovzdusi; pri vyjazde motorovych vozidiel zo staveniska na verejné
komunikacie je nutné Cistenie kolies a Cistenie komunikécie v okoli staveniska.

— dodrZziavat’ ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach a vyhlasky ¢. 418/2010 Z.z,

— dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibrécii v zivotnom prostredi; realizovat’ také opatrenia, aby sa skratili negativne
vplyvy €innosti znizujicich pohodlie obyvatel'ov Zijicich v okoli vystavby na nevyhnutné
minimum,

— k vyrubu drevin je potrebny stihlas podl'a zdkona o ochrane prirody a krajiny,

— pocas vykopovych prac nesmie dojst’” ku poSkodeniu ani nadzemnej ani podzemnej Casti
stromov, stromy treba komplexne chranit’ pred mechanickym poskodenim (reSpektovat’ STN
EN 83 70 10),

— vykopové prace musia viest’ min. 2,5 m od pity stromu (reSpektovat’ STN EN 83 70 10), inak
pouzit’ bezvykopovua technologiu, ak vykop vedie cez korenova zénu - musi sa realizovat
rucne, nesmu sa poskodit’ korene hrubsie ako 3 cm, prip. preruSenie korefiov - len rezom s
naslednym zahladenim a oSetrenim. Korene stromov nesmu zostat’ dlho odhalené (najma v
teplejsich diioch), musia byt prekryté geotextiliou a pravidelne vlhcené, ¢im skor zasypané
zeminou,

— plochy VZ udrziavat’ v Cistote, bez odpadu.
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Vyjadrenie QU BA:

OU BA poziadavky, ktoré sa netykajii dodrZiavania vSeobecnych pravnych a technickych
predpisov, ktorych dodrziavanie je pre navrhovatela zavizné, zapracoval do podmienok urcenych
v tomto rozhodnuti.

Pocas prevadzky je prevadzkovatel’ povinny:

— riadit’ sa VSeobecne zdviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2020 o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tuzemi hlavného
mesta SR Bratislavy; VSeobecne zavdznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢.
13/2012 o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady; dodrziavat
ustanovenia VSeobecne zavidzného nariadenia MC Bratislava - Podunajské Biskupice ¢.
2/2003 o dodrziavani Cistoty a poriadku na izemi Mestskej Casti Bratislava - Podunajské
Biskupice.

— dodrziavat’ ustanovenia zdkona &. 137/2010 Z.z. o ovzdudi a vyhlasky MZP SR 410/2012
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zadkona o ovzdusi.

— dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a vyhlasky ¢. 418/2010 Z.z.

— dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi. Opatrenia na zmiernenie nasledkov hlukového
zat'azenia realizovat’ podl'a podmienok vypracovanej hlukovej stadie.

— po ukonceni vykopovych prac plochy vy¢istit' od kamenov, stavebného a iného odpadu,
urovnat’, naviezt’ ornicu v min vrstve 5-8 cm, a zapisni¢ne odovzdat’ spravcovi zelene.

— dodrziavanie arboristického Standardu podl'a ISA ( arboristického standardu ,,Ochrana drevin
pri stavebnej ¢innosti* (zdroj: https://www.isaarbor. sk/publikacie/).

Vyjadrenie OU BA:

OU BA poziadavky, ktoré sa netykajii dodrZiavania vseobecnych pravnych predpisov a
nariadeni, ktorych dodrziavanie je pre navrhovatela zavizné, zapracoval do podmienok urcenych
v tomto rozhodnuti.

Z hl'adiska cestného hospodarstva:
Pocas realizécie vystavby je stavebnik povinny:

— vjazd a vyjazd ziada zrealizovat’ bez zasahov do konstrukcie jestvujucej vozovky, napojenie
vyjazdu urobit’ plynulé, na povodnt vozovku,

— vjazd a vyjazd napojit’ na jestvujicu komunikdciu ul. Podzahradna, aby bol zabezpeceny
dobry odtok povrchovych vod, t. j. aby v mieste napojenia a v jeho okoli nestala povrchova
voda,

— odvodnenie spevnenych ploch na vlastnom pozemku Ziada vybudovat’ tak, aby povrchova
voda nestekala na povodni komunikéciu,

— v pripade osadenia vstupnych bran na pozemok pozaduje zabezpecit’, aby boli vybudované s
otvaranim orientovanym na vlastny pozemok, resp. vodorovne zastuvatel'né,

— v pripade potreby, poziadat’ prislusny cestny spravny organ o vydanie povolenia na zvlastne
uzivanie PK,

— za dobry technicky stav, bezpecnost, udrzbu a Cistenie vjazdov a vyjazdov zodpoveda
vlastnik nehnutel'nosti, pricom vSetky potrebné prace si zabezpecuje na vlastné naklady,

— k preberaciemu konaniu stavby ziada prizvat’ spravcu dotknutej komunikacie a cestnej zelene,

— pri preberacom konani ziada predlozit’ a odovzdat projekt skutocného vyhotovenia s
presnymi vymerami zmien konstrukcii (plochy, dizky),

— poziadat’ prisluSny sprdvny organ, Ministerstvo vnatra SR Bratislavy, Krajsky dopravny
indpektorat, Spitalska 14, Bratislava o zavizné stanovisko, vyjadrenie k stavbe,
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— v pripade zasahu stavby do pril'ahlych cestnych komunikacii ako aj chodnika sa pozaduje
najskdr 30 dni pred zacatim realizacie stavby predlozit projekt organizacie dopravy na
prerokovanie a odsthlasenie KDI KR PZ v BA pre potreby urcenia dopravného znacenia v
zmysle zédkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach. Projekt organizacie dopravy
musi zaroven obsahovat presny termin realizacie prac a konkrétnu osobu zodpovednu za
dopravné znacenie.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Pocas prevadzky je prevadzkovatel’ povinny:

— dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zékon),
§ 3 ods. 2, v zneni neskorsich predpisov,

— dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, § 13 ods. 5, v
nadviznosti na § 17 ods. 3 zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov,

— dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, § 46, v zneni neskorSich
predpisov podl'a ¢l. 74 Statitu hl. mesta SR Bratislavy.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie pripomienky na vedomie. Pripomienky sa tykaju dodrziavania vseobecnych
pravnych predpisov, ktorych dodrziavanie je pre navrhovatela zakonnou povinnostou.

e Dopravny urad, list ¢. 16810/2021/ROP-003-P/35562 zo dna 27. 09. 2021, podanie
s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky
ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia dna 30. 09. 2021:

Dopravny urad ako dotknuty orgdn Statnej spravy na useku civilného letectva podla
ustanovenia § 28 ods. 3 zdkona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, s poukazom na ustanovenie § 126 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov, s umiestnenim a realizaciou stavby v navrhovanom mieste podl'a predlozenych
podkladov (PSP 08/2021), s celkovou vyskou stavby 27,5 m od trovne #0,0, t. j. s nadmorskou
vyskou cca 160,1 m n.m. Bpv (najvyssi bod stavby — komin na SO 01 — Polyfunkény dom A), st h 1
a s i s podmienkami:

1) Najvyssi bod stavby, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na streche daného domu
(napr. komin, vzduchotechnika, antény a pod.), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy
umiestnenych v rieSenom uzemi, maximdlny vzrast drevin pouzitych na sadové Upravy a najvyssi
bod stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby, svojou najvysSou Castou (veZa, tiahlo,
maximalny zdvih ramena vezového, resp. mobilného Zeriava, betonpumpy a pod.), nesmie prekrocit
nadmorskt vysku 172,0 m n.m. Bpv, t. j. vysku cca 38,9 m od trovne +0,0 (vySkové obmedzenie
uréené ochrannym pasmom vnitornej vodorovnej prekazkovej roviny Letiska M.R. Stefinika
Bratislava a ochrannym pasmom vodorovnej roviny leteckého pozemného zariadenia ,,Radar pre
koncovii riadent oblast’ Letiska M.R. Stefanika /TAR LZIB — sektor A/*).

2) V pripade nutnosti pouZzitia stavebnych mechanizmov pri realizacii stavby nad Uroven
nadmorskej vySky urCenej v podmienke €. 1, je stavebnik povinny minimalne 30 dni pred ich
umiestnenim na stavenisku konzultovat’ a odsuhlasit’ s Dopravnym tradom ich pouZitie ako docasnej
prekazky, ich maximalnej moznej pouZzivanej nadmorskej vysky, doby pouzitia a d’alSieho postupu
(postaci elektronicky na adresu marek.izarik(@nsat.sk).

8
OU-BA-OSZP3-2022/027568-0101979/2022-P007


mailto:marek.izarik@nsat.sk

Toto vyjadrenie sa povaZzuje za zavdzné stanovisko podla ustanovenia § 140b stavebného
zakona a plati pre vSetky stupne dokumentécie a vSetky konania stavebného uradu podla stavebného
zakona.

Podl'a ustanoveni stavebného zakona s poukazom na ustanovenia vyhlasky MZP SR &.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona, je stavebnik povinny
toto stanovisko dotknutého organu prilozit’ k ndvrhu na vydanie predmetného rozhodnutia.

V pripade, ze dojde k zmene vyskovych parametrov stavby a k pouzitiu stavebnych
mechanizmov v rieSenom uzemi nad nadmorskt vysku ur¢ent v podmienke €. 1, je nutné poziadat’
Dopravny urad o opitovné posudenie danej stavby.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA stanovisko Dopravného uradu akceptuje a poZiadavky zapracoval do podmienok
urcenych v tomto rozhodnuti.

e Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, odbor stratégie dopravy, list
¢. 08184/2021/0SD/106037 zo dna 14. 09. 2021, podanie s kvalifikovanym elektronickym
podpisom prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portdlu verejnej spravy,
s evidovanim dorucenia dia 14. 09. 2021:

MDV SR ma k zadmeru navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény dom Biskupice* nasledovné
pripomienky a poZiadavky:

— predmetnd navrhovanu ¢innost’ spracovat’ v sulade s aktualne platnym UPN-M Bratislava

(naymd z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia a zavdznych regulativov urCenych pre
jednotlivé plochy),

Vyjadrenie QU BA:

K suladu navrhovanej cinnosti sa vyjadrila dotknuta obec, v ktorej kompetencii je
vyhodnotenie siladu s Uzemnym pldanom hl. m. SR Bratislavy, rok 2007. Pripomienky dotknutej obce
v ramci stanoviska k zameru navrhovanej cinnosti I. ¢. OaCH/66/12625/2021/De, zo dnia 09.09.2021
budu zohladnené v podmienkach urcenych v tomto rozhodnuti. Pripomienka je uplatnitelna v ramci
uzemného konania.

— postupovat’ v stulade so zdkonom ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zédkon) a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

— respektovat’ vyhldsené ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika,

— vSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, statickii dopravu, pesie trasy, atd’.) je
potrebné navrhnut’ v stilade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi,

— postupovat’ podla ustanoveni zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky €. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva
dopravy, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon),

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie pripomienky na vedomie. Pripomienky sa tvkaju dodrZiavania vseobecnych
pravnych a technickych predpisov, ktorych dodrziavanie je pre navrhovatela zavdizné.

— na str. 8 zdmeru navrhovanej C¢innosti sa uvadza ,,RieSené¢ Uzemie bude napojené na
existujucu miestnu komunikaciu Podzahradna ulica. Z tejto ulice je rieSeny vjazd aj vyjazd
do rieSeného uzemia. Pripajacia komunikicia nie je sucastou stavebnych objektov
predkladaného projektu. Ide o komunikaciu rieSent v samostatnom povol'ovacom konani“. V
tejto suvislosti ziada, aby bolo stavebné povolenie na rieSeny zamer podmienené
pravoplatnym stavebnym povolenim na spominanu pristupovi komunikéciu, tak aby bol
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riadne zabezpeCeny pristup k polyfunkénému domu (napr. pre vozidla patriace do
integrovaného zachranného systému),

Vyjadrenie QU BA:
OU BA berie na vedomie. Pripomienka je uplatnitelna v ramci uzemného konania.

pre navrhované/existujiice dopravné pripojenia (na ulicu Podzahradna, resp. krizovatku ulice
Podzahradna s Kazanskou ulicou), ktoré budu ovplyvnené zvysenou dopravou navrhovanej
¢innosti, odporuca spracovat” dopravno-kapacitné posudenie v stilade s STN 73 6102 a TP
102. V dopravno-kapacitnom posudeni je potrebné zohladnit’ aj vyhladovy stav na
nasledujucich 20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky,

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje. V ramci dalsieho stupna projektovej dokumentdacie bude

vypracované dopravno-kapacitné posudenie v sulade s STN 73 6102 a TP 102. V dopravno-
kapacitnom posudeni bude potrebné zohladnit' aj vyhladovy stav na nasledujucich 20 rokov od
uvedenia stavby do prevadzky.

v ramci realizacie projektu upozoriiuje na potrebu implementovat’ prvky elektromobility
podla zakona ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a
Elektromobilita),

Vyjadrenie QU BA:
OU BA berie pripomienky na vedomie. Pripomienka sa tyka dodrZiavania vseobecnych

pravnych a technickych predpisov, ktorych dodrZiavanie je pre navrhovatela zavdizné.

navrhovany zamer Zziada prekonzultovat a o zavdzné stanovisko poziadat’ spravcov
dotknutych komunikacii ovplyvnenych navrhovanou ¢innost'ou a ich poziadavky respektovat’
v plnom rozsahu,

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

pri navrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet’, ktord zabezpeci
moznost’ plynulého a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov,

Vyiadrenie OU BA:
V dalsom stupni projektovej dokumentdacie navrhovatel zohladni ndvrh opatreni pre

cyklistov, resp. navrhne alternativne rieSenie a opatrenia pre cyklistov.

v blizkosti pozemnych komunikéacii je nevyhnutné dodrzat ochranné pasma pred
negativnymi u¢inkami dopravy podl'a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z.
z., ktorou sa ustanovujt podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni
neskorSich zmien a predpisov (d’alej len ,,vyhlaSka MZ SR*). Umiestnenie lokalit, v pasme
s prekro¢enou pripustnou hodnotou hluku, infrazvuku a vibracii neodporuca. V pripade
potreby je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu elimindciu negativnych
ucinkov dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych)
opatreni tak, aby zabezpecili dodrzanie pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibrécii
podla vyhlasky MZ SR. Voci spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné uplatiiovat’
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poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZze negativne u¢inky vplyvu dopravy su v Case
realizacie zname,

Vyjadrenie OU BA:

V vamci navrhovanej cinnosti bolo vypracované posudenie hlukovej zataze dotknutého
vonkajsieho prostredia pre Polyfunkcny dom Biskupice, Bratislava Il — Podunajské Biskupice
vypracované spolocnostou AKUSTA s.r.o., jun /2021, ktorého zavery budu zohladnené
v podmienkach urcenych v tomto rozhodnuti.

— vzhladom na umiestnenie navrhovanej Cinnosti v uzemi zatazenom hlukom (Kazanskej
ulice), ziada reSpektovat’ stanovisko Regionalneho tiradu verejného zdravotnictva so sidlom v
Bratislave.

Vyjadrenie OU BA:

V ramci navrhovanej cinnosti bolo dorucené stanovisko Regiondlneho uradu verejného
zdravotnictva v Bratislave 1. ¢. HZP/15795/2021 zo diia 16. 08. 2021, podanie s kvalifikovanym
elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portalu verejnej spravy,
s evidovanim dorucenia dita 19. 08. 2021, s ktorym sa OU BA vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia.

MDV SR suhlasi s ukoncenim procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény dom Biskupice® v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z., po
uskutocneni zistovacicho konania, za podmienky reSpektovania uvedenych poziadaviek a
pripomienok.

e Krajské riaditel'stvo  hasi¢ského a ziachranného zboru v Bratislave, list
¢. KRHZ-BA-OPP-2021/000657-002 zo dna 24. 08. 2021, podanie s kvalifikovanym
elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portalu verejne;j
spravy, s evidovanim dorucenia dia 25. 08. 2021:

Krajské riaditel'stvo Hasic¢ského a zdchranného zboru v Bratislave z hl'adiska ochrany pred
poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA stanovisko Krajského riaditelstva hasicského a zachranného zboru v Bratislave a
infrastruktury berie na vedomie.

e Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list ¢. MAGS SUR 60160/2021 MAG
425500/2021 zo dna 09. 09. 2021, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom
prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim
dorucenia dna 14. 09. 2021:

Z hladiska izemného planovania:

Na strane 4 v tab. Zakladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti sa uvadza plocha riesen¢ho
uzemia 6.342 m?. Téato plocha je odliSnd od plochy vyhodnotenia regulacie intenzity vyuZivania
uzemia na strane 50. Stcet vSetkych regulacnych blokov dosahuje rozlohu 6.450 m? (regula¢ny blok
4.1/1 - 2.120 m?, regulacny blok 4.1/2 - 3.698 m?, regula¢ny blok 4.1/3 - 632 m?).

Pre uzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. €. 406/6, 439/3 k. 0. Podunajské
Biskupice, stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov (UPN) funkéné vyuZitie uzemia:

- zmieSané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové uzemie,

kod S
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* malopodlazna zastavba obytného uzemia (Cast’ parc. ¢. 439/3), cislo funkcie 102,
stabilizované Gizemie.

V projektovej dokumentécii sa uvadza o. i. blok €. 4.2, kde je rieSena komunikécia, avsak je
potrebné overit, ¢i rieSené izemie zasahuje do predmetného bloku.

V predloZenej dokumentacii absentuje:

« korektné udaje navrhovanej ¢innosti s izemnoplanovacou dokumentaciou — stilad s UPN a
UPN-Z;

* dokumentacia stavby obsahujica vsetky udaje potrebné pre komplexné posudenie
navrhovanej &innosti vo vztahu k UPN a UPN-Z.

Miesto realizcie navrhovanej ¢innosti sa nachadza v Mestskej Casti Bratislava — Podunajské
Biskupice, izemny obvod Bratislava Il., k. u. Podunajské Biskupice, na pozemkoch parc. ¢. 406/6,
439/3, na tizemi, pre ktoré su stanovené v zmysle UPN dve funk&né plochy: zmie$ané tizemia
byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢. 501, kod S a méalopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢. 102; v
zmysle Uzemného planu zény, Podunajské Biskupice - Centrum, v zneni zmien a doplnkov, €.
1/2014, &. 4/2020 (UPN Z) je stanoveny Uzemno-priestorovy blok &. 4, funkéno-priestorovy blok 4.1
(podblok 4.1/1 a 4.1/2).

« v zmysle textovej ¢asti UPN Z sa uvadza, ze podiel byvania v maximéalnom rozsahu
celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy - zmieSané izemia byvania a
ob¢ianskej vybavenosti stanovuje aktudlne platny UPN - do 70% vo funkcii 501; podiel byvania v
minimdlnom rozsahu celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zdstavby funkcnej plochy -
malopodlazna obytného uzemia stanovuje aktudlne platny UPN - min. 70 % vo funkcii 102;

« v zmysle UPN Z je umiestnenic a pddorys bodovych objektov zavizny; priestorova
regulacia musi byt v sulade s vykresom regulac¢nych principov, kde vykres stanovuje v predmetne;j
lokalite popri Kazanskej ul. objekt blokovej zastavby s dvojpodlaznou podnozou a bodové objekty
ako akcent zastavby v izemi;

* UPN Z rovnako definuje zavdzné pozadované spdsoby rieSenia statickej dopravy v Gizemi
lokalizaciu podzemnych, prip. nadzemnych podlazi objektov vyhradenych pre zariadenia statickej
dopravy (lokalizaciu podzemnych, prip. nadzemnych parkovacich a garazovacich zariadenti).

Zaver:

Vzhl'adom na uvedené nie je mozné spracovat’ komplexné postudenie navrhovanej ¢innosti vo
vztahu k UPN a UPN Z. Toto bude mozné na zaklade Ziadosti o zavizné stanovisko hlavného mesta
k investicnej Cinnosti, kde budu uplatnené pripadné pripomienky ku konkrétnemu funkénému
vyuzitiu a priestorovému usporiadaniu zastavby v rieSenom uzemi. Predmetné stanovisko vydava
Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty orgdn uzemného pldnovania podl'a § 140a ods. 2 zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA stanovisko z hl'adiska tizemného plinovania berie na vedomie. Pozadované iidaje
budu doplnené v dokumentacii pre tizemné rozhodnutie. Nasledne bude projektova dokumentdacia
predlozena hlavnému mestu SR Bratislava, ako prislusnému organu uzemného planovania pre
vydanie zavdzného stanoviska k investicnej ¢innosti.

Z hladiska dopravného inZinierstva:

Ziada vyrieSenie cyklotrasy R47 - Dolnohonska radiala. Cyklotrasu ziada riesit ako
jednosmerné pruhy po oboch strandch vozovky v minimalnych Sirkovych pomeroch 1,5 m.
Cyklotrasu Ziada riesit’ v reze IAD-Cyklochodnik pre peSich.
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Taktiez Ziada vybudovat’ v danom tzemi cyklostojany a parkovisko pre bicykle. Ziada uz v
sucasnych situacnych vykresoch zakreslit' cyklostojany podl'a TP085 ako i tzv. bicyklaren /
kocikaren situovani na prizemi obytnych domov, ¢i sluzieb.

Vyjadrenie OU BA:
V dalsom stupni projektovej dokumentdicie navrhovatel zohladni ndvrh opatreni pre
cyklistov, resp. navrhne alternativne riesenie a opatrenia pre cyklistov.

Z hl'adiska systémov technickej infrastruktury:

Upozoriiuje, ze SHMU aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa zvysili.
Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v tizemi je potrebné pouzit’
aktualizovanu (SHMU 2021) 20-roént, 15-minatova navrhovi zrazku s intenzitou i=244,4 1.s-1.ha-1
a suCinitel' odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii K=I, aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Podunajské Biskupice, Vrakuna, Nivy,
Ruzinov, Staré mesto, Petrzalka...). Dovodom uvedenych sprisnenych poziadaviek st prebiehajiuce
klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami,
ktoré sa vyznacuju svojou extrémnost’ou a pocetnost'ou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav.
Poziadavka je koordinovana s Okresnym tiradom Bratislava, SVP, §. p., BVS, a.s. a SHMU.

Nakladanie s dazd’ovymi vodami musi byt’ navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky.

Cast’ zadrzanych dazdovych vod odpora¢a vyuzit' ako uzitkova vodu na zavlahu aredlovej
zelene a znizit' tak prevadzkové naklady objektu, znizit" praSnost’ a ochladit’ prostredie v letnych
mesiacoch. Z hl'adiska ochrany povrchovych a podzemnych vod odporaca realizovat’ variant €. 2.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavky akceptuje a zapracoval ich do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Z hl'adiska vplyvov na zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Sucastou kapitoly ,,10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych
variantov* predlozeného zdmeru su aj opatrenia, tykajice sa zelene. Voc¢i navrhovanym opatreniam
nema namietky, len upresiuje, ze ochranu okolitych drevin je potrebné zabezpecit’ podla STN 83
7010 Ochrana prirody; OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie a podla
arboristického Standardu ,,Ochrana drevin pri stavebnej Cinnosti“ (zdroj: https://www.isaarbor.
sk/publikacie/). Relevantné opatrenia uvedené v tejto kapitole odporti¢a uviest ako podmienky
rozhodnutia. Z hl'adiska zelene sa ako vhodnejsi javi variant €. 2.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie na vedomie. Dodrziavanie opatreni uvedenych v zamere navrhovanej ¢innosti je
sucastou podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Vody:

Zamer sa nachadza na tzemi chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO) Zitny ostrov. Tato
informdcia je kratko spomenutd na stranach 11, 19, 38 a 44. Cinnosti, ktoré st na tizemi CHVO
povolené, zakédzané a opatrenia na ochranu povrchovych vod a podzemnych vod prirodzene sa
vyskytujucich v CHVO, resp. obmedzenie ¢innosti a prava povinnosti osob na tiseku ochrany vod a
vodnych pomerov ustanovuje zadkon ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej
akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov. V d’alSom stupni dokumentacie pozaduje
doplnit’ informécie tykajiice sa umiestenia zameru na uzemi CHVO Zitny ostrov.

Pri realizacii vsakovacich objektov ako aj pri ich umiestneni poZaduje zabezpecit’ aktualny
hydrogeologicky prieskum vykonany odborne sposobilou osobou, ktory preukazuje moZznost a
pouzitel'nost’ dotknutého izemia pre realizaciu zvoleného sposobu nakladania s vodami.
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V pripade realizécie vsakovacich objektov do schémy treba doplnit’ pritoky privadzanych
vod.

Zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov, jeho vykonéavacich
predpisov a prislichajicich noriem. Pri odvddzani voéd z podzemnych gardzi (podzemnych
parkovacich stojisk a komunikacii) su tieto vody povazované za vody, pri ktorych sa predpoklada, ze
obsahuju latky, ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit' kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody.
Odvadzanie vod z takychto ploch musi byt v stlade so zakonom ¢.364/2004 o vodach v zneni
neskorSich predpisov, jeho vykonavacich predpisov a prisluchajucich noriem. V texte doplnit

informdcie o nakladani s tymito vodami.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavky akceptuje a zapracoval ich do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Vo vysSom $tadiu projektovej dokumentacie odportca realizaciu opatreni na zmiernenie
ucinkov hluku, ktoré su uvedené v akustickej Studii.

Vyjadrenie OU BA:

V ramci navrhovanej cinnosti bolo vypracované posudenie hlukovej zataze dotknutého
vonkajsieho prostredia pre Polyfunkcny dom Biskupice, Bratislava Il — Podunajské Biskupice
vypracované spolocnostou AKUSTA s.r.o., jun /2021, ktorého zavery budu zohladnené
v podmienkach urcenych v tomto rozhodnuti.

Triedenie komunalnych odpadov bude zabezpeCovat spravca bytového domu v sulade s
vyhlaskou MZP SR ¢&. 371/2015 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa vykonavaja niektoré
ustanovenia zdkona o odpadoch a VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi hl. m. SR Bratislavy. Triedenie komundlnych
odpadov riesia tieto pravne normy a predpisy.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie. Pripomienka sa tyka dodrziavania vseobecnych
pravnych predpisov, ktorych dodrziavanie je pre navrhovatela zavdzné.

Neodporucaja sa polozapustené kontajnery na triedeny odpad a kompostéry len v pripade na
spracovanie odpadu z udr’by zelene. Podla Vyhlasky MZP SR &. 371/2021 Z. z. je povinné
zabezpecCit' umiestnenie kontajnerov na triedeny odpad pri kontajneroch na zmesovy odpad.
Kompostér na iny odpad ako odpad z tidrzby zelene nie je zavedeny na tizemi hl. m. SR Bratislavy.

V tabul’ke odpadov vznikajacich pocas prevadzky je potrebné doplnit’ obaly z kovov
a kompozitné obaly na bédze lepenky. Su to povinne zbierané zlozky komunalnych odpadov z
uzivania budov fyzickymi osobami.

Kontajnery na zmesovy odpad a triedené zlozky komundlnych odpadov budi umiestnené v
zariadeniach na nadoby na odpadky v stlade so vSeobecne zavdznym nariadenim hl. m. SR
Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi
hl. m. SR Bratislavy. Su to povinne zbieran¢ zlozky komunélnych odpadov z uzivania budov
fyzickymi osobami.

Predpokladané mnozstva odpadov a sposob zhodnotenia odpadov doplnit’ do tabuliek vzniku
odpadov pocas vystavby a pocas prevadzky.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavky akceptuje a zapracoval ich do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Prevadzkovatel’ zabezpeci oddelené zhromazd'ovanie odpadov; v pripade zmesového odpadu
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poda oznamenie o vzniku poplatkovej povinnosti na Hlavné mesto SR Bratislavu, ktora zabezpeci
zber a prepravu zmesového odpadu a vytriedené zlozky komunalnych odpadov z doméacnosti.

Prevadzkovatel’ zaroven zabezpeci zber a prepravu ostatnych odpadov vznikajicich pri
¢innosti prevadzok prostrednictvom opravnenej osoby v sulade s hierarchiou odpadového
hospodarstva. Prevadzkovatel’ zabezpeci Cistotu na stanovistiach zbernych nadob, kontajnerov.
Prevadzkovatel’ zabezpeci zber a prepravu odpadov v stilade so zakonom o odpadoch a VZN hl. m.
SR Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na
uzemi hl. m. SR Bratislavy.

V d’alsom stupni dokumentacie pozaduje uviest’ blizsiu Specifikaciu planovaného odlucovaca
ropnych latok (ORL), vratane ucinnosti Cistenia a usporiadania (str. 27, 28, 38).
» zakreslit’ planované umiestnenie odlucovaca do grafickej prilohy, schémy kanalizacie, vratane jeho
pritokov a odtokov do odpadov vznikajtcich pocas prevadzky (str. 28) doplnit’ odpady vznikajuce
udrzbou a prevadzkou odlucovaca ropnych latok, odpady kategorie N 13 05 Odpady z odlu¢ovacov
oleja z vody

V texte nie je definovany typ planovanych transformétorov. V pripade realizacie olejovych
transformatorov plnit’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov,
jeho vykonavacich predpisov a prislichajticich noriem.

Zaver:
. Pozaduje zohl'adnit’ pripomienky a poziadavky uvedené v tomto stanovisku.
. Z hladiska zelene a z hl'adiska ochrany povrchovych a podzemnych vod odportca realizovat’
variant €. 2.
. V dalSom stupni dokumenticie pozaduje doplnit’ informdacie tykajuce sa umiestenia

navrhovanej &innosti na uzemi CHVO Zitny ostrov; postupovat podl'a zakona &. 364/2004 Z. z. o
vodach v zneni neskorsich predpisov, jeho vykonéavacich predpisov a prisluchajicich noriem.

. Pozaduje zabezpecit' aktualny hydrogeologicky prieskum vykonany odborne spdsobilou

o osobou, ktory preukazuje moznost’ a pouzitelnost dotknutého tzemia pre realizaciu
zvoleného sposobu nakladania s vodami.

. Pri vypoctoch potrebného objemu reten¢nych prvkov ziada pouzit’ aktualizované navrhové

intenzity dazd’a pre Bratislavu a nakladanie s dazdovymi vodami pozaduje navrhnut tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

. V pripade realizacie olejovych transformatorov pozaduje plnit ustanovenia zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov, jeho vykonavacich predpisov a
prislichajtcich noriem a zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

. V d’alSom stupni dokumentacie poZaduje uviest’ blizsiu Specifikdciu pldnovaného odlu¢ovaca
ropnych latok (ORL), vratane G¢innosti Cistenia a usporiadania.

. Ziada realizaciu opatreni na zmiernenie i¢inkov hluku, uvedené v akustickej $tadii.

. Ziada vyriesenie cyklotrasy R47 - Dolnohonska radiala, a taktieZ cyklostojanov a parkoviska
pre bicykle (v situa¢nych vykresoch zakreslit’ cyklostojany, bicyklaren / kocikaren...).

" Nie je mozné spracovat’ komplexné posudenie navrhovanej &innosti vo vztahu k UPN a UPN

Z - toto bude mozné na zaklade Ziadosti o zavdzné stanovisko hlavného mesta k investi¢nej ¢innosti,
kde buda uplatnené pripadné pripomienky ku konkrétnemu funkénému vyuzitiu a priestorovému
usporiadaniu zastavby v rieSenom uzemi.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA stanovisko Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava akceptuje, opodstatnené
poziadavky OU BA zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

* Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom
v Bratislave, list ¢. HZP/16470/2021 zo dna 03. 09. 2021, podanie s kvalifikovanym
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elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky tstredného portalu verejne;j
spravy, s evidovanim dorucenia dna 07. 09. 2021:

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrva na pokraCovani posudzovania strategického
dokumentu podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. pre ¢innost’ ,,Polyfunkény dom Biskupice® v mestskej ¢asti
Bratislava - Staré¢ Mesto.

Preferuje rozpracovanie variantu ¢. 2 vzhl'adom na uplatnenie vysSieho podielu zelene a
navrhu opatreni odvodu zrazkovych vod zabezpecujucich priaznivejSiu mikroklimu obytného
prostredia v rieSenom tizemi.

Oddévodnenie:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava poZziadal listom ¢. OU-BA-OSZP3-2021/111255-002 zo dna 23.08.2021 dorucenym diia
24.08.2021 o stanovisko v horeuvedenej veci.

Po preskumani Ziadosti a predlozenych podkladov bolo zistené , Ze zamer rieSi v zmysle
regulativov tzemného planu zony Podunajské Biskupice v 2 variantoch vystavbu nového
polyfunkéného objektu (priestory pre byvanie a obCiansku vybavenost’) so suvisiacou dopravnou a
technickou infrastruktirou a plochami zelene. Cinnost’ je lokalizovana na nevyuZitom pozemku o
ploche 6 342 m2 medzi ulicami Podzahradna a Kazanska v m.¢. Podunajské Biskupice, okres
Bratislava II, parcely reg. ,,C*, ¢. 406/6 (zastavana plocha) a 439/3 (ostatna plocha). Areal susedi zo
severu s Kazanskou ul. a jestvujicimi polyfunkénymi domami, z vychodu s jestvujucimi zahradami
rodinnych domov a Podzéhradnou ulicou a z juhu a zdpadu s jestvujicimi zahradami rodinnych
domov. Ide o Gizemie s nizkym radénovym rizikom (mapa SGUDS, 2021), nie je v kontakte
s vodnymi zdrojmi ani v prekryve s ochrannymi pasmami vodnych zdrojov a nie je v priamom strete
s identifikovanymi enviromentdlnymi zatazami. Zdrojom hluku v hodnotenom Uzemi je
automobilova doprava na prilahlych komunikéacidch Kazanské a Podzahradna ulica.

Vlastnu stavbu tvoria 3 objekty prepojené halovou podzemnou gardzou . Objekt A je
polyfunkény dom so siedmimi nadzemnymi podlaziami a ustipenym podlazim, objekty B,C st
bytové domy s tromi nadzemnymi podlaziami a ustipenym podlazim. Stavba riesi v 3 nadzemnych
sekciach spolu 95 bytov a v sekcii A aj nebytové priestory na I. a II. NP smerom do Kazanskej ulice.
Dopravné napojenie stavby (vjazd a vyjazd) bude z Podzahradnej ulici, parkovanie v ramci
navrhovanej ¢innosti bude zabezpecené na 148 parkovacich stojiskach, z toho 110 v podzemnej
parkovacej gardzi a 38 na povrchu terénu. Polyfunkény objekt bude napojeny na verejné inzinierske
siete z ulic Podzahradna a Kazanské (voda, kanalizacia, plyn, elektro).

Sucastou dokumenticie je :

- Svetlotechnicky posudok Ing. Zsolt Strainaka z jina 2021, ktory preukazal, ze planovana vystavba
svojou polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujuce preslnenie okolitych existujticich bytov
podl'a STN 73 4301 ani denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym
pobytom 'udi podl'a STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580 -2 .

- Postdenie hlukovej zat'aze dotknutého vonkajSieho prostredia pre navrhovant ¢innost’ (spracovatel’
Akusta s.r.o, Turen 526, jun 2021) , ktord po vykonanych meraniach hluku, vypoctoch a analyze
preukdzala, Ze samotnd c¢innost’ pri aplikdcii prisluSnych protihlukovych opatreni nespdsobi
prekroCenie pripustnych hodnét hluku podla vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. v platnom zneni
(realizacia protihlukovej steny zo severnej strany suboru s navrhnutymi parametrami i plnych
oploteni okolo existujucich a planovanych RD , u objektov A,B,C pouzitie obvodovych plastov s
vhodnymi akustickymi vlastnostami , pouzitie vhodného spdsobu vetrania obytnych miestnosti );
oddychova zoéna vo vonkajSom prostredi nebude pod vplyvom nepripustnej hlukovej zataze z
dopravy. Uvedené bude potrebné riesit’ v d’alSom stupni projektovej dokumentacie.

Zamer je predkladany v 2 variantoch, variant ¢. 2 obsahuje viac zelenych ploch ,
optimalnejSie a hospodarnejSie odvadzanie dazd’ovych véd z plochy rieSeného uzemia a navrh
vhodne;jsich izola¢nych prvkov obvodového plasta stavby.

Cinnost’ bude postdena z hl'adiska poziadaviek zak. ¢. 355/2007 Z.z. v izemnom konani, ako
aj v d’alsich etapach realizacie predmetnej stavby.
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva berie na vedomie.

e Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, odeelenie
pozemnych komunikacii, list ¢. OU-BA-OCDPK2-2021/128558 zo dna 25. 10. 2021,
doruceny dna 28. 10. 2021:

Okresny turad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, odeelenie
pozemnych komunikacii predlozeny zadmer navrhovanej ¢innosti nepozaduje posudzovat'.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA stanovisko Okresného uradu Bratislava, odboru cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii, oddelenia pozemnych komunikacii berie na vedomie.

e Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geoldgie a prirodnych
zdrojov, odbor Statnej geologickej spravy, list ¢. 58002/2021-5.3 44580/2021 zo dna 10.
09. 2021 podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej
schranky ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia dia 20. 09. 2021:

K spracovaniu kapitol tykajucich sa geologickej problematiky uvadza nasledovné:

1. Predmetom posudenia je vplyv navrhovanej stavebnej cinnosti na geologické a
hydrogeologické pomery dotknutého uzemia.

Zamer pozostava z vystavby troch polyfunkénych objektov, pricom najvyssi objekt dosahuje
8 nadzemnych podlazi. Nadzemné objekty st prepojené spolocnou podzemnou garazou, ktora podla
predkladanych tdajov nezasahuje do kolektora podzemnej vody.

Z variantnych rieSeni je uprednostneny variant 2, predpokladajuci odvedenie dazd’ovej vody
zo striech objektov a spevnenych ploch do retencno-vsakovacieho systému situovaného na
dotknutom pozemku a nie do verejnej kanalizacie (variant 1).

Aredlovej dazd’ovej kanalizacii, zaustenej do retencnej nadrze sa ziada venovat pozornost
nielen z hl'adiska potencionalneho tniku ropnych latok z parkovacich ploch, ale ma zachytavat’ aj iné
plavajuce (chemické) latky a usadeniny. Sedimentacny priestor a filtraény systém retencnej nadrze je
potrebné dostato¢ne dimenzovat’ voci havarijnym situdciam rdzneho druhu ako aj voci extrémnym
klimatickym podmienkam. Vzhl'adom na nejasni vsakovaciu kapacitu horninového prostredia
(vratanie nahradenia horninového priestoru podzemnou garazou a stavebnymi zakladmi) nie je
vylucend nutnost’ vybudovat’ viacerych takychto zariadeni alebo zvolit’ iné rieSenie.

2.V katastralnom tzemi mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice v rieSenom Gzemi
(parcely ¢. 406/6, 439/3), ani v jeho bezprostrednom okoli sa v informa¢nom systéme
environmentalnych zatazi Slovenskej republiky neeviduju k 8. septembru 2021 environmentalne
zataze.

Za podmienky prihliadnutia k uvedenym otdzkam nemda z hladiska ochrany horninového
prostredia k zdmeru navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény dom Biskupice* zdvazné pripomienky.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA stanovisko Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcie geoldgie
a prirodnych zdrojov, odboru stdtnej geologickej spravy berie na vedomie.

e Mgr. Denisa Jakusova, list zo dna 14. 09. 2021, doruceny dina 14. 09. 2021:

Protihlukovéa stena vo vyske 3,5 m nad Groviiou terénu nie je vhodnym funkénym ani
estetickym rieSenim pre obyvatel'ov Kazanska 44. Ziada o navrhnutie iného funkéného a estetického
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rie§enia, ktoré bude spliiat’ podmienky pre eliminiciu uvedenych neZiadtcich vplyvov (napr.
posunutia prijazdovej komunikacie v kombinacii s vysadenim vySkovej zelene pred protihlukovou
stenou zo strany fasady PD Kazanska 44). Stcasny navrh znehodnoti kvalitu byvania a zivota
obyvatelov Polyfunkéného domu Kazanska 44. Vzhl'adom na vysSie uvedené skuto¢nosti ziada o
celkové prehodnotenie projektu aj z hl'adiska umiestnenia pristupovej komunikéacie a navrhovanej
protihlukovej bariéry vyplyvajlicej z posudku hlukovej zat'aze stavby.

Vyjadrenie OU BA:

Funkcnost protihlukovej steny bola overend akustickou studiou, z ktorej vyplynula potreba jej
realizdcie, ako aj umiestnenia. V Studii boli navrhnuté protihlukové opatrenia na ochranu prostredia
pred nadmernym hlukom. Navrhovatel bude v plnej miere respektovat' vysledky a z nich vyplyvajuce
opatrenia navrhované v akustickej Studii. Vzhlad a material protihlukovej steny bude spresneny v
dalsom stupni projektovej dokumentacie.

V ramci dokumentacie stavebného zameru sa primerane k stavu poznania a rozpracovanosti
navrhovanej ¢innosti spracovala dokumentacia EIA.

Je zrejmé, Ze v ramci zist'ovacieho konania vzisli pripomienky, avsak ich d’alSie spodrobnenie
je viazané na d’alSie prace a nasledné povol'ovacie procesy.

Na zaklade uvedeného, moze konstatovat, ze proces posudzovania vplyvov splnil svoje
poziadavky v ramci zistovacieho konania navrhovanej Cinnosti a jeho pokracovanie nevnesie nové
pohl'ady na predlozenti ¢innost, domnieva sa, ze predlozené pripomienky treba riesit' v d’alSich
stupiioch povol'ovacich konani.

Vw,‘adrenie OU BA:
OU BA stanovisko berie na vedomie.

e ZdruZenie domovych samosprav, list dorueny e-mailom dia 23. 08. 2021, podanie
s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky
ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia diia 24. 08. 2021:

Pouzivat’ v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA poziadavku zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti. Prislusny orgdn
v rozhodnuti nema kompetenciu za navrhovatela vyhodnocovat aké recyklaty a ako sa v rdamci
realizacie navrhovanej cinnosti pouziju. Navrhovatel v dalSom stupni projektovej dokumentdcie
vyhodnoti, aké recyklaty a ako sa v ramci realizacie navrhovanej cinnosti pouziju.

Parkovacie statie a spevnené vodorovné plochy realizovat zdrenaznej dlazby, ktoré
zabezpecia minimalne 80% podiel priesakovej plochy preukazatel'ne zadrzania minimalne 8 1
vody/m? po dobu prvych 15 min. dazd’a a zniZia tepelné napitie v danom Gizemi.

Vyjadrenie OU BA:
Poziadavka bude riesena formou vsakov. Tie zabezpecia zniZenie tepelného napdtia a
zadrZiavanie vody v tizemi navrhovanej cinnosti. Realizdcia drendznej dlazby nie je potrebnd.

Na vsetkych parkovacich plochéach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s vel'kou
korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

Vviadrenie OU BA:
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Navrhovana cinnost sa umiestiuje do tizemia s urcenym/zadefinovanym funkcnym vyuZitim v
zmysle uzemného planu dotknutého sidla, ktoré stavba zohladnuje. Sucastou navrhovanej ¢innosti
bude aj vysadba parkovo upravenej zelene, poZiadavka bude rieSend v ramci dalSich stupniov
projektovej dokumentdcie.

Projektant projektovi dokumentaciu pre zemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby
spinala metodiku Eurdpskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A
REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V EUROPE
(http:/nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html#2

Vyjadrenie OU BA:

Poziadavka je splnend. Navrhovatel riesil zabezpecenie sprdavneho vodného rezZimu formou
vsakov. Tie zabezpecia zniZenie tepelného napdtia a zadrZiavanie vody v uzemi. Stavba bude v ramci
projektovej pripravy optimalizovana na dosledky zmeny klimy, z tohto déovodu stavebno-konstrukcné
rieSenie navrhovanych objektov bude naprojektované a realizované tak, aby navrhovanu stavbu
neohrozovali nepriaznivé ucinky zmeny klimy.

Prisposobit’ projekt okolitej vegetacii a environmentalnej diverzite; a to najmd vhodnymi
vegetaCnymi Upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zaklade vypoctov
podl'a Vodného zakona, realizaciou zelenej infrastruktary podla § 48 zakona OPK ¢.543/2002 Z. z.
Tato zelena infrastruktira by mala mat’ formu lokalneho parcika, ktory bude vhodne zacleneny do
okolitého Uizemia a podla prevadzkovych moZnosti volne pristupny zo vSetkych smerov; okrem
environmentalnych funkcii bude plnit’ aj ucel pre oddych zamestnancov a néavstevnikov arealu;
sucast’'ou parcika je aj liniova obvodova izolacna zelei.

Vyjadrenie QU BA:
Sucastou navrhovanej cinnosti bude aj vysadba parkovo upravenej zelene, ktorda poskytne
moznosti oddychu a rekredcie pre buducich obyvatelov.

Na horizontalne plochy (najmaé strechy) ziada aplikaciu zelenych stresnych krytin, ktoré¢ plnia
funkciu extenzivnej vegetacnej strechy.

Vyjadrenie QU BA:

Sucastou navrhovanej cinnosti bude aj extenzivna zelenn nad podzemnymi konstrukciami.
Blizsia specifikacia zelenych ploch bude spresnena v dalsich stupnioch projektovej dokumentacie
stavby.

Na vertikdlne plochy (napr. steny) ziada aplikaciu zelenych stien (napr. brectany vhodné
na takuto aplikaciu) za ucelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

Vyjadrenie OU BA:

Sucastou navrhovanej cinnosti bude aj extenzivna zelen nad podzemnymi konStrukciami.
Blizsia specifikacia zelenych ploch bude spresnena v dalsich stupnioch projektovej dokumentacie
stavby.

Ziada vyriesit' a zabezpegit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpegit
umiestnenie zbernych nddob osobitne pre zber: komundlneho zmesového odpadu oznaceného
¢iernou farbou, kovov oznaceného cCervenou farbou, papiera oznaené¢ho modrou farbou, skla
oznacené¢ho zelenou farbou, plastov oznac¢ené¢ho Zltou farbou a bio-odpadu oznaceného hnedého
farbou.

Vvjadrenie OU BA:
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Navrhovana poziadavka sa tyka dodrziavania vseobecnych pravnych predpisov, ktoré je pre
navrhovatela zavdzné.

V Bratislave ziada zachovat’ izemnu rezervu pre budice metro/nadradeny systém hromadne;j
dopravy.

Vyjadrenie OU BA:
Navrhovana cinnost' nezasahuje do uzemnej rezervy pre budiuce metro/nadradeny systém
hromadnej dopravy.

Navrhovatel’ vysadi v meste Bratislave 75 ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach
v obyvanych castiach mesta po dohode s organom ochrany prirody v zmysle Dokumentu
starostlivosti o dreviny.

Vyjadrenie OU BA:
Prislusny organ ochrany prirody takuto poziadavku v ramci pripomienkovania k navrhovanej
¢innosti neuplatnil.

Ziada, aby suc¢astou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spolocnych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo
neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne
budovanie sociadlneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen pre dant lokalitu a mesto, ale
hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

Vyjadrenie QU BA:

Nehnutelné umelecké dielo nie je sucastou zameru navrhovanej cinnosti, z procesu
zistovacieho konania navrhovanej cinnosti nebola takato poziadavka uplatnena zo strany Ziadneho
dotknutého orgdnu.

Vyhodnotit umiestnenie zameru z hladiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym
snimkovanim (infracervené snimkovanie vol'ne k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8).

Vyjadrenie OU BA:

Vyhodnotenie z hladiska tepelnej mapy nie je sucastou Struktury zameru navrhovanej
cinnosti vyplyvajucej zo zdakona o posudzovani, zamer navrhovanej cinnosti vypracovala osoba
sposobila v zmysle zdkona o posudzovani a uvedena poziadavka vzhladom na mnozstvo
monitorovanych oblasti je vSeobecnou poziadavkou odporiucacieho charakteru. Navrhovana cinnost
bude realizovana tak, aby nespésobovala nepriaznivé ucinky na zmenu klimy.

Vytvorit podmienky pre kompostovanie rozlozite'ného odpadu a vybudovat domaéacu
kompostéaren sliziacu pre potreby zuZitkovanie rozloZziteI'ného odpadu vznikajiceho pre prevadzke
zadmeru.

Vyjadrenie QU BA:
V' ramci rieseného uzemia budu vytvorené podmienky pre kompostovanie odpadu. Navrh
pocita s umiestnenim Styroch kompostérov o objeme 1600 |.

e Cyklokoalicia, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom
elektronickej schranky ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia dna 06.
09. 2021
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Cyklotrasy
Priamo v dotyku rieSeného Uzemia prechadza hlavna mestska cyklisticka radiala R47:
Dolnohonska.

Parkovanie bicyklov

Pre parkovanie bicyklov ziadame vybudovat kryté pouli¢né cyklistické statie pre
navstevnikov a obyvatel'ov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budovy, pripadne prevadzok, s
kapacitou navrhnutou podl'a TPO85 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, typ stojan obratené U,
ktory umoziuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085 s navadzanim piktokoridorom od pril’ahlej
cyklotrasy pre zamestnancov a obyvatel'ov. V spolocnych priestoroch ziadame vytvorit' vnutorné
bezpecné parkovanie bicyklov s plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkajsich priestorov.

Technické podmienky
Opatrenia pre cyklistov ziada realizovat v sulade s TP 085 Navrhovanie cyklistickej
infraStruktiry.

Pesi pohyb

Pre chodcov pozaduje Sirsie chodniky v Sirke aspon 2-4 m (nie minimalny, neakceptovatel'ny
rozmer 1,5 m, platny iba v zaZenych podmienkach) na vSetkych trasach v ramci zameru. Priechody
pre chodcov cez odbocenie do zameru a vo vnutri zdmeru ziada rieSit' v urovni chodnikov ako
bezbariérové/ zdvihnuté oproti vozovke a sluziace ako prirodzené spomalovace pre motorovu
dopravu. Pri kolmom parkovani na chodnik Ziada doplnit’ zardzky na parkovacie miesta (parkovacie
dorazy) tak, aby nebolo mozné parkovat’ s automobilom nad vol'nou Sirkou chodnika. Bezbariérové
opatrenia ziada vykonavat podla TP 048 Navrhovanie debarierizaénych opatreni pre osoby s
obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientdcie na pozemnych komunikaciach a Technickych listov
mesta Bratislava.

Bezbariérové riesenie priechodov, sluziace ako prirodzeny retardér ma priamy vplyv na
zivotné prostredie spomalenim motorovej opravy a preferenciou pesej dopravy.

Z horeuvedenych dovodov ziada o zahrnutie poziadaviek o. z. Cyklokoalicia do rozhodnutia
posudzovat alebo neposudzovat’ zamer Polyfunkény dom Biskupice podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z.

Vyjadrenie QU BA:

V' dalsom stupni projektovej dokumentacie navrhovatel zohladni navrh opatreni pre
cyklistov uvedeny v stanovisku obcianskeho zdruzenia Cyklokoalicia, resp. navrhne alternativne
riesenie a opatrenia pre cyklistov.

V zakonom stanovej lehote sa kzameru navrhovanej Ginnosti nevyjadrili: Urad
Bratislavského samospravneho kraja, Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Krajské riaditel'stvo
policajného zboru v Bratislave, Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Okresny tUrad Bratislava. Podl'a
§ 29 ods. 9 zakona sa uvedené stanoviska povazuju za stthlasné.

K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom ¢ OU-BA-OSZP3-
2021/111255-018 zo diia 21. 12. 2021 pisomne nevyjadril Ziadny ucastnik konania.

3. Odoévodnenie vydania rozhodnutia a iivahy, ktoré boli pouZité pri hodnoteni kritérii pre
zist’ovacie konanie podl’a prilohy ¢&. 10 zdkona

I.  POVAHA A ROZSAH NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Ucelom navrhovanej ¢innosti je vybudovanie nového polyfunkéného objektu so suvisiacou
dopravnou a technickou infraStrukturou a plochami zelene za ti¢elom reprofilizacie rieSené¢ho uzemia
s vyuzitim jeho funk¢éného potencidlu v zmysle regulativov uzemného planu zony Podunajské
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Biskupice. Realizaciou navrhované¢ho investicného zameru dbéjde v dotknutej mestskej cCasti k
roz§ireniu ponuky priestorov pre byvanie a priestorov obCianskej vybavenosti pre S§irSie vrstvy
obyvatel’stva.

Realizéciou navrhovaného zdmeru ddjde k dotvoreniu nevyuzitého pozemku medzi ulicami
Podzahradné a Kazanska a skompletizovaniu okolit¢ho stabilizovaného tzemia. Polyfunkény objekt
so svojim hmotovym a funkénym usporiadanim spifia poziadavky na kvalitné byvanie treticho
tisicroCia, a svojim dokoncenim prispeje k skvalitneniu bytového fondu v uzemi. Zastavba
navrhovanej ¢innosti bude hmotovo dopliiat’ dany priestor a vytvarat' takd urbanisticka $truktaru,
ktora bude organizovat’ izemie tak, aby bola v rieSeni zabezpecena jasna hierarchia komunikacii a
priestorov, ako aj dobra a CitateI'na orientacia v uzemi. Vegetacné upravy v jednotlivych Castiach
rieSen¢ho Uzemia st navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a celkového
harmonického razu prostredia polyfunkéného domu.

Stavba predstavuje tri objekty prepojené halovou podzemnou gardzou. Objekt A je
polyfunkény dom so siedmimi nadzemnymi podlaZiami a ustipenym podlazim. Objekty B a C st
bytové domy s tromi nadzemnymi podlaziami a ustupenym podlazim. Objekt rieSi v troch
nadzemnych sekciach spolu 95 bytov a nebytové priestory v sekcii A na prvom nadzemnom podlazi
a druhom nadzemnom podlazi smerom do Kazanskej ulice. Pozemok je rovinaty, pristupny z
Kazanskej ulice peSou dopravou a z Podzahradnej ulice pesou aj automobilovou dopravou. Z tychto
dvoch ulic je stavba aj napdjana na inzinierske siete. Urbanistické rieSenie vychadza zo schvaleného
Uzemného planu mesta Bratislava a tizemného planu zony Podunajské Biskupice, re$pektujic
jestvujuce vztahy v uzemi a stav dopravnej a technickej infrastruktiry tzemia. Usporiadanie
objektov vychadza z tvaru pozemku, z jeho orienticie k svetovym stranam a z poziadaviek
uzemného planu zony. Prevadzkovy pristup je rieSeny po novonavrhovanej obsluznej komunikacii z
Podzahradnej ulice. Pripajacia komunikdcia nie je stcastou stavebnych objektov predkladaného
projektu. Ide o komunikaciu rieSent v samostatnom povolovacom konani. Parkovacie statia st
rieSené v 1. podzemnom podlazi, ako aj na teréne medzi objektmi. Pozemok sa nachadza v
intraviline MC Bratislava - Podunajské Biskupice medzi ulicami Kazansk4 a Podzahradna.

Celkovo novy polyfunkény objekt so svojim hmotovym a funkénym usporiadanim spina
poziadavky na kvalitné byvanie tretieho tisicrocia, a svojim dokoncenim prispeje k skvalitneniu
bytového fondu v tzemi. Zastavba navrhovanej &innosti bude hmotovo dopiiat’ dany priestor a
vytvarat' taku urbanisticka Struktaru, ktora bude organizovat' uzemie tak, aby bola v rieSeni
zabezpecend jasna hierarchia komunikacii a priestorov, ako aj dobra a CitateI'na orientdcia v tizemi.
Vegetacné upravy v jednotlivych castiach rieSeného tizemia st navrhované tak, aby prispeli k
dotvoreniu architektary a celkového harmonického razu prostredia polyfunkéného domu.

Plosné a objemové bilancie:

Bilancie Stavba
Plocha rieSeného tizemia 6 342,00 m’
Zastavana plocha nadzemnymi objektmi 1 808,00 m’
Celkova podlahova (0zitkova) plocha polyfunkéného stiboru 10 705,91 m’
Celkova podlahova (0zitkova) plocha podzemnych podlazi 3735,51 m’
Celkova podlahova (0zitkova) plocha nadzemnych podlazi 6 970,40 m*
byvanie 6 007,98 m”
z toho — 5
obcianska vybavenost’ 962,42 m
Celkova podlazna plocha polyfunkéného stiboru 11 868,30 m’
Celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi 7914,30 m°
obcianska vybavenost’ 1 065,00 m’
z toho —— 2
byvanie 6 849,30 m
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Celkova podzemna podlazna plocha 3 954,00 m”
Parkovanie (stojiska - pocet) - spolu 148
- parkovacie stojiska - podzemna parkovacia garaz 110
- parkovanie na teréne 35
- parkovanie v gardzach na teréne 3
Plochy zelene — Variant €. 1 (celkova/zapocitateI'na plocha zelene) 2 2240,50 m2 /1 702,75
m
Plochy zelene — Variant €. 2 (celkova/zapocitateI'na plocha zelene) 2 2363,76 m’ / 1 826,01
m

Dopravné napojenie

Riesené uzemie bude napojené na existujicu miestnu komunikaciu Podzahradna ulica.
Z tejto ulice je rieSeny vjazd aj vyjazd do rieSeného izemia. Pripdjacia komunikacia nie je sucast’ou
stavebnych objektov predkladaného projektu. Ide o komunikdciu rieSenu v samostatnom
povol'ovacom konani.

Staticka doprava

Parkovanie v ramci navrhovanej cinnosti bude zabezpecené v celkovom pocte 148
parkovacich stojisk, priCom 110 parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnej parkovacej
garazi a 38 parkovacich stojisk bude situovanych na povrchu terénu na ploche rieSeného tizemia.
Kapacita narokov na statickli dopravu bola stanovena podl'a STN 73 6110 / Z2, vid’. kap. IV./1.4.
Naroky na dopravnu a inu infrastruktaru.

Navrh riesenia pesich a cyklistov

V ramci navrhovanej ¢innosti budu vytvorené chodniky pre pesich prepojené na existujuce
pesSie trasy v okoli navrhovanej Cinnosti s dostupnostou na MHD. Realizaciou stavby dojde
k skvalitneniu pohybu pre pesSich v danom uzemi.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti reSpektuje sucasné cyklotrasy vedené v jej okoli. V aredli
stavby sa pocita s umiestnenim cyklostojanov.

Zelen

Zelenn bude rieSend na rastlom teréne a nad podzemnymi konStrukciami garaze (stresna
zelen). Celkovo bude pouzitych 16 az 18 druhov rastlin. Na ostatnej ploche je navrhovany travnik
formou pokladky travneho koberca / alternativne vysiatim / na vol'né miesta po uprave a pokladke
povrchu.

Celkovo bude navrhovand ¢innost' obsahovat’ vo variante ¢.1 vymeru zelene na Urovni 2
240,50 m2 a vo variante &.2 na ploche 2 363,76 m”. Nové upravené plochy zelene budu udrziavané a
zavlazované. PodrobnejSie rieSenie sadovnickych uprav bude upresnené v dalSom stupni
projektového riesenia stavby (DSP), v ramci projektu sadovych uprav. Vysadba drevin na ploche
rieSen¢ho izemia bude reSpektovat’ existujliice a navrhované inZinierske siete, existujuce vedenia VN
a ich ochranné pasma.

Variantné rieSenie navrhovanej ¢innosti
Navrhovana ¢innost’ je rieSend variantne — variant €.1 a variant ¢.2. Rozdielnost’ variantov stavby na
ploche rieSeného Gizemia spociva:
— v celkovej vymere zelene v areali stavby,
— v odliSnosti stavebno - fyzikalneho riesenia konstrukcii obvodového plasta stavby,
— v odliSnom sposobe odvadzania dazd’ovych vdd z plochy rieSeného izemia.

Variant ¢.1
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Vo variante €.1 sa na ploche rieSené¢ho Uizemia navrhuje vyclenenie plochy na vegetacné
Gpravy s vymerou 2 240,50 m*. Vo variante &.1 bude zateplenie obvodového plaita stavby riesené
mineralnou vinou hribky 160 mm. Pre atmosférické zrazky zo striech a z povrchového odtoku zo
spevnenych pléoch vo variante ¢. 1 sa navrhuje ich odvedenie do verejnej kanalizacie. Po
pripomienkovani variantu ¢.1 navrhovatel'om boli spevnené plochy, chodniky pre peSich / pochddzne
plochy v areali polyfunkéného suboru optimalizované, ¢im vznikli vo variante ¢.2 na ploche
rieSen¢ho tizemia vacsie plochy zelene ako environmentalne vhodnejsie rieSenie pre navrhovanu
zastavbu v urbanizovanom tuzemi dotknutého sidla. Zaroven boli prehodnotené tepelnotechnické
vlastnosti obvodového a stresného plasta stavby a doslo k optimalizacii spdsobu odvadzania
dazd’ovych véd z plochy dotknutého pozemku.

Variant ¢.2

Vo variante ¢. 2 sa na ploche rieSeného uzemia navrhuje vysadba zelene na teréne a nad
podzemnymi konstrukciami o vymere 2 363,76 m2. Oproti variantu ¢.1 dochddza k zvySeniu ploch
zelene o + 123,26 m2. Vo variante ¢.2 bude obvodovy plast’ rieSeny s pouzitim zateplenia z
mineralnej vlny s hribkou 200 mm, za uc¢elom zniZenia nakladov na kurenie, menSieho tniku tepla z
objektu a zlepSenia hospodarnosti prevadzky stavby. Dazdové vody zo striech objektov a
spevnenych ploch budu vo variante ¢.2 vyvedené cez novonavrhovanu aredlovu dazd’ovu kanalizaciu
do vsakovacich systémov situovanych na dotknutom pozemku. Uvedenym spdsobom nebude
dochadzat’ k rychlemu odvedeniu zrazkovej vody z plochy rieSeného tizemia, ale dojde k docasnému
zadrzaniu dazd’ovych vdd na dotknutom pozemku. Navrhované riesenie odvadzania dazd’ovych vod
vo variante ¢.2 taktiez prispeje k zlepSeniu mikroklimatickych podmienok v danom tzemi.

PozZiadavky na vstupy

Plocha rieSeného tizemia nezasahuje do pol'nohospodarskej ani lesnej pody.
Navrhovana ¢innost’ si nevyziada demolaciu obytnych objektov / objektov rekreacie.
V suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti vznikntl poziadavky pre odber vody pre pitné,

hygienické cely a potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpecenie polyfunkéného objektu.
Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej ¢innosti predstavuje:

e max. dennd potreba (Qdmax,24 h)..........ccccevenen. 30,175 m*/den,
e max. hodinova potreba (Qhmax.).........ccccvvennennne. 3,432 m>/hod,

e rocnd spotreba vody (Q1).....cceevevvrerieereieennnenn. 11014,0 m*/rok,

e potreba poziarnej vody .........ccccevveriiriiienieennen. 25,0 1/s.

V stvislosti s prevadzkovanim navrhovaného polyfunkéného objektu vzniknt pre navrhovani
¢innost’ naroky na odber elektrickej energie (bytové jednotky, vytahy, spolocné priestory, plochy
obcianskej vybavenosti...), ako aj vonkajSieho osvetlenia:

e sucasny prikon (Ps) - kW 598,5
e celkovy inStalovany prikon (Pi) - kW 2152
e spotreba el. energie (MWh/rok) 1309,6

Zdroj tepla pre potreby ustredného vykurovania a ohrev teplej uzitkovej vody navrhovanej
¢innosti bude zabezpecCené z centralnej kotolne pod sekciou ,,A* v suteréne. V kotolni budu
umiestnené¢ 4 plynové kondenzacné kotle Viessmann Vitodens 200-W, vykon 100kW. V
jednotlivych bytovych jednotkach ako aj v priestoroch obcianskej vybavenosti si osadené bytové
vymennikové stanice pre regulovanie vykurovania a pripravu TPV.
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Pre z&sobovanie objektu zemnym plynom bude sluzit’ navrhovany STL pripojovaci plynovod PE
d32. Ukonceny je HUP — hlavnym uzaverom plynu, ktory je umiestneny pred budovou. Skrinka
merania a regulacie plynu bude umiestnena v mieste umiestnenia HUP spolu s fakturacnym
plynomerom, podl'a poziadaviek SPP distribtcie. Do kotolne bude privedena samostatna vetva NTL
plynovodu pre napojenie kaskady kotlov. Bod napojenia plynu bude realizovany na Podzahradnej ul.
prostrednictvom pripojenia sa na verejny plynovod vedeny v telese cestnej komunikacie.
Spotreba plynu pre navrhovant ¢innost’ (ob¢ianska vybavenost’ — stravovacie zariadenia):

e Max. hodinova spotreba plynu Bh = 39,72 m*/hod

e Pozadovana hodinové spotreba plynu Bhp = 39,72 m*/hod

e Ro¢na spotreba plynu BR = 42 800 m*/rok

RieSené uzemie navrhovanej Cinnosti bude napojené na existujucu miestnu komunikaciu
Podzahradna ulica. Vjazd a vyjazd z rieSeného uzemia je navrhnuty ako vozovka so Sirkovym
parametrom 5,5m pre vozidla do dizky 9,0 m. Prip4jacia komunikécia nie je su¢astou stavebnych
objektov predkladaného projektu. Ide o komunikaciu rieSenti v samostatnom povolovacom konani.

Parkovanie v ramci navrhovanej ¢innosti bude zabezpecené v celkovom pocte 148 parkovacich
stojisk, pricom 110 parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnych parkovacich garazach a 38
parkovacich stojisk bude situovanych na povrchu terénu.

Pocas vystavby navrhovanej cCinnosti Hlavnymi pracovnymi silami buda kvalifikované
pracovné sily a zamestnanci dodavatel'skych stavebnych organizacii.
Pocas prevadzky navrhovanej cinnosti: v priestoroch navrhovanej c¢innosti (obchod/sluzby,
kancelarie, predskolské zariadenie - skolka) dojde k vytvoreniu cca 10 pracovnych miest.

Udaie o vystupoch

Vyznamné zdroje vypustanych znecistujucich latok v polohe rieSené¢ho tzemia neboli
identifikované, v susedstve aredlu navrhovanej Cinnosti sa priemyselné podniky nenachadzaju.
Najvicsi vplyv na kvalitu ovzdusia v hodnotenom uzemi ma v sucasnej dobe automobilova doprava
v trasach prilahlej dopravnej infraStruktury (Kazanska ul., Podzahradna ul.). Zdrojom znecistujucich
latok posudzovaného aredlu bude statickd doprava (parkoviskd pre osobné vozidla) a Ciastocne
zvysSena intenzita dopravy na prijazdovej komunikécii k navrhovanej ¢innosti. Navrhovana ¢innost’
bude obsahovat’ celkovo 148 parkovacich stojisk situovanych v priestoroch podzemnej garaze (110
p.m.), v gardZach na Grovni terénu (3 p.m.) a na povrchu terénu (35 p.m.). V stvislosti s navrhovanou
¢innostou sa pocita s plynofikaciou, resp. napojenim stavby na plynovodné potrubia. Systém
vykurovania a pripravy teplej vody bude zabezpeceny z centralnej kotolne pod sekciou ,,A“ v
suteréne. V kotolni budi umiestnené 4 plynové kondenzatné kotle Viessmann Vitodens 200-W,
vykon100kW. Na zéklade charakteru / funkéného rieSenia navrhovanej ¢innosti, kapacity statickej
dopravy a navrhovanych zdrojov tepla mozno predpokladat, ze uvedenie navrhovanej ¢innosti do
prevadzky vyznamne neovplyvni znecistenie ovzduSia jej okolia, resp. neddjde k prekroceniu
najvyssich pripustnych imisnych hodnét v zmysle platnej legislativy. Zdrojom znec€istenia ovzdusia
pocCas vystavby moze byt zvysSend prasnost. Tento jav bude doCasny s lokalnym charakterom,
priCom vhodnymi stavebnymi a organizaénymi postupmi na stavenisku je ho mozné minimalizovat’ /
eliminovat’.

Bilancia splaSkovych odpadovych vdd z prevadzky navrhovanej ¢innosti predstavuje:

e splaskové odpadové vody (@ denné mnozstvo) ........cceeeeeereveeeveenennee. 30,175 m3/den,

e splaskové odpadové vody (max. hod. mnozstvo) .......c.cccceevveeveeeennen. 3,432 m3/hod,

e celkové ro¢né mnozstvo odpadovych splaskovych vod ..................... 11014,0 m3/rok.
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Splaskové odpadové vody z prevadzky navrhovanej cinnosti budii odvadzané prostrednictvom
novej kanaliza¢nej pripojky napojenej na existujlici kanalizaény zbera€ mestskej kanalizacie DN300
trasovany pozdiz Podzihradnej ulice a na existujici kanalizaény zbera¢é mestskej kanalizacie
DN1200 trasovany pozdiz Kazanskej ul. Splaskové odpadové vody budu preéistené v existujucej
COV Vrakuiia.

Variant ¢.1 navrhuje odvadzanie dazd’ovej vody zo strechy a spevnenych ploch arealu stavby
do verejnej kanalizacie bez zadrziavania vody v uzemi.

Variant ¢.2 - dazd'ové vody z plochy rieseného uzemia budu odvadzané prostrednictvom
navrhovaného systému odvadzania dazd’ovych vod, ktory bude pozostavat’ z vybudovania arealovej
dazd’ovej kanalizacie s retecno — vsakovacimi zariadeniami (akumulac¢na nadrz, vsakovacia Sachta).
Do reten¢no — vsakovacich zariadeni budi odvadzané dazd'ové vody zo striech objektov (45,93 1/s) a
odpadové vody z povrchového odtoku z povrchovych parkovisk, ktoré budu precistené v ORL
(20,83 I/s). V dalSom stupni projektového rieSenia stavby navrhujeme realizovat v aredli
navrhovanej ¢innosti vsakovacie skuSky v miestach osadenia akumulacno — vsakovacich systémov.
Navrhovana dazd’'ova kanalizatna sustava je naprojektovand a bude realizovana v dostatocnej
kapacite pre odvedenie extrémnej privalovej zrazky v danom tizemi.

Vykopova zemina bude kontrolovana na pritomnost’ nebezpecnych latok. V pripade vyskytu
nebezpecnych odpadov pocas vystavby si stavebnik v predstihu zmluvne zabezpeci opravneny
subjekt, ktory ich zneskodni v stlade so zak. ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a zaroven poziada Okresny urad v Bratislave, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie o vydanie sthlasu na nakladanie s nebezpecnymi odpadmi.

Uzivanim, resp. prevadzkou navrhovanej cinnosti bude produkovany najmid zmesovy

komunalny odpad a separované zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a
plasty (PET fT'aSe), teda bude vznikat’ najma bezny zmesovy komunalny odpad v kategoérii 20 03 01,
ktory sa bude umiestiiovat’ v priestoroch / miestach odpadového hospodarstva v areali navrhovanej
¢innosti.
Pri prevadzke objektov sa vytvoria vsetky predpoklady na realizaciu separovaného zberu odpadu do
kontajnerov s odvozom podla odvozného planu podniku, ktory zabezpecuje odvoz odpadu v
dotknutom sidle. Pre tento ucel sa pri objektoch navrhuje 4x kompostér a polozapustené kontajnery
pre separovany zber odpadu. Predpokladané mnozstvd odpadov vznikajucich z prevadzky
navrhovanej ¢innosti budu spresnené v d’alSom stupni projektovej dokumentécie.

Po meraniach hluku, vypoctoch a analyze ich vysledkov vykonanych v rdmci akusticke;j Stadie
(AKUSTA s.r.0., 06/2021, vid'. prilohy zdmeru) moZno konstatovat’ nasledovné:

Samostatna prevadzka navrhovaného POLYFUNKCNEHO DOMU BISKUPICE v Bratislave
— Podunajské Biskupice (pristupova komunikécia, vjazd do podzemnej garaZe, parkoviska na teréne)
nesposobi prekrocenie pripustnych hodnét urcujucich velicin hluku na pozemkoch pred fasadami
najblizsich existujucich a planovanych chranenych objektov pre denny, vecerny, ani pre nocny
referencny casovy interval za predpokladu splnenia podmienok uréenych v prilozenej akustickej
studii (AKUSTA s.r.o., 06/2021), ktoré budii v plnej miere reSpektované. Z dovodu prekrocenia
pripustnych hodnot hluku v okolitom tizemi je potrebné realizovat’ protihlukové opatrenia definované
v hlukovej studii.

Pocas vystavby navrhovanej Cinnosti mdéze byt zvySenda hlucnost’ v okoli novostavby. Ich
vplyv bude kratkodoby a je mozné ho minimalizovat pouZitim vhodnej technologie, stavebnych
postupov, dodrzanim technickych, bezpecnostnych a organizanych opatreni, ktoré budi sucast’ou
projektu organizacie vystavy atd. Hlu¢né stavebné Cinnosti sa odporica vykonavat len pocas
pracovného tyzdna, max. do 18.00 hod. Tymito opatreniami a dodrzanim casového nasadenia
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stavebnych strojov a mechanizmov nebude ohrozeny zdravotny stav dotknutého obyvatelstva v
hodnotenom tzemi.

Vibracie su sucastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych
technologii. Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Navrhovana c¢innost’
nevyzaduje budovanie hlbokych vykopov / zékladovych konstrukcii. Sirenie vibracii z navrhovanej
¢innosti pocas jej prevadzky sa nepredpoklada.

Navrhovana ¢innost’ bola svetelnotechnicky posudend v spracovanom svetelnotechnickom
posudku (3S-PROJEKT, s.r.0., Ing. Stranak, Z., 06/2021, vid’ prilohy). Zavery posudenia preukazali,
ze:

a) Vplyv planovanej vystavby Polyfunkéného domu Biskupice na parcelach ¢.439/3 a 406/6 v
Bratislave II, Podunajské Biskupice vyhovuje poziadavkdm STN 73 4301 na preslnenie okolitych
bytov.. Pldnovana vystavba svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujlice preslnenie
okolitych existujticich bytov.

b) Vplyv planovanej vystavby Polyfunkéného domu Biskupice na parcelach ¢.439/3 a 406/6 v
Bratislave II, Podunajské Biskupice vyhovuje poziadavkam STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73
0580-2 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom I'udi..
Planovana vystavba svojou polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujice denné osvetlenie
okolitych miestnosti.

Navrhovana ¢innost’ svojim funkénym a stavebno-technickym rieSenim nebude negativne
ovplyviiovat’ okolitt existujucu obytnu zastavbu.

II. UMIESTNENIE NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Navrhovana ¢&innost bude situovana v Bratislavskom kraji, okrese Bratislava II, MC
Bratislava - Podunajské Biskupice medzi ulicami Kazanska a Podzdhradna. Plocha rieSené¢ho tizemia
6 342 m* je umiestiiovana na parcelach reg. ,,C*, &. 406/6 (zastavana plocha a nadvorie) a 439/3
(ostatna plocha).

Aredl navrhovanej Cinnosti susedi zo severu s Kazanskou ulicou a jestvujucimi
polyfunkénymi domami, z vychodu s jestvujucimi zahradami rodinnych domov a Podzahradnou

ulicou a z juhu a zapadu s jestvujicimi zahradami rodinnych domov

Z pohladu sticasného stavu vyuzivania uzemia a krajinnej Struktury bude navrhovana ¢innost’
situovand v urbanizovanom uzemi, ktord nebude predstavovat’ zaber pol'nohospodérskej pody
a nebude potrebné vynatie polnohospodarskej pody v zmysle zakona ¢. 219/2008 Z. z. o ochrane a
vyuzivani pol'nohospodarskej pody v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

V ramci rieSen¢ho uzemia, t. j plocha SirSieho okolia navrhovanej Cinnosti sa v blizkosti
nachddzaju prvky obytnych ploch a, prvky obcianskej vybavenosti a administrativy, vegetacia v
mestskej krajine a dopravné plochy.

Z pohladu uzemnej ochrany je navrhovana Cinnost’ situovand v lUzemi s prvym stupfiom
ochrany v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do sustavy chranenych tizemi eurdpskeho vyznamu Natura
2000 ani do izemia zaraden¢ho do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach. Podl'a vyhlasky
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov sa na ploche rieseného
uzemia navrhovanej ¢innosti nenachadzaju prirodzené biotopy, ani biotopy eurdpskeho a narodného
vyznamu.

V rieSenom Uzemi navrhovanej cCinnosti sa nachadzaju len biotopy pozmenené
antropogénnou c¢innostou (tzv. teplomilnd ruderdlna vegetacia mimo sidel, v rdmci ktorej st
dominantné biotopy popri cestnych komunikicidch a biotopy na opustenych a nevyuzivanych
plochach).
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V rieSenom uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju ziadne chranené stromy, chranené,
vzacne a ohrozené druhy rastlin a Zivo¢ichov. RieSené uzemie preto nie je z fytocenologického,
botanického ani zoologického hl'adiska ziadnou vyznamnou, resp. hodnotnou lokalitou.

RieSené¢ uzemie nie je v prekryve so ziadnou vodohospodarsky chranenou oblastou a
nenachadzaji sa tu Ziadne zdroje vody vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatel'stva pitnou
vodou, resp. ich ochranné pasma.

Riesené izemie navrhovanej ¢innosti sa zaroven neprekryva so ziadnym ochrannym pasmom
prirodného liecivého zdroja podzemnych mineralnych alebo stolovych vod ani s pAsmom hygienicke;j
ochrany povrchovych vod. V rieSenom uzemi ani v jeho blizkom okoli sa nenachadzaju ziadne
pramene ani pramenné oblasti.

V tesnej blizkosti rieseného uzemia nie je evidovany ziadny dobyvaci priestor, chranené
loziskové izemie ani loziska nevyhradenych nerastov. Zaroveil rieSené tizemie nie je v prekryve so
ziadnou identifikovanou environmentalnou zat'azou.

Navrhovana c¢innost' je situovana v priestore, kde nie je pravdepodobnost’ vyskytu
geologickych, paleontologickych alebo archeologickych nalezov.

.  VYZNAM A VLASTNOSTI OCAKAVANYCH VPLYVOV

V ramci vykonaného zistovacieho konania boli vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé
zlozky zivotného prostredia vyhodnotené nasledovne:

Vplyvy na obyvatel'stvo a hodnotenie zdravotnych rizik

Pre navrhovanu Ccinnost' bola vypracovana Akusticka Studia pre Polyfunkény dom
Biskupice, Bratislava Il — Podunajské Biskupice vypracovand spolocnostou AKUSTA s.r.o., jun
/2021, z ktorej vyplynul zaver:

,,Po vykonanych meraniach hluku, vypoctoch a analyze ich vysledkov mozno konstatovat
nasledovné :

e samostatnd prevddzka navrhovaného POLYFUNKCNEHO DOMU BISKUPICE v Bratislave
— Podunajskeé Biskupice (pristupova komunikacia, vjazd do podzemnej garaze, parkoviska na
teréne) nesposobi prekrocenie pripustnych hodnot urcujucich velicin hluku na pozemkoch
pred fasadami najblizsich existujucich a planovanych chranenych objektov pre denny,
veCerny, ani pre nocny referencny casovy interval za predpokladu splnenia nasledovnych
podmienok :

— realizacie protihlukovej steny na hranici pozemku zo severnej strany navrhovaného suboru s
celkovou dizkou 82m a celkovou vyskou 3,5m nad viroviiou terénu. Protihlukovii bariéru tvori
do vysky 2,3m zvisla stena, od 2,3m do 3,5m vysky je stena Sikmad v uhle 39° s vylozenim 1,5m
na stranu vystavby. Bariéru odporucame realizovat’ ako pohltivu, vyber materidlu je nutné
konzultovat (pozri obr. 36)

— realizacie plnych oploteni okolo existujucich a planovanych rodinnych domov (pozri obr. 36)
vysokych 2,2 m nad uroviiou terénu

— vazena vzduchovd nepriezvucnost materialu na realizaciu bariéry a plnych oploteni bude
min. Rw = 40 dB, bariéru odporucame pohltivu, vyber materialu je nutné konzultovat

— v pripade dvoch planovanych rodinnych domov vychodne od navrhovaného polyfunkcného
domu Biskupice, ktorych pozemky su pristupné z novonavrhovanej komunikdcie, bolo
predikciou hluku pred ich fasidami zistené prekrocenie pripustnych hodnot urcujucich
veli¢in hluku zo samostatnej prevadzky POLYFUNKCNEHO DOMU BISKUPICE, z ¢oho
wplyvaju navrhované opatrenia vo forme realizacie spominaného plného oplotenia a
nutneho navrhu ucinného sposobu vetrania vsetkych obytnych miestnosti v planovanych
dvoch rodinnych domoch bez potreby otvarania okien tak, aby boli splnené technickeé
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poziadavky uvedené v STN 73 0532:2013 a hygienické poziadavky. Dalej odporiicame pre
nepriehladné casti obvodovych pldastov R 'w,min = 32 dB.

— musi byt splnena tiez podmienka, Ze na severnych fasadach uz existujucich dvoch objektov
urcenych na byvanie na p. ¢. 443 - 448 k. u. Podunajské Biskupice, sa nebudu nachadzat
oknd urcené na vetranie obytnych miestnosti. Pred bocnymi fasadami tychto objektov v
mieste obytnych miestnosti bolo vypoctom tiez preukazané mierne prekrocenie pripustnych
hodnét urcujiicich velicin hluku zo samostatnej prevadzky POLYFUNKCNEHO DOMU
BISKUPICE, aviak ocakavané prekrocenie je mozné povazovat za prekrocenie len v ramci
neistoty vypoctu.

V dalsom stupni spracovania projektovej dokumentacie je potrebné riesit nasledovné :

e nakolko v danom uzemi dochddza k prekracovaniu pripustnych hodnot urcujucich velicin
hluku podla Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z hlukom z dopravy, obvodovy plast musi byt
navrhnuty tak, aby boli splnené pozZiadavky prislusnych noriem a Vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z., navrh akustickych vlastnosti obvodovych plastov, ako aj konstrukcii vyplni
otvorov sa musi riadit’ predikciou zistenymi ekvivalentnymi hladinami A zvuku uvedenymi v
tomto posudeni

o v dalSom stupni spracovania projektovej dokumentdacie je potrebné navrhnut konkrétny
ucinny sposob vetrania vsetkych obytnych miestnosti v navrhovanych bytovych domoch A, B,
C bez potreby otvarania okien tak, aby boli splnené technické poziadavky uvedené v STN 73
0532:2013 a hygienickeé poziadavky

o VSetky stavebné konsStrukcie musia byt navrhnuté v zmysle poziadaviek normy STN 73
0532:2013

o predikciou zistené hodnoty ekvivalentnych hladin A zvuku z dopravy v prilahlom vonkajsom
prostredi - oddychovej zony navrhovanej stavby neprekracuju pripustné hodnoty uvedené pre
kategoriu uzemia Il o viac ako 5 dB pre denny a vecerny referencny casovy interval. *

Pre navrhovani cCinnost bol vypracovany Svetlotechnicky posudok vypracovany
spolo¢nost’ou 3S-Projekt, s.r.o. v juni 2021, z ktorej vyplynul zéver:

., Vplhyv planovanej vystavby Polyfunkcného domu Biskupice na parcelach ¢.439/3 a 406/6 v
Bratislave II, Podunajské Biskupice vyhovuje pozZiadavkam STN 73 4301 na preslnenie okolitych
bytov.

Vplyv planovanej vystavby Polyfunkcéného domu Biskupice na parceldach ¢.439/3 a 406/6 v
Bratislave II, Podunajské Biskupice vyhovuje pozZiadavkam STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-
2 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom ludi. *

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické

Vzhladom na parametre projektovanej Cinnosti, charakter prostredia/umiestnenie stavby
v danom urbanizovanom tzemi a v pripade spolahlivého zalozenia stavby, sa neocakavaju ziadne
vyrazné vplyvy posudzovanej €innosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie,
nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie pocas vystavby budi spocivat’ v realizcii vykopov pri
zakladani stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni
technickej infrastruktiry pod terénom a pod. Stavba je navrhnutd a bude realizovana tak, aby
v maximalnej moZnej a zndmej miere eliminovala moznost’ kontaminacie horninového prostredia.
Prijaté stavebné, konStrukéné a prevadzkové opatrenia minimalizujd moznost kontaminacie
horninového prostredia v etape vystavby a prevadzky hodnotenej ¢innosti.
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V areali navrhovanej Ccinnosti ani jeho susedstve nie je identifikovana Ziadna
environmentalna zat'az, z tohto dévodu pocas stavebnych prac sanacny zasah nie je potrebny.

Vplyvy na klimu a ovzdusie

Navrhovana ¢innost’ nie je z hl'adiska vplyvu na miestnu klimu rizikova.

Vplyvy na vodné pomery

VzhPadom na spdsob/hibku zakladania stavby sa nepredpoklada trvaly pokles ani vyznamné
stupnutie hladiny podzemnej vody v rieSenom uzemi, stavba bude realizovana nad hladinou
podzemnej vody.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na vodné pomery pocas jej prevadzky suvisia s vypuastanim
splasSkovych odpadovych vod a véd z povrchového odtoku, v sposobe odvadzania tychto vod z aredlu
navrhovanej ¢innosti, resp. ich zadrzania v aredli stavby.

Splaskové odpadové vody z prevadzky navrhovanej Cinnosti budi vo variante ¢.1 aj variante
¢.2 odvadzané prostrednictvom novej kanaliza¢nej pripojky napojenej na existujuci kanalizacny
zbera¢ mestskej kanalizacie DN300 trasovany pozdiz Podzahradnej ulice a na existujiici kanaliza¢ny
zbera¢ mestskej kanalizacie DN1200 trasovany pozdiz Kazanskej ul. Splaskové odpadové vody budu
predistené v existujucej COV Vrakunia.

Vzhl'adom na navrhovany spdsob odvodnenia plochy rieSeného uzemia a prijatim
prislusnych stavebno — technickych a organizanych opatreni (delena arealova kanalizacna sustava,
vsakovacie zariadenia, ORL, atd’.) mozno konstatovat, ze prevadzkou navrhovanej ¢innosti neddjde
k negativnemu ovplyvneniu prudenia, rezimu, kvality ani fyzikdlno-chemickych vlastnosti
podzemnych ani povrchovych vod v rieSenom tzemi. Vyznamné negativne vplyvy na podzemnu
vodu v pripade navrhovanej Cinnosti v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi sa
nepredpokladaju.

Z pohladu rieSenia spdsobu odvedenia/zadrzania dazd’'ovych vod z plochy rieSeného tizemia
je environmentalne vhodne;jsi a lep$i variant ¢.2.

Vplyvy na p6du

Pre umiestnenie navrhovanej ¢innosti so suvisiacim zdzemim nie je potrebny trvaly ani
docasny zaber pol'nohospodarskej a lesnej pody.

Aredl navrhovanej €innosti nezasahuje do lesnej pddy a nebude mat’ negativny vplyv na
kvalitu a stav pdd mimo rieSeného Uizemia.

Vzhl'adom na budtcu funkénu reprofilaciu daného izemia v zmysle uzemného planu, sa
hodnotia vplyvy navrhovanej cCinnosti na podu ako menej vyznamné a trvalé s lokdlnym
charakterom.

Vplyvy na faunu, floru a ich biotopy

Riesené tizemie je v sucasnosti z hladiska vegetacného pokryvu chudobné na druhové
zloZenie, vzrastla vegetacia sa na dotknutom pozemku resp. v jeho bezprostrednej blizkosti nachadza
v minimalnom pocte. Na ploche rieSené¢ho tizemia sa nevyskytuju chranené ani inak vzacne druhy
drevin. TaktieZ v rieSenom Uzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych
rastlinnych taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

V stvislosti s realizaciu jednotlivych stavebnych objektov je vysoky predpoklad zachovania
vyskytujucich sa drevin. Ohrozenie drevinnej vegeticie je mozné v suvislosti s dopravnym
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napojenim stavby na prilahli dopravnu infrastrukturu. V pripade nevyhnutnej potreby odstranenia
vzrastlej drevinnej vegetacie bude vyrub drevin rieSeny v samostatnom vyrubovom konani.

V ramci aredlu polyfunkéného stiboru sa navrhuje vysadba novych zelenych ploch, priCom
nosnym prvkom sadovych tprav budi plochy parkovo upravenej a udrziavanej zelene s prvkami
drobnej architektiry. Nosnym prvkom sadovych uprav bude vysadba listnatych drevin, ako hloh
obycajny (Crataegus laevigata), Ceresna pilkata (Prunus serrulata), slivka Ceresnoploda Nigra (Prunus
cerasifera), lipa malolista (Tilia cordata) a taktiez skupin krovitych porastov, zmiesanych trvalkovo —
travnatych zdhonov a zatravnenia. Zelen bude rieSena na rastlom teréne a nad podzemnymi
konstrukciami garaze (stresna zelen). Celkovo bude pouzitych 16 az 18 druhov rastlin. Na ostatnej
ploche je navrhovany travnik formou pokladky travneho koberca / alternativne vysiatim / na vol'né
miesta po uprave a pokladke povrchu.

Z pohladu ploSnych vymer novej zelene je priaznivejSi variant ¢.2 oproti variantu ¢.1,
nakol’ko obsahuje vidsie vymery zelenych ploch o + 123,26 m?. Z pohl'adu porovnania kvality
prostredia pdjde o pozitivnu zmenu voci si¢asnému stavu.

Vplyvy na zivociSstvo sa hodnotia na zaklade jeho sucasného vyskytu v rieSenom uzemi
a jeho bezprostrednom okoli. Vzhl'adom na stupen urbanizacie hodnotené¢ho izemia sa v sucasnosti v
rieSenom uzemi vyskytuji prevazne mobilné druhy zivocichov s vysSou tendenciou k synantropii
adaptované na rusivé vplyvy z okolia. Ojedinelé zalietavanie, prip. vyskyt vzacnejSich druhov nie je
mozné uplne vylucit, avsak ich dlhodobejsie zdrziavanie sa v rieSenom uzemi vzhladom na
antropicky vplyv okolia, samotnu lokalizaciu a charakter lokality sa nepredpoklada.

V suvislosti s realizdciou navrhovanej cinnosti je vysoky predpoklad zachovania
vyskytujucich sa drevin. Plocha rieSeného Uizemia nezasahuje do Ziadnych migracnych koridorov
zivocichov ani chranenych vtacich tizemi.

V réamci rieSeného tzemia ddjde k vysadbam novych ploch zelene, ktoré¢ mézu poskytnut
nové biotopy pre osidl'ovanie niektorych druhov zivoc¢ichov adaptovanych na dany charakter uzemia,
ide o vplyv pozitivny.

Vzhl'adom na polohu dotknutého pozemku v urbanizovanom uzemi, mobilitu druhov a ich
adaptovanost’ na vplyv urbanizovaného prostredia sa hodnotia vplyvy navrhovanej Cinnosti na
Zivoc¢isstvo ako menej vyznamné, trvalé s lokalnym charakterom. Vyznamné negativne vplyvy
navrhovanej ¢innosti na zivo¢isstvo neboli identifikované.

Vplyvy na chranené uzemia a ich ochranné pasma

Navrhovand ¢innost’ svojim charakterom a lokalizaciou v urbanizovanom uzemi nespdsobi
ohrozenie predmetu ochrany CHKO Malé Karpaty ani maloplosnych chranenych uzemi a nebude
mat’ negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov fauny a flory tohto uzemia. Negativne
vplyvy navrhovanej ¢innosti na chrdnené tizemia neboli identifikované.

Riesené izemie navrhovanej Cinnosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej
oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych vod (v zmysle zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov). Vplyv navrhovanej ¢innosti na lokality
chranenych vodohospodarskych oblasti a pasma hygienickej ochrany podzemnych/povrchovych vod
nachadzajiucich sa v SirSom okoli aredlu stavby budu vzhladom na vzdialenost a situovanie
navrhovanej ¢innosti v urbanizovanom tizemi malo vyznamné.

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej cCinnosti nebudi dotknuté kultirne a historické
pamiatky ani paleontologické, archeologické naleziskd ¢i geologické lokality situované v SirSom
okoli navrhovanej ¢innosti.

Navrhovana ¢innost’ nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chrdnenych tzemi.

Vplyvy na tizemny systém ekologickej stability
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Vzhl'adom na charakter Cinnosti a jej situovanie v antropicky ovplyvnenom priestore nie je
predpoklad zniZenia ekologickej stability pril'ahlej/okolitej krajiny. Realizdcia navrhovanej ¢innosti
nebude spita s nadlimitnou produkciou emisii, hluku ani nebezpe¢nych odpadov. K poklesu sucasnej
diverzity rastlinnych a ZivocisSnych druhov v okoli rieSeného tizemia neddjde, vplyv navrhovanej
¢innosti na biodiverzitu je malo vyznamny.

Vplyvy na krajinu — Struktira a vyuZivanie krajiny, scenéria krajiny

V suvislosti s realizdciou navrhovanej Cinnosti dojde k zmene Struktury a vyuzivania
rieSen¢ho uzemia. Dotknuty pozemok sa funkéne zhodnoti v zmysle regulativov izemného planu
dotknutého sidla so zohl'adnenim vézieb na existujucu dopravnu a technicku infrastruktiru v tzemi.

Mierou stavebnych zasahov do existujiicej / navrhovanej Struktary krajiny navrhovana
¢innost’ nenaru$i funk¢ny potencial daného uzemia. Zastavba navrhovanej €innosti bude hmotovo
dopinat’ dany priestor a vytvarat’ tak(i urbanistick® $trukturu, ktora bude organizovat’ Gizemie tak, aby
bola v rieSeni zabezpecend jasna hierarchia komunikacii a priestorov, ako aj dobra a citatelna
orientacia v Uzemi. Zaroven z pohladu Struktiry Uzemia navrhovand c¢innost' nebude nartsat
existujuce obytné struktary v jej blizkom okoli.

Vzhl'adom na funkény potencial daného uzemia, navrhovany koncept urbanizmu a hmotovo -
dispozicné rieSenie navrhovanej ¢innosti sa jej vplyvy na Struktiru a vyuzivanie krajiny hodnotia ako
trvalé, inosné a realizovatel'né.

Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Hodnotena cinnost nebude mat® negativny vplyv na kultirne hodnoty uzemia,
paleontologické a archeologické naleziska. Aredl stavby sa nachadza mimo pamiatkovej zony
dotknutého sidla.

Vystavba a prevadzka hodnotenej ¢innosti nebude ovplyviiovat’ kultirne hodnoty nehmotnej
povahy, ani miestne tradicie.

Aredl navrhovaného investiéného zdmeru nebude umiestneny na pol'nohospodarskej pode ani
lesnej pode, jeho realizaciou neddjde k znizeniu polnohospodarskej produkcie. Navrhovana ¢innost’
nebude branit’ obhospodarovaniu pozemkov v jej SirSom okoli.

Negativne vplyvy na pol'nohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo neboli identifikované.

Navrhované ¢innost’ nebude branit’ rozsireniu podnikatel'skych aktivit a rozvoju priemyslu
vyroby v regione. Negativne vplyvy na priemyselnt vyrobu neboli identifikované.

Vzhl'adom na funk¢né rieSenie navrhovanej Cinnosti a navrh jej dopravného napojenia na
prilahlt komunikac¢nt siet’” dotknutého sidla sa vplyv navrhovanej stavby na dopravu hodnoti ako
unosny a realizovatelny.

Prevadzka navrhovanej ¢innosti nebude obmedzovat’ sticasna prevadzku MHD na prilahlej
dopravnej sieti. Vplyv navrhovanej ¢innosti na prvky Struktury siete MHD nie je negativny.

Realiz4ciou navrhovanej ¢innosti dojde v rieSenom Uzemi k rozSireniu prvkov obcianskej
vybavenosti (prechodné ubytovanie, reStauracia, kaviareni, posililoviia, heriia pre deti, prednaskové
miestnosti, atd’.), pdjde o vplyv prospesny. Negativne vplyvy na sluzby, prvky rekreacie a
cestovného ruchu neboli identifikované.

Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej ¢innosti budi dodrzané ochranné pasma podzemnych
a nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom. Nepredpokladaju sa negativne vplyvy
navrhovanej ¢innosti na existujuci stav infrastruktiry v hodnotenom tzemi navrhovanej ¢innosti.

Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuji vplyvy, ktoré maji multiplikacny efekt,
poOsobia spolocne s inymi vplyvmi, a tym sa ich uCinok v danom priestore znasobuje. Ide
o hodnotenie vplyvov, ktorych samostatné posobenie nie je vyznamné ale v kombinécii s inymi
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vplyvmi, méze byt’ ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej ¢innosti
mozno zaradit’ vplyvy na hlukovu situaciu v Gzemi, rozptyl a dopravné zatazenie. Plocha rieSen¢ho
uzemia v sucasnosti nie je obyvana. NajblizSie obyvané plochy sa nachadzaji v susedstve rieSeného
uzemia na okolitych parcelach.

Prevadzka navrhovaného investicného zameru mierne zvysi sucasnu hlukova situaciu,
rozptyl emisii a dopravné intenzity v danom uzemi, pricom mozno konStatovat, Ze prevadzkou
navrhovanej ¢innosti neddjde k prekroceniu hygienickych limitov v zmysle platnej legislativy pre
okolité obyvatel'stvo ani samotnych navstevnikov navrhovaného arealu. Navrhovana ¢innost’ svojou
lokalizaciou, funkénym a stavebno — technickym rieSenim nebude negativne ovplyviiovat’ okoliti
existujucu obytnu zastavbu. Stavba bude realizovana a prevadzkovana tak, aby prislusné hygienické
limity v zmysle platnej legislativy boli dodrzané.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzijomného spolupdsobenia sa
nepredpoklada/nebolo identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativne posobenie,
ktoré by malo za nasledok vyznamné zhorSenie stavu Zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov v
SirSom okoli rieSené¢ho tzemia a teda vplyvy navrhovanej ¢innosti nebrania v hodnotenom uzemi a
jeho okoli realizacii inych projektov zadefinovanych v uizemnom pléne dotknutych sidiel.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zlozky zivotného prostredia, na
chranené izemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kultirneho dedi¢stva a materialové zdroje v spojeni
s inou ¢innost'ou, sa nepredpokladaju.

Vplyvy presahujtice Statne hranice

Vzhl'adom na polohu umiestnenia navrhovanej ¢innosti v okrese Bratislava II, v k.. Nivy, sa
vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.

V. ZAVERECNE VYHODNOTENIE

OU BA listom ¢ OU-BA-OSZP3-2021/111255-018 zo diia 21. 12. 2021 upovedomil v
stlade s § 33 ods. 2 spravneho poriadku ucastnikov konania, ze ucastnik konania a z(i¢astnena osoba
ma moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k spdsobu jeho
zistenia, pripadne navrhnut' jeho doplnenie. Do spisu bolo mozné nahliadnut’ (robit’ z neho kopie,
odpisy, vypisy) na OU BA.

Moznost’ nazriet’ do spisu podla vyssie uvedeného upovedomenia nevyuzil ziadny tcastnik
konania. Moznost’ vyjadrit sa k podkladom rozhodnutia nevyuzil Ziadny tc¢astnik konania.

OU BA posudil zamer navrhovanej ¢innosti, ktory vypracovala spoloénost EKOJET, s. 1. 0.,
Staré¢ Grunty 9A, 841 04 Bratislava, z hl'adiska povahy a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta
vykonavania a vyznamu ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, pricom
vzalo do Givahy sucasny stav Zivotného prostredia v dotknutom tzemi. Pri posudzovani navrhovane;j
¢innosti z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a zvazovani d’alSieho postupu v
zmysle ustanoveni zakona pouzil OU BA aj Kritéria pre zistovacie konanie podla § 29 zakona,
uvedené v prilohe & 10 zakona, ktora je transpoziciou prilohy &. III Smernice 2011/92/EU o
posudzovani vplyvov urcitych verejnych a sukromnych projektov na zivotné prostredie. Po prevereni
skutkového stavu mozno konStatovat, ze v zdmere navrhovanej Cinnosti boli uvedené vsSetky
podstatné predpokladané vplyvy navrhovanej Cinnosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a
zdravia obyvatelov. V procese neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by
branili v definovani vplyvov. Informécie pouzit¢ v zdmere navrhovanej Cinnosti vratane priloh su
dostatocné na to, aby bolo mozné rozhodntt’ podl'a zakona o posudzovani.

OU BA dokladne prestudoval vietky v zdkonom stanovenom termine doruené stanoviska
k zdmeru navrhovanej ¢innosti a podrobne sa zaoberal vyhodnotenim a zapracovanim vSetkych
pripomienok do tohto rozhodnutia.

OU BA na zaklade celkového zhodnotenia navrhovanej &innosti (povaha a rozsah,
umiestnenie, vplyvy) zastava nazor, ze vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva mozno z
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hladiska druhu predpokladaného rozsahu a intenzity hodnotit’ ako malo vyznamné, priCom je ich
mozné eliminovat za predpokladu dodrzania podmienok uvedenych vo vyrokovej casti tohto
rozhodnutia. Navrhovana c¢innost' nebude predstavovat’ podstatny nepriaznivy vplyv na zivotné
prostredie.

OU BA pri rozhodovani o d’alsom postupe podla zakona o posudzovani vychadzal zo
stanovisk doruc¢enych k zameru navrhovanej Cinnosti podla § 23 ods. 4 zakona o posudzovani
(stanoviskd dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného organu, povolujicich organov a
dotknutej verejnosti), zo zaverov S§tudii vypracovanych pre navrhovanu cinnost' a z opatreni
zapracovanych v zamere navrhovanej cinnosti. V&ESinu pripomienok doruc¢enych v ramci
zistovaciecho konania je mozné vyrieSit v d’alSich stupnoch projektovej dokumentacie a pri
povolovani ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, ¢o je v kompetencii povolujucich organov.

PrisluSny organ po posudeni z hPadiska situovania navrhovanej c¢innosti a poctu

parkovacich miest povaZuje za priaznivej§i Variant ¢. 2 zameru navrhovanej c¢innosti
z dovodov:

o vicsia plocha zelene,

o hospodarnejsi sposob rieSenia odvadzania odpadovych vod,

o navrhuje izolacné prvky obvodového plasta stavby, ktoré zabezpecia ekonomicky
a ekologicky vhodnejsie rieSenie prevadzky stavby.

OU BA na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskimania a odborného
posudenia predloZzeného zdmeru navrhovanej Cinnosti a dopliujucich podkladovych materidlov,
zhodnotenia stavu zivotného prostredia v zaujmovom tizemi, dorucenych stanovisk organov Statnej
spravy, samospravy a dotknutej verejnosti konstatuje, ze pri dodrzani vSeobecne platnych zavdznych
predpisov, vhodnych technickych a bezpe¢nostnych a organiza¢nych opatreni a podmienok urc¢enych
v tomto rozhodnuti, nebude navrhovana ¢innost’ predstavovat’ taky zdsah do zivotného prostredia,
ktory by v znac¢nej miere mohol ohrozit’ Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, a preto rozhodol
tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Navrhovanu ¢innost’ je tak mozné za
predpokladu plného reSpektovania vsetkych zdkonom stanovenych poziadaviek odporucit k
realizacii.

Ak sa zisti, ze skuto¢né vplyvy posudzovanej ¢innosti su vac¢Sie ako sa uvadza v zadmere
navrhovanej ¢innosti, je ten, kto ¢innost’ vykondva, povinny zabezpecit' opatrenia na zosuladenie
skutocného vplyvu s vplyvom uvedenym v zdmere navrhovanej ¢innosti.

Ten, kto realizuje navrhovant ¢innost’, je povinny zabezpecit’ aj stilad realizovania ¢innosti
so zakonom o posudzovani a s tymto rozhodnutim , a to pocas celej pripravy, realizacie a ukoncenia
¢innosti.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho
ma zriadené, a na uradne;j tabuli obce.

Poucdenie

Utastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zikona o posudzovani maju pravo
podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia
na Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, TomasSikova, 832 05 Bratislava 3.
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Vo vztahu k verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani za den doru¢enia rozhodnutia
sa povazuje pétnasty denn zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky a zaroven na uradnej tabuli prislusného organu.

Toto rozhodnutie je po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren priptastaju,
preskumatel'né spravnym sudom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti
alebo jej zmeny v sulade s § 29 ods. 12 zakona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povolovacieho

konania k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny, ak v rozhodnuti prislusny organ urcil, ze sa
navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena nema posudzovat’ podl'a zdkona o posudzovani.

Ing. Branislav Gireth
veduci odboru
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5) Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody, P. O. BOX 100, 810 05 Bratislava 15

6) Hlavné mesto SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby uzemnoplanovacich
dokumentov, Ing. arch. Karin Lexmann - vedica odd., Primacidlne namestie 1, P.O.BOX 192,
814 99 Bratislava
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15) Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, orgdn ochrany prirody a krajiny, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava
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