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UZEMNY PLAN OBCE VELKY LAPAS
ZMENY A DOPLNKY C. 4

Obsah zmien a doplnkov textovej éasti UPN obce Velky Lapas:

1.Uvod — z&kladné Udaje

2.D6vody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

3. Zabezpedenie spracovania zmien a doplnkov

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a dopinkov

5. Vychodiskové podklady

6. Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

7. Uzemny plan obce Velky Lapa$ - zmeny a dopinky .4 - zmeny a doplnky smernej
textovej Casti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a dotknuté vykresy.
8. Zaver- navrh dalSieho postupu

9. Navrh zmien a dopinkov ¢.4 zavaznej ¢asti

10. Priloha &.1 (Navrh zavaznej &asti UPN obce Velky Lapas v zneni ZAD §.1/2010, ZAD
¢.2aZADd.4

11. Dokladova ¢ast

Obsah zmien a doplnkov grafickej éasti UPN obce Velky Lapas / dotknuté grafické
prilohy :

1. Sirsie vztahy M 1:50 000
2. Komplexny urbanisticky navrh - sidelna Struktira M 1:10 000
2a. Ochrany prirody a tvorby krajiny M 1:10 000
3. Komplexny urbanisticky navrh M 1:5000
4. Navrh dopravy M 1:5000
5. Navrh Vodného hospodérstvo M 1:5000
6. Navrh energetiky - VE + telekomunikacie M 1:5000
7. Navrh IS - plynovod M 1:5000
8.Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF a LPF M 1:5000

1.Uvod — zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: obec Velky Lapas

Osoba odborne spdsobila na obstaravanie UPD a UPP: Ing. Margita Ficzova
Spracovatel Ulohy: Neutra architektonicky ateliér Farska 1, 94901 Nitra
Osoba poverena spracovanim: Ing. arch. Peter Mizia
Termin spracovania zmien a doplnkov: marec 2022

2.DOvody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Velky Lapas (dalej len UPN) bol spracovany v roku 2008 .
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- schvaleny uznesenim na mimoriadnom zasadnuti Obecného zastupitelstva uznesenim
€.4/2008 dna 05.12.2008 .

V roku 2010 boli spracované a schvalené zmeny a doplnky UPN obce Velky Lapas &.
1/2010.
- schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢€.3M/2010 dra 20.9.2010

V roku 2014 boli spracované zmeny a doplnky UPN obce Velky Lapas ¢&.2.
- schvalené uznesenim obecného zastupitelstva €.39/2015 dna 23.6.2015

Zmeny a doplnky &.3/2018 UPN obce Velky Lapas boli zrusené uznesenim &.127/2020 na
4.zasadnuti Obecného zastupitelstva vo Velkom Lapasi dria 23.06.2020.

Obec Velky Lapas ako organ izemného planovania a Obecné zastupitelstvo v suvislosti
s aktualnou zmenou GUzemnych podmienok v zaujmovom Gzemi obce rozhodlo

o obstarani zmien a doplnkov &.4 UPN obce Velky Lapas (Suhlas obce Velky Lapas

s obstaranim zmien a dopinkov &.4 k UPN obce Velky Lapa$ zo dia 23.06.2020 , ¢&.
uznesenia 128/2020. Odborny vykon obstarania zabezpecuje odborne spbsobila osoba na
obstaravanie UPD a UPP Ing. Margita Ficzova.

3.Zabezpe€enie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a doplnkov &.4 UPN obce Velky Lapas bol zabezpe&eny
vyberovym konanim. Na zaklade najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel
zastupeny spolo¢nostou Neutra architektonicky ateliér farska 1, Nitra . Spracovanim ulohy
bol povereny Ing. arch. Peter Mizia . Zmeny a doplnky €.4 boli spracované v mesiaci marec
2022 a predloZené na prerokovacie konanie.

4 Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny a dopinky &.4 UPN obce Velky Lapad maja za ciel riesit zmenu funkéného vyuzitia
v uréenych lokalitach a prehodnotit regulaéné zasady a opatrenia v prisludnej casti UPN
anavrh zavaznej ¢asti UPN a sUéasne zapracovat do navrhu zmien a doplnkov doteraz
predloZzené pozZiadavky na Upravu funkéného vyuZitia pléch v azemi.

-revizia -spresnenie jestvujucej hranice zastavaného Uzemia k 1.1.1990 podfa poskytnutych,
aktualizovanych podkladov;

- spresnit navrhovanu hranicu zastavaného Uzemia v danej polohe k.u. Velky Lapas

- podrobnejSie zadefinovat’ a usmernit spésob vyuZitia rieSeného Gzemia tak, aby doSlo

k zosuladeniu zaujmov obce a zaujmov zachovania proporcionalneho rozvoja vSetkych
zloziek zivotného prostredia a primeranej miery urbanizacie priestoru;

- pripojit obec na regionalne cyklistické trasy;

- Uprava zavaznych regulativov funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia obce
Velky Lapa$ a zavedenie zavaznych regulativov Uzemného rozvoja pre Uzemnopriestorové
celky A,B,C;

- v sucinnosti s elektroenergetikmi zabezpecit efektivne zasobovanie rieSeného Uzemia a
zosuladit rozvoj obce s moznostami kabelizacie vzdusnych elektrickych rozvodov.
Redukovat’ kabelizaciou ochranné pasma vzduSnych 22 kV el. vedeni v zastavanom tUzemi
obce - odblokovat a lepSie zhodnotit problémové Uzemia, spresnit’ polohu vzdusnych
elektrickych 22kv liniek po zamerani;

-odstranenie zrejmej chyby z pévodného UPN (R.2008)v oblasti pdvodnej lokality &.10, na
ktord nebol vydany suhlas na pouzitie polnohospodarskej p6dy na nepolnohospodarske
vyuzitie .Lokalitu charakterizovat ako ornt pédu a nie ako IBV.

- lokalitu &.1 (Sast pévodnej lokality &.6 podia ozn. v UPN r.2008) vratit spat do pédneho
fondu;
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- lokalitu &.2 (8ast pévodnej lokality &.2 podia ozn. v UPN r.2008) vréatit spat do pédneho
fondu;

- lokalitu €.4 (pévodné lokality ¢.2 ZAD2 a 3 ZAD2 podla ozn. v UPN ZAD &.2 r.2015) vratit
spat do pédneho fondu;

-lokalitu €.12 (ozn. v UPN r.2008) vrétit spat do pédneho fondu;

-gast pdvodnej lokality &.11 (ozn. v UPN r.2008) vratit spat do poédneho fondu;

- lokalitu €.10 a Z4 zosuladit so skuto¢nostou , Ze na uvedené lokality nebol vydany suhlas
na nepolnohospodarske vyuZitie a odstranit tak zrejma chybu vo vykresovej &asti UPD, ktora
Gzemia funk&ne urCuje na IBV a OV.

- zapracovat do UPD zamer: obchvat Velkého Lapa3a na ceste 1/51;

- zapracovat do UPN obce Velky Lapas poziadavky zo ZAD &.1 UPN regiénu Nitrianskeho
kraja (07/2015);

Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie - zakladnej rozvojovej stratégie vratane
regulativov ,ktoré st vyjadrené v UPN obce Velky Lapas nedochadza pri rieseni Zmien

a doplnkov €.4 k zmene .Prijata koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.

5.Vychodiskové podklady

- Suhlas s obstaranim a spracovanim zmien a doplinkov ¢.4 k UPN Velky Lapas ;

- UPN obce Velky Lapas

- UPN Regi6onu NSK  (05/2012) , ZAD ¢&.1 UPN Regionu NSK  (07/2015)

- Metodické usmernenie pre spracovanie zmien a doplnkov izemnoplanovacej
dokumentécie /IMDAV SR 05/2020/.

Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené lokality:

a) Lokalita €.1 ,ZAD 4" / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor v dotyku s krizovatkou ciest 1/51 a cestou lll. triedy
[11/1662 ,ktory bude pouzity na realizaciu komerénej obcianskej vybavenosti .

Celkova plocha lokality je 0,8 ha

b) Lokalita €.2 ,ZAD 4 “ / k.Q. Velky Lapas /
RieSenym Gzemim je polnohospodarske Uzemie na zapadnom okraji obce ,ktoré bude
pouZzity na rozvoj IBV . Celkové plocha lokality je 1,2597 ha

c) Lokalita €.3 ,,ZAD ¢€.4 “ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor v centralnej Casti obce ,ktory bude pouZzity na rozvoj IBV.
Celkova plocha lokality je 0,1972 ha

d) Lokalita €.4 ,ZAD €.4 “ / k.0. Velky Lapas /

RieSenym Uzemim je priestor v centralnej ¢asti obce ,ktory bude pouzity na realizaciu pléch
statickej dopravy -zachytné parkovisko pre potreby obecného pohrebiska . Celkova
plocha lokality je 0,1478 ha

e) Lokalita €.5 ,ZAD €.4 “ / k.0. Velky Lapas /

RieSenym Uzemim je priestor na juznom obvode obce , ktory bude pouzity na realizaciu
zberného dvora, aredlu distiarne odpadovych vod, arealu komunalnej techniky a
technickej infraStruktary . Celkova plocha lokality je 0, 3669 ha

e) Lokalita €.6 ,ZAD €.4 “ / k.0. Velky Lapas /

RieSenym Uzemim je linia na zapad od obce , ktora bude pouZzity na realizaciu cyklistického
chodnika , spajajuceho obec Velky Lapas s regionalnym cyklistickym chodnikom Nitra
-Vrable . Celkova plocha lokality je 0, 7410 ha
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e) Lokalita €.7 ,ZAD €.4 “ / k.0. Velky Lapas /

RieSenym Uzemim je Gzemie obc&ianskej vybavenosti a Ciastocne IBV v dotyku so Skolskym
arealom, ktoré bude pouZité na realizaciu parku , vyhradenej verejnej zelene
Celkova plocha lokality je 0, 4000 ha

6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poZiadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentécie. Zmeny
a doplnky &.4 UPN obce Velky Lapas su spracované ako samostatné prilohy textovej
a grafickej casti k schvalenému UPN obce Velky Lapas .
Textovéa &ast popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Velky Lapa$ vratane navrhu
zmien a doplnkov zavéznej éasti UPN obce Velky Lapas$ , ktora je spracovand v Gplnom
zneni /so zapracovanim predchadzajucich zmien a doplnkov:

- €.1/2010 (zelena farba textu);

- €.2 (modra farba textu);

- zmeny a doplinky €.4 (Cervena farba textu);

- po6vodny text UPN r. 2008 (Cierny text)

Graficka Cast je spracovana v rozsahu samostatnych vykresov a jednej nalozky

k pévodnému prisluSnému vykresu s vyznacenim polohy Gzemia, kde st zmeny a doplnky
graficky premietnuté. Transparentna naloZzka obsahuje - dokumentuje navrhovany novy stav.
Tieto zmeny a doplnky su spracované v sulade so schvalenym zadanim UPN Velky Lapas,
zakonom €.50/1976 Zb., vyhlaSkou €.55/2001 Z.z. a metodickym usmernenim pre
spracovanie zmien a doplnkov tzemnoplanovacej dokumentacie /MDAV SR 05/2020/.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.4 UPN obce Velky Lapa$ bude ulozena spolu
s kompletnou povodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce na mieste uloZenia pdvodne;
dokumentécie UPN obce Velky Lapas .

7. Uzemny plan obce Velky Lapas - zmeny a doplnky é.4 - zmeny a doplnky smernej
textovej €asti podFa kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky €.4 dotykaju a dotknuté

vykresy.

Dodatok v kapitole:

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO
PLANU REGIONU,

Pbvodny text tejto kapitoly sa rusi v plnom rozsahu a nahradza sa nasledovnym textom:

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja bol schvéleny uznesenim &. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dra 14.
maja 2012 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢.2/2012
zo dna 14. maja 2012. Dokument nadobudol G¢innost dAom 29. maja 2012.

Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja a jeho Zmeny a Doplnky ¢&.1 boli schvalené
uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja, konaného dna 20. jula 2015 a ktorych zavazna cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim NSK ¢.6/2015.

Kapitola obsahuje poziadavky, ktoré vyplyvaji z vySSie uvedenej nadradenej
dokumentéacie, maju zavazny charakter a su usporiadané podfla jednotlivych uvedenych
oblasti.
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I. Zavazné requlativy Uzemného rozvoja Nitrianskeho kraja

1. Zasady a requlativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia z hfadiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Strukttry

1.13. Podporovat rozvoj obci ako centier lokalneho vyznamu.

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultirnohistorickych
regibnov na Uuzemi Nitrianskeho kraja, s ciefom vytvorit rovnocenné Zivotné
podmienky obyvatelov, ¢o znamena:

- podporovat vztah urbannych a ruralnych Gzemi v novom partnerstve zaloZzenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirnohistorickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

1.16.2. Zachovavat pbévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky
utvarany typ zastavby obci a zohladnovat narodopisné Specifika jednotlivych
regiénov;

1.16.3. A dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativhych dbésledkov
tychto ¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. Vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia
obci, modernych informaénych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali
kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym priestorom a
dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na
moderny spdsob Zivota.

Vytvarat podmienky pre kompaktny Gzemny rozvoj zastavanych Uzemi jednotlivych
obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych €asti obce.

2. Zasady arequlativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

Rozvijat zvySovanie kvality rekreacnych priestorov, rekreaénych arealov, najma
kupalisk a termalnych kupalisk, a roven poskytovania sluzieb rekreaéného charakteru.

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach lezZiacich v blizkosti rekreacnych cielov,
do volnej krajiny umiestnovat len tu vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne na
uskuto€riovanie €innosti zavislych na prirodnych danostiach.

2.9. Zabezpeéit’ primestska rekreaciu pre obyvatefov vacSich miest vich zaujmovom
uzemi; Tyka sa to predovSetkym miest Nitra, Nove Zamky, Komarno (Apaly), Levice
a Topol¢any, Sala, Zlaté Moravce a tiez miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy, Surany,
Vrable, Timace, Zeliezovce.

2.10. Vytvarat podmienky pre realizaciu Uzemi lesoparkového charakteru lokalneho
vyznamu pri menSich obciach, najma pri obciach s rekreaénym vyznamom a prepajat
centra obci, rekreacné aredly s Gzemiami lesoparkového charakteru.

2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrzZiavanim vinic ako
prirodnych zdrojov a su€asne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze
vidieckej i mestskej krajiny.
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2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpe&ného, Setrného
systému cyklotras, sluziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizaénych
vazieb medzi obcami/ mestami, rekreaénymi lokalitami, vyznamnymi Uzemiami s
prirodnym alebo kultarno-historickym potencialom (rozvoj primestskej rekreéacie,
dochédzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultdrou, Sportom, ...)

2.13.1.

2.13.2.

2.13.3.

previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami kor&uliarskych
tras, jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene,

rozvojom cyklotrds mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecénych
krizovani cyklotrds s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie [lahkych
mostnych konStrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania cyklotras s
vodnymi tokmi,

rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdiZ cyklotras, osobitni pozornost venovat
vybavenosti v prieseénikoch viacerych cyklotras.

2.16. Regulovat rozvoj rekreéacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreagny potencial v
lesnych ekosystémoch vyuzivat v sulade s ich inosnostou.

3. Zasady arequlativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva

3.1.3.

3.1.5.

Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania
predovSetkym v suburbanizaénych priestoroch centier osidlenia miest Nitra,
Topol&any, Zlaté Moravce, Sala, Nové Zamky a Komarno.

Podporovat rozvoj Uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a
dosahovaniu zniZzovania negativnych désledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu
Zivotného prostredia a k obmedzovaniu praSnych emisii do ovzduSia.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1.

3.2.3.

3.2.4.

Vychadzat predovSetkym z principu rekonStrukcie a sanacie existujdcich
priemyselnych a stavebnych arealov.

Vychédzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej,
ale aj Uzemnej a environmentélnej tnosnosti Uzemia v sucinnosti s hodnotami a
limitami kultarno - historického potencialu Uzemia a historického stavebného
fondu so zohladnenim miestnych Specifik a vyuzivanim pritom predovSetkym
miestnych surovin,

Vychddzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuZitia
komparativnych vyhod regionu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné
zdroje).

3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

ReSpektovat polnohospodarsku a lesnt pédu ako faktor limitujici urbanisticky
rozvoj.

ReSpektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dedi¢stvo vo
vinohradnickych oblastiach a vylucit urbanistické zasahy na plochach, ktoré
predstavuju historicky vytvorenu charakteristick( kultrnu krajinu v danej oblasti.
Zabezpecovat protier6znu ochranu pofnohospodérskej pédy prvkami vegetacie v
ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami
zameranymi na optimalizaciu Struktiry pestovanych plodin, v nadvaznosti na
prvky uzemného systému ekologickej stability.
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3.3.4.
3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

3.3.9.

3.3.10.

Vytvarat podmienky pre vysadbu izolacnej zelene v okoli hospodarskych dvorov.
Zabezpecovat v zaujme rozvoja vidieka v horskych a podhorskych oblastiach so
staZzenymi prirodnymi podmienkami primeranu Zivotnu Uroven a zlepSenie kvality
Zivota vidieckeho obyvatelstva prostrednictvom podpory vybranych centier s
vyuzitim ich prirodného, demografického a kultirno-historického potencialu v
prospech rozvoja vidieckych oblasti.

ReSpektovat vymeru lesnej pddy na plochach polnohospodarsky nevyuzitelnych
nelesnych pédd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v
katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska poda.

ReSpektovat a zohladnovat platny lesny hospodarsky plan, reSpektovat
ochranné pasmo lesnej pddy, uprednostfiovat ekologicky vhodné autochténne
(domace) druhy drevin.

Podporovat v lesnom hospodarstve postupnd obnovu prirodzeného drevinového
zloZenia porastov, zabezpecovat obnovu porastov jemnejSimi spdsobmi,
zvySovat podiel lesov osobitného uréenia, zachovat pévodné zvysky klimaxovych
lesov v suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych planov.

Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov,
pred kazdym planovanym zdsahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery
vzhladom na protipovodrové opatrenia,

Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej infrastruktiry a
liniovych stavieb.

4. Zasady arequlativy z hPadiska rozvoja socialnych veci

4.2. V oblasti zdravotnictva

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Rozvijat rovnomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych formach
jej poskytovania - ambulantnej, istavnej a lekarenske;j.

Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennd dostupnost
obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocniénym zariadeniam a
zdravotnickym sluzbam.

Vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domacej
oSetrovatelskej starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych
centier, stacionarov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v priemete celého Uzemia
kraja.

4.3. V oblasti socialnych veci

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb, komplexne
modernizovat socialnu infraStruktiru v existujiucich zariadeniach socialnych
sluzieb.

Zabezpecovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych sluzieb
tak, aby Uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebesta¢né a vytvorit z
hladiska kvality aj kvantity siet dostupnu vSetkym ob&anom v socialnej a hmotnej
nadzi.

Vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové ¢&i absentujuce
druhy socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja a zamerat
pozornost na také socialne sluzby, ktorych cieflom je najma podpora zotrvania
klientov v prirodzenom socialnom prostredi (terénne a ambulantné socialne
sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyzdennym pobytom), podpora
sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi, realizovanie nizkoprahovych
aktivit pre rozne marginalizované skupiny.

Podporovat socidlnu inkliziu prostrednictvom rozvoja socidlnych a
zdravotnickych sluzieb s osobitnym zreteflom na marginalizované komunity.
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4.3.5. Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujuce pobytovl socialnu sluzbu (pre
seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).

4.4. V oblasti duSevnej a telesnej kultary

4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom
osidlenia.

4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat podmienky
pre ochranu a zveladovanie kultirneho dedi¢stva na Uzemi kraja formou jeho
vhodného vyuZzitia pre obciansku vybavenost.

4.4.3. Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kultirno-rekreaéného
charakteru lokalneho vyznamu.

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnd ¢&innost a vytvarat pre fiu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zasady a requlativy z hladiska starostlivosti o zZivotné prostredie, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho
fondu

5.1. V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie

5.1.2. Uprednostnovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok
zariadenia a technolégie spifiajuce narodné limity a zarover limity stanovené v
environmentalnom prave EU.

5.1.3. ZabezpeCovat podmienky pre postupnd  U€innd  sanaciu  starych
environmentalnych zatazi - byvalé skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné
pozostatky z banskej tazby.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov,

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Gprav Gzemi, revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov
domécich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvy3enie podielu travnych
porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

5.2.  V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuzivanie
Uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na arovni narodnej,
regionalnej aj lokalnej, ¢o v Uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat
pozornost predovSetkym vyhlasenym chranenym Gzemiam podla platnej
legislativy, uzemiam NATURA 2000, prvkom Gzemného systému ekologickej
stability.

5.2.2. Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a
pod.) v Uzemiach prvkov Uzemného systému ekologickej stability.

5.2.3. Zabezpecit v miestach s intenzivhou veternou a vodnou erdziou protier6znu
ochranu pddy uplatnenim prvkov Gzemného systému ekologickej stability, a to
najma biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej pahorkatiny.

5.2.4. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pdévodnych a
ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na
eréziu a pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu nelesnej stromovej a
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5.2.5.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

5.2.11.

krovinovej vegetacie (hlavne pozdiZ tokov, kanélov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).

Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na
vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce Zivocichy
dodato¢nymi technickymi opatreniami.

Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené
biokoridory a pri vinohradoch s er6ziou zvySovat podiel ekostabilizaénych prvkov.
Podporovat aby podméacané Gzemia s ornou pédou v oblasti Podunajskej roviny
a pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou
vegetaciou.

Podporovat a ochrarfiovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej
kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky
vyvinuté Casti kultarnej krajiny, luky a pasienky, nelesnu drevinovl vegetaciu v
polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade
a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat’ miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kultarno-historického dedi¢stva.

ReSpektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z
medzinarodnych dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky,
Eur6psky dohovor o krajine a pod.)

ReSpektovat krajinu ako zakladnu zloZku kvality Zivota ludi v mestskych i
vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i naruSenych Gzemiach.

5.3.  V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.
5.3.7.

Sledovat environmentalne ciele na zabezpeCenie ochrany vdéd a ich trvalo
udrzatefného vyuzivania ako su: postupné znizovanie znedistovania prioritnymi
latkami, zastavenie alebo postupné ukoncéenie emisii, vypustania a Unikov
prioritnych nebezpecénych latok.

ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného
pozemku.

Uprednostiiovat prirodzend drevinovli skladbu porastov na jednotlivych
stanoviStiach za uUCelom potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a
reten¢nej kapacity lesnych pod.

Nespbsobovat pri tzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.
Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej pédy a
lesnych pozemkov a funkéné vyuZzitie Uzemia navrhovat’ tak, aby €o najmenej
nartSalo organizaciu polnohospodarskej pédy a jej vyuZitie so zachovanim
vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktora pofnohospodarska péda a
lesné pozemky popri produkénej funkcii pinia.

6. Zasady a requlativy usporiadania Uzemia z hPadiska kultiurnohistorického

dedi¢stva

6.1. ReSpektovat kulturne dediéstvo s jeho potencialom v zmysle Eur6pskeho dohovoru o
kultirnom dedi¢stve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedic¢stva a
Deklaracii Néarodnej rady SR o ochrane kultirneho dedi¢stva, predovSetkym
vyhlasené kultarne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické
subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony a ich ochranné pasma).

6.3. Akceptovat a nadvéazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Struktiru
osidlenia s cielom dosiahnut ich vzajomnua funkénl a priestorovd previazanost' pri
zachovani identity a Specifi¢nosti historického osidlenia.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

ReSpektovat’ kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy
ako potencial kultarnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a
dalSich hodnét charakterizujucich prostredie.

ReSpektovat typickd formu a Struktaru osidlenia charakterizujacu jednotlivé
etnokultirne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné
znaky typu kultarnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami
Stalov a roznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.

ReSpektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami
pamiatkového fondu.

Zohladnovat a revitalizovat v izemnom rozvoiji kraja:

6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nélezov, v zmysle

pamiatkového zakona,

6.7.4. Narodné kultirne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma s dérazom

na lokality: pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych z6n ana medzinarodne
vyznamné narodné kulturne pamiatky — 1za, Komarno, Kostolany pod Tribecom,
Nitra — hrad, Topol&ianky, Sazdice, Zeliezovce a pod.

6.7.5. historické technické diela,
6.7.6. objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za

kultirne pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové
rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

6.8.

6.9.

6.10.

7.

ReSpektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na
vyhlasenie za kultirne pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za
pamiatkové rezervacie a pamiatkové zony a ochranné pasma.

Zohladnovat archeologické lokality a néleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maja
mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultirne
dedi¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a ndlezov
je podla pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuzivania Uzemia nielen nad
terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju r6zne vrstvy a stopy hmotnej
Casti kulturneho dedi¢stva.

Vytvarat izemno — technické podmienky pre odklananie tranzitnej dopravy mimo
existujuce ¢i navrhované pamiatkové rezervacie a pamiatkove zony.

Zasady a requlativy verejného dopravného vybavenia

7.17.

Cesta I/51 Nitra - Levice: rezervovat koridor pre Sirkové usporiadanie trasy na
kateg6riu C11,5/80 s

7.14.3.obchvatom Velkého LapaSa a Velkych Janikoviec,

7.35.

7.39.

Rezervovat koridor pre homogenizaciu ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest
druhej triedy na kategoriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategoriu C7.5/60.

Orientovat pozornost predovSetkym na rekonsStrukciu a homogenizaciu ciest Il. a lll.
triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej dopravy
a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizacnom
priestore centier.
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7.40. Zabezpecit rozvoj regiondlnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier
v zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaénom priestore do
centier a medzi nimi.

8. Zasady arequlativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany vod:

8.1.1.1.

vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre vSestranni ochranu vod vratane
vodnych ekosystémov a od vdd priamo zavislych ekosystémov v krajine.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1.

8.1.2.2.
8.1.2.3.

8.1.2.4.

8.1.2.6.

8.1.2.7.

reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych
tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,
dodrziavat princip zadrziavania vod v Gzemi,

navrhovat v rozvojovych tGzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod z
povrchového odtoku na baze retencie (zadrZzania) v povodi, s vyustenim
takého mnozstva véd do koncového recipienta, aké odtekalo pred
urbanizaciou jednotlivych zastavanych ploch,

zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi
zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak
povodnovych, ako aj v obdobi sucha,

podporovat vystavbu objektov protipovodriovej ochrany Gzemia a nenavrhovat
v inunda¢nom Uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

zabezpecovat na neupravenych usekoch tokov predovSetkym ochranu
intravilanov miest a obci, nadvazne komplexne riesit odtokové pomery na
vodnych tokoch s dérazom na odvedenie vnutornych vod podla Programu
protipovodfiovej ochrany SR v sllade s ekologickymi limitmi vyuZivania
Uzemia a ochrany prirody,

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1.

8.1.5.2.

8.1.5.6.

8.1.5.7.

8.1.5.8.

vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie
zasobovania obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych
obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s ciefom priblizit sa postupne
k Grovni vyspelych $tatov EU,

chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzené
vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych
pasiem,

zabezpecovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi
predpokladanym narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit

a rozvojom vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou
Uzemia,

zabezpecovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo
udrzatelné vyuzivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany
vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej ochrany),

zabezpecovat ochranu lokalnej ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktary
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj

s ponechanim manipulacnych pasov,

8.1.6. Na Useku verejnych kanalizacii:
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8.1.6.2. vymedzit Uzemné rezervy ploch a koridorov pre kanalizacné stavby
nadradeného vyznamu,

8.1.6.3. preferovat v ndvrhu odkanalizovania menSich obci delené sustavy so
zadrziavanim dazdovych vod v Uzemi,

8.1.6.4. zabezpecit poziadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne zvySovat
uroveri v odkanalizovani miest a obci v stlade s poZiadavkami legislativy EU.

8.1.6.7. zabezpecdit uzemnotechnické podmienky pre zodpovedajlcu Uroven
odvadzania a sekundarneho (biologického) €istenia komunalnych odpadovych
vod z aglomeracii s produkciou organického znecistenia od 2000 EO do
10 000 EO v ¢asovom horizonte do 31.12.2015 v sulade s planom verejnych
kanalizacii.

8.1.6.10. zabezpecit tzemnotechnické podmienky pre splnenie ciefov stanovenych do
roku 2015 vystavbu kanalizaénych systémov a rozSirenie , intenzifikacie alebo
obnovy COV v aglomeraciach od 2000 do 10 000 EO (v zmysle prilohy 4.1.
Vodného planu Slovenska).

8.2.  V oblasti energetiky:

8.2.12. reSpektovat koridory sucasnych plynovodov a novonavrhované siete koridorov
alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu,

8.2.16. utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych
a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike,

8.2.17. obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zény,

8.2.18. podporovat a presadzovat v regionoch s podhorskymi obcami vyuzitie miestnych
energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna a solarna energia, malé vodné
elektrarne a pod.) pre potreby obyvatelstva i sluzieb,

8.3. V oblasti telekomunikacii:

8.3.1. reSpektovat jestvujuce trasy aochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni
a zariadeni,

8.3.2. reSpektovat situovanie telekomunika¢nych a technologickych objektov,

8.3.3. akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infraStruktiry v novych
rozvojovych lokalitach,

8.3.4. vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozSirenie mobilnej siete GSM
a umoznit' aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou
déatovo sietou,

8.3.5. wvytvarat  Uzemnotechnické  podmienky pre  budovanie  pristupovej
telekomunika¢nej siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az
k zakaznikovi,

8.3.6. wvytvarat  Uzemnotechnické podmienky  pre rozSirovanie rozsahu
telekomunikacnych sluzieb v pevnej a mobilngj sieti,

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva:

8.4.1. uprednostiiovat separovany zber vyuZitelnych zloziek s ciefom znizit mnoZstvo
komunalneho odpadu,

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej
projektovej dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy
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1.2. Privddza¢ Selenec z rychlostnej cesty R1 s prepojenim do krizovatky ciest I1/65, 1/64 a
I/51

1.3. Cesta l/51 Nitra - Levice Sirkové usporiadanie cesty na kateg6riu C11,5/80 a:

1.3.1. obchvat Velkého LapaSa a Velkych Janikoviec,

4. V oblasti leteckej dopravy
4.1. Modernizacia letiska Nitra — Janikovce s napojenim na cestnu siet

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.1. Odtokové pomery, vodné nadrZze a prevody vod

5.1.2. stavby spojené s protipovodriovymi opatreniami v Ciastkovych povodiach Vahu,
Hrona a Ipla na ochranu intravilanov miest aobci v sulade s Programom
protipovodiiovej ochrany SR a dalSich vodnych tokov v &iastkovych povodiach
Véahu, Hrona a Ipla v sulade s investi€énym rozvojovym programom Slovenského
vodohospodarskeho podniku a koncepciou vodného hospodarstva, najma:

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Eerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje....)

5.2.4. privody vody a vodovodné siete v sidlach v ochrannom péasme jadrovej
elektrarne Mochovce,

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice,
nadrze, Cistiarne odpadovych véd....),

6. V oblasti energetiky

6.11. Tepelny napaja¢ SE, a.s. EMO o0.z. Mochovce - Levice a Mochovce - Vrable - Nitra
a tepelny napaja¢ ENO - Partizanske - Topol€any v zmysle navrhovaného rieSenia a
podrobnejSej projektovej dokumentacie.

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. 8§ zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zé&kon) v zneni
neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam obmedzit.

Dodatok v kapitole:
A .2.6.2.1. OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE:

Urenie pripustnych obmedzujucich alebo vylu€ujacich podmienok na  vyuZitie
jednotlivych navrhovanych pléch v ramci ZAD4 aintenzita ich vyuZzitia, ur€enie regulacie
funkéné vyuzitie jednotlivych rieSenych tzemi.

UPC A /k.G. Velky Lapas /
PrevaZujuca funkcia: byvanie- IBV

Vychodiska : Uzemie zéhrad disponibilné na realizaciu obytnej funkcie ,ktoré sa
nachadza na severnom okraji obce v dotyku s tokom Kadan

Pripustny sp6sob vyuzitia - Ciele :
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-Rozvoj trvalého byvania- IBV a aktivit , ktoré nie su vrozpore
s byvanim a neposkodzuju zivotné prostredie a neohrozuju IBV ako
hlavnua funkciu Gzemia;

-Realizacia IBV  a potrebnej technickej infrasStruktary, realizicia
prekladky vzduSnych 22kV el. rozvodov;

-realizacia komunikacii a premostent;

Podmienecne pripustny spésob vyuzitia Gzemia:

- sluzby a drobné prevadzky , ktoré su v sulade s byvanim;

Nepripustné funkcie: Priemysel, vyroba a funkcie -aktivity ,ktoré su v rozpore s byvanim ,

chov dobytka nad ramec platného VZN ;
- chov Seliem, nebezpecnych , exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha = 84 056 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,60
Maximalna podlaZznost = 2NP

UPC-B /k.. Velky Lapas /
Prevazujuca funkcia: vinohradnictvo- ovocinarstvo

Vychodiska : Uzemie miestnej vinohradnickej oblasti mimo zastavaného Gzemia obce
v lokalite ,Stara hora , Za vinohradmi “.

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulaéne usmernovat rekonstrukény proces jestvujlcich vinohradnicko-
ovocinarskych objektov, reSpektovat historické tvaroslovie, material
a charakter pdévodnych objektov ;

realizacia novych ovocinarsko- vinohradnickzch objektov;

realizicia miestnych komunikécii, objektov TI;

rekreacné byvanie;

stavebné objekty realizovat v max. velkosti do 25m?;

vinohrady, sady;

vysadba pévodnych druhov drevin;

podporovat spdsob vinohradnictva a vinarstva taky, ktory zachova a udrzi
vinice ako prirodné zdroje s cennymi historickymi prvkami;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

zahrady, luky, pastviny, orna poda;

sluzby a spracovatelské prevadzky;

vinohradnicko - ovocinarske hospodarske objekty realizovat v max. velkosti
do 50m? Stavby nad 25m? podliehaju vynatiu z pofnohospodarskeho
pddneho fondu a ako hospodarske budovy budu posudzované individualne
na zaklade samostatnej Ziadosti o vyfatie z pddneho fondu;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s rekreaénym byvanim;
chov oSipanych a dobytka, zivo¢iSna vyroba,;
trvalé byvanie;
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- Stvorcovy podorys objektov;

Intervenéné kroky : Plocha: 367 306 m2

Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-C
Prevazujuca funkcia: technicka infrastruktara

Vychodisk& : Pofnohospodéarske tzemie na juznom obvode obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- zberny dvor ;
- reSpektovat 899 ods.1 pism.b) zakona o odpadoch;
- objekty technickej infraStruktury;
- Cistiaren odpadovych véd;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- komundlne sluzby, sklady komunélnej techniky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- novy rozvoj IBV,HBV;
- rekreécia;
- chov dobytka a oSipanych;
- zivocisSna vyroba;
- realizacia vySkovych stavieb;

Intervencné kroky:  Plocha: 3669 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,40
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30
Podlaznost: maximalne 1 NP

13.1.2.) Requlativy oplotenia stavebnych pozemkov IBV

Pripustné formy uli€ného oplotenia pozemkov rodinnych domov:

a) v uliénej Ciare zastavby oplotenie rodinnych domov nesmie presiahnut maximalnu

vySku 1,80 m od urovne chodnika, alebo komunikacie prilahlého uliéného priestoru;

b) v uli¢nej Ciare mbze oplotenie pozostavat z plného murovaného alebo beténového marika,
ktorého vySka méze dosiahnut maximalne 0,90 m od urovne chodnika, alebo komunikacie
prifahlého ulicného priestoru. Ostatna Cast uliéného oplotenia do maximalnej vySky 1,8 m
musi byt zhotovena z priehfadného materialu (pletivo, latky, kovova konStrukcia a pod.);

c) ak tvoria oplotenie murované stipiky, ich maximalna vyska nesmie presiahnut

vySku 1,80 m od urovne chodnika, alebo komunikacie prilahlého uliéného priestoru;

d) oplotenie v polohe uliénej Ciary je pripustné rieSit aj v kombinacii nepriehlfadnych Casti
(pIné murivo s nikou na odpadové nadoby, elektromer, plynomer) a transparentnych ¢asti v
pomere 30:70, alebo kombinaciou zivého vegetacného oplotenia, alebo C¢isto vegetacného
oplotenia;

e) oplotenie musi byt v sulade s charakterom existujuceho okolitého ulicného oplotenia, v
uliénej ciare materialovo a vo forme zosuladené.

V oblasti nizkopodlaznej obytnej zastavby do 3NP a zastavby a v stavebnom bloku bytovej
zastavby v polohe uli¢nej ciary, ak nie je polohovo spolo¢na so stavebnou d&iarou, teda
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v pripadoch zastavby odsadenej od uli¢nej Ciary, je pripustné rieSit oplotenie stavebného
pozemku pevnym nizkym plotom, alebo ,zelenym — tzv. Zivym“ plotom do maximalnej vysky
1,2 m, pricom tvarové, materidlové a vySkové rieSenie oplotenia musi byt v Useku
jednotlivych stavieb umiestnenych v bloku jednotné a v ramci celého bloku architektonicky
zosuladené.

Pripustné formy oplotenia pozemku medzi susediacimi pozemkami (vnutorné oplotenie):

a) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami s maximalnou vySkou 1,8 m od Urovne
rastlého terénu pozemku stavby;

b) oplotenie zhotovené z transparentnych materialov — pletiva, alebo v kombinacii so Zivym
plotom zo stalo zelenych porastov;

c) pIné bariérové oplotenie v rozsahu maximalne 30% z dizky jednotlivych Gsekov
vnuatorného oplotenia pozemku;

d) pripustny je beténovy zaklad oplotenia max. do vySky 1,0 m od rastlého terénu pozemku
stavby za dodrzania celkovej vySky oplotenia 1,8 m.

Nepripustné formy oplotenia pozemkov:

a) uliéné oplotenie z celoploSne nepriehladnej konstrukcie s vySkou nad 1,2 m od Urovne
chodnika, alebo komunikacie prifahlého uliéného priestoru;

b) uli€né oplotenie s vySkou nad 1,8 m od Urovne chodnika, alebo komunikéacie prifahlého
ulicného priestoru;

c) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami z celoploSne nepriehladnej
konsStrukcie;

d) vnatorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami s vySkou nad 1,8 m od Urovne rastlého
terénu pozemku stavby;

e) oplotenie zasahujuce do rozhlfadového pola pripojenia stavby na komunikaciu;

f) oplotenie, ktoré ohrozuje bezpecénost Ucastnikov cestnej premavky a inych oséb.

Dodatok v kapitole: ) ) )
A .2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA:

A.2.12.1. Navrh dopravy

Realizacia miestnych automobilovych spevnenych komunikécii na dopravnu obsluhu lokalit
¢.2,3(ZAD4) v sulade s vykresom &.4: Navrh dopravy;

ReSpektovat tzemnotechnické podmienky realizacie zameru cestny obchvat Velkého
LapaSa na ceste I/51 .

V pripade, Ze v uvedenom koridore bude realizovana prekladka cesty 1/51 Nitra - Vréble,
musi byt jej su€astou vybudovanie protihlukovéj bariéry na hranici planovanej lokality
uréenej pre IBV. Konkrétne parametre akustickej clony (vyska, dizka, umiestnenie, akustické
parametre) musia byt uréené v budicnosti na zaklade definitivnej polohy preloZenej
komunikéacie v teréne.

A.2.12.2. Vodné hospodarstvo

Vytvorit tzemnotechnické podmienky pre realizaciu verejnych kanaliz&cii, stokovych sieti

v lokalite ¢.1,2,3,5(ZAD4) (vykres €.5- navrh vodného hospodarstva) .

Na Useku verejnych vodovodov rozSirit vodovodnu siet - vybudovanim vodovodnych radov
v uliciach lokalit €.1,2,3,5 (ZAD4). Trasu verejného vodovodu viest vyluéne verejnym
priestranstvom vratane pasma ochrany 1,5 m od krajov potrubia obojstranne. Navrhovany
rozvod vody bude aj zdrojom poziarnej vody ,preto je potrebné realizovat potrubie

s minimalnym priemerom DN 100

A.2.12.3. Zasobovanie elektrickou energiou
Realizovat novu kioskovu trafostanicu TS NOVA —COV pre lokalitu €.5ZAD4 a realizovat 22
kW elektricka kablovu pripojku pre jej napojenie;
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Rekonstrukcia TS0077-006 pre potreby rozvoja OV a IBV.

A.2.12.4. Zasobovanie plynom
Vytvorit tzemnotechnické podmienky pre plynofikaciu rozvojovych lokalit €.1,2,3(ZAD ¢&.4).
PZ musia byt navrhnuté tak, aby sa docielilo:
- zachovanie bezpecnostnych pasiem na zamedzenie resp. zmiernenie Uc¢inkov havarii PZ
minimalne krizovanie ciest
ploSné pokrytie rieSeného Uzemia
minimalny vecny rozsah PZ a nakladov na ich zriadenie
dostato€na prepravné kapacita oakavanych mnozstiev ZP k miestam jeho buducej
spotreby
minimalne zataZenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania PZ

Dodatok v kapitole: ) 5 ]
A 2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO

A LESNEHO FONDU NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY.

Sucastou spracovania zmien a dopinkov ¢.4 je ivyhodnotenie predpokladaného zaberu
polnohospodarskej pody. , ktoré sa realizuje na zaklade zakona sr €. 220/2004 Z.z.
O ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z.
A) Charakteristika jednotlivych lokalit v ktorych dochadza k vyfatiu z p6dneho fondu:

RieSené lokality:

Vnutorné rozvojové plochy

a) Lokalita €.3,ZAD €.4“ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor v centralnej Casti obce v zastavanom Uzemi obce ,ktory
bude pouzity na rozvoj IBV a obsluznej komunikéacie- technickej infraStruktary. Celkova
plocha lokality je 0,1972 ha
Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0151203 — BPEJ , 6 skupina - 100%. Hrabka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
jednotlivych pozemkov.
Plo3na vymera lokality ¢.3 ,ZAD4" uréena na vyfatie je 0,1379 m>.

b) Lokalita €.4,ZAD ¢€.4 “ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor v centralnej ¢asti obce ,ktory bude pouzity na realizaciu
pléch statickej dopravy -zachytné parkovisko pre potreby obecného pohrebiska .
Celkova plocha lokality je 0,1478 ha
Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0151203 — BPEJ , 6 skupina - 100%. Hrabka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
jednotlivych pozemkov.
Plo3na vymera lokality ¢.3 ,ZAD4" uréena na vyfatie je 0,1478 m?.

VonkajSie rozvojové plochy

c) Lokalita €.1,ZAD €.4“ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor v dotyku s krizovatkou ciest 1/51 a cestou lll. triedy
[11/1662 ,ktory bude pouzity na realizaciu komerénej obcianskej vybavenosti .
Celkova plocha lokality je 0,800 ha

19



Zmeny a dopinky &.4 UPN obce Velky Lapas

Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0152202 — BPEJ , 5 skupina - 100%. Hrabka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
jednotlivych pozemkov.

Plodna vymera lokality &.1 ,ZAD4“ uréend na vyfatie je 0,800 m?.

d) Lokalita €.2,,ZAD €.4“ / k.U. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je polnohospodarske Uzemie na zapadnom okraji obce ,ktoré bude
pouZity na rozvoj IBV, miestnych komunikacii . Celkova plocha lokality je 1,2597 ha
Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0144202 — BPEJ , 3 skupina - 2%
(0,0216ha).
Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0152202 — BPEJ , 5 skupina - 98%
(1,2381ha).
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
Plosna vymera lokality &.2 ,ZAD4“ uréena na vyfiatie je 1,2597 m>.

e) Lokalita €.5,ZAD €.4“ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor na juznom obvode obce , ktory bude pouzity na
realizaciu zberného dvora, arealu Cdistiarne odpadovych vod, arealu komunalnej
techniky a technickej infrastrukttry . Celkova plocha lokality je 0, 3669 ha
Ide o pofnohospodéarsku pbédu s kédom 0112003 — BPEJ , 5 skupina - 100%
(0,3669ha).
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
Plo3na vymera lokality ¢.5 ,ZAD4" uréena na vynatie je 0,3669 m?.

f) Lokalita €.6,,ZAD €.4 “ / k.0. Velky Lapas /

RieSenym Uzemim je linia na zapad od obce , ktord bude pouZzity na realizciu
cyklistického chodnika , spéjajuceho obec Velky Lapa$ s regionalnym cyklistickym
chodnikom Nitra -Vrable . Celkova plocha lokality je 0, 7410 ha

Ide o pofnohospodarsku pddu s koédom 0144202 — BPEJ , 3 skupina - 6%
(0,0168ha).

Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0044202 — BPEJ , 3 skupina - 4%
(0,0119ha).

Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0153403 — BPEJ , 6 skupina - 63%
(0,1861ha).

Ide o pofnohospodarsku pdédu s kédom 0147402 — BPEJ , 6 skupina - 25%
(0,0741ha).

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
Plo3na vymera lokality ¢.6 ,ZAD4" uréena na vyfatie je 0,2949 m?.

g) Lokalita €.8,ZAD €.4“ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je linia cestného obchvatu Velkého LapdSa na ceste 1/51- variant
»A“ . Celkova plocha lokality je 12,0641 ha
Ide o pofnohospodéarsku pédu s kddom 0144202 — BPEJ , 3 skupina - 39% (4,6ha).
Ide o pofnohospodéarsku pddu s kddom 0044202 —-BPEJ, 3 skupina - 43% (5,178ha).
Ide o pofnohospodéarsku pédu s kédom 0151203 — BPEJ , 6 skupina — 0,5%
(0,0596ha).
Ide o pofnohospodarsku pddu s koédom 0147402 — BPEJ , 6 skupina - 5%
(0,59521ha).
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Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0112003 — BPEJ , 5 skupina — 12,5%
(1,500ha).

Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestretd na prilahlych
pozemkoch po stranach stavby.
Plo3na vymera lokality .8 ,ZAD4“ uréena na vyfiatie je 11,9371 m>.

V ramci Zmien a dopinkov .4 UPN obce Velky Lapa$ bude potrebné poZiadat Okresny
arad Nitra odbor opravnych prostriedkov o0 suhlas podla § 13 zakona €. 220/2004 Z.z.
oochrane avyuzivani polnohospodarskej poddy sbudicim moznym  vyuzitim
polnohospodarskej p6dy na nepolnohospodarske ucely v rieSenych lokalitach ¢.3 ZAD4 |, 4
ZAD4, 1 ZADA4, 2 ZAD4, 5 ZAD4, 6 ZAD4 , 8ZAD spolu na ploche 149 443 m? = 14,9443 ha.

B) Charakteristika jednotlivych lokalit v ktorych dochadza k navratu na pofnohospodarske
vyuZzitie:

Lokalita €. 1/ k.0. Velky Lapas /
RieSenym tGzemim su plochy pévodnym UPN /2008/ definované ako plochy a objekty s
funkciou IBV . Uvedené Uzemie pbdvodne oznaCené ako lokalita ¢.6 a Z3 nebude
pouZzité v plnom rozsahu na danu funkciu a zvySna €ast bude vratené spat do PP
/polnohospodarskej pody/.
Celkova plocha lokality je 10,872 ha

-lde o polnohospodarsku pdédu s k6dom 0150002 — BPEJ , 4 skupina - 5%;

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kédom 0112003 — BPEJ, 5 skupina - 21%;

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kddom 0152002 — BPEJ, 5 skupina - 1%;

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kdom 0151203 — BPEJ, 6 skupina - 37%;

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kdom 0151403 — BPEJ, 5 skupina - 36%;

Lokalita je podrobne charakterizovana v tabulke : Prehlad lokalit uréenych k navratu na
polnohospodarske vyuzitie.

Lokalita €. 2/ k.0. Velky Lapas /
RieSenym tGzemim su plochy pévodnym UPN /2008/ definované ako plochy a objekty s
funkciou IBV .Uvedené Uzemie pdvodne oznacené ako lokalita ¢.2 nebude pouZzité
v plnom rozsahu na danu funkciu azvySna cCast bude vratené spat do PP
/polnohospodarskej pody/.
Celkova plocha lokality je 0,3845 ha

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kdom 0152202 — BPEJ, 5 skupina - 100%;

Lokalita je podrobne charakterizovana v tabulke : Prehfad lokalit uréenych k navratu na
polnohospodarske vyuzitie.

Lokalita €. 3/ k.0. Velky Lapas /
RieSenym tGzemim su plochy pévodnym UPN /2008/ definované ako plochy a objekty s
funkciou IBV, obecny park, cintorin . Uvedené Uzemie pévodne oznacené ako lokalita
¢.7,6.11,6.12 nebude pouzité na danu funkciu abude vratené spat do PP
/polnohospodarskej pody/.
Celkova plocha lokality je 2,3073 ha

-lde o polnohospodarsku pdédu s kd6dom 0151203 — BPEJ, 6 skupina - 100%;

Lokalita je podrobne charakterizovana v tabulke : Prehlad lokalit uréenych k navratu na
polnohospodarske vyuzitie.

Lokalita €. 4 / k.0. Velky Lapas /
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Uzemie pdvodnym UPN —ZAD &.2/2015/ definované ako plochy a objekty s funkciou
IBV . Uvedené Gzemie nebude pouZzité na danu funkciu a bude vratené spat do PP
/polnohospodarskej pody/.
Celkova plocha lokality je 11,9636 ha
-lde o polnohospodarsku poédu s kddom 0144202 — BPEJ, 3 skupina - 67%;
-lde o polnohospodarsku pdédu s kddom 0147402 — BPEJ, 3 skupina - 33%;
Lokalita je podrobne charakterizovana v tabulke : Prehlad lokalit uréenych k navratu na
polnohospodarske vyuzitie.
Spolu sa vracia do pédneho fondu Uzemie s vymerou 25,5274ha

8. Zaver - navrh d’'alSieho postupu

Na podklade schvélenych zmien a dopinkov obstaravatel pévodné &asti UPN obce Velky
Lapa$ oznaci s odkazom na prislusni zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a datumu
schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.4 UPN obce Velky Lapas bude uloZzena
spolu s kompletnou pévodnou schvélenou dokumentéaciou UPN obce Velky Lapas na
mieste uloZenia pévodnej dokumentéacie .

Obec po schvéaleni zmien a doplnkov ¢.4 UPN obce Velky Lapas , zavazné Gasti vyhlasi
v3eobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné &asti UPN obce Velky
Lapa$ dorucenim dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli.
Schvélent dokumentaciu zmien a doplnkov &. 4 UPN obce Velky Lapas obstaravatel
oznaci schvalovacou doloZkou, zverejni oznam o schvéleni dokumentéacie zmien a doplnkov
a dokumentaciu ulozi v zmysle §28 Stavebného zakona.

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia

NEUTRA 03/2022
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9. Navrh zmien a doplnkov ¢.4 zavaznej ¢asti

V Gvode dopifia sa :
OBSAH:
A.2.18.1. UVODNA CAST
A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA
A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE VELKY LAPAS.
A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE

V kapitole:

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

V Casti : 1. V oblasti usporiadania zemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktiry:
Rusi sa:

1.1. Podporovat rozvoj mesta Nitra ako centra osidlenia nadregionalneho vyznamu,
¢o predpoklada podporovat predovSetkym rozvoj nasledovnych zariadeni:

1. spravy vySSieho vyznamu s nadregionalnou pésobnostou,

2. vySSieho systému vzdelavania nadvazujiuceho na stredné vzdelanie s maturitou,
3. Skoliacich pre dalSie vzdelavanie a odborné preskolovanie a rekvalifikovanie
pracovnikov,

4. zdravotnickych a socialnych s funkciou nadregionalneho poskytovania
Specifickych

sluzieb,

5. kultarnych, ako su divadla, koncertné saly a mazea4,

6. vystavnictva a kongresov,

7. technologické centra a parky,

8. Sportovychzariadeni, umoznujucich sutaze krajskej az celoStatnej Urovne,

9. nakupnych a obchodnych centier,

10. centier volného ¢asu, rekreacie a cestovného ruchu s dostato¢nymi plochami
zelene pre krajské aZ celoStatne potreby,

V Casti :

5. V oblasti usporiadania tzemia z hfadiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pdédneho fondu:

V bode 5.5 Zabezpecdit prislusny stupen ochrany....

Rusi sa: Nitrianskeho kraja

Dopifa sa: Okresu Nitra

Dopifa sa: Navrh krajinno-ekologickych opatreni.

Navrh opatreni pre usporiadanie Uzemia z hfadiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a krajiny.

Ugelom navrhovanych opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuzivanie krajiny
je dosiahnutie tychto zakladnych cielov:

l. vytvorenie a zabezpecenie realne funkéného Uzemného systému ekologickej

stability Gzemia, ktory budu tvorit navzajom prepojené a funkéné prvky USES
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu;
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Il. zabezpecit ochranu a starostlivost o chranené casti prirody a krajinu v zmysle

zakona €. 543/2002 Z.z. oochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov;

Il zabezpecit ochranu prirodnych zdrojov podla legislativhe platnych zakonov
a uplatnovat’ principy trvaloudrZzatefného vyuZzivania prirodnych zdrojov.

V ramci lokalit rieSenych v ZAD4 realizovat podla projektov sadovych Uprav
vysadbu pévodnych druhov drevin.

V zmysle RUSES OKRESU NITRA r.2019 realizovat nasledovné:

1. ekostabilizaéné opatrenia:

- v lokalitach E2 — zvysSit podiel nelesnej drevinovej vegetacie;

- v lokalitach E22 — zabezpecit vysadbu izolaénej , hygienickej vegetacie;

2.protierézne , protipovodnové opatrenia:
- v lokalitach P2 — zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch;
- v lokalitach P6 — zatravnit ornu podu;

3.manaZmentové opatrenia:

- vlokalitach MO14 — zriadit’ prechodnu (pufrovaciu) zonu medzi hydrickymi
ekosystémami a pofnohospodarskou krajinou za u¢elom timenia negativnych
vplyvov intenzivneho polnohospodarstva;

V zévere &asti 5 dopifa sa:
5.11. Vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre realizaciu parku v lokalite €. 7 ZAD4

V Casti : 6 . V oblasti usporiadania Gzemia...
V bode 6.6. ReSpektovat...

V riadku : - vySkové zénovanie...

Rusi sa: 2

Dopina sa: max 2 nadzemné podlaZia

V Casti : 7. V oblasti rozvoja dopravnej infraStruktury:

Rusi sa:

7.1. - reSpektovat trasy navrhnuté v UPN VUC NSK, prekladka t. cesty I/51, Sirkové
usporiadanie v kategorii C 11,5/70 mimo zastavaného Gzemia obce — na jeho juznom
okrayji,

Dopina sa:

7.1.1. V ramci ZAD 4 Vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre realizaciu cestného
obchvatu Velkého LapaSa na ceste 1/51 Variant ,A"

V bode 7.4. Cesta...

RusSi sa: 111/05138

Dopifia sa: 111/1642

RuSisa: 06434

Dopina sa: 111/1662

V bode 7.8. Realizacia autobusovej zastavky...

Rusi sa: 11/105138
Dopifia sa: 111/1642
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V bode: 7.9. Realizacia miestnych automobilovych...

Rusi sa:2,3

Dopina sa:

7.11. V ramci lokality 6 ZAD ¢&.4 vytvorit Uzemnotechnické predpoklady realizacie
cyklochodnika , ktory zabezpecim cyklistické pripojenie obce Velky Lapas na regionalny
cyklisticky chodnik Nitra Vrable.

V Casti : 9. V oblasti infrastruktiry odpadového hospodarstva:

Rusi sa :

9.4. Vytvorit podmienky pre zriadenie zberného dvora pre rastlinny odpad - v areali byvalého
PD.

Dopina sa:

9.4. V ramci lokality €. 5 ZAD4 vytvorit Gzemnotechnické predpoklady realizacie zberného
dvora a gistiarne odpadovych vod (COV).

V Casti: 12. Ur€enie , na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ spracovanie
podrobnejSich rieSeni Gzemného rozvoja zony:

Rusi sa bod:

12.5. Spracovat urbanisticko-regulaénu Stadiu na lokalitu €.3 (ZAD ¢2);

V Casti:

13. Uré€enie pripustnych, obmedzujtcich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuZzitie
jednotlivych ploéch aintenzitu ich vyuZitia, uréenie reguléaciu vyuzitia jednotlivych
ploch .

V bode : 13.1. Pre funkciu byvania...

Dopitia sa: — vSetky lokality uréené na rozvoj byvania_a obytnej funkcie

Rusi sa : lokalita ¢.1,2,3,4,5,6,7,8,10,16

V odstavci: PloSné regulativy

Rusi sa : intenzita vyuZzitia — zastavba /zelen - 30%/70%

Dopifia sa:

13.1.1. Requlativy pre tvorbu stavebnych pozemkov v ramci navrhovanej IBV

- Miniméalna plo$na vymera stavebného pozemku pre IBV je limitovana vymerou 600m? na
jeden rodinny dom;

- Dvojdom a radovy rodinny dom ako typologicka forma pre novl zastavbu sa na Uzemi obce
Velky Lapas nepovoluje.

Oblast mozného zastavania stavbami je uréend a usmernena graficky tiez vo vykresovej
Casti vykresmi, ktoré boli zaradené do zavaznej €asti uzemnoplanovacej dokumentécie.

- Pri rozdeleni pozemku v ramci existujucej IBV na dva plati poZiadavka min. vymery
stavebného pozemku 600m? a Stanovuje sa intenzita funkéného vyuZivania a ostatné
zavazné regulativy pre pévodny pozemok ako aj pre novovytvorené pozemky:

- Koeficient zastavanosti /max./ ............ Kzy =0,3
- Koeficient spevnenych ploch /max./... Ksp =0,1
- Koeficient zelene /min./ .......cccoovvveeeee. Kz =0,6

- Plochy z vegetacnych tvarnic nie su povazované za zelen, su zapocitavané do spevnenych
pléch;

- VySkova uroven navrhovanych objektov IBV je limitovand 2NP a sucasne vySka objektu od
pévodného terénu nesmie v Ziadnom mieste presiahnut 10m;
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Rusi sa:

- pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 — 1000 mz,

V odstavci: Lokalita €.1,ZAD €.2* / k.U. Velky Lapas /
Doplﬁa sa: Prevazujuca funkcia: byvanie- IBV
Doplfa sa: Maximélna podlaznost = 2NP

Rusi sa:

,Lokalita &.2 ,ZAD &.2 “ / k.G. Velky Lapas /

Vychodiska :

Ciele :

Disponibilné Guzemie na realizaciu obytnej funkcie ,ktoré sa nachadza
na juhovychodnom okraji obce.
Na pozemku sa nachadza orna pdda a funkéne nevyuzivané uzemie.

Uzemie je vhodné na rozvoj trvalého byvania a aktivit , ktoré nie su
v rozpore s byvanim a neposkodzuju zivotné prostredie a neohrozuju
IBV ako hlavnu funkciu tzemia;

Realizacia IBV ;

ReSpektovat’ biocentrum miestneho vyznamu /Strze/.

Navrhované funkéné vyuzitie:

- trvalé byvanie ,sluzby a drobné prevadzky , ktoré su vsulade s
byvanim;
- IBV a potrebna technickd infrastruktara;

Nepripustné funkcie: Priemyselna vyroba a podnikatelské aktivity ,ktoré su v rozpore

Intervencéné kroky :

s byvanim , chov dobytka nad ramec platného VZN ;

- funkcie a aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;

- chov Seliem, nebezpecnych , exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha = 47 427 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60, 0,40
Maximalna podlaZnost = 1PP,2NP vratane podkrovia
Maximalna podlaZznost = 2NP

Lokalita €.3 ,ZAD €.2 “ / k.U. Velky Lapas /

Vychodiska :

Ciele :

Disponibilné Guzemie na realizaciu obytnej funkcie ,ktoré sa nachadza
na juhovychodnom okraji obce.
Na pozemku sa nachadza orna pdda a funkéne nevyuzivané uzemie.

Rozvoj trvalého byvania a aktivit , ktoré nie su v rozpore s byvanim
a neposkodzuju Zivotné prostredie a neohrozuja 1BV ako hlavnu
funkciu Uzemia;

Realizacia IBV  a potrebnej technickej infraStruktury, realizacia
trafostanice;
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Realizacia komerénej aj nekomerénej obdianskej vybavenosti
v centralnej ¢asti UPC,;
ReSpektovat biocentrum miestneho vyznamu /Strze/.

Navrhované funkéné vyuZitie:
- trvalé byvanie ,sluzby a drobné prevadzky , ktoré su v sulade s
byvanim;
- IBV a potrebna technické infrastruktara, trafostanica;

Nepripustné funkcie: Priemyselna vyroba a podnikatelské aktivity ,ktoré su v rozpore
s byvanim ; Priemyselnda vyroba a podnikatel'ské aktivity ,ktoré su
v rozpore s byvanim , chov dobytka nad ramec platného VZN ;
- funkcie a aktivity, ktoré sa v rozpore s byvanim ;
- chov Seliem, nebezpecnych , exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha = 72 209 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,20
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,60
Maximalna podlaZnost = 1PP,2NP vratane podkrovia“

Dopinaji sa odstavce:

,UPC A /Kk.0. Velky Lapas /
PrevaZujuca funkcia: byvanie- IBV

Vychodiska : Uzemie zéhrad disponibilné na realizaciu obytnej funkcie ,ktoré sa
nachadza na severnom okraji obce v dotyku s tokom Kadan

Pripustny spbsob vyuZitia - Ciele :
-Rozvoj trvalého byvania- IBV a aktivit , ktoré nie su vrozpore
s byvanim a neposkodzuju zivotné prostredie a neohrozuju IBV ako
hlavnu funkciu Uzemia;
-Realizacia IBV  apotrebnej technickej infrasStruktdry, realizicia
prekladky vzdusnych 22kV el. rozvodov;
-realizacia komunikacii a premostent;

Podmieneéne pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky , ktoré su v sulade s byvanim;

Nepripustné funkcie: Priemysel, vyroba a funkcie -aktivity ,ktoré su v rozpore s byvanim ,
chov dobytka nad ramec platného VZN ;
- chov Seliem, nebezpecnych , exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha = 84 056 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,60
Maximéalna podlaZnost = 2NP
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UPC-B /k.. Velky Lapas /
Prevazujuca funkcia: vinohradnictvo- ovocinarstvo

Vychodiska : Uzemie miestnej vinohradnickej oblasti mimo zastavaného Gzemia obce
v lokalite ,Stara hora , Za vinohradmi “.

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulaéne usmernovat rekonstrukény proces jestvujicich vinohradnicko-
ovocinarskych objektov, reSpektovat historické tvaroslovie, material
a charakter pdévodnych objektov ;

realizacia novych ovocinarsko- vinohradnickzch objektov;

realizacia miestnych komunikacii, objektov TI;

rekreacné byvanie;

stavebné objekty realizovat v max. velkosti do 25m?;

vinohrady, sady;

vysadba pdvodnych druhov drevin;

podporovat spdsob vinohradnictva a vinarstva taky, ktory zachova a udrzi
vinice ako prirodné zdroje s cennymi historickymi prvkami;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia:

zahrady, luky, pastviny, orna poda;

sluzby a spracovatelské prevadzky;

vinohradnicko - ovocinarske hospodarske objekty realizovat v max. velkosti
do 50m? Stavby nad 25m? podliehaju vynatiu z pofnohospodarskeho
pédneho fondu a ako hospodarske budovy budd posudzované individualne
na zaklade samostatnej Ziadosti o vyfatie z pddneho fondu;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s rekreaénym byvanim;
chov oSipanych a dobytka, Zivo¢iSna vyroba;

trvalé byvanie;

Stvorcovy pbdorys objektov;

Intervenéné kroky : Plocha: 367 306 m2

UPC-C

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia: technicka infrastruktara

Vychodisk& : Pofnohospodéarske izemie na juznom obvode obce;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

zberny dvor ;

reSpektovat §99 ods.1 pism.b) zdkona o odpadoch;
objekty technickej infrastruktary;

Cistiaren odpadovych vod;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

komunalne sluzby, sklady komunalnej techniky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
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- novy rozvoj IBV,HBV;

- rekreécia;

- chov dobytka a oSipanych;

- zivocisSna vyroba;

- realizacia vySkovych stavieb;

Intervencné kroky:  Plocha: 3669 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,40
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30
Podlaznost: maximalne 1 NP

Dopifa sa bod:

,13.1.2.) Regulativy oplotenia stavebnych pozemkov IBV

Pripustné formy uli€ného oplotenia pozemkov rodinnych domov:

a) v uliénej Ciare zastavby oplotenie rodinnych domov nesmie presiahnut maximalnu

vySku 1,80 m od urovne chodnika, alebo komunikacie prilahlého uliéného priestoru;

b) v uli¢nej Ciare mbze oplotenie pozostavat z plného murovaného alebo beténového marika,
ktorého vySka méze dosiahnut maximalne 0,90 m od urovne chodnika, alebo komunikacie
prifahlého ulicného priestoru. Ostatna Cast uliéného oplotenia do maximalnej vySky 1,8 m
musi byt zhotovena z priehfadného materialu (pletivo, latky, kovova konStrukcia a pod.);

c) ak tvoria oplotenie murované stipiky, ich maximalna vyska nesmie presiahnut

vySku 1,80 m od urovne chodnika, alebo komunikacie prifahlého uliéného priestoru;

d) oplotenie v polohe uliénej Ciary je pripustné rieSit aj v kombinacii nepriehlfadnych Casti
(pIné murivo s nikou na odpadové nadoby, elektromer, plynomer) a transparentnych ¢asti v
pomere 30:70, alebo kombinaciou zivého vegetacného oplotenia, alebo c¢isto vegetacného
oplotenia;

e) oplotenie musi byt v sulade s charakterom existujuceho okolitého ulicného oplotenia, v
uliénej ciare materialovo a vo forme zosuladené.

V oblasti nizkopodlaznej obytnej zastavby do 3NP a zastavby a v stavebnom bloku bytovej
zastavby v polohe uli¢nej ciary, ak nie je polohovo spoloéna so stavebnou d&iarou, teda
v pripadoch zastavby odsadenej od uli¢nej Ciary, je pripustné rieSit oplotenie stavebného
pozemku pevnym nizkym plotom, alebo ,zelenym — tzv. Zivym“ plotom do maximalnej vysky
1,2 m, pricom tvarové, materidlové a vySkové rieSenie oplotenia musi byt v Useku
jednotlivych stavieb umiestnenych v bloku jednotné a v ramci celého bloku architektonicky
zosuladené.

Pripustné formy oplotenia pozemku medzi susediacimi pozemkami (vnutorné oplotenie):

a) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami s maximalnou vySkou 1,8 m od Urovne
rastlého terénu pozemku stavby;

b) oplotenie zhotovené z transparentnych materialov — pletiva, alebo v kombinacii so Zivym
plotom zo stalo zelenych porastov;

c) pIné bariérové oplotenie v rozsahu maximalne 30% z dizky jednotlivych Gsekov
vnuatorného oplotenia pozemku;

d) pripustny je beténovy zaklad oplotenia max. do vySky 1,0 m od rastlého terénu pozemku
stavby za dodrzania celkovej vySky oplotenia 1,8 m.

Nepripustné formy oplotenia pozemkov:

a) uliéné oplotenie z celoploSne nepriehladnej konstrukcie s vySkou nad 1,2 m od Urovne
chodnika, alebo komunikécie prifahlého uli¢ného priestoru;

b) uli€né oplotenie s vySkou nad 1,8 m od Urovne chodnika, alebo komunikéacie prifahlého
ulicného priestoru;
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c) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami z celoploSne nepriehladnej
konsStrukcie;

d) vnatorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami s vySkou nad 1,8 m od Urovne rastlého
terénu pozemku stavby;

e) oplotenie zasahujuce do rozhlfadového pola pripojenia stavby na komunikaciu;

f) oplotenie, ktoré ohrozuje bezpecénost U€astnikov cestnej premavky a inych osob. ,,

V Casti: 14. Vymedzenie zastavaného Uzemia :

V zéavere dopifia sa:

,Plocha pre nové rozvojové zamery obce za hranicou ZU — v ramci ZAD ¢&.4 UPN obce Velky
Lapas = 15,2317 ha. Toto Uzemie sa navrhuje na zaclenenie do zastavaného tUzemia obce.
Spat do polnohospodarskeho pédneho fondu sa navracia 25,5274 ha“

V Casti:

15. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tGzemi :

Rusi sa:

,- Cast rieseného Gzemie obce Velky Lapas sa nachadza v ochrannych pasmach letiska
Nitra, stanovenych rozhodnutim Leteckého Uradu SR zn, 3151/309-1097-OP/2008 zo dfia
23.03.2009. Vyskove obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov
a pod. je stanovené v zmysle ochrannych pasiem letiska Nitra, pre parcelu 439/4 s
stanovené nasledovné podmienky:

- najvyssi bod stavebnych objektov a zariadeni umiestnenych v rieSenom Gzemi a najvyssi
bod stavebnych mechanizmov pouzitych pri stavbe , neprekro€i v rieSenom Gzemi vySku
30,00 m od urovne terénu ( vySkové obmedzenie na terénnych prekdzkach, stanovené
leteckym uradom v rozhodnuti o ochrannych pasmach Letiska Nitra ¢. 3151/313-1097-
OP/2008 zo dria 23.3.2009 pre k.. Velky Lapas).

- na parcele 439/4 je zadkaz zriadovat, prevadzkovat a pouZivat laserové zariadenia, ktorych
aroven vyZzarovania by prevySovala hodnotu 50 nW/cmz (ochranné pasmo proti laserovému
ziareniu Letiska Nitra).”

V Casti:

16. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené €asti krajiny.

V bode:

16.1. Plochy pre verejnoprospesSné stavby prevzaté zo schvalenych Uzemnoplanovacich
dokumentov a inych projektov

Rusi sa:

.- dopravné siete nadregionalnej Urovne - cestné komunikacie /51 Nitra-Vrable-Levice,
- obchvat Velkého LapaSa po juznej strane, vybudovat prelozku St.cesty I/51 po juznej
strane Velkého LapaSa a zapadnej strane Janikoviec,"

Dopifia sa:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.3. Cesta l/51 Nitra - Levice Sirkové usporiadanie cesty na kategoriu C11,5/80 a:
1.3.2. obchvat Velkého LapaSa a Velkych Janikoviec,

4. V oblasti leteckej dopravy
4.1. Modernizacia letiska Nitra — s napojenim na cestnu siet

6. V oblasti energetiky

6.11. Tepelny napaja¢ SE, a.s. EMO o0.z. Mochovce - Levice a Mochovce - Vrable - Nitra
a tepelny napaja¢ ENO - Partizanske - Topol€any v zmysle navrhovaného rieSenia a
podrobnejSej projektovej dokumentacie.
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RusSi sa odsek:
- cesta 1/65 Nitra -Caradice vedena po novej trase (juzne od pdvodnej cesty) s charakterom
rychlostnej cesty R1 v kategérii R22,5/120,

Rusi sa odsek:

-~ V oblasti loZisk prirodnych zdrojov - do k.U V. Lapas zasahuje ¢ast’ chraneného Gzemia pre
osobitny zasah do zemskej kéry Brang&, uréeného na ochranu prirodnych horninovych
Struktlr pre podzemny zasobnik zemného plynu.”

V odseku:

- obec Velky Lapas zasahuje do....

Dopifa sa :

,whradného loZiska CHU- podzemné zasobniky zemného plynu (lvanka pri Nitre —
Golianovo) ,,

Rusi sa :

,uréeného prieskumného Gzemia Nitra - ropa a horfavy zemny plyn, ur€eného pre
organizaciu Dunaj Hydrocarbons s.r.o. Bratislava s platnostou do 8.2.2009."

V kapitole:

A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE VELKY LAPAS.
V Casti: 1. V oblasti cestnej dopravy:
V bode:1.2. Prekladka st. cesty I/51 ...
RuSisa: C11,5/70

Dopifia sa: C 11,5/80

V bode: 1.4. Cesta...

Rusi sa: 111/05138

Dopifia sa: 111/1642

RuSi sa: 06434

Dopifia sa: 111/1642

V bode:

1.9. Realizicia autobusovej zastavky...

Rusi sa: 111/05138

Dopifia sa: 111/1642

V bode:

1.10. Realiz&cia miestnych automobilovych spevnenych komunikacii...

Rusi sa: 2,3

V zéavere doplifiaju sa body:

,1.11. Realizacia miestnych automobilovych spevnenych komunikécii a premosteni v ramci
ZAD4 na dopravnu obsluhu lokalit , ) v sulade s vykresom: navrh dopravy- €.4(ZAD ¢.4);
1.12. Realizacia cyklistického chodnika v lokalite 6 ZAD4;

1.13. Realizacia parkoviska pre navstevnikov obecného pohrebiska v lokalite 4ZAD4;
1.14. Cestny obchvat Velkého LapéSa na ceste 1/51;"

V Casti:

2. V oblasti vodného hospodarstva

V bode:

2.5. Realizovat vybudovanie verejnych kanalizacii...
Rusi sa:,2,3

V bode:

2.6. Na useku verejnych vodovodov rozSirit ...

Rusi sa: 2,3

Dopifiaja sa body:
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»2.7.V ramci lokality 5ZAD4 vytvorit predpoklady pre realizaciu arealu Cistiarne odpadovych
vod (COV).

2.8. Revitalizacia odvodnovacieho kanala na zapadnom okraji obce so zaustenim do toku
Kadan;"

V Casti:

3. V oblasti energetiky:

V bode :3.5.Vybudovanie novej kioskovej trafostanice...

Rusi sa: 2,3

Rusi sa:

,3.6. Realizovat vybudovanie novej kioskovej trafostanice TS NOVA pre lokalitu ¢.3(ZAD &.2)
a realizovat 22 kW elektrickd kablova pripojku pre jej napojenie;”

Dopifiaja sa body:

3.7. Realizovat vybudovanie novej kioskovej trafostanice TS NOVA —COV pre lokalitu
¢.5ZAD4 a realizovat 22 kW elektricku kablovu pripojku pre jej napojenie;

3.8. Rekonstrukcia TS0077-006 pre potreby rozvoja OV a IBV.

V Casti:

4.V oblasti infrastruktury, odpadoveho hospodarstva a verejnej zelene:

Doplfaju sa body:

-4.3. V rdmci lokality 5ZAD4 vytvorit predpoklady pre realizaciu arealu zberného dvora a
cov.

4.4,V rdmci lokality 7ZAD4 vytvorit predpoklady pre realizaciu parku .“

V Casti:

5. V oblasti rozvoja hospodarstva , priemyslu, stavebnictva, vybavenosti a
regionalneho rozvoja obce :

Dopifa sa bod:

.D.4. Vytvorit predpoklady pre realizaciu objektov a ploch komerénej ob&ianskej vybavenosti
v lokalite 1ZAD4;"

V kapitole:
A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE
V Gvode dopifa sa: +ZAD &.4
Rusi sa:
(navrhové obdobie je uvazované do r. 2020)
V bode : 1. Dodrzat koncepciu rieSenia UPN ....
Dopifia sa: ,+ZAD &.4 ,
V Casti:
5. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodéarskeho pédneho fondu a
lesného p6dneho fondu na nepolnohospodarske uéely
Rusi sa:
a) Lokalita €.2 ,,ZAD €.2“ / k.0. Velky Lapas /

RieSenym Uzemim je priestor na juhovychodnom okraji obce ,ktory bude pouZzity na
rozvoj IBV . Vid graficka priloha €.3 .Celkové plocha lokality je 4,7427 ha

Plosna vymera lokality &.2 (ZAD ¢&.2) _uréena na vyRatie je 47 427 m?.

Uzemie bude zadlenené do zastavaného Gzemia. K vyfatia pody ddjde, pretoZe
Gzemie bude uréené na vytvorenie IBV a technickej infrastruktary.
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-lde o polnohospodéarsku pédu s kddom 0147402 — BPEJ , 6 skupina - 7%. Hrabka
skryvky je navrhovand na 20 cm. Ornica bude rozprestretd v zahradnych astiach
jednotlivych pozemkov.
-lde o pofnohospodéarsku pddu s kddom 0144202 — BPEJ , 3 skupina - 93%. Hrubka
skryvky je navrhovand na 20 cm. Ornica bude rozprestretd v zahradnych astiach
jednotlivych pozemkov.
Dopifa sa:

Lokalita €.2 ,ZAD €.2 “ / k.U. Velky LapaS / sa ruSi a Uzemie sa vracia spat do pédneho
fondu

Rusi sa:

b) Lokalita €.3 ,ZAD €.2“ / k.0. Velky Lapas /

RieSenym Gzemim je priestor na juhovychodnom okraji obce ,ktory bude pouzity na
rozvoj IBV . Vid graficka priloha €.3 .Celkové plocha lokality je 7,2209 ha

Plosna vymera lokality &.3 (ZAD ¢&.2) _uréena na vyatie je 72209 m?.

Uzemie bude zadlenené do zastavaného Gzemia. K vyfatia pody ddjde, pretoZe
Gzemie bude uréené na vytvorenie IBV a technickej infrastruktary.

-lde o polnohospodarsku podu s kddom 01444202 — BPEJ , 3 skupina - 55%. Hribka
skryvky je navrhovand na 20 cm. Ornica bude rozprestretd v zahradnych astiach

jednotlivych pozemkov.
-lde o polnohospodarsku pédu s k6dom 0147402 — BPEJ , 6 skupina - 44%. Hrubka

skryvky je navrhovand na 20 cm. Ornica bude rozprestretd v zahradnych astiach

jednotlivych pozemkov.
-lde o polnohospodéarsku pédu s kddom 0144002 — BPEJ , 3 skupina - 1%. Hrabka

skryvky je navrhovand na 20 cm. Ornica bude rozprestretd v zahradnych astiach
jednotlivych pozemkov.

Dopifa sa:
Lokalita €.3 ,ZAD €.2 “ / k.U. Velky LapaS / sa ruSi a Uzemie sa vracia spat do pédneho
fondu

Rusi sa:
V ramci Zmien a dopinkov &.2 UPN obce Velky Lapas bude potrebné poziadat Obvodny

pozemkovy Urad v Nitre o suhlas podla § 13 zakona &. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarske;j pody s buducim moznym vyuzitim
polnohospodarskej p6dy na nepolnohospodarske Ucely v rieSenych lokalitach €.1
,6.2,6.3( ZAD ¢€.2) spolu na ploche 215 676 m? = 21,5676 ha.

Dopifia sa:

ZMENY A DOPLNKY €. 4 UPN- O VELKY LAPAS .

Sucastou spracovania zmien a dopinkov ¢.4 je ivyhodnotenie predpokladaného zaberu
polnohospodarskej pody. , ktoré sa realizuje na zaklade zékona sr €. 220/2004 z.z.
O ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 z.z.

A) charakteristika jednotlivych lokalit v ktorych dochadza k vynatiu z pédneho fondu:

RieSené lokality:

Vnutorné rozvojové plochy

h) Lokalita &3,ZAD &.4 “ / k.. Velky Lapas /
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RieSenym Uzemim je priestor v centralnej ¢asti obce v zastavanom Uzemi obce ,ktory
bude pouzity na rozvoj IBV a obsluznej komunikéacie- technickej infrasStruktary. Celkova
plocha lokality je 0,1972 ha.

Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0151203 — BPEJ , 6 skupina - 100%. Hrabka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
jednotlivych pozemkov.

Plodna vymera lokality ¢.3 ,ZAD4" uréena na vyfatie je 0,1379 m>.

i) Lokalita €.4,ZAD ¢€.4"“ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor v centralnej ¢asti obce ,ktory bude pouzity na realizaciu
pléch statickej dopravy -zachytné parkovisko pre potreby obecného pohrebiska .
Celkova plocha lokality je 0,1478 ha
Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0151203 — BPEJ , 6 skupina - 100%. Hrabka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
jednotlivych pozemkov.
Plo3na vymera lokality ¢.3 ,ZAD4" uréena na vynatie je 0,1478 m?.

Plo$na vymera vnitornych lokalit uréena na vynatie je 0,2857 m>.

VonkajSie rozvojové plochy

j) Lokalita €.1,ZAD €.4 “ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor v dotyku s krizovatkou ciest 1/51 a cestou lll. triedy
[11/1662 ,ktory bude pouzity na realizaciu komerénej obcianskej vybavenosti .
Celkova plocha lokality je 0,800 ha

Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0152202 — BPEJ , 5 skupina - 100%. Hrabka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
jednotlivych pozemkov.

Plo$na vymera lokality &.1 ,ZAD4“ uréend na vyfatie je 0,800 m?.

k) Lokalita €.2,ZAD €.4“ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je polnohospodarske Uzemie na zapadnom okraji obce ,ktoré bude
pouzity na rozvoj IBV, miestnych komunikacii . Celkova plocha lokality je 1,2597 ha
Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0144202 — BPEJ , 3 skupina - 3%
(0,0216ha).
Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0152202 — BPEJ , 5 skupina - 97%
(0,8351ha).
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
Plosna vymera lokality &.2 ,ZAD4“ uréené na vyfiatie je 1,2597 m>.

[) Lokalita €.5,ZAD €.4“ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor na juznom obvode obce , ktory bude pouzity na
realizaciu zberného dvora, arealu Cdistiarne odpadovych vod, arealu komunalnej
techniky a technickej infrastrukttry . Celkova plocha lokality je 0, 3669 ha
Ide o pofnohospodéarsku pbédu s kédom 0112003 — BPEJ , 5 skupina - 100%
(0,3669ha).
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
Plo3na vymera lokality ¢.5 ,ZAD4" uréena na vyfatie je 0,3669 m?.

m) Lokalita &.6,ZAD &.4 “ / k.. Velky Lapas /
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RieSenym Uzemim je linia na zapad od obce , ktora bude pouZzity na realizaciu
cyklistického chodnika , spédjajuceho obec Velky Lapa$ s regionalnym cyklistickym
chodnikom Nitra -Vrable . Celkova plocha lokality je 0, 7410 ha

Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0144202 — BPEJ , 3 skupina - 6%
(0,0168ha).

Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0044202 — BPEJ , 3 skupina - 4%
(0,0119ha).

Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0153403 — BPEJ , 6 skupina - 63%
(0,1861ha).

Ide o pofnohospodarsku pddu s kédom 0147402 — BPEJ , 6 skupina - 25%
(0,0741ha).

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
Plo3na vymera lokality ¢.6 ,ZAD4" uréena na vyfatie je 0,2949 m?.

n) Lokalita €.8,ZAD ¢€.4 “ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je linia cestného obchvatu Velkého Lap&dSa na ceste 1/51- variant
,A* . Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Gzemia
Celkova plocha lokality je 12,0641 ha
Ide o pofnohospodéarsku pédu s kddom 0144202 — BPEJ , 3 skupina - 39% (4,6ha).
Ide o pofnohospodéarsku pddu s kddom 0044202 —-BPEJ, 3 skupina - 43% (5,178ha).
Ide o pofnohospodéarsku pédu s kédom 0151203 — BPEJ , 6 skupina — 0,5%
(0,0596ha).
Ide o pofnohospodarsku pddu s koédom 0147402 — BPEJ , 6 skupina - 5%
(0,59521ha).
Ide o polnohospodarsku pdédu s kddom 0112003 — BPEJ , 5 skupina — 12,5%
(1,500ha).

Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestretd na prifahlych
pozemkoch po stranach stavby.
Plosna vymera lokality .8 ,ZAD4“ uréena na vyfiatie je 11,9371 m>.

PloSna vymera vonkajSich lokalit uréena na vynatie je 14,6586 ha.

V ramci Zmien a dopinkov .4 UPN obce Velky Lapa$ bude potrebné poZiadat Okresny
arad Nitra odbor opravnych prostriedkov o0 suhlas podla § 13 zakona €. 220/2004 Z.z.
oochrane avyuzivani polnohospodarskej poddy sbudicim moznym  vyuzitim
polnohospodarskej p6dy na nepolnohospodarske ucely v rieSenych lokalitach ¢.3 ZAD4 |, 4
ZAD4, 1 ZADA4, 2 ZAD4, 5 ZAD4, 6 ZAD4 , 8ZAD spolu na ploche 149 443 m? = 14,9443 ha.

B) charakteristika jednotlivych lokalit v ktorych dochadza k navratu na polnohospodarske vyuzitie:

Lokalita €. 1/ k.0. Velky Lapas /

RieSenym Gzemim s plochy pévodnym UPN /2008/ definované ako plochy a objekty s
funkciou IBV . Uvedené Uzemie pbévodne oznacené ako lokalita €.6 a Z3 nebude pouzité
v plnom rozsahu na dana funkciu azvySnd c&ast bude vratené spat do PP
/polnohospodarskej pody/.

Celkova plocha lokality je 10,872 ha
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-lde o polnohospodarsku podu s k6dom 0150002 — BPEJ , 4 skupina - 5%;

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kédom 0112003 — BPEJ, 5 skupina - 21%;

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kddom 0152002 — BPEJ, 5 skupina - 1%;

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kédom 0151203 — BPEJ, 6 skupina - 37%;

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kdom 0151403 — BPEJ, 5 skupina - 36%;

Lokalita je podrobne charakterizovana v tabulke : Prehlad lokalit uréenych k navratu na
polnohospodarske vyuzitie.

Lokalita €. 2/ k.0. Velky Lapas /

RieSenym Gzemim s plochy pévodnym UPN /2008/ definované ako plochy a objekty s
funkciou IBV .Uvedené Uzemie pévodne oznacené ako lokalita ¢.2 nebude pouzité v plnom
rozsahu na danu funkciu a zvySna cast bude vratené spat do PP  /pofnohospodarskej
pody/.

Celkova plocha lokality je 0,3845 ha

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kddom 0152202 — BPEJ, 5 skupina - 100%;

Lokalita je podrobne charakterizovana v tabulke : Prehlad lokalit uréenych k navratu na
polnohospodarske vyuzitie.

Lokalita €. 3/ k.0. Velky Lapas /

RieSenym Gzemim s plochy pévodnym UPN /2008/ definované ako plochy a objekty s
funkciou IBV, obecny park, cintorin . Uvedené Uzemie pdvodne oznacené ako lokalita
¢.7,6.11,6.12 nebude pouzité na dand funkciu abude vratené spat do PP
/polnohospodarskej pody/.

Celkova plocha lokality je 2,3073 ha

-lde o polnohospodarsku pdédu s kddom 0151203 — BPEJ, 6 skupina - 100%;

Lokalita je podrobne charakterizovana v tabulke : Prehlad lokalit uréenych k navratu na
polnohospodarske vyuzitie.

Lokalita €. 4 / k.0. Velky Lapas /

Uzemie povodnym UPN —ZAD ¢&.2/2015/ definované ako plochy a objekty s funkciou IBV .
Uvedené Gzemie nebude pouzité na danu funkciu abude vratené spat do PP
/polnohospodarskej pody/.

Celkova plocha lokality je 11,9636 ha

-lde o polnohospodarsku pdédu s kddom 0144202 — BPEJ, 3 skupina - 67%;

-lde o polnohospodarsku pdédu s kddom 0147402 — BPEJ, 3 skupina - 33%;

Lokalita je podrobne charakterizovana v tabulke : Prehlad lokalit uréenych k navratu na
polnohospodarske vyuzitie.

Spolu sa vracia do podneho fondu Uzemie s vymerou 25.,5274ha
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10. PRILOHA é.1

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN OBCE VELKY LAPAS V ZNENi ZAD €.1/2010
A ZAD C.2 A ZAD C.4

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE VELKY LAPAS - 2008 - (CAST 2.18.)
A.2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI.

OBSAH:

A.2.18.1. UVODNA CAST

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKENEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE VELKY LAPAS.
A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE

A.2.18.1. UVODNA CAST

Regulativy izemného rozvoja obce Velky Lapas su spracované na zaklade UPN obce a sl
podkladom pre vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuju navrh zasad
vyplyvajucich z rieSenia UPN obce v &leneni na zavaznl a smerni ¢ast. Obsahujd presne
formulované zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia. Predmetom
rieSenia UPN je OBEC VELKY LAPAS.

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Pri riadeni vyuZzitia a usporiadania obce Velky Lapas je potrebné dodrzat tieto zavazné
regulativy:

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:
Pri Gzemnom rozvoji Okresu Nitra vychadzat z rovnocenného zhodnotenia vztahov
vnutroregionalnych a nadregionalnych v intenciach UPN VUC Nitrianskeho kraja.

~ v,z

1.2. Podporovat rozvoj obce Velky Lapa$, ako sidla lokalneho vyznamu, s ciefom
vytvarania rovnocennych zivotnych podmienok obyvatelov. Obec sa nachadza vo
vzdialenosti 6 km od Nitry - centra nadregionalneho vyznamu.

1.3. ReSpektovat vysledky prieskumu radiacnej zataze obyvatelstva. V okrese Nitra bolo
nizke radénové riziko zistené v prevaznej ¢asti Gzemia. Stredna kategoria

radénového rizika sa vyskytuje severne a SV od Nitry.
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2.V oblasti rozvoja rekreéacie a turizmu:

2.1. Usmernovat tvorbu funkéno — priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreacnych Uzemi, tzv. rekrea¢nych krajinnych celkov, pre zabezpec&enie narokov
obyvatelov na kazdodennu a koncom tyzdnovu rekreéciu - Uzemie na
severovychodnom okraji k.U. obce — vinice s moznostou rekreaéného vyuZzitia.

2.2. Dosiahnut’ ¢o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou,
2.3. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky.
Spracovanie ovocia , hrozna , rozvoj fudovych remesiel.

2.4. Realizovat dobudovanie ploch pre Sport, detské ihriska, dobudovanie verejnej
zelene.

3. V oblasti rozvoja sociélnej infrastruktury:

3.1. Skolstvo: - dobudovat absentujicu materialno — technickd zakladnu, telocviéha
a Sportové ihriskd, nie su kladené poziadavky na nové plochy.

3.2. Zdravotnictvo : - rozvijat zdravotnu starostlivost vo vSetkych oblastiach —
preventivnej, lieCebnej a rehabilitacnej, v zaujme optimalneho zabezpecenia
zakladnej lekarskej starostlivosti pre obyvatelov obce, zabezpedit primeranu
dostupnost zdravotnickych zariadeni v prifahlych obciach — Golianovo a Nitra.

3.3. Socialna starostlivost - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj o¢akavat
narast obyvatelov v poproduktivnom veku a zabezpecit adekvatne naroky na
ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy —
penzidny pre déchodcov), stanice opatrovatelskej sluzby — navrhujeme rieSit
rekonstrukciou v jestvujucich objektoch zmenou funkéného vyuzitia .

3.4. DuSevna kultara: - podporovat rozvoj zariadeni kultdry a nadviazat na prerusenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kultirno-spolo¢enskej oblasti jednotlivych regionov
kraja,

podporovat stabilizaciu zaloZzenej siete zariadeni lokalneho vyznamu, predovsetkym siete
kniznic, klubov, krazkov , folklérnych skupin - realizacia v dome kulttry a v Skole

3.5. Telesna kultara - rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu €innost a vytvarat
pre fiu podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je dblezité pre zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva — vyuZzit pre tieto Ucely aj Skolské zariadenia.
Vybudovat telocvi¢nu, dobudovat Sportovy areal a vybudovat detské ihriska.

4.V oblasti pofnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

4.1. ReSpektovat pri dalSom rozvoji poflnohospodarsky a lesny pddny fond ako jeden z
faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj.

4.2. Zabezpedit protier6znu ochranu polnohospodarskeho pédneho fondu prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktary pestovanych plodin, v

nadvéaznosti na prvky zemného systému ekologickej stability.

4.3. Zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym
planovanym zdsahom posudit’ jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhfadom na
protipovodriové opatrenia.

5. V oblasti usporiadania Uzemia z hfadiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu:

5.1. Vytvorit organizaéné a materialno-technické predpoklady pre uskutocriovanie
ekologizaénych opatreni predpisanych pre rieSenie katastralneho zemia podla UPN
Cast’ A.2.11.- ochrana prirody a tvorba krajiny, predovSetkym jeho zakladné prvky -
biocentra a biokoridory - a zabezpedit tym udrZzovanie a zvySovanie ekologickej
stability a biodiverzity kultarnej krajiny v intravilane i extravilane katastralneho
Gzemia.

5.2. Katastralne tzemie obce Velky Lapas sa v sulade s ustanovenim zédkona
€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov nachadza
v 1. stupni ochrany. V katastralnom Gzemi obce sa nenachadza Chranend krajinna
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oblast ani zemie ktoré je zahrnuté do siete Natura 2000.

Vzhladom na sucéasny charakter krajiny je Ziaduce udrzat resp. zvysit ekologicku
stabilitu Uzemia nelesnou vegetaciou (verejnou zeleriou — obecny park —lokalita €.12)
a realizovat’ v rieSenom Uzemi ekostabilizujlce prvky (biocentra, biokoridiry)
miestneho vyznamu v rdmci katastra obce v intenciach navrhu KEP.

5.3. Aplikaciou navrhu UPN-O zabezpedit ekologicky optimélne vyuZivanie Gzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovu fukéného izemného systému ekologickej stability,
biotickej integrity krajiny a biodiverzity na arovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o
v rieSenom Uzemi znamena venovat pozornost predovSetkym chranenym Gzemiam
v biokoridoroch pozdiz toku potoka Kadan,

- revitalizovat’ skanalizované toky, kompletizovat sprievodni vegetaciu vysadbou pasu
domécich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvy$enim podielu travnych porastov

na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vznikni podmienky pre realizaciu

navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov a polnych ciest, opatrenia realizovat v

sulade s projektmi pozemkovych Gprav Uzemi,

5.4. Prejednat so samospravami susednych katastralnych uzemi uskuto¢nenie
ekologiza¢nych opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaju na ich izemiach ihned

za hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, veduceho z
katastralneho uzemia Velky LapaS smerom von,

5.5. Zabezpedit prislusny stupen ochrany pre zaujmové lokality Statnej ochrany prirody
uvedené podla RUSES Nitrianskehokraja Okresu Nitra /2019/ a KEP obce Velky Lapas,
vid. UPN-O ¢ast A.2.11.

Navrh krajinno-ekologickych opatreni.

Navrh opatreni pre usporiadanie Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody

a krajiny.

Ucelom navrhovanych opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuZivanie krajiny je
dosiahnutie tychto zékladnych cielov:

l. vytvorenie a zabezpecenie realne funkéneho Uzemného systému ekologickej stability
Uzemia, ktory budu tvorit navzajom prepojené afunkéné prvky USES nadregionalneho,
regionalneho a miestneho vyznamu;

Il. zabezpedit ochranu a starostlivost o chranené ¢asti prirody a krajinu v zmysle zakona €.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov;

lll. zabezpedit ochranu prirodnych zdrojov podla legislativne platnych zakonov a uplatfovat
principy trvaloudrzatefného vyuzivania prirodnych zdrojov.

V ramci lokalit rieSenych v ZAD4 realizovat podla projektov sadovych Uprav vysadbu
povodnych druhov drevin.

V zmysle RUSES OKRESU NITRA r.2019 realizovat nasledovné:

1. ekostabilizané opatrenia:

- v lokalithch E2 — zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie;

- v lokalitach E22 — zabezpecit vysadbu izolanej , hygienickej vegetacie;

2.protierdzne , protipovodniové opatrenia:
- v lokalithch P2 — zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch;
- v lokalitach P6 — zatravnit ornt podu;

3.manazmentové opatrenia:
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- vlokalitach MO14 — zriadit’ prechodnt (pufrovaciu) zonu medzi hydrickymi
ekosystémami a pofnohospodarskou krajinou za u¢elom timenia negativnych vplyvov
intenzivneho polnohospodarstva;

5.6. Dbat o priebeznu rekonstrukciu obecnych parkov, a cintorinov. Odstranit pé6sobenie
stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.d. obce.

5.7. Realizovat vysadbu izola¢nej zelene pri v3etkych vyrobnych arealoch a vyrobnom
Gzemi a vysadbu vetrolamov pri polnych cestach v k.U. obce,

5.8. Pri obnove vegetacnych porastov uprednostriovat prirodzent obnovu, dodrziavat
prirodzené druhové zlozZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nep6vodnych

drevin pévodnymi), na maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoploSnymi

holorubmi.

5.9. Realizacia biokoridoru miestneho vyznamu v ramci USES po vonkajSom obvode lokalit
¢.1,2,3 (ZAD ¢.2) , ktory bude prepajat lokalne biocentrum ,Strze* s miestnym biokoridorom
Kadan v sulade s vykresom ¢.2a (ZAD ¢.2).

5.10.ReSpektovat a nezasahovat do biocentra miestneho vyznamu ,Strze" ktoré predstavuje
vyznamny ekostabilizacny prvok v krajine s plochami lesnej a mimolesnej vegetacie so
vzrastlymi drevinami.

5.11. Vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre realizaciu parku v lokalite €. 7 ZAD4

6. V oblasti usporiadania Uzemia z hlfadiska kulturno—historického dediéstva:

6.1. ReSpektovat kultirno — historické dediéstvo danej obce, vid. UPN &ast A.2.6. a ZaD
€.1/2010 ¢ast' 2.4.5.

6.1.1. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového

Uradu v Nitre uz v stupni tzemného konania si vyziadat v zmysle pamiatkového

zakona a zakona 50/1976 Zb. o tzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov
zavazné stanovisko, v ktorom budu uréené podmienky ochrany archeologickych

nalezov.

6.1.2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihového
opatrenia na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume

podla § 37 ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre.

6.1.3. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového
zakona oznami nalez najneskér na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému Gradu
v Nitre a nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym Gradom v
Nitre alebo nim poverenou odborne spésobilou osobou, najmenej vSak tri pracovne dni
odo dna ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti posSkodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnat a
premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba
metdédami archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona ma
nélezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nélezu podla §
40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy Urad poskytne nélezcovi nalezné v
sume az do vySky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota nalezu sa urcuje
znaleckym posudkom.

6.2. Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorent Struktiru
osidlenia s cielom dosiahnut ich vzdjomnu funkéna a priestorova previazanost pri
zachovani identity a Specifi¢nosti povodného osidlenia. ReSpektovat’ potencial
kultarnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a dalSich
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hodn6t charakterizujicich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.

6.3. ReSpektovat typickd formu a Struktaru osidlenia, uplatnit’ a reSpektovat typova a
funk&nu profilaciu obce, a jej Casti.

6.4. ReSpektovat potencial takych kultarno—historickych a spoloéenskych hodnét a javov
v danom prostredi (vinohradnicke tradicie, ludové remesla, etnokultirne a
spolocenskeé tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom rieSenom Uzemi).

6.5. Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty — kostol, pricestné sochy, pamatné dosky.

6.6. ReSpektovat

- Ustredny priestor - (CENTRUM OBCE - OC)

- zakladné kompozi¢né osi — st. cesta I. a lll. tr.

- funk&né zonovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreacia)

- vySkové zonovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV 2 max. 2 nadzemné
podlazia, HBV max 3 nadzemné podlaZia vratane zastreSenia)

- rozmiestnenie dominant (funk&né i priestorové) — posilnenie Useku OC. VySkovu

a priestorovu dominantu obce tvori kostol, dom kultary a Skola.

7.V oblasti rozvoja dopravnej infra}§truktgry:

krai
7.1. Pre prelozku cestu 1/51 Nitra - Levice rezervovat koridor vratane ochranného pasma
pre Sirkové usporiadanie trasy cesty na kategoriu C11,5/80 s obchvatom Velkého Lapasa
a Janikoviec v zmysle zavaznej ¢asti Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja/regulativy
verejného dopravného vybavenia bod 7.16 a 7.16.1. Uvedena prelozka je uvedena ako
verejnoprospesna stavba.

7.1.1. V rdmci ZAD 4 Vytvorit Gzemnotechnické predpoklady pre realizaciu cestného
obchvatu Velkého Lapasa na ceste 1/51 Variant ,A"

7.2. Odstranit bodové a liniové a bodové zavady na $t.ceste |. a llltr., podla navrhu UPN
Cast A.2.12.1. a ZaD ¢.1/2010 ¢ast 2.5.1- navrh dopravy — a zabezpecenie

pozemkovej rezervy pre dostavbu normovej kategorie v zmysle STN 73 6110

v zastavanom Uzemi a STN 73 6101 v extravilane, dobudovat zastavkové pruhy

v zmysle STN 73 6425.

7.3. Prebudovanie &t.cesty I/51 v zastavanom Uzemi obce na kategériu MZ 14/50 a mimo
obce na C 11,5/70,

7.4. Cesta /065138 111/1642 a 66434 111/1662 - funkEénd trieda C3, vzhladom na
nevyhovujuce Sirkové

usporiadanie sa v navrhu rieSenia uvazujeme s prebudovanim komunikacie v obci

na kategériu MZ 8/50 a mimo obce na katego6riu C 7,5/70.

7.5. RieSenie miestnych, obsluznych, a€elovych a pristupovych komunikécii, nové
prepojenia a upravy realizovat podla navrhu UPN obce &ast A.12.2.1 - funkéna trieda
C3,

- Vo vhodnych podmienkach prestavba miestnych komunikécii na kategériu MO 7/40

a MOU 5,5/40, v stiesnenych prestavba na MOU 4,25/30, resp. zjednosmernenie
niektorych ulic.

- novobudované ulice IBV vybudovat v kategérii MO 8/40 a MO 7,5/40,

- vybudovanie pristupovej komunikacie do vyrobného tzemia C 9,5/60,

- na slepych uliciach vybudovat obratiska.

7.6. Dobudovanie chodnikov obojstranne v trase St.cesty lll.tr. Na jestvujacich miestnych
komunikaciach podla priestorovych moznosti. S realizaciou novych komunikacii v

novej zastavbe RD uz sucasne budovat aj chodniky a to pre vSetky body v Sirkach n

x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.

7.7. Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN-O .
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7.8. Realizacia autobusovej zastavky na ceste #/05138 111/1642 v dotyku s lokalitou €.
1(ZAD &.2).

7.9. Realizacia miestnych automobilovych spevnenych komunikacii na dopravna obsluhu
lokalit €.1,2;3(ZAD ¢€.2) v sulade s vykresom: navrh dopravy- ¢.4(ZAD ¢€.2);
7.10.ReSpektovat ochranné pasma letiska Nitra;

7.11. V ramci lokality 6 ZAD ¢.4 vytvorit tzemnotechnické predpoklady realizacie
cyklochodnika , ktory zabezpecim cyklistické pripojenie obce Velky Lapas na regionalny
cyklisticky chodnik Nitra Vrable.

8. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrasStruktary:

8.1. Vodné hospodarstvo

8.1.1. Na useku ochrany pred povodnami vykonavat na upravenych tokoch udrzbu za
Gcelom udrziavania vybudovanych kapacit, zlepSovat vodohospodarske pomery v
povodi zasahmi smerujdcimi k stabilizacii pomerov za extrémnych situécii tak
povodnovych, ako i v obdobi sucha .

8.1.2. Na useku odvedenia vnutornych vod.

vykonéavat pravidelnu adrZbu na odvodfovacich kanaloch za u¢elom zabezpecenia
prieto¢nosti, v nevyhnutnom rozsahu realizovat’ prepojenia a doplnit jestvujlcu siet
v katastri obce.

8.1.3. Na useku verejnych vodovodov

8.2.2. UPN-obce vyhladovo rozsiruje vodovodnu siet - vybudovat vodovodné rady, ktoré
budu situované v novonavrhovanych uliciach jednotlivych ¢asti obce — vid' ¢ast
A.2.12.2.1. UPN-O a ZaD ¢.1/2010 ¢ast 2.5.2.1

8.1.4. Na useku verejnych kanalizacii

V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994
treba:

a. zabezpedit vypustanie odpadovych vod do recipientov v sulade so zakonom ¢.
138/1973 Zb. a nariadenim vlady SR ¢&. 242/1993 Z.z.

b. budovanim kanalizacii zabezpecit ochranu podzemnych zdrojov vody a inych véd
c. obec ma vypracovanu projektovd dokumentéciu odkanalizovania obce

s odvedenim a naslednym ¢istenim splasSkovych odpadovych véd na spolo¢nej
COV Golianovo, podia navrhu UPN &ast A.2.12.2. a ZaD ¢.1/2010 ¢ast 2.5.2.2,

¢im sa zvySi zZivotna Uroven obyvatelov a su¢asne sa zlepSi zivotné prostredie

v obci.

d. konfiguraciu terénu vyZzaduje vybudovanie gravitacnej a tlakovej kanalizacie

s CS.

8.2. Energetika

8.2.1. reSpektovat koridory jestvujacich vedeni

8.2.3. reSpektovat koridory stu¢asnych plynovodov prechadzajucich tizemim,

8.2.4. reSpektovat koridory stu¢asnych produktovodov a telekomunikénych kablov
prechadzajacich Gzemim,

8.2.5. realizovat rekonStrukcie jestvujucich TS, realizovat prekladky a zakablovanie
zruSenych vzdusnych vedeni. 22kV vzdusné vedenie prechadzajlce Gzemin
navrhnutym na zastavanie je potrebné preloZit do zemného kabla VN 22kV a
inStalovat nové kioskové trafostanice s potrebnym vykonom transformatora.

8.2.6. vybudovanie novych TS pre lokality IBV a vyrobné Gzemie JZ okraji obce,
8.2.7. realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre nova vystavbu v obci podra navrhu UPN &ast
A.2.12.3.+4+6 a ZaD ¢.1/2010 ¢ast 2.5.3+4+5.

Doplnené podla ZaD ¢.1

8.2.8. vytvorit podmienky pre realizaciu vyrobného tzemia pre stavby energetickych
zariadeni - lokalita €.17 — fotovoltaicka elektraren (FVE) doCasna stavba o max.
vykone 901 kW + vyvedenie vykonu do verejnej siete - 22kV vzduSného vedenia
¢.309.
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8.2.9.Zariadenia civilnej ochrany. V ramci povolovacieho procesu stavieb riesit poziadavky
CO v sulade s zdkonom NR SR €. 42/1994 Z.z.

9. V oblasti infrastruktiry odpadového hospodarstva:

9.1. Riesit zneSkodnovania komunalnych odpadov z Gzemia obce v sulade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Velky Lapa$". Zber
odpadu v doméacnostiach uskuto¢fiovat do vlastnych nadob, a velkokapacitnych
kontajnerov, odvoz na zéklade zmluvnych vztahov 1x za 14 dni na regionalnu
skladku TKO .

9.2. Uprednostiovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany
zber a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych nastrojov.
9.3. Zabezpecit zneSkodnovanie nebezpecnych odpadov z obce na zéklade zmluvnych
vztahov v najblizSich vyhovujacich zariadeniach splfiujdacich stanovené emisné limity.

9.4. V ramci lokality ¢. 5 ZAD4 vytvorit tzemnotechnické predpoklady realizacie zberneho
dvora a Cistiarne odpadovych vod (COV).

10. V oblasti hospodarstva a regionalneho rozvoja obce

10.1. Uzemnotechnickymi a zemnoplanovacimi pristupmi napomahat diverzifikovat
odvetvovu ekonomickl zakladru v obci a vytvarat tak podmienky trvalej udrzatelnosti
malé a stredné podnikanie,

10.2. Uzemnotechnickymi a Gzemnopléanovacimi pristupmi napomahat vytvarat
podmienky pre rovhomerné rozmiestnenie obyvatelstva s vySSou kvalifikaciou.

11. V oblasti priemyslu a stavebnictva

11.1 Pri tzemnom rozvoji obce navrhujeme rekonstrukcie a sanacie existujucich
vyrobnych a polnohospodarskych areélov,

11.2. UPN-O vytvara podmienky pre realizaciu vyrobného Gzemia — v lokalite &.13.

12. Ur€enie , na ktoré €asti obce je potrebné obstarat’ spracovanie podrobnejSich
rieSeni tzemného rozvoja zony:

12.1. Pre optimélne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie UPN-O Velky Lapas je
potrebné regulovat vystavbu IBV, dodrzat vySkovu hladinu zastavby, stavebnu Ciaru,
podlaznost a architektonicky vyraz, reSpekovat v plnom rozsahu chranené objekty a
lokality a objekty pamiatkového zaujmu, vSetky hygienické ochranné pasma,
infrastrukturu a obCiansku vybavenost. VyrieSenim a odstranenim hygienickych

zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit Zivotné prostredie v obci.

12.2. Nasledna projektova dokumentéacia musi vychadzat z koncepcie UPN-O Velky
Lapas.

12.3. Doporucujeme vypracovanie urbanistickej Studie dobudovania centralnej ¢asti obce
,OC" - v previazani na kostol, 3kolu, Sportovy aredl a penzion, s aspektom na
zastavovacie podmienky objektov, dorieSenie peSich tras, spevnenych pléch, drobnej
architektlry a sadovych Uprav. Tvaroslovné a vytvarné rieSenie objektov
novonavrhovanej zastavby navrhovat' v sucinnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi
detailami jestvujucich starych historickych objektov a tvorivo ich aplikovat do

sucasnej modernej architektury. PoZadujeme reSpekovat hlavni kompoziénu os,
dominanty ako i funkéné zénovania obce podra navrhu UPN-O.

12.4. Spracovat UPN-Z - urbanistické a technické dorieSenie nasledovnych lokalit
obytného, vyrobného a zmieSaného Uzemia (lokalita ¢.6,9,10,13).

13. Uré€enie pripustnych, obmedzujtcich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuZzitie
jednotlivych ploéch aintenzitu ich vyuZzitia, uréenie reguléaciu vyuzitia jednotlivych
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ploch .

13.1. Pre funkciu byvania — vSetky lokality ur€éené na rozvoj byvania a obytnej funkcie
PloSné regulativy :

-previadajuce funkéné vyuzitie — individualna bytova vystavba - rodinné domy a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby ob¢. vyuZitia, verejné
dopravné a technické vybavenie, pripustné funkéné vyuzitie — stavby a zariadenia
zakladnej obcianskej vybavenosti, nepripustné funkéné vyuzitie - priemyselna vyroba,
velkochov, W&Ha—vyu%&ra—zastavba—#zelen——?;@%ﬂ@%

- Lokalita ,,OC*" - zmieSané Uzemie - polyfunkéna zastavba s mestskou Struktarou je
navrhovana po obvode obecného centra ,OC“- jedna sa o dostavbu a prestavbu. Ide o
doplnenie zastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej ¢asti obce s cielom jej
maximalneho vyuzitia na polyfunkéné byvanie - komeréné aktivity, sluzby dopravné
plochy a verejnu zeler.

13.1.1. Requlativy pre tvorbu stavebnych pozemkov v ramci navrhovanej IBV

- Miniméalna plodna vymera stavebného pozemku pre IBV je limitovana vymerou 600m? na
jeden rodinny dom;

- Dvojdom a radovy rodinny dom ako typologicka forma pre novu zastavbu sa na Uzemi obce
Velky Lapés nepovoluje.

Oblast mozného zastavania stavbami je ur€end a usmernena graficky tiez vo vykresovej
Casti vykresmi, ktoré boli zaradené do zavaznej ¢asti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

- Pri rozdeleni pozemku vramci existujucej IBV na dva plati poziadavka min. vymery
stavebného pozemku 600m? a Stanovuje sa intenzita funkéného vyuZivania a ostatné
zavazné regulativy pre pévodny pozemok ako aj pre novovytvorené pozemky:

- Koeficient zastavanosti /max./ ............ Kzy =0,3
- Koeficient spevnenych pléch /max./... Ksp =0,1
- Koeficient zelene /Imin./ ............coo...... Kz =0,6

- Plochy z vegetacnych tvarnic nie su povazované za zelen, su zapocitavané do spevnenych
pléch;

- VysSkova uroven navrhovanych objektov IBV je limitovana 2NP a sucasne vySka objektu od
povodného terénu nesmie v ziadnom mieste presiahnut 10m;

odinné-domy i 0 Mo,
- pozemky pre bytove domy - podfa dlsponlblllty prostredia v su€asnej zastavbe
-Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu :
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, sp6sobu zastreSenia
stavby, sp6sobu oplotenia pozemku, napojenia na technickd infraStruktaru.
-Zastavovacie regulativy pre bytovlu zastavbu :
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu
zastreSenia stavby, stanovenie pristupovych komunikacii k vchodu do spolo¢nej
garaze domu, stanovenie miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych odpadkov,
detské ihrisko ( pri stubore domov) vymedzenie plochy vyhradenej zelene, vstupov do
domu.
-Prestavba su¢asnych domov pévodnej architektlry so zachovanim pévodného
charakteru parcelacie, ¢elnej ulicnej fasady a vyrazovych prvkov architektury.
-VySka zastavby :
- novych rodinnych domov - maximalne 2 nadzemné podlazia,
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- novych bytovych domov (HBV) - maximalne 3 NP ,

Typy striech

- rodinné domy - sedlové so Stitom, valbové,

- bytové domy - sedlové so Stitom, valbové.

-Tvaroslovné prvky :

- odporacané prvky - zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov pévodnej

architektury stavieb regiénu,

- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,

drevo, sklo,

- krytina pélena Skridla Cervend, keramicka,

- stabilné kvetinace na oknach, balkénoch a terasach,

- neodporucané prvky - oblikové vonkajSie dvere, okna,

- podkrovné streSné okna

- nepripustné prvky - azbestocementova krytina.

Doplnené podla ZaD ¢.1 — lokalita €.6

Doplnené a upresnené o moznost do¢asného vyuZzitia ¢asti navrhovaného obytného tzemia
(lokalita ¢.6 celkom 19,68 ha) v lokalite ,VySe dediny” na severnom okraji obce na ,vyrobné
Uzemie pre stavby energetickych zariadeni“ — plochy pre fotovoltaicku elektraren
(parc.¢.439/4 o vymere 3,0768 ha) — vedenu v ZaD ¢&.1/2010 pod €.17 — jedna sa o doCasnu
stavbu. Umiestnenie inych vyrobnych zariadeni trvalého charakteru v danom Gzemi je
nepripustné. Navrhované umiestnenie docasnej stavby s funkénym vyuzitim pozemkov pre
fotovoltaicku elektrarefi bude ¢asovo obmedzené dobou prenajmu danej plochy (max .na
dobu 15 rokov) a readlnym zamerom zastavania daného uzemia obytnou zastavbou. P6vodny
zamer postupného dobudovania celej lokality €.6 pre IBV zostava nadalej v platnosti, len

z hladiska Casovej realizacie sa vo vymedzenej Casti lokality ¢.17 posuva z etapy navrh do
etapy vyhlad Navrhovanéa stavba FVE nema poZiadavky na dodrZzanie ochranného pasma,
nebude mat ziadne ¢asové vazby na okolitu zastavbu. Jej doCasny stav je ¢asovo limitovany
buducou zastavbou pre funkciu byvania v danom Uzemi. Dana lokalita ¢.17 sa nachadza na
PPF — ornej péde zaradenej do 4. 5. a 6. bonitnej skupine a z hfadiska zastavby ¢lenena na
dve etapy, do prvej etapy su navrhovaneé plochy 5. a 6. BPEJ. Realizacia FVE bude
prevedena na ploche 5.a 6. BPEJ. Umiestnenie slneénych kolektorov na ocelovej konstrukcii
na teréne — do€asna stavba bez budovania trvalych zakladov.

Lokalita €.1 ,ZAD €.2 “ / k.0. Velky Lapas /
Prevazujuca funkcia: byvanie- IBV

Vychodiska : Disponibilné Guzemie na realizaciu obytnej funkcie ,ktoré sa nachadza
na juhovychodnom okraji obce.
Na pozemku sa nachadza orna poda a funkéne nevyuzivané uzemie.

Ciele : Rozvoj trvalého byvania a aktivit , ktoré nie su v rozpore s byvanim
a neposkodzuju Zivotné prostredie a neohrozuja 1BV ako hlavnu
funkciu Gzemia;

Realizacia IBV  a potrebnej technickej infraStruktury, realizacia
trafostanice;

Navrhované funkéné vyuzitie: trvalé byvanie ,sluzby a drobné prevadzky , ktoré su v sulade
s byvanim;

Nepripustné funkcie: Priemyselna vyroba a podnikatelské aktivity ,ktoré su v rozpore
s byvanim , chov dobytka nad ramec platného VZN ;
- funkcie a aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;
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- chov Seliem, nebezpecnych , exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha = 96 040 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,20
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 6,66, 0,40
-y o snost — ’ f llrovi

Maximalna podlaznost = 2NP

v v " - s s~
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UPC A /k.0. Velky Lapas /
Prevazujuca funkcia: byvanie- IBV

Vychodiska : Uzemie zahrad disponibilné na realizaciu obytnej funkcie ktoré sa
nachadza na severnom okraji obce v dotyku s tokom Kadan

Pripustny spésob vyuZitia - Ciele :
-Rozvoj trvalého byvania- IBV a aktivit , ktoré nie su vrozpore
s byvanim a neposkodzuju Zivotné prostredie a neohrozuju IBV ako
hlavna funkciu Gzemia;
-Realizacia 1BV  a potrebnej technickej infrastruktdry, realizacia
prekladky vzdusnych 22kV el. rozvodov;
-realizacia komunikéacii a premostenti;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky , ktoré su v sulade s byvanim;

Nepripustné funkcie: Priemysel, vyroba a funkcie -aktivity ,ktoré su v rozpore s byvanim ,
chov dobytka nad ramec platného VZN ;
- chov Seliem, nebezpecnych , exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha = 84 056 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,60
Maximalna podlaznost = 2NP
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UPC-B /k.. Velky Lapas /
Prevazujuca funkcia: vinohradnictvo- ovocinarstvo

Vychodiska : Uzemie miestnej vinohradnickej oblasti mimo zastavaného UGzemia obce
v lokalite ,Stara hora , Za vinohradmi “.

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulaéne usmernovat rekonstrukény proces jestvujicich vinohradnicko-
ovocinarskych objektov, reSpektovat historické tvaroslovie, material
a charakter pdvodnych objektov ;

realizacia novych ovocinarsko- vinohradnickzch objektov;

realizacia miestnych komunikacii, objektov TI;

rekrea¢né byvanie;

stavebné objekty realizovat v max. velkosti do 25m?;

vinohrady, sady;

vysadba pdvodnych druhov drevin;

podporovat spdsob vinohradnictva a vinarstva taky, ktory zachova a udrzi
vinice ako prirodné zdroje s cennymi historickymi prvkami;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZitia Uzemia:

zahrady, luky, pastviny, orna poda;

sluzby a spracovatelské prevadzky;

vinohradnicko - ovocinarske hospodarske objekty realizovat v max. velkosti
do 50m? Stavby nad 25m? podliehajui vynatiu z pofnohospodarskeho
pddneho fondu a ako hospodarske budovy budd posudzované individualne
na zaklade samostatnej Ziadosti o vyfatie z pddneho fondu;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s rekreaénym byvanim;
chov oSipanych a dobytka, Zivo¢iSna vyroba;

trvalé byvanie;

Stvorcovy pbdorys objektov;

Intervenéné kroky : Plocha: 367 306 m2

UPC-C

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia: technicka infrastruktara

Vychodiské : Polnohospodarske Gzemie na juznom obvode obce;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

zberny dvor ;

reSpektovat 8§99 ods.1 pism.b) zdkona o odpadoch;
objekty technickej infrastruktary;

Cistiaren odpadovych vod;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZitia Uzemia:

komunalne sluzby, sklady komunalnej techniky;
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Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- novy rozvoj IBV,HBV;
- rekreécia;
- chov dobytka a oSipanych;
- zivocisSna vyroba;
- realizacia vySkovych stavieb;

Intervencéné kroky:  Plocha: 3669 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,40
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30
Podlaznost: maximalne 1 NP

13.1.2.) Requlativy oplotenia stavebnych pozemkov IBV

Pripustné formy uli€ného oplotenia pozemkov rodinnych domov:

a) v uliénej Ciare zastavby oplotenie rodinnych domov nesmie presiahnut maximalnu

vySku 1,80 m od urovne chodnika, alebo komunikacie prilahlého uliéného priestoru;

b) v uli¢nej Ciare mbze oplotenie pozostavat z plného murovaného alebo beténového marika,
ktorého vySka méze dosiahnut maximalne 0,90 m od drovne chodnika, alebo komunikacie
prifahlého ulicného priestoru. Ostatna Cast ulicného oplotenia do maximalnej vysSky 1,8 m
musi byt zhotovena z priehfadného materialu (pletivo, latky, kovova konStrukcia a pod.);

c) ak tvoria oplotenie murované stipiky, ich maximalna vyska nesmie presiahnut

vySku 1,80 m od urovne chodnika, alebo komunikacie prilahlého uliéného priestoru;

d) oplotenie v polohe uliénej Ciary je pripustné rieSit aj v kombinacii nepriehlfadnych Casti
(pIné murivo s nikou na odpadové nadoby, elektromer, plynomer) a transparentnych ¢asti v
pomere 30:70, alebo kombinaciou zivého vegetacného oplotenia, alebo cisto vegetacného
oplotenia;

e) oplotenie musi byt v sulade s charakterom existujuceho okolitého ulicného oplotenia, v
uliénej ciare materialovo a vo forme zosuladené.

V oblasti nizkopodlaZnej obytnej zastavby do 3NP a zastavby a v stavebnom bloku bytovej
zastavby v polohe uli¢nej ciary, ak nie je polohovo spolo¢na so stavebnou d&iarou, teda
v pripadoch zastavby odsadenej od uli¢nej Ciary, je pripustné rieSit oplotenie stavebného
pozemku pevnym nizkym plotom, alebo ,zelenym — tzv. Zivym“ plotom do maximalnej vysky
1,2 m, pricom tvarové, materidlové a vySkové rieSenie oplotenia musi byt v Useku
jednotlivych stavieb umiestnenych v bloku jednotné a v ramci celého bloku architektonicky
zosuladené.

Pripustné formy oplotenia pozemku medzi susediacimi pozemkami (vnutorné oplotenie):

a) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami s maximalnou vySkou 1,8 m od Urovne
rastlého terénu pozemku stavby;

b) oplotenie zhotovené z transparentnych materialov — pletiva, alebo v kombinacii so Zivym
plotom zo stalo zelenych porastov;

c) pIné bariérové oplotenie v rozsahu maximalne 30% z dizky jednotlivych Gsekov
vnuatorného oplotenia pozemku;

d) pripustny je beténovy zaklad oplotenia max. do vySky 1,0 m od rastlého terénu pozemku
stavby za dodrzania celkovej vySky oplotenia 1,8 m.

Nepripustné formy oplotenia pozemkov:

a) uliéné oplotenie z celoploSne nepriehladnej konstrukcie s vySkou nad 1,2 m od Urovne
chodnika, alebo komunikacie prifahlého uliéného priestoru;

b) uli€né oplotenie s vySkou nad 1,8 m od Urovne chodnika, alebo komunikéacie prifahlého
ulicného priestoru;

c) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami z celoploSne nepriehladnej
konsStrukcie;
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d) vnutorné oplotenie medzi susediacimi pozemkami s vySkou nad 1,8 m od Urovne rastlého
terénu pozemku stavby;

e) oplotenie zasahujuce do rozhlfadového pola pripojenia stavby na komunikaciu;

f) oplotenie, ktoré ohrozuje bezpeénost’ U€astnikov cestnej premavky a inych oséb.

13.2. Pre funkcie obCianskej a rekrea¢no-Sportovej vybavenosti : OC,9

-Zastavovacie regulativy

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, sp6sobu

zastreSenia stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikéacii

k vchodu, miesta parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komunélnych

odpadkov, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

-Vyska zastavby

- maximalne 2 nadzemné podlazia,

-Typy striech

- sedlové so Stitom, valbove,

-Tvaroslovné prvky

- odporacané prvky - preberanie vyrazovych prvkov pévodnej architektlry stavieb regionu.
13.3. Pre funkciu vyroby - lokalita ¢.13

-lokalita €. 13 a PD na juhozapadnom okraji obce, navrhujeme plochy a prevadzky

ktoré su nepripustné v obytnych a zmieSanych Uzemiach (hospodarske dvory
polnohospodarskej vyroby, Zivo€iSna vyroba, potravinarska vyroba, agropodnikatelské
aktivity, kovovyroba, drevovyroba, priemyselna vyroba). UPN-O navrhuje jestvujice plochy
intenzifikovat a nové plochy vytvara vo vazbe na dopravné koridory mimo obytného Uzemia.
Koeficient zastavania 50%.

-Zastavovacie regulativy :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavieb, sp6sobu

zastreSenia stavieb, stanovenie vstupov do aredlu a pristupovych komunikécii

k vchodu, miesta parkoviska, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

- areal po svojom obvode doplnit vzrastlou izola¢nou zelefiou (oddelenie vyrobného

Gzemia od byvania, resp. zmieSeného Uzemia liniovou ochrannou zeleriou).

-VySka zastavby :

- maximalne 2 nadzemné podlazia

Doplnené podla ZaD ¢.1 — lokalita ¢.17

doplnené a upresnené o moznost’ do¢asného vyuzitia Casti navrhovaného obytného Gzemia
lokalita ¢.6 na severnom okraji obce na ,vyrobné Gzemie pre stavby energetickych zariadeni*
— plochy pre fotovoltaicku elektraren (parc.€.439/4 o vymere 3,0768 ha) — vedenu v ZaD
€.1/2010 pod €.17 — jedn& sa o do¢asnu stavbu. Umiestnenie inych vyrobnych zariadeni
trvalého charakteru v danom Uzemi je nepripustné. Navrhované umiestnenie docasnej
stavby s funkénym vyuzitim pozemkov pre fotovoltaicku elektrareri bude ¢asovo obmedzené
dobou prenijmu danej plochy (max .na dobu 15 rokov) a realnym zamerom zastavania
daného uzemia obytnou zastavbou. Vystavba FVE nema naroky na prekladku jestvujucich
vzdusnych vedeni VN, tieto budu reSpektované vratane ich ochrannych pasiem (obojstranne
10 m). Pristup na pozemok je zabezpec€eny z jestvujucej cesty lll.tr. Velky Lapas —
Pohranice. Vystavba FVE si nevyZaduje budovanie novych IS. Navrhovana prevadzka FVE
je bezobsluzna. InStalovany vykon FVE 0,99 MWp.

14. Vymedzenie zastavaného Uzemia :

Vid. ¢ast - A.2.1 - Vymedzenie rieSeného GUzemia a jeho geograficky opis,

Rozloha zastavaného Uzemia obce - hranica k 1.1.1990 Velky Lapas 89,2598 ha

Plocha pre rozvojové zamery obce — navrh UPN 90,25 ha, z toho 84,55 ha PPF mimo
hranice zastavaného Uzemia.

Plocha pre rozvojové zamery obce — navrh ZAD &.2 UPN obce Velky Lapas -21,56 ha. Toto
Uzemie sa navrhuje na zac¢lenenie do zastavaného Uzemia obce.
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Plocha pre nové rozvojové zamery obce za hranicou ZU — v ramci ZAD ¢&.4 UPN obce Velky
Lapas = 15,2317 ha. Toto Uzemie sa navrhuje na zaclenenie do zastavanéeho Uzemia obce.
Spéat do polnohospodarskeho pédneho fondu sa navracia 25,5274 ha

15. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tGzemi :

vid. Cast A.2.9. - Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tzemi,

A.2.11.- Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov izemného systému
ekologickej stability a ekostabilizanych opatreni.

V katastralnom Uzemi sa nachadzaju uzemné funkcie, ktoré majui ochranné pasma podla
osobitnych predpisov, v nezmenenom rozsahu podla schvaleného UPN-O 2008 . Lokality &.
17 sa bezprostredne dotyka poZiadavka na dorzanie :

- elektrické linky vysokého napétia 22 kV .... 10 m,

- od osi komunikacie Il tr. ... 20 m

PR

OP letiska Nitra.

RieSené uzemie lokalit ¢.1,2,3(ZAD ¢.2)sa nachadza v OP letisk kuzelovej plochy letiska
Nitra v mieste, kde uz samotny terén presahuje OP a tvori leteckl prekadzku a navrhovana
vystavba v Casti rieSeného Uzemia(vo vSetkych rieSenych lokalitdch) prekracuje vysSku
povolend v rozhodnuti o ur€eni OP pre toto Gzemie.

Na zaklade vykonaného vlastného posudenia vtejto Casti Uzemia apo konzultacii
s prevadzkovatelom Letiska Nitra DU povoluje vyuZitie ¢&asti rieSeného Uzemia
nereSpektujuce rozhodnutie o uréeni OP Letiska Nitra ( v prilohe vyznacené Sedou farbou)
ato do vySky max. 11 m nad terénom . V ¢asti Uzemia vyznacenou cervenou farbou bola
Dopravnym Uradom udelena vynimka pre IBV Rezidencia parc.C.KN“C* 1230/38-40 k..
Velky Lapa$ pod. ¢ 10471/2014/ROP-003-V/20696-Lo zo dna 15.7.2014. v ktorej je
maximalna povolena vysSka stavieb 212,70 m.n.m.Bp.v.,t.j.vySka ccal0,5m od dUrovne terénu
Pre ostatni cast rieSeného Uzemia platia obmedzenia uréené rozhodnutim o ureni
ochrannych pasiem Letiska Nitra.

Katastralne Uzemie obce Velky LapaS sa nachadza v OP Letiska Nitra uréenych
rozhodnutim LU SR zn. 3151/309-1097-OP/2008 zo dna 23.03.20009.

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 175 m n.m. Bpv,

- ochrannym pasmom kuZelovej plochy (sklon 4 % - 1:25) s vySkovym obmedzenim 175 -
241,8 m n.m. Bpv.

DalSie obmedzenia su stanovené:

- ochrannym pasmom bez laserového Ziarenia, v ktorom Uroven vyzarovania nesmie
prekrogit hodnotu 50 nW/cm?, priéom Ziarenie nesmie zapriginit vizualne rusenie
letovej posadky lietadla. V pasme bez laserového ziarenia sa zakazuje zriadovat,
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prevadzkovat a pouzivat laserové zariadenia, ktorych U(roven vyZzarovania v
ktoromkolvek mieste ochranného pasma bez laserového Ziarenia by prevySovala
hodnotu 50 nW/cm?.

Terén v Casti katastralneho Uzemia (v prilohe €.2 vyznaceny zelenou farbou) uz
presahuje vySky stanovené ochrannym pasmami letiska. Vzhladom na uroven terénu,
existujuce prekazky a s ciefom zjednodusit proces posudzovania jednotlivych objektov su v
nasledovnym lokalitach stanovené maximalne vysky, do ktorych je mozné realizovat stavby
a umiesthovat zariadenia nestavebnej povahy bez suhlasu Dopravného aradu. Vynimkou
su stavby, pri ktorych bude pouzitim stavebnych mechanizmov maximalna stanovena vyska
prekroena. Tieto stavby je nutné v stupni Uzemného konania s Dopravnym uUradom
prerokovat. Maximalne vySky nad terénom stanovené na jednotlivych terénnych
prekdzkach zahffiaju aj priestor v ich tesnej blizkosti. Tymto priestorom sa rozumie Uzemie
od hranic terénnej prekazky do vzdialenosti, kde sa uz maximalna stanovena vyska nad
terénom zhoduje s hodnotou stanovenou ochrannym pasmom.

V zastavanom Uzemi obce Velky LapaS je obmedzujuca vySka 30 m nad terénom.
Mimo zastavaného Uzemia obce 30 m nad terénom, maximalne vSak do nadmorskej vysky
v mieste prieseéniku kolmice z miesta stavby na predizen( os vzletovej a pristavacej drahy
a najvySSieho bodu hrebena terénnej prekazky €. 12 (v zmysle rozhodnutia o uréeni
ochrannych péasiem).

Nad vysky uréené ochrannymi pasmami je zakdzané umiestriovat akékolvek stavby a
zariadenia bez suhlasu Dopravného aradu.

V zmysle § 28 ods. 2 a § 30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov je Dopravny Urad
dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebne;j
povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich
stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpeCnost leteckej prevadzky, na zaklade &oho je
potrebné poziadat Dopravny Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli
narusit vySSie popisané ochranné pasma Letiska Nitra,

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1 pismeno a) leteckého
zakona),

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycénievaji 100 m a viac nad okolitd krajinu (8 30 ods. 1 pismeno
b) leteckého zékona),

zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najméa zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110
kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pismeno c)
leteckého zakona),

zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8
30 ods. 1 pismeno d) leteckého zakona).

16. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené €asti krajiny.

16.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych Gizemnoplanovacich
dokumentov a inych projektov
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Priemetom zavaznych regulativ z UPN VUC Nitrianskeho kraja st v UPN obce navrhnuté
nasledovne plochy pre verejnoprospesne stavby

1. V oblasti cestnej dopravy
1.3. Cesta /51 Nitra - Levice Sirkové usporiadanie cesty na kategoériu C11,5/80 a:
1.3.3. obchvat Velkého LapaSa a Velkych Janikoviec,

4. V oblasti letecke] dopravy
4.1. Modernizé4cia letiska Nitra — s napojenim na cestnu siet

6. V oblasti energetiky

6.11. Tepelny napaja¢ SE, a.s. EMO o0.z. Mochovce - Levice a Mochovce - Vrable - Nitra
a tepelny napaja¢ ENO - Partizdnske - Topol€any v zmysle navrhovaného rieSenia a
podrobnejSej projektovej dokumentacie.

- verejnoprospesné stavby z hladiska verejnych vodovodov (su vSetky siete, zariadenia,
terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuace plochy, ktoré zabezpecuju

zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a uzitkovou vodou -
vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej

technickej dokumentéacie),

- verejnoprospesné stavby z hladiska odvadzania a Cistenia odpadovych véd (st vSetky
siete, zariadenia, terénne Uravy a stavby a k nim prislichajace plochy, ktoré
zabezpecuju odvadzanie a Cistenie odpadovych vod - rozSirenie resp. vystavba
Cistiarni odpadovych véd, kmenové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizac¢na
sUstava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej
dokumentécie).

- obec Velky Lapas zasahuje do vyhradného I02|ska CHU- podzemné zasobniky zemného

plynu (Ivanka pr| Nltre —Gollanovo) &menehe—p%sk&mnehe%&ew%%rep&a—heﬂaw

16.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym pladnom

- prekladka §t. cesty 1/51

- dobudovanie technickych parametrov St.cesty I. a cesty lllL.tr.,

- plochy pre dobudovanie technickej infrastruktary, novych komunikéacii a odstranenie
dopravnych zavad (bodové a liniové),,

- vybudovanie rozvodov vSetkych IS vo vazbe na rozvoj obce,

- vystavba kanalizacie a erpacich stanic — 9ks,

- prepojenie jesvujucich odvodnovacich kanalov v katastri obce obce,
- prekladka 22kV vzdusnych vedeni,

- rozSirenie a prebudovanie jestvujacich trafostanic + 3 nové TS,

- dobudovanie Sportového arealu a detskych ihrisk

- vyrobné Gzemie na JZ okraji obce - lokalita €.13,

- zmieSané Uzemie na zdpadnom okraji obce - lokalita ¢.9,

- plochy pre rozSirenie cintorina - lokalita ¢.11

- vybudovanie obecného parku a detskych ihrisk — lokalita ¢.12

- dobudovanie OC.
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A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE VELKY LAPAS

1. V oblasti cestnej dopravy:

1.1. Odstranit bodové a liniové zavady na &t. ceste I. a lll. tr., podla navrhu UPN

Cast' A.2.12.1. - navrh dopravy — a zabezpecenie pozemkovej rezervy pre dostavbu
normovej kategorie v zmysle STN 73 6110 v zastavanom Uzemi a STN 73 6101

v extravilane, dobudovat zastavkové pruhy v zmysle STN 73 6425.

1.2. Prekladka st. cesty I/51 na juznom okraji obce Sirkové usporiadanie v kategorii c
11.5/76  C 11,5/80 mimo zastavaného Uzemia obce.

1.3. Prebudovanie &t.cesty I/51 v zastavanom Uzemi obce na kategériu MZ 14/50 a mimo
obce na C 11,5/70,

1.4. Cesta H/05138 111/1642 a 86434 111/1662 - funkéna trieda C3, vzhladom na
nevyhovujuce Sirkové

usporiadanie sa v navrhu rieSenia uvazujeme s prebudovanim komunikacie v obci na
kategdriu MZ 8/50 a mimo obce na kategériu C 7,5/70.

1.5. RieSenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikacii, nové
prepojenia a Upravy realizovat podla navrhu UPN obce &ast A.12.2.1 - funkéna trieda

C3,

- Vo vhodnych podmienkach prestavba miestnych komunikéacii na kategériu MO 7/40

a MOU 5,5/40, v stiesnenych prestavba na MOU 4,25/30, resp. zjednosmernenie
niektorych ulic. Zaokruhovanie si vyZiada asanaciu 1 RD v lokalite 7a za kostolom.

- novobudované ulice IBV vybudovat v kategérii MO 8/40 a MO 7,5/40,

- vybudovanie pristupovej komunikacie do vyrobného tzemia C 9,5/60,

- na slepych uliciach vybudovat obratisk&

1.6. Dobudovanie chodnikov obojstranne v trase St. cesty lll. tr. Na jestvujucich miestnych
komunikéaciach podla priestorovych moznosti. S realizaciou novych komunikacii v novej
zastavbe RD uz sucasne budovat aj chodniky a to pre vSetky body v Sirkach n x 0,75
(+0,50) v zmysle STN 736110.

1.7. Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN-O .

1.8. Premostenie odvodnovacieho kanala v lokalite €.6 na severnom okraji obce.

1.9. Realiz4cia autobusovej zastavky na ceste #-/05138 I11/1642 v dotyku s lokalitou ¢.
1(ZAD &.2).

1.10. Realizacia miestnych automobilovych spevhenych komunikécii na dopravna obsluhu
lokalit €.1,2;3(ZAD ¢€.2) v sulade s vykresom: navrh dopravy- €.4(ZAD ¢.2);

1.11. Realizacia miestnych automobilovych spevnenych komunikacii a premosteni v ramci
ZAD4 na dopravnu obsluhu lokalit, ) v sulade s vykresom: navrh dopravy- ¢.4(ZAD ¢.4);
1.12. Realizacia cyklistického chodnika v lokalite 6 ZAD4;

1.13. Realizacia parkoviska pre navstevnikov obecného pohrebiska v lokalite 4ZAD4;
1.14. Cestny obchvat Velkého Lapasa na ceste 1/51;*

2.V oblasti vodného hospodarstva

2.1. Na useku ochrany pred povodniami vykonavat na upravenych tokoch udrzbu

a dobudovanie za u¢elom udrZiavania vybudovanych kapacit, zlepSovat
vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujicimi k stabilizacii pomerov za
extrémnych situacii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha .

2.2. Na useku odvedenia vnutornych vod, dobudovat siet odvodfiovacich kanalov v k.U.
obce vykonavat pravidelnd udrzbu a Cistenie za Ucelom zabezpecenia

prieto¢nosti a na JZ a JV okraji obce v nevyhnutnom rozsahu doplnit jestvujucu siet.
2.3. Na Useku verejnych vodovodov UPN-obce vyhladovo rozsiruje vodovodnu siet -
vybudovat vodovodné rady, ktoré budu situované v novonavrhovanych uliciach
jednotlivych &asti obce — vid gast A.2.12.2.1. UPN-O.

2.4. Realizovat vybudovanie verejnych kanalizacii, stokovych sieti a CS v obci Velky
Lapas podla navrhu UPN-O éast A.2.12.2.2., a vykres &.5- navrh vodného
hospodarstva.
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2.5. Realizovat vybudovanie verejnych kanalizacii, stokovych sieti v lokalite €.1,2,;3(ZAD ¢.2)
(vykres €.5- navrh vodného hospodarstva) .

2.6. Na useku verejnych vodovodov rozsirit vodovodnu siet - vybudovanim vodovodnych
radov v uliciach lokalit €.1,2;3 (ZAD ¢.2) a v lokalitach:

2.7.V ramci lokality 5ZAD4 vytvorit predpoklady pre realizaciu areélu Cistiarne odpadovych
vod (CoV).

2.8. Revitalizacia odvodriovacieho kanala na zapadnom okraji obce so zaustenim do toku
Kadan;

3. V oblasti energetiky:

3.1. Realizovat vybudovanie novej kioskovej TS -3 ks ( v lokalite ¢.3a,10,13),

3.2. Realizovat rekonstrukcie jestvujucich TS podla pozadovaného vykonu a zatazenia
transformatorov - podla navrhu UPN-O &ast A.2.12.3.

3.3. Realizovat prekladky a zakéblovanie zruSenych vzdusnych vedeni v lokalite €.6,10
3.4. realizovat rozvody a prekladky IS (VE,SL,PL,V,K) pre novu vystavbu v obci (obytné
a vyrobné Gzemie) podra navrhu UPN-O, &ast A.2.12.2+3+4+6 a vykres.E.5+6+7.
Doplnené podla ZaD ¢.1

3.4. lokalita €.17 — FVE — vyvedenie vykonu do verejnej siete -22kV vzd.vedenie ¢.309.
3.5.Vybudovanie novej kioskovej trafostanice TS 0077010 pre lokalitu ¢.1 a &2 (ZAD ¢€.2) a
reallzovat 22 kW elektrlcku kablovu pl’lpOij pre jej napOJenle

3.7. Realizovat vybudovanie novej kioskovej trafostanice TS NOVA —COV pre lokalitu
C.5ZAD4 a realizovat 22 kW elektricku kablovu pripojku pre jej napojenie;
3.8. Rekonstrukcia TS0077-006 pre potreby rozvoja OV a IBV.

4.V oblasti infraStruktiry, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:

4.1. Realizovat postupnu sanaciu a rekultivaciu divokych skladok odpadov v obci,

4.2. vysadba izola¢nej zelene pozdiz vyrobnych pléch najma zo strany obytného Gzemia,
ciest, odvodovych kanalov, vodnych tokov a Sport. arealu, s prepojenim do centra

obce.

Vysadba vetrolamov pozdiz polnych ciest vo vychodnej a zapadnej &asti k.G. obce.

4.3. V ramci lokality 5 ZAD4 vytvorit predpoklady pre realizaciu arealu zberného dvora a
Cov.

4.4. V ramci lokality 7 ZAD4 vytvorit predpoklady pre realizaciu parku .

5. V oblasti rozvoja hospodarstva , priemyslu, stavebnictva, vybavenosti a
regionalneho rozvoja obce :

5.1. UPN-O vytvara podmienky pre realizaciu vyrobného Gzemia — v lokalite ¢.13

a zmieSaného Uzemia v lokalite €.9,

5.2. Kultarno - spoloenské centrum — lokalita ,OC" - dobudovanie obc&ianskej vybavenosti
v centralnej ¢asti obce a zmena funkéného vyuZitia jestvujucich objektov podla

potreby obce,

5.3. UPN-O vytvara rezervu pre rozsirenie cintorina - lokalita &.11.

Pre uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podla § 108 a nasl. 88 zakona ¢.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a nalezu Ustavného sidu SR &. 217/2002 Z.z., pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

5.4. Vytvorit predpoklady pre realizaciu objektov a ploch komer€nej ob¢ianskej vybavenosti
v lokalite 1ZAD4;

A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE
Schvaleny UPN-O + ZAD €.1/2010 +ZAD &.2 + ZAD &.4 a VZN-O budu jedinym

prostriedkom na realizaciu navrhu UPN obce Velky Lapas (ravrhové-obdobieje-uvazované
do+-2020} a z tohto hladiska je
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preto potrebné:

1. Dodrzat koncepciu riedenia UPN obce Velky Lapas. Vykresova dokumentacia je zavazna
v rozsahu:

- vykres &. 2, 3, - Komplexny urbanisticky navrh - funk&né ¢lenenie ploch navrhnuté v UPNO
+ ZAD €.1/2010 +ZAD ¢.2 +ZAD ¢.4 je zavazné podla vykresovej dokumentacie, navrhnuty
pocet RD je smerny.

- vykres €. 4 - Navrh dopravy — navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkéna
kategorizacia tras je zavazna, korekcie smerovych Uprav su pripustné len v detailoch po
konzultacii so spracovatelom UPN-O.

2. Odstranit vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné uzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej Cinnosti v zastavnom Uzemi obce reSpekovat zakon o ochrane
PPF.

4.V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit na strane prilahlej k obytnému Gzemiu
izola¢nua zelen a tym zvysit kvalitu Zivotného prostredia .

5. Dotvorit’ jestvujice centrum obce — ,OC" s dominantnym postavenim domu kultary,
kostola a zékladnej Skoly, umocnit kompozi¢nu os - st. cesta I. a lll. tr. , skompaktnit’
jestvujacu Struktaru zastavby. Navrhujeme spracovat samostatnu urbanisticko -
architektonickud

tudiu ,OC* s prepojenim ZS - kostol - OC - Sportovy areal.

6. RekonStruovat a zapojit dostojne do verejného zZivota vSetky pamatihodnosti obce.

7. K realizacii jednotlivych investi€nych zamerov v obci zabezpedit vypracovanie
urbanisticko-architektonickych Stadii, ktoré preveria limity moznosti vyuZzitelnosti tzemia, ako
aj vytvarné pdsobenie novonavrhovanej architektiry na okoliti zastavbu.

Zaverom uvadzam, Ze — schvaleny UPN-O Velky Lapas 2008 vratane ZaD &.1/2010 je
vyvoja schopny adaptabilny dokument, ktory vytvara predpoklady pre koordinovany rozvoj
obce do r. 2020. Sucastou tejto textovej Casti su aj doklady a graficka ¢ast .

Nitra, jul 2010.

5. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodéarskeho pédneho fondu a
lesného p6dneho fondu na nepolnohospodarske uéely

ZMENA A DOPLNOK €. 1/2010 k UPN-O VELKY LAPAS .

Predmetom rieSenia ZaD ¢€.1 je len jedna lokalita na severnom okraji obce. Lokalita €.6 o
vymere 19,68 ha bola navrhnuta a schvalena v UPN-O Velky Lapas 2008 ako obytné
Uzemie, tuto na zaklade poziadavky obstaravatefa navrhujeme vo vymedzenej €asti upresnit
— jej €ast’ vo vymedzeni parc.€.439/4 o vymere 3,0768 ha vedend v ZaD pod ¢.17
navrhujeme zmenit' na vyrobné Gzemie pre stavby energetickych zariadeni. RieSeni ZaD ¢.1
nedochadza k zaberu novych pléch. Pre lokalitu €.6 o celkovej vymere 19,68 ha

v schvalovacom procese UPN-O Velky Lapas, bol vydany Krajskym pozemkovyn Gradom

v Nitre suhlas (20.6.2008) k moznému buddcemu pouZitiu polnohospodarskej pédy na
nepofnohospodarske ucely.

- Jedna sa o zmenu funké&ného vyuzitia Casti lokality €¢.6 na severnom okraji obce navrhnutej
v UPN-O 2008, v navaznosti na nové poziadavky a podnety predlozené zo strany
obstaravatela UPD, Obec Velky Lapas.

- Ma za ciel navrhnut Cast plochy parc.€.439/4 na vyrobné Uzemie na energetické vyuzitie
pre ,fotovoltaicku elektraren®.

- Ma za ciel vyjadrit upresnenie zavaznej casti UPN-O Velky Lapas 2008, t.j. zavaznych
investicii, ktorych realizacia je pre rozvoj obce délezita.

- UPN-O Velky Lapa$ spracoval v roku 2008, Ing.arch. M.Borgula, PhD. a kol., bol
schvaleny OcZ Velky Lapas dfia 05.12.2008. Navrh ZaD ¢.1/2010 neuvaZzuje so zaberom
PPF nad ramec schvaleny v UPN-O 2008. Jedna sa len o doplnenie — upresnenie funkéného
vyuzitia Casti lokality €.6 v jej vymedzeni.

Navrhovana lokalita sa nachadza na severnom okraji obce, na hranici k.u. Maly a Velky
Lapas medzi cestou 111./06434 a potokom Kadan, v druhostrannom kontakte s jestvujucim
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vyrobnym Uzemim obce Maly Lapas. Jedna sa o Cast lokality €.6 (C.parc. 439/4) - oznaCenie
vo vykrese podla urbanistického navrhu ZaD €. 1/2010 - lokalita &. ,17“.

Jedna sa o lokalitu, ktora sa nachadza mimo hranice zastavaného Gzemia k 1.1.1990.
TerajSie vyuzitie rieSeného Uzemia — PPF — orné p6da. Lokalita ¢.6 ma vymeru 19,68 ha a
bola navrhnuta v UPN-O 2008 na obytné Gzemie - IBV. Z tejto lokality &.6 navrhujeme &ast
plochy — lokalita €.17 na doCasnu zmenu funk&ného vyuZitia — vyrobné Uzemie — stavby
energetickych zariadeni — vyuZitie pre fotovoltaicku elektraren (FVE).

Rozloha takto vymedzeného Uzemia je nasledovna :

C. parc. 439/4-orné pdda — 3,0768 ha — vid kdpia kat. mapy a vypis z katastra nehnutelnosti.
V sucasnosti je dané Uzemie charakterizované a vyuzivané ako PPF, na Uzemi sa
nach&adzaju jestvujuce trasy 22kV vzdusSnych elektrickych vedeni. Na pozemku sa
nenachadzaju iné inZinierske siete ani porasty a nie su tu evidované Ziadne pamiatkové
zaujmy, ani zamery ochrany prirody.

Lokalita je vymedzena nasledovne :

V — jestvujlca polna cesta + vodny tok - Kadan

Z — cesta 11l/06434, plochy pre IBV, vyrobné tzemie Maly Lapas

S — PPF Maly Lapas + plochy pre IBV

J — PPF + plochy pre IBV

Jedna sa docasné zhodnotenie ¢asti plochy navrhnutej v UPN-O 2008 pre iné funkéné
vyuzitie, podla zameru a poziadavky obce z pohladu potrieb roku 2009-10.

Pbvodny zamer postupného dobudovania celej lokality €.6 pre IBV zostava nadalej

v platnosti, len z hfadiska ¢asovej realizacie sa vo vymedzenej Casti lokality €.17 posuva

z etapy navrh do etapy vyhlad. Dané lokalita €.17 sa nachadza na PPF — ornej péde
zaradenej do 4. 5. a 6. bonitnej skupine a z hladiska zastavby ¢lenena na dve etapy, do
prvej etapy su navrhované plochy 5. a 6. BPEJ. Realizacia FVE bude prevedena na ploche
5.a 6. BPEJ. Pristup na pozemok je zabezpeceny z jestvujucej cesty lll.tr. Velky Lapas —
Pohranice. Vystavba FVE si nevyZaduje budovanie novych IS. Navrhovana prevadzka FVE
je bezobsluzna. InStalovany vykon FVE 0,99 MWp. Pred realizaciou stavby bude
zrealizovana nespevnena pristupova komunikacia na pozemku staveniska. Na ploche FVE
budu osadené zakladové kotviace prvky osadené do vitanych otvorov v teréne na osadenie
fotovoltaickych zostav, po ukon&eni funkcie stavby sa zakladoveé prvky z terénu odstrania.

ZMENA A DOPLNOK C. 2 UPN-O VELKY LAPAS .

Sucastou spracovania zmien a doplnkov €.2 je ivyhodnotenie predpokladaného zaberu
polnohospodarskej pbédy, ktoré sa realizuje na zéklade zékona sr ¢. 220/2004 z.z.
O ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zékona €. 245/2003 z.z.

Charakteristika jednotlivych lokalit:

RieSené lokality:

c) Lokalita €.1,ZAD €.2“ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor na juhovychodnom okraji obce ,ktory bude pouzity na
rozvoj IBV . Vid graficka priloha €.3 .Celkové plocha lokality je 9,6040 ha

Plosna vymera lokality &.1 (ZAD &.2) uréena na vyfatie je 96 040 m?.

Uzemie bude zadlenené do zastavaného Uzemia. K vyfatia pody ddjde, pretoze
Uzemie bude urené na vytvorenie IBV a technickej infrastruktary.

-lde o pofnohospodéarsku pddu s kddom 0147402 — BPEJ , 6 skupina - 32%. Hrubka
skryvky je navrhovand na 20 cm. Ornica bude rozprestretd v zédhradnych Castiach
jednotlivych pozemkov.

-lde o pofnohospodéarsku pddu s kddom 0144202 — BPEJ , 3 skupina - 63%. Hrubka
skryvky je navrhovand na 20 cm. Ornica bude rozprestretd v zédhradnych Castiach
jednotlivych pozemkov.
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-lde o polnohospodarsku p6du s kddom 0144002 — BPEJ , 3 skupina - 5%. Hrubka
skryvky je navrhovand na 20 cm. Ornica bude rozprestretd v zahradnych astiach
jednotlivych pozemkov.

v v " - TP 7 >

fondu

v v " - TP 7 >

fondu
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ZMENY A DOPLNKY C. 4 UPN- O VELKY LAPAS .

Sucastou spracovania zmien a dopinkov ¢.4 je ivyhodnotenie predpokladaného zaberu
polnohospodarskej pody. , ktoré sa realizuje na zaklade zakona sr €. 220/2004 Z.z.
O ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z.

A) Charakteristika jednotlivych lokalit v ktorych dochadza k vynatiu z pédneho fondu:

RieSené lokality:

Vnutorné rozvojové plochy

o) Lokalita €.3,,ZAD €.4“ / k.U. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor v centralnej Casti obce v zastavanom Uzemi obce ,ktory
bude pouzity na rozvoj IBV a obsluznej komunikéacie- technickej infrastruktary. Celkova
plocha lokality je 0,1972 ha
Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0151203 — BPEJ , 6 skupina - 100%. Hrabka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
jednotlivych pozemkov.
Plodna vymera lokality ¢.3 ,ZAD4" uréena na vyfatie je 0,1379 m>.

p) Lokalita €.4,ZAD €.4 “ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor v centralnej ¢asti obce ,ktory bude pouzity na realizaciu
pléch statickej dopravy -zachytné parkovisko pre potreby obecného pohrebiska .
Celkova plocha lokality je 0,1478 ha
Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0151203 — BPEJ , 6 skupina - 100%. Hribka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
jednotlivych pozemkov.
Plodna vymera lokality ¢.3 ,ZAD4" uréena na vynatie je 0,1478 m?.

Plo$na vymera vnitornych lokalit uréend na vynatie je 0,2857 m>.

VonkajSie rozvojové plochy

q) Lokalita €.1,,ZAD €.4“ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor v dotyku s krizovatkou ciest 1/51 a cestou lll. triedy
[11/1662 ,ktory bude pouzity na realizaciu komerénej obcianskej vybavenosti .
Celkova plocha lokality je 0,800 ha

Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0152202 — BPEJ , 5 skupina - 100%. Hrabka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestretd v zahradnych castiach
jednotlivych pozemkov.

Plodna vymera lokality &.1 ,ZAD4“ uréena na vyfatie je 0,800 m?.

r) Lokalita €.2,ZAD €.4“ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je polnohospodarske Uzemie na zapadnom okraji obce ,ktoré bude
pouzity na rozvoj IBV, miestnych komunikacii . Celkova plocha lokality je 1,2597 ha
Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0144202 — BPEJ , 3 skupina - 2%
(0,0216ha).
Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0152202 — BPEJ , 5 skupina - 98%
(1,2381ha).
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
Plosna vymera lokality &.2 ,ZAD4“ uréena na vynatie je 1,2597 m?.
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s) Lokalita €.5,ZAD €.4“ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor na juznom obvode obce , ktory bude pouzity na
realizaciu zberného dvora, arealu Cdistiarne odpadovych vod, arealu komunalnej
techniky a technickej infrastrukttry . Celkova plocha lokality je 0, 3669 ha
Ide o pofnohospodéarsku pbédu s kédom 0112003 — BPEJ , 5 skupina - 100%
(0,3669ha).
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
Plodna vymera lokality ¢.5 ,ZAD4" uréena na vynatie je 0,3669 m?.

t) Lokalita €.6,,ZAD €.4 “ / k.0. Velky Lapas /

RieSenym Uzemim je linia na zapad od obce , ktora bude pouZzity na realizaciu
cyklistického chodnika , spéjajuceho obec Velky Lapa$ s regionalnym cyklistickym
chodnikom Nitra -Vrable . Celkova plocha lokality je 0, 7410 ha

Ide o pofnohospodarsku pddu s kédom 0144202 — BPEJ , 3 skupina - 6%
(0,0168ha).

Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0044202 — BPEJ , 3 skupina - 4%
(0,0119ha).

Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0153403 — BPEJ , 6 skupina - 63%
(0,1861ha).

Ide o polnohospodarsku pdédu s kédom 0147402 — BPEJ , 6 skupina - 25%
(0,0741ha).

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
Plo3na vymera lokality ¢.6 ,ZAD4" uréena na vyfatie je 0,2949 m?.

u) Lokalita €.8,ZAD ¢€.4 “ / k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je linia cestného obchvatu Velkého Lap&dSa na ceste 1/51- variant
,A“ . Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Gzemia
Celkova plocha lokality je 12,0641 ha
Ide o pofnohospodéarsku pédu s kddom 0144202 — BPEJ , 3 skupina - 39% (4,6ha).
Ide o polnohospodéarsku pddu s kddom 0044202 —-BPEJ, 3 skupina - 43% (5,178ha).
Ide o pofnohospodéarsku pédu s kédom 0151203 — BPEJ , 6 skupina — 0,5%
(0,0596ha).
Ide o pofnohospodarsku pddu s kédom 0147402 — BPEJ , 6 skupina - 5%
(0,59521ha).
Ide o polnohospodarsku pdédu s kédom 0112003 — BPEJ , 5 skupina — 12,5%
(1,500ha).

Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestretd na prilahlych
pozemkoch po stranach stavby.
Plosna vymera lokality .8 ,ZAD4“ uréena na vyfiatie je 11,9371 m>.

PloSn&a vymera vonkajSich lokalit uréena na vynatie je 14,6586 ha.

V ramci Zmien a doplnkov ¢.4 UPN obce Velky Lapas bude potrebné poZiadat Okresny
arad Nitra odbor opravnych prostriedkov o0 suhlas podla § 13 zakona €. 220/2004 Z.z.
oochrane avyuzivani polnohospodarskej poddy sbudicim moznym  vyuZitim
polnohospodarskej p6dy na nepolnohospodarske ucely v rieSenych lokalitach ¢.3 ZAD4 |, 4
ZAD4, 1 ZAD4, 2 ZAD4, 5 ZAD4, 6 ZAD4 , 8ZAD spolu na ploche 149 443 m? = 14,9443 ha.
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B) Charakteristika jednotlivych lokalit v ktorych dochadza k navratu na pofnohospodarske
vyuZzitie:

Lokalita €. 1/ k.0. Velky Lapas /

RieSenym Gzemim s plochy pévodnym UPN /2008/ definované ako plochy a objekty s
funkciou IBV . Uvedené Uzemie pbvodne oznacené ako lokalita €.6 a Z3 nebude pouzité
v plnom rozsahu na dana funkciu azvySna c&ast bude vratené spat do PP
/polnohospodarskej pody/.

Celkova plocha lokality je 10,872 ha

-lde o polnohospodarsku pédu s k6dom 0150002 — BPEJ , 4 skupina - 5%;

-lde o pofnohospodéarsku pédu s k6dom 0112003 — BPEJ, 5 skupina - 21%;

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kddom 0152002 — BPEJ, 5 skupina - 1%;

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kdom 0151203 — BPEJ, 6 skupina - 37%;

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kdom 0151403 — BPEJ, 5 skupina - 36%;

Lokalita je podrobne charakterizovana v tabulke : Prehlad lokalit uréenych k navratu na
polnohospodarske vyuzitie.

Lokalita €. 2/ k.0. Velky Lapas /

RieSenym Gzemim s plochy pévodnym UPN /2008/ definované ako plochy a objekty s
funkciou IBV .Uvedené Uzemie pévodne oznacené ako lokalita ¢.2 nebude pouzité v plnom
rozsahu na danu funkciu a zvySna cast bude vratené spat do PP  /pofnohospodarskej
pody/.

Celkova plocha lokality je 0,3845 ha

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kdom 0152202 — BPEJ, 5 skupina - 100%;

Lokalita je podrobne charakterizovana v tabulke : Prehlad lokalit uréenych k navratu na
polnohospodarske vyuzitie.

Lokalita €. 3/ k.0. Velky Lapas /

RieSenym Gzemim s plochy pévodnym UPN /2008/ definované ako plochy a objekty s
funkciou IBV, obecny park, cintorin . Uvedené Uzemie pdvodne oznacené ako lokalita
¢.7,6.11,6.12 nebude pouzité na dant funkciu abude vratené spat do PP
/polnohospodarskej pody/.

Celkova plocha lokality je 2,3073 ha

-lde o pofnohospodéarsku pédu s kdom 0151203 — BPEJ, 6 skupina - 100%;

Lokalita je podrobne charakterizovana v tabulke : Prehlad lokalit ur€enych k navratu na
polnohospodarske vyuzitie.

Lokalita €. 4 / k.0. Velky Lapas /

Uzemie povodnym UPN —ZAD ¢&.2/2015/ definované ako plochy a objekty s funkciou IBV .
Uvedené Gzemie nebude pouzité na danu funkciu abude vratené spat do PP
/polnohospodarskej pody/.

Celkova plocha lokality je 11,9636 ha

-lde o polnohospodarsku poédu s kddom 0144202 — BPEJ, 3 skupina - 67%;

-lde o polnohospodarsku poédu s kddom 0147402 — BPEJ, 3 skupina - 33%;

Lokalita je podrobne charakterizovana v tabulke : Prehlad lokalit urenych k navratu na
polnohospodarske vyuzitie.

Spolu sa vracia do podneho fondu Uzemie s vymerou 25.5274ha
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11. Dokladova ¢ast’
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