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1. Uvod

1.1.D6vody pre vypracovanie Zmien a doplnkov uzemného planu

Mesto RozZnhava ma toho €asu platny uzemny plan, ktory bol schvaleny mestskym
zastupitelstvom v RozZnhave uznesenim €. 28/2009 zo dna 26.2.2009 ajeho zavazna cast
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Roznava ¢.41/2009.

Uzemny plan mesta Rozfavy je zakladnou dokumentaciou, uréujicou stavebny rozvoj
sidla. Urbanisticky rieSi komplexny rozvoj mesta na uzemi jeho katastra. Navrhové obdobie
uzemného planu obce je orientatne ohraniené rokom 2025, s urbanistickym rieSenim
moznosti dalSieho vyhladového rozvoja mesta cca do rokov 2035. Okrem stanovenia
koncepcie dlhodobého rozvoja mesta a stratégie a zasad tohto rozvoja urCuje uzemny plan
tieZ regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania v jeho zastavanom uzemi.
Rozvoj sidla uzemny plan rieSi vo vSetkych funkénych zlozkach, vratane saturacie potrieb
Uzemia zariadeniami verejného dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia,
problematiky ochrany a tvorby zivotného prostredia, navrhu uzemnych systémov ekologickej
stability a ochrany a tvorby krajiny.

Takto je koncepciou platného uzemného planu mesta dlhodobo rieSeny aj rozvoj obytne;j
zbény, polyfunkénej zastavby, verejnej oblianskej a socialnej vybavenosti a jednotlivych
aktivit priemyselnej vyroby, distribucie a skladového hospodarstva. V poslednom obdobi
v8ak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhladovej investi€nej vystavby organy obecnej
samospravy zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych tzemi tam,
kde sa to pdvodnym rieSenim uUzemného planu nepredpokladalo. Preto sa na zaklade
posudenia a predbezného preverenia poziadaviek vlastnikov nehnutelnosti, investorov
a stavebnikov rozhodlo pre obstaranie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta tak, aby sa
zamys$lané investicie zosuladili s jeho koncepciou priestorového usporiadania a funk&ného
vyuZivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Strukturu mesta pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet a vymedzenie rieSeného Uzemia

Predmetom rieSenia ZD €. 7 uzemneého planu mesta RozZfavy je:

Lokalita €. 1 - zmena funkénych pléch polhohospodarskej poédy a ostatnych pléch na
zmieSané uzemie.

Lokalita €. 2 - zapracovanie vyhladovych ploch zmieSanej zastavby vo vychodnej casti
mesta do navrhu uzemného planu.

Lokalita €. 3 - zmena funkénych pléch priemyselnej vyroby na plochy byvania.

Lokalita ¢. 4 — zmena funkénych ploch verejnej zelene na zmiesané uzemie.

Lokalita €. 5 - zmena funkénych pléch v schvalenom izemnom plane podla
skutkového stavu katastralnej mapy, zmena funkénych pléch byvania na zmie$anu
zastavbu

a upresnenie funkénej a priestorovej regulacie v schvalenom izemnom plane.

RieSené lokality sa nachadzaju v zastavanom uzemi sidla resp. vo vychodnej Casti
vo vazbe na zastavané uzemie mesta.

1.3. Spdsob spracovania a prerokovania dokumentacie
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Zmeny a doplnky uzemného planu mesta €. 7 su obstarané a vypracované podla
ustanoveni oddielu 7, § 31 zdkona C&is. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a v zneni jeho novSich
ustanoveni. Navrh zmien uzemného planu obce je spracovany a bol prerokovany spésobom
a postupom, ktory je stanoveny v § 22 stavebného zakona.

Pri spracovani zmeny uUzemného planu boli primerane pouzité a v rieSeni
akceptované poziadavky vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR &is. 55/2001
Z. z. 0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej dokumentacii a vyhlasky MZP
SR ¢is. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Zmeny
a doplnky Uzemného planu su spracované s vyuzitim platného Uzemného planu mesta
a obstaravatelom poskytnutych uzemnoplanovacich podkladov.

Navrhované zmeny sa tykaju tak textovej ako aj grafickej €asti platného tzemného planu.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov Uzemného planu mesta s jeho zadanim
a s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou

Riesenie ZaD ¢&. 7 UPN mesta je v sulade so schvalenym Zadanim Gzemného planu
tak, ako ho schvalilo mestské zastupitelstvo a reSpektuje zakladnu koncepciu a principy
rieSenia schvaleného uzemného planu mesta RozZfavy. Navrhované rieSenie je zaroven
v stlade s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentéciou, ktorou je UPN — VUC Kosicky
kraj — v zneni Zmien a doplnkov 2017 UPN VUC Kosicky kraj, ktoré boli schvalené

Zastupitelstvom KSK uznesenim ¢&. 509/2017 a zavazna cCast vyhlasena VZN KSK ¢.
18/2017 schvalené uznesenim ¢. 510/2017, ktoré nadobudlo Gc¢innost dra 10.07.2017.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch
Pre vypracovanie Zmien a doplnkov & 7 uzemného planu mesta Roziava boli pouzité
podklady:
- uzemny plan mesta RozZriava
- poziadavky mesta pre zosuladenie investicnych zamerov a upresnenie
funk&nych pléch — zjavnych rozporov v schvalenom uzemnom plane

2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia
a zdsady jeho regulacie

2.1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia

Predmetom rieSenia ZaD ¢&.7 je zmena funkénych pléch a regulacie priestorového
usporiadania Uzemia.

Lokalita €. 1 — zmena funénych pléch polnohospodarskej pédy a ostatnych pléch na
zmieSané uzemie v exponovanej vstupnej Casti mesta. Lokalita je vo vazbe na zastavané
Uzemie sidla s moznostou napojenia na verejnu dopravnu a technicku infrastruktaru. Pre
rieSenu lokalitu su platné regulativy 4 / 0,40, kde 4 je vySka zastavby a 0,40 je zastavanost.

Lokalita €. 2 — lokalita s velkou vymerou je pre rozSirenie zmieSanej zastavby
s viacpodlaZznou bytovou zastavbou a zastavbou rodinnych domov. Uzemie bezprostredne
navazuje na obytné uzemie sidliska Juh a dotvara zakladni komunikacnu kostru sidla vo
funk&nej triede B2 14/60. Pre rieSenu lokalitu su platné regulativy Zm 8/0,40, kde 8 je vySka
zastavby a 0,40 je zastavanost, resp. RD 2/0,25 - 0,40.

Lokalita ¢. 3 - lokalita sa nachadza v miestnej Casti Rozfavskej bane. Jedna sa
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o transforméciu priemyselnych pléch a objektov pre tzemie obytné. Uzemie je napojené na
jestvujucu komunikaénu siet’ a technicku infrastrukturu sidla. Pre rieSenu lokalitu su platné
regulativy 6 / 0,40, kde 6 je vySka zastavby a 0,40 je zastavanost.

Lokalita ¢. 4 — nachadza sa v mestskej ¢asti Nadabula. Zmena funkénych pléch je
z dévodu rozSirenia  chybajucej zmieSanej zastavby. Lokalita je v severnej Casti
zastavaného Uzemia s moznostou napojenia na jestvujicu technickd infrastruktiru. Pre
rieSenu lokalitu su platné regulativy 2 / 0,40, kde 2 je vy3ka zastavby a 0,40 je zastavanost.

Lokalita ¢. 5 — zmena funk&énych pléch byvania na zmieSanu zastavbu je z dévodu
nesuladu s katastralnym stavom. Jedna sa o areal Okresného sudu.

Principy pri stanoveni zasad priestorového usporiadania Uzemia mesta su
diferencované podla charakteru sucasnej Struktiry a uzemného potencialu. Podla tychto
zasad su uzemia:

- existujucej zastavby — predstavuje stabilizované Uzemie sidla v ktorom sa
nepredpoklada vyrazna zmena funkéného vyuzitia ani vyrazna zmena
priestorového usporiadania. Zakladnym principom pri stanoveni v tomto uzemi je
funk&né dotvaranie uzemia na zvy3enie kvality prostredia (nielen kvality zastavby,
ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia). Aj vtomto Uzemi sU mozné
stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zasahov do tohto Uzemia) a funkéného vyuzivania uUzemia su
definované v subore zavaznych regulativov. Jedna sa v zasade o vyuZitie
podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, uUpravy a dobudovania
vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo vofnych prielukach, v nadmernych
zahradach a pod. pricom sa zasadne nemeni charakter uzemia.

- rozvojové — v ktorom su navrhované nové funkéné plochy na nezastavanych
plochach, transformacia — zmena spésobu vyuzitia jestvujucich Struktur, prevazne
v prospech funkcii obytnych a zmieSanych polyfunkénych. V tomto Uzemi sa
jedna o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozného stavebného vyuzitia tohto Uzemia) a funkéného
vyuzivania Uzemia su definované v subore zavaznych regulativov.

Podla konkrétnej funkénej Specifiky bol pre mesto RozZfava spracovany nasledovny
navrh regulacie funkéného vyuzitia pléch (podla oznacenia v schéme regulaénych blokov —
nalozka na komplexny urbanisticky navrh):



Okrsok Funkcia pripustna

/¢islo /regulativ etapa podlaZnost intenzita zastavby popis poznamka

1.1 ZM-M Stav/navrh zmiesSané Uzemie s prevazne mestskou Struktirou stabilizované Gzemie
1.2 M Stav/ndvrh zmiesSané Uzemia stabilizované Uzemie
1.3 M Stav zmie$ané Uzemia stabilizované Uzemie
1.4 M Stav 2 zmieSané Uzemia stabilizované Uzemie
1.5 ov Stav plochy obcianskej vybavenosti stabilizované Uzemie
1.6 ZM-M Stav zmieSané Uzemie s prevazne mestskou Strukturou stabilizované Uzemie
1.7 BM-BD Stav 8 0,4 obytné Gzemia stabilizované Gzemie
1.8 BM-RD Stav 2+p 0,3 obytné Uzemie so zédstavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
1.9 ov Stav 6 0,4 plochy obcianskej vybavenosti - nemocnica stabilizované Uzemie
1.10 \24 Stav zelen stabilizované Uzemie
.11 BM-RD Stav/navrh 2+p 0,3 obytné Uzemie so zastavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
.12 M Stav zmieSané Uzemia stabilizované Uzemie
.13 CINTORIN Stav cintorin stabilizované Uzemie
1.14 M Stav zmieSané Uzemia stabilizované Uzemie
1.15 vz Stav zelen

1.16 M Stav zmieSané Uzemia stabilizované Uzemie
.1 BM-RD Stav 2+p 0,3 obytné Uzemie so zadstavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
1.2 BM-BD Stav 8 0,4 obytné Gzemia stabilizované Uzemie
1.3 BM-RD Stav/navrh 2+p 0,3 obytné Uzemie so zdstavbou rodinnymi domami rozvojové uzemie
1.4 M navrh 4 0,4 zmiesSané Uzemia stabilizované Uzemie
1.5 ZM+RD Stav/navrh 2+p 0,3 zmie$ané Uzemia a rodinné domy rozvojové uzemie
1.6 ZM+RD Stav/navrh 2+p 0,3 zmieSané Uzemia a rodinné domy rozvojové Uzemie
1.7 M Stav zmieSané Uzemia stabilizované Uzemie
1.8 M Stav zmieSané Uzemia stabilizované Uzemie
1.9 S+R Stav 3 0,3 rekreacné Uzemie stabilizované Uzemie
11.10 M Stav 3 0,3 zmiesSané Uzemia stabilizované Uzemie
.11 M Stav zmies$ané Uzemia stabilizované Uzemie




1.1 BM-RD Stav 2+p 0,3 obytné Uzemie so zastavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
1.2 ZM-M Stav zmie$ané Uzemie s prevazne mestskou Struktirou stabilizované uzemie
.3 ZM-M Stav zmiesSané Uzemie s prevazne mestskou Struktirou stabilizované Uzemie
.4 M Stav 4 zmieSané Uzemia stabilizované Uzemie
1.5 M Navrh 6 0,4 zmiesané Uzemia rozvojové Uzemie
1.6 PV Navrh priemyselna vyroba rozvojové Uzemie
1.7 M Stav zmie$ané Uzemia stabilizované Uzemie
1.8 BM-BD Stav 8 0,4 obytné Gzemia stabilizované Uzemie
1.9 M Navrh 8 0,4 zmiesané Uzemia rozvojové uzemie
111.10 M Stav/Navrh 8 0,4 zmiesSané Uzemia rozvojové Uzemie
.11 ZM+PP Stav/Navrh zmiesané Uzemia/polnohospodarska vyroba rozvojové Uzemie
.12 M Navrh 8 0,4 zmiesSané Uzemia rozvojové Uzemie
.13 BM-RD Stav 2+p 0,3 obytné Uzemie so zastavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
.14 M Stav zmieSané Uzemia stabilizované Uzemie
.15 ZM+RD Stav/névrh 2-8 0,4 zmie$ané Uzemia a rodinné domy rozvojové uzemie
V.1 BM-RD Navrh 2+p 0,3 obytné Uzemie so zdstavbou rodinnymi domami rozvojové Uzemie
V.2 M Navrh zmie$ané Uzemia rozvojové Uzemie
V.3 ZL Stav 0,1 zahradkarske lokality stabilizované Uzemie
V.4 ZM Stav 4 0,4 zmieSané Uzemia stabilizované Uzemie
IV.5 ZM-M Stav/navrh zmieSané Uzemie s prevazne mestskou Strukturou stabilizované Uzemie
IV.6 ZM Stav 4 0,4 zmieSané Uzemia stabilizované Uzemie
V.7 S+R Stav Sportové a rekreacné plochy stabilizované Uzemie
V.8 BM-BD Stav 5 0,4 obytné Uzemia stabilizované Uzemie
V.9 ZM+PV Stav/Navrh zmiesané Uzemia/priemyselna vyroba rozvojové Uzemie
V.10 BM-RD Stav 2+p 0,3 obytné Uzemie so zadstavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
V.1 M Stav 6 0,4 zmiesSané Uzemia stabilizované Uzemie
V.2 ZL Stav 0,1 zahradkarske lokality stabilizované Uzemie
V.3 ZM+PV Stav zmiesané Uzemia/priemyselna vyroba stabilizované Uzemie
V.4 BM-RD Stav 2+p 0,1 obytné Uzemie so zdstavbou rodinnymi domami Stabilizované Uzemie
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V.5 BM-RD Stav 2+p 0,3 obytné Uzemie so zastavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
V.6 ZM+PV Navrh 6 0,4 zmie$ané Uzemia stabilizované uzemie
V.7 BM-RD Stav 2+p 0,3 obytné Uzemie so zastavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
V.8 S+R Stav Sportové a rekreacné plochy stabilizované Uzemie
V.9 M Navrh zmiesSané Uzemia rozvojové Uzemie
V.10 PV Vyhlad priemyselna vyroba rozvojové Uzemie
V.11 PV Navrh priemyselna vyroba rozvojové uzemie
V.12 PV Vyhlad priemyselna vyroba rozvojové Uzemie
V.13 M Stav 4 0,4 zmiesané Uzemia stabilizované Gzemie
V.14 BM-RD Stav 2+p 0,3 obytné Uzemie so zdstavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
V.15 ZL Stav 0,1 zahradkarske lokality stabilizované Gzemie
V.16 BM-RD Stav 2+p 0,3 obytné Uzemie so zdstavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
V.17 ov Stav plochy obcianskej vybavenosti stabilizované Uzemie
VI.1 BM-RD Stav 2+p 0,3 obytné Uzemie so zédstavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
VI.2 BM-RD Stav 2+p 0,3 obytné Uzemie so zdstavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
VI.3 PV navrh priemyselna vyroba rozvojové Uzemie
V1.4 S+R Stav Sportové a rekreacné plochy stabilizované Uzemie
VI.5 BM-RD Stav 2+p 0,3 obytné Uzemie so zdstavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
VI.6 ZM Navrh 2 0,4 zmieSané Uzemia rozvojové uzemie
VI.7 CINTORIN Stav cintorin rozvojové Uzemie
V1.8 BM-RD Stav 2+p 0,3 obytné Uzemie so zdstavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
VI.9 BM-RD Stav 2+p 0,3 obytné Uzemie so zdstavbou rodinnymi domami stabilizované Uzemie
VI.10 PV Navrh priemyselna vyroba rozvojové uzemie
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3. Verejné dopravné vybavenie Uzemia

RieSené lokality €. 1, 3, 4 a 5 su napojené na jestvujicu verejnu siet miestnych obsluznych
komunikacii.

Lokalita €. 2 je vo vazbe na navrhovanu okruznu zbernu komunikaciu kat. B14/60. Jedna sa
o predizenie a dostavbu nosnej komunikaénej kostry sidliska Juh napojent na Kosicku ulicu.
Dobudovanim tejto komunikacie sa zabezpeci plynulé dopravné napojenie sidliska na
zakladny komunikaCny systém sidla.

3.1. Staticka doprava

Plochy statickej dopravy v ramci navrhovanych funkénych pléch su rieSené na
vlastnom pozemku v sulade s normou STN 736110 a STN 736110/Z2.

4. Verejné technické vybavenie zemia

Lokality €. 1, 3, 4 a 5 su napojené na verejnu technicku infrastrukturu. Lokalita ¢. 2 bude
napojena na verejné siete podla kapacitnych udajov podrobnejSej dokumentacie
a podmienok urcenych spravcami jednotlivych sieti.

4.1. Zasobovanie teplom

Lokalita €. 2 bude napojena na rozvody tepla mesta.

5. Ochrana a tvorba zivotného prostredia

Navrhované zmeny funkéného vyuzZitia a priestorového usporiadania rieSeného
Uzemia nepredstavuju negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia. VSetky
zasady ochrany a tvorby zivotného prostredia tak, ako su uvedené v platnom Uzemnom
plane obce sa touto jeho zmenou zachovavaju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podlfa schvalenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu tzemného planu mesta.

RieSené lokality su mimo starych banskych diel a skladok a evidovanych
environmentalnych zatazi.

6. Koncepcia rieSenia z hl'adisk poziadaviek civilnej ochrany, protipoziarnej ochrany

Podla zakona ¢is. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zakona NR SR ¢&is. 237/2000 Z.z. (stavebny zakon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovacej dokumentacii sa na urovni
Gzemného planu mesta (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava. Podla zakona NR
SR ¢&is. 237/2000 Z.z. su poziadavky na ukrytie obyvatelstva rieSené v ramci regulativov
verejného technického vybavenia.
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7. Ochranné pasma

Do uzemia mesta nezasahuju ochranné pasma, resp. prekazkové roviny letisk,
heliportov, leteckych pozemnych zariadeni alebo inych pléch, ktoré sa nachadzaju mimo
rieSeného Uzemia. Je vSak potrebné v zmysle ust. § 30 leteckého zakona prerokovat
s Dopravnym uradom nasledujuce stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a) leteckého
zakona),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy&nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno b)
leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pismeno c) leteckého
zakona),

- zariadenia, ktoré m62u ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilflovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30
ods. 1 pismeno d) leteckého zakona).

8. Zavazna cast’ tzemného planu mesta

Zmenami a doplnkami Cis. 7 sa meni graficka a zavazna €ast uzemného planu mesta
Roznava.

V texte zavaznej Gasti Uzemného planu mesta RoZfava, ktord bola schvalena
uznesenim Mestského zastupitelstva v Rozfave &. 37/2021 zo diia 06.05.2021 sa dopifia:

v €asti 2 - UrCenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluCujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch doplfia sa bod 2.13. - Pre lokality rieSené v ZaD ¢. 7 platia
regulativy:

NA PLOCHACH CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU VIACPODLAZNE BM-BD
al pripustné vyuzitie:
— vyluéne pre byvanie
b/ obmedzujadce vyuzitie:
— nizko a viacpodlazné bytové domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej zastavbe
— pomocné objekty a hromadné garaze, sluziace obytnym objektom
— maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluZieb, sluZiace pre obsluhu
tohto uzemia
— neru8iace Zivnhostenské prevadzky, administrativne, kulturne, zdravotnicke, Skolské a Sportové
zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto Uzemia
¢/ vylucéujuce:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie

NA PLOCHACH CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE BM-RD
al pripustné vyuzitie:

— vyluéne pre byvanie

— rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami

domového prisluSenstva

b/ obmedzujuce vyuzitie:

— maloobchodné a stravovacie =zariadenia, zariadenia osobnych sluZieb a neruSiace
Zivnostenské prevadzky, sluZiace pre obsluhu tohto Uzemia
malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich fudi

kultarne, zdravotné a Sportové zariadenia, sliziace pre obsluhu tohto uzemia
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— rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych vil
a pod.) do 2 nadzemnych podlazi
¢/ vyluéujuce:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie

NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zastavbou) ydY
al pripustné vyuzitie:
— pre umiestnenie obytnych objektov, viacu€elovych objektov a zariadeni zakladnej a vy3Sej
vybavenosti kombinovanych s funkciou byvania
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— obchodné a administrativne budovy
— zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie, spravu a zaujmovu
¢innost
— kultdrne, socialne, Skolské, zdravotné a Sportové zariadenia
— obytné budovy ngjomné, obvykle kombinované s komer&nou verejnou vybavenostou v parteri
— zariadenia pre prechodné ubytovanie
— hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatefov a pre navstevnikov a zamestnancov
zariadeni
— jednotlivé nerusiace zariadenia zivnosti a sluzieb
mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia
¢/ vylucéujuce:
— ostatné vyssSie neuvedené funkcie

NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zastavbou) ZM-M
al pripustné vyuzitie:

— prevazne pre umiestnenie obchodnych, hospodarskych, spravnych a kulturnych

— zariadeni, alebo ich kombinacii s obytnou funkciou
b/ obmedzujace vyuzitie:

— obchodné, administrativne a spravne budovy

— zariadenia pre maloobchod, verejné stravovanie a ubytovanie kultirne a socialne zariadenia

— zabavné strediska

- byty pohotovostné, sluZzobné a byty majitefov zariadeni
¢/ vylucéujuce:

— byty vy$Sej kategorie alebo Specifického charakteru

— menSie zdravotnicke a Sportové zariadenia

NA PLOCHACH ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI ov
al pripustné vyuzitie:
— pre umiestnenie obdianskej vybavenosti verejného charakteru, celomestského az
nadmestského vyznamu s upresnenim podla konkrétneho urbanistického navrhu
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
— zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
— zariadenia kultury a verejnej administrativy
— hromadné garaze a parkoviska, sltziace pre majitelov a navstevnikov zariadeni
— obchodné a administrativne budovy
— doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluzieb
¢/ vyluéujuce:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie

14



Pre ostatné funkéné plochy (Komplexny urbanisticky navrh) v schvalenom
uzemnom plane platia nasledovné regulativy:

NA PLOCHACH VYROBY, STAVEBNICTVA, DISTRIBUCIE A SKLADOV PV
al pripustné vyuzitie:
— pre umiestnenie aktivit priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— zariadenia priemyslu a sluzieb vSetkého druhu, pokial to nie je limitované Specifickymi
poziadavkami na ochranu Zivotného prostredia
— opravarenské a udrzbarske zakladne
— zariadenia stavebnictva a vyroby stavebnych hmot
— dopravné terminaly a garaze mechanizmov
— zariadenia pre distribuciu a velkoobchodné sklady
— garaze, parkoviska, servisy a Cerpacie stanice pohonnych hmaot
— obchodné a administrativne zariadenia
— jednotlivé zariadenia technickej a Specifickej vybavenosti
c/vyluéujuce:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie

UZEMIE KONCENTROVANEJ POUNOHOSPODARSKEJ VYROBY PP
al pripustné vyuzitie:

— pre umiestnenie aktivit polnohospodarskej vyroby a polnohospodarskych sluzieb
b/ obmedzujuce vyuzitie:

— objekty polnohospodarskej vyroby Zivocidnej a rastlinne;j

— skladové polnohospodarske objekty

— objekty pre garazovanie mechanizmov a pre ich udrzbu
c/vyluéujuce:

— sluzobné byty pre spravcov zariadeni

— rekreacné objekty pre agroturistiku

— ostatné vysSie neuvedené funkcie

NA PLOCHACH SPORTOVEJ VYBAVENOSTI A REKREACIE S+R
al pripustné vyuzitie:
— najma pre organizovanu telovychovnu a Sportovu €innost
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— Sportové objekty a zariadenia
— objekty pre ubytovanie, stravovanie a doplnkovu Sportovu vybavenost
— verejné kulturne a Sportové zariadenia
c/vylucéujace:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie

NA PLOCHACH VEREJNEJ ZELENE VZ
al pripustné vyuzitie:

— plochy zelene kazdého druhu doplnené o prvky drobnej architektdry,

— zariadenia cintorinov.
b/ obmedzujuce vyuzitie :

— pamatniky

— detské ihriska

— peSie, pripadne cyklistické komunikacie, suvisiace s hlavnou funkciou

— menSie sakralne stavby, kulturne, socialne a Sportové zariadenia

— informacéné systémy

— drobna doplnkova architektura kulturnych, osvetovych a hygienickych zariadeni parkov

(hudobné pavilény, verejné WC a pod.)
— menSie stravovacie zariadenia
— technické objekty, sliziace zakladnej funkcii Uzemia

15



c/vyluéujuce:
— byvanie v akejkolvek podobe

— zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy (napr.: garaze)
ako hlavné stavby

— vsSetky druhy c&innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie Uzemia
verejnostou, a to najma na ucely oddychu a rekreacie.

PLOCHY ZAHRADKARSKYCH LOKALIT ZL
al pripustné vyuzitie:
— pre individualnu rekreaciu a zahradkarenie
b/ obmedzujuce vyuzitie :
— individualne rekreacné zahradky so zahradnymi domd&ekmi, do vymery 10% zastavanej
plochy pozemku
— nenarocné zariadenia rekrea¢nych a Sportovych &innosti v prirode
c/vylucéujuace:
— ostatné funkcie

2. Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok
na vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urCenie regulacie
vyuzitia jednotlivych pléch vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej
legende (zakazy, pripustné spésoby a koeficienty vyuzitia)
bod 2.7. sa dopina:
dodrzat’ koeficient zastavanosti a velkost pozemkov na plochach rodinnych
domov:
- RD pozemok 480 — 600 m?> Kz=0,30
- RD pozemok 600 — 1000 m®* Kz=0,25
- Radové RD 300- 450 m* Kz=0,35

v €asti 7 — Vymedzenie zastavaného Uizemia mesta
sa doplna bod 7.5. hranica zastavaného uzemia v zmysle stavebného zakona sa rozsiri
o lokality rieSené v ZaD €. 7.
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9. Poziadavky na zabery pédneho fondu

Lokalita rieSena v ZaD €. 7 vo vychodnej €asti k.U. Rozhava bezprostredne navazuje na zastavané uzemie sidliska Juh. Zaber je rieSeny invariantne
z dévodu dostavby zbernej okruznej komunikacnej kostry, obsluhujucej celé sidlisko a z dévodu efektivnejSieho vyuzitia jestvujucej technickej infrastruktury
mesta. Polnohospodarska péda podla kodu BPEJ 0760235, 0557203, 0560232 v 6. a 7. kvalitativnej skupine. V lokalite €. 5 je zdmena funk&ného vyuzitia
zaberovej plochy z rekreacného na zmieSané uzemie z dévodu dostavby chybajucej obCianskej vybavenosti s doplnkovymi sluzbami v nastupnom priestore

do mesta s vyuzitim jestvujucej technickej infrastruktiry a dopravného napojenia.
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Vyhodnotenie zaberov podneho fondu
V zastavanom a mimo zastavaného uzemia tabulka ¢.1
A A i S >
oy vymera lokality v ha 0T PP,V . ey I?P mimo © 2
= i zastavanom Uzemi | zastavaného tzemia o &
2 katastralne L 2 o
= Gzemie funkéného kultara a | poznamka
K<} vvuzitia v mimo skupina ¢ skupina . = ©
R J zastavanom | zastavaného | spolu BPEJ/kéd v;\/erq:lra BPEJ/kéd vyn;era 3 %
i Gzemi uzemia BPEJ BPEJ el T |5
26 Roznava B,ZM 10,547 10,547 | OP,TTP 7/0760235 | 3,647 9,102 | 1
6/0557203 | 1,989
6/0560232 | 3,466
SPOLU 0,000 10,547 10,547 0 9,102 | 9,102
Legenda:
B Byvanie
Zm ZmieSané Uzemie s polyfunk&nou zastavbou
Povodné /schvaleny UPN/ Nové /ZaD &. 7/2022
Kat. Gzemie . . , .
<. . s vre |V lokalit . . v . vie | V lokalit
Cislo lokality | Funkcné vyuzitie ymera fokality Cislo lokality | Funkcné vyuzitie ymera fokality
celkom v ha celkom v ha
. Zmietand
Rozfiava 5 Rekreacne 24,12 5.1 miesane 2,39
Uzemie Uzemie




Zmenami a doplnkami Cis. 7 mesta Rozhava dochadza k zaberu PP v rozsahu 9,102

ha.

Zoznam najkvalitnejSej polhohospodarskej pédy v prislushom katastralnom uUzemi
podfa kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ): 0511002 0511005 0512003
0557202. Udaje su podla Narodného polhohospodarskeho a potravinarskeho centra,

Vyskumny Ustav pddoznalectva a ochrany pddy, Raymanova 1, PreSov.
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priloha ¢.1
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izoplochy radénového rizika-nizke 36,7%

l:l izoplochy raddénového rizika-stredné 63,0%

prognéza zvysSeného radénového rizika (eU nad 4ppm)
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datum vypracovania: 2022
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m 1:5 000

tuto zmenu Uzemného planu vypracovala
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hlavny riesitel: Ing.arch. Dezider kovacs
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II[I] ZMIESANE UZEMIA

2+p/0,10| PRIPUSTNA PODLAZNOST A INTEZITA ZASTAVBY

KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH
m 1:5 000

tuto zmenu Uzemného planu vypracovala
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hlavny riesitel: Ing.arch. Dezider kovacs

datum vypracovania: 2020
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HRANICA ZABERU NAVRH

CISLO NAVRHOVANEHO ZABERU

B -BYVANIE . .
ZM - ZMIESANE UZEMIE

PERSPEKTIVNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ
PODY NA NEPOL. UCELY m 1:5 000

tuto zmenu Uzemného planu vypracovala
architektonicka kancelaria ARKA, spol. s r.o. Kosice
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