Uzemny pldn Centrdlnej mestskej zony Prievidza

A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
POZEMKOV A STAVIEB

Al

A.2.

A3.

A4,

A.5.

A.6.

V obytnych regulaénych blokoch neumiestriovat prevadzky, ktoré by najma, hlukom, prachom,
vibrdciami alebo potrebou nakladnej automobilovej dopravy znemoziovali vyuZivania
susednych pozemkov pre byvanie.
V celom Gzemi riesenom UPN-Z nie je mozné chovat ziadne hospoddrske zvieratd, ani
nebezpecné a exotické zvierata. Chov spolocenskych zvierat je pripustny len v mnoZstve, ktoré
hlukom, zapachom a inym znecistenim neumoZiuje vyuZivanie susednych pozemkov v zmysle
UPN-Z.
Respektovat Piaristicky kostol s klastornym komplexom ako urbanisticku a architektonicku
dominantu. Pri novonavrhovanych objektoch vo vizudlnom kontakte s komplexom je nutné
dbat na vyber vyrazovych prostriedkov tak, aby objekty nep6sobili rusivo vo vztahu
k historickym budovam kostola a klastora.
Charakter zastavby rodinnych a bytovych domov - architektonické formy podporujice vilovy
charakter lokality a jej ,,mestskost” a formy standardnym rodinnym domov, s vyliéenim foriem
vidieckeho charakteru. Nie su pripustné provizérne objekty doplnkovych funkcii (pristresky na
drevo, sklady zahradnych potrieb, altanky a pod.). VSetky funkcie suvisiace s prevadzkou domov
a ich okolia sustredit v ramci hlavného stavebného objektu s vynimkou nekrytych teras
a nekrytych exteriérovych bazénov (resp. bazénov prekrytych len fahkou skladacou
konstrukciou). Podmienkou architektonického stvarnenia budov su Cisté hmotové kompozicie
bez zbytoénych tvarovych a materidlovych reminiscencii s dodrZzanim priestorovych limitov.
Nepripustné su secesné a rustikalne pésobiace formy, tvaroslovia a architektonické prvky, tiez
materialy a formy implantované z inych regiénov, ruralne pésobiace ¢i cudzorodé formy (zruby
a pod.) vratane zastreSenia budov.
Charakter zastavby objektov obcianskej vybavenosti - architektonické formy podporujuce
charakter lokality a jej ,,mestskost” a formy modernej architektury progresivneho charakteru.
Nie su pripustné samostatné a provizdrne objekty doplnkovych funkcii (pristresky, sklady,
altanky a pod.). Vsetky funkcie suvisiace s prevadzkou budov a jeho okolia sustredit v rdmci
hlavného stavebného objektu s vynimkou systémovych teras.
Funkcné vyuZzitie
A.6.1. BD - Obytné uzemie
A.6.1.1. BD1 Plochy byvania mestského charakteru v rodinnych domoch
Pripustné funkcie:
¢ Rodinné domy.

Doplnkové funkcie:

e gardze a parkovacie plochy navrhovat vyluéne ako doplnkovu funkciu na
vlastnych pozemkoch;
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Tabulka 1

e skladové a hospodarske stavby;
e drobna architektura (najma altanky, pristresky, bazény);
e obchod, sluzby okrem autoservisov a ¢erpacich stanic.

A.6.1.2. BD2 Plochy byvania mestského charakteru v bytovych domoch
Pripustné funkcie:
e bytové domy;
e budovy pre obchod a sluzby okrem autoservisov a ¢erpacich stanic;
e hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé
pobyty;
e budovy pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banky a posty.

Doplnkové funkcie:
e hromadné garaze a parkovacie plochy;
e drobna architektura.

A.6.2. BZ-ZmieSané GUzemie s prevaine mestskou Strukturou
Pre zmieSané funkcie s prevazne mestskou Struktirou su pripustné funkcie:

e bytové domy;

e rodinné domy;

e budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi pre obciansku vybavenost v rozsahu
podla tabulky ¢. 1, pricom podiel nebytovych priestorov méze byt vacsi ako 50%
celkovej podlaznej plochy budovy, avsak nesmie obsahovat len bytové alebo
nebytové priestory;

e obdcianska vybavenost v rozsahu podla nasledovnej tabulky ¢. 1:

Plocha Bz Pripustné funkcie
BzZ1 A

Bz2 A.E

BZ3 AE.S
Bz4 A.K
BZ5 A.O
BZ6 A.O.E.H
BZ7 A.0.U
BZ8 A.S

BZ9 K

BZ10 K.E
BZ11 0]
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BZ12 O.E
BZ13 O.K
BZ14 0.5
BZ15 o.U
BZ16 S.H

Legenda pripustnych funkcii (v zmysle platnej legislativy):

A - budovy pre administrativu, sprdvu a na riadenie, pre banky a posty;

E - budovy pre skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum;

K - budovy pre kulturu a na verejnu zabavu, pre muzed, kniZnice a galérie;

O - budovy pre obchod a sluzby okrem autoservisov a ¢erpacich stanic;

U - hotely, motely, penziény a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty;
S —socidlne sluzby ;

H - nemocnice, zdravotnicke a socidlne zariadenia.

Doplnkové funkcie:
e hromadné gardze a hromadné parkovacie plochy;
e skladové a hospodarske stavby;
e drobna architektura.

A.6.3. |- Vyrobné uzemie — prevadzkové budovy a zariadenia
A.6.3.1. 11— Plochy vyrobnych sluzieb
Pripustné funkcie
e budovy pre obchod a sluzby vratane autoservisov a Cerpacich stanic;
e vyrobné sluzby;
e v uzatvorenych aredloch su povolené aj iné funkcie, ktoré slizia pre potreby
arealu

Doplnkové funkcie:
e hromadné garaze a hromadné parkovacie plochy;
e skladové a hospodarske stavby.

A.6.4. Z - Plochy parkovej zelene
A.6.4.1. Z1 Parky, namestia a vnutrobloky
Nezastavané plochy, kde je mozné umiestnit
e nekryté Sportové plochy;
e detské ihriska;
e drobnu architekturu (najma altanky, pristresky, podia, fontany, terasy ...) ;
e spevnené plochy, pricom podiel nespevnenych ploch s vegetaciou musi
predstavovat min. 50 % plochy;
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e docasné padia, pristresky a stanky (pri organizovani spoloc¢enskych podujati).

A.6.4.2. Z2 Rekreacné parky
Nezastavané plochy, kde je mozné umiestnit

e nekryté Sportoviska;

o detské ihriska;

e drobnu architekturu (najma altanky, pristresky, lavicky, fontanky, odpocinkové
priestory, umelecké prvky..) ;

e spevnené plochy,
pricom podiel nespevnenych ploch s vegetaciou musi predstavovat min. 50 %
plochy.

A.6.5. D - Plochy dopravy
A.6.5.1. D1 - Plochy dopravnych zariadeni
Pripustné funkcie:

o Dopravné a telekomunika&né budovy, stanice, hangare, depa, garaze,
hromadné garaze a odstavné plochy, kryté parkoviska;
e budovy pre obchod a sluzby vratane Cerpacich stanic.

A.6.5.2. D2 - Plochy garazi
Pripustné funkcie:

e Garaze, hromadné garaze a kryté parkoviska;
e budovy pre obchod a sluzby vratane autoservisov a Cerpacich stanic.

A.7. Kategérie reklamnych stavieb pre uéely izemného planu CMZ:
A.7.1. R1 veflkoplo$né — v3etky, ktorych informacna plocha ma aspori jeden rozmer vacsi ako
kategoria R.2;
A.7.2. R2 Eurobillboard — rozmer informacnej plochy minimalne 500 x 230 cm az maximalne 550
X 280 cm;
A.7.3. R3 ostatné velkoplodné reklamné putace, ktoré maju obe strany menSie ako kategéria R.2
ale maju aspori jeden rozmer vacési ako R.4;
A.7.4. R4 stredne velké reklamné putaée, ktorych ani jeden rozmer informaénej plochy nie je
vacsi ako 120 x 200 cm 2 ale maju aspori jeden rozmer vacsi ako R.5;
A.7.5. R5 malé reklamné napisy, ktorych ani jeden rozmer informaénej plochy nie je va¢si ako
60 x60 cm.
A.8. Spbsob umiestriovania reklamnych stavieb:
A.8.1. U1 samostatne stojace na vlastnej samonosnej konstrukcii,
A.8.2. U2 umiestnené na objekte,
A.8.3. U3 umiestnené na prvkoch urbanneho dizajnu (najma stipy pouliéného osvetlenia,
zabradlia, lavicky, zastavky HD...).
A.9. Umiestnenie reklamnych stavieb v jednotlivych funk&no-priestorovych blokoch je uréené
v regulaénych listoch
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B REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

B.1. Cestnd doprava

B.1.1. Parkovanie pre objekty ob¢ianskej vybavenosti riesit primarne v 1. podzemnom podlazi
alebo v parkovacich domoch a viacpodlaznych parkoviskach.

B.1.2. UL Stani¢nu prediZit po ul. T. Vansovej.

B.1.3. Pre obytné objekty eliminovat negativne vplyvy z Necpalskej cesty.

B.1.4. Mimourovriové krizenie ulic Marianska a Necpalska cesta (cesta 1/64)

B.1.5. Rozsirenie ulice T. Vansove] od krizovatky A. Hlinku po autobusovu stanicu.

B.1.6. Prepojenie ulic P.O. Hviezdoslava a T. Vansovej

B.1.7. Prepojenie ul. Sumperskej s ul. A. Hlinku a NabreZim sv. Metoda.

B.1.8. Uprava komunikacie (Bojnickej cesty), riesenie dopravnej obsluznej pristupovej
komunikacie vo vnutro-bloku paralelnej s Bojnickou cestou, riesenie pesieho a
spristupnenia a dopravnej obsluhy FPB 24-2.3.

B.1.9. Uprava komunikécie (Bojnickej cesty) a krizovania Bojnickej cesty s ul. Za Depom,

B.1.10. Pre odlahdenie Bojnickej cesty riesit a uplatnit systém vnutro-blokovych obsluznych
komunikacii C3 a D, paralelnych s Bojnickou cestou - zdsobovanie a parkovanie OA s
napojenim na existujucu cestnu siet kolmych ciest na Bojnicku cestu v zmysle vykresu
¢. 6B vratane pristupu a rieSenia odstavnych pléch.

B.2. Zelezni¢na doprava
B.2.1. Premiestnit nakladnu Zelezni¢nu stanicu

C REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH POZEMKOCH,
URBANNYCH PRIESTOROV S URCENIM ZASTAVOVACICH PODMIENOK

D.1. Urcenie regulacnych ciar a regulacnych prvkov
D.1.1. Stavebna Ciara— Ciara vymedzuje hranicu, ktord neméze hlavny objekt prekrocit a musi
sa jej dotykat. Je zaroveni uli¢nou ciarou.
Pre stavebnu Ciaru plati nasledovna Specificka reguldcia
D.1.1.1.  A—ucend od hrany chodnika (v m)
D.1.1.2. B — urc¢end v m od hrany komunikacie (v m)
D.1.1.3.  C-Specifické uréenie:
D.1.1.3.1. Ca Stavena ¢iara mbze prekrocit v Grovni 1 NP formou jednopodlaznych
presklenych teras.
D.1.1.3.2. Cb Urcena hranou exist. objektu smerom do kriZzovatky Bojnicka cesta — ul. Za
depom.
D.1.1.3.3. Cc Urcena hranou existujucich objektov a ich spojnicami.
D.1.1.4. x — podla grafickej casti
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D.1.2.  Uliéna €iara — urcuje miesto, kde bude umiestnené oplotenie vo vztahu k verejnému
priestoru a zastavatelnymi plochami:

D.1.3. Zastavatelna plocha — plocha, na ktoru je mozné umiestnit hlavny objekt vratane
doplnkovych objektov. Objekty nesmu byt umiestriované mimo plochu. Okrem
doplnkovych objektov k rodinnym domom, ktoré je mozné umiestnit aj mimo
zastavatelnu plochu, ale nesmu prekrodit stavebnu iaru.

D.1.4. ZastreSenie Sikmou strechou — v uvedenej ploche uréenej na zastavanie je na hlavnych
objektoch povinnost sikmej strechy so sklonom od 25°.

D.1.5. Vyska zastavby — je definovana maximalnym poctom nadzemnych podlazi. V pripade
Sikmej strechy sa povoluje aj podkrovie.

Podlaznostou sa rozumie :

- konstrukéna vyska podlaZia pre obytné budovy ........cccceveeeiiienennnnnen. max. do 3,2 m

- konstrukéna vyska podlaZia pre budovy vybavenosti (socidlnej) ........ max. do 4,8 m

- pre ostatné stavby sa neurcuje

D.1.6. Index zastavanej plochy (Iz) je podiel zastavanej plochy vsetkymi objektami bez
spevnenych ploch z celkovej plochy stavebného pozemku uréeného pre vystavbu
navrhovaného funkéného vyuZzitia.

D.1.7. Index podlaznych ploch, alebo Index podlainej plochy (Ipp) vyjadruje intenzitu vyuZitia
Uzemia a je definovany ako pomer podlahovej (podlaznej) plochy k celkovej vymere
stavebného pozemku a vyjadruje intenzitu vyuZzitia Uzemia.

Za podlahovu (podlaznu) plochu (UzZitkovu plochu) sa pritom povaZuje sucet
podlahovych ploch vSetkych funkénych miestnosti a miestnosti prislusenstva budov bez
plochy balkénov, loggii a teras, urcuje sa so zohladnenim prislusnych predpisov a
noriem pre predmetné funkéné vyuzitie.!

D.1.8. Index min. plochy zelene (le) je minimalny podiel plochy zelene z celkovej plochy
stavebného pozemku. V odévodnenych pripadoch moze obstaravatel akceptovat
bilanénu nahradu — zapocet ploch streSnej zelene max. vsak 60% plochy.

D URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

D.1. Vsetky bytové budovy musia byt napojené na vybudovany verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu.

D.2. Kazdy pozemok s objektom napojenym na elektrickd rozvodnu siet musi mat vlastnu, alebo musi
byt napojeny na spoloénu rozvodnut skrifiu.

D.3. Kazdy vlastnik pozemku musi mat evidované zabezpecenie likvidacie komunalneho odpadu —
vlastnu, alebo skupinovi odpadovu nadobu, alebo kontajner s organizovanym odvozom
komundlneho odpadu.

D.4. Ako dalSie zdroje energie vyuZivat obnovitelné zdroje energie - slne¢nu energia, energiu zo
zeme a z ovzdusia.

1bod 2.14, STN 73 4301 pre budovy na byvanie
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D.5. Pre budovanie Ukrytov pre ukrytie obyvatelstva prioritne vyuzivat objekty oznaéené v plane

ukrytia. Ak to stavebno-technicky stav objektu nedovoluje, pre budovanie Ukrytu vyuzit najblizsi
objekt s vhodnymi vlastnostami.

E REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY, PAMIATKOVYCH
REZERVACI(, DO PAMIATKOVYCH ZON A DO OSTATNEJ KRAJINY

E.1.

E.2.

E.3.

E.4.

E.5.

E.6.

E.7.

E.8.

Respektovat zaplavové Ciary z map povodnového ohrozenia a zamedzit vystavbu v okoli
vodnych tokov a v Uzemi ohrozovanom povodiami.

Vystavbu situovat nad hladinu Q100 - roénej velkej vody, mimo zistené inundac¢né Gzemie
(suvisla zastavba, vyznamné liniové stavby a objekty a pod.,) .

Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch v maximalnej miere zdrzat v Uzemi akumulaciou do
zbernych nadrizi (retencia dazd'ovej vody a jej vyuZitie, infiltracia dazd'ovych vod a pod.) a
nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov.

Akukolvek investorskd ¢innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich ochranného
pasma pozadujeme a odsuhlasit so spravcom toku.

Akukolvek stavebnu a hospodarsku ¢innost na ploche archeologickych lokalit je nevyhnutné
vopred odsuhlasit s Krajskym pamiatkovym Gradom Trencin, ktory v spolupraci s prislusnym
Uradom zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych ndlezisk v Gizemnom a stavebnom
konani.

Pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na Uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie
pamiatkovych hodnoét a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonavat zachranny vyskum.
O nevyhnutnosti vykonavat zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trendin na
podnet stavebného dradu, pamiatkového Uradu alebo z vlastného podnetu. 2

Ak sa vec pamiatkovej hodnoty ndjde mimo povoleného vyskumu, musi to nalezca ohlésit
Krajskému pamiatkovému Uradu Trencin priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o
naleze je povinny urobit ndlezca alebo osoba zodpovedna za vykondavanie prac, pri ktorych doslo
k nadlezu, najneskor na druhy pracovny deri po jeho ndjdeni. Nalez sa musi ponechat bezo zmeny
aZz do obhliadky krajskym pamiatkovym Uradom alebo nim poverenou odborne spésobilou
osobou, najmenej viak tri pracovné dni odo diia oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym
pamiatkovym Uradom je nélezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu
nalezu, najma zabezpecit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zniéeniu a odcudzeniu.
Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a premiestnit z povodného miesta a z nalezovych
suvislosti iba opravnend osoba metddami archeologického vyskumu.

Na pozemkoch rodinnych domov je potrebné chranit a vysadzat zelen aj vzrastlt pokial to
dovoluju stavby technickej infrastruktury a svetlotechnické pomery v Uzemi vzhladom na
mozné tienenie okolitym domom.

2 podmienky financovania a vykonavania vyskumu uréuje zadkon ¢, 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov.
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F  URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE O
UMIESTNENI STAVBY

Neurcuju sa.

G POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

Neurcuju sa.

H POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE V
RIESENOM ZASTAVANOM UZEMI OBCE

Neurcuju sa.

|  ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

a) Rekonstrukcia a vystavba miestnych komunikacii.

b) Parkoviska a parkovacie domy.

c) Pesie chodniky a cyklotrasy, cyklochodniky a cyklocesty.

d) Rekonstrukcia a vystavby miestnych a nadradenych sieti technickej infrastruktury vratane
zariadeni technickej infrastruktury.

e) Parky, parkovo upravené plochy.

J  SCHEMU ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako schéma zavaznych Casti rieSenia sa urcuje:

e Vykres ¢. 3 Komplexny navrh
e Vykres ¢. 4 Regulacné principy

K REGULACNE LISTY

Doplnujuce regulativy k funkéno-priestorovym blokom podla vykresu €. 4

Funkéno - Regulativy Reklamné stavby

priestorovy

blok Specifické regulativy Funkéné Kategoéria umiestnenie
vyuZitie

1-1.1 ° D1 R3, R4, R5 U2, U3

1-1.2 ° D1 R3, R4, R5 U2, U3
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Funkéno -
priestorovy

Regulativy

Reklamné stavby

blok Specifické regulativy Funkéné Kategoéria umiestnenie
vyuzitie

1-1.3 o D1 R3, R4, R5 U2, U3
1-2.1 . BD1, BZ11 R4, R5 U2, U3
1-2.3 . BD2 R4, R5 U2, U3
1-4.1 . BD2 R4, RS U2, U3
1-5.1 e Medzi objektami sa doporucuje BZ5, BD2 R4, RS U2, U3

ponechat priehlad smerom od obytnej

Casti na vezu farského kostola.
1-6.1 . Bz4 R4, R5 U2, U3
1-6.2 . BZ2 R4, RS U2, U3
1-6.3 . Z2,Bz10 R4, R5 U2, U3
3-1.1 . BZ11 R4, RS U2, U3
3-1.2 . BZ16 R4, R5 U2, U3
3-1.3 . BZ3 R4, RS U2, U3
3-14 . BZ8 R4, R5 U2, U3
3-2.1 . 71, BZ5 R4, R5 U2, U3
3-2.2 . BZ5 R4, R5 U2, U3
3-2.3 . 71 R4, R5 U2, U3
3-3.1 . BZ11 R4, R5 U2, U3
3-3.2 . BZ13 R4, R5 U2, U3
3-3.3 . BzZ7 R4, R5 U2, U3
3-34 . BZ5 R4, R5 U2, U3
3-3.5 . BZ5 R4, R5 U2, U3
3-3.6 o Clenenie hmdt na mensie celky BZ7 R4, R5 U2, U3

plasticitou a vertikalnym ¢lenenim

fasad.
3-3.7 . BZ5 R4, R5 U2, U3
3.3-8 . Z1 R4, R5 U2, U3
4-1.1 . BZ14 R4, R5 U2, U3
4-1.2 . BZ12 R4, R5 U2, U3
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Funkéno -
priestorovy

Regulativy

Reklamné stavby

blok Specifické regulativy Funkéné Kategoria umiestnenie
vyuzitie
4-1.3 71,D2 R4, R5 U2, U3
4-1.4 11 R4, R5 U2, U3
4-1.5 BZ11 R4, R5 U2, U3
4-2.1 BZ6 R4, R5 U2, U3
4-2.2 BZ5 R4, R5 U2, U3
4-2.3 Vertikdlne rytmické ¢lenenie fasddy Bz12 R4, R5 U2, U3
v zdpadnej Casti bloku
13-1.1 BZ9 R2,R3, R4, R5 U1, U2, U3
13-2.1 BZ2 R4, R5 U2, U3
13-3.1 Objekty bytovych domov &lenit BZ11 R4, R5 U2, U3
vertikdlne na mensie celky
13-3.2 Fasady je potrebné vertikalne ¢lenit BD1, BZ R4, RS U2, U3
a vyskovo zénovat stresnu rovinu.
13-3.3 BD1, BZ5 R4, R5 U2, U3
24-1.1 BZ15 R4, R5 U2, U3
24-2.1 Bz11 R4, R5 U2, U3
24-2.2 Hmotu gardzi a vstupov je mozné BD1, BZ11 R4, R5 U2, U3
vysunut pred stavebnu ¢iaru max, 1,0
m od hranice prislusnej parcely -
pozemku max. v jednej tretine Sirky
parcely a v trovni (vyske) jedného
(prvého) nadzemného podlazia (1.NP).
24-2.3 Hmotu gardzi a vstupov je mozné BD1 R4, R5 U2, U3

vysunut pred stavebnu ¢iaru max, 1,0
m od hranice prislusnej parcely -
pozemku max. v jednej tretine Sirky
parcely a v drovni (vySke) jedného
(prvého) nadzemného podlazia (1.NP).
Dopravné spristupnenie bloku zastavby
v severovychodnom cipe FPB v
kontakte s FPB 24-2.1 a Zelezni¢nou
tratou napojenim vjazdom z Bojnickej
cesty a z ulice A. Sladkovica.
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