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I. ZÁKLADNÉ ÚDAJE O NAVRHOVATEĽOVI 

 

1. Názov (meno). 

PROCTOR, s.r.o. 

  

2. Identifikačné číslo. 

46 745 742 

 

3. Sídlo. 

Rostovská 22, 831 06 Bratislava 

 

4.  Meno, priezvisko, adresa, telefónne číslo a iné kontaktné údaje 
oprávneného zástupcu obstarávateľa. 

Ing.arch. Marián Ferjo, projektant – splnomocnený zástupca navrhovateľa 

Vyšná Šebastová 138, 080 06 Prešov 

Telefón: +421(0)905 537 289  

Mail:  marianferjo@tristanstudio.sk 

 

5.  Meno, priezvisko, adresa, telefónne číslo a iné kontaktné údaje 
kontaktnej osoby, od ktorej možno dostať relevantné informácie 
o navrhovanej činnosti a miesto na konzultácie. 

Ing.arch. Marián Ferjo, projektant 

Vyšná Šebastová 138, 080 06 Prešov 

Telefón: +421(0)905 537 289  

Mail:  marianferjo@tristanstudio.sk 
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II. ZÁKLADNÉ ÚDAJE O NAVRHOVANEJ ČINNOSTI  

1. Názov. 

Obytný súbor dvojičky - Hadovce 

 

2. Účel. 

Účelom navrhovanej činnosti je výstavba a prevádzka obytných súborov, v zastavanom území mesta 
Komárno, v časti Hadovce. 

 

3. Užívateľ. 

PROCTOR, s.r.o., Rostovská 22, 831 06 Bratislava 

 

4. Charakter navrhovanej činnosti (nová činnosť, zmena činnosti a 
ukončenie činnosti). 

Navrhovaná činnosť je v zmysle zákona č.24/2006 Z.z. novou činnosťou. 

Podľa prílohy č. 8 zákona č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie klasifikujeme 
danú činnosť nasledovne: 

9.Infraštruktúra 

Rezortný orgán: Ministerstvo dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky 

Pol.  
číslo  

Činnosť, objekty a zariadenia  

Prahové hodnoty  

Časť A  
(povinné  

hodnotenie)  

Časť B  
(zisťovacie  
konanie)  

16.  

Projekty rozvoja obcí vrátane 
a) pozemných stavieb alebo ich súborov 
(komplexov), ak nie sú uvedené v iných 
položkách tejto    prílohy  

 
v zastavanom území 
od 10 000 m2 
podlahovej plochy  

b)  statickej dopravy  od 100 do 500 stojísk 

Pre takúto činnosť je potrebné v zmysle zákona č. 24/2006 Z.z. vypracovať dokumentáciu EIA pre 
zisťovacie konanie. 

Navrhovateľ požiadal Okresný úrad vo Komárne, odbor starostlivosti o životné prostredie v zmysle  
§ 22 ods. 6 zákona  o EIA o upustenie od variantného riešenia zámeru. 

Predmetnej žiadosti bolo vyhovené listom č. OU-OU-KN-OSZP-2022/003266-002 zo dňa 21.02.2022 
(príloha č. 4). Z uvedeného dôvodu je predkladaný Zámer pre zisťovacie konanie spracovaný a 
posudzovaný v jednovariantnom riešení navrhovanej činnosti. 
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5. Umiestnenie navrhovanej činnosti (kraj, okres, obec, katastrálne územie, 
parcelné číslo). 

Spoločnosť PROCTOR, s.r.o., Rostovská 22, 831 06 Bratislava uvažuje s realizáciou projektu „obytný 
súbor dvojičky – Hadovce“ vybudovaním v zastavanom území mesta Komárno, v časti Hadovce. 

Rekonštruované a novonavrhované objekty sa nachádzajú v oblasti jestvujúcej zástavby mesta 
Komárno. Sú umiestnené na rovinatom teréne, pozemok má tvar nepravidelného tvaru a je súčasťou 
jestvujúceho priemyselného areálu s orientáciou budov v dlhšej osi juhozápad - severovýchod. 

Všetky pozemky sú umiestnené v zastavanom území obce v jeho intraviláne a sú evidované ako 
zastavané plochy a nádvoria. Osadenie zástavby vychádza z výškopisu v záujmovom území, ako aj jeho 
okolia.  

Dopravne je pozemok napojený na cestu II.triedy č.573 areálovou komunikáciou a novou križovatkou, 
ktorá bude prechádzať  cez železničnú trať v mieste pôvodného prechodu.  

Navrhovaná výstavba je v plnom rozsahu v súlade s územným plánom mesta Komárno, jej záväznou 
časťou a danými regulatívmi platnými pre dané územie. 

Kraj:   Nitriansky 

Okres:   Komárno  

Obec:   Komárno, časť Hadovce 

Katastrálne územie: Komárno  

Parcely registra „C“: 11931/1, 3, 4, 5, 6, 7, 11, 12 a 11933 

Druh pozemku:  Zastavané plochy a nádvorie 

Umiestenie pozemku: Zastavané územie obce 

 



Zámer činnosti podľa zákona NR SR č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie 

Obytný súbor dvojičky - Hadovce 

  Strana 7 / 68 
 

6. Prehľadná situácia umiestnenia navrhovanej činnosti (mierka 1: 50 000). 

Obrázok č. 1: Prehľadná situácia umiestnenia navrhovanej činnosti (mierka 1:50 000) 
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7. Termín začatia a skončenia výstavby a prevádzky navrhovanej činnosti. 

Začatie výstavby:    03/2023 

Ukončenie výstavby:    03/2025 

Začatie prevádzky:    03/2025 

Termín ukončenia prevádzky:    nie je stanovený 

 

8. Opis technického a technologického riešenia. 

Navrhované bytové domy budú slúžiť na bývanie pre občanov mesta a ich životných potrieb. Bytové 
domy budú napojené na všetky  inžinierske siete a dopravne na komunikačnú cestnú sieť.  

ZÁKLADNÉ ÚDAJE O STAVBE 

Členenie stavby na stavebné objekty 

SO 01 – Bytový dom A 

SO 02 – Bytový dom B 

SO 03 – Polyfunkčný bytový dom C 

SO 04 – Prístrešky odpadu 

SO 05 – HTU 

SO 06 – Komunikácie a spevnené plochy 

SO 07 – Dopravné napojenie – križovatka 

SO 08 – Železničné priecestie 

SO 09 – Rozšírenie verejnej vodovodnej siete 

SO 10 – Vodovodné prípojky pre bytové domy 

SO 11 – Splašková kanalizačná prípojka + prečerpávacia stanica s nádržou 

SO 12 – Areálová splašková kanalizácia 

SO 13 – Dažďová kanalizácia zo striech 

SO 14 – Dažďová kanalizácia zo spevnených plôch + ORL 

SO 15 – Rozšírenie distribučnej siete SPP 

SO 16 – Prípojka plynu 

SO 17 – Odberné plynové zariadenie 

SO 18 – Prípojka VN 

SO 19 – Trafostanica 

SO 20 – Distribučná  NN sieť 

SO 21 – Odberné elektrické zariadenie 

SO 22 – Verejné osvetlenie 

SO 23 – Telekomunikačná prípojka 

SO 24 – Sadové a terénne úpravy 

SO 25 – Detské ihrisko + drobná architektúra 
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Základné údaje charakterizujúce stavbu: 

Plocha pozemku stavby    33 603 m2 

Hodnoty v zmysle priestorovej regulácie podľa záväznej časti územného plánu blokov 17.50 a 17.87 : 

Obytné územie – prevaha bývania v bytových domoch do 4NP (BD1) 

Plocha pozemku funkčnej plochy BD1  14 414,42 m2 

Zastavaná plocha SO 01 a SO 02  2 x 1 228,03 m2  (17,03% - UPN 30%) 

Plocha zelene     6 389,02 m2 (44,32% - UPN 40%) 

Počet podlaží 4np (UPN – 4np) 

 

Polyfunkčné územie bývania a občianskej vybavenosti (PO) 

Plocha pozemku funkčnej plochy PO  17 102,65 m2 

Zastavaná plocha SO 03    4 154,15 m2  (24,28% - UPN 25%) 

Plocha zelene     7 808,99 m2 (45,65% - UPN 45%) 

Počet podlaží 15 np (podľa UPN – 16 np) 

Krajinná zeleň (ZK) 

Plocha pozemku funkčnej plochy ZK  2 085,93 m2 

 

Obytné územie – prevaha bývania v bytových domoch do 4NP (BD1) 

Počet bytov     110 (2 izbové – 110) 

80 x dvojizbový     51,39 m2 

30 x dvojizbový     51,71 m2 

Plocha bytov spolu    5 662,5 m2 

Plocha logií     387,8  m2 

Príslušenstvo bytov (sklady)   419,0  m2 

Chodby, schodiská, výťahy   1 089,7 m2 

Parkovacie miesta    126 (z toho pre imobilných 11) 

 

Polyfunkčné územie bývania a občianskej vybavenosti (PO) 

Počet bytov     208 (2izbové – 130, 3 izbové – 78) 

26 x dvojizbový     58,43 m2 

52 x dvojizbový     59,15 m2 

26 x dvojizbový     59,83 m2 

26 x dvojizbový     48,24 m2 

26 x trojizbový     81,41 m2 

26 x trojizbový     74,22 m2 

26 x trojizbový     77,25 m2 

Plocha bytov spolu    13 459,68 m2 
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Plocha terás a balkónov    2 120,56  m2 

Príslušenstvo bytov (sklady)   1 447,63  m2 

Chodby, schodiská, výťahy   3 534,04 m2 

Technické vybavenie budovy – kotolne  161,24 m2 

 

Plocha občianskej vybavenosti   1 375,25 m2 

Parkovacia plocha    7 375,34 m2 

Nebytové priestory spolu   8.750,59 m2  

Parkovacie miesta    371 (garáž – 216, terén – 155) 

(z toho pre imobilných 30) 

URBANISTICKÉ RIEŠENIE  

Urbanistické riešenie vychádza z lokality, ktorá bola pre daný projekt navrhnutá investorom. Nakoľko 
sa jedná o pozemok v zastavanom území, kde je jestvujúca okolitá výstavba, aj navrhované riešenie je 
prispôsobené svojou hmotovou kompozíciou týmto podmienkam a jestvujúcim výškovým stavbám na 
pozemku. Pozemok je rovinatý, bez výškových rozdielov. Pôdorysný tvar je nepravidelný mnohostran. 

Na východnej hranici sa nachádza areál fotovoltaických elektrárni, na južnej hranici pozemku sa 
nachádza súvislá vrstva vysokej zelene okolo nefunkčnej železničnej trate a zo západu a severu sa 
nachádzajú poľnohospodárske pozemky a v časti vodný kanál s umelou vodnou plochou, ktorá tvorí 
významný ekologický prvok v území. Z tohto dôvodu je urbanistický návrh bytových domov navrhnutý 
tak, aby tento vizuálny kontakt na zeleň ostal aj po výstavbe bytových domov.  

Návrh pozostáva z dvoch bytových domov s výškou 4 np a polyfunkčného bytového domu s výškou 15 
np na mieste súčasných nevyužívaných obilných síl, ktoré budú prepojené nadzemnými garážami. 

Štvorpodlažné bytové domy budú kopírovať hranicu pozemku s orientáciou juhovýchod - severozápad. 
Polyfunkčný bytový dom bude mať pôvodnú orientáciu obilných síl juhozápad – severovýchod, ale 
jednotlivé byty budú otočené v smere východ – západ. 

ARCHITEKTONICKÉ RIEŠENIE 

Architektonické a dispozičné riešenie je navrhnuté tak, aby v sebe skĺbilo funkčné a estetické 
požiadavky, ktoré sa kladú na tento druh stavby, v súlade so zadávacou štúdiou investora  
a požiadavkami navrhovateľa. Navrhovaná činnosť zohľadňuje väzby na existujúce dopravné  
a inžinierske siete v území. 

SO 01, SO 02 – bytové domy A,B 

Architektonické riešenie bytového domu je navrhované v súvislosti s orientáciou na svetové strany 
a výška objektu je navrhovaná štyrmi podlažiami. Stavba využíva terénny zlom a je navrhovaná 
s plochou strechou. Byty v bytovom dome sú navrhované s presvetlením severovýchod – juhozápad. 
Juhovýchodná a severozápadná fasáda je navrhovaná ako plná stena. Z dôvodu presvetlenia obytných 
miestností je juhozápadná fasáda navrhnutá s oknami a loggiami, ktoré v dostatočnej miere zabezpečia 
presvetlenie bytov. Táto fasáda slúži ako vstupná a na opačnej severovýchodnej strane sú na nej 
umiestnené okná do kuchýň, hygienických zariadení a priestoru schodiska. Hmota časti sekcie 
bytového domu v strednej časti je vysunutá a v celom rozsahu farebne odčlenená od ostatnej 
omietkovej fasády. Farebne je dom členený aj na vodorovné pásy, ktoré majú spoločný architektonický 
prvok s polyfunkčným bytovým domom C-SO 03. Do bytového domu sa vstupuje rampou a 
schodiskom, ktoré  sprístupňujú priestory bytového domu. Rampa so schodiskom je prestrešená 
markízou.  
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SO 03 – polyfunkčný bytový dom C 

Navrhovaný polyfunkčný bytový dom vychádza z požiadaviek kladených na takýto druh výstavby. 
Architektonické riešenie bytového domu je navrhované v súvislosti s orientáciou na svetové strany 
a výška objektu je navrhovaná pätnástimi nadzemnými podlažiami. Stredové prepojenie garážami má 4 
podlažia. Stavba využíva pod výškovými hmotami jestvujúce základy obilných síl. Byty v bytovom dome 
sú navrhované s presvetlením východ–západ. Južná a severná fasáda je navrhovaná ako plná stena. 
Z dôvodu presvetlenia obytných miestností je východná a západná fasáda navrhnutá s oknami 
a loggiami, ktoré v dostatočnej miere zabezpečia presvetlenie bytov. Po funkčnej stránke rozdelenia 
budovy sú spodné dve podlažia určené pre zázemie bytov, technické vybavenie a priestory 
občianskeho vybavenia. V rámci týchto dvoch podlaží je medzi výškovými hmotami navrhnutý priestor 
na garážovanie, ktorý má aj medziposchodie. Po architektonickej stránke bude spodný parter riešený 
predsadenou prevetrávanou fasádou a zasklenými stenami a vrchné obytné podlažia budú riešené 
typovým zatepľovacím systémom s omietkou, kde jednotlivé podlažia budú opticky predelené pásmi, 
ktoré sú spoločným architektonickým prvkom s bytovými domami A,B. 

Do bytového domu sa vstupuje chodníkom z terénu, ktoré  sprístupňujú komunikačné priestory 
bytového domu a taktiež priestory občianskej vybavenosti. Samostatný vstup a výstup je pre časť 
garáže. 

DISPOZIČNÉ RIEŠENIE 

SO 01, SO 02 – bytové domy A,B 

Dispozičné riešenie bytového domu je navrhnuté tak, že z jedného komunikačného schodiska v sekcii 
sú na podlaží prístupné 2-3 byty. Do bytového domu sa vstupuje vonkajšou rampou, alebo schodiskom 
do vstupnej haly a potom do chodby so schodiskom a výťahom, z ktorej sú prístupné dva dvojizbové 
byty a priestor skladu, kde sú jednotlivé kopky pre byty. Z priestoru vstupnej haly je prístupný sklad pre 
kočíky, bicykle a pod. 2np až 4np má zo spoločného schodiska prístupné 3 dvojizbové byty.  

Dvojizbový byt – pozostáva zo vstupnej chodby z ktorej sú prístupné ostatné časti bytu kúpeľňa, WC, 
spálňa a spoločný priestor kuchyne a obývacej izby. Z tohto priestoru je prístupná aj loggia. 

Bytové domy sú navrhnuté tak, aby bol bezbariérový prístup do každej jednej sekcie. V prípade potreby 
je možnosť úpravy bezbariérového riešenia vo všetkých bytoch. 

SO 03 – polyfunkčný bytový dom C 

Dispozičné riešenie bytového domu je navrhnuté tak, že na prvých dvoch podlažiach sa nachádza 
občianska vybavenosť a zázemie bytov a na 3-15 np sa nachádzajú samostatné byty. Na 1np sa 
nachádzajú štyri samostatné priestory určené pre občiansku vybavenosť, ktoré majú vchody 
z vonkajšieho priestoru, prípadne s komunikačného jadra. Byty sú prístupné dvomi vstupmi na 1np, 
kde cez zádverie sa vstupuje do komunikačného jadra v ktorom sú dva výťahy a dve schodiská. Vedľa 
vchodu sa nachádza sklad pre kočíky a bicykle. Cez komunikačné jadro sú prístupné aj jednotlivé 
podlažia garáží. Garáž ma samostatný vstup zo severnej stany budovy. Na 2np sa nachádzajú dve 
a sklady s kopkami pre jednotlivé byty. Z jedného komunikačného jadra v sekcii je na podlaží 
prístupných 8 bytov – 5 dvojizbových a 3 trojizbové.  

Dvojizbový byt – pozostáva zo vstupnej chodby z ktorej sú prístupné ostatné časti bytu kúpeľňa, WC, 
spálňa a spoločný priestor kuchyne a obývacej izby. Z tohto priestoru je prístupná aj loggia. 

Trojizbový byt – pozostáva zo vstupnej chodby z ktorej sú prístupné ostatné časti bytu kúpeľňa, WC, 
spálňa a spoločný priestor kuchyne a obývacej izby. Z tohto priestoru je prístupná aj loggia. 

Bytové domy sú navrhnuté tak, aby bol bezbariérový prístup do každej jednej sekcie. V prípade potreby 
je možnosť úpravy bezbariérového riešenia vo všetkých bytoch. 
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STAVEBNO – TECHNICKÉ RIEŠENIE STAVBY 

SO 01, SO 02 – bytové domy A, B   

Architektonicko – stavebné riešenie 

Zemné práce 

Pred výkopovými prácami bude odstránená vrstva ornice a následne uložená na dočasnej skládke na 
pozemku. Celý objem ornice bude využitý pri terénnych a sadových úpravách. 

Pred začatím prác stavebných prác budú vytýčené všetky jestvujúce podzemné aj nadzemné vedenia 
inžinierskych sietí.  

Výkopové práce budú pozostávať z prípravy plochy na pilotáž a výkopu pásov pre základové trámy. 

Únosnosť podložia bude priebežne kontrolovať geotechnik zhotoviteľa. Následne sa prevedú  výkopy 
pre základové konštrukcie.  

Vzhľadom na jestvujúce terénne pomery a novo navrhovanú úroveň stavby  ±0,000 bude nutné pod  
objektom zrealizovať vyrovnávajúci násyp.  

Stavebné riešenie 

Navrhované základy pod nosné murivo  sú základové železobetónové trámy. Budú prevedené 
z betónu. Tieto základové trámy budú uložené na sústave pilót, ktoré budú prenášať zaťaženie do 
únosnej vrstvy terénu. 

Podrobné riešenie a popis zakladania stavby, použitých zvislých nosných konštrukcií, Vodorovných 
nosných konštrukcie, zastrešenia, schodísk, okenných a dverných konštrukcií, povrchových úprav, 
izolácii proti vode, tepelnej izolácii, klampiarskych konštrukcií a ďalších stavebných riešení bude 
podrobne popisné  v ďalšom stupni projektovej dokumentácie. 

Vnútorné rozvody zdravotechniky 

Vnútorná kanalizácia  

Vnútorná kanalizácia v objekte zabezpečuje odvádzanie splaškových odpadových vôd a dažďových 
z objektu so spoločným napojením na verejnú kanalizáciu. Vnútorná kanalizácia je riešená ako delená 
so samostatným odvádzaním splaškových odpadových vôd a dažďových vôd. 

Vnútorný vodovod 

Vnútorný vodovod je v objekte bytového domu navrhnutý delený pre zabezpečenie rozvodu vody pre 
sociálno-hygienické účely a pre vnútorný požiarny vodovod.  

Požiarny vodovod - potreba pre vnútorný zásah 

Vnútorný požiarny vodovod je riešený samostatným napojením na vodovodnú prípojku a samostatným 
stúpacím potrubím. Pre možnosť protipožiarneho zásahu sú navrhnuté hadicové navijaky s tvarovo 
stálou hadicou podľa návrhu dielu požiarnej ochrany v súlade s požiadavkami STN 92 0400.  

Rozvod vnútorného požiarneho vodovodu navrhujeme z oceľového závitového pozinkovaného 
potrubia.  

Návrh a dimenzovanie vnútorného vodovodu bude riešené podľa STN 73 6660, 73 6655 a STN 92 0400. 

Požiarne úseky budovy Bytového domu budú vybavené vnútornými hadicovými zariadeniami HZ 25/30 
(navijakmi s tvarovo  stálou hadicou dĺžky 30 m o svetlom priemere DN  25  a priemere prúdnice 10 
mm prietokom Q = 0,59 l/min pri tlaku 0,2 MPa.) Takto bude zabezpečená najväčšia vzdialenosť 
ktoréhokoľvek miesta  požiarnych  úsekov od navijakov do 30 m, čo je v súlade s § 12 ods. 4  písm. b) 
vyhlášky MV SR č. 699/2004 Z. z. Tieto vnútorné hadicové  zariadenia sú schopné zabezpečiť pre každý 
požiarny úsek stavby bytového domu min. 0,98 l.s-1 požiarnej vody 
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Požiarny vodovody vo vnútri budovy, bude napájaný za hlavným uzáverom vody oddelený vlastným 
guľovým uzáverom, filtrom a spätnou klapkou. Potrubie, bude oceľové izolované, vedené voľne 
k hadicovým navijakom.  

Stanovenie výpočtového prietoku pri požiarnom zásahu vnútornými zariadeniami  

Uvažuje sa, že súčasne pôjde 2x hydrant 

Qp = 2 x 0,98 = 1,98 l/s 

Qd > Qp → 2,12 > 1,98 → Qd=  2,12 l/s 

Výpočtová prierezová rýchlosť vody → v=1,5 m/s 

Vnútorný priemer potrubia  

d =  = 0,042 m → navrhujem  potrubie menovitej svetlosti min. D63 (DN50) 

Vnútorné rozvody elektriky a slaboprúdu 

Navrhované byty budú zaradená do kategórie B1 tj. elektrické spotrebiče budú okrem napojenia 
osvetlenia a bežných prenosných spotrebičov určené aj na elektrické varenie. 

Výkonová bilancia - byt 

Svetelná inštalácia      0,5kW 

Zásuvková inštalácia      2,0kW 

Motorická inštalácia      2,5kW 

Vykurovanie+TUV+kuchynské spotrebiče   11,0kW 

Inštalovaný výkon Pib =      16,0kW 

Výpočtový výkon Ppb =       11,0kW 

Výkonová bilancia – spoločná spotreba 

Inštalovaný výkon PiSS =      7,0kW 

Výpočtový výkon PpSS =       7,0kW 

Výkonová bilancia – výťahy 

Inštalovaný výkon PiS =       7,0kW 

Výpočtový výkon PpS =       7,0kW 

Vnútorné rozvody kúrenia 

Stavba sa nachádza v oblasti s danými klimatickými  podmienkami : 

Miesto :        Komárno 

Oblastná výpočtová teplota:     - 11C 

Priemerná teplota počas vyk. obdobia:    4,2C 

Počet dní vykurovacieho obdobia:    209 dní 

Ako zdroj tepla sa uvažujú lokálne tepelné čerpadlá vzduch – voda. Uvedené množstvá potrebného 
tepla treba znásobiť pre dva bytové domy. 

Pre vykurovanie bytov sa ako zdroj uvažujú lokálne tepelné čerpadlo vzduch – voda. Jednotka 
tepelného čerpadla bude umiestnená v exteriéry na streche. 

Ohrev teplej vody bude riešený v lokálnych tepelných čerpadlách pre vykurovanie a ohrev TV. 
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Podrobné riešenie a popis všetkých vnútorných rozvodov bude detailne popisné v ďalšom stupni 
projektovej dokumentácie. 

SO 03 – polyfunkčný bytový dom C 

Architektonicko – stavebné riešenie 

Navrhovaná budova je navrhnutá na jestvujúcich základoch pôvodných obilných síl a nových základoch 

pod časťou garáží.  Základové konštrukcie budú využité v pôvodnom rozsahu, prípadne budú doplnené 

o nové podľa statického výpočtu.  V celom rozsahu je navrhnutý nosný železobetónový systém 

s výplňovým murivom. Skelet v mieste garáži nebude mať výplňové murivo a bude otvorený a  

z vonkajšej strany obložený perforovaným obkladom. Tento obklad bude dominantným pre spodné 

dve podlažia v celom parteri. V časti občianskej vybavenosti sú navrhnuté presklené steny. Obytná časť 

bude zateplená a opatrená vonkajším zateplením. Strecha je navrhnutá ako plochá s PVC krytinou 

a štrkovým zásypom. Výplne okien a dverí budú z plastových, resp. hliníkových profilov s izolačným 

trojsklom. 

Búracie a zemné práce 

Železobetónová konštrukcia pôvodných obilných síl bude zbúraná. Mobilným drvičom budú zo 

vzniknutej sutiny odseparované železné a neželezné kovy. Vzniknutá podrvená stavebná suť bude 

v celom rozsahu využitá na terénne úpravy navrhovanej výstavby. 

Búracie práce budú pozostávať z odstránenia časti jestvujúcich nadzákladových trámov do potrebnej 

výšky pre realizáciu základovej roznášacej dosky. 
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Obrázok č. 2: Letecký pohľad na silá – súčasný stav 

 

Výkopové práce budú pozostávať z výkopu jám pre dojazdové šachty výťahov. 

Základy 

Základové konštrukcie budú využité v pôvodnom rozsahu a budú doplnené o nové podľa statického 
výpočtu. Navrhované základy pod nosné murivo a stĺpy sú základové železobetónové trámy a pätky. 
Budú prevedené z betónu. Tieto základové trámy a pätky budú uložené na sústave pilót, ktoré budú 
prenášať zaťaženie do únosnej vrstvy terénu. Podrobné riešenie a popis bude v ďalšom stupni 
projektovej dokumentácie v časti statiky 
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Zvislé nosné konštrukcie 

V celom rozsahu je navrhnutý nosný železobetónový systém s výplňovým murivom. Skelet v mieste 
garáži nebude mať výplňové murivo a bude otvorený z vonkajšej strany obložený perforovaným 
obkladom. Obvodové výplňové murivo a vnútorné nosné steny sú z tehál. 

Podrobné riešenie a popis zakladania stavby, použitých zvislých nosných konštrukcií, Vodorovných 
nosných konštrukcie, zastrešenia, schodísk, okenných a dverných konštrukcií, povrchových úprav, 
izolácii proti vode, tepelnej izolácii, klampiarskych konštrukcií a ďalších stavebných riešení bude 
podrobne popisné  v ďalšom stupni projektovej dokumentácie. 

Vnútorné rozvody zdravotechniky 

Vnútorná kanalizácia  

Vnútorná kanalizácia v objekte zabezpečuje odvádzanie splaškových odpadových vôd a dažďových 
z objektu so spoločným napojením na verejnú kanalizáciu. Vnútorná kanalizácia je riešená ako delená 
so samostatným odvádzaním splaškových odpadových vôd a dažďových vôd. 

Kanalizačným potrubím je zvedená splašková odpadová voda z objektu pomocou kanalizačnej prípojky 
do verejnej kanalizácie. Splašková kanalizácia je navrhnutá vo vnútri budovy.   

Vnútorný vodovod 

Vnútorný vodovod je v objekte bytového domu navrhnutý delený pre zabezpečenie rozvodu vody pre 
sociálno-hygienické účely a pre vnútorný požiarny vodovod. Vzhľadom na výšku objektu budú v rámci 
stúpačiek riešené aj samostatné tlakové stanice, aby sa zabezpečil dostatočný tlak vody v každom 
podlaží v zmysle potreby zariaďovacích predmetov. 

Vnútorný požiarny vodovod  

Vnútorný požiarny vodovod je riešený samostatným napojením na vodovodnú prípojku a samostatným 
stúpacím potrubím. Pre možnosť protipožiarneho zásahu sú navrhnuté hadicové navijaky s tvarovo 
stálou hadicou podľa návrhu dielu požiarnej ochrany v súlade s požiadavkami STN 92 0400.  

Rozvod vnútorného požiarneho vodovodu navrhujeme z oceľového závitového pozinkovaného 
potrubia.  

Návrh a dimenzovanie vnútorného vodovodu bude riešené podľa STN 73 6660, 73 6655 a STN 92 0400.  

Požiarne úseky prevádzkovej budovy pre občianske vybavenie stavby budú vybavené vnútornými 
hadicovými zariadeniami HZ 25/30 (navijakmi s tvarovo  stálou hadicou dĺžky 30m o svetlom priemere 
DN25  a priemere prúdnice 10 mm prietokom Q = 0,59 l/min pri tlaku 0,2 MPa.) Takto bude 
zabezpečená najväčšia vzdialenosť ktoréhokoľvek miesta  požiarnych  úsekov od navijakov do 30m, čo 
je v súlade s § 12 ods. 4  písm. b) vyhlášky MV SR č. 699/2004 Z. z. Tieto vnútorné hadicové  zariadenia 
sú schopné zabezpečiť pre každý požiarny úsek stavby bytového domu min. 0,98 l/s požiarnej vody.  

Stanovenie výpočtového prietoku pri požiarnom zásahu vnútornými zariadeniami  

Uvažuje sa, že súčasnosť 3 x hydrantov 

Qp = 3 x 0,98 = 2,94 l/s 

Výpočtová prierezová rýchlosť vody → v=1,5 m/s 

Vnútorný priemer potrubia  

d =  = 0,089 m → navrhujem  potrubie menovitej svetlosti min. D110 (DN100) 

Vnútorné rozvody elektriky a slaboprúdu 

Navrhované byty budú zaradená do kategórie B1 tj. elektrické spotrebiče budú okrem napojenia 
osvetlenia a bežných prenosných spotrebičov určené aj na elektrické varenie. 
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Výkonová bilancia - byt 

Svetelná inštalácia     0,5kW 

Zásuvková inštalácia     2,0kW 

Motorická inštalácia     2,5kW 

Vykurovanie+TUV+kuchynské spotrebiče  11,0kW 

Inštalovaný výkon Pib =     16,0kW 

Výpočtový výkon Ppb =      11,0kW 

Výkonová bilancia – spoločná spotreba 

Inštalovaný výkon PiSS =     7,0kW 

Výpočtový výkon PpSS =      7,0kW 

Výkonová bilancia – výťahy 

Inštalovaný výkon PiS =      15,0kW 

Výpočtový výkon PpS =      15,0kW 

Výkonová bilancia – garáže 

Inštalovaný výkon PiG =      15,0kW 

Výpočtový výkon PpG =      15,0kW 

Vnútorné rozvody kúrenia 

Stavba sa nachádza v oblasti s danými klimatickými  podmienkami : 

Miesto :       Komárno 

Oblastná výpočtová teplota:    - 11C 

Priemerná teplota počas vyk. obdobia:   4,2C 

Počet dní vykurovacieho obdobia:   209 dní 

Pre vykurovanie objektu sa uvažuje s 2 x hybridnou kotolňu, tepelné čerpadlo v kombinácií plynovými 
kotlami. Jednotka tepelného čerpadla bude umiestnená v exteriéry na streche. 

Kotolňa nie je podľa STN 07 0703 (čl. 28) klasifikovaná do II. kategórie s výkonom od 0,5 MW do 3,5 
MW.  

Podrobné riešenie a popis všetkých vnútorných rozvodov bude detailne popisné v ďalšom stupni 
projektovej dokumentácie. 

 

SO 04 – Prístrešky odpadu 

Navrhovateľ uvažuje s využitím modulových prístreškov pre odpad (napr. typ: EINHAUSUNG KELLER 
SYSTEME)  alebo obdobnými. Výhodou je možnosť konfigurovať prístrešky s modulovým princípom so 
štandardnými elementami od rozmeru 2 180 x 2 180 až do 9 290 x 5 250 so štandardnou výškou 2 260 
mm.  

 

SO 05 – HTÚ 

V rámci tohto objektu bude riešená príprava územia na výstavbu, odhumusovanie potrebných plôch 
a hrubé terénne úpravy. Pri hrubých terénnych úpravách v trvalom zábere predmetnej stavby sa jedná 
o výkopové a násypové práce hlavných objektov stavby a komunikácii. 
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Pred samotnou realizáciou výkopov sa v časti pozemku zrealizuje skrývka ornice, ktorá sa použije na 
konečné sadové úpravy okolo stavieb. Množstva, uloženie a technické prevedenie bude upresnené 
v ďalšom stupni PD. V časti jestvujúcich síl bude zachovaná základová doska a terénne úpravu budú 
realizované iba po obvodovú časť tohto základu 

Celkové objemy zemných prác v rámci hrubých terénnych úprav pre celú stavbu budú zrátané 
v ďalšom stupni projektovej dokumentácie.   

 

SO 06 – Komunikácie a spevnené plochy 

Novonavrhované komunikácie, spevnené plochy a parkoviská budú napojené na jestvujúcu  
komunikáciu cestu II triedy č.573  prostredníctvom novej križovatky.  Cesta II/573 je v predmetnom 
úseku riešená ako dvojpruhová obojsmerná komunikácia kategórie C 6,5/90.  

FUNKČNÉ A TECHNICKÉ RIEŠENIE  

Kategória cesty: prístupové účelové komunikácie – 6,0/30 

Pozdĺžny sklon:  min.0,0%; max.2,00%, 

Priečny sklon:  prístupové účelové komunikácie – strechovitý 2,50%, jednostranný 2,50%, 

   parkoviská – jednostranný 2,50%, 

   spevnená plocha – premenlivý, 

Plochy a dĺžky trás:  

• prístupové komunikácie  cca    884 m  

• spevnené plochy a parkoviská   cca   8 540m2 

• chodníky    cca  1 852 m2 

Počet parkovísk 497 PM  

Smerové oblúky:    Rmin=3m, prosté kruhové 

Výpočet počtu parkovacích stojísk podľa STN 73 6110/Z1/Z2, čl. 16.3.10 

Počet bytov       318 

účelová jednotka byt do 60 m2 (240 byt – 1/byt)  240 parkovacích stojísk  

účelová jednotka byt do 90 m2 (78 bytov - 1,5/byt)  117 parkovacích stojísk  

základný počet parkovacích stojísk PO    357 

Počet stojísk bytov : 

N = 1,1 x PO  

N = 1,1 x 357 = 392,7 stojísk  

Celkový počet požadovaných parkovacích stojísk:  393 stojísk 

z toho pre osoby s obmedzenou schopnosťou pohybu – 4% : 393 x 0,04 = 15,7 - 16 stojísk 

 

Plocha občianskej vybavenosti     1 375,25 m2 

Zázemie a skladové plochy občianskej vybavenosti (20%) 275,25 m2 

Úžitková predajná plocha (1.100  – 25/m2)   44 parkovacích stojísk  

zamestnanci (24 – 4/stojisko)     6 parkovacích stojísk  

základný počet parkovacích stojísk PO    50 
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Regulačný koeficient mestskej polohy    kmp = 0,6 

Súčiniteľ vplyvu deľby dopravnej práce IAD: ostatnej = 40:60 kd = 1,0 

Celkový počet stojísk : 

N1 = 1,1 x Oo + 1,1 x Po x kmp x kd = 1,1 x (50 x 1,0) + 1,1 x 50 x 0,6 x 1,0 = 55 + 33 = 88 parkovacích 
stojísk 

z toho pre osoby s obmedzenou schopnosťou pohybu – 4% : 88 x 0,04 = 3,52 = 4 stojiská 

V návrhu je celkovo 88 parkovacích stojísk pre návštevníkov a zamestnancov z toho 4 stojiska určených 
pre osoby s obmedzenou schopnosťou pohybu so šírkou 3,5 m. 

Počet navrhnutých stojísk celkovo -  parkovacie štandardné 456 (garáž  - 21) 

     -  pre osoby s obmedzenou schopnosťou pohybu  41 (garáž  - 30) 

Parkovacie miesta  spolu     497  

Celkový počet navrhnutých parkovacích stojísk: 497 p.s, požiadavka podľa STN – 
481p.s. 

Počet navrhnutých parkovacích stojísk je v súlade s požiadavku STN 736110/Z2. 

Odvodnenie spevnených plôch je riešené priečnym a pozdĺžnym sklonom k obrubníkom a následne do 
uličných vpustov resp. líniových odvodňovacích  žľabov, ktoré budú zaústené do dažďovej kanalizácie.  

Odvodnenie zemnej pláne sa prevedie 3%-ným priečnym sklonom pomocou vrstvy so štrkodrviny do 
pozdĺžnych trativodov DN160, ktoré budú vyústené do vpustov.  

 

SO 07 – Dopravné napojenie – križovatka 

Navrhovaná stavba sa bude napájať na existujúcu priesečnú križovatku na ceste II/573. 

Z tohto dôvodu bolo firmou FIDOP s.r.o. v marci 2022 realizované kapacitné posúdenie dopravného 
napojenia IBV na cestu II/573 v Hadovciach. Z uvedeného posúdenia vyplýva, že nie je potrebné na 
komunikácii II/573 realizovať nové pruhy na odbočenie a jestvujúca križovatka bude rekonštruovaná 
podľa navrhovaného tvaru na priesečnú.  
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Obrázok č. 3: Schematická mapa – IBV Hadovce - červeno ohraničená plocha je detailnejšie znázornená na 
obrázku. Mapový podklad:  Slovenská správa ciest - Portál IS MCS, ismcs.cdb.sk/portal/  

 
zdroj: FIDOP s.r.o. marec 2022 - Kapacitné posúdenie dopravného napojenia – Odborný posudok 
 
Obrázok č. 4: Schematická mapa – IBV Hadovce, detail riešeného územia žltou farbou je vyznačené územie stavby 
a červenou farbou je znázornená navrhovaná priesešná križovatka K  
mapový podklad : Kataster nehnuteľností - Portál ZBGIS, zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis 

 
zdroj: FIDOP s.r.o. marec 2022 - Kapacitné posúdenie dopravného napojenia – Odborný posudok 
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Trvalé dopravné značenie 

Vzhľadom na charakter stavby sa jestvujúce dopravné značenie ponechá a v mieste nového pripojenia 
sa doplní o nové DZ.  

Dočasné dopravné značenie 

Dočasné dopravné značenie, ktoré osadí počas výstavby dodávateľ stavby, musí zabezpečiť tak 
dopravnú prístupnosť územia, ako aj bezpečné vykonávanie stavebných prác. Dočasné dopravné 
značenie si vzhľadom na operatívnosť a pružnosť výstavby, osadí počas výstavby dodávateľ stavby 
podľa druhu vykonávaných prác. Stavebné práce budú prebiehať cez dennú dobu.  

SO 08 – Železničné priecestie 

Súčasťou stavby bytových domov je aj výstavba novej prístupovej cestnej komunikácie miestneho 
významy stavebnej šírky 6 m a chodníka šírky 2 m. Od priecestia po cestu II.triedy č.573 smerom do 
Komárna, vrátane križovatky je navrhovaná rekonštrukcia existujúcej miestnej cesty.  

Pre tento účel je navrhovaná aj rekonštrukcia priecestia. Vzhľadom na skutočnosť, že železničná trať je 
neprevádzkovaná a nezjazdná, navrhuje sa ponechať súčasný stav železničného zvršku, zdemontovať 
existujúcu priecestnú konštrukciu a osadiť nové zadlažbové panely. Po očistení koľaje na úroveň 
drevených podvalov sa zriadi podsyp zo štrkodrvy, osadia sa vymedzovacie hranoly a položia sa 
vnútorné a vonkajšie zadlažbové panely typu IZX. Presný návod na osadenie panelov je súčasťou 
dodávky od výrobcu - ŽPSV - Uherský Ostroh. Šírka priecestia je 9,84 m pre novú cestnú komunikáciu a 
chodník.  

Vytýčenie a poloha rekonštruovaného priecestia je identická ako je v súčasnom stave. Okraje zadlažby 
majú presah od okraja novej vozovky 0,5m, osadenie je závisle na vytýčení trasy cestnej komunikácie.    

V prípade obnovenia prevádzky na železničnej trati sa priecestná konštrukcia zdemontuje, vymení sa 
železničný zvršok a zadlažbové panely sa opätovne osadia do koľaje. Pred priecestím sa z obidvoch 
strán koľaje osadia dopravné značky STOP č. 202 a Výstražný kríž č.153. Podľa predpisu ŽSR Z12 príloha 
č.6 je vypočítaná rozhľadová dĺžka pre vodičov cestných vozidiel 228 m. Požadovaná rozhľadová dĺžka 
sa dosiahne výrubom krovísk a stromov v oblasti traťovej koľaje na obidve strany od priecestia. 
Zároveň sa na začiatky rozhľadových úsekov osadia Výstražné kolíky pre rušňovodičov na pokyn 
Pískajte. 

SO 09 – Rozšírenie verejnej vodovodnej siete 

Širšie riešené územie je v súčasnosti zásobované vodou z verejného vodovodu LT DN 100, ktoré 
prechádza okolo  riešeného  územia v súbehu s hlavnou cestou II/573.  Bod napojenia na jestvujúci 
verejný vodovod je pri ceste na verejnom prístupnom mieste.  

Zásobovanie vodou je navrhnuté napojením na jestvujúce rozvádzacie vodovodné potrubie LT DN 100 
na ceste II/572. 

Návrh rozvádzacieho potrubia je riešený tak, aby bolo zabezpečené zásobovanie vodou pre sociálno-
hygienické potreby a dodávka vody na hasenie požiaru nadzemnými požiarnymi hydrantmi.  

Vodovodné potrubie je navrhnuté z plastických hmôt a nevyžaduje ochranu proti korózii. Armatúry sú 
chránené protikoróznou úpravou z výroby.  

SO 10 - Vodovodné prípojky pre bytové domy 

Napojenie obytných domov A, B, C je navrhnuté realizáciou vodovodných prípojok napojených na So 
09 – potrubie HDPE DN/ID 100.  

Za bodom napojenia budú osadené vodomerné šachty s vodomernou zostavou (samostatne pre každý 
vchod bytového domu, resp. vlastníka plochy občianskeho vybavenia). Vodomer v šachte bude podľa 
požiadaviek vodárenskej spoločnosti a bude fakturačným meradlom vo vzťahu vodárenskej spoločnosti 
a spoločenstva vlastníkov bytov resp. bytového podniku. 

Výpočet potreby vody – je popísaný v kapitole č. IV.1 tohto zámru. 
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SO 11 – Splašková kanalizačná prípojka + prečerpávacia stanica s nádržou  

Širšie riešené územie časti  Hadovce je v súčasnosti odkanalizované do verejnej kanalizácie gravitačnou 
kanalizáciou a následne cez jestvujúcu prečerpávaciu stanicu tlakovým potrubím PVC DN 100 do  
čističky odpadových vôd. 

Pri návrhu odkanalizovania navrhovateľ vychádzal z architektonického návrhu riešeného územia a 
možnosti koncepcie delenej kanalizácie a odvádzania splaškových odpadových vôd a dažďových vôd . 

Návrh splaškovej kanalizácie akceptuje zastavovací plán a návrh terénnych úprav. Pre odvádzanie 
splaškových odpadových vôd zo sociálno-hygienických objektov bytových domov A, B, C je navrhnutá 
tlaková splašková kanalizácie D160 - HDPE. Trasa kanalizácie je vedená od napojenia jestvujúcej ČS 
Hadovce na vývod od navrhovanej ČS Dvojičky v rámci riešeného územia.  

Splaškové vody v rámci areálovej kanalizácie budú od jednotlivých objektov zaústené do zbernej 
retenčnej nádrže, kde následne čerpaním budú tlačené do jestvujúcej ČS Hadovce.  

Retenčná nádrž je navrhovaná ako prefabrikovaná železobetónová podzemná nádrž obdĺžnikového 
pôdorysu s využiteľným objemom 200 m3.  

Prečerpávacia šachta je vyhotovená ako železobetónová prefabrikovaná podzemná nádrž kruhového 
pôdorysu. Vlastná nádrž prečerpávacej šachty je vytvorená z jednotlivých vibrolisovaných segmentov 
kanalizačných revíznych šácht podľa požadovaného priemeru.  

Na prečerpávanie  odpadných vôd budú slúžiť ponorné kalové čerpadlá odpadných vôd s výkonom 
podľa výpočtu (1+1 Rezervné). Čerpadlo bude čerpať odpadové vody podľa spínania čerpadiel, ktoré 
bude ovládané plavákovými spínačmi v jestvujúcej ČS Hadovce v čase keď budú čerpadlá v kľude. 
Prepojenie ČS Hadovce a ČS Dvojičky bude zosúladené na požadované kapacitné množstvá a 
nastavenie pracovných hladín bude upresnené počas skúšobnej prevádzky.  

SO 12 – Areálová splašková kanalizácia 

Kanalizáciou, budú odvádzané splaškové vody z objektu do areálovej kanalizácie pomocou navrhovanej 
kanalizačnej prípojky. Na konci kanalizačnej prípojky, bude osadená plastová revízna šachta DN600 od 
ktorej sa následne dopojí BD. Splaškové vody z objektu budú nezávadné, komunálneho charakteru bez 
potreby predčistenia. 

SO 13 – Dažďová kanalizácia zo striech 

SO 14 – Dažďová kanalizácia zo spevnených plôch + ORL 

Návrh odvádzania zrážkových vôd z povrchového odtoku vychádza z architektonického návrhu plôch, 
konfigurácie terénu, požiadaviek na zdržanie zrážkových vôd v území a elimináciu zvýšenia 
povodňových opatrení v území. Dažďové vody budú odvádzané do priľahlého vodného kanála a vodnej 
nádrže. 

Pri vodách z povrchového odtoku z parkovísk je predpoklad kontaminácie ropnými látkami, ktoré môžu 
nepriaznivo ovplyvniť kvalitu podzemných a povrchových vôd. Tieto odpadové vody budú pred 
zaústením do vodnej nádrže čistené v odlučovači ropných látok (ďalej ORL). Zrážkové vody zo striech 
budú odvádzané priamo bez čistenia. 

1. Povrchový odtok zo spevnených plôch s nízkou koncentráciou NEL na odtoku bude pred 
zaústením do vodnej nádrže a vodného kanála čistený v koalescenčom odlučovači ropných 
látok s dvojitým sorpčným filtrom, automatickým uzáverom a kalovou nádržou. ORL zabezpečí 
čistenie znečistených vôd pri návrhovom prietoku s periodicitou dažďa p=1. Dažďová 
kanalizácia bola dimenzovaná podľa požiadaviek STN 73 6701 a ORL podľa STN EN 858-1,2. 
Odvodnenie spevnených plôch bude riešené cez systém uličných vpustov a líniových žľabov.  

2. Zrážkové vody z povrchového odtoku zo striech (rieši vnútorná kanalizácia) budú odvádzané 
samostatnou dažďovou kanalizáciou zaústenou do vodnej nádrže a vodného kanála  

Výpočet stokovej siete je popísaný v kapitole č. IV.2. 2.2 tohto zámeru. 
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Odvádzanie zrážkových vôd zo striech je navrhnuté výstavbou dažďovej kanalizácie z kanalizačných 
plastových rúr. Na trase kanalizácie budú navrhnuté prefabrikovaných revízne šachty. Vyústenie 
regulovaného odtoku  bude výustným objektom do vodného kanála a vodnej nádrže. Prúdenie 
odpadových vôd je gravitačné. 

Odlučovač ropných látok je podzemný viackomorový objekt z vodostavebného betónu, v ktorom 
odlúčenie NEL dochádza na princípe koalescencie a dočistení v dvojitom sorpčnom filtre. Primárna časť 
ORL je kalojem, z ktorého cez koagulačnú bariéru odpadová voda nateká do odlučovacej časti, kde je 
koalescenčný a sorpčný filter a plavák.  

Navrhnuté sú dva odlučovače, a to :  Klartec KL 80/2 sII Q=80 l.s-1, NEL≤0,1 mg.l-1  a  Klartec KL 40/1 sII 
Q=40 l.s-1, NEL≤0,1 mg.l-1. Vstup do nádrží bude cez 3 vstupy s poklopom. Koncentrácia znečistenia na 
odtoku z ORL je totožná s požiadavkou imisného limitu uvedeného v prílohe č. 5 NV 269/2010 Z.z. a nie 
je nutné posudzovanie vplyvu NEL na tok.  

Stavebné objekty:  SO 15 – Rozšírenie distribučnej siete SPP, SO 16 – Prípojka plynu, SO 17 – 
Odberné plynové zariadenie, SO 18 – Prípojka VN, SO 19 – Trafostanica, SO 20 – Distribučná 
NN sieť, SO 21 – Odberné elektrické zariadenie, SO 22 – Verejné osvetlenie, SO 23 – 
Telekomunikačná prípojka budú podrobne popisné v ďalšom stupni projektovej dokumentácie. 

 

SO 24 – Sadové a terénne úpravy 

Cieľom navrhovaných sadových úprav je upraviť riešené územie okolo bytových domov. V súčasnosti je 
tam plocha divorastúcich a náletových rastlín. Navrhovaný stav má za cieľ zlepšiť mikroklimatickú, 
hygienickú a estetickú hodnotu areálu. Návrh sadových úprav vychádza z celkového urbanistického 
riešenia územia a jeho priestorovej štruktúry a bude pozostávať zo zatrávnenia plôch a výsadby kríkov 
a stromov.  

Kompozičné riešenie 

Vegetačné plochy v okolí navrhovaných bytových domov zahŕňajú tieto typy plôch: 

1. Maloplošné vegetačné plochy v tesnej blízkosti vstupov a vjazdov do objektu 

pred fasádami 

2. plocha s výsadbou kríkov a stromov v blízkosti parkoviska a spevnených plôch 

Vegetačné plochy pred  fasádou v tesnej blízkosti objektu sú navrhnuté ako súvislé  s výškovo a 
farebne štrukturovanou výsadbou voľne rastúcich pokryvných a stredne vysokých drevín so 
zaujímavým olistením, kvetmi a plodmi.  

Celkovo sú pre okolie bytového domu navrhované druhy drevín vzhľadovo a habituálne atraktívne, 
málo náročné na následnú údržbu, avšak s potenciálom plniť požadované funkcie výtvarné, hygienické 
a krajinno-ekologické.   

Realizácia jednotlivých kompozičných prvkov  

Rastliny  

Pre prípravu stanoviska k výsadbe solitérnych stromov a krov platia obdobné pravidlá ako pred 
zakladaním trávnika – odstránenie hrubých nečistôt, stavebného odpadu, burín, atď. Po presnom 
zameraní sa vykopú primerane veľké jamy – ich rozmery budú 1,5 násobkom priemeru a výšky 
koreňového balu (odhadovaný priemer jamy 0,7 m, hĺbka 0,6 - 0,7 m pre stromy, 0,4 - 0,5 m pre 
borovice, 0,2 - 0,3 m pre väčšinu krov a 0,1 - 0,2 m pre vzrastovo najmenšie pôdopokryvné dreviny) 
aby bolo možné do výsadbových jám doplniť kvalitnú zeminu a taktiež pre dostatočný rast a vývoj 
koreňovej sústavy. Súčasne s výsadbou sa môže do pôdy zapraviť priemyselné viaczložkové hnojivo 
(pomer N:P:K 1:1,2:1) na báze dlhodobo pôsobiaceho hnojiva. Dreviny sa vysadia do rovnakej hĺbky 
ako v škôlke, prípadne o niekoľko centimetrov nižšie, treba počítať s 10 % uľahnutím pôdy. Po zaplnení 
výsadbovej jamy, utlačení zeminy sa okolo každého solitérneho stromu vytvorí výsadbová misa –  
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nakyprený povrch zakryje vodopriepustná netkaná mulčovacia textília (fólia) a mulčovacia kôra vo 
vrstve hrubej 5 cm. Ostatné dreviny budú vysadené na súvisle zaulčované, resp. zaštrkované záhony 
nielen z výtvarných, ale i praktických hľadísk. Na zálievku netreba zabudnúť ani v neskoršom období po 
výsadbe v závislosti na termíne výsadby a priebehu počasia. Keďže sa k výsadbe použijú 
kontajnerované sadenice (resp. sadenice s koreňovým balom) spĺňajúce príslušné technické normy, 
kotvenie stromov budú zabezpečovať drevené, mimo koreňový bal zatlčené, naimpregnované koly, ku 
ktorým sa stromy pripevnia textilnými úväzkami (je nutné ich po výsadbe pravidelne kontrolovať, aby 
nedochádzalo k škrteniu a oderom kôry). Kmene stromov budú od povrchu pôdy po začiatok koruny 
chránené jutovým obväzom. Na výsadbu je najvhodnejšie použiť vzrastlé stromy so zapestovanou 
korunou, tvaru alejového stromu s výškou nasadenia koruny 220 cm, s obvodom kmeňa minimálne 10-
12 cm. Kry takisto musia spĺňať príslušné kvalitatívne kritériá, použijú sa kontajnerované sadenice 
s typickým, druhu a kultivaru zodpovedajúcim habitom a dostatočným počtom zdravých výhonkov.  
Popínavé rastliny (plamienok) budú pri výsadbe vyviazané vhodným spôsobom na nosnú konštrukciu, 
ostatné popínavé dreviny (brečtan a pavinič) sú samopnúce, nepotrebujú opornú konštrukciu.  

Počas všetkých prác je potrebné dodržiavať príslušné ustanovenia STN 83 7016 Technológia 
vegetačných úprav v krajine. Rastliny a ich výsadba a pre následnú údržbu dodržiavať STN 83 7019 
Technológia vegetačných úprav v krajine. Rozvojová a udržiavacia starostlivosť o vegetačné plochy.  

Trávnik 

Pred zakladaním trávnika je potrebné plochu zbaviť burín vrátane ich podzemných častí, hrubších 
nečistôt, kameňov, stavebného odpadu apod. Pred samotným výsevom je nutné na existujúci skyprený 
povrch naviezť a urovnať do roviny kvalitnú ornicu vo vrstve minimálne  10 cm, pričom obrubníky 
spevnenej plochy budú 2 cm nad úrovňou ornice, samotný trávnik bude po zapestovaní v jednej rovine 
s okrajom obrubníka kvôli bezproblémovému koseniu.  Treba počítať s asi 10 % zľahnutím ornice. Po 
vykonaní jemnej modelácie ( valcovaní, urovnaní do roviny a rozbití väčších hrúd ) je možné uskutočniť 
samotný výsev trávneho osiva v dávke 20 – 25 g/m², na plochách terénnych modelácií možno výsevok 
zvýšiť na hodnotu 25 – 30 g/m² kvôli sklonu terénu. Termín pre výsev je buď jarný – od polovice apríla 
do konca mája, alebo jesenný – od polovice augusta do polovice septembra (v závislosti od termínu 
ostatných prác). Po výseve sa osivo jemne hrabľami zapraví do pôdneho povrchu a zavlaží jemným 
prúdom vody. Súčasne so zálievkou, alebo ešte pred výsevom prihnojíme pôdu štartovacou dávkou 
priemyselného  hnojiva v dávke 20 g/m².  

V ďalšej údržbe netreba zabúdať na zálievku, prihnojovanie, odburiňovanie, aerifikáciu a vertikutáciu, 
pravidelné kosenie (10 – 15 krát za rok ) a valcovanie ( v predjarí po uschnutí pôdy).  

Počas všetkých prác je potrebné dodržiavať požiadavky STN 83 7017 Technológia vegetačných úprav 
v krajine. Trávniky a ich zakladanie, pre následnú údržbu dodržiavať STN 83 7019 Technológia 
vegetačných úprav v krajine. Rozvojová a udržiavacia starostlivosť o vegetačné plochy. 

SO 25 – Detské ihrisko + drobná architektúra 

Na časti plochy územia sú navrhnuté plochy pre ihrisko, šport a rekreáciu. 

Detské ihrisko bude pozostávať z typových prvkov, ktoré budú vhodne osadené podľa technických 
požiadaviek výrobcu. V náväznosti na to budú umiestnené aj lavičky. Vedľa tejto plochy bude 
navrhnutá  relaxačno –športová  trávnatá plocha, ktorá bude slúžiť ako ihrisko na futbal, prípadne iné 
kolektívne športy. 

ZABEZPEČENIE STAVBY Z HĽADISKA POŽIARNEJ OCHRANY 

Dokumentácia požiarnej bezpečnosti stavby bude  spracovaná podľa vyhl. MV SR č. 121/2009 Z. z., § 40 
s požiadavkami pre územné konanie: 

• vhodnosť umiestnenia navrhovanej stavby od okolitej zástavby predovšetkým v závislosti od 
pravdepodobných odstupových vzdialeností a bezpečnostných vzdialeností od stavby, 

• určenie predbežného množstva vody na hasenie požiarov, možnosť a spôsob zabezpečenia 
stavby vodou na hasenie požiarov, 



Zámer činnosti podľa zákona NR SR č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie 

Obytný súbor dvojičky - Hadovce 

  Strana 25 / 68 
 

• zabezpečenie prístupových komunikácií a nástupných plôch na zásah hasičskou jednotkou, 

• zakreslenie pravdepodobných odstupových vzdialeností, zdrojov vody a odberných miest, 
príjazdových komunikácií a nástupných plôch. 

Jednotlivé objekty stavby budú rozdelené do požiarnych úsekov podľa ich funkčného využitia. 

Stanovenie predbežných odstupových vzdialeností je určené na základe požiarnych rizík požiarnych 
úsekov a v predbežnej odstupovej vzdialenosti sa nenachádza iná stavba. 

Predbežne možno určiť potrebu vody na hasenie požiarov  v súlade s STN 920400, tab. 1 pol. 2 a), t.j. 
pre požiarne úseky v nevýrobnej stavbe. 

Požadované množstvo vody navrhujeme zabezpečiť z existujúcej vodnej plochy a kanála, ktorý sa 
nachádza vedľa riešeného územia vo vyhovujúcej dostupnej vzdialenosti. Zároveň v rámci stavby bude 
navrhované rozšírenie distribučnej vodovodnej siete, kde budú navrhované nové podzemné hydranty 
DN 80. Umiestnenie hydrantu je vhodné, t. j. viac ako 5 m od stavby, mimo požiarne nebezpečný 
priestor, menej ako 80 m od stavby. 

V stavbe predbežne uvažujeme o umiestnení vnútorných hadicových zariadení (hadicových navijakov 
DN 25/30 – menovitá požadovaná výdatnosť 59 l.min-1) v počte podľa dosahu hadíc, ktoré určí ďalší 
stupeň dokumentácie. Požadujeme zabezpečiť dodávku vody pre aspoň 2 hadicové navijaky súbežne. 

K navrhovaným objektom stavby je navrhnutá verejná prístupová komunikácia, ktorá sa napája na 
cestu II/573. Prístupová komunikácia musí mať trvale voľnú šírku najmenej 3 m a jej únosnosť na 
zaťaženie jednou nápravou vozidla musí byť najmenej 80 kN. Vjazdy na prístupové komunikácie a 
prejazdy na nich musia mať šírku najmenej 3,5 m a prejazdnú výšku najmenej 4,5 m. 

 

ZARIADENIE CIVILNEJ OCHRANY A JEHO MIEROVÉ VYUŽITIE 

Podkladom pre riešenie civilnej ochrany pre navrhované budovy bytovej výstavby „Dvojičky“ v 
Hadovciach je Vyhláška Ministerstva vnútra SR č. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpečenie 
stavebnotechnických požiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej ochrany. 

Na základe nariadenia vlády SR č. 565/2004 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa nariadenie vlády SR 
č.166/1994 Z.z. a kategorizácií územia SR v znení nariadenia vlády SR č.25/1997 Z.z. je územný obvod 
Komárno v zaradený do III.kategórie. 

Pre riešenie civilnej ochrany obyvateľstva v novonavrhovanej budove bude v prípade potreby zriadený 
úkryt podľa §12 vyhlášky č. 532/2006 Z.z. tzv. -  jednoduchý úkryt budovaný svojpomocne.  

V zmysle prílohy č.1  vyhlášky č. 532/2006 Z.z. a jej tretej časti bude riešenie základných technických 
podmienok a požiadaviek na ochranu stavby. 

 

9. Zdôvodnenie potreby navrhovanej činnosti v danej lokalite (jej pozitíva a 
negatíva). 

Architektonické a dispozičné riešenie posudzovanej stavby je navrhnuté tak, aby v sebe skĺbilo funkčné 
a estetické požiadavky, ktoré sa kladú na tento druh stavby, v súlade so zadávacou štúdiou investora  
a požiadavkami navrhovateľa. Navrhovaná činnosť je v súlade s územným plánom mesta Komárno  
a zohľadňuje väzby na existujúce dopravné a inžinierske siete v území. 

Územie určené na výstavbu má vybudovanú vhodnú infraštruktúru, realizáciou zámeru sa nezmení 
dopravné napojenie územia a využijú sa jestvujúce komunikácie. 

Navrhované bytové domy bude po architektonickej stránke reprezentujú aktuálne trendy 
v architektonickom riešení ako aj v oblasti využitia najmodernejších stavebných materiálov. 
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Navrhované urbanisticko-architektonické riešenie zodpovedá charakteru a hustote existujúcej 
zástavby, ktorú dopĺňa o nové bytové a nebytové priestory, vrátane dostatočného počtu parkovacích 
stojísk.  

Využitie územia na výstavbu a prevádzkovanie navrhovanej činnosti bude bez nárokov na záber 
poľnohospodárskej pôdy. 

Výber lokality pre umiestnenie navrhovanej činnosti spĺňa predovšetkým urbanistické, ale  
aj environmentálne predpoklady pre vytvorenie harmonicky pôsobiaceho prostredia pre bývanie ľudí, 
a to s minimálnymi negatívnymi vplyvmi na životné prostredie. 

 

10.  Celkové náklady (orientačné). 

Celkové náklady na výstavbu navrhovanej činnosti predstavujú orientačne čiastku 32,1 mil.  EUR. 

 

11.  Dotknutá obec. 

Mesto Komárno  

 

12.  Dotknutý samosprávny kraj. 

Nitriansky kraj samosprávny kraj 

 

13.  Dotknuté orgány. 

Okresný úrad Komárno, odbor starostlivosti o životné prostredie 

Okresný úrad Komárno, odbor civilnej ochrany a krízového riadenia 

Okresný úrad Komárno , odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácií 

Regionálny úrad verejného zdravotníctva so sídlom v Komárne 

Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru, Komárno 

 

14.  Povoľujúci orgán. 

Mesto Komárno 

 

15.  Rezortný orgán. 

Ministerstvo dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky  

 

16.  Druh požadovaného povolenia navrhovanej činnosti podľa osobitných 
predpisov. 

Povolenia, ktoré budú potrebné pre realizáciu navrhovanej činnosti je územné rozhodnutie 
o umiestnení stavby a stavebné povolenie  v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní 
a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov.  

https://sk.wikipedia.org/wiki/Nitriansky_kraj
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17. Vyjadrenie o predpokladaných vplyvoch navrhovanej činnosti 
presahujúcich štátne hranice. 

Posudzovaný zámer nebude mať nepriaznivý vplyv na životné prostredie presahujúci štátne hranice  
a nenapĺňa podmienky § 40 zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie  
a kritériá uvedené v prílohe č. 13. a č. 14. predmetného zákona. 
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III. ZÁKLADNÉ INFORMÁCIE O SÚČASNOM STAVE ŽIVOTNÉHO 
PROSTREDIA DOTKNUTÉHO ÚZEMIA  

1. Charakteristika prírodného prostredia vrátane chránených území [napr. 
navrhované chránené vtáčie územia, územia európskeho významu, 
európska sústava chránených území (Natura 2000), národné parky, 
chránené krajinné oblasti, chránené vodohospodárske oblasti]. 

Posudzovaná činnosť je situovaná v zastavanom území mesta Komárno, v časti nazývanej Hadovce.    

Mesto Komárno sa rozprestiera na ľavom brehu Dunaja, vo východnom cípe Žitného ostrova, pri 
dolnom toku Malého Dunaja, Nitry a Žitavy.  

Z matematického hľadiska sa mesto Komárno výmerou 10 280,7 ha, vymedzuje súradnicami 18° 07´ 
42´´ v. d. a 47° 45´ 48´´ s. š. Patrí do Nitrianskeho kraja, kde je okresným mestom.  

Z fyzickogeografického hľadiska južnú hranicu tvorí rieka Dunaj, kde sa vytvorili na ploche Podunajskej 
roviny riečne nánosy. Z juhu na východ tvorí hranicu sieť alochtónnych riek, akými sú okrem Dunaja aj 
Váh, Nitra a Žitava. Všetky tieto rieky majú vzhľadom na plochosť územia malý spád. Spolu so sústavou 
živých a mŕtvych ramien so širokými inundačnými územiami, lužnými lesmi a močiarmi, vytvárajú 
charakteristický výzor krajiny Podunajskej nížiny, resp. jej súčastí Podunajskej roviny a Podunajskej 
pahorkatiny. Celé územie leží v rovinnej časti, v nadmorskej výške 110 m. n. m. 

Obrázok č. 5: Poloha mesta  

 

Vzdialenosť mesta od krajského a hlavného mesta:  

• Nitra– 68,5 km  

• Bratislava – 109 km  

Poloha mesta k pólom ekonomického rozvoja širšieho regionálneho významu:  

• Dunajská Streda– 53 km  

• Nové Zámky – 32 km  
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Lokalita mesta vzhľadom k pólom ekonomického rozvoja medzinárodného významu:  

• Viedeň– 168 km  

• Budapešť – 95 km  

• Győr – 46 km  

1.1 Geomorfologické pomery 

Z hľadiska geomorfologického je mesto a lokalita navrhovanej činnosti súčasťou mladej mierne 
diferencovanej negatívnej - poklesávajúcej morfoštruktúry Panónskej panvy s agradáciou (reliéf rovín a 
nív a reliéf zvlnených rovín), v severnom sektore (prevažne) bez agradácie (reliéf zvlnených rovín a 
reliéf nížinných pahorkatín). Podľa regionálneho geomorfologického členenia Slovenska patrí širšie 
územie do oblasti Podunajská nížina a jej nižšej oblasti Podunajská rovina. Podunajská rovina je prvok 
reliéfu medzriečia Dunaja, Malého Dunaja, Váhu, Nitry a Žitavy. Depresné časti Podunajskej roviny 
(mokraďové depresie) zaberajú veľké plochy v priestore medzi Kolárovom a Komárnom (Okoličianska 
mokraď, Mártovska mokraď). Mikroreliéf Podunajskej roviny je monotónny, denivelácie sú tvorené iba 
nepravidelnými pruhmi 1 - 2 m vysokých agradačných valov, reliktmi sústavy mŕtvych ramien a 
spravidla plošne rozptýlenými vyvýšeninami zväčša na okraji sekundárne (antropogénne) upravených 
dún a presypov pieskov. Sklon reliéfu územia je menší ako 10.  

Tektonická stavba je zložitá. Územie je súčasťou paleogénnej a neogénnej panvy, ktorá po obvode 
hraničí s kryštalinikom tatrika a jeho sedimentárnymi obalovými sériami a na východe s neogénnymi 
vulkanitmi. Mesto a miesto navrhovanej činnosti a blízke východné okolie je na kryhe v zóne 
pozitívnych jednotiek podsústavy Panónskej panvy so zdvihom veľmi malým. Smerom na SV 
prechádzajú do jednotiek so zdvihom veľkým až veľmi veľkým. Na západnej strane susedí so zónou 
negatívnych jednotiek Panónskej panvy s poklesom veľmi malým až malým s prechodom do jednotiek s 
poklesom veľkým až veľmi veľkým. Výraznou tektonickou líniou v území sú zlomy Z–V (ZJZ – VSV) 
smeru, ktoré sa križujú so zlomami JV – SZ smeru v širšom okolí, ktoré sú kombinované so zlomami SV - 
JZ smeru. Vodné toky sú pravdepodobne viazané na aktívne vrchnopliocénne až pleistocénne zlomové 
línie. Územie je v zóne hodnôt vertikálnych pohybov vrchnobádenského zarovnaného povrchu 0 až – 
500 m. 

Posudzovaná lokalita leží v nadmorskej výške približne 110 - 112 m n.m. 

1.2 Geologické pomery 

Geologická stavba územia je pomerne zložitá. Kvartér je vo vrchných vrstvách zastúpený fluviálnymi 
(terasovými) sedimentmi Dunaja a jeho ľavostranných prítokov. Ide o holocénne hlinité, ílovito a 
piesčitohlinité povodňové fluviálne sedimenty s vložkami piesku, s nízkym obsahom humolitov. V 
záujmovom území tvorí povrchovú vrstvu humózna hlina. V podloží, v závislosti od jej hrúbky, je 
strednozrnitý suchý piesok (0,5 – 3,8 m p.t.). Od hĺbky 3,8 až do cca 13 m p.t. je zvodnený šedý 
štrkopiesok. Pod ním do hĺbky 15 m je hrubý piesok, ktorý až do hĺbky 28 m p.t. prechádza do 
štrkopiesku zvodnelého s obsahom 60 % hrubého piesku. Pod ním, až do hĺbky cca 38 m je vrstva šedo 
sivého jemného piesku. V zastavanom území mesta dominujú polygénne antropogénne heterogénne 
pokryvné útvary. V celom SV sektore prevládajú staršie fluviálne a eolické sedimenty (starý holocén, 
pleistocén) piesky, piesčité štrky terás bez pokryvu spraší, alebo sprašových hlín, smerom k 
pahorkatine s pokryvom spraší, sprašových hlín a svahovín. Z hľadiska morfologickej odolnosti hornín 
je územie v IV. stupni, t.j. najnižšej triede odolnosti. Neogén (dák) je podložným útvarom kvartéru v 
širšom dotknutom okolí. Zastúpený je pestrými ílmi, miestami s pieskami alebo štrkmi. Jeho báza je v 
hĺbke asi 500 m. Geochemickými typmi hornín v celom širokom území sú ílovce a pieskovce. 

Nerastné suroviny  
Na základe evidencie Štátneho geologického ústavu Dionýza Štúra sa v meste Komárno nachádza 
ložisko nerastu LNN (4378 – Komárno, priestor A, štrkopiesky a piesky, 4379 – Zlatná na Ostrove, 
štrkopiesky a piesky), pričom pre tento vyhradený nerast nie je určené prieskumné územie. 
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Geodynamické javy 

Reliéf mesta Komárno a jeho okolia má charakter morfoštruktúry s negatívnou pohybovou tendenciou, 
horizontálnych až subhorizontálnych sedimentárnych štruktúr, ktoré sú morfotektonicky 
nediferencované a preto sa litológia v takomto reliéfe prejavuje nepatrne. 

Takýto reliéf tvoria roviny a nivy, na ktorých sa vyvinuli recentné agregačné valy. Pre tektonické 
pomery územia je charakteristický výskyt dvoch hlavných systémov strmo uklonených zlomov smeru 
SZ-JV, ktoré členia neogénnu výplň panvy na čiastkové kryhy. Na hlbších zlomoch pretínajúce okolie 
Komárna dochádzalo v historickej dobe (28.júna 1763 a 22. apríla 1783) k intenzívnym zemetrasným 
pohybom a tieto seizmogenerujúce zlomy predstavujú naďalej potenciálne miesta seizmických otrasov 
najvyššej intenzity ma Slovensku. 

Seizmicita  je v záujmovom území najdôležitejším endogénnym geodynamickým javom. Z roku 1763 je 
známe najsilnejšie zemetrasenie na území Slovenska (90 MSC). Obdobie častého výskytu silných 
zemetrasení trvalo nepretržite 90 rokov (do roku 1851). Zemetrasenie o intenzite 8 – 90 MSC sa 
štatisticky dá očakávať raz za 300 rokov. 

Záplavy sú dnes do značnej miery eliminované výstavbou protipovodňových hrádzí pozdĺž väčších 
vodných tokov. Sezónne a extrémne záplavy sa tak zúžili na oblasti medzihrádzí. Pri vysokých stavoch 
podzemných vôd sa v niektorých oblastiach zdvihne jej hladina nad úroveň terénu, čo spôsobuje 
zamokrenie väčších plôch. 

Podľa prílohy A.2 STN 73 0036 Seizmické zaťaženia stavebných konštrukcií je dotknuté územie 
zaradené do 8o MSK-64. Lokalita tvorí súčasť zdrojovej oblasti seizmického rizika s vplyvom oblasti 
Komárno, pričom návrhové seizmické zrýchlenie ag > 1,59 m.s-2. 

1.3 Hydrologické a hydrogeologické pomery 

Hydrogeologické pomery 

Hydrogeologické a hydrochemické pomery sú vo všeobecnosti podmienené geologickou a tektonickou 
stavbou územia, úložnými, litologickými, klimatickými, hydrologickými aj geomorfologickými pomermi 
a vo veľkej miere pozíciou priepustných polôh ku zdrojom dotácie podzemnej vody.  

Mesto je súčasťou hydrogeologického rajónu Q 052 – kvartérnych štrkopiesčitých náplavov Dunaja a 
Malého Dunaja. Z vodohospodárskeho hľadiska je to najvýznamnejší rajón Slovenska. V roku 1973 bola 
horná a stredná časť Žitného ostrova vyhlásená za chránenú vodohospodársku oblasť (CHVO). 
Využiteľné množstvo podzemných vôd je 5,00 -9,99 l.s-1.km2. Hlavným kolektorom podzemnej vody v 
záujmovom území je súvislá vrstva zvodnených fluviálnych štrkov dominantných tokov územia.  

Podzemné vody územia podľa Palmer-Gazdovej klasifikácie sú výrazne až nevýrazne základného 
hydrouhličitano-vápenatého typu(Ca – HCO3), prípadne s Ca – Mg –SO4 – HCO3 prechodného typu 
chemizmu. Teplota vôd je od 10,2 do 15,1 0C. Podzemné vody sú kyslé až slabo alkalické (pH = 6,65 až 
8,13). Celková mineralizácia podzemných vôd sa v lokálne mení od strednej po silnú (od 384 až 1860 
mg.l-1). Podzemné vody hlbších obehov sú výrazne Na–HCO3 základného typu s vyšším obsahom 
chloridových iónov. Tieto vody sú termálne (t = 31 0C), silne mineralizované (1974 mg.l-1) a slabo 
alkalické (pH = 8,3). Hladina podzemnej vody má voľný až mierne napätý charakter. Režim podzemnej 
vody je priamo závislý na režime dominantných povrchových tokov, t.j. hladiny začínajú pomerne 
prudko stúpať (sú dotované) v jarných mesiacoch (marec) a až do júna si udržiavajú vysoké úrovne. 
Potom nastáva znižovanie vodných stavov a rieky začínajú podzemné vody drénovať. Poklesovú 
tendenciu je možné sledovať až do jesenných mesiacov (august – september). Smer ich prúdenia je 
teda významne ovplyvňovaný stavmi hladín povrchových tokov a kapacitou kolektora podzemných 
vôd. Úrovne hladín podzemných vôd medzi jednotlivými objektmi sú pomerne vyrovnané a v závislosti 
na sezónnych zmenách dosahujú 105 až 107 m n.m., t.j. 2 – 3 m pod terénom (agradačné valy), na 
veľkých územiach medziagradačných mokraďových depresií vystupujú až na/nad úroveň terénu.  
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Hydrologické pomery 

Povrchové vody – územie je súčasťou povodia Dunaja, územie je v zóne hustoty riečnej siete do 100 
m/km2, v severnom a v južnom priestore 1500 – 2000 m/km2. Typ režimu odtoku je dažďovo-snehový 
oblasti vrchovinovo-nížinnej. Ročný elementárny odtok je v intervale viac ako 1,5 l.s-1.km2.  

Doplňovanie zásob najvrchnejších horizontov podzemných vôd je striedavé – podzemnými vodami z 
povrchových tokov a zo zrážok. Územie je v zóne dostatku až prebytku vlastných vodných zdrojov.  

Minerálne a termálne vody – v okrese Komárno, vzhľadom na morfotektonické a hydrologické 
podmienky, nie sú evidované prirodzené výstupy týchto vôd na povrch. Registrované sú v lokalitách 
Kameničná, Komárno, Patince, Vojnice, Nesvady, Kravany, Marcelová, Dolný Peter, Zlatná na Ostrove, 
Zemianska Olča.  

V Podunajskej nížine je bohatý výskyt geotermálnych vôd. Ich hlavnými kolektormi sú triasové 
karbonáty a neogénne piesky, viazané na komárňanskú vysokú kryhu, ktorá je ich veľmi perspektívnou 
zónou. Vody sa využívajú na rekreačné účely na termálnych kúpaliskách v Komárne a Patinciach. 

1.4 Pôdy 

V zastavanom území a poľnohospodárskych areáloch sú vyvinuté antropogénne pôdy (kultizeme). 
Pôdne pomery sú odrazom zložitého geomorfologického vývoja územia počas kvartéru. Územie je 
budované holocénnymi fluviálnymi sedimentmi Dunaja, Váhu, Nitry, Žitavy s prevahou nivných 
hlinitých, hlinito-ílovitých a piesčitých kalov. Na týchto sedimentoch sú vyvinuté fluvizeme a v 
depresných polohách sú vyvinuté čiernice glejové karbonátové. V celom širšom dotknutom území sú 
pôdy s vysokou až strednou bonitou, sú to najproduktívnejšie a vysokoprodukčné orné pôdy Slovenska. 
Index poľnohospodárskeho potenciálu je vysoký (91 – 100 %). Prevažujú černozeme čiernicové 
karbonátové, lokálne čiernice černozemné karbonátové až čiernice glejové karbonátové, na starých 
karbonátových fluviálnych sedimentoch. V nive Dunaja sú to čiernice typické karbonátové, sprievodné 
čiernice černozemné pelické a glejové, karbonátové, lokálne organozeme typické a glejové s miestnym 
výskytom fluvizemí glejových a sprievodných glejov. Prevažujú typy pôd hlinito - piesčité, piesčito - 
hlinité až hlinité. Podľa pôdnej reakcie patria pôdy do skupiny pôd so slabou alkalickou reakciou. 

Tabuľka 1: Výmera pôdneho fondu 

Katastrálne územie  Druh pozemku  Výmera parciel v m2  

Nová Stráž  
 

Orná pôda  17 207 375  

Vinica  12 764  

Záhrada  324 960  

Ovocný sad  68 705  

Trvalý trávny porast  673 964  

Lesný pozemok  49 573  

Vodná plocha  2 070 818  

Zastavaná plocha  1 349 259  

Ostatná plocha  1 161 976  

spolu  22 919 394 

Komárno  
 

Orná pôda  41 624 931  

Vinica  38 094  

Záhrada  2 037 859  

Ovocný sad  41 531  

Trvalý trávny porast  7 021 952  

Lesný pozemok  3 347 326  

Vodná plocha  8 152 101  

Zastavaná plocha  8 808 156  

Ostatná plocha  9 176 318  

spolu  80 248 268 

Zdroj: Program hospodárskeho rozvoja a sociálneho rozvoja mesta Komárno na roky 2015 - 2022 

 



Zámer činnosti podľa zákona NR SR č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie 

Obytný súbor dvojičky - Hadovce 

  Strana 32 / 68 
 

1.5 Klimatické pomery 

Na základe klimatickogeografických typov Slovenska študované územie leží v suchej až mierne suchej 
oblasti teplej a prevažne teplej nížinnej klímy s miernou inverziou teplôt. Suma teplôt 10°C a viac za 
jeden rok je 3 540.  

Priemerná teplota vzduchu v regióne je 11,3 °C. Najchladnejší je mesiac január, kedy priemerná 
mesačná teplota vzduchu dosahuje hodnoty 0,4 °C. Najteplejší je mesiac júl s priemernou mesačnou 
teplotou 22,3 °C.  

Tabuľka 2: Priemerné mesačné a ročné teploty vzduchu (v °C) 
Mesiac  I.  II.  III.  IV.  V.  VI.  VII.  VIII.  IX.  X.  XI:  XII.  Rok  Amplitúda  

Teplota  0,4  0,9  6,6  12,4  16,5  20,4  22,3  21,1  16,3  10,7  6,9  1,3  11,3  21,9  

Zdroj: Program hospodárskeho rozvoja a sociálneho rozvoja mesta Komárno na roky 2015 - 2022 
 
Priemerný počet slnečných dní (s výskytom slnečného svitu aspoň 1 hodinu denne) v dotknutom území 
je 265. Najviac hodín slnečného svitu má júl (279), najmenej december (60). Priemerné ročné trvanie 
slnečného svitu dosahuje 2036 hodín.  

Priemerná ročná oblačnosť dosahuje 55 %, pričom počet jasných dní dosahuje 49 a zamračených dní 
90. Najväčšia oblačnosť pripadá na zimné mesiace (december - 73 %), najmenšia oblačnosť pripadá na 
letné (august - 38 %). Podstatná väčšina hmlistých dní sa viaže na obdobie jeseň – zima.  

Tabuľka 3: Priemerný dátum nástupu a konca a priemerné trvanie charakteristických priemerných 
denných teplôt vzduchu 
Charakteristická  0°C  5°C  10°C  15°C  

Poznámka N  K  T  N  K  T  N  K  T  N  K  T  

Dátum 14. 28. 319 11. 23. 258 17. 24. 191. 19. 18. 123. 

Poznámka: N – prvý deň (nástup) s charakteristickou teplotou, K – posledný deň (koniec) s charakteristickou 
teplotou, T – trvanie obdobia s charakteristickou teplotou 

Zdroj: Program hospodárskeho rozvoja a sociálneho rozvoja mesta Komárno na roky 2015 - 2022 

Pomocou extrémnych denných teplôt sa teplotné pomery miest bližšie charakterizujú vyhodnotením 
tzv. letných dní (denné maximum 25 °C a vyššie), mrazových dní (denné minimum -0,1 °C a nižšie) a 
ľadových dní (denné maximum - 0,1 °C a nižšie). V regióne priemerný počet letných dní v roku je nad 
91. Priemerný počet mrazových dní je v roku 81, kým počet ľadových dní je 17.  

Záujmové územie nie je len najteplejšou oblasťou na Slovensku, ale patrí aj medzi najsuchšie oblasti 
Slovenska (chránená pred západnými vetrami predhorím Álp a Malými Karpatmi), priemerný ročný 
úhrn zrážok je 621 mm. Úhrn zrážok vo vegetačnom období (apríl až september)je 386 mm a v zimnom 
období (október až marec) 235 mm. Maximum zrážok padne na území regiónu v júli (80,8 mm), 
minimum vo februári (33,3 mm). Hlavný zrážkový deficit je vo vegetačnom období.  

Časť zrážok v zimnom období padne vo forme snehu, z ktorého sa pri teplotách pod nulou utvorí 
pokrývka dlhšieho alebo kratšieho trvania podľa priebehu počasia. Riešené územie patrí medzi 
najchudobnejšie na sneh na Slovensku. Výskyt snehu a trvanie snehovej pokrývky na danom území sú z 
roka na rok veľmi premenlivé v závislosti od rázu zimy. Priemerný dátum prvého dňa so snehovou 
pokrývkou pripadá na koniec novembra. Priemerný počet dní so snehovou pokrývkou za rok je 30,2, 
pričom najviac dní pripadá na mesiace január a február. Jej priemerná výška je 8 – 9 cm, maximálne 20 
- 25. Územie je v zóne priemerných inverzných polôh. Zrážkové obdobie trvá približne 20 – 25 dní, 
bezzrážkové obdobie trvá 50 – 55 dní. Priemerná oblačnosť v septembri je 46 %, v decembri je 76 %. 
Počet dní s dusným počasím býva 20 - 30, priemerný počet dní s relatívne nízkou vlhkosťou vzduchu 
býva približne 70 - 75, počet dní s hmlou v priemernom roku je 20 – 45. 

Tabuľka 4: Priemerný počet dní so snehovou pokrývkou 
Mesiac  I.  II.  III.  IV.  V.  VI.  VII  VIII.  IX.  X.  XI.  XII.  Rok  

Priemerný počet  10,8  9,2  2,2  -  -  -  -  -  -  -  0,4  7,6  30,2  

Zdroj: Program hospodárskeho rozvoja a sociálneho rozvoja mesta Komárno na roky 2015 - 2022 
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Prúdenie vzduchu je najpremenlivejšia meteorologická veličina. Rýchlosť prúdenia vzduchu je 
podmienená prevažne rozložením tlakových útvarov v atmosfére, v prízemnej vrstve však do značnej 
miery pôsobia aj orografické vplyvy. Z hľadiska veterných pomerov sa v našom prípade jedná o jednu z 
najveternejších oblastí Slovenska. Najväčšie rýchlosti vetra a aj najviac veterných dní sa vyskytujú v 
zimnom a jarnom období. V chladnom polroku (od októbra do marca) je priemerná rýchlosť vetra 3,0 
m/s, kým v teplom polroku (apríl až september) 2,8 m/s. V dotknutom území jednoznačne prevláda 
smer vetrov SZ – JV (početnosť 44,6 %) s priemernou rýchlosťou 3,5 m.s-1 a výskyt bezvetria je 
zastúpený 7,7 % početnosťou. 

1.6 Fauna a flóra 

Flóra - z hľadiska fytogeografického členenia územia Slovenska patrí záujmové územie do oblasti 
panónskej flóry (Panonicum), obvodu eupanónskej xerotermnej flóry (Eupannonicum), okresu 
Podunajská nížina.  
Pôvodnú potenciálnu vegetáciu tvorili v prevažujúcom rozsahu dubové lesy s javorom tatárskym a 
dubom plstnatým, jaseňovo-brestovo-dubové lesy a nížinné hygrofilné dubovo-hrabové lesy, na 
pahorkatine dubové a cerovo-dubové lesy. Koridorom Dunaja sú sem splavované i niektoré horské 
elementy flóry. Okrem populácií a spoločenstiev závislých na klimatickom charaktere, je krajina 
charakteristická prítomnosťou azonálnych typov. Súčasný stav vegetácie oproti potenciálnej vegetácii 
je výrazne pozmenený. Pôvodná vegetácia bola z rôznych dôvodov odstránená a nahradená 
sekundárnymi spoločenstvami, prevažne premenená na poľnohospodársky intenzívne využívané 
plochy a na urbánne územie. Pôvodné rastlinné spoločenstvá sa zachovali len v refúgiách.  

Potenciálna prirodzená vegetácia je výrazom súčasného ekologického potenciálu krajiny. Je  
to  prirodzené rastlinstvo, ktoré by sa vyvinulo postupne na určitom mieste za daných klimatických, 
pôdnych a hydrologických pomerov, keby človek svojou činnosťou nezasahoval do vývojového procesu 
vegetačného krytu.  

Územie navrhovanej činnosti je umiestnené v zastavanej časti mesta Komárno, teda z hľadiska výskytu 
flóry je charakterizované ruderálnym bylinným porastom charakteristickým pre neudržiavané nelesné 
plochy v rámci mestskej zástavby.   

Fauna - na základe zoogeografického členenia Slovenska – terestrický biocyklus - územie je súčasťou 
Panónskeho úseku provincie stepí; - limnický biocyklus - územie je súčasťou podunajského okresu 
Pontokaspickej provincie. Mesto leží na južnom rozhraní jeho stredoslovenskej (severné okolie) a 
západoslovenskej časti (južné okolie).  

Dominantným prostredím v kontaktnom území je hydrosféra dominantných vodných tokov (Dunaj, 
Váh, Nitra, Žitava). Súčasné zastúpenie druhov fauny širšieho riešeného územia je výsledkom 
pôsobenia zložitého komplexu prírodných činiteľov a zásahov človeka. Vzhľadom na konfiguráciu 
terénu, v kontexte s lokálnymi podmienkami, výraznou prevahou urbanizovanej a poľnohospodárskej 
krajiny, je súčasná fauna z hľadiska diverzity, pomerne chudobná. V širšom riešenom území sa 
uplatňujú druhy od nížinných až po horské.  

Koridor Dunaja a Váhu je významnou jarnou a jesennou migračnou cestou avifauny. Vo faune blízkeho 
dotknutého územia sú zastúpené prevažne kozmopolitné synantropné druhy viazané na biotopy 
ľudských sídiel a druhy viazané na voľnú oráčinovú a oráčinovo-lesnú krajinu.  

 

2. Krajina, krajinný obraz, stabilita, ochrana, scenéria 

Pôvodné geoekosystémy boli v záujmovom území značne pozmenené predovšetkým vplyvom rozvoja 
poľnohospodárskej výroby, nakoľko prevažná časť územia patrí k typu krajiny s vysokým potenciálom 
pre poľnohospodárske využitie, predovšetkým formou veľkoblokového obrábania pôdy. Okrem 
poľnohospodárstva negatívne vplýva na prírodné ekosystémy aj lesné hospodárstvo, vodné 
hospodárstvo, priemysel, doprava a urbanizácia. Napriek tomu sa v riešenom území nachádza niekoľko 
lokalít a objektov, ktoré sú svojou hodnotou veľmi významné a sú vyhlásené za chránené.  
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Dotknutá lokalita nepodlieha zvláštnemu režimu ochrany prírody. Na voľné plochy areálu sa vzťahuje 
základný 1. stupeň ochrany v zmysle zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení 
neskorších zákonov.  

Z hľadiska územnej ochrany v riešenom území sa nachádza viac maloplošných chránených území: 1 
národná prírodná rezervácia (NPR), 2 prírodné rezervácie (PR) a 1 chránený areál (CHA):  

NPR Apálsky ostrov – nachádza sa na katastrálnom území mesta Komárno. Za NPR bola vyhlásená v 
roku 1954 z dôvodu, že je významnou lokalitou na zabezpečenie ochrany spoločenstiev lužného lesa 
vŕbovo-topoľového a nížinného vo vysokej fáze sukcesie s predpokladom autonómneho vývoja týchto 
spoločenstiev a s výskytom mnohých vzácnych, ohrozených a chránených lužných a mokraďových 
druhov flóry a fauny. Novelizácia zákona bola v roku 2002. Rozloha územia je 85,97 ha. V pôsobnosti: 
ŠOP - S-CHKO Dunajské luhy. NPR Apálsky ostrov je zaradená medzi národne významné mokrade.  

PR Komočín – nachádza sa na katastrálnom území mesta Komárno. Za PR bola vyhlásená v roku 2000 z 
dôvodu, že je významnou lokalitou na ochranu územia s výskytom kriticky ohrozených druhov rastlín - 
kosatca pochybného (Iris spuria), hviezdovca bodkovaného (Galatella punctata), silenky mnohokvetej 
(Silene multifolia) a iných. Rozloha územia je 0,49 ha. V pôsobnosti: ŠOP - S-CHKO Dunajské luhy.  

PR Vrbina – nachádza sa na katastrálnom území obcí Kameničná a Komárno. Za PR bola vyhlásená v 
roku 1993 z dôvodu, že je významnou lokalitou na ochranu vzácneho vŕbovo-topoľového lužného lesa 
a vodných biotopov (je významným hniezdiskom avifauny). Celková rozloha chráneného územia je 
34,49 ha, avšak do katastrálneho územia mesta Komárno zasahuje s rozlohou 10,75 ha. V pôsobnosti: 
ŠOP - S-CHKO Dunajské luhy.  

CHA Strážsky park – nachádza sa na katastrálnom území Nová Stráž v meste Komárno. Za chránený 
areál bol vyhlásený v roku 1981 z dôvodu, že je významnou lokalitou na ochranu historického parku z 
hľadiska ochrany životného prostredia – z hľadiska dendrologického sa radí medzi najhodnotnejšie 
parky v okrese Komárno. Park má charakter lesoparku a nadväzuje na pás zelene medzi dvomi 
hrádzami. Výmera parku je 6,61 ha. V pôsobnosti: ŠOP - S-CHKO Dunajské luhy.  

CHA Pri Orechovom rade - účelom vyhlásenia chráneného areálu je zabezpečenie ochrany biotopov 
európskeho významu: Vnútrozemské slaniská a slané lúky (1340) a Panónske slané stepi a slaniská 
(1530).  

Natura 2000 je názov sústavy chránených území členských krajín Európskej únie a hlavným cieľom jej 
vytvorenia je zachovanie prírodného dedičstva, ktoré je významné nielen pre príslušný členský štát, ale 
najmä pre Európsku úniu ako celok. Táto sústava chránených území má zabezpečiť ochranu 
najvzácnejších a najviac ohrozených druhov voľne rastúcich rastlín, voľne žijúcich živočíchov a 
prírodných biotopov vyskytujúcich sa na území štátov Európskej únie a prostredníctvom ochrany 
týchto druhov a biotopov zabezpečiť zachovanie biologickej rôznorodosti v celej Európskej únii. 
Sústavu NATURA 2000 tvoria dva typy území: chránené vtáčie územia a územia európskeho významu .  

Na území mesta Komárno sa na základe výnosu Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky 
č. 3/2004-5.1 zo dňa 14. júla 2004 nachádza 5 navrhovaných území európskeho významu (ÚEV): 
Komárňanské slanisko, Pri Orechovom rade, Dolnovážske luhy, Pavelské slanisko a Alúvium Starej 
Nitry.  

Komárňanské slanisko  

Identifikačný kód: SKUEV0010 

Katastrálne územie: Komárno 

Výmera lokality: 8,50 ha 

Stupeň ochrany: 4  

Územie je navrhované z dôvodu ochrany biotopu európskeho významu: Vnútrozemské slaniská a slané 
lúky (1340).  

Pri Orechovom rade 
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Identifikačný kód: SKUEV0017 

Katastrálne územie: Komárno 

Výmera lokality: 4,18 ha 

Stupeň ochrany: 3  

Územie je navrhované z dôvodu ochrany biotopov európskeho významu: Vnútrozemské slaniská a 
slané lúky a Panónske slané stepi a slaniská.  

Dolnovážske luhyň 

Identifikačný kód: SKUEV0092 

Katastrálne územie: Komárno 

Výmera lokality: 201,48 ha 

Stupeň ochrany: 2,3,4  

Územie je navrhované z dôvodu ochrany biotopov európskeho významu: Lužné dubovo-brestovo-
jaseňové lesy okolo nížinných riek, Aluviálne lúky zväzu Cnidion venosi a druhov európskeho významu: 
kolok vretenovitý (Zingel streber), hrebenačka vysoká (Gymnocephalus baloni), býčko (Proterorhinus 
marmoratus), lopatka dúhová (Rhodeus sericeus amarus), hrúz bieloplutvý (Gobio albipinnatus) a 
vydra riečna (Lutra lutra).  

Pavelské slanisko 

Identifikačný kód: SKUEV0099 

Katastrálne územie: Nová Stráž 

Výmera lokality: 35,04 ha 

Stupeň ochrany: 3  

Územie je navrhované z dôvodu ochrany biotopu európskeho významu: Vnútrozemské slaniská a slané 
lúky.  

Alúvium Starej Nitry 

Identifikačný kód: SKUEV0155 

Katastrálne územie: Svätý Peter, Hurbanovo, Komárno, Martovce 

Výmera lokality: 408,19 ha 

Stupeň ochrany: 4  

Územie je navrhované z dôvodu ochrany biotopov európskeho významu: Aluviálne lúky zväzu (Cnidion 
venosi), Lužné vŕbovo-topoľové a jelšové lesy, Nížinné a podhorské kosné lúky, Vnútrozemské slaniská 
a slané lúky a druhov európskeho významu: pichliač úzkolistý (Cirsium brachycephalum), býčko 
(Proterorhinus marmoratus), lopatka dúhová (Rhodeus sericeus amarus), hrúz bieloplutvý (Gobio 
albipinnatus), kunka červenobruchá (Bombina bombina) a vydra riečna (Lutra lutra).  

V zmysle zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny kultúrne, vedecky, ekologicky, 
krajinotvorne alebo esteticky mimoriadne významné stromy alebo ich skupiny vrátane stromoradí 
môže krajský úrad životného prostredia vyhlásiť všeobecne záväznou vyhláškou za chránené stromy.  

V meste Komárno je evidovaných 67 vyhlásených chránených stromov, ktoré sa nachádzajú 
obojstranne na ul. Platanová aleja na Alžbetinom ostrove. Dôvodom ochrany Platanovej aleje je jej 
vedecko-výskumná, náučná a kultúrno-výchovná hodnota. Ochrana Platanovej aleje v Komárne je v 
pôsobnosti ŠOP SR Správa CHKO Dunajské luhy. Predmetom ochrany sú vzácne, platany javorolisté – 
Platanus hispanica, ktoré majú dendrobiologický, ekostabilizačný a historický význam. Dôvodom 
ochrany je vysoká kultúrna, estetická, prírodovedná hodnota. Jedná sa o 200 ročné exempláre platana 
javorolistého, ktoré tvoria vhodné podmienky pre úkryt a hniezdenia avifauny v dutinách stromov. Sú 
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to stromy vysoké 30-40 metrov. Platany vyžadujú voľné, chránené, teplejšie, hoci mierne zatienené 
polohy, výživné pôdy, mierne vlhké, nezamokrené ale ani veľmi suché, tak aby korene dosiahli hladinu 
spodnej vody. Chránené stromy sú vysadené ako aleja cca na úseku 1 000 m pozdĺž frekventovanej 
cesty aj napriek vyhlásenej 2. stupňovej ochrany. Stromy sú číslované od colnice až po chránený vodný 
zdroj (vodáreň). Pravá strana od colnice 1-33 ks a ľavá strana od vodárne k colnici 34-67 ks. 

Na území mesta sa nachádza niekoľko prvkov nadregionálneho, regionálneho a miestneho územného 
systému ekologickej stability (ÚSES).  

Biocentrá  

Prvky nadregionálneho ÚSES - Biocentrum Apáli  

Prvky regionálneho ÚSES - Biocentrum Čerhát, Biocentrum Komárno – Tehelňa, Biocentrum Lándor, 
Biocentrum Kava I a Kava II, Biocentrum Ďulov Dvor  

Biokoridory  

Nadregionálneho významu - NBk 1 Dunaj, NBk 4 Tok Váhu a Vážskeho Dunaja  

Regionálneho významu - RBk 11 rieka Nitra, RBk 13 Veľký lán, RBk 10 Okoličianska mokraď –kanál 
Kolárovo– Kameničná, RBk 22 Komárňanský kanál a Čalovský kanál, RBk 24 Pavelský kanál – Nová Stráž 
– Divina, RBk 26 Martovská mokraď – Patinský kanál, RBk 25 Hurbanovský kanál  

 

3. Obyvateľstvo, jeho aktivity, infraštruktúra, kultúrnohistorické hodnoty 
územia. 

Územie okresu Komárno je súčasťou Podunajskej nížiny, ktorá zaberá plochu takmer 10 000 km2. Celý 
tento priestor náleží do tzv. Malej Dunajskej kotliny, rozsiahlej tektonickej depresie medzi Alpami a 
Karpatmi. Skladá sa z dvoch odlišných základných zložiek. Z nivy Dunaja a jeho prítokov, ktorá má 
vcelku rovinný reliéf a nazýva sa Podunajská rovina. Od nej smerom k pohoriam sa rozprestiera 
Podunajská pahorkatina čiastočne s rovinným, prevažne však pahorkatinovým reliéfom. 
Komárno sa z väčšej miery nachádza na rovine. Nadmorská výška sa pohybuje v rozpätí od 100 do 270 
m n.m.   

Mesto Komárno je nielen najjužnejším, ale aj najnižšie položeným miestom v Slovenskej republike. 
Podunajskú rovinu tvoria riečne naplaveniny prikryté na niektorých miestach viatymi pieskami alebo 
piesčitými sprašami. Najviac materiálu uložil Dunaj, ktorý týmto spôsobom vytvoril rozsiahlu nivu so 
šírkou do 30 km. Môžeme povedať, že táto rieka svojim dominantným postavením v minulosti 
formovala a určila charakter celého územia, na ktorom sa rozprestiera územie Komárna a ovplyvňuje 
ho dodnes.  

Veľmi významné je spolupôsobenie ďalších riek pretekajúcich týmto regiónom, predovšetkým Váhu, 
Nitry, Malého Dunaja a Žitavy. Spolu so sústavou živých i mŕtvych ramien, močiarmi, otvorenými 
vodnými plochami a kanálmi utvárajú typický ráz Podunajskej roviny.  

Vďaka svojej polohe a geomorfologickému vývoju i priaznivej klíme sa tu vytvoril najväčší potenciál pre 
poľnohospodárske využívanie krajiny, nachádzajúce sa ekosystémy sú charakteristické maximálnou 
tvorbou biomasy. Územie má veľmi dlhé vegetačné obdobie, čo umožňuje pestovať aj vysoko náročné 
plodiny. 

Vývoj obyvateľstva 

Rozvoj socio-ekonomickej oblasti obcí a miest závisí okrem iných faktorov aj od toho, ako napreduje 
rozvoj ľudských zdrojov, pretože práve tie sú hlavnou súčasťou regiónu a jeho hybnou silou. Socio-
ekonomický rozvoj podporuje rast ekonomických hodnôt z podnikateľského hľadiska a z hľadiska 
spotreby tovarov a služieb. Obyvateľstvo je pre mesto nielen významným sociálnym kapitálom, ale 
predstavuje preň aj dynamický element vzhľadom na zmeny v jeho počte, štruktúre, priestorovom 
rozložení a iné znaky. 
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Tabuľka č.5: Vývoj obyvateľstva v meste Komárno  od roku 2013 – 2022 (Zdroj: www.komarno.sk) 

 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 

spolu 34 382 34 062 33 731 33 372 33 248 32 936 32 707 32 433 32 013 31 883 

muži 16 198 16 066 15 903 15 737 15 689 15 533 15 402 15 265 15 028 14 960 

ženy 18 184 17 996 17 828 17 635 17 559 17 403 17 305 17 168 16 985 16 923 

úbytok 785 813 884 914 830 895 840 781 963 256 

prírastok 502 493 553 555 706 583 611 507 543 126 

 

Graf č.1 : Vývoj počtu obyvateľov od roku 2013 - 2022 

 

Na základe uvedených hodnôt v tabuľke má vývoj počtu obyvateľstva klesajúci trend. V súčasnosti má 
mesto 31 883 obyvateľov (rok 2022). V meste počet obyvateľov z roka na rok klesá, čo má za následok 
zhoršujúcu sa demografickú štruktúru obyvateľstva a tým aj rozrastanie sa mesta a pokles jeho 
rozvojového potenciálu. Pokles počtu obyvateľov v meste bol hlavne na základe toho, že sa kopíruje 
trend presunu na vidiek mimo ruchu mesta - obyvatelia miest sa sťahujú do rodinných domov 
priľahlých satelitov vďaka rozmachu developerských projektov na podporu komplexnej a individuálnej 
bytovej a domovej výstavby. K tomuto trendu prispieva aj priaznivý vývoj na trhu s hypotékami. 

Migrácia obyvateľstva  

Migrácia obyvateľstva predstavuje pohyb obyvateľstva v meste a ovplyvňuje demografickú situáciu 
mesta. Na vývoj migrácie pôsobia predovšetkým možnosti získania bývania a zamestnania.  

V rámci migrácie obyvateľstva v meste Komárno sa eviduje prirodzený prírastok, migračné saldo a 
celkový prírastok.  

Prirodzený prírastok predstavuje rozdiel medzi natalitou a mortalitou. V sledovanom období 2013 až 
2021 má prirodzený prírastok negatívnu hodnotu, čiže nastáva prirodzený úbytok obyvateľstva.  

Migračné saldo vyjadruje rozdiel medzi počtom imigrantov a emigrantov. V rokoch 2013 - 2021 
predstavuje migračné saldo zápornú hodnotu, na základe ktorej vyplýva odliv obyvateľstva z mesta.  

Celkový prírastok znázorňuje súčet prirodzeného prírastku a migračného salda. V sledovanom období 
dosahuje ukazovateľ negatívne hodnoty, ktoré vyjadrujú odliv obyvateľov z mesta a celkový pokles 
obyvateľstva v priebehu rokov 2013 - 2021, čiže nastáva celkový úbytok obyvateľstva. Dá sa 
skonštatovať, že počet obyvateľov v meste z roka na rok klesá a veľkou mierou sa na tom podieľa práve 
migrácia. 

Občianska vybavenosť  

Okresné mesto Komárno má širokú škálu ponuky zariadení základnej a vyššej občianskej vybavenosti. 
Nachádzajú sa tu všetky potrebné zariadenia občianskej vybavenosti ako sú pošty, nákupné centrá, 
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zdravotnícke a sociálne zariadenia, vzdelávacie zariadenia a centrá voľného času, kultúrne a športové 
centrá a podujatia. V meste Komárno je vybudovaná sieť sociálnych a zdravotníckych zariadení.  

Sieť školských zariadení sa vyznačuje dostatočnou kapacitou, dobrou dostupnosťou. 

Sociálne služby slúžia na uspokojenie individuálnych potrieb občanov a preto poskytované 
sociálne služby by mali byť pružné a mali by sa prispôsobovať meniacim sa požiadavkám rodín a 
občanov, ktorí sú na ne odkázaní. Mesto Komárno má spracovaný strategický dokument 
Komunitný plán sociálnych služieb mesta Komárno na roky 2013 – 2015, ktorý tvorí východiskový 
krátkodobý dokument plánovania, financovania a časového harmonogramu zameraného na 
postupný rozvoj sociálnych služieb v Komárne. Komunitný plán sociálnych služieb analyzuje stav a 
úroveň sociálnych služieb poskytovaných obyvateľom Komárna, hodnotí potreby obyvateľov 
odkázaných na sociálne služby a navrhuje priority, opatrenia a aktivity pre ich rozvoj. 

Infraštruktúra 

Mesto Komárno má dobrú polohu z hľadiska cestnej, železničnej a lodnej dopravy. Cez územie mesta 
prebiehajú nasledovné európske multimodálne koridory: koridor č. IV. (Berlín/Norimberg-Praha-Kúty-
Bratislava-Nové Zámky/Komárno - Štúrovo- MR)lokalizovaný pre trate železničnej a kombinovanej 
dopravy a koridor č. VII. (vodná cesta Dunaj)s prístavom v meste Komárno. Tieto dopravné koridory 
patria medzi najvýznamnejšie komunikačné osi v Európe. 

Mesto Komárno je zásobované elektrickou energiou z rozvodne 110/22 kV Komárno. Táto je napojená 
systémom 110kV vedení nasledovne: linka č. 8875 Dunajská Streda-Komárno, linka č. 8738 Veľký 
Meder-Komárno, linka č. 8752 Nové Zámky-Komárno.  

Základom vodnej dopravy v riešenom území je Dunajská magistrálna vodná cesta E80 s prístavom v 
meste Komárno (prístav v Komárne je napojený na transeurópsku riečnu magistrálu Rýn-Mohan-Dunaj, 
ktorá tvorí spojnicu medzi Severným a Čiernym morom).Prepojenie areálu Slovenských lodeníc so 
sídliskom Prístav a ul. Eötvösa je cez železničnú vlečku do lodeníc a prístavu. Poloha Komárna na 
sútoku tak významných riek ako je Dunaj a Váh predurčuje mestu značný význam v medzinárodnej 
lodnej doprave. Prístav v Komárne je naším najväčším riečnym prístavom, slúži výlučne pre nákladnú 
dopravu. V prístave v Komárne sa prekladá len kusový materiál, prekládka substrátov (štrkov a rudy) sa 
realizuje na prekladisku pri Novej Stráži.  

Letecká doprava s pravidelnou verejnou prepravou osôb sa na území nenachádza, najbližšie takéto 
letiská sa nachádzajú vo vzdialenosti 100 km – v Bratislave a Budapešti (MR).  

Cyklistická doprava –v zastavanom území mesta nie sú vybudované špeciálne cyklistické trasy, ale sú 
vybudované cyklistické trasy pri rieke Váh smerom na Kolárovo a pri rieke Dunaj východným smerom 
po Kravany nad Dunajom. Komunikačný systém je napojený na Podunajskú cyklistickú magistrálu. 
Pešie trasy sú viazané na koridory pozemnej dopravy. 

Zásobovanie teplom pre bytovo – komunálnu sféru a sčasti pre priemyselné podniky je riešené 
prevažne zo systému centrálneho zásobovania. Zásobovanie teplom v meste Komárno je riešené 
pomocou troch zdrojov centrálneho vykurovania a dvadsiatych dvoch blokových kotolní. Palivovú 
základňu tvorí plyn.. Rodinné domy sú vykurované z individuálnych tepelných zdrojov, pričom 
rozhodujúca väčšina rodinných domov je vybavená kotlami na spaľovanie zemného plynu.  

Dodávku pitnej vody pre mesto Komárno zabezpečuje mestský podnik KOMVaK - Vodárne a kanalizácie 
mesta Komárna, a.s. Hlavný vodný zdroj pre záujmové územie je umiestnený na Alžbetinom ostrove. 
Potreba pitnej a úžitkovej vody je krytá z podzemných zdrojov kvartéru, z hĺbky od 14-15 m. Podzemné 
vody k vodným zdrojom na Alžbetinom ostrove sú zásobované infiltráciou Dunaja, preto sú tieto zdroje 
vody pri dostatočnej kvalite vôd v Dunaji pre mesto a okolie nevyčerpateľné.  

V meste Komárno sú obyvatelia napojení na verejný vodovod, ktorého dĺžka v meste Komárno a 
mestských častiach Hadovce, Nová Stráž, Ďulov Dvor a Kava je spolu 153 016 m. Pitná voda je 
zásobovaná z vodného zdroja Komárno.  
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Mesto má vybudovanú verejnú kanalizáciu a čističku odpadových vôd (ČOV). Vlastníkom je opäť mesto 
Komárno a prevádzkovateľom je KOMVaK – Vodárne a kanalizácie mesta Komárno, a.s.  

Dĺžka vybudovanej kanalizácie v meste Komárno a mestských častiach Hadovce, Nová Stráž, Ďulov 
Dvor je spolu 96 812 m. 

Priemysel 
Priemysel v meste má vybudovanú špecifickú priemyselnú hospodársku výrobu –lodiarstvo. 
Priemyselná výroba mesta je veľmi silná – priestor mesta je charakteristický rozvinutým strojárskym, 
obuvníckym, kožiarskym a potravinárskym priemyslom. Medzi najvýznamnejšie priemyselné podniky v 
území patria Slovenské lodenice Komárno,a.s. a Rieker obuv,s.r.o. Komárno, ktorý je najväčší výrobca 
obuvi na Slovensku. Hlavnou činnosťou koncernu je výroba dámskej, pánskej a detskej obuvi. Okrem 
vyššie vymenovaných firiem a priemyselných odvetví sa na území mesta nachádzajú aj ďalšie výrobné 
prevádzky stredne veľkého rozsahu s nadregionálnym významom zamerané na spracovanie dreva a 
výrobu nábytku, výrobu kovových konštrukcií a rôznych kovových predmetov, výrobu koženej 
galantérie, výrobu kŕmnych zmesí, prevádzky potravinárskeho priemyslu, polygrafického priemyslu, 
elektrotechnického priemyslu, stavebného priemyslu a textilného priemyslu.  
Poľnohospodárstvo a lesné hospodárstvo 

Poľnohospodárstvo v oblasti Komárna sa sústreďuje predovšetkým na rastlinnú výrobu (85,8 % 
pozemkov). Väčšina ornej pôdy z celkovej výmery 4 221,15 ha je zaradená v kategórii vysoko a veľmi 
produkčných orných pôd. Medzi pestovanými plodinami prevládajú obilniny a to pšenica a jačmeň 
jarný. Ďalšími pestovanými plodinami sú kukurica, cukrová repa, slnečnica, repka, strukoviny, ozimné 
miešanky. Vinice v oblasti mesta Komárno sú však roztrúsené na drobných plochách súkromných 
užívateľov a predstavujú plochu len 6,3 ha. Ovocný sad o výmere 6,0 ha je v katastrálnom území Nová 
Stráž. Na území mesta sa nachádzajú strediská živočíšnej výroby s príslušnou technickou vybavenosťou 
a stavebnými objektmi. Niektoré z nich sú v súčasnosti opustené, ale v dobrom stavebnotechnickom 
stave. V územnom pláne mesta sa predpokladá transformácia niektorých v súčasnosti nedostatočne 
využívaných alebo opustených stredísk poľnohospodárskej výroby resp. ich častí na iné, 
nepoľnohospodárske využitie, na drobnú výrobu alebo na rozvoj agroturistiky. Nosným programom 
živočíšnej výroby záujmového územia je chov ošípaných, hydiny a hovädzieho dobytka. Nízka lesnatosť 
územia mesta (výmera lesného pôdneho fondu je 335,13 ha) je dôsledkom nížinnej/rovinnej polohy 
územia, kde maximum pôdy je intenzívne využívané na poľnohospodársku výrobu. 

Rekreácia, cestovný ruch a šport  

Mesto Komárno a jeho mikropriestor má široké možnosti pre rozvoj cestovného ruchu, čo medzi inými 
ovplyvňujú hlavne faktory ako výhodná geografická poloha mesta v rámcistrednej Európy, bohatý 
kultúrno-historický a spoločenský potenciál a vzácne prírodnéprostredie. Hlavným cieľom rozvoja 
cestovného ruchu v meste Komárno je zvýšenie prosperitymesta, rast pracovných príležitostí, 
zachovanie kultúrno-historickej identity mesta a aktivizáciajeho doposiaľ nevyužitého potenciálu.  

Poloha mesta pri štátnych hraniciach s Maďarskom, prírodné podmienky, kultúrnohistorické danosti- 
mesto i celý okres má veľmi dobré predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu (poznávacieho i 
rekreačného), ako aj pre rozvoj rekreačných aktivít, viazaných na vodu. Základom celého rekreačného 
systému, a to aj na regionálnej úrovni, je sieť vodných tokov, predovšetkým Dunaja s ústiacim Váhom a 
Nitrou práve na území mesta. Vodné toky a plochy (ramená, bagroviská) dávajú veľmi dobré 
podmienky pre rozvoj všetkých druhov vodných športov. 

Archeologické a paleontologické náleziská 

Dôkazom prvého osídlenia územia Komárna je archeologický nález kolekcie štiepaných kamenných 
nástrojov z paleolitu – staršej doby kamennej v polohe Veľký Harčáš.  

Zoznam archeologických nálezísk v katastrálnom území Komárno je nasledovný:  

• neolit – mladšia doba kamenná – lineárna keramika, želiezovská skupina – Veľký Harčáš, Stará 
pevnosť, Tehelňa, Kava (Vinohrad JRD)  
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• eneolit – neskoršia doba kamenná – lengyelská a badenská kultúra (Veľký Harčáš), sídliskový 
objekt ludanickej skupiny (Kossuthove námestie), sídliskové objekty kostolackej skupiny (Stará 
pevnosť)  

• doba bronzová – severopanónska keramika (Veľký Harčáš), stredodunajská mohylová kultúra 
(Malý Harčáš), z koryta Dunaja nájdený meč z obdobia čakanskej kultúry  

• staršia doba železná – halštatská a vekerzugská kultúra (Veľký Harčáš)  

• mladšia doba železná – keltské hroby (Veľký Harčáš), keltská remeselnícka dielňa (Park Anglia – 
Lenonove sady), kultúrna jama (kotolňa na Dunajskom nábreží), 6 hrnčiarskych pecí (nádvorie 
Európy), keltský objekt (Stará pevnosť), pozostatky keltského osídlenia (Bašta Madony – Nová 
pevnosť), keltské nálezy (bývalá rezidencia benediktínov, Kossuthove námestie)  

• doba rímska – sídlisko z doby rímskej, rímsky pochodový tábor č. 1, č. 2, č. 3, rímsko-barbarské 
nálezy (Veľký Harčáš)  

• obdobie Avarského kaganátu – avarské hroby (ul. Františkánov, ul. M. Čáka, Nová Osada, 
Robotnícka štvrť I a II, Apálske krivky – Letecké pole, areál Doprastavu), hroby, chaty, plytké 
jamy a časť žľabu ( Lodenice), sídliskové objekty (ul. Čajaková, ul. Dolná)  

• stredovek – nálezy hlinených kotlíkov (Veľký Harčáš), sídlisko (Hadovce), hustá stredoveká 
zástavba (Park Anglia), 2 žľaby včasnostredovekého sídliska, chata (Lodenice), črepy s kolkami 
viedenských majstrov, fragmenty kachlíc (Stará pevnosť), stredoveké črepy a pozostatky 
zrejme románskeho kostola sv. Ondreja (bývalá rezidencia benediktínov), stredoveké črepy 
(farský úrad)  

• novovek – 200 hrobov novovekého cintorína (Kossuthove námestie), pozostatky architektúry 
(Park Anglia – ul. Hradná), 9 hrobov cintorína, protitlakové ochranné tehlové múry muničného 
skladu (Nová pevnosť – Bašta Madony), 80 hrobov, mohutné základy vežovitej stavby, múry 
ohrady cintorína (bývalá rezidencia benediktínov), kamenné a tehlové múry, tehlový mostový 
pilier, tehlová klenbová kanalizácia (Stará pevnosť), novoveké sídliskové súvrstvie odpadového 
charakteru (ul. Lodná – Jazzy garden), základy tehlovej a tehlovo-kamennej konštrukcie, 
niektoré s klenbami, pivnica s tehlovou klenbou, studne a žumpy (ul. Palatínova – Polyfunkčná 
budova), tehlová pivnica, studňa a tehlové základy stavieb (ul. Eötvösa – Polyfunkčná budova), 
novoveká vrstva a múr meštianskeho domu (Kossuthove námestie), 10 objektov s kuchynskou 
a stolovou keramikou, tehlové základy zaniknutého meštianskeho domu (ul. Mederčská – 
Obchodný dom)  

 

4. Súčasný stav kvality životného prostredia vrátane zdravia 

Extravilán mesta Komárno je z hľadiska stavu životného prostredia a jeho zložiek možné označiť ako len 
mierne narušený, s dostatkom prirodzených prvkov krajinnej štruktúry a dostatočným stupňom 
biotickej kvality územia. Intravilán mesta Komárno možno z hľadiska stavu životného prostredia 
označiť ako narušený až silne narušený v dôsledku negatívnych vplyvov výrobnej činnosti a 
nedostatočného zastúpenia ekologicky a environmentálne významných prvkov sídla. Najhoršiu 
štruktúru a environmentálnu kvalitu majú plochy výroby, najlepšiu plochy s najväčším zastúpením 
individuálnej formy bývania. 

Znečistenie ovzdušia 

Z hľadiska kvality ovzdušia posudzované územie nepatrí k zaťaženým oblastiam, čo je dôsledok 
spolupôsobenia viacerých faktorov: nížinný reliéf – územie dobre prevetrávané – rozptylové 
podmienky vynikajúce, absencia priemyselných závodov výrazne znečisťujúcich ovzdušie. Na 
znečisťovaní ovzdušia sa v podstatnej miere podieľajú existujúce stacionárne zdroje znečisťovania 
ovzdušia, automobilová doprava a poľnohospodárstvo. Modernizácia vykurovania, predovšetkým 
rozvoj plynofikácie kladne ovplyvňujú stav znečistenia ovzdušia. Z hľadiska priestorovej diferenciácie v 
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rámci katastra mesta je najviac znečistenou oblasťou centrum mesta a jeho okolie, a to predovšetkým 
v dôsledku lokalizácie mnohých priemyselných objektov a areálov, ako aj v dôsledku hlavných 
nadradených cestných komunikácií (I/63, I/64, II/573) pretínajúcich intravilán v smere západ-východ i 
sever-juh. 

V centre mesta je výrazným zdrojom znečisťovania ovzdušia doprava, lokálne kvalitu ovzdušia môžu 
v zimných mesiacoch ovplyvňovať aj domové zdroje počas vykurovacej sezóny v oblastiach 
individuálnej domovej výstavby, detailnejšie informácie o kvalite ovzdušia v centre mesta nie sú 
dostupné kvôli absencii ďalších staníc národnej monitorovacej siete kvality ovzdušia. 

Podľa zákona č. 137/2010 Z.z. o ovzduší v znení neskorších predpisov nebolo územie mesta Komárno 
zaradené do oblasti riadenia kvality ovzdušia podľa zákona. 

Tabuľka č.6: Prehľad emisií znečisťujúcich látok v okrese Komárno  od roku 2016- 2020 (t/rok) 

Rok TZL SO2 NO2 CO TOC NH3 

2016 31,779 0,416 111,137 101,170 59,145 153,649 

2017 25,312 0,718 116,973 108,496 60,969 145,689 

2018 26,268 0,661 104,509 98,133 106,516 131,790 

2019 25,586 0,368 94,695 86,441 165,207 128,314 

2020 24,522 0,380 91,082 76,155 76,408 132,511 

Zdroj: NEIS, www.air.sk 

Hluk 

Najvýznamnejšie sú líniové zdroje hluku, do kategórie ktorých patria cestné a železničné komunikácie. 
Hlukom sú najviac zaťažené lokality nachádzajúce sa pozdĺž cestných dopravných ťahov I/63, I/64 a 
II/573, resp. pozdĺž železničných dopravných ťahov. Je nutné podotknúť, že železničná doprava má na 
hlučnosti menší podiel oproti cestnej doprave. V roku 2001 boli namerané maximálne hladiny hluku na 
uliciach Bratislavská cesta, Rákócziho, Záhradnícka, Mederčská a Petőfiho. V posudzovanom území je 
nezanedbateľný aj hluk z lodnej dopravy. Veľký podiel na ostatných zdrojov hluku majú samozrejme 
priemyselné areály. 

Znečistenie povrchových vôd 

Povrchové vody - kvalita vody je súhrn jej fyzikálnych, chemických, mikrobiologických, biologických, 
toxických a radiačných vlastností vyjadrených hodnotami príslušných ukazovateľov kvality vody. 
Sledovanie kvality ako také má dokumentačný charakter a je spojené s hodnotením kvality vody alebo 
jej zmien v čase a priestore. Dosiahnutá kvalita vody a zistené vlastnosti vody predurčujú možnosti 
používania vody a účel používania vody určuje požiadavky na jej kvalitu. V dôsledku toho je hodnotenie 
kvality vody obyčajne spojené s aplikáciou limitných hodnôt ukazovateľov viazaných na účel použitia 
vody.  

Na znečistení povrchových vôd v povodí Dunaja sa podieľajú odpadové vody priemyselného a 
komunálneho charakteru, ako aj znečistené vody z poľnohospodárskej činnosti. Najpodstatnejší 
význam má absencia odkanalizovania. Odpadové vody sa hromadia v žumpách a septikoch. Ďalším 
podstatným faktorom je poľnohospodárska činnosť prostredníctvom úniku pesticídov, dusičnanov a 
silážnych splaškov do spodných vôd.  

Výsledná trieda znečistenia rieky Dunaj je III.trieda (znečistená). Váh, druhý najvýznamnejší vodný tok 
v posudzovanom území, patrí taktiež medzi znečistené toky Slovenska. Málo vodnatým je tok Stará 
Nitra. Do toku sú vypúšťané odpadové vody z obecnej ČOV Nesvady a vody z plošných zdrojov. V 
monitorovanom mieste Martovce (r.km 9,3) má voda trvalo, hlavne v letných mesiacoch, nízky obsah 
rozpusteného kyslíka a býva pravidelne silne eutrofizovaná. Požiadavky na kvalitu povrchovej vody pre 
všeobecné ukazovatele (časť A) neboli splnené pre O2, vodivosť, N-NO2, N-NO3, celkový fosfor a 
celkový dusík ako sprievodný znak eutrofizácie.  

Nízky prietok má aj Stará Žitava v monitorovanom mieste Stará Žitava-Martovce (r.km 4,4). Do málo 
vodnatého a plytkého toku sú vypúšťané odpadové vody z pivovaru Heineken a vody z plošných 
zdrojov. Voda má trvalo, hlavne v letných mesiacoch, nízky obsah rozpusteného kyslíka a býva 
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pravidelne silne eutrofizovaná. Požiadavky na kvalitu povrchovej vody pre všeobecné ukazovatele 
neboli splnené pre O2, vodivosť, CHSKCr, NNO2, N-NO3, celkový fosfor a celkový dusík.  

Podzemné vody sú ohrozené celým radom nekontrolovateľných zdrojov znečistenia, ako sú priesaky z 
poľných hnojísk a silážnych jám, priesaky z nevodotesných žúmp a septikov, negatívne vplyvy 
poľnohospodárskej chemizácie atď.. Podzemné vody tejto oblasti sú vysoko mineralizované (od 680 
mg/l do 1 700 mg/l), zvýšený je obsah síranov a dusičnanov, železa a ropných látok. Oblasť pririečnej 
zóny Dunaja je veľmi zraniteľná a zaťažená poľnohospodárskym znečistením. 

Znečistenie horninového prostredia a pôdy 

Z hľadiska kvality pôdneho fondu disponuje prevažná časť územia – predovšetkým východná polovica – 
najkvalitnejším pôdnym fondom Slovenska. Všetky druhy pôd v rámci poľnohospodárskeho pôdneho 
fondu v posledných desaťročiach dlhodobým pôsobenímin tenzifikačných činiteľov (nedoriešené 
koncovky v chovoch hospodárskych zvierat, veľkoblokový systém hospodárenia na ornej pôde, 
zjednodušené osevné procesy, chemizácia a mnohé ďalšie aktivity) a všeobecným zhoršovaním kvality 
životného prostredia utrpeli na kvalite, čiže sa znížila ich prirodzená úrodnosť. Radónové riziko je nízke. 
V dotknutom území sa neprejavujú ani anomálie magnetického poľa Zeme. 

Potenciálne vplyvy na horninové prostredie a pôdu môže mať v minulosti intenzívna poľnohospodárska 
výroba na okolitých pozemkoch a lokálne znečistenie z emisií dopravy okolo cestných komunikácií. 

Z hľadiska rovinatého charakteru okolia posudzovanej lokality nie sú pôdy ohrozené vodnou eróziou. 
Podľa údajov výskumného ústavu pôdoznalectva a ochrany pôd v tejto oblasti a okolí nie sú pôdy 
náchylné ani na veternú eróziu.  

Odpady, skládky, smetiská, devastované plochy 

Odpadové vody záujmového územia sú riešené cez vybudovanú mestskú kanalizáciu. Kanalizačná sieť 
je jednotná a spravuje ju mestský podnik KOMVaK - Vodárne a kanalizácie mesta Komárna, a.s.. 
Splaškové vody sú odvedené do ČOV, ktorá je umiestnená pri pravobežnej hrádzi Váhu, v priestoroch 
medzi cestným a železničným mostom.  

Nakladanie s komunálnym odpadom upravuje Všeobecne záväzné nariadenie mesta. Účelom 
odpadového hospodárstva v zmysle zákona o odpadoch je predchádzať vzniku odpadov, obmedzovať 
ich tvorbu, znižovať nebezpečné vlastnosti odpadov a prednostne zabezpečiť zhodnocovanie odpadov 
pred ich zneškodňovaním. Uvedené činnosti sú zohľadnené v „Programe odpadového hospodárstva 
mesta Komárno“. V zmysle tejto deklarácie má mesto strategický záujem na znižovaní celkového 
množstva odpadov a na jeho dôslednej separácii. Mesto podporuje u obyvateľov a u právnických osôb 
a podnikateľov dôslednú separáciu odpadov. K základným spôsobom zneškodňovania komunálneho 
odpadu je skládkovanie. Celý objem komunálneho odpadu sa zneškodňuje skládkovaním na skládke 
odpadov v Iži-Bokroš.  

Zdrojom komunálnych odpadov v meste sú občania a podnikateľské subjekty, ktoré majú na území 
mesta svoje prevádzky. V meste je zavedený triedený zber papiera, skla, plastov, objemného odpadu a 
elektroodpadu.  

Organizácia zberu je nasledovná - v rodinných domoch je zavedený systém zberu vriec, ktoré sa 
odvážajú 1 x mesačne. Pri obytných domoch sú umiestnené 1100 l kontajnery na zber papierového, 
skleneného a plastového odpadu. Kontajnery s týmto odpadom sú odvážané 1x týždenne. Odvoz 
objemného odpadu zabezpečuje mesto 2x za rok rozmiestnením veľkokapacitných kontajnerov v 
dňoch jarného a jesenného čistenia mesta, ktoré mesto vopred oznámi. Objemný odpad z domácností 
počas celého roka možno odovzdávať na zberovom dvore. Mesto zabezpečuje zber elektroodpadu na 
zbernom dvore  

Dominantnou komoditou triedeného zberu v meste Komárno je papier. Produkcia papierového 
odpadu narástla z úrovne 19,36 t v roku 2006 na 236,17 t v roku 2008, kedy dosiahla svoje maximum. 
V nasledujúcom období došlo k poklesu produkcie, ktorá v roku 2013 činila 38,10 t.  
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Z hľadiska vyzbieraného množstva je druhou najvýznamnejšou komoditou v meste sklo. V sledovanom 
období možno identifikovať fázy nárastu a poklesu produkcie. Ku kulminácii v produkcii skla došlo v 
roku 2011 na úrovni 131,03 t, čo v porovnaní s rokom 2005 (35 t) predstavuje nárast o 274,39 %.  

Kolísavý trend vykazuje tiež produkcia plastového odpadu. Jeho množstvo dosiahlo svoje maximum v 
roku 2011 a to 46,78 t. V nasledujúcom roku produkcia plastov poklesla na úroveň 35,19 t, čo v 
porovnaní so spomínaným rokom 2011 predstavuje pokles o 24,78 %. 

Celková kvalita životného prostredia človeka a súčasný zdravotný stav obyvateľstva 

Zdravotný stav obyvateľov okresu Komárno sa podľa štatistických údajov pohybuje v celoslovenskom 
priemere. Medzi najčastejšie choroby zaraďujeme v skúmanej oblasti choroby obehovej sústavy, 
kardiovaskulárne ochorenia, nádorové ochorenia, ochorenia tráviaceho systému a dýchacích ciest. 
Stúpajúcu tendenciu majú tzv. civilizačné choroby a alergické ochorenia, ktoré sú veľmi úzko spojené 
so znečistením ovzduší a zanedbávaním starostlivosti o poľnohospodárske pozemky. Výrazný podiel na 
zdravotnom stave obyvateľstva má aj nadmerné zaťažovanie hlukom. 

Pravdepodobné environmentálne záťaže 

Na území mesta Komárno sú evidované v Registri environmentálnych záťaží: 

• Register A - Pravdepodobná environmentálna záťaž: KN (2033) / Komárno - areál ARRIVA 

• Register B - Potvrdená environmentálna záťaž: KN (011) / Komárno - areál po Sovietskej 
armáde; KN (012) / Komárno - Harčáš; KN (013) / Komárno - Madzagoš; KN (1661) / Komárno - 
Rušňové depo, Cargo a.s. 

• Register C - Sanované a rekultivované lokality: KN (011) / Komárno - areál po Sovietskej 
armáde; KN (013) / Komárno - Madzagoš; KN (014) / Komárno - SPP 
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IV. ZÁKLADNÉ ÚDAJE O PREDPOKLADANÝCH VPLYVOCH ČINNOSTI 
NA ŽIVOTNÉ PROSTREDIE VRÁTANE ZDRAVIA A MOŽNOSTIACH 
OPATRENÍ NA ICH ZMIERNENIE  

1. Požiadavky na vstupy (napríklad záber lesných pozemkov a pôdy, 
spotreba vody, ostatné surovinové a energetické zdroje, dopravná a iná 
infraštruktúra, nároky na pracovné sily, iné nároky). 

Záber pôdy 

Objekty navrhovaných bytových domov sa budú nachádzať na pozemkoch, ktoré sa v súčasnosti 
nevyužívané a parcely sú evidované ako zastavané plochy a nádvoria.  

Celková plocha pozemkov: 33 603 m2.  

Pre navrhovanú činnosť nie je potrebné dočasné ani trvalé odňatie poľnohospodárskej pôdy  
z poľnohospodárskeho pôdneho fondu, nakoľko všetky dotknuté pozemky sú podľa evidencie v KN  
a jednotlivých listov vlastníctva umiestnené v zastavanom území mesta. 

 

Voda 

Počas výstavby areálu závodu bude spotreba vody mierne zvýšená v súvislosti so stavebnými prácami  
a s externými stavebnými pracovníkmi.  

Pre potreby navrhovanej činnosti sa uvažuje s odberom pitnej vody pre pitné, hygienické a požiarne 
účely. Voda bude odoberaná navrhovanou vodovodnou prípojkou, resp. novým areálovým vodovodom 
z jestvujúceho verejného vodovodu. 

Výpočet potreby vody je spracovaný v súlade s Úpravou Vyhlášky č.684/2006 zo 14. 11. 2006 a STN 75 
5401. 

Budova SO 01, SO 02 

Počet objektov:  1 + 1 (2 x 5 x vchod, 2 x 55 bytov) 

Predpokladaná potreba vody pre obyvateľov: 

a) byty ústredne vykurované s ústrednou prípravou teplej vody a vaňovým kúpeľom:  145 l os/ d 

Počet osôb:  2 x 165 

Priemerná denná potreba vody: 

Qp= 165 x 145 = 2 3925,0 l/d 47850,0 l/d 

Qp= 2 3925,0 / 24 = 996,875 l/h 1993,75 l/h 

Qp= 996,88 / 3600 = 0,2769 l/s 0,5538 l/s 

Maximálna denná potreba  vody: 

Qm= 2 3925,0 x 1,3 = 31 102,5 l/d 62205,0 l/d 

Qm= 31 102,5 / 24 = 1 295,94 l/h 2591,88 l/h 

Qm= 1 295,9 / 3600 = 0,3600 l/s 0,7200 l/s 

Maximálna hodinová potreba vody: 

Qh= 31 102,5 x 1,8 = 55 984,5 l/d 111969,0 l/d 
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Qh= 55 984,5 / 24 = 2 332,69 l/h 4665,38 l/h 

Qh= 2 332,7 / 3600 = 0,64797 l/s 1,29594 l/s 

Ročná potreba vody: 

Qr= 2 3925,0 x 365 = 8 732 625 l/rok 17465250 l/rok 

Qr= 
   

= 8 732,63 m3/rok 17465,25 m3/rok 

Budova SO 03 

 

Počet objektov:    1 

Predpokladaná potreba vody pre obyvateľov: 

a) byty ústredne vykurované s ústrednou prípravou teplej vody a vaňovým kúpeľom:  145 l.os/d 

Počet osôb:    702 

I) Administratíva, obchody a sklady: 60 l.os/d 

Počet osôb:     24 

Priemerná denná potreba vody: 

Qp= 726 x 145/60 = 103 230,0 l/d 

Qp= 10 3230,0 / 24 = 4 301,25 l/h 

Qp= 4301,25 / 3600 = 1,1948 l/s 

Maximálna denná potreba  vody: 

Qm= 103 230,0 x 1,3 = 134 199,0 l/d 

Qm= 134 199,0 / 24 = 5 591,625 l/h 

Qm= 5 591,625 / 3600 = 1,5532 l/s 

Maximálna hodinová potreba vody: 

Qh= 134 199,0 x 1,8 = 241 558,2 l/d 

Qh= 241 558,2 / 24 = 10 064,925 l/h 

Qh= 10 064,93 / 3600 = 2,7958125 l/s 

Ročná potreba vody: 

Qr= 103 230,0 x 365 = 37 678 950 l/rok 

Qr= 
   

= 37 678,95 m3/rok 

 

Surovinové a energetické zdroje 

SO 01, SO 02 – bytové domy A, B    

Výkonová bilancia - byt 

Svetelná inštalácia    0,5 kW 

Zásuvková inštalácia    2,0 kW 

Motorická inštalácia    2,5k W 

Vykurovanie+TUV+kuchynské spotrebiče 11,0 kW 
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Inštalovaný výkon Pib =    16,0 kW 

Výpočtový výkon Ppb =     11,0 kW 

Výkonová bilancia – spoločná spotreba 

Inštalovaný výkon PiSS =    7,0 kW 

Výpočtový výkon PpSS =     7,0 kW 

Výkonová bilancia – výťahy 

Inštalovaný výkon PiS =     7,0k W 

Výpočtový výkon PpS =     7,0 kW 

TEPELNÁ BILANCIA 

Tepelná strata budovy na m3:   11 W/m3 

Priemerná tepelná strata budovy na m2: 29 W/m2 

Celkové tepelné straty    Qc =  113 100 W 

ROČNÁ POTREBA TEPLA 

Ročná energia na vykurovanie   Qvyk,r = 216,3 MWh/rok 

Ročná energia na ohrev TV   Qtv,r = 266,6 MWh/rok 

Spolu      Qr = 482,9 MWh/rok 

Tepelné straty určené orientačne vzhľadom na dispozíciu a typ objektu. 

HLAVNÉ ENERGETICKÉ ÚDAJE 

Palivo :     elektrina 

Teplonosné médium :   voda,  teplotný spád 40/30°C  

Systém vykurovania :   nízkotlaký teplovodný uzavretý systém s núteným obehom  

Systém odovzdávania tepla :  sálavý (podlahové vykurovanie) 

Príprava TV :    lokálny zdroj – TČ  

ZDROJ TEPLA 

Pre vykurovanie bytov sa ako zdroj uvažujú lokálne tepelné čerpadlo vzduch – voda. Jednotka 
tepelného čerpadla bude umiestnená v exteriéry na streche. 

 

SO 03 – polyfunkčný bytový dom C 

Výkonová bilancia - byt 

Svetelná inštalácia    0,5 kW 

Zásuvková inštalácia    2,0 kW 

Motorická inštalácia    2,5 kW 

Vykurovanie+TUV+kuchynské spotrebiče 11,0k W 

Inštalovaný výkon Pib =    16,0 kW 

Výpočtový výkon Ppb =     11,0 kW 

Výkonová bilancia – spoločná spotreba 

Inštalovaný výkon PiSS =    7,0 kW 

Výpočtový výkon PpSS =     7,0 kW 
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Výkonová bilancia – výťahy 

Inštalovaný výkon PiS =     15,0 kW 

Výpočtový výkon PpS =     15,0 kW 

Výkonová bilancia – garáže 

Inštalovaný výkon PiG =     15,0 kW 

Výpočtový výkon PpG =     15,0 kW 

TEPELNÁ BILANCIA 

Tepelná strata budovy na m3:   15 W/m3 

Priemerná tepelná strata budovy na m2: 65 W/m2 

Celkové tepelné straty    Qc =  1 104 750 W 

ROČNÁ POTREBA TEPLA 

Ročná energia na vykurovanie    Qvyk,r = 2 043,3 MWh/rok 

Ročná energia na ohrev TV   Qtv,r = 1 008,4 MWh/rok 

Spolu      Qr = 3 051,6 MWh/rok 

Tepelné straty určené orientačne vzhľadom na dispozíciu a typ objektu. 

HLAVNÉ ENERGETICKÉ ÚDAJE 

Palivo :     elektrina/plyn 

Teplonosné médium :   voda,  teplotný spád 40/30°C  

Systém vykurovania :   nízkotlaký teplovodný uzavretý systém s núteným obehom  

Systém odovzdávania tepla :  sálavý (podlahové vykurovanie) 

Príprava TV :    centrálna príprav TV  

ZDROJ TEPLA 

Pre vykurovanie objektu sa uvažuje s dvoma hybridnými kotolňami, tepelné čerpadlo v kombinácií 
plynovými kotlami. Jednotka tepelného čerpadla bude umiestnená v exteriéry na streche. 

Predpokladaná spotreba plynu  84 m3/h. 

Nároky na dopravu a dopravné zaťaženie 

Počas realizácie zemných a stavebných prác nebude na prístupovej komunikácii skladovaný žiadny 
stavebný materiál ani zemina z výkopov a rýh. Prípadné znečistenie a poškodenie ciest bude 
odstránené. V etape výstavby budú usmerňované presuny hmôt a stavebné mechanizmy po trasách 
dohodnutých s príslušným cestným správnym orgánom. Stavenisková doprava nebude vyžadovať 
úpravy na prejazdných profiloch pozemných komunikácií. 

Prejazdnosť verejných komunikácií a súvisiacich chodníkov, v dotyku riešeného územia počas výstavby 
bude v plnej miere zabezpečená (napr. dopravným značením, položením premosťujúcich konštrukcií a 
lávok, navrhovanou etapizáciou prác, odklonom peších chodcov a pod.). Samotné výkopy budú 
značené v zmysle platných predpisov a noriem. 

Navrhovaná stavba sa bude napájať na existujúcu priesečnú križovatku na ceste II/573. 

Z tohto dôvodu bolo firmou FIDOP s.r.o. v marci 2022 realizované kapacitné posúdenie dopravného 
napojenia IBV na cestu II/573 v Hadovciach.  
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Dopravný prieskum existujúcej priesečnej križovatky K sa konal dňa 17.03.2022 v čase od 6:00 do 18:00 
hod. Dopravný prieskum bol vykonaný za účelom zistiť zaťaženie dopravou aj pre špičkové hodiny. 

Ranná špičková hodina bola zistená v čase medzi 7:00 – 8:00, pričom v tomto období prešlo 
križovatkou 1931 voz/h. 

Poobedná špičková hodina bola zistená v čase medzi 15:30 - 16:30, pričom v tomto období prešlo 
križovatkou 1993 voz/h. 

Obrázok č.6: Sschematické znázornenie križovatky K 

 

zdroj: FIDOP s.r.o. marec 2022 - Kapacitné posúdenie dopravného napojenia – Odborný posudok 

Obrázok č.7: Označenie jednotlivých dopravných prúdov križovatky K 

 

zdroj: FIDOP s.r.o. marec 2022 - Kapacitné posúdenie dopravného napojenia – Odborný posudok 
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Uvedenie navrhovanej novostavby do prevádzky sa predpokladá v roku 2024. Z uvedeného dôvodu (a 
podľa požiadaviek STN) bude z kapacitného hľadiska predmetné napojenie posúdené do výhľadového 
roku 2044. 

Vzhľadom k charakteru dopravy posudzovaného napojenia budú pre prognózu dopravy použité 
výhľadové koeficienty podľa TP 070. 

Tabuľka č.7: Výhľadové koeficienty dopravy na cestách II. tried pre VÚC Nitra 

Rok 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 

Ľahké vozidlá 1,00 1,09 1,18 1,27 1,35 1,43 1,50 

Ťažké vozidlá 1,00 1,08 1,17 1,25 1,32 1,39 1,43 

koeficient rastu Ľ.V. 2022 - 2044 = 1,280 

koeficient rastu Ť.V. 2022 - 2044 = 1,216 

Z uvedeného posúdenia vyplýva, že posudzované dopravné napojenie novostavby na existujúcu 
priesečnú križovatku bude za uvedených podmienok kapacitne vyhovovať celé posudzované obdobie 
- tzn. vrátane dopravy od plánovanej investície - t. j. minimálne do roku 2044. 

Nároky na pracovné sily 

Počas výstavby budú hlavnými pracovnými silami zamestnanci dodávateľských stavebných organizácií. 
Počet týchto pracovníkov nie je možné v súčasnosti presne určiť, jednotlivé dodávateľské firmy budú 
pôsobiť na stavenisku obmedzený čas v rôznych etapách výstavby.  

Počas prevádzky navrhovanej činnosti sa nepredpokladá vytvorenie väčšieho počtu stálych pracovných 
miest. Potreba pracovníkov môže vzniknúť v súvislosti so správou a údržbou objektov a zariadení, 
prípadne údržbou zelene. 

  

2. Údaje o výstupoch (napr. zdroje znečistenia ovzdušia, odpadové vody, iné 
odpady, zdroje hluku, vibrácií, žiarenia, tepla a zápachu, iné očakávané 
vplyvy, napríklad vyvolané investície). 

2.1 Zdroje znečisťovania ovzdušia 

Počas výstavby navrhovanej činnosti 

Počas výstavby navrhovanej činnosti bude činnosť stavebných mechanizmov súvisieť hlavne so 
zemnými prácami s prevádzkou ťažkých stavebných mechanizmov na stavbe a s  dovozom stavebných 
dielov a stavebných surovín a následne s ich montážou. 

Stavebná činnosť a súvisiaca nákladná doprava bude zdrojom prašnosti, emisií a hluku. Znečistenie sa 
prejaví lokálne, hlavne priamo na stavenisku a v jeho bezprostrednom okolí a na príjazdových 
komunikáciách.  

Tieto Vplyvy budú lokálne a časovo viazané na obdobie výstavby.  Krátkodobo dôjde k zhoršeniu kvality 
ovzdušia. Tieto vplyvy budú eliminované vhodnými technickými opatreniami. 

Predpokladaná trasa na prísun stavebných surovín bude po jestvujúcej komunikácií napojenej na 
existujúcu komunikáciu cesta II/573) v mieste existujúcej križovatky.  

Počas prevádzky navrhovanej činnosti 

Počas prevádzky navrhovanej činnosti budú zdrojom emisií znečisťujúcich látok: 

• vykurovanie a úprava teplej vody,  

• parkovanie,  

• zvýšená intenzita dopravy na okolitých príjazdových uliciach k objektu.  
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Pre potreby výroby tepla a prípravu teplej vody, budú slúžiť dve hybridné kotolne, tepelné čerpadlo 
v kombinácií plynovými kotlami. Jednotka tepelného čerpadla bude umiestnená v exteriéry na streche. 

Realizáciou navrhovanej činnosti takto vznikne nový stredný zdroj znečisťovania ovzdušia. 

Výber konkrétneho dodávateľa plynových kotlových jednotiek bude až v ďalšom stupni projektovej 
dokumentácie, ktorá bude podkladom  pre vydanie územného rozhodnutia pre navrhovanú činnosť.    

Hybridná kotolňa 

Navrhovaný súhrnný projektovaný MTP jednotlivých spaľovacích zariadení, ktoré slúžia na vykurovanie 
a prípravu teplej vody bude ≥ 0,3 MW.  

V zmysle prílohy č.1 vyhlášky č.410/2012 Z.z. takýto zdroj znečisťovania ovzdušia kategorizovaný ako: 

1. Palivovo – energetický  priemysel 

1.1.2 Technologické celky obsahujúce stacionárne zariadenia na spaľovanie palív s nainštalovaným 
súhrnným menovitým tepelným príkonom od 0,3 MW do 50 MW 

stredný zdroj znečisťovania ovzdušia 

2.2 Odpadová voda 

Počas výstavby nie je predpoklad vzniku odpadových vôd, hygienické potreby pracovníkov počas 
výstavby budú zabezpečené prostredníctvom mobilných suchých WC. 

Širšie riešené územie časti  Hadovce je v súčasnosti odkanalizované do verejnej kanalizácie gravitačnou 
kanalizáciou a následne cez jestvujúcu prečerpávaciu stanicu tlakovým potrubím PVC DN 100 do  
čističky odpadových vôd. 

Počas prevádzky bytového domu budú vznikať splaškové odpadové vody a vody z povrchového odtoku. 

Splaškové vody  

Kanalizáciou, budú odvádzané splaškové vody z objektu do areálovej kanalizácie pomocou navrhovanej 
kanalizačnej prípojky. Na konci kanalizačnej prípojky, bude osadená plastová revízna šachta DN600 od 
ktorej sa následne dopojí BD. Splaškové vody z objektu budú nezávadné, komunálneho charakteru bez 
potreby prečistenia. 

Tabuľka č. 8: Predpokladaný objem splaškových vôd 

Priemerný denný prietok splaškových vôd l/d l/s 

Qp 151.080 1,7486 

Qm 196.404 2,2732 

 

Vody z povrchového odtoku zo strechy objektu a zo spevnených plôch 

Návrh odvádzania zrážkových vôd z povrchového odtoku vychádza z architektonického návrhu plôch, 
konfigurácie terénu, požiadaviek na zdržanie zrážkových vôd v území a elimináciu zvýšenia 
povodňových opatrení v území. Dažďové vody budú odvádzané do priľahlého vodného kanála a vodnej 
nádrže. 

Pri vodách z povrchového odtoku z parkovísk je predpoklad kontaminácie ropnými látkami, ktoré môžu 
nepriaznivo ovplyvniť kvalitu podzemných a povrchových vôd. Tieto odpadové vody budú pred 
zaústením do vodnej nádrže čistené v odlučovači ropných látok (ďalej ORL). Zrážkové vody zo striech 
budú odvádzané priamo bez čistenia. 

1. Povrchový odtok zo spevnených plôch s nízkou koncentráciou NEL na odtoku bude pred 
zaústením do vodnej nádrže a vodného kanála  čistený v koalescenčom odlučovači ropných 
látok s dvojitým sorpčným filtrom, automatickým uzáverom a kalovou nádržou. ORL zabezpečí 
čistenie znečistených vôd pri návrhovom prietoku s periodicitou dažďa p=1. Dažďová 
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kanalizácia bola dimenzovaná podľa požiadaviek STN 73 6701 a ORL podľa STN EN 858-1,2. 
Odvodnenie spevnených plôch bude riešené cez systém uličných vpustov a líniových žľabov.  

2. Zrážkové vody z povrchového odtoku zo striech (rieši vnútorná kanalizácia) budú odvádzané 
samostatnou dažďovou kanalizáciou zaústenou do vodnej nádrže a vodného kanála  

Odlučovač ropných látok je podzemný viackomorový objekt z vodostavebného betónu, v ktorom 
odlúčenie NEL dochádza na princípe koalescencie a dočistení v dvojitom sorpčnom filtre. Primárna časť 
ORL je kalojem, z ktorého cez koagulačnú bariéru odpadová voda nateká do odlučovacej časti, kde je 
koalescenčný a sorpčný filter a plavák. Navrhujeme dva odlučovače, a to :  Klartec KL 80/2 sII Q=80 l.s-1, 
NEL≤0,1 mg.l-1  a  Klartec KL 40/1 sII Q=40 l.s-1, NEL≤0,1 mg.l-1. 

Návrh vychádza z STN 75 6101 – orientačný výpočet stokovej siete so sklonom územia 2 %, smerný 
dimenzačný dážď kanalizácie p=1, t=15 min. q=146 l/s.ha 

Tabuľka č. 9: Orientačný výpočet stokovej siete 

Označenie Plocha v ha i15 p=1 ψ Qdim v l/s Poznámka 

 DK1 l/s.ha  DK1  

Komunikácia 0,29 + 0,557 146 0,9 111,29 Cez ORL  

Strecha SO01 0,123 146 0,9 16,16  

Strecha SO02 0,123 146 0,9 16,16  

Strecha SO03 0,415 146 0,9 54,53  

Spolu    198,14  

2.3 Odpady 

Produkované odpady môžeme rozdeliť na tie, ktoré vzniknú počas výstavby a na odpady, ktoré 
vznikajú počas prevádzky bytových domov. 

Počas prípravy územia bude vznikať ako odpad hlavne výkopová zemina. Tá sa využije na terénne 
úpravy okolitého územia.  

Počas búracích prác na obilných silách bude vznikať hlavne stavebný odpad vo forme betónov a iných 
stavebných materiálov. Mobilným drviacim zariadením budú z tohto odpadu vyseparované železné 
a neželezné kovy určené na ďalšie zhodnotenie u oprávnených organizáciách. Podrvený stavebný 
materiál bude v celom svojom objeme využitý na násypy komunikácie a do základových konštrukcií 
nových stavieb. 

Z jedného obilného sila sa predpokladá: 

- 450 t železa  
- 8 740 t betónu a tehál 

Za nakladanie s odpadmi počas výstavby budú zodpovední jednotlivý dodávatelia, súčasťou stavebnej 
dokumentácie budú aj doklady o odovzdaní stavebných odpadov oprávneným organizáciám na 
zhodnotenie alebo zneškodnenie týchto odpadov. Odpady, ktoré vzniknú počas výstavby budú 
prechodne zhromažďované v zodpovedajúcich nádobách/kontajneroch oddelene podľa kategórií 
a druhov, pričom bude vedená ich evidencia podľa vyhlášky MŽP SR č. 366/2015 Z.z. Množstvá 
odpadov, s ktorými sa v sledovanom období nakladá budú ohlasované príslušným úradom. 

V prípade, že by došlo ku kontaminácii zeminy alebo k znehodnoteniu používaných materiálov 
nebezpečnými látkami (napr. prevádzkovými kvapalinami mechanizmov), je potrebné nakladať s ním 
ako s nebezpečným odpadom. Nakladanie s odpadmi musí byť v súlade so zákonom č. 79/2015 Z. z. o 
odpadoch v platnom znení.  

Počas prevádzky navrhovanej činnosti budú vznikať predovšetkým komunálne odpady, produkované 
obyvateľmi jednotlivých bytov. Pôvodcom týchto odpadov bude mesto Komárno a povinnosti jeho 
obyvateľov sú ustanovené vo všeobecne záväznom nariadení mesta, týkajúcom sa komunálneho 
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odpadu. Mesto po dohode s majiteľmi zabezpečí dostatočné množstvo nádob na zmiešaný komunálny 
odpad a na vyseparované zložky z komunálneho odpadu. 

2.4 Hluk a vibrácie 

Počas výstavby navrhovanej činnosti 

Počas výstavby sa predpokladá prevádzka ťažkých zemných a stavebných strojov, hluk sa bude šíriť 
najmä z priestoru staveniska, v menšej miere tiež z prístupovej komunikácie. Najvýznamnejšiu 
prechodnú hlukovú záťaž predstavuje doprava materiálu ťažkými nákladnými vozidlami a realizácia 
zemných prác. 

Hluk v centre stavebnej činnosti nepresiahne 90 dB. Stavebný hluk má premenlivý, prerušovaný 
charakter – závisí od druhu vykonávanej operácie a od bezprostrednej práve realizovanej technológie, 
napr. bagrovanie, sypanie štrku, pluhovanie, zhutňovanie, nakladanie a pod. Možná je aj superpozícia 
jednotlivých zdrojov hluku, t.j. súčinná technológia niekoľkých stavebných strojov naraz. 

Stavenisko je situované v susedstve frekventovanej dopravnej komunikácie, vplyv zvýšenej hlukovej 
hladiny stavebnými aktivitami a zvýšeným dopravným zaťažením v súvislosti s dopravou stavebného 
materiálu na územie bude krátkodobý a nepravidelný. Z hľadiska ochrany jestvujúcich objektov pred 
stavebným hlukom budú urobené organizačné a hygienické opatrenia, ktoré budú eliminovať tieto 
vplyvy. Pôjde hlavne o organizovanie hlučných pracovných procesov tak, aby neprebiehali v skorých 
ranných hodinách.  

Vibrácie budú pôsobiť najmä na začiatku výstavby pri práci ťažkých zemných a stavebných strojov. 

Počas prevádzky navrhovanej činnosti 

Počas prevádzky areálu polyfunkčného objektu bude zdrojom hluku súvisiaca areálová doprava. 
Zdrojom hluku a vibrácií budú počas prevádzkovania navrhovanej činnosti okrem automobilovej 
dopravy aj technologické zariadenia (napr. trafostanica, odovzdávacia stanica tepla, vzduchotechnika), 
avšak použité technologické zariadenia nebudú vyžadovať žiadne osobitné opatrenia proti hluku. 

Z hľadiska produkcie hluku a vibrácií zariadenia odovzdávacej stanice tepla (OST) najmä čerpadlá budú 
konštrukčne vyhotovené ako mokrobežné s nízkou hladinou produkovaného hluku. Všetky ďalšie 
možné zvuky vznikajúce prúdením vykurovacej vody v potrubiach sú eliminované tepelnou izoláciou 
potrubia a tlmiacimi objímkami s gumenou výstelkou. 

Prevádzka navrhovanej činnosti bude celkovo realizovaná tak, že všetky zariadenia inštalované  
v objekte budú vyhovovať platným normám a predpisom pre oblasť šírenia hluku. 

 

2.5 Žiarenie, teplo, zápach a iné vplyvy 

V rámci areálu navrhovaného polyfunkčného objektu nebudú inštalované zariadenia, ktoré by mohli 
byť zdrojom  elektromagnetického, rádioaktívneho alebo iného žiarenia. 

Vo vzťahu k možnému výskytu stredného radónového rizika v širšom riešenom území je žiaduce 
vhodnosť a podmienky stavebného využitia pri stavebnej príprave a pri realizačnej činnosti zástavby 
posúdiť podľa zákona č. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a postupovať  
v súlade s príslušnými predpismi a vyhláškou Ministerstva zdravotníctva SR č. 528/2007 Z.z. na 
technické zabezpečenie pre obmedzenie ožiarenia bývajúceho obyvateľstva zo zdrojov prírodného 
žiarenia. 

Prípravné stavebné práce v štandardom režime a bez náhodných udalostí nebude zdrojom šírenia 
zápachu ani tepla. 

Pri príprave (výstavbe) ani prevádzkovaní navrhovanej činnosti sa nepredpokladá významné šírenie 
tepla do okolia areálu. 

Rovnako nie je predpoklad pôsobenia žiadneho zápachu vo vonkajšom okolí areálu. 
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Iné vplyvy, resp. výstupy, ktoré by mohli negatívne ovplyvňovať jednotlivé zložky životného prostredia 
a zdravie človeka, nie sú známe. 

 

3. Údaje o predpokladaných priamych a nepriamych vplyvoch na životné 
prostredie 

Pre potreby komplexného posúdenia očakávaných vplyvov z hľadiska ich významnosti, 
z hľadiska časového dosahu a z hľadiska dopadov vplyvov na zložky životného prostredia ich delíme na: 

Významnosť vplyvov Účinok vplyvu Časový dosah vplyvov Dopady vplyvov na zložky ŽP 
Významný Pozitívny Dlhodobý Priamy 

Málo významný Negatívny Krátkodobý Nepriamy 

Nevýznamný  Nepravidelný  

3.1 Vplyvy na obyvateľstvo 

Nosným ťažiskom hodnotenej činnosti je funkcia bývania , ktorá výrazne nezaťaží životné prostredie. 
Realizáciou navrhovanej činnosti je možné očakávať lokálne vplyvy, kedy dôjde k zmene funkčného 
využitia územia z nevyužívanej plochy na novú obytnú zónu dotvorenú novými plochami zelene, ktorá 
prispeje k rozšíreniu možnosti bývania v dotknutom území. 

Vplyvy počas výstavby 

Negatívne vplyvy na obyvateľstvo počas výstavby budú predovšetkým v podobe zvýšeného hluku 
a tvorby emisií v súvislosti s mierne zvýšenou dopravou.  

Je potrebné tento vplyv minimalizovať použitím vhodnej technológie a vhodných stavebných postupov, 
ktoré budú rozpracované v rámci prípravy projektovej dokumentácie pre realizáciu stavby.  

Uvedené vplyvy môžeme označiť ako mierne negatívne, krátkodobé, priame vplyvy.  

Vplyvy počas prevádzky 

Vzhľadom ku skutočnosti, že navrhovaná činnosť bude slúžiť predovšetkým pre bývanie obyvateľov 
 a bude riešená tak aby spĺňala ich požiadavky, nepredpokladáme vplyvy, ktoré by narušovali pohodu  
a kvalitu života v dotknutom území počas prevádzky navrhovaného zámeru. Zdravotné riziká 
identifikované nie sú.  Určitým  negatívnym  vplyvom  môže  byť  zvýšenie  intenzity dopravy na  
príjazdovej  komunikácii  do lokality.   

Samotná prevádzka navrhovanej činnosti, nebude zdrojom znečisťujúcich látok, ani pôvodcom 
stresujúcich faktorov, či iných negatívnych vplyvov v miere, pri ktorej by sa dali predpokladať negatívne 
dopady na zdravotný stav obyvateľstva za predpokladu dodržania jednotlivých bezpečnostných, 
technických a legislatívnych podmienok prevádzky. 

Zo sociálno-ekonomického hľadiska realizácia zámeru zabezpečí nové bytové možnosti pre obyvateľov 
a tým zlepší ich životné prostredie a kvalitu života. 

Navrhovaná činnosť bude mať priamy málo významný negatívny vplyv na cestnú dopravu v dotknutom 
území a jeho okolí najmä počas jej prevádzky. Z hľadiska priamych negatívnych vplyvov dôjde  
v dotknutom území a jeho okolí k nárastu dynamickej cestnej dopravy a k celkovému zahusteniu 
dopravnej situácie, ktoré sa najviac prejaví v ranných a poobedňajších dopravných špičkách na 
priľahlých cestných komunikáciách.  Nárast zaťaženia dopravou vyvolaný realizáciou navrhovanej 
činnosti možno hodnotiť vzhľadom na charakter navrhovanej činnosti ako málo významný. Vplyvy  
navrhovanej  činnosti  na  dopravnú  situáciu  počas  prevádzky  hodnotíme  celkovo ako negatívne, 
málo významné, lokálne.  

Po zvážení jednotlivých pozitívnych aj negatívnych vplyvov na obyvateľstvo je možné celkové vplyvy 
zhodnotiť ako pozitívne, dlhodobé, priame aj nepriame. 
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3.2 Vplyvy na prírodné prostredie (vplyvy na pôdu, horninové prostredie, povrchovú  
a podzemnú vodu) 

Realizáciou navrhovanej činnosti nedôjde k trvalému záberu poľnohospodárskej pôdy, dotknuté 
parcely sú na katastri vedené zastavané plochy a nádvoria. 

Navrhovaná činnosť vzhľadom na charakter prevádzky (nevýrobný – bývanie, občianska vybavenosť, 
parkovanie) a technologických postupov a zariadení (zásobovanie teplom, vzduchotechnika, 
vykurovanie a chladenie) nebude ovplyvňovať kvalitu pôdneho profilu znečisťujúcimi látkami. Pred 
zahájením výstavby navrhovanej činnosti dôjde k zhrnutiu ornice z plochy riešeného územia (cca 30 cm 
vrstva), ktorá bude upotrebená v ďalšej fáze výstavby k rekultivácii a terénnym úpravám stavebnej 
plochy. 

Pôdny kryt bude výstavbou navrhovanej činnosti trvalo zmenený, nakoľko pôda bude prekrytá 
spevnenými plochami, objektom bytového domu a súvisiacimi stavebnými objektmi. V súvislosti  
s prevádzkou nového objektu nie je reálny predpoklad priameho nepriaznivého ovplyvnenia pôdy, 
resp. kontaminácia pôdy. 

Nepredpokladáme nepriaznivé priame ani nepriame vplyvy na stabilitu horninového prostredia  
a reliéfu. Navrhovaná činnosť bude realizovaná prevažne na povrchu rovinatého reliéfu, bez hlbokých 
výkopov a vysokých násypov. Stavba je navrhnutá a bude realizovaná tak, aby v maximálnej miere 
eliminovala možnosť kontaminácie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konštrukčné  
a prevádzkové opatrenia minimalizujú možnosť kontaminácie horninového prostredia v etape výstavby 
a prevádzky hodnotenej činnosti. 

Realizáciou navrhovanej činnosti nepredpokladáme žiaden negatívny  vplyv na zdroje podzemnej vody 
a taktiež na zdroje minerálnych a termálnych vôd.  

Vplyv na kvalitu povrchových vôd súvisí predovšetkým s produkciou splaškových vôd a vôd 
z povrchového odtoku.  

Navrhovaná činnosť svojou prevádzkou bude ovplyvňovať množstvo pitnej a odpadovej vody. 

Počas prevádzky bude navrhovaná činnosť produkovať odpadové dažďové vody z vonkajších 
spevnených plôch (parkoviská pre osobné automobily, komunikácie) a strechy bytového domu. 

Splaškové odpadové vody a vody zo striech a spevnených plôch budú odvedené do jestvujúcej 
jednotnej verejnej kanalizácie. Vody z parkovísk budú po prečistení v ORL odvádzané do jestvujúcej 
kanalizačnej siete. 

Priemyselné/technologické odpadové vody pri prevádzke navrhovanej činnosti nebudú vznikať, 
nakoľko táto má nevýrobný charakter. 

Navrhovaná činnosť svojim funkčným riešením, druhom prevádzky, ako aj technickým riešením 
minimalizuje možnosť kontaminácie podložia a podzemných vôd. Realizáciou navrhovanej činnosti 
nedôjde k významnému ovplyvneniu prúdenia, režimu a kvality podzemných a povrchových vôd  
v riešenom území, nepredpokladáme zmenu hladiny podzemnej vody v riešenom území. Dodržiavaním 
prevádzkových a manipulačných predpisov možno eliminovať vznik havarijných stavov, ktoré by mohli 
predstavovať priamy nepriaznivý vplyv na povrchové a podzemné vody. 

 3.3 Vplyvy na ovzdušie, miestnu klímu a hlukovú situáciu 

Počas výstavby bude nákladná doprava líniovým (mobilným) zdrojom plynných a prachových emisií.  
V minimálnej miere sa zvýši koncentrácia tuhých znečisťujúcich látok (prach), oxidov dusíka a oxidu 
uhoľnatého. Toto zvýšenie bude len lokálne, krátkodobé a zo skúseností z obdobných činností  
sa nepredpokladá dlhodobejšie prekračovanie limitných hodnôt znečisťujúcich látok v ovzduší.  

Pri výkopových prácach počas výstavby dôjde k dočasnému zvýšeniu prašnosti spôsobenému 
činnosťou stavebných mechanizmov a nákladných áut.  
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Počas prevádzky navrhovanej činnosti bude mierne zvýšená produkcia emisií z nárastu osobnej 
automobilovej dopravy a mierny nárast emisií zo spaľovania zemného plynu v nových vykurovacích 
zariadeniach. 

Používaným palivom v spaľovacích vykurovacích zariadeniach (v dvoch hybridných kotolniach) bude 
zemný plyn. 

Plynové horáky budú spĺňať požiadavky príslušných STN, EN v prevedení so zníženou produkciou NOx – 
LoNOx. Plynové kotle, sú navrhované ako BAT technológia od renomovaného výrobcu týchto 
technológií. 

Vplyvy na miestnu klímu, charakteru zmien teploty vzduchu, či vplyv na tvorbu hmiel, sa v dôsledku 
realizácie hodnotenej činnosti nepredpokladajú. Významné kumulatívne a synergické vplyvy na stav 
ovzdušia v kombinácii s inými plánmi alebo projektmi nepredpokladáme. 

Vplyv posudzovanej činnosti na stav ovzdušia v území je z hľadiska požiadaviek na ochranu životného 
prostredia málo významný, mierne negatívny a dlhodobý.  

Samotná prevádzka obytného domu nebude zdrojom hluku a prekročenie limitných hodnôt expozície 
hluku vo vonkajšom prostredí a tým ohrozenie obytnej zóny  sa nepredpokladá.  

3.4 Vplyvy na faunu a flóru, biodiverzitu a na územný systém ekologickej stability 

Dotknuté územie sa nachádza v intraviláne mesta Komárno v časti Hadovce, v zastavanom území. 
Priamo na lokalite sa nenachádzajú ekologicky významné biotopy, resp. lokality zaujímavé z hľadiska 
ochrany prírody.  Nepredpokladáme zánik ani negatívne dopady na biotopy fauny a flóry, ako počas 
realizácie projektu tak aj počas prevádzky objektu.  

Parková úprava okolia obytného domu vytvorí ekostabilizačný prvok. Krovitá a vysoká zeleň poskytne 
biotop vhodný pre niektoré druhy synantropných vtákov. 

Regionálny územný systém ekologickej stability (RÚSES) nezahrnul dotknuté územie do ÚSES ani medzi 
genofondové plochy. Územie nepatrí medzi prírodne hodnotné územia a nebolo zaradené medzi 
biotopy európskeho ani národného významu.  

3.5 Vplyvy na krajinu, urbánny komplex a využívanie zeme 

Krajinná scenéria dotknutého územia je daná charakterom zóny s rôznou infraštruktúrou: obytné 
domy, fotovoltaická elektráreň, železničná trať, staré schátrané nevyužívané obilné silá. 

Realizáciou navrhovanej činnosti dôjde k zmene funkčného využitia dotknutej lokality, pričom  
sa vytvoria nové plochy pre bývanie s využitím funkčného potenciálu dotknutého územia. Navrhovaná 
činnosť bude začlenená do krajiny novými plochami zelene. Umiestnenie navrhovanej činnosti, jej 
priestorovo - výškové prevedenie a realizácia sadovníckych úprav po ukončení stavebnej činnosti, 
zmení, ale neovplyvní negatívne krajinnú scenériu navrhovanej činnosti.  

Navrhovaná činnosť nemá rušivý vplyv na budúci vzhľad a charakter krajiny. Navrhovaná činnosť je 
umiestnená v súlade s platnou územno-plánovacou dokumentáciou. Funkcia navrhovaného zámeru  
s rozsahom výstavby je v súlade s funkčným využitím krajiny. Vplyv na krajinu hodnotíme ako 
významný, pozitívny trvalý. 

Na hodnotenom území sa nevyskytujú žiadne ťažené ani výhľadové ložiská nerastných surovín, ani 
realizácia činnosti nebude mať vplyv na ťažbu. Navrhovaná činnosť nezasahuje do ložísk nerastných 
surovín, taktiež nezasahuje priamo do chránených ložiskových území, z tohto dôvodu nebude žiaden 
vplyv navrhovanej činnosti na nerastné suroviny. 

V súvislosti s výstavbou navrhovanej činnosti sa neočakáva vznik geodynamických javov, ako zosuvov a 
pod. 
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3.6  Vplyvy na kultúrne a historické pamiatky, paleontologické a archeologické náleziská, 
štruktúru sídiel, architektúru a budovy 

Realizácia navrhovanej činnosti nebude mať vplyv na kultúrne a historické pamiatky, paleontologické  
a archeologické náleziská, štruktúru sídiel, architektúru a budovy. 

 

4. Hodnotenie zdravotných rizík 

4.1 Zdravotné riziká, sociálne a ekonomické dôsledky a súvislosti 

Posudzovanie vplyvov pochádzajúcich z rôznorodých činností, či už antropogénnych alebo prírodných, 
na zdravie ľudí je procesom veľmi komplikovaným a komplexným. Vplyvy na zdravie človeka 
pochádzajú z mnohých zdrojov a z medicínskeho pohľadu je veľmi ťažké extrahovať jeden zdroj  
a sledovať jeho účinky (či už kvalitatívne alebo kvantitatívne). Riziká možno vo všeobecnosti rozdeliť 
na: 

• riziko akútneho charakteru (nehody, havárie), 

• riziko chronického charakteru (expozícia polutantom cez znečistené ovzdušie, vodu, pôdu),  

• úniky škodlivých látok, ktoré sa môžu vyskytovať vo veľmi nízkych koncentráciách,  
ale z hľadiska dlhodobého pôsobenia môžu predstavovať riziko pre človeka. 

V štádiu spracovania projektovej dokumentácie budú aplikované všetky hygienické a bezpečnostné 
normy a opatrenia sa prenesú do technickej realizácie stavby.  

Navrhovateľ pri výstavbe a prevádzkovaní bude postupovať podľa platných právnych predpisov.  
V súčasnosti je navrhovaný investičný zámer v štádiu spracovávania projektovej dokumentácie, ktorá 
bude dopracovaná vo väzbe na výsledok procesu posudzovania vplyvov na životné prostredie.  

Z uvedených dôvodov sa nepredpokladá, že realizácia stavby bude mať vplyv na zdravotný stav 
obyvateľstva posudzovaného územia. 

Vzhľadom na charakter a rozsah činnosti nebude prevádzka predstavovať zvýšenú produkciu emisií, 
ktoré by viedli k prekročeniu noriem kvality životného prostredia a zhoršeniu zdravotného stavu 
obyvateľov mesta. Posudzovaná činnosť nie je z pohľadu navrhovaného technického a technologického 
riešenia pre zdravie obyvateľstva riziková. 

 

5.  Údaje o predpokladaných vplyvoch navrhovanej činnosti na biodiverzitu 
a chránené územia (napr. Navrhované chránené vtáčie územia, územia 
európskeho významu, súvislá európska sústava chránených území 
(NATURA 2000), národné parky, chránené krajinné oblasti, chránené 
vodohospodárske oblasti) 

Navrhovaná činnosť nezasahuje priamo do žiadnych veľkoplošných ani maloplošných chránených 
území v zmysle zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny. Rovnako územie nie je súčasťou 
navrhovaných chránených vtáčích území, území európskeho významu, území zaradených do Natury 
2000.  

Z pohľadu ochrany vôd územie priamo určené na výstavbu obytných domov a polyfunkčného domu nie 
je súčasťou chránenej vodohospodárskej oblasti. Realizáciou navrhovaných zmien sa preto 
nepredpokladajú negatívne vplyvy na chránené územia. 

Územie, v ktorom sa činnosť navrhuje, sa nachádza v I. stupni ochrany podľa zák. č. 543/2002 Z.z. 
v znení neskorších predpisov v ktorom sa uplatňujú ustanovenia o všeobecnej ochrane prírody  
a krajiny.  
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Aktualizovaný Regionálny územný systém ekologickej stability okresu  Komárno (2019) okrem iného aj 
navrhol jednotlivé prvky RÚSES.  

Vzhľadom na charakter a rozsah navrhovanej činnosti nie je predpoklad, že by uvedené lokality v 
RÚSES boli realizáciou navrhovanej činnosti nejako ovplyvnené. 

 

6. Posúdenie očakávaných vplyvov z hľadiska ich významnosti a časového 
priebehu pôsobenia 

Vplyvy navrhovanej činnosti na životné prostredie z hľadiska významnosti a časového priebehu 
pôsobenia je potrebné hodnotiť pre časový horizont výstavby, samostatne pre obdobie prevádzky 
a samostatne pre neštandardnú prevádzku. 

Tabuľka č.10: Očakávané vplyvy počas výstavby  

Zložka 
prírodného 
prostredia 

Druh vplyvu počas výstavby 
Významno
sť vplyvov 

Časový 
dosah 
vplyvov 

Dopady 
vplyvov 
na zložky 
ŽP 

Ovzdušie emisie zo zvýšenej intenzity dopravy 
mierne 
negatívny 

krátkodobý - 

Podzemné a 
povrchové vody 
a vodné zdroje 

riziko úniku znečisťujúcich látok do 
podzemných vôd 

mierne 
negatívny 

krátkodobý priamy 

Pôda a 
horninové 
prostredie 

riziko úniku znečisťujúcich látok do pôdy 
mierne 
negatívny 

krátkodobý priamy 

Fauna a flóra 
ohrozenie synantropných druhov živočíchov a 
rastlín 

bez vplyvu - - 

Prvky ÚSES ohrozenie prvkov ÚSES bez vplyvu - - 

Doprava 
nárast počtu nákladných vozidiel na prístupovej 
ceste 

mierne 
negatívny 

krátkodobý priamy 

Obyvateľstvo 

zaťaženie prašnými emisiami a hlukom,  
mierne 
negatívny 

krátkodobý nepriamy 
vytvorenie pracovných miest 

mierne 
pozitívny 

Odpady tvorba stavebných odpadov 
mierne 
negatívny 

krátkodobý priamy 

 

Tabuľka č.11: Očakávané vplyvy počas štandardnej prevádzky 

Zložka 
prírodného 
prostredia 

Druh vplyvu počas štandardnej prevádzky 
Významno
sť vplyvov 

Časový 
dosah 
vplyvov 

Dopady 
vplyvov 
na zložky 
ŽP 

Ovzdušie 
emisie z energetických zdrojov a zvýšenej 
dopravy 

mierne 
negatívny 
 

dlhodobý priamy 

Podzemné a 
povrchové vody 
a vodné zdroje 

produkcia splaškových vôd a vôd z povrchového 
odtoku 

mierne 
negatívny 
 

dlhodobý priamy 

Pôda a 
horninové 
prostredie 

znečistenie pôdy a horninového prostredia bez vplyvu - - 

Fauna a flóra ohrozenie synantropných druhov živočíchov a bez vplyvu - - 
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Zložka 
prírodného 
prostredia 

Druh vplyvu počas štandardnej prevádzky 
Významno
sť vplyvov 

Časový 
dosah 
vplyvov 

Dopady 
vplyvov 
na zložky 
ŽP 

rastlín 

Prvky ÚSES ohrozenie prvkov ÚSES bez vplyvu - - 

Doprava nárast dopravného zaťaženia 
mierne 
negatívny 

dlhodobý priamy 

 

Tabuľka č.12: Očakávané vplyvy počas neštandardnej prevádzky (mimoriadne udalosti) 

Miesto 
vzniku 
havárie 

Príčina rizika 
Mechanizmus 
vzniku havárie 

Potenciálne 
zasiahnuté 
zložky 

Preventívne 
opatrenie 

Opatrenie pre 
prípad havárie 

Parkovisko 
a prístupová 
cesta 
 

 
motorové 
vozidlá 
obyvateľov 
 

- únik ropných 
látok 
z automobilov 
- povrchový 
splach 
uniknutých látok 
prívalovými 
dažďami 
 

Pôda 
 
Horninové 
prostredie 
 
Podzemná 
voda 
 
Povrchová 
voda 

pohyb automobilov 
len po komunikáciách 
a parkoviskách  
pravidelná údržba ORL 

urýchlené 
odstránenie únikov 
a odstránenie 
poruchy 
(prevádzkovateľ 
ORL) 

Splašková 
kanalizácia 

porušenie 
tesnosti 
kanalizácie 

- narušenie 
tesnosti potrubí 
- zlyhanie 
preventívnych 
opatrení 
- únik 
odpadových vôd  
do prostredia 

kontrola tesnosti 
a funkčnosti potrubia 
(prevádzkovateľ 
vodných stavieb) 

urýchlené 
odstránenie únikov 
a odstránenie 
poruchy 
(prevádzkovateľ 
vodných stavieb) 

Dažďová 
kanalizácia 

porušenie 
tesnosti 
kanalizácie 

- narušenie 
tesnosti potrubí 
- zlyhanie 
preventívnych 
opatrení 
- únik 
odpadových vôd  
do prostredia 

kontrola tesnosti 
a funkčnosti potrubia 
(prevádzkovateľ 
vodných stavieb 

urýchlené 
odstránenie únikov 
a odstránenie 
poruchy 
(prevádzkovateľ 
vodných stavieb) 

 

Prehľad právnych predpisov, ktoré sme zohľadnili pri hodnotení vplyvov navrhovanej činnosti 

Zákon NR SR č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov 

Zákon NR SR č. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotníctve a o zmene a doplnení niektorých zákonov 
v znení neskorších predpisov 

Zákon NR SR č. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene  
a doplnení niektorých zákonov 
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Vyhláška MZ SR č. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, 
infrazvuku a vibrácií a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom 
prostredí  

Zákon č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov 

Vyhláška č. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny 

Zákon č. 137/2010 Z.z. o ovzduší v znení zákona 318/2012 Z.z. 

Vyhláška č.410/2012 Z.z. ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia zákona o ovzduší 

Vyhláška č.244/2016 Z.z o kvalite ovzdušia 

Zákon NR SR č. 364/2004 Z.z. o vodách a o zmene a doplnení niektorých zákonov (vodný zákon) v znení 
neskorších predpisov 

Zákon NR SR č. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov 

Vyhláška MŽP SR č. 310/2013 Z.z. ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia zákona o odpadoch  

Vyhláška MŽP SR č. 365/2015 Z.z. ktorou sa ustanovuje Katalóg odpadov 

Vyhláška MŽP SR č. 366/2015 Z.z. o evidenčnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti 

Zákon NR SR č. 569/2007 Z.z. o geologických prácach (geologický zákon) v znení neskorších predpisov 

Zákon NR SR č.409/2011 Z.z. o niektorých opatreniach na úseku environmentálnej záťaže a o zmene a 
doplnení niektorých zákonov 

Zákon NR SR č.49/2018 Z.z. ktorým sa mení a dopĺňa zákon č.   

Zákon NR SR č. 128/2015 Z.z. o prevencii závažných priemyselných havárií a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov 

Zákon NR SR č. 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov 

Zákon NR SR č. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu 

Zákon NR SR č.50/1976 Z.z. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon)  
v znení zmien a doplnkov zákona a prislúchajúcimi vykonávacími vyhláškami.  

Zákon NR SR č. 39/2013 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia a o 
zmene a doplnení niektorých zákonov 

Vyhláška MV SR č.94/2004 Z.z ktorou sa ustanovujú technické požiadavky na protipožiarnu bezpečnosť  
pri výstavbe a pri užívaní stavieb 

Nariadenie vlády SR č.282/2010 Z.z., ktorým sa ustanovujú prahové hodnoty a zoznam útvarov 
podzemných vôd 

Vyhláška MŽP SR č. 684/2006 Z.z. ktorou sa ustanovujú podrobnosti o technických požiadavkách  
na návrh, projektovú dokumentáciu a výstavbu verejných vodovodov a verejných kanalizácií 

 

7. Predpokladané vplyvy presahujúce štátne hranice. 

Posudzovaný zámer nebude mať nepriaznivý vplyv na životné prostredie presahujúci štátne hranice  
a nenapĺňa podmienky § 40 zákona č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie  
a kritériá uvedené v prílohe č. 13. a č. 14. predmetného zákona. 
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8. Vyvolané súvislosti, ktoré môžu spôsobiť vplyvy s prihliadnutím na 
súčasný stav životného prostredia v dotknutom území (so zreteľom na 
druh, formu a stupeň existujúcej ochrany prírody, prírodných zdrojov, 
kultúrnych pamiatok). 

Nosným ťažiskom navrhovanej činnosti je funkcia trvalého bývania spolu s parkovaním osobných áut 
obyvateľov. Ide o bežné ľudské činnosti, s ktorými nie je spojený predpoklad výrazného zaťaženia 
životného prostredia alebo zdravia obyvateľstva. V súvislosti s navrhovanou činnosťou 
nepredpokladáme vznik takých vyvolaných súvislostí, ktoré by mohli spôsobiť vplyvy v dotknutom 
prostredí s prihliadnutím na súčasný stav životného prostredia a vzhľadom na druh, formu a stupeň 
existujúcej ochrany prírody, prírodných zdrojov a kultúrnych pamiatok v riešenom území a jeho okolí.  
V čase spracovania predkladaného Zámeru nie sú známe vyvolané súvislosti, ktoré by mohli negatívne 
ovplyvniť súčasný stav životného prostredia dotknutého územia v oblasti ochrany prírody, prírodných 
zdrojov, alebo kultúrnych pamiatok.  Vznik a vývoj preťažených lokalít prevádzkovaním a po prípadnom 
ukončení navrhovanej činnosti nepredpokladáme.   

 Z hodnotenia jednotlivých vplyvov a z ich vzájomného spolupôsobenia sa nepredpokladá významné 
negatívne pôsobenie, ktoré by malo za následok významné zhoršenie stavu životného prostredia  
a zdravia obyvateľov v hodnotenom území navrhovanej činnosti.   

 

9. Ďalšie možné riziká spojené s realizáciou navrhovanej činnosti. 

Riziká počas výstavby navrhovanej činnosti   

Počas výstavby a prípravy na prevádzkovanie navrhovanej činnosti sa budú zohľadňovať všetky možné 
riziká v súvislosti so stavebnými prácami. Väčšinu bežne sa vyskytujúcich potenciálnych rizík je možné 
dostatočne účinne minimalizovať dodržiavaním platných právnych predpisov, noriem, prevádzkových, 
požiarnych a havarijných plánov a pravidelnou servisnou údržbou.   

Riziká počas prevádzky navrhovanej činnosti   

Predmetom navrhovanej činnosti  je objekt  nevýrobnej povahy, neobsahuje výrobné technológie.   
Vzhľadom na technické a bezpečnostné zabezpečenie navrhovanej činnosti a jej prevádzkových 
podmienok v stave štandardnej prevádzky možno konštatovať, že budú v maximálnej miere 
eliminované riziká vzniku prevádzkových nehôd, havárií, mimoriadnych udalostí s možnými 
nepriaznivými vplyvmi  na zdravie človeka a okolité životné prostredie.   Na predchádzanie 
prevádzkovým rizikám budú určené a zavedené technické opatrenia, ktoré navrhovateľ činnosti, resp. 
prevádzkovateľ areálu zadefinuje vo vlastnej prevádzkovej a bezpečnostnej dokumentácii.  
Navrhované parkovacie miesta nebudú určené pre parkovanie vozidiel prevážajúcich nebezpečné 
látky. V priestoroch navrhovanej činnosti sa nebude nakladať s vybranými látkami a prípravkami 
spadajúcimi pod pôsobnosť zákona č. 128/2015 Z. z. o prevencii závažných priemyselných havárií  
a o zmene a doplnení niektorých zákonov. Na ploche dotknutého územia navrhovanej činnosti  
sa nevyskytujú zdroje rizika s neprijateľným rizikom pre spoločnosť.   

 Riziká havárií vzhľadom k používaným energetickým médiám a technológii sa môžu vyskytnúť ako:  

 a ) Prevádzkové riziká  

 Výbuch plynu v blízkosti plochy navrhovanej činnosti – nehody technického pôvodu je možné 
minimalizovať bežnými opatreniami a dodržiavaním všeobecne záväzných predpisov, noriem, 
manipulačných a havarijných plánov, predovšetkým odbornou manipuláciou a pravidelnou kontrolou 
a údržbou tlakových zariadení 

Požiar v objektoch alebo vo voľnom priestranstve - možné náhodné prevádzkové riziko, ktoré však nie 
je možné úplne vylúčiť a ktoré hrozí v podstate v súvislosti s akoukoľvek ľudskou činnosťou, 
predstavuje požiar. Z dôvodu nutnosti minimalizovania možného vzniku a rozšírenia požiaru, ochrany 
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ľudských životov a zníženia škôd spôsobených požiarom (ochrana budov a zariadení) bude  
v nasledujúcom štádiu projektovej prípravy vypracovaný projekt požiarnej ochrany (projekt PO).   

 b) Nepredvídateľné poruchové a havarijné stavy  

Ide napr. o náhodné prerušenie dodávky elektrickej energie, únik ropných látok do pôdy  
a horninového prostredia alebo do podzemných vôd v dôsledku havárie al. poruchy motorového 
vozidla, riziká spôsobené seizmickými, klimatickými (napr. vietor, sneh) a inými neovládateľnými, od 
ľudskej vôle nezávislými faktormi.  Pri dodržaní požiadaviek na zaistenie bezpečnosti práce a prevádzky 
pri obsluhe a údržbe technologických zariadení sa nepredpokladá vznik závažných prevádzkových 
nehôd.  Podrobné riešenie potenciálnych havarijných stavov bude obsiahnuté v prevádzkových  
a havarijných plánoch prevádzkovateľa vypracovaných v zmysle legislatívnych požiadaviek. V rámci 
štandardnej prevádzky navrhovanej činnosti sa nepredpokladajú a neočakávajú sa riziká havárií, 
ktorých význam a vplyv by mohol významne negatívne ovplyvniť vlastnosti dotknutého územia  
a podmienky života obyvateľov v meste al. priľahlých sídlach.  

Iné možné riziká súvisiace s navrhovanou činnosťou  

Z hľadiska výsledkov komplexného environmentálneho hodnotenia vplyvov navrhovanej činnosti nie sú 
známe také ďalšie riziká, resp. prevádzkové problémy, o ktorých by neexistovali potrebné informácie  
a prijateľné návrhy na ich riešenie.  

 

10.  Opatrenia na zmiernenie nepriaznivých vplyvov jednotlivých variantov 
navrhovanej činnosti na životné prostredie. 

Navrhovaný variant 

Účelom opatrení je predchádzať, zmierniť, minimalizovať alebo kompenzovať predpokladané vplyvy 
činnosti, ktoré môžu vzniknúť počas výstavby alebo prevádzky. 

Cieľom environmentálneho posudzovania je nielen identifikovať významné vplyvy, ale nájsť k nim  
aj prijateľné riešenia, ktorými sa jednotlivé prvky životného prostredia ochránia alebo sa zmiernia 
nepriaznivé vplyvy na ne.  Opatrenia sa po ich akceptácii včleňujú do rozhodovacieho procesu a stávajú 
sa súčasťou ďalších konaní o povoľovaní činnosti.  

Územnoplánovacie opatrenia:  

• Účelom územnoplánovacích opatrení je zosúladiť realizáciu navrhovanej činnosti s územným 
rozvojom dotknutého sídla a so súčasnými a predpokladanými rozvojovými aktivitami. 
Navrhovaná činnosť je v súlade s platným územným plánom.   

Technické a technologické opatrenia: 

• Príprava staveniska, organizačné opatrenia 

• Pred výstavbou vykonať skrývku humusového horizontu a zabezpečiť jeho hospodárne a 
účelné využitie  

• voliť čo najmenej hlučnú technológiu  

• hlukovo náročné práce realizovať mimo dobu nočného pokoja 

• práce vykonávať primeraným spôsobom a primeranými prostriedkami   

• zabezpečiť odpojenie jestvujúcich inžinierskych sietí 

• zabezpečiť vytýčenie podzemných inžinierskych sietí 

• dodržiavať platné právne predpisy na úseku bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci  

• opravy vozidiel a strojov, dopĺňanie PHM a olejových náplní - mimo areál závodu 
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• zabezpečiť príslušné dopravné značenie stavby 

• dodržiavať pravidlá cestnej premávky 

• esteticky dotvoriť okolitý priestor verejných priestranstiev mimo parciel určených na zástavbu 
výsadbou stromovej, resp. krovitej zelene, formou realizácie sadových úprav. 

Povrchové a podzemné vody: 

• s nebezpečnými látkami manipulovať len na spevnených plochách zabezpečených voči úniku 
do prostredia 

Odpadové vody: 

• rešpektovať najvyššiu mieru znečistenia odpadových vôd stanovenú prevádzkovateľom 
verejnej kanalizácie, ako aj iné  podmienky dohodnuté s prevádzkovateľom verejnej kanalizácie  

Ovzdušie: 

• zdroje znečisťovania ovzdušia prevádzkovať tak, aby boli v maximálnej miere znížené možné 
emisie vypúšťané do ovzdušia 

• vykonávať pravidelnú kontrolu a servis plynových vykurovacích zariadení  

Odpady : 

• zaraďovať odpady podľa Katalógu odpadov 

• odpady zhromažďovať na vyhradených miestach, nakladať s nimi tak, aby nebolo ohrozené 
životné prostredie 

• uprednostňovať zhodnocovanie produkovaných odpadov pred ich spaľovaním, resp. 
skládkovaním 

• viesť a uchovávať evidenciu o druhoch a množstve odpadov, s ktorými nakladá a o ich 
zhodnotení a zneškodnení 

Zároveň budú akceptované odporúčania, návrhy a záväzky vyplývajúce z priebehu procesu 
posudzovania vplyvov v rozsahu, v akom budú premietnuté do vyjadrení, stanovísk a rozhodnutí 
príslušných orgánov.  

Všetky vyššie uvedené opatrenia považujeme za technicky i ekonomicky realizovateľné. Výstavba  
navrhovanej  činnosti  sa  bude  realizovať  na základe  projektovej dokumentácie vypracovanej 
v súlade s predpismi v oblasti stavebného zákona. Dokumentácia stavby,  na  základe ktorej  sa  bude 
zámer  realizovať,  bude  obsahovať  všetky  požiadavky  na  prijatie  takých  opatrení,  aby   sa zmiernili 
možné nepriaznivé vplyvy.  

Nulový variant 

Nulový variant je stav ak by sa navrhovaná činnosť nerealizovala. V takom prípade by si lokalita 
zachovala súčasný stav. 

 

11.  Posúdenie očakávaného vývoja územia, ak by sa navrhovaná činnosť 
nerealizovala. 

V prípade, ak by sa navrhovaná činnosť nerealizovala, je predpoklad, že by v budúcnosti boli 
predložené podobné návrhy na zástavbu a to v súlade s požiadavkami príslušných všeobecne 
záväzných právnych predpisov a príslušnými územnoplánovacími dokumentáciami alebo by predmetná 
lokalita bola ďalej nevyužívaná tak, ako doteraz.  
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12.  Posúdenie súladu navrhovanej činnosti s platnou územnoplánovacou 
dokumentáciou a ďalšími relevantnými strategickými dokumentmi. 

Navrhovaná činnosť je v súlade s Územným plánom mesta Komárno a jeho zmenami. 

Územie je v územnom pláne mesta Komárno zaradené medzi obytné územia – prevaha bývania 
v bytových domoch do 4 NP a polyfunkčné územie bývania a občianskej vybavenosti.  

 

13. Ďalší postup hodnotenia vplyvov s uvedením najzávažnejších okruhov 
problémov. 

Cieľom zámeru bolo posúdenie vplyvov činnosti na životné prostredie a návrh opatrení na elimináciu 
predpokladaných vplyvov posudzovanej činnosti na životné prostredie a obyvateľstvo dotknutého 
územia.  

Pri hodnotení vplyvov činnosti sa vychádzalo z: 

• analýzy prírodných podmienok (geológia, hydrogeológia územia, pôdy, vody, ovzdušie a pod), 

• analýzy poznatkov o území (obyvateľstvo, infraštruktúra, hospodárske aktivity a pod.), 

• charakteristiky zdrojov znečisťovania (znečistenie ovzdušia, vody, pôdy, horninového 
prostredia a pod.), 

• identifikácie stretov záujmov v území (prvky územnej ochrany, ekostabilizujúce prvky a iné), 

• charakteru navrhovanej činnosti (zohľadnenie vstupov a výstupov - priamych a nepriamych 
vplyvov), 

• definovania dopadov, vplyvov na životné prostredie a človeka, 

• návrhu opatrení. 

V rámci spracovania zámeru boli posúdené vplyvy výstavby a prevádzky navrhovanej činnosti, a to 
pozitívne, ako aj negatívne.  

Vzhľadom na charakter činnosti možno vplyvy na životné prostredie klasifikovať ako zanedbateľné. 
Prevádzka navrhovanej činnosti nebude znamenať riziko z hľadiska ochrany zdravia obyvateľstva. 
Ďalšie aktivity z hľadiska posudzovania vplyvov na životné prostredie navrhujeme posunúť do ďalšieho 
stupňa povoľovacieho procesu. V zmysle platnej legislatívnej úpravy a ďalšom postupe prípravy stavby 
nie sú predpokladané žiadne ďalšie vážnejšie problémy.  

 Pri dodržiavaní navrhovaných prevádzkových, technických a bezpečnostných opatrení ide o 
akceptovateľnú činnosť v krajine a  nie je predpoklad zhoršenia kvality životného prostredia 
alebo kvality života obyvateľstva. Podľa získaných podkladov, terénneho prieskumu a výsledkov 
analýzy predpokladaných vplyvov navrhovanej činnosti  na jednotlivé zložky životného prostredia 
odporúčame ukončiť proces EIA v štádiu zisťovacieho konania podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o 
posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 
neskorších predpisov.   
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V. POROVNANIE VARIANTOV NAVRHOVANEJ ČINNOSTI A NÁVRH 
OPTIMÁLNEHO VARIANTU (VRÁTANE POROVNANIA S NULOVÝM 
VARIANTOM) 

1. Tvorba súboru kritérií a určenie ich dôležitosti na výber optimálneho 
variantu 

Zámer je predložený v jednom variante. Navrhovateľ požiadal dňa 27.01.2022 Okresný úrad  
v Komárne, odbor starostlivosti o životné prostredie o upustenie od podmienky variantného 
spracovania zámeru v zmysle §22 ods. 6 zákona č. 24/2006 Z.z.. 

Okresný úrad v Komárne, odbor starostlivosti o životné prostredie vydal dňa 21.02.2022 rozhodnutie č. 
č. OU-OU-KN-OSZP-2022/003266-002, ktorým upúšťa od požiadavky vypracovania variantného 
riešenia zámeru. 

Pre porovnanie navrhovaného variantu s nulovým variantom, boli v rámci hodnotenia zvolené 
nasledovné kritériá: 

• priame vplyvy na životné prostredie, 

• ochrana životného prostredia a zdravotného stavu obyvateľstva, 

• sociálna únosnosť riešenia, 

• porovnanie riešenia z ekonomického hľadiska, 

• celkové posúdenie variantných riešení. 

Pre porovnanie sa volili také charakteristiky posudzovaných variantov, ktoré boli pre hodnotenie 
relevantné. 

 

2. Výber optimálneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre 
posudzované varianty 

Výber optimálneho variantu sa uskutočnil z nasledovných posudzovaných variantov riešenia: 

Nulový variant 

Posudzuje predpokladaný vývoj územia, ak by sa navrhovaná činnosť nerealizovala. Územie by si 
ponechalo terajší charakter. 

Variant realizácie činnosti 

Variant rieši výstavbu a prevádzku dvoch nových bytových domov a polyfunkčného domu, spolu 497 
parkovacími miestami. 

Pozitívne a negatívne vplyvy jednotlivých variantov, priame aj nepriame sú detailne analyzované 
v predchádzajúcej kapitole o predpokladaných vplyvoch. 

Syntézou vplyvov pri navrhovanom variante neboli zistené žiadne významné negatívne vplyvy na 
životné prostredie a zdravie obyvateľov. 

Na základe posúdenia očakávaných vplyvov odporúčame ako optimálny variant realizáciu 
navrhovanej činnosti. 
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3. Zdôvodnenie návrhu optimálneho variantu 

Pri posúdení očakávaných vplyvov sme vychádzali z analýzy súčasných poznatkov o území 
a z identifikovania stretov záujmov v území, ako aj z najvýznamnejších identifikovaných vplyvov 
činnosti na životné prostredie. Z výsledkov posudzovania vyplýva, že predpokladaný vplyv činnosti  na 
životné prostredie nie je významný a nepredstavuje priame ani nepriame riziko ohrozenia životného 
prostredia, zdravia obyvateľstva a majetku.  

 

 

VI. MAPOVÁ A INÁ OBRAZOVÁ DOKUMENTÁCIA  

Príloha č. 1: Situácia širších vzťahov 

Príloha č. 2: Situácia stavby 

Príloha č. 3: Fotodokumentácia 

Príloha č. 4: Upustenie od variantného riešenia zámeru 

Príloha č. 5: Splnomocnenie 
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VII. DOPŇUJÚCE INFORMÁCIE K ZÁMERU 

1. Zoznam textovej a grafickej dokumentácie, ktorá sa vypracovala pre 
zámer a zoznam hlavných použitých materiálov. 

Atlas krajiny SR. MŽP SR, 2002.  

Atlas inžinierskogeologických máp SSR 1: 200 000. GÚDŠ Bratislava, 1988, 1989  

Atlas krajiny Slovenskej republiky. 1. vyd. Bratislava: Ministerstvo životného prostredia SR; Banská 
Bystrica: Slovenská agentúra životného prostredia, 2002. 

Ferjo, Obytný súbor dvojičky – Hadovce, Sprievodná správa, 2022 

FIDOP s.r.o. - Kapacitné posúdenie dopravného napojenia – Odborný posudok, marec 2022 

Geomorfologické členenie SSR a ČSSR. Slovenská kartografia Bratislava, 1986 

Hydrologická ročenka ─ povrchové vody 2015. Bratislava: Slovenský hydrometeorologický ústav, 2016. 

Mazúr, Lukniš, a kol.: Atlas SSR. SAV, Bratislava, 1980. 

Michalko a kol.: Geobotanická mapa ČSSR – Slovenská socialistická republika. VEDA - Vydavateľstvo 
SAV, Bratislava, 1986 

Michalko, J. a kol. 1986. Geobotanická mapa ČSSR – textová časť. Bratislava: VEDA, vydavateľstvo SAV, 
1986. 165 s.  

Michalko, J. a kol. 1986. Geobotanická mapa ČSSR, 1:200 000. Bratislava: VEDA, vydavateľstvo SAV, 
1986. 

Klimatický Atlas Slovenska. Bratislava: Slovenský hydrometeorologický ústav, 2015. 

Kočický, a kol.: Regionálny územný systém ekologickej stability okresu Komárno, 2019 

Stubendek, a kol.: Program hospodárskeho rozvoja a sociálneho rozvoja mesta Komárno na roky 2015 
– 2022 

Slovenska, 1:50 000. Bratislava: Geologická služba Slovenskej republiky; Geologický ústav Dionýza 
Štúra. 
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2. Zoznam vyjadrení a stanovísk vyžiadaných k navrhovanej činnosti pred 
vypracovaním zámeru. 

V čase vypracovania tohto zámeru neboli vydané žiadne vyjadrenia a stanoviská k navrhovanej 
činnosti. 

 

3. Ďalšie doplňujúce informácie o doterajšom postupe prípravy navrhovanej 
činnosti a posudzovaní jej predpokladaných vplyvov na životné 
prostredie. 

Príprava navrhovanej činnosti je v súčasnosti v štádiu spracovania dokumentácie pre vydanie 
rozhodnutia o umiestnení stavby v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom 
poriadku (stavebný zákon).  

Pokiaľ sa v procese zisťovacieho konania nevyskytnú nové skutočnosti a stanoviská dotknutých 
orgánov nebudú požadovať posúdenie očakávaných vplyvov v správe o hodnotení,  navrhujeme proces 
posudzovania ukončiť predloženým zámerom. 
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VIII. MIESTO A DÁTUM VYPRACOVANIA ZÁMERU 

Banská Bystrica, apríl 2022 

 

IX. POTVRDENIE SPRÁVNOSTI ÚDAJOV 

 

1. Spracovatelia zámeru. 

EKOGEO s.r.o.,  

Čerešňová 14482/60A 

974 05 Banská Bystrica  

 

Mgr. Imrich Lörinc 

 

2. Potvrdenie správnosti údajov podpisom (pečiatkou) spracovateľa zámeru 
a podpisom (pečiatkou) oprávneného zástupcu navrhovateľa. 

 

Oprávnený zástupca spracovateľa:  

 

Mgr. Imrich Lörinc 

konateľ spol. EKOGEO  s.r.o.  

 

 

 

............................................................................ 

 

 

 

 

Oprávnený zástupca navrhovateľa:  

 

Ing.arch. Marián Ferjo 

 

............................................................................ 

splnomocnený zástupca navrhovateľa 

 

 


