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Uvod

Z4vazna ¢ast Zmien a doplinkov ¢. 2/2021 UPN obce Dojé je spracovand v zmysle usmernenia MDV SR
zo dna 19.5.2020 - Metodické usmernenie k obstardvaniu zmien a doplnkov Uzemnopldnovacej
dokumentdcie.

A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiIVANIA UZEMIA

Funkéno-prevadzkové regulativy

Do tabulky sa dopliia

Oznacenie Lokalita — zavazny regulativ Poznamka
c1 Uzemie byvania — UB12 Horné Itky III:

E11 Uzemie obtianskej vybavenosti UOV 10 Zariadenie pre seniorov Zéhumenice

N Uzemie byvania - UB-13 Bytové domy v areali M$ us

Do textu sa doplia

REGULACNY LIST

C1 - Uzemie byvania — UB12 Horné luky lll:

Podmienky pre funkcné vyuzitie izemia

Charakteristika Uzemia
Plocha urcéend pre nizkopodlaznd bytovl zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych domov s

prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkcéné vyuzitie

e byvanie v rodinnych domoch

e zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

e doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, gardze)

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktuary)

e plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné - obmedzujice funkéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

e priemyselnd a polhohospodarska vyroba,
e skladové hospodarstvo - sklady a skladky
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Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

e izolované rodinné domy - 90 %

Pripustny spdsob zastavby

e dvojdomy-10%
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity
byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvdranie ploch zelene.

Text ,,Minimadlna vymera pozemku”

e dvojdomy - min. 400m?sa meni na nasledovny text

e dvojdomy - min. 1300 m?

doplfia sa text

Optimalna vyska oplotenia

e zadné a boc¢né oplotenie max 200 cm
e predné max 150 cm

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e dvojdomy - 1300 m?

doplfia sa nasledovny text

REGULACNY LIST

N - Uzemie byvania - UB-13 Bytové domy v aredli M$

Podmienky pre funkéné vyuzitie izemia

Charakteristika Uzemia

Plocha uréena pre nizkopodlaznu bytovu zdstavbu s bytovymi domami

Pripustné - vhodné funkcéné vyuzitie

e byvanie v bytovych domoch (lokalita A2)

e zikladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

e doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, gardze)

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)

e plochy zelene odpovedajtce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné - obmedzujiuce funkéné vyuzitie
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e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

e priemyselnd a polnohospodarska vyroba,
e skladové hospodarstvo - sklady a skladky

Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby

e izolované bytové domy

Pripustny sp6sob zdstavby

° -
Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, ¢lenenie a vyskové zonovanie bytovej zastavby musi umozZiiovat najméa dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity
byvania, zabezpeclenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov

e Nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

e Nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e izolované bytové domy - max. 35% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene

e min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov

e bytové domy - max. 3 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
e podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
e stavebnd Ciara - nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
e 30-35%

Optimalny podiel zelene
e 30-40%

Optimdlna podlaZnost objektov

e bytové domy - 3 nadzemné podlazZia a obytné podkrovie
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Optimalny spdsob zastresenia objektov

e nestanovuje sa

Optimadlne odstupové vzdialenosti
e podla vyhlasky ¢ 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa

REGULACNY LIST

Rusi sa text v zneni ,E10 - Uzemie obéianskej vybavenosti UOV-10 Cintorin — rozsirenie”

REGULACNY LIST

Doplfia sa text v znenf

E11 - Uzemie obé¢ianskej vybavenosti UOV 10 Zariadenie pre seniorov Zdhumenice

Charakteristika
Plocha uréend pre zariadenie pre seniorov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkcéné vyuzitie

e zariadenia pre socialnu starostlivost

e verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

e verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktary)

e plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocne pripustné -obmedzujuce funkéné vyuzitie

e nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

e priemyselnd a polnhohospodarska vyroba,
e skladové hospodarstvo - sklady a skladky
e byvanie

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

e dom pre seniorov - min. 60 %

Pripustny spdsob zastavby

e drobna sprievodna vybavenost
Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene

e min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov
e 2NP

Odstupové vzdialenosti
e podla vyhlagky C. 532/2002 Z.z.
e stavebnad Ciara - nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
e 25-30%

Optimalny podiel vysokej zelene
e 20-30%

Optimalna podlaznost objektov
e 2NP

Optimalny spb6sob zastresenia objektov

e nestanovuje sa

Optimadlne odstupové vzdialenosti
e podla vyhlasky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa
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2. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKE)J
VYBAVENOSTI

Meni a dopliia sa text

Nekomercna OV

e Text odrazky ,Rozsirenie cintorina je potrebné riesit v nepriamej nadvaznosti na sicasny

cintorin (lokalite E10)“ sa rusi.

Novy text odrazky ,,Uzemie ob¢ianskej vybavenosti UOV 10 Zariadenie pre seniorov
Zahumenice (lokalita E11)
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3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Podmienky pre dopravu a technickd vybavenost — zavizné

Doplfia sa text

Doprava
e rieSit nové komunikacie
o rieSit obsluzné komunikacie FT C3
o riesit cyklotrasu Sastin — Senica pozdiz toku rieky Myjava s odbockou na obec Doj¢

4. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANU A VYUZiVANIE PRIRODNYCH
ZDROJOV, OCHRANU PRIRODY A KRAJINY, VYTVARANIE
A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH
ZELENE

Dopliia sa text

Ochrana prirody

V lokalite H3 sa doplfia pas zelene, ktory v navrhovanom systéme MUSES tvori Interakény prvok.
Navrh zelene

V lokalite Z3 na zapadnej ¢asti zastavaného tzemia obce sa dopliia parkova okrasna zelef s vymerou
0,36 ha. V lokalite S1 severozapadne od zastavaného tzemia obce sa doplifia ovocny sad s rozlohou
1,77 ha.

REGULACNY LIST

Z3 - Uzemia parkovej okrasnej zelene
Charakteristika
Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych

a nizkych poschodi zelene, ktoré su situované vzastavanom Uzemi aktoré su dolezité
z priestorotvornych a estetickych hladisk.

Pripustné — vhodné funkcéné vyuzitie

e Parky, plochy mensich parkovo upravenych ploch
e Ostatna verejna zelen

Vynimocne pripustné — obmedzujuce funkéné vyuzitie

e Vybavenost verejného stravovania (kaviaren, vinaren, reStauracia a pod.)
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e Zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia)
e Verejné pesie komunikdcie a cyklistické chodniky a pod.

Nepripustné funkéné vyuzitie

e Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou (byvanie, vyroba, sklady, obchodno-obsluzna
vybavenost).

Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

e Minimalizcia intenzity vyuZitia pozemku na zdstavbu.

Pripustny spdsob zastavby

e Zastavba izolovanych objektov
e Drobna architektura.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov

o Nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

o Nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

e Max. 0,05% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

e Min. 0,90% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

e Doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlaZie

Odstupné vzdialenosti

e nestanovuje sa.

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — smerné

Optimalna vymera pozemkov

e Nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
e 5%

Optimalny podiel vysokej zelene
e 40-95%

Optimalna podlaznost objektov

o Nestanovuje sa
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Optimalny spdsob zastresenia objektov

e nestanovuje sa

Optimadlne odstupové vzdialenosti
e podla vyhlagky C. 532/2002 Z.z.
e stavebna Ciara - nestanovuje sa.

S1 - Uzemie ovocnych sadov

Charakteristika

Predstavuju uzemia Specifickej kategérie polhohospoddrskej zelene s produkénou funkciou, ktoré
tvoria plochy sadov, vratane prvkov krajinnej zelene.

Pripustné — vhodné funkcné vyuzitie

e Ovocné sady

e Krajinna a ekostabiliza¢na zelen

e Ucelové zariadenia polnohospodarskeho vyuZivania pody, resp. zariadenia a stavby
polnhohospodarskej ucelovej vystavby

e Krajinna zelen na polnohospodarskej péde

e Ostatna verejna zelen

Vynimocne pripustné — obmedzujuce funkéné vyuzitie

e Ucelové polnohospodarske komunikacie, prijazdové a pristupové komunikacie

e Vybavenost verejného stravovania (kaviaren, vinaren, restauracia a pod.)

e Zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia)

e Verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky a pod.

Nepripustné funkéné vyuZitie

e Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou (byvanie, vyroba, sklady, obchodno-obsluzna
vybavenost).

Podmienky pre sp6sob zastavby

Dominantny spdsob zastavby

e Bez zastavby

Pripustny spdsob zadstavby

e Bez zastavby

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov

o Nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

o Nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
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e Bez zastavby

Minimalny podiel vysokej zelene

e Min. 0,90% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov

e Nestanovuje sa.

Odstupné vzdialenosti

e nestanovuje sa.

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch — smerné

Optimalna vymera pozemkov

o Nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov

e nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov

e bez zastavby

Optimalny podiel vysokej zelene
e 70-95%

Optimalna podlaznost objektov

e Nestanovuje sa

Optimalny spb6sob zastresenia objektov

e nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti

e nestanovuje sa.
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5. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE
PROSTREDIE

Kapitola sa nemeni

6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Doplfia sa text

Rozsirenie zastavaného tizemia obce o lokality ZD2-1, ZD2-3 a ZD2-2 s prilahlou rozvojovou plochou

H3 navrhnutou v pdvodnom UPN-O

7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Kapitola sa nemeni

8. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU A PRE
CHRANENE CASTI KRAJINY

Dopliia sa text

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov su oznacené C1, H3

B. URCENIE PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU

Dopliia sa text

Za textom,,v lokalitach A1, A2, A6, B1, B2, C, F2, F3, 71, 72", sa dopfﬁa text ,,C1“

C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNACH STAVIEB

Doplfia sa text

Na konci textu vymedzenych VPS sa dopliia text v nasledovnom znenf

VPS 17 - Cestné komunikacie k lokalite C
VPS 18 — I1zolacna zelen v lokalite H3

VPS 19 - Cyklotrasa pozdiz toku rieky Myjava s odbo¢kou u na obec Doj¢
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D. NAVRH STAVEBNYCH UZAVER

Kapitola sa nemeni
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