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1 UVOD

1.1 Predmet Navrhu Zmien a doplnkov

Obec Doj¢, ako kompetentny organ pre obstardvanie uUzemnoplanovacej dokumentdcie
a Uzemnoplanovacich podkladov v zmysle § 16 ods. 2 .zakona ¢. 50/1976 Zb. (dalej len stavebny zakon)
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, zadala vypracovanie Zmien
a doplnkov €. 2/2021 UPN-O Dojé.

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplinky ¢&. 2/2021 UPN-O Doj¢ je zosuladit
navrhovanu zmenu funkéného vyuzitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia zemia a premietnut ich do zavédznej ¢asti schvaleného Gzemného planu obce.

1.2 Hlavné ciele Zmien a dopinkov

v

Hlavnym ciefom ndvrhu dokumentu Zmeny adoplnky & 2/2021 UPN-O Doj¢ je zosuladenie
navrhovanych zmien s celkovou rozvojovou koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia a ich premietnutie do Uzemného planu obce v sulade so zadanim, vSeobecne
platnymi urbanistickymi zasadami a s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentdciou a stanovenie
zodpovedajucich zasad a regulativov Uzemného rozvoja pre dotknuté zamery. Zmeny a doplnky ¢.
2/2021 UPN-O Doj¢ tiez riesia zosuladenie textovej a grafickej ¢asti predoslych dokumentacii UPN-O.

v

Hlavné ciele predmetného N&avrhu Zmien adoplnkov €& 2/2021 UPN obce Doj¢ predstavuju
zapracovanie navrhu cyklotrasy a zmenu funkéného vyuzitia Uzemia dotknutého zamermi:

e 7 funkcie ornej pody na funkciu malovyroba, sklady, dielne

e 7z funkcie ornej pédy na funkciu Uzemie obytné — rodinné domy

e 7z funkcie ornej pddy na funkciu obcianska vybavenost, sluzby

e 7 funkcie obcianska vybavenost, sluzby na funkciu nizkopodlazné bytové domy

e zvyhladovej funkcie cintorin s ponechanim pdvodnej funkcie orna poda.

Predmetny Ndvrh Zmien a doplnkov izemného planu obce Doj¢ je zobrazeny v grafickych vykresoch:
Vykres SirSich vztahov (Vykres €. 1)
e doplnenie rozvojovych tzemi v kontexte Sirsich vztahov obce
Navrhu reguldcie tzemného rozvoja a VPS (Vykres ¢. 2)
e naupresnenie rozsahu jednotlivych regulacnych zén dotknutych riesenim
e na Specifikovani novych regulaénych zén
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia (Vykres . 3A, 3B)
e navrh zmeny funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rozvojovych Uzemi
Navrhu verejného dopravného vybavenia (Vykres €. 4)
e navrh dopranej obsluhy rozvojovych uzemi
Ochrana prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES (Vykres . 6)
e doplnenie chranenych Uzemiv zmysle platnych pravnych predpisov
Perspektivne pouzitie PPF a LPF na iné ucely (Vykres €. 7)
e doplnenie rozvojovych tzemi
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1.3 Sposob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov UPN-O

Zmeny adoplnky €. 2/2021 UPN-O Doj¢ st vypracované v sulade so zdkonom &. 50/1976 Zb.
o0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a § 17
vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii a
ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi platnymi v SR avsulade s Metodickym usmernenim

v

k obstardvaniu zmien adoplnkov Uzemnopldnovacej dokumentacie vydany MDV SR (.
09195/2020/SV/35916 zo dra 19.05.2020.

Zmeny adoplnky UPN-O Doj¢ su vypracované vsulade so zavdznou c&astou UP-R Trnavského
samospravneho kraja a .

Obsah a rozsah dokumentacie Zmeny a doplnky €. 2/2021 UPN-O Dojé je v zmysle vyhlasky MZP SR &.
55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii obsahuje ¢asti:

1. Textovu cast
2. Graficku &ast

1.3.1 Textova Cast
Textova ¢ast Zmien a doplnkov UPN obsahuje:
Smernu ¢ast
e doplnenie textovej Casti kapitol, ktoré su ovplyvnené vyvolanymi zmenami
Zavazna Cast
e priemet relevantnych vystupov z rieenia Zmien a doplnkov €. 2/2021 UPN-O Doj¢ a nasledna
Uprava zavéznej ¢asti UPN.

Systém spracovania textovej smernej ¢asti Zmien a doplnkov €. 2/2021 UPN-O Doj¢ - Vysvetlivky:
e (asti, ktoré sa nemenia su oznacené s poznamkou:

Kapitola sa nemeni

e v Castiach, ktorych prichadza ku zmene sa doplfa podkapitola zmien a doplnkov, si oznacené
s poznamkou:

Doplfia sa podkapitola (&islo)

Systém spracovania textovej zavaznej ¢asti Zmien a doplnkov €. 2/2021 UPN-O Doj¢ je nasledovny:
e z4vazna Cast je spracovana v zneni doplnenia textov vyplyvajucich zo zmien a doplnkov ¢. 2.

1.3.2 Graficka ¢ast

Graficka cast bude vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) povodnych grafickych vykresov
schvaleného UPN obce, ktoré su dotknuté riesenim.

1.4 Vychodiskové podklady

Pri vypracovani Zmien a doplnkov &. 2/2021 UPN-O Doj¢ sa vychadzalo z nasledovnych podkladov:
e UPN R Trnavského samospravneho kraja schvéleny dria 17.12.2014 a vyhlaseny vieobecne
zdvaznym nariadenim ¢.33/2014,
e UPN-O Doj¢, schvaleny uznesenim OZ v Doj¢i ¢. 65/2009, 11.12.2009 (Ing. arch. Stefan
Kamenar a kol. 2009),
e ZaD ¢&. 1 UPN-O Doj¢ schvalené uznesenim OZ v Dojéi €. 42/2014, 10.11.2014 (Ing. arch. Ronie
Vamos a kol. 2014)
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e ZaD ¢&. 1/2016UPN-O Doj¢ schvalené Obecnym zastupitelstvom €. 66/2017/UObZ zo dfia
17.08.2017.
e Regionalny Uzemny systém ekologickej stability okresu Senica, Regioplan Nitra, 1994

NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UPN

1. HLAVNE CIELE RIESENIA UZEMNEHO PLANU OBCE

Kapitola 1. sa nemeni

2. VYHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE

Dopliia sa podkapitola 2.1

2.1 Zmeny a doplinky ¢.2/2021
Su&asne platny UPN-O Dojé bol schvéleny uznesenim €. 65/2009 dria 11.12.2009. Ten definuje celkovu
koncepciu rozvoja obce a reguluje ako zastavané Uzemie, tak aj rozsiahle rozvojové plochy.
Nasledne boli 10.11.2014 schvalené Zmeny a doplnky ¢. 1 uznesenim. 42/2014, ktoré riesili zmenu
funkéného vyuzitia v troch lokalitach.

Dalsie Zmeny a doplnky €. 1/2016 boli schvalené 17.8.2017 uznesenim ¢. 66/2017/UobZ. Ciefom tychto
zmien a doplnkov bolo prehodnotenie azmena organizacie funkcii a dopravy v uz existujucich
rozvojovych lokalitach.

Rozvoj zacal v lokalitdch AO a A1, ktoré navrhoval povodny Uzemny pldn a neskér boli prehodnotené
v Zmenach a doplnkoch 1/2016.

3. UDAJE O SULADE RIESENIA UPN-O SO ZADANIM

Dopltia sa podkapitola 3.1

3.1 Zmeny a doplnky €.2/2021

Rie$enie navrhu Zmien a doplnkov €.2/2021 UPN-O Doj¢ je v plnom sulade so Zadanim pre spracovanie
UPN-O Doj¢, schvalenym uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 48/2008 zo dria 11 .12.2008.

Strategicky dokument

StubeZne s prerokovanim Zmien a doplnkov UPN obce ¢&. 2/2021 bolo zaslané na OUZP v Senici
,Ozndmenie o strategickom dokumente — ZMENY A DOPLNKY ¢&. 2/2021 UZEMNEHO PLANU DOJC*.

4. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY
OPIS

Kapitola 4. sa nemeni

5. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA ZAVAZNEJ CASTI UPN
REGIONU

Kapitola 5. sa nemeni.
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6. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Kapitola 6. sa nemeni

7. RIESENIE ZAUJIMOVEHO UZEMIA, SIRSIE VZTAHY,
ZACLENENIE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Kapitola 7. sa nemeni

8. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE, PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Dopliia sa podkapitola 8.1

8.1 Zmeny a doplnky €.2/2021

Zmeny a doplnky €. 2/2021 rozsiruju zastavané tzemie smerom na vychod. RieSené su tieto lokality:

Lokalita ZD2-1

RieSend lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie orna péda na Uzemie obytné
- RD. Lokalita lezi vychodne od zastavaného Uzemia obce, priamo nanho nadvazuje. Celad plocha ma
vymeru 12,21ha a v celej svojej vymere predstavuje zdber polnohospodarskeho pédneho fondu.

Lokalita ZD2-2

Riesena lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z ornej pody na Uzemie dielni, sluzieb
a skladov, pri¢om 2,4ha pozdi? zapadnej hranice lokality je vyhradenych pre izolaénu zeleri. Lokalita sa
nachadza vychodne od zastavaného Uz. Obce. Z vychodnej strany je vymedzena Kovalovskym potokom
pozdi? ktorého je navrhovany dopravny obchvat obce. Celkova vymera lokality je 13,56ha a vacina
tejto plochy predstavuje zaber polhohospodarskeho p6dneho fondu.

Lokalita ZD2-3

Riesenad lokalita juhovychodne od zastavaného Uzemia predstavuje zmenu funkéného vyuZitia z ornej
pody na funkciu obcianska vybavenost, sluzby s priamou nadvaznostou na zast. Uz. Zo severu je lokalita
vymedzena pristupovou komunikdaciou. Celé Gzemie ma vymeru 0,68ha.

Lokalita ZD2-4

Riedend lokalita aredlu byvalej MS predstavuje zmenu funkéného vyuZitia z funkcie obgianska
vybavenost, sluzby na funkciu nizkopodlazné bytové domy. Lokalita je sucastou zastavaného Uzemia
a jej celkova vymera je 0,47ha.

Lokalita ZD2-5

Lokalita o vymere 1,63ha predstavuje zruSenie Uzemnej rezervy cintorina s ponechanim pévodnej
(sucasnej) funkcie orna poda.

Lokalita ZD2-6

Lokalita ZD2-5 predstavuje trasu navrhovanej cyklotrasy Sastin — Senica pozdi? rieky Myjava,
zasahujucej do juhovychodnej casti katastra obce, na ktord sa napdja navrhovana cesticka pre
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cyklistov! konciaca pri juhovychodnej hranici z.U. obce Dojé. Usek cyklotrasy Sastin — Senica v k.U. obce
Doj¢ je o dizke 2,67km a navrhovana cesti¢ka pre cyklistov napajajica obec Doj¢ ma dizku 1,23km.

Lokalita ZD2-7

Dana lokalita predstavuje navrh parkovej okrasnej zelene s vymerou 0,36 ha popri cestnej komunikacii
na okrajovej Casti intravilanu obce.

Lokalita ZD2-8

Lokalita ZD2-8 severozapadne od zastavaného Uzemia predstavuje zmenu funkéného vyuzitia z ornej
pody na ovocné sady s vymerou 1,77 ha.

Tabulka 1 Prehlad zmien funkéného vyuzitia zemia

P.¢.

ZD2-1

ZD2-2

ZD2-3

ZD2-4

ZD2-5

ZD2-6

ZD2-7

ZD2-8

Lokalita

Existujuca funkcia

(v zmysle UPN,
Vv zneni zmien a
doplnkov)

Orna poda

Orna poda

Orna poda

Obcianska
vybavenost,
sluzby

Cintorin, vyhlad

Trvalo travnaté
porasty, orna
poda

Orna poda

Navrhovana zmena funkcie

Uzemie obytné - RD
Malovyroba, sklady, dielne;
1zolaéna zelen

Obcianska vybavenost, sluzby

Nizkopodlazné bytové domy

Orna poda (zrusenie Gzemnej
rezervy cintorina)

Parkova okrasna zelen

Ovocny sad

Navrhovana zmena

Zrudenie Uzemnej
rezervy plochy

cintorina, navratenie

povodnej funkcie
lokality

Cyklotrasa pozdf toku

rieky Myjava s

odbockou na obec

Doj¢

PoZiadavky
na zaber
PP/LP

Novy zéber
PP

Novy zéber
PP

Novy zaber
PP

Bez nového
zaberu

Vratenie PP

Bez nového
zaberu

Novy zaber
PP

Novy zaber
PP

[Komentare]! Pouzita terminoldgia je v zmysle projektovej dokumentacie navrhovanej cyklotrasy
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Rozloha/dizka
(ha/km)

12,21 ha

13,56 ha

0,68 ha

0,47 ha

1,63 ha

2,68 km

0,36 ha

1,77 ha



9. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO
SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Doplfia sa podkapitola 9.1

9.1 Zmeny a doplnky ¢.2/2021

Navrh rieSenia byvania

Tabulka 2 Kapacity novonavrhovanych pléch byvania

Oznacenie Lokalita BD (BJ) RD
ZD2-1 Uzemie obytné RD (C1) 145
ZD2-4 Nizkopodlazné bytové domy (N) 262

Zmeny adoplnky ¢. 2/2021 navrhuju dve lokality pre byvanie, pricom ZD2-1 s celkovou vymerou
lokality ponuka priestor pre vystavbu cca 145 RD. Lokalita ZD2-4 predstavuje zmenu funkéného vyuzitia
v aredli MS, ktorej budovy budu transformované na bytové domy. V tychto budovach je priestor na
vznik 26 bytov.

Navrh rieSenia obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktury

Text ,,V buducnosti je potrebné zriadit klub déchodcov s dennou starostlivostou, vyuZitim vhodného
objektu v obci (lokalita E2 - napr. v objekte terajsej MS, ktord sa predpokladd umiestnit' v objekte ZS5).“
sa nahradza textom ,Pre zabezpecenie socidlnej starostlivosti o déchodcov sa vymedzuje lokalita ZD2-
3 s vymerov 0,68ha na zariadenie pre seniorov a k nemu prisluchajucimi plochami zelene.”

Navrh riesenia vyroby

Zmeny a doplnky ¢. 2/2021 rozsiruju lokalitu H3 pre dielne, sluzby a sklady. Vycleriuju tak dalSiu plochu
o vymere 10,49ha pre tuto funkciu.

10. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Dopltia sa podkapitola 10.1

10.1 Zmeny a doplnky ¢.2/2021

V zmenach a doplnkoch sa navrhuje rozsirenie zastavaného Uzemia obce o lokality ZD2-1, ZD2-3 a ZD2-
2 s prilahlou rozvojovou plochou H3 navrhnutou v pévodnom UPN-O

11. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMI

Kapitola 11. sa nemeni

2V zmysle AS Bytové domy v obci Dojé¢
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12. ZAUJMY OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,

Kapitola 12. sa nemeni

13. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Doplfia sa podkapitola 13.1

13.1 Zmeny a doplnky ¢.2/2021
USES
Ndvrh prvkov MUSES

Siet MUSES je doplnena o liniovy interakény prvok, reprezentovany pasom vysokej zelene pozdiz
obcasného vodného toku v navrhovanej lokalite ZD2-2.

Zelen sidelna
Navrh zelene
Izola¢nd a ochranna zelen

Pozdl|zZ lokality ZD2-2 je navrhovany pds izola¢nej zelene o Sirke cca 25m, nadvéazujici na navrhovanu
izolanu zelen pozdlz rozvojovej plochy sregulativom H3. V lokalite je tiez zachovany a plosne
vymedzeny pas liniovej zelene popri obasnom vodnom toku, ktory slazi ako interakény prvok.

Nova verejna zelen

V ramci navrhovanej lokality ZD2-1 s obytnou funkciou je potrebné navrhnit a doplnit plochu verejnej
zelene, ktora bude podrobne definovand v niz$om stupni dokumentacie (US).

Navrhuje sa v lokalite ¢. ZD2-7 parkova okrasna zelen na zdpadnej Casti zastavaného Uzemia obce Dojc.

Ovocny sad v lokalite ZD2-8 sa navrhuje v severozdpadnej Casti obce, ako prvok pre doplnenie zelene
a tiez pre podporu polnohospodarskej oblasti v obci Doj¢.

14. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

14.1. DOPRAVA

Doplfia sa podkapitola 14.1.1

14.1.1 Zmeny a doplnky ¢.2/2021
Navrh verejnej dopravnej vybavenosti

Miestne komunikacie

Doplfiaju sa navrhované miestne komunikacie spristupfiujtce lokalitu ZD1-1 FT C3

Pesia doprava

Pedie komunikacie pozdiz navrhovanych komunikacii.

Cyklisticka doprava

V juZnej ¢asti k.. Doj¢, pozdiz rieky Myjava, je premietnuty navrh cyklotrasy Sastin — Senica, na ktoru
sa napdja navrhovana cesti¢ka pre cyklistov konéiaca pri juhovychodnej ¢asti z.U. obce Doj¢. Usek

cyklotrasy Sastin — Senica v k.U. obce Dojé¢ je o dizke 2,67km a navrhovana cesti¢ka pre cyklistov
napéjajtica obec Doj¢ ma dizku 1,22km. Cyklotrasy su navrhované v $irke 3m.
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14.2. VODNE HOSPODARSTVO

Doplfia sa podkapitola 14.2.1

14.2.1 Zmeny a dopinky ¢.2/2021

14.2.1.1 Zasobovanie pitnou vodou

Ndvrh rieSenia
Podkladom pre vodohospodarsku ¢ast je urbanisticky navrh rozvoja obce.

Urbanisticky ndvrh ZD2 rieSi rozvoj obce v 4 lokalitdch, s ndrokom na zasobovanie pitnou vodou
z verejného vodovodu,
e 2 |okality bytovy fond - charakter zastavby rodinnymi domami a nizkopodlaznymi bytovymi
domami
e 1 lokalita OV a sluzby
e 1 lokalita—malovyroba, dielne a sklady

Prehlad potrieb vody pre jednotlivé lokality je uvedeny v nasledujucich vypoctoch a tabulkach. Vypocet
potreby vody je urobeny podla Vyhldgky MZP SR €. 684 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
technickych poziadavkach na navrh, projektovi dokumentdciu a vystavbu verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii.

Rozvoj obce v rozsahu navrhu urbanistického rieSenia ZD2 si vyZiada rozsirenie obecnej vodovodnej
siete oproti jestvujucej. V tabulke je zdokumentované orientaéne mozné rozsirenie vodovodnej siete
v jednotlivych rozvojovych lokalitdch a moznost napojenia na obecny verejny vodovod. Presny rozsah
rozSirenia bude uréeny po podrobnom zamerani rozvojovych lokalit v dalSom stupni PD, v studiach
jednotlivych lokalit. Nové vodovodné potrubia navrhujeme realizovat s minimalnym profilom DN 80 a
DN 100, z materialov bud’ polyetylén alebo tvarna liatina.

V novych lokalitach navrhujeme viest vodovodné potrubia v spoloénych koridoroch pre inzZinierske
siete najlepsie v zelenych pasoch mimo telesa komunikacie. Pre lepSiu prevadzku vodovodu je treba
zokruhovat vodovodné potrubia v ¢o najvacsej moznej miere.

Tabulka 3 Prehlad rozsirenia vodovodnej siete v jednotlivych rozvojovych lokalitach — zD 2/2021

Lokalita Dimenzia Material Di7ka potrubia Pozndmka
potrubia potrubia

poJC mm m

ZD2-1 100 HDPE Napojenie na jestvujuce potrubie
pripadne prediZenie jestvujiceho
potrubia

ZD2-2 100 HDPE prediZenie navrhu potrubia

ZD2-3 100 HDPE Napojenie na jestvujlce potrubie

ZD2-4 100 HDPE Napojenie na jestvujlce potrubie

Vypocet potreby vody pre navrhovany stav

Tabulka 4 Potreby vody pre jednotlivé rozvojové lokality ramci ZD 2/2021

Lokalita = Funkcné Pocet | Pocet @ Pocet | Poce @ Potreba vody
vyuzitie bytov ;)byva navst. | t Priemerna Maximalna dennd = Maximalna
’ M- denna Qp Qm hod. Qn
m3/d I/s m3/ I/s m3/h I/s
ZD2-1 byvanie v RD 145 435 58,72 0,68 93,95 1,09 7,05 1,96
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7D2-2 malovyroba,s 60 4,20 0,05 6,72 0,08 0,50 0,14

klady
ZD2-3 0V, sluzby 60 10 0,92 0,01 1,47 0,02 0,11 0,03
ZD2-4 byvanie v BD 26 65 9,43 0,11 15,09 0,17 1,13 0,31
nizkopodlaz.
SPOLU 151 500 60 70 73,27 | 0,85 117,23 1,36 8,79 2,44

Zavery

e Pre rozvojové lokality bude nutné dobudovat vodovodné potrubia a vodovodné pripojky, ich
rozsah bude uréeny pri podrobnom rieseni jednotlivych rozvojovych lokalit, mozné napojenie
je uvedené v tabulke .

e systém zasobovania pitnou vodou vyhovuje a nebude sa menit

14.2.1.2 Odkanalizovanie

Ndvrh riesenia

Splaskové vody z novych urbanizovanych lokalit budud dopravované do jestvujiceho kanalizaéného
potrubia uz vybudovaného v rdmci vystavby kanalizacie v obci, pripadne do navrhovanych potrubi
v ramci schvalenej PD.

Rozvoj obce v rozsahu urbanistického navrhu ZD2 si vyZiada rozsirenie kanalizacnej splaskovej siete
oproti rozsahu jestvujlce]j kanalizacie. Rozsah rozsirenia bude zodpovedat pravdepodobne rozsireniu
vodovodnej siete. Podla konfiguracie terénu v obci a vzhladom na jestvujlicu obecnu kanalizaciu je
predpoklad, Ze nové vedenia kanalizacnej siete v novourbanizovanych plochach budud navrhnuté ako
gravitatna kanalizacia. Presné uréenie dizok stok, prip. pocet €S bude uréeny po podrobnom zamerani
rozvojovych lokalit a po upresneni v dalSom stupni PD a v Studiach jednotlivych lokalit.

Potrubia splaskovej kanalizacie navrhujeme situovat v strede novych komunikacii alebo v koridoroch
zelenych pdsov uréenych pre inZinierske siete.

Kazda nehnutelnost bude odkanalizovana cez domovu kanalizaénl pripojku jednotlivo a reviznu
Sachtu, ktora bude vybudovana na pozemku jednotlivej nehnutelnosti.

Podla schvéleného projektu, ktory vypracovala firma PROJEKT s.r.o., Skalica v roku 1996, ma byt
jestvujuca gravitacna splaskova kanalizacia doplnend pre celé zastavané uzemie obce.

V ramci navrhu spominanej PD a ZD 2 sa splaskova kanalizacia vybuduje v rozvojovych lokalitdch a tym
sa zabezpeci odkanalizovanie celej oblasti obce.

Spravcom obecnej kanalizacnej siete v obci je BVS a.s.

Tabulka 5 Mnozstvo odpadovych vdd uréené vypocétom — Dojé¢ ZD 2/2021 spolu

Cast Mnozstvo odpadovych vod
Qa4 Qm Qhmax Qhmin Qroéna
(Knmax=2,18) (Knmin=0,6
m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s m3/h I/s m3/r
DOJC SPOLU 73,27 0,85 117,23 1,36 10,64 3,49 2,91 0,80 26 744
Zavery

e Pre rozvojové lokality bude nutné dobudovat kanaliza¢nU siet v obci v rozsahu PD,
kanaliza¢né potrubia a kanalizacné pripojky v novych lokalitach. Ich rozsah bude urceny pri
podrobnom rieseni jednotlivych rozvojovych lokalit, orientacné napojenie je uvedené
v tabulkach .
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systém odkanalizovania obce vyhovuje a nebude sa menit, odpadové vody z obce budu
Eistené v COV Sajdikove Humence.
Kanaliza¢né potrubia v rozvojovych lokalitach navrhujeme riesit podla moznosti ako
gravitacné, dimenzie DN 300, PVC.

14.2.1.3 Odvadzanie dazdovych véd

Ndvrh riesenia

Celkové odtokové mnoistvo dazdovych vod z navrhovanych lokalit, ktoré by malo zostat v Uzemi
jednotlivych lokalit, dazdova voda by mala byt ststredovana v dazdovych nadrziach a bud postupne
vypustana do toku alebo pouZivana na zavlazovanie zelene v jednotlivych rieSenych lokalitach je:

Q=1321,231/s

Tabulka 6 Prehlad a vypocet mnoiZstva dazdovych véd pre Dojé ZD 2/2021

Lokalita

Dojc
ZD2-1
ZD2-2

ZD2-3
ZD2-4

Spolu

Zavery

Funkcia

byvanie v RD

Malovyroba, sklady,
dielne

0V, sluzby
Byvanie v BD

Rozloha

ha

12,2100
13,5600

0,6800
0,4700
26,9200

Cesty a
zelen

ha

9,1575
10,1700

0,5100
0,3525
20,1900

Koeficient
zastavanosti

0,25
0,25

0,25
0,25

Vrcholovy
odtokovy
koeficient

0,4

0,4

0,4
0,4

Odtokové
mnozZstvo Q

‘ I/s

599,27
665,52

33,37
23,07
1321,23

Pre rozvojové lokality bude nutné dobudovat dazdovu kanalizaciu ¢i uz ako potrubie alebo
v podobe rigolov na odvedenie dazdovych vod z komunikacii v jednotlivych rozvojovych

lokalitach .

Dazdové vody navrhujeme likvidovat v Uzemi jednotlivych nehnutelnosti nielen v rozvojovych

lokalitach, ale aj na jestvujucich nehnutelnostiach

14.3. ENERGETIKA

Dopltia sa podkapitola 14.3.1

14.3.1 Zmeny a doplnky ¢.2/2021

Zasobovanie elektrickou energiou

Tabulka 7 Potreba elektrickej energie pre rozvojové lokality ZD2/2021

P.¢.

ZD2-1
ZD2-2
ZD2-3
ZD2-4

Pi /kW/ SPi /kw/
15 2175
0
15 390

Pp/kW/  3Pp
/kW/vs
6,5
678
102
6,6
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>Pp B
JkW/byv

942,5
0
0
171,6

>Ps >Ps
/kW/vs /kW/byv
0,26 0 245,05
0,5 339 0
0,5 51 0
0,36 0 61,776

13




Lokalita ZD2-1

Napojenie navrhujeme riesit novou kablovou pripojkou z najblizsej TS. V pripade nedostatocne;j
kapacity TS vymenou transformatora a nasledne rozsirenim NN siete v lokalite.

Lokalita ZD2-2

Napojenie navrhujeme riesit novou kablovou pripojkou z najblizsej TS a nasledne rozsirenim NN siete
v lokalite v prvej etape, resp. vybudovanim novej trafostanice.

Lokalita ZD2-3

Napojenie navrhujeme riesit rozsirenim existujdcej NN siete v lokalite.

Lokalita ZD2-4

Napojenie navrhujeme riesit rozsirenim existujicej NN siete v lokalite.

Zasobovanie zemnym plynom

Napojenie pre vietky lokality sa navrhuje riesit prediZzenim a rozéirenim existujticej STL siete v lokalite.
Potreby plynu pre jednotlivé lokality su zobrazené v tabulke ¢.8

Tabulka 8 Potreba zemného plynu pre rozvojové lokality ZD2/2021

P.¢. potreba plynu m3/h potreba plynu m3/d potreba plynu m3/r

ZD2-1 203 4872 351625
ZD2-2 27,12 2278,08 164415
ZD2-3 19,04 456,96 32980
ZD2-4 20,8 239,2 28262

14.4. TELEKOMUNIKACIE

Kapitola 14.4. sa nemeni

14.5. MIESTNY ROZHLAS

Kapitola 14.4. sa nemeni

15. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Kapitola 15. sa nemeni

16. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi

Dopltia sa podkapitola 16.1

16.1 Zmeny a doplnky ¢.2/2021

Prieskumné Gzemie Gbely (ropa a horfavy zemny plyn) bolo k 31.3.2020 zrusené. Od 21.7.2020 sa k.u.
Doj¢ nachadza v prieskumnom Uzemi Viedenska panva —sever (ropa a horlavy zemny plyn) s platnostou
do 28.6.2024.

17. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Kapitola 17. sa nemeni
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18. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA PP A LP

Doplfia sa podkapitola 18.1

18.1 Zmeny a doplnky ¢.2/2021
Polnohospodarska poda

V rieSeni ZaD ¢. 2/2021 sa navrhuju pat novych lokalit so zdberom polnohospodarskej pody. Vo
véetkych pripadoch ide o ornu pédu a v jednej o trvalo travnaté porasty.

Navrhovana je tiez jedna lokalita na zrusenie zdberu polnohospodarskej pody, ktory bol obsiahnuty
v pévodnom UPN-O Doj¢.

Tabulka 9 Prehlad novych zaberov Zmien a doplnkov ¢. 2/2021

Plocha lokalit navrhovanych 34,75 ha
Zaber polnohospodarskej pédy celkom 26,41 ha
Zaber polnohospoddarskej pédy v zastavanom Uzemi 0,22 ha
Zaber polnohospodarskej p6dy mimo zastavané Gzemie 26,19 ha
Zaber 4. najlepsich BPEJ 23,09 ha
Zaber nepolnohospodarskej pody 8,34 ha
Vratenie polnohospodarskej pody 1,63 ha

Zdovodnenie navrhu zaberov PP
Lokalita ZD2-1

Skupina BPEJ — 2,3 a 7 (orna poda)
Lokalita s navrhovanym funkénym vyuzitim pre byvanie rozSiruje ponuku pre novu vystavbu RD a
priamo nadvazuje na zastavané Uzemie obce.

Lokalita ZD2-2
Skupina BPEJ —2 a 3 (orna p6da)

Lokalita s navrhovanym funkénym vyuZzitim malovyroba, sklady, dielne rozSiruje ponuku rozvoja
malovyrobnych aktivit, ktoré obyvatelom obce prinasaju pracovné prileZitosti.

Lokalita ZD2-3
Skupina BPEJ — 2 (orna p6da)
Lokalita s navrhovanym funkénym vyuZitim pre obciansku vybavenost, konkrétne zariadenie pre

seniorov a k nemu prislichajucu zelen, rieSi problém absentujicej socidlnej vybavenosti v obci.
Lokalita priamo nadvazuje na zastavané Uzemie obce.

Lokalita ZD2-7

Skupina BPEJ — 7 (orna p6da)

Lokalita s navrhovanym funkénym vyuzZitim parkovd okrasnd zelen podporuje rozsirenie zelene
v nadvaznosti na zastavané uzemie obce.

Lokalita ZD2-8

Skupina BPEJ — 7 (orna p6da)

Lokalita s navrhovanym funkénymi vyuZitim Gzemie ovocnych sadov podporuje rozsirenie zelene
v extravilane obce a tieZ pre podporu polnohospodarskej oblasti obce Dojc.
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Zdovodnenie navratenia zabratej PP do polnohospodarskeho pédneho fondu
Lokalita ZD2-5
Skupina BPEJ — 7 (orna p6da)

Lokalita vy€lenujuca Uzemnu rezervu pre cintorin. KedZe ide o inundaéné Uzemie, navrhovanad funkcia
je bezpredmetna. Lokalite sa preto navracia pévodnad funkcia Ornd poda, ktora je stale pretrvavajlca.

Lesné pozemky

Zmeny a doplnky ¢. 2/2021 nenavrhuju Ziadnu lokalitu, kde by dochadzalo k zaberu lesnych pozemkov.
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PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE

ZMENY A DOPLNKY C. 2/2021 UPN-O DOJC

VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE NAVRHOVANYCH V RAMCI
UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE A K NAVRHOM, KTORE MENIA ALEBO DOPLNAJU SCHVALENU UZEMNOPLANOVACIU DOKUMENTACIU

Tabulka 10 Prehlad lokalit — PLOCHY NA VRATENIE DO POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU

Cislo Katastralne Funkcné vyuzitie =~ Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody Poznamka
letzallisy uzemie iebelliny Celkom Druh BPEJ/skupina = Ztohov ha
celkovo v ha vha ozemk
P u v zU mimo
z0
ZD2-5 Doj¢ Orna poda 1,63 1,63 Orna poéda = 0159001/7 1,63 ZruSenie vyhladovej plochy pre cintorin a
navratenie do polnohospodarskeho pédneho
fondu
SPOLU 1,63 1,63 1,63
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Tabulka 11 Prehlad lokalit — NOVE ZABERY POLNOHOSPODARSKEJ PODY

Cislo Katastralne Funkcéné vyuzitie | Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody Poznamka
ol i uzemie ol iy Celkom Druh BPEJ/skupina | Ztohov ha
celkovo v ha vha ozemku
P vzU mimo
Y4y
ZD2-1 Doj¢ Uzemie obytné - | 12,21 5,61 ornd péda  0102002/2 5,61
Y 4,20 ornd péda = 0103003/3 4,20
1,33 ornd péda | 0159001/7 1,33
ZD2-2 Dojc Malovyroba, 13,56 9,89 orna péda  0102002/2 9,89
3cmdly ahem 0,88 ornd pdda  0103003/3 0,88
Sprievodna 1,39 ornd péda  0102002/2 1,39
[ifoe’ @ el 0,44 ornd pdda  0103003/3 0,44
zelen
ZD2-3 Dojc¢ Obcianska 6,85 0,68 orna péda  0102002/2 0,68
vybavenost,
sluzby
ZD2-7 Doj¢ Parkovd okrasna | 0,36 0,22 trvalo 0159201/7 0,22
zelen travnaté
porasty
ZD2-8 Doj¢ Ovocny sad 1,77 1,77 ornd péda | 0159201/7 1,69
ornd péda = 0159001/7 0,08
SPOLU 34,75 26,41 0,22 26,19
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19. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Kapitola 19. sa nemeni

20. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O

Navrh zaviznej ¢asti UPN-O Doj¢ Zmeny a doplnky €. 2/2021 tvori samostatnu ¢ast.
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