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1. ZAKLADNE CIELE UZEMNEHO PLANU

Na konci kapitoly sa vkladd text:

V roku 2017 boli spracované Zmeny a doplnky €. 5, ktoré boli schvalené uznesenim Obecného zastu-
pitelstva v OCovej €. 107/2020 zo dria 02.03.2020. Stcéasne bolo schvalené Vseobecne zavazné naria-
denie obce O¢ova ¢&. 58/2020, ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast Zmien a doplnkov €. 5 Uzemného
planu obce Ocova.

Na zaklade aktudlnych poZiadaviek a potrieb na rozvoj Uzemia obce, pristupila Obec Ocov4, ako pri-
sludny orgén Uzemného planovania, k obstaraniu Zmien a doplnkov & 7 Uzemného planu obce O¢o-
va. Predmetom riesenia je :

e Lokalitaz7/1: plocha obytného Uzemia (2 rodinné domy),
e Lokalitaz2/2: pristupové komunikacie,

e Lokalitaz7/3: plocha obytného Uzemia (1 rodinny dom),






2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

1.

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Na konci kapitoly sa vklada text:

Uzemie rieené Zmenami a doplnkami €. 7 (dalej "zaD ¢. 7") Uzemného planu obce O¢ovd sa nhachadza
v zastavanom Uzemi obce OCova a je vyznacené ako lokality Z7/1 az Z7/3 vo vykrese €. 3.

2. VAZBY A RIESENIA VYPLYVAJUCE zO zZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU
Kapitola je bez zmeny.

3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE

PREDPOKLADY OBCE

V asti ,, VYVOJ POCTU OBYVATELOV“ sa text posledného odseku upravuje takto:

Vsetky uvedené skutoc€nosti vytvaraju predpoklady pre udrzanie mladych rodin v obci, na-

sledné zastavenie poklesu poctu obyvatelov a prechod do mierneho nérastu, ktory pri priemernom
prirodzenom prirastku 10 obyvatelov/rok a pri priemernej migracii 4 obyvatelov/rok, méze v roku
2015 redlne dosiahnut hodnotu 2.750 obyvatelov, v roku 2020 2.820 obyvatelov a v roku 2030 hod-
notu 2945 2 984 obyvatelov. Znamena to celkovy ndrast poctu obyvatelov o 488 409 obyvatelov.

4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEHO OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA
Kapitola je bez zmeny.

5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
Kapitola je bez zmeny.

6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
Kapitola je bez zmeny.

7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU

INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

V asti,,NAVRH POCTU BYTOV“ sa text upravuje takto:

V navrhovom obdobi do roku 2015 uvaZujeme s narastom poctu obyvatelov obce o 185 osbb, do
roku 2020 o 240 os6b a do roku 2030 o dalsich 168 169 oso6b. Pri obyvanosti 3 obyvatelov/1 byt na-
vrhujeme 428 131 novych bytov. Cast tychto bytov je rieSena v bytovych domoch a ostatné v rodin-
nych domoch.



Tab. : Prehlad navrhovanych bytov

Druh bytov Pocet bytov 2015 Pocet bytov 2020 Pocet bytov 2030
Byty v bytovych domoch 20 - 126
Byty v rodinnych domoch 45 20 180183
SPOLU 65 20 306 309
Do roku 2020 navrhujeme zrealizovat (60 + 20) ....cccccveveeviereesnnennn, 82bh.j
Do roku 2030 je vytvorena moznost zrealizovat az ................... 306309 b. j

V tom je zahrnutd aj moznost vyhladového rozvoja byvania rekonstrukciou existujicich domov a
premenu usadlosti v rozptylenom osidleni na rekreacné domy a osady. Dopliiujeme volné parcelné
prieluky v miestnej ¢asti Holcov majer o 6 rodinnych domov, v miestnej ¢asti Dvoriska o 3 rodinné
domy, na ulici Mateja Belu Furtika 2 rodinné doma, nad polnohospodarskym dvorom 1 rodinny dom,
ako aj o novu uliénd zastavbu pozdi? jestvujicej komunikacie. RozloZenie novej bytovej vystavby ob-
sahuje nasledujuce tabulka.

Tab. : Prehlad novej bytovej vystavby a jej rozmiestnenie

Lokalita bytové domy rodinné domy | spolu
Fangova priehrada 20 13 33
Dvoriska - 37 37
Pukanec - 10 10
PRarcelnépreluky Stavebné medzery - 8 8
Holcov majer - 39 39
Ulica Mateja Bela Funtika 6 24 30632
Pod pstrosou farmou 72 - 72
Pri cintorine 42 32 74
Prestavba domu sluZieb na bytovy dom 6 - 6
Zapadne od Domova déchodcov a DSS Dolinka - 20 20
Nova zastavba pri potoku nad ulicou Mieru - 14 14
Nova zastavba v predizeni ulice Budovatelska - 7 7
Vystavba nad ulicou Sadovnicka - 1 1
;/kzeverov{/chodnej Casti intravilanu pri kupali- i 40 40
Nad polnohospodarskym dvorom - - 1
SPOLU 146 245 391 394

8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Kapitola je bez zmeny.
9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

Kapitola je bez zmeny.
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10. NAVRH NA RIESENIE ZAUJIMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY
A OCHRANY PRED POVODNAMI

Kapitola je bez zmeny.

11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

Kapitola je bez zmeny.

12. NAVRH KONCEPCIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBA-
VENIA

DOPRAVNY SYSTEM OBCE
V Casti ,,Miestne komunikdcie” sa na konci state dopfﬁa text:

ZaD ¢. 7 navrhuju miestne komunikacie v kategorii pre spristupnenie lokalit ¢. 28 a Z7/1.

ENERGETIKA A TELEKOMUNIKACIE
V Casti ,Zdsady zdsobovania elektrickou energiou” sa na konci state doplria text:
Rodinné domy navrhované v ZaD €. 7 budu zasobované elektrickou energiou z existujucich NN rozvo-
dov zemnymi pripojkami.
VODNE TOKY A VODNE HOSPODARSTVO
V éasti ,,Ndvrh zdsobovania vodou” sa na konci state doplfia text:
Rodinné domy navrhované v ZaD €. 7 budu napojené na existujlce rozvody pitnej vody.
V Casti,,Ndvrh odkanalizovania® sa na konci state dop/'ﬁa text:

Rodinné domy navrhované v ZaD €. 7 budu napojené na existujuce kanalizacné rozvody.

13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Kapitola je bez zmeny.

14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMIi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Kapitola je bez zmeny.

15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, NAPR. ZA-
PLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU

Kapitola je bez zmeny.
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16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

POLNOHOSPODARSKA PODA

Na konci kapitoly sa vklada text:

ZaD¢.7

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde v ramci navrhovanych
zamerov Uzemného planu obce.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy pre Zmeny a doplnky ¢. 7 Uzemného plénu obce
Ocova na lokalitdch ¢. Z 7/1 — ¢. Z 7/3 (oznadené ako lokalita zaberu ¢. 51, 52 a 53) je vypracované
v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polhohospodarskej pody a o zmene zakona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia, v zneni za-
kona ¢. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej
republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pédy upravuje Nariadenie vlady ¢.
58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polhohospodarskej Casti boli pouZité tieto podklady — bonitované
pddno-ekologické jednotky poskytol Uzemného planu obce O&ova, Zmeny a doplnky €. 7 v znenfi ne-
skorsich zmien a doplnkov a dostupné podklady z Vyskumného ustavu pddoznalectva a ochrany po-
dy.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie z polnohospodarskej pody su zakreslené vo vykrese
¢. 8. Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pody je v M 1:5 000.

PredloZzend dokumentacia obsahuje:

- textovu Cast

- tabulkovu cast

- grafické prilohy v M 1: 5000 ¢. vykresu 8 formou samostatnej prilohy

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pody

Lokality predloZeného urbanistického rieSenia sa nachadzaju v katastrdlnom uzemi Ocovda. Ndvrh
zmien funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rieSi zmeny a doplnky pre plochy byvania
v rodinnych domoch a pre dopravnu funkciu, a to dopravny pristup k rodinnym domom.

Navrhovanym urbanistickym rie$enim Zmenami a doplnkami ¢. 7 k UPN O O¢ové dochddza k zédberom
ploch na lokalitach Z7/1, Z7/2 a Z7/3 (oznacené ako lokalita zaberu €. 51, 52 a 53) o vymere 0,5053
ha, z toho dochadza k zaberu polnohospodarskej pody v rozsahu 0,4308 ha. Riesené Uzemie ,Zmien a
doplnkov ¢. 7“ sa nachadza na ploche polhohospodarskej pody v zastavanom Uzemi obce o vymere
0,4308 ha a mimo zastavaného Uzemia obce nedochadza k zdberu polnhohospodarskej pody. Navrho-
vané urbanistické rieSenie novych rozvojovych ploch priamo nadvadzuje na existujucu zastavbu
v rozvijajucej sa obci.

Rie$enim zmien a doplnkov ¢. 7 UPN O O¢ové dochadza k zdberu aj najkvalitnej$ej polnohospodarskej
pody v katastralnom Gzemi v rozsahu riesenej lokality.

Zastavané Uzemie mesta pozostdva z jedného celku, ktoré je vymedzené hranicami stanovenymi
k1.1.1990.

Prehlad navrhovanej zmeny funkéného vyuzitia pozemkov pre jednotlivé lokality a funkcie

C. Vymera Hlavna funkcia navrhovana zZaD ¢&. 7 / regulaény funkcia ucel
lokality v ha blok

51 0,2468 | Plochy byvania v rodinnych domoch byvanie v RD novy zamer

52 0,0965 | Plochy dopravy pristupova cesta k RD | novy zamer

53 0,162 | Plochy byvania v rodinnych domoch pristupova cesta Kk RD | novy zamer
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Kody chranenych bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) v katastralnom tizemi Ocova.

Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odiatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody stanovuje zoznam najkvalitnejSej polnhohospodarskej pédy v k.u. Ocova
podla BPEJ. Podla vyhlasky ¢. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska & 508/2004 Z. z. —
priloha €. 9, ktora na zaklade 7-miestneho kddu BPEJ uvddza kategorizaciu polnohospodarskej p6dy
do 9 skupin kvality, patri polnohospoddrska pdda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 6. skupiny
kvality.

Kod KU Nazov KU BPEJ

843156 Ocova 0511002 0511005 0511012 0557002 0557003 0557102 0557202
0571002 0571202 0711002 0711015 0711022 0761015 0761025
0761222 0761322 0771212 0771222 0771232 0857202

Charakteristika lokalit z hl'adiska lokalizacie a navrhovaného funkcéného vyuzitia izemia

Lokalita zaberu €. 51 sa nachdadza v zastavanom Uzemie obce Ocova. Celkovd vymera lokality je
0,2468 ha, z coho na polnohospodarsku pédu pripada 0,2118 ha. Z hladiska funkéného vyuzitia je
lokalita navrhovana pre plochy byvania v rodinnych domoch s pristupovou komunikaciou. V katastri
nehnutelnosti je lokalita vedena ako ornd poda azdhrada, nachddzajuca sa v intravildne obce
a nadvazujlca priamo na zastavané Uzemie obce.

Lokalita zaberu €. 52 sa nachadza v zastavanom Uzemi obce Ocova. Celkova vymera lokality je 0,0965
ha, z ¢oho na polhohospodarsku pédu pripada 0,0625 ha. Z hladiska funkéného vyuZitia je lokalita
navrhovana pre plochy dopravy ako pristupova cesta k rodinnému domu. V katastri nehnutelnosti je
lokalita vedena ako ornd p6da a zadhrada, nachadzajica sa v intravildne obce a nadvazujuca priamo
na zastavané Uzemie obce.

Lokalita zaberu €. 53 sa nachadza v zastavanom Uzemi obce Ocova. Celkova vymera lokality je 0,162
ha, z ¢coho na polnohospodarsku pddu pripadd 0,1565ha. Z hladiska funkéného vyuZitia je lokalita
navrhovand pre plochu byvania vrodinnom dome. V katastri nehnutelnosti je lokalita vedena
v prevaznej Casti ako zahrada, a v minimalnej ¢asti ako zastavana plocha a nadvorie, ktord je podla
BPEJ 0511012 zaradend do 6. kvalitativnej skupiny ako najkvalitnejSia poda.

Podrobny prehlad o Struktiure polnohospodarskej pédy na jednotlivych parceldch je dokumentovany
tabulkovou prilohou ,,Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pdde navrhovanych
v ramci Uzemného planu obce O¢ova, Zmeny a doplnky €. 7.

Pre vypracovanie vyhodnotenia désledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na polnohospodar-
skej pode, v ramci tejto dokumentdcie boli pouzité nasledovné podklady:

= Udaje o druhu pozemku — aktualizované podla katastralneho portalu

= Uzemného planu obce O¢ové — Polnohospodarsky podny fond

* Bonitované podnoekologické jednotky — udaje prevzaté zUPN O Ocové z podkladov
Vyskumného Ustavu podoznalectva a ochrany pody Zvolen
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde navrhovanych
v ramci UPN O Oc¢ova, Zmeny a doplnky €. 7

Ziadatel’ obec Oéova
Spracovatel’: eR STAR s.r.o.
Kraj: Banskobystricky
Okres (Obvod): Zvolen
Obec: Ocova
Datum: 12.2021
Predpokladana vymera polnohospodarskej pody Casova
Cislo lokality Katas- ) pre Zmeny a doplnky €. 7 Ocova Usivatel Vy,budova- etapa —
predpoklada- | = "7 Vymera | mimozastavaného | pofno- | "¢ YA0- | ey
ného odnatia | . : . i lokality < v zastavanom uzemi " : melioracné . Ina informacia
: uzemie Funkéné vyuZitie uzemia hosp. : - hové
polnohospod. (ha) 2 : . zariadenia
A = 2 q ¢ Kéd / . pody obdo-
pody 5 Kod / skupi- | vymera skupina | Vymerav (ha) bie
& na BPEJ v (ha) BPpEJ (ha)
51 Oc¢ova | Plochy byvania v rodinnych domoch 0,2468 | 0,2118 - 0,2118 - - FO - . etapa -
52 Ocova | Plochy dopravy 0,0965 | 0,0625 - 0,0625 - - FO - I. etapa -
53 Oc¢ova | Plochy byvania v rodinnych domoch 0,162 | 0,1565 0511012/6 0,1565 - - FO, PO - 1. etapa -
Spolu Ocova - 0,5053 | 0,4308 - 0,4308 - - - - -
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Zmeny a doplinky & 7 UPN obce OCOVA

17. KOMPLEXNE HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLA-
DISKA ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A
UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Na konci kapitoly sa vkladd text:

RieSenim ZaD ¢. 7 nedochadza k nepriaznivym dopadom na Zivotné prostredie ani na zdravie obyva-
telstva. Navrhované funkéné plochy sa nachadzaju v zastavanom dzemi obce.
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Zmeny a doplinky & 7 UPN obce OCOVA
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Zmeny a doplinky & 7 UPN obce OCOVA

C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNE-
HO VYUZITIA UZEMIA

Kapitola je bez zmeny.

2.  URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIE-
NOK VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

Kapitola je bez zmeny.

3. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Kapitola je bez zmeny.

4. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Na konci kapitoly sa vkladd novy odsek oznaceny pism. s) s textom v zneni:

s) vybudovat pristupové komunikacie k lokalite 28 a Z2/1 v trase podla grafickej ¢asti Zmien a do-
plnkov ¢. 7 /dalej "ZaD ¢. 7“/.

5. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, PRE OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE
OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDR-
ZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

V stati pod nadpisom ,,ZASADY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT*, v ods. a.)
sa vypusta text poslednej odrdzky ,,rodinny dom na ul. SNP ¢. 450/141“.

6. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Na konci kapitoly sa vkladd novy odsek s textom v zneni:

dazdové vody zachytavat na pozemkoch rodinnych domov.

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Kapitola je bez zmeny.

8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi

V odseku c) Hygienické ochranné pdsma sa text prvej odrdzky ,,Ochranné pasmo cintorina su
stanovené 50 m od oplotenia® nahrddza textom ,Ochranné pasmo cintorina je stanovené na 25 m od
oplotenia.
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Zmeny a doplinky & 7 UPN obce OCOVA

9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY A PRE VYKONANIE ASANACIE

Kapitola je bez zmeny.

10: URCENIE UZEMI, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN
ZONY

Kapitola je bez zmeny.

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Kapitola je bez zmeny.

12. SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Na konci kapitoly sa vkladd text:

Zavazné su zasady a regulativy formulované v zdvaznej Casti textovej €asti ZaD €. 7. Sucasne pre loka-
lity vymedzené v ZaD €. 7 su zavadzné zasady a regulativy stanovené v platnom zneni Uzemného planu
obce OcCova.

Zavazny je vykres €. 3 — komplexny urbanisticky ndvrh grafickej ¢asti ZaD ¢. 7.
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