OKRESNY

URAD
MALACKY odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie
Zahoracka 2942/60A, 901 26 Malacky
Cislo: OU-MA-OSZP-2022/007597 V Malackach, 21.03.2022

ROZHODNUTIE

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prislusny organ
Statnej spravy v zmysle § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a podla
zakona €.525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov vydava podl'a § 7 ods. 5 zékona ¢&. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov na zéklade strategického dokumentu ,,Uzemny plin mesta
Malacky — Zmeny a doplnky ¢&. 9/2021¢, ktory predlozil obstaravatel Mesto Malacky,
Mestsky trad, Bernolikova 5188/1A, 901 01 Malacky, ICO: 00304913, v zastipeni
priméatorom mesta JUDr. Juraj Riha, PhD. po ukonéeni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plan mesta Malacky — Zmeny a doplnky
€. 9/2021¢ uvedeny v predlozenom oznameni

sa nebude posudzovat’

podla zékona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich prepisov. Navrhovani zmenu uUzemnoplanovacej
dokumentécie je mozné prerokovat’ a schvalit’ podla osobitnych predpisov.

Zo stanovisk dorucenych Kk oznimeniu vyplynuli nasledujice pripomienky

a poziadavky, na ktoré musi obstaravatel’ prihliadat’ a reSpektovat’ ich v d’alSom procese

schval’ovania strategického dokumentu:

- z navrhu strategického dokumentu ,,Uzemny plan mesta Malacky — Zmeny a doplnky &. 9/2021
sa vypusta lokalita Z2 v plnom rozsahu

- zahradkarske osady musia byt zdsobované vodou a odkanalizované v sulade s vodnym
zakonom a zéklonom o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,

- odvodnenie parkovacich ploch musi byt’ v stilade s vodnym zdkonom a s NV SR €. 269/2010

Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod,

- pri odvadzani vod z povrchového odtoku (dazd’ovych vod) do podzemnych vod je potrebné
predchéadzajuce zistovanie (hydrogeologicky prieskum), ¢i je vystavba na predmetnych
pozemkoch z hl'adiska ochrany podzemnych a povrchovych vod mozna,

- na lokalite Z4 sa nachadza odvodnovaci kanal A (evid. ¢. 5201 039 001), ktory pri
vypracovani dokumentéacie uzemného planu a realizacii stavieb je potrebné reSpektovat,
vratane ochranného pasma 5 m od brehovej Ciary kandla,

- v plnom rozsahu akceptovat’ stanovisko Slovenského vodohospodarskeho podniku §.p., list €.
CS SVP OZ BA 39/2021/174 zo dia 06.12.2021

- V pripade rozsirovania zastavby je potrebné zapracovat do PD obytnych z6n dopravné riesenia
jednotlivych lokalit s napojenim na nadradeny dopravny systém,

- v plnom rozsahu akceptovat’ stanovisko POZAGAS a.s., list ¢. L-111/1439-2021-MSRI, ¢. spisu:

1386-2021-RaP zo dna 25.11.2021
- reSpektovat’ ochranné pasmo Zeleznicnej trate €. 126, ktora je sucastou koridoru Orient —



vychodné stredomorie siete TEN-T;

- pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati je
nevyhnutné posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ paAsmo hygienickej ochrany pred
hlukom a negativnymi u¢inkami dopravy podla vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a
predpisov;

- v pripade potreby je nevyhnutné navrhnat’ opatrenia na maximalnu moznu eliminéciu
negativnych uc¢inkov dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci
spravcovi pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati nebude mozné uplatnovat’ poziadavku
na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne ucinky vplyvu dopravy su v Case realizacie
zname,

- v zmysle stanoviska Okresné tradu Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek ZP kraja, list &. OU-BA-OSZP1-
2022/069152/ANJ-dik zo dna 15.03.2022 pri priprave projektovej dokumentacie v lokalite Z1
bude pritomny zastupca okresného tradu v sidle kraja Bratislava a zastupca Spravy CHKO
Zahorie

- v plnom rozsahu akceptovat’ stanovisko Ministerstva Zivotného prostredia SR, Sekcia geologie
a prirodnych zdrojov, odbor $tatnej geologickej spravy, list ¢. 5467/2021-5.3, 62826/2021 zo
dna 16.11.2021

- v plnom rozsahu akceptovat’ stanovisko Ministerstva obrany SR, list. ¢. SEMal-66-541/2021 zo
dna 22.11.2021

- v plnom rozsahu akceptovat’ stanovisko Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti Bratislava, list. €.

7548/13727/30102/2022 zo dia 01.03.2022

- v dalSich stuptioch schvalovacieho procesu sa zaoberat pripomienkami uvedenymi

v stanovisku Vlastnikov pozemkov a stavieb v lokalite Olsiny a Riadok 5, Malacky,

splnomocnenec Mgr. Jarmila KrisSkova, list zo dita 24.11.2021

Odovodnenie

Mesto Malacky, Mestsky trad, Bernoldkova 5188/1A, 901 01 Malacky (dalej iba
,,obstaravatel), ICO: 00304913 predlozil Okresnému uradu Malacky, odbor starostlivosti
0 zivotné prostredie (d’alej len ,,Okresny trad Malacky”) podla § 5 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov (d’alej len
»Zakon”) dita 07.09.2021 zaslal na Okresny trad Malacky oznamenie o strategickom dokumente
,,Uzemny plan mesta Malacky — Zmeny a doplnky ¢&. 9/2021°.

K ozndmeniu o strategickom dokumente nebol prilozeny samotny navrh strategického
dokumentu a oznamenie neobsahovalo v niektorych castiach dostatocne podrobné informacie
o strategickom dokumente. Okresny trad Malacky vyzval obstaravatela listom ¢. OU-MA-
OSZP-2021/017955/GAM zo dina 23.09.2021 na doplnenie.

Mesto Malacky dna 02.11.2021 list ¢. USR/42241/2021/BED zaslalo doplnenie
oznamenie o strategickom dokumente o podrobnejsie. K oznameniu o strategickom dokumente
bol prilozeny navrh strategického dokumentu a CD nosi¢, ktory obsahoval ozndmenie
o strategickom dokumente a navrh strategického dokumentu.

Strategicky dokument svojimi parametrami podla § 4 ods. 2 zakona podlieha
zistovaciemu konaniu o posudzovani strategickych dokumentov, ktoré Okresny trad Malacky
vykonal podla § 7 zdkona.

V ramci zistovacieho konania Okresny irad Malacky rozoslal oznamenie o vypracovani
strategického dokumentu listom ¢. OU-MA-OSZP-2021/017955/GAM zo dna 08.11.2021 podla
§ 6 ods. 2 zédkona na zaujatie stanoviska schval'ujicemu organu, dotknutym organom a dotknute;j
obci a zverejnil spolu s informaciou o mieste a ¢ase konania konzultacie podl'a § 63 zakona na
webovom sidle ministerstva prostrednictvom informacného systému EIA/SEA na
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https://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/uzemny-plan-mesta-malacky-zmeny-doplnky-c-9-
2021 na webovej stranke www.minv.sk/?uradna-tabula-24 a na svojej tiradnej tabuli.

Okresny urad Malacky v ramci zistovacieho konania pouzil kritérid pre zist'ovacie
konanie uvedené v prilohe ¢. 3 zakona o posudzovani a zaroven prihliadal aj na stanoviska
dorucené podl'a § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani.

Predmetom ZaD9/2021 UPN-M Malacky je upravit platni tzemnoplanovaciu
dokumentéaciu Malacky (v jej aktudlnom zneni) v zmysle zmeny hospodarskych a socidlnych
predpokladov vyvolanych potrebami mesta a konkrétnym zdujmom v rieSenom tzemi.

Ciel'om spracovania ZaD9/2021 UPN-M Malacky je doplnit’ zavdzny nastroj izemného
planovania, ktory komplexne rie$i rozvoj mesta prostrednictvom priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Gizemia so stanovenymi regulativmi v stlade s principmi udrzateI'ného
rozvoja podla ustanoveni § 1 Zakona ¢. 50/1976 v zneni neskorsich predpisov.

Vymedzenie lokalit a popis zmien:

Z1 - Zmena funk¢ného vyuzitia na p.¢. KNC 5508/25, 5508/26 a cast’ p.¢. 5058/11 k.u. Malacky
pre ucely obcianskej vybavenosti - Skoly; povodna regulacia: Lesopark, navrhovana regulacia:
Skolstvo AVS

Z2 Zmena funkéného vyuzitia na p.c. KNC 5508/1 pre ucely byvania v bytovych domoch;
povodna regulécia: Lesopark, navrhovana regulacia: Bytové domy BB

Z3 Doplnenie plochy priemyselného aredlu podla skutocného stavu v tzemi v priemyselnou
parku juh pri dialnici; povodna regulacia: Parky a parkovo upravené plochy, navrhovana
regulacia: Priemyselna regulacia VP

Z4 Vymedzenie zahradkarskych osad podla skuto¢ného stavu v uzemi, povodna regulécia:
Rodinné domy BR, navrhovana regulécia: Zahradkarska osada

Z5 Vymedzenie stabilizovanych uzemi

Z6 Doplnenie VPS - rekonstrukcia NKP

Zmeny v texte zavdznej Casti
* V zaviéznej Casti dochadza k doplneniu a Gpravam niektorych regulativov v sulade s
upravami v oblasti byvania;
* zmena v regulacii reklamnych stavieb, priCom dochadza k spresneniu regulacie;
* definovanie zdhradkarskych osad;
* doplnenie VPS;
* zmena v zapocitani indexu zelene.

Zmeny v grafickej Casti
* vyznacenie zmeny funkcénych ploch;
* doplnenie oznacenia zahradkarskych osad;
* vyznacenie zaberov lesnej pody.

Navrhované zmeny nemenia dopravni ani technicku infrastruktru v zmysle platného
uzemného planu. Zmena je v sulade s hlavnymi zasadami urbanistickej koncepcie v uzemi.
Navrh ZaD9/2021 UPN-M Malacky podporuje s¢asti narast poctu obyvatel'ov, nie vSak
v takej miere, aby navysenie obyvatelov malo vyznamny priamy alebo nepriamy vplyv na
Zivotné prostredie
Priame vplyvy na Zivotné prostredie:
- nova navrhovana lokalita je mimo zastavaného izemia mesta a navrh ZaD9/2021 UPN-
M Malacky si vyzaduje zabery lesnej pody.
- nova navrhovana lokalita bude napojend na existujiici miestny dopravny systém.
- nova navrhovana lokalita bude napojena na existujuce miestne siete technicke;
infrastruktiry.
Nepriame vplyvy :
- Nova lokalita obCianskej vybavenosti v oblasti Skolstva rozsiri moznosti vzdeldvania v
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Meste Malacky a tym zvysi atraktivitu aj zamestnanost’ v meste
- Nova lokalita byvania (bytové domy) podpori narast obyvatel'ov v meste

Névrh strategického dokumentu mé& ambiciu vylucit, resp. minimalizovat negativne
vplyvy na Zivotné prostredie, resp. stanovit’ regulativy pre ich eliminaciu.

Zmena a doplnok €. 9/2021 reSpektuje zavdzné regulativy funkéného a priestorového
usporiadanie Gizemia a verejnoprospesné stavby, ktoré sa vztahuja na riefené tizemie, z UPN
Bratislavského samospravneho kraja v zneni zmien a doplnkov ¢. 1, Zmeny a doplnky ¢.1 UPN
R BSK boli schvalené Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja dna 29.09.2017
uznesenim ¢. 94/2017 a ich zavézna Cast’ bola vyhlasena VZN BSK ¢ 3/2017 zo dina 29.09.2017
s u¢innost'ou od 26.10.2017.

Navrh zmeny UPN-O je v sulade so zadanim UPN mesta Malacky, ktoré bolo schvalené
diia 30.03.1999 uznesenim €. 27/1999.

Do terminu vydania tohto rozhodnutia na Okresny urad Malacky dorudili svoje
pisomné stanoviska v sulade s § 6 ods. 6 zakona s podmienkami a poZiadavkami tieto
subjekty (stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):

1. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany
ovzdusia, list &. OU-MA-OSZP/2021/020653 zo diia 23.11.2021

Na zéklade zaslaného oznamenia ako orgén Statnej spravy starostlivosti o Zivotné
prostredie v zmysle § 5 ods. 1 zékona ¢. 525/2003 Z.z. o §tatnej sprave o starostlivosti o Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a podla § 26 ods. 3 pism. r) zdkona ¢.
137/2021 Z.z. 0 ovzdu$i vydava nasledovné stanovisko: ako prislusny organ S$tatnej spravy
ochrany ovzduSia k zmendm a doplnkom uzemného planu ¢.9/2021 mesta Malacky nema
pripomienky.

2. Okresny urad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, list ¢. OU-MA-PL0O-2021/020402-2 zo
dna 24.11.2021

Na zéklade zaslaného oznamenia o Vypracovani strategického dokumentu ,,Uzemny plan
mesta Malacky - Zmeny a doplnky ¢. 9/2021%, ktory podlieha zistovaciemu konaniu v zmysle
§4 ods.2 zak. €. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov zaslali nasledovné stanovisko.

Okresny Urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor sa na zéklade ziadosti Mesta Malacky
vsulade s § 6 ods. 2 zak. ¢. 326/2005 Z z. olesoch v zneni neskorSich predpisov vyjadril
k predmetnej uzemnoplanovacej dokumentacii v tom zmysle, Ze nedal stihlas k zmene funkéného
vyuZitia lesnych pozemkov v lokalitich oznacenych ako L2/2021 (Z2) — zmena funkéného
vyuzitia lesnych pozemkov &ast’ parcely reg. C KN ¢&. 5508/1 o vymere 31446 m® na vystavbu
bytovych domov a L1/2021 (Z1) — zmena funkéného vyuzitia lesnych pozemkov Cast’ parcely
reg. C KN &. 5508/11 o vymere 13419 m® na vystavbu obéianskej vybavenosti (AVS).

Do6vodom nesuhlasného stanoviska je skutocnost, Ze predmetné lesné pozemky su riadne
zariadené v programe starostlivosti o les pre lesny celok Bazantnica ako jednotky priestorového
rozdelenia lesa 1h; 1h, 1hz kategoria lesa — hospodarsky les Na tychto lesnych pozemkoch sa
nachadzaju lesné porasty vo veku 15 az 25 rokov. V zmysle § 5 ods. 1 zakona o lesoch k vynatiu
alebo obmedzeniu vyuzivania lesnych pozemkov moéze dojst len v nevyhnutnych a
odovodnenych pripadoch, najmé ak ulohy spolocenského a ekonomického rozvoja nemozno
zabezpecit' inak azaroven je potrebné dbat’ na to, aby nebola nartSana integrita lesnych
pozemkov.

Tunajsi irad nema namietky k zmene funkéného vyuzitia parciel reg. C KN ¢. 5508/25
0 vymere 3006 m” a & 5508/26 o vymere 1255 m?, ktoré su uvedené ako sucast’ lokality L1/2021
a ktoré boli vynaté z plnenia funkcii lesov v roku 2020 pre projekt ,,Rozsirenie detského ihriska
a parkoviska pri MS Rakarenska*.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:




Mesto Malacky dorucilo dna 02.02.2022 na Okresny urad Malacky list ¢. USR/3093/2022/BED,
V ktorom sa uvadza, ze zdklade prerokovania ZaD ¢.9/2021 v zmysle § 22 stavebného zdkona,
konaného dna 19.01.2022 z podnetu mesta Malacky sa zo strategického dokumentu vypusta
posudzovanda lokalita Z2 v plnom rozsahu a boli odsuhlasené pripomienky k lokalite Z1.

Okresny urad Malacky nasledne poZiadal Okresny urad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor
o stanovisko k uvedenej zmene. Odbor sa k zmene vyjadril, list ¢. OU-MA-PLO-/2022/012298-2
zo dna 28.02.2022, zZe v zmysle uvedeného prerokovania po akceptovani argumentov zdstupcov
Mesta Malacky o spolocenskom vyzname a nevyhnutnosti riesenia neunosnej (kritickej) situdcie
so zakladnym Skolstvom v Malackdach odsuhlasili lokalitu L1/2021 (Z1) — zmena funkcného
vyuzitia lesnych pozemkov cast parcely reg. C KN ¢. 5508/11 o vymere 13419 m2 na vystavbu
obcianskej vybavenosti (AVS). A vzali na vedomie Vypustenie lokality L2/2021 (Z2) (plné znenie
stanoviska je uvedené na str.28).

3. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o0 Zivotné prostredie, $titna vodna sprava,

list ¢. OU-MA-OSZP-2021/008879/194 zo diia 10.03.2022
Okresny trad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, isek Statnej vodnej spravy

obdrzal dita 09.11.2021 oznamenie 0 vypracovani strategického dokumentu: ,,Uzemny plan obce

mesta Malacky, Zmeny a doplnky ¢. 9/2021 “, od obstaravatel'a mesto Malacky, Bernolakova
5188/1A, 901 01 Malacky, vypracovaného podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov ( d’alej len zakon).

Cielom spracovania ZaD9/2021 UPN-M Malacky je doplnit’ zavdzny nastroj uzemného
planovania, ktory komplexne rieS$i rozvoj mesta prostrednictvom priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia izemia so stanovenymi regulativmi v sulade s principmi udrzatelného
rozvoja podl'a ustanoveni § 1 Zakona €. 50/1976 v zneni neskorSich predpisov.

Vymedzenie lokalit a popis zmien:

Lokalita Z1: zmena funkéného vyuZitia na p.c. KNC 5508/25, 5508/26 a cast’ p.¢. 5058/11, k.u.

Malacky pre tcely obc¢ianskej vybavenosti — Skoly.

Lokalita Z3: Doplnenie plochy priemyselného aredlu podla skuto¢ného stavu v izemi,

v priemyselnom parku juh pri dialnici.

Lokalita Z4: vymedzenie zdhradkarskych osad podla stavu v tizemi.

Lokalita Z5: vymedzenie stabilizovanych tizemi.

Lokalita Z6: Doplnenie VPS — pamitihodnost’

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Statnej vodnej spravy
ako dotknuty organ vydava v zmysle § 6 ods. 6 zakona nasledovné stanovisko:

e zahradkarske osady musia byt zasobované vodou a odkanalizované v sulade s vodnym
zakonom a zéklonom o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,

e odvodnenie parkovacich ploch musi byt’ v stlade s vodnym zdkonom a s NV SR ¢. 269/2010
Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod,

e pri odvadzani vod z povrchového odtoku (dazd’ovych vod) do podzemnych véd je potrebné
predchédzajice zistovanie (hydrogeologicky prieskum), ¢i je vystavba na predmetnych
pozemkoch z hl'adiska ochrany podzemnych a povrchovych vod mozna.

Vyiadrenie Okresného uradu Malacky:

Uvedené poziadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

4. Hydromelioracie, $.p., Bratislava, list ¢. 7173-2/120/2021 zo diia 25.11.2021

K tizemnoplanovacej dokumenticii sa vyjadrili listom ¢. 6997-2/120/2021 zo dna
15.11.2021 pre Mesto Malacky. Na vyjadreni trvaju.

V uvedenom stanovisku sa uvadza:

Po prevereni tizemnoplanovacej dokumenticie na internetovej stranke a dostupnych
mapovych podkladov oznamuju, ze na lokalitdich Z1,72,73,74,75 a Z6 rieSenych v navrhu
,Zmeny adoplnky ¢. 9/2021 UP mesta Malacky“ vk.G. Malacky neeviduju Ziadne

hydromelioracné zaradenia v sprave Hydromelioracie $.p..



Upozoriiuja, ze v blizkosti lokality Z4 sa nachadza odvodnovaci kanal A (evid. ¢. 5201
039 001), ktory bol vybudovany v r. 1967 o celkovej dizke 2,800 km v ramci stavby ,,OP aUT
Malacky - Kostoliste II.%.

V prilohe zasielaju situdciu v M 1:4000 s orientacnym vyzna¢enim odvodnovacieho
kanala alokality Z4 , Zahradkarska osada, stav*. V pripade potreby identifikaciu
odvodiiovacieho kandla vteréne na zaklade objedndvky zabezpe¢i zastupca podniku,
dislokované pracovisko Malacky - kont. osoba Mgr. Brasik t.¢.:0911 239 380, email:
brusik@hmsp.sk alebo p. Frantisakova, ¢.t. 0903 997 972, email: frantisakova@hmsp.sk.

Odvodnovaci kanal pri vypracovani dokumentacie uzemného planu a realizacii stavieb
reSpektovat, vratane ochranného pasma 5 m od brehovej Ciary kanala.

Pripadné krizovanie alebo subeh komunikécii a inzinierskych sieti s kandlom Zziadaju
navrhnat’ a realizovat’ v zmysle ustanoveni STN 73 69 61 , Krizovanie a subehy meliora¢nych
zariadeni s komunikdciami a vedeniami‘ z r. 1983.

Pripadné vypustanie akychkol'vek odpadovych vod do kandla je nutné konzultovat
s Odborom spravy a prevadzky HMZ podniku.

PD stavieb, ktor¢ sa dotknll odvodiiovacieho kandla ziadajt predlozit’ na odsthlasenie.

Platnost’ tohto vyjadrenia je 2 roky od datumu vyhotovenia.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:

Uvedend poziadavka je zohladnenda a uvedend v podmienkach rozhodnutia. Prilohu stanoviska
orientacnu situacil kandla poskytne prislusny organ obstardvatelovi strategického dokumentu
pre dalsie spracovanie a v pripade zaujmu bude dostupna na prislusnom organe az do
archivacie spisu.

5. Slovensky vodohospodarsky podnik §.p., list ¢. CS SVP OZ BA 39/2021/174 zo diia
06.12.2021

SVP, §.p., OZ Bratislava ako spravca vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a
prisluchajuceho povodia, k predlozenému dokumentu predklada nasledovné poziadavky:

1. PoZaduji dodrZat ustanovenia Zakona o vodach ¢&. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov a zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

2. Podla Ustavy SR ¢&l. 4 st vodné toky vyluénym vlastnictvom $tatu, v stvislosti s §43
odsek 1 Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z., podla ktorého je koryto sucastou vodného toku
a odsek 2, podla ktorého ak pretekd vodny tok po pozemku, ktory je evidovany v katastri
nehnutelnosti ako vodna plocha so spoésobom vyuzitia pozemku ako vodny tok, je tento
pozemok korytom a ak preteka vodny tok po pozemku, ktory nie je takto evidovany v katastri
nehnutel'nosti, je korytom pozemok tvoriaci dno a brehy, v ktorych odtekajii vody aZ po brehova
¢iaru. Pricom podl’a ods. 5 je brehovou Ciarou prirodzeného koryta prieseCnica vodnej hladiny s
prilahlymi pozemkami, po ktort voda staci pretekat’ medzi brehmi bez toho, aby sa vylievala do
prilahlého uzemia. Z uvedenych dovodov koryto vodného toku (aj ked’ nie je zakreslené v
mapach KN, resp. je zakreslené nespravne), ani jeho pobrezné pozemky (§49 Zékona o vodach
€. 364/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov) nemdzu byt sucast’ou stavebnych pozemkov.

3. Podla § 49 Zakona o vodach €. 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, moze
spravca vodného toku pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni
uzivat’ pobrezné pozemky, pricom pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky
do 10 m od brehovej Ciary (vodny tok Malina) a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od
brehovej Ciary, ¢o znamend, Ze musia zostat’ pristupné, nesmi sa sem umiestiovat’ Ziadne
stavby, inzinierske siete ani oplotenie a nesmu sa ani orat’ z dovodu zabezpecenia pristupu
mechanizacie spravcu pre vykon ¢innosti vyplyvajucich z § 48 Zakona o vodach.

4. Severnou Castou k.u. Malacky preteké potok Jezovka, juznou Cast'ou k.u. Balazov potok
s pritokmi, intravilanom mesta Ciasto¢ne v otvorenom a cCiasto¢ne v krytom profile mlynsky
nahon Maliny a vodohospodarsky vyznamny vodny tok Malina (Vyhlaska MZP SR ¢&. 211/2005
Z. z.). Upozoriiujt, ze otvorené koryto mlynského ndahonu Maliny ani BalaZzov potok neboli
v povodne lesnych lokalitach pri dial'nici zakreslené¢ v KN, a preto pri stavebnych konaniach,
najmd v okoli otvorené¢ho koryta mlynského ndhonu, nebol dodrzany Zakon o vodach. Uvedenu
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legislativu je potrebné zahrnut’ do izemného planu, aj jeho zmien a doplnkov, a vSetky vodné
toky aj ich pobrezné pozemky v niom musia byt vyznacené.

5. Vsetky komunikicie vratane chodnikov a cyklochodnikov, ktoré¢ su vedené
po pobreznych pozemkoch vodnych tokov musia byt minimélne 1 m od brehovej ¢iary vodnych
tokov. Zaroven vSak musia byt realizované¢ takym spdsobom, aby v budlcnosti nebola
obmedzena strojnd udrzba koryt vodnych tokov a povodiiova ochrana. Vsetky inzinierske siete
vedené popri komunikéciach na pobreznych pozemkoch, vratane vodovodu, ziadaju umiestnit’ az
za komunikécie tak, aby nezasahovali do pobreznych pozemkov.

6. VSetky pripadné krizovania inzinierskych sieti a komunikécii s vodnymi tokmi ziadaju
riesit’ v stlade s STN 73 6822 ,,Krizovania a subehy vedenia a komunikacii s vodnymi tokmi*.
Projektovi dokumentaciu krizovani vodnych tokov a komunikécii na pobreznych pozemkoch,
ako aj dokumentéciu vSetkych stavieb v susedstve vodnych tokov a akukol'vek investorsku
¢innost’ v dotyku s vodnym tokom pozaduju predlozit’ na odsuhlasenie Sprave povodia Moravy
Malacky.

7. Rozvojovu ¢innost’ pozaduju zosuladit’ so Zdkonom o ochrane pred povodiiami €. 7/2010
Z. z., v zneni neskorsich predpisov.

8. Podla méap povodilového ohrozenia a povodiového rizika (MPO, MPR)
(https://mpt.svp.sk/svp_vmapportal) je zéaplavami pri Ql00 ohrozend najmid juznd Cast’
extravilanu k. u. Malacky pri Baldzovom potoku a pri toku Malina. Pre tieto inundacné tizemia
platia obmedzenia podla § 20 Zakona o ochrane pred povodnami (napriklad zakaz umiesthovat’
stavby, zriad'ovat’ oplotenie, vykonéavat’ terénne Upravy a pod.) a takisto ich pozadujeme
zapracovat’ do tzemného planu. Rozvoj v lokalitdich pri vodnych tokoch bez vypracovanych
zaplavovych mép (MPO, MPR) podmieniujeme zabezpecenim MPO, MPR pre prietoky Q10,
Q100, a Q1000. Nasledny rozvoj bude limitovany rozsahom zaplavy pre Q100.

9. Pri navrhu koncepcie nakladania s dazd’ovymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit
pozaduji v maximalnej miere zadrzat’ vodu v uzemi a vyuzit’ disponibilnl infiltraént schopnost’
miestneho horninového prostredia (vodné plochy, retencné priestory resp. infiltra¢né nadrze). Pri
vypoctoch objemu z navrhovej zrazky pre budovanie retencnych prvkov v Uzemi pozaduji
pouzit’ minimalne 20-ro¢n navrhova zraZku a stcinitel’ odtoku zo striech a spevnenych ploch
K=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zraZku. Povoleny
priebezny odtok z retencie do recipientov pozaduju zachovat’ na urovni 5 % z 2- roénej zrazky
trvajicej 15 minut. Nadlimitny odtok je potrebné zadrziavat’ v retenénych priestoroch (z ktorych
mozu byt nasledne vyuzivané na zalievanie zelenych ploch a pod.).

10. Pri odvadzani zrazkovych vod z komunikécii a z parkovacich ploch pre 5 a viac vozidiel
ziadajl, aby boli zrazkové vody precistené v odlu€ovacoch ropnych latok s vystupnou hodnotou
NEL do 0,1mg/l.

11. Upozoriiuja, Ze na odvadzanie dazd’ovych vod vsakom do podzemnych vod je v zmysle
Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, potrebné povolenie organu
Statnej vodnej spravy.

12. Buducou realizaciou rozvojovej aktivity rozvoja mesta Malacky nesmie dojst’ k zhorSeniu
(znecisteniu) kvality povrchovych vod a podzemnych vdéd v zmysle Zikona o vodach ¢.
364/2004 Z. z., v zneni neskorsSich predpisov.

13. Nové rozvojové lokality pozaduju v zmysle zadkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach napojit’ na
kanaliza¢nu siet’ s naslednym odvedenim do COV, &im podmiefiujeme budiici rozvoj.

14. Dalej upozoriiuju, ze v niektorych predoslych zmenach a doplnkoch bol chybne zaradeny
aredl Spravy povodia Moravy SVP, §. p. OZ Bratislava. Uzavrety areal bol rozdeleny do troch
lokalit: parcela reg. C KN 3788/1 bola neexistujucou cestou rozdelend na lokalitu VK —
komundlna, stavebnd vyroba a vyrobné sluzby a cCast’ tejto parcely spolu s administrativnou
budovou na parcele ¢. 3788/24 bola chybne zaradena ako lokalita BB — bytové domy, aj ked’ sa
tu ziaden nenachadza. Dalgia ¢ast’ parcely 3788/1 spolu s parcelou & 3790/15, na ktorej je zatial
neupravené parkovisko pre zamestnancov SPM, je chybne zaradena do lokality BR — rozvojova
lokalita na vystavbu rodinnych domov. Preto ziadame v zmenéch a doplnkoch cely aredl Spravy
povodia Moravy zaradit’ do jednej nerozdelenej lokality VK.
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Toto vyjadrenie spravcu toku nenahradza vyjadrenie, stihlas ani rozhodnutie orgdnov Statne;j
spravy.

V zmysle zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni
neskorsich predpisov nepozadujeme posudzovanie predlozeného strategického dokumentu podl'a
tohto zakona.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené poziadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

6. Sprava ciest BSK, list ¢. 831/21/643 zo dia 06.12.2021

Cez k.0. Malacky prechadzaji cesty 11/143, 11/403 a 11/590. Z hl'adiska spravcu ciest II.
a lll. triedy v ramci BSK sa vyjadruji k budiucim stavbam pri cestach v ich sprave. Pozaduju,
aby sa v ramci pripravy tzemnoplanovacej dokumentacie vyjadril aj vlastnik ciest t.j. BSK,
odbor dopravy.

V procese vypracovania dokumentu Ziadaji v zmysle zdkona o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) - zdkon ¢. 135/1961 Zb. a Vyhlaska ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava zdkon o poz. komunikdaciach, nasledovné:

V pripade rozsirovania zastavby je potrebné zapracovat’' do PD obytnych zén dopravné
rieSenia jednotlivych lokalit s napojenim na nadradeny dopravny systém. Napojenie je potrebné
zaslat’ na ich vyjadrenie. Pre rozsirenie zastavby povazuji za potrebné spracovat generel
dopravy.

V procese schvalovania dalSich stupnov projektovej dokumenticie pri uvedenych
cestach je nevyhnutné zaslat’ predmetni dokumentéciu na ich vyjadrenie.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené poziadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

7. Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Zahorie, list &. CHKOZA/460-005/2021 z0
dna 26.11.2021

Navrhované zmeny v uzemnom plane mesta Malacky sa nachadzaji v izemi, v ktorom
plati 1. stupen uzemnej ochrany podla zak. ¢. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny. Nezasahuju
do ziadneho tzemia Natura 2000, ani do maloplosného ¢i vel'koplo$ného chraneného izemia zo
Statneho zoznamu.

Z pohl'adu zaujmov ochrany prirody a krajiny sa ako najvacsi problém javia zmeny Z1
a Z2. V oboch pripadoch je navrhovana zmena z povodnej funkcie lesopark na zastavant plochu.

Pri Zmene Z1 pre ucely oblianskej vybavenosti — vystavba zakladnej Skoly. V pripade
zmeny Z2 ide o zmenu na obytni zénu — bytové domy. Na oboch uvedenych plochach sa
nachadzaju porasty najma borovice lesnej, ale 1 listnatych stromov prevazne nepdvodného agatu
bieleho. Vek porastov je podl'a programu starostlivosti o les je 15 a 25 rokov. Pocas terénnej
obhliadky dna 15.11.2021 tu nebol potvrdeny vyskyt biotopov narodného, alebo eurdpskeho
vyznamu.

V ramci katastralneho uzemia mesta Malacky bolo v priebehu rokov 1990 -2020
vynatych cca 170 ha lesnych porastov z dovodu realizacie priemyselného parku, ale 1
vybudovania golfového ihriska a vystavby rodinnych a bytovych domov. Pri navrhovanych
zmenach Z1 a Z2 pride k zaberu cca 5 ha lesného porastu. V priebehu rokov 1990 az 2020 prislo
k zaberu cca 37 ha ornej pody najmi z dévodu vystavby bytovych, alebo rodinnych domov (v
tejto vymere nie su zardtané uz schvalené zatial' nezastavané plochy urcené na vystavbu —
dalSich cca 70 ha). Vzhl'adom na tieto zmeny sa vyrazne zmeni pomer medzi zastavanymi
a nezastavanymi plochami v rdmci k. u. Malacky.

Na vyjadrenie trovne ekologickej stability a vyhodnotenie zmien urcitého tizemia bolo
vytvorenych viacero metodickych ndstrojov, z ktorych vicSina je zalozena na vypocte
koeficientu ekologickej stability (KES). Ide o numericki hodnotu, na zéklade ktorej je krajina
zaradend do urcitého stupna ekologickej stability. Jednou z moznosti je i vypocet podl'a Low-a.



1.54 + B + 0.5C

KES = —02D + 08E

kde: A —percento ploch s 5. stupiiom ekologickej kvality (lesy, vodné plochy)
B — percento ploch s 4. stupiiom ekologickej kvality (brehové porasty, remizky)
C — percento ploch s 3. stupniom ekologickej kvality (luky, pasienky)

D — percento ploch s 2. stupniom ekologickej kvality (orna poda)

E — percento ploch s 1. stupiiom ekologickej kvality (zastavané plochy).

Kategorie ekologickej stability krajiny

Kategoria KES

1. vyrazne nestabilizovana do 0,5
2. nestabilizovana 0,5-2
3. Ciastocne stabilizovand 2-3

4. stabilizovana 3-4,5
5. vyrazne stabilizovana Nad 4,5

Ak vychadzame z analyzy sekundarnej krajinnej Struktury k. 4. Malacky tak vychadzaji podiely
jednotlivych ploch nasledovne :
Plochy sekundarnej krajinnej Struktiry 2020 (ha)

lesy, vodné plochy 712,4
brehové porasty, remizky 208
liky, pasienky 53,5

orna poda 813,7

zastavané plochy 9294

Koeficient ekologickej stability vypocitany na zaklade vysSie uvedeného vzorca ma hodnotu
1,43 ¢o je hodnota pre uzemie s nestabilizovanou ekologickou stabilitou. Pre zlepSenie
ekologickej stability Uzemia by bolo potrebné prijat’ opatrenia na vytvaranie novych
ekostabilizaénych prvkov a prijatie 1 ekostabilizaénych manazmentovych opatreni v
uzemnoplanovacej dokumentacii mesta Malacky. Bohuzial’ dlhodoby trend krajinnych zmien v
katastralnom uzemi Malaciek je skor opacny a ekologicky stabilizované plochy sa nevytvaraju,
nezlepsuje sa stav existujucich, ale skor sa postupne z nich ubera prevazne z dévodu vystavby.

Zmeny Z1 a Z2 taktiez nie su v sulade s platnym tzemnym planom Bratislavského
samospravneho kraja, uvedend plocha je vedena ako plochy sidelnej zelene.

Lesné porasty na plochach zmien Z1 a Z2 by mohli pri optimalnom manaZmente
(odstraniovanie nepovodnych drevin, prerezdvka hustého porastu) plnit' v budtcnosti funkciu
primestského lesoparku, sluziaceho 1 na rekreaciu obyvatel'ov mesta Malacky. V tejto lokalite
(Riadok, Padzelek) je uz v sucasnosti schvéalenych a doteraz nezastavanych rozvojovych lokalit,
preto rozSirovanie vystavby v tejto lokalite z dovodu rozvoja mesta nepovaZujeme za
nevyhnutné. Pri suc¢asnych trendoch hustého zastavania obytnych zon, bez vytvorenia dostatocne
vel'kych ploch zelene a rekreédcie, maji prave takéto zelené plochy spolocensky vyznam, najmé
na rekredciu, oddych v prirode, ,,0Zivuju* okolité zastavané plochy. Nehovoriac o tom, Ze
poskytuju 1 takzvané ekosystémové sluzby lesa napr. vplyv na mikroklimu, regula¢na a hydricka
funkcia, vplyv na Cistotu ovzdusia. Ale funguji i ako prirodzena protihlukova stena. V tomto
pripade od ned’alekej dial'nice, vystavba je planovana az po dialnicu.

Néavrh riesenia

Sprava CHKO Zahorie na zaklade vysSie uvedenych skutoCnosti nesuhlasi zo zmenami

na lokalitich Z1 a Z2. Uvedomuju si spolo¢ensky vyznam pri Zmene 1, ale napriek tomu
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pozaduju aby bolo prehodnotené ¢i nie si iné moznosti umiestnenia a je potrebny zaber d’alSej
verejne pristupnej zelene.

Zaroven pozaduju doplnit’ navrhované zmeny a doplnky UPN mesta Malacky o stbor
opatreni, ktoré¢ by zvysili nizku ekologicku stabilitu katastralneho uzemia mesta Malacky. Ako
uviedli v odbornom stanovisku vzhl'adom na zébery volnej krajiny v poslednych rokoch sa
ekologicka stabilita uzemia znacne znizila. Taktiez upozorfiujii na nesulad navrhovanych zmien
Z1 a Z2 s platnym tizemnym planom Bratislavského samospravneho kraja.

Vyiadrenie Okresného uradu Malacky:

Mesto Malacky dorucilo dna 02.02.2022 na Okresny urad Malacky list ¢. USR/3093/2022/BED,
v ktorom sa uvddza, Ze zdklade prerokovania ZaD ¢.9/2021 v zmysle § 22 stavebného zdkona,
konaného dna 19.01.2022 z podnetu mesta Malacky sa zo strategického dokumentu vypusta
posudzovand lokalita Z2 v plnom rozsahu a boli odsuhlasené pripomienky k lokalite Z1.

Olkresny virad Malacky ndsledne poziadal SOP SR Spravu CHKO Zdihorie 0 stanovisko k
uvedenej zmene. Vyjadrili sa listom ¢. CHKOZA/15-005/2022 zo dna 10.03.2022. Sprava CHKO
Zadhorie na zdklade vystupu z prerokovania suhlasi so zmenou na lokalite Z1. K ostatné zmendam
Nemaju zdsadnejsie pripomienky (plné znenie stanoviska je uvedené na str.28).

8. Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, list ¢. OU-
MA-OCDPK-2021/020440-002 zo diia 15.11.2021

Okresny urad Malacky, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii ako dotknuty
organ S$tatnej spravy V zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, k ozndmeniu o vypracovani strategického
dokumentu "Uzemny plan mesta Malacky - Zmeny a doplnky &.9/2021", vydava nasledovné
stanovisko:
- po oboznameni sa s predlozenym zdmerom oznamuju, Ze nepozaduje posudzovanie

predmetného zameru podl'a zadkona ¢. 24/2006 Z.z.

9. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, list ¢. OU-BA-OOP6-2021/ zo
dna 29.11.2021

Po preStudovani dokumenticie OU-BA-OOP, ako orgdn ochrany pol'nohospodarskej
pody podla zdkona ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene
z4ak.c.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,zdkon o ochrane pddy*) dava nasledovné
stanovisko:

Podl’a predlozenej dokumentécie predmetom navrhovanych zmien a doplnkov je zaber
lesnych pozemkov v katastrdlnom uzemi Malacky v lokalitach ¢. L1/2021 a L2/2021. PredloZeny
navrh neriesi zaber pol'nohospodarskej pddy.

Na zéklade uvedenych skuto¢nosti OU-BA-OOP strategicky dokument nepozaduje
posudzovat’ ho podl'a zadkona.

10. POZAGAS a.s., list ¢ L-111/1439-2021-MSRI, ¢&. spisu: 1386-2021-RaP zo dia
25.11.2021
Spolo¢nosti POZAGAS a.s. bolo listom ¢. OU-MA-OSZP-2021/017955/GAM zo dna

8.11.2021 (doruceného 11.11.2021) oznamené vypracovanie strategického dokumentu ,,Uzemny
plan mesta Malacky — Zmeny a doplnky ¢. 9/2021% (d’alej len ,,UPN mesta Malacky —
ZaD9/2021%).

Spoloénost POZAGAS, so sidlom Malé namestie 1, 901 01 Malacky, ICO: 31 435 688,
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 1271/B (d’alej
len ,spolocnost POZAGAS” alebo ,POZAGAS*) je vlastnikom a prevadzkovatelom
podzemného zdsobnika zemného plynu Lab 4. stavba (d’alej len ,,PZZP Lab 4. stavba‘®). Na
ucely ochrany nerastného bohatstva a prirodnych horninovych Struktar vo vlastnictve Slovenskej
republiky a pre ucely podzemného uskladiiovania zemného plynu spolo¢nostou POZAGAS,
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Obvodny bansky trad v Bratislave Rozhodnutim ¢. 1686/1999 z 05.10.1999 urcil Chranené
lizemie pre osobitné zasahy do zemskej kory Kostoliste (dalej len ,,CHU Kostoliste), ktoré
zasahuje Cast’ uzemia vymedzenej lokality zmien Z5 (vymedzenie stabilizovanych uzemi).

Po postdeni pristupnej dokumentacie na webovej stranke (www.enviroportal.sk) dava
spolo¢nost POZAGAS k predlozenému navrhu ,,UPN mesta Malacky — ZaD9/2021* nasledovné
pripomienky:

l. v textovej Casti ,,UPN mesta Malacky — ZaD9/2021:
e doplnit’ definiciu stabilizovaného tizemia,

e do kapitoly A.5.1 Navrh funkéného vyuzitia izemia premietnut’ podmienky spolo¢nosti
POZAGAS zo Zmien adoplnkov Uzemného planu mesta Malacky &.7/2014 (pre
vystavbu rodinnych domov, resp. polyfunkénych objektov) v tych &astiach CHU
Kostoliste, resp. v bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni spolo¢nosti
POZAGAS, kde spoloénost POZAGAS v sulade so Zmenami a doplnkami Uzemného
planu mesta Malacky ¢.7/2014 sthlasi s vystavbou,

e do kapitoly A.5.2 vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podl'a osobitnych
predpisov doplnit tdaje o uréeni ,,CHU Kostoliste* a 0 ochrannych a bezpeénostnych
pasmach plynarenskych zariadeni podla zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike

Il. v grafickej Casti ,,UPN mesta Malacky — ZaD9/2021*:

e zakreslit hranicu CHU Kostoliste v mapovych prilohdch komplex n, komplex_p a
grafickej prilohy Vymedzenie lokality

e zakreslit' (premietnut’) grafické znazornenie Zmien a doplnkov ¢. 7/2014 ,,Osobitné
zasahy do zemskej kory* do mapovej prilohy komplex p tak, aby bolo zretelné, Ze

v CHU Kostoliste nie je mozna ziadna vystavba mimo $pecifikovanych zon

e zakreslit’ hranicu intravilanu mesta Malacky so stavom k 31.8.1999 v priestoroch CHU

Kostoliste do komplexu_n, komplexu_p a grafickej prilohy Vymedzenie lokality

e upravit’ hranicu stabilizovanej zény Z5 v hraniciach CHU Kostoliite tak, aby hranica
reSpektovala intravilan mesta Malacky so stavom k 31.8.1999 aj napriek tomu, ze s tam
povolené stavby.

Spolo¢nost POZAGAS 7ziada, aby ,,UPN mesta Malacky — ZaD9/2021% bol pred
findlnym schvélenim predloZeny spolocnosti POZAGAS na postdenie dodrzania pripomienok
uvedenych v tomto liste a predovsetkym:

Q) o re§pektovanie CHU Kostoliste a

(i) rovnako o respektovanie a dodrzanie Zmien a doplnkov ¢. 7/2014 a

(ili) o respektovanie vSetkych zariadeni stvisiacich s PZZP Lab 4. stavba ako
verejnoprospesnych stavieb a nadradenej technickej infrastruktary a

(iv)  prislusnych ustanoveni energetickej legislativy.

Zaroven si spolocnost POZAGAS dovoluje aj pri tejto prilezitosti poziadat' o
reSpektovanie:
- §34 0ds. 2 a§ 59 ods. 1pism. b/ zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a rovnako tak
- §79a§ 80 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike v celom dotknutom tizemi,

- § 14 zakona ¢. 128/2015 o prevencii zavaznych priemyselnych havéarii (nakolko
POZAGAS je podnik kategorie B).
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Spolo¢nost POZAGAS je pripravenda Uzko kooperovat pri planovanych zmenach
a doplnkoch tzemnoplanovacej dokumentiacie mesta Malacky a poskytnut’ jej spracovatel'om
potrebnu stcinnost’.

Toto stanovisko sa nevztahuje na akékol'vek iné zmeny, neobsiahnuté v ,,UPN mesta
Malacky — ZaD9/2021%. Toto stanovisko je platné pri suCasnom zneni prislusnej legislativy a
sucasnych skutkovych okolnostiach.

Vyiadrenie Okresného uradu Malacky:

Uvedené poziadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia. Prilohy,
Komplex_n_Zakreslenie CHU a intravilinu k 31.8.1999 a Komplex n_Zakreslenie CHU a
intravilanu k 31.8.1999  (detail) poskytne prislusny organ obstaravatelovi strategického
dokumentu pre dalSie spracovanie a v pripade zaujmu bude dostupna na prislusnom organe az
do archivacie spisu.

11. NAFTA a.s., list €. Z-NAF-013220/2021 zo diia 13.12.2021

Na zaklade zaslaného vypracovaného dokumentu zaslali nasledovné stanovisko:

Katastralne uzemie (dalej iba ,k.0.”) mesta Malacky sa dotyka zaujmov spoloc¢nosti.
Konkrétne ¢ast’ k.. Malacky sa nachddza na ploche chraneného loziskového tizemia Kostoliste
s uréenym dobyvacim priestorom Kostoliste a chraneného loziskového tizemia Plavecky Stvrtok
IT (d’alej iba ,,0s0bitné tizemia®).

Dokument rie$i zmeny v lokalitich nachadzajucich sa mimo osobitné Uzemia, ktorych
drzitelom ku diiu vydania tohto stanoviska je spolo¢nost’ a nezasahuji do nich ani ochranné, ani
bezpec¢nostné pasma zariadeni spolo¢nosti.

Vzhl'adom na vysSie uvedené spolo¢nost’ nemé namietky k strategickému dokumentu.
V tejto suvislosti si dovol'uju upozornit’ na skuto¢nost’, ze v k.. Malacky sa nachadzaju
zariadenia spolo¢nosti POZAGAS a.s., ktort je potrené poziadat’ o stanovisko.

12. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Bratislava, Odbor stratégie dopravy, list ¢.
49661/2021/0SD/131088 zo dia 24.11.2021

V nadvéznosti na list ¢. OU-MA-OSZP-2021/017955/GAM zo dna 08. 11. 2021 k
oznameniu o strategickom dokumente ,,Uzemny plan mesta Malacky - Zmeny a doplnky &.
9/2021° (d’alej len L JUPN-M Malacky ZaD 9%), listom podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. 0
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon®) zaslalo stanovisko Ministerstva dopravy a vystavby
SR (MDV SR) za oblast’ dopravy.

Cielom UPN-M Malacky ZaD 9 je rieSenie priestorového usporiadania a funk&ného
vyuzivania Uzemia mesta. Katastralnym tzemim mesta Malacky prechadzaji cesty 1/2, 11/143,
I1I/503, 11I/590, dial'nica D2 a Zelezni¢na trat’ ¢. 126.

MDYV SR berie predmetné oznadmenie ,UPN-M Malacky ZaD 9% na vedomie a zarovein
ziada reSpektovat’ nasledujtice pripomienky:

- nesuhlasia s umiestiiovanim rozvojovych zon do ochranného pasma dial'nice, pri ktorej nad’alej

pozaduju zachovat’ existujuce ochranné pasmo cesty podla zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon);

- ziadaju respektovat’ ochranné pasmo zeleznicnej trate ¢. 126, ktora je suc¢astou koridoru Orient
— vychodné stredomorie siete TEN-T,;

- upozoriiuju, ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikécii a

zelezni¢nych trati je nevyhnutné posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat pasmo

hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi G¢inkami dopravy podla vyhlasky MZ SR ¢.

549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a

vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v

zneni neskorsich zmien a predpisov;

- v pripade potreby je nevyhnutné¢ navrhnit opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu

negativnych uc¢inkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci
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spravcovi pozemnych komunikécii a Zelezni¢nych trati nebude mozné uplatiovat’ poziadavku na
realizéciu tychto opatreni, pretoZe negativne ucinky vplyvu dopravy su v Case realizacie zndme.
Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:

Od umiestnenia rozvojovej zony v ochrannom pdasma dialnice mesto Malacky upustilo
vypustenym lokality Z2 z dalSieho procesu schvalovania strategického dokumentu.

Mesto Malacky dorucilo dna 02.02.2022 na Okresny urad Malacky list ¢. USR/3093/2022/BED,
v ktorom sa uvadzaju, Ze zaklade prerokovania ZaD ¢.9/2021 v zmysle § 22 stavebného zdkona,
konaného dna 19.01.2022 z podnetu mesta Malacky sa zo strategického dokumentu vypusta
posudzovand lokalita Z2 v plnom rozsahu a boli odsuhlasené pripomienky k lokalite Z1.

Ostatné uvedené poZiadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

13. OKkresné riaditeP’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, list ORHZ-MAI1-
2021/001231-003 zo diia 22.11.2021
Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackéch, ako dotknuty organ
podla § 3 pism. p) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0
zmene a doplneni niektorych zakonov po prestudovani ,,Uzemny plan mesta Malacky- Zmeny a
doplnky €. 9/2021% z hl'adiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov
na zivotné prostredie.

14. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek ZP kraja, list & OU-BA-OSZP1-2021/145506/ANJ zo diia
26.11.2021

Listom c¢islo OU-MA-OSZP-2021/017955/GAM zo dna 08. 11. 2021 ste nam zaslali a
dorugili diia 12. 11. 2021 oznamenie o vypracovani strategického dokumentu ,,Uzemny plan
mesta Malacky — Zmeny a doplnky ¢. 9/2021%, obstaravatela Mesto Malacky, Mestsky urad,
Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky.

Po oboznameni sa s predmetnym oznamenim o strategickom dokumente zasielaja podla
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o posudzovani*) nasledovné
stanovisko (za organy ochrany prirody, Statnej vodnej spravy a odpadového hospodarstva,
okresného turadu v sidle kraja v posobnosti Okresn¢ho uradu Bratislava, uvedené v skratenom
zneni):

Organ ochrany prirody kraja (list. ¢. OU-BA-OSZP1-2021/146879-004/LAJ zo dna 26. 11.
2021)

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, ako dotknuty orgdn ochrany prirody
a krajiny, vydava podl'a § 9 ods. (1) pism. w) zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zdkon OPaK*) a podl'a § 3 pism. p) zédkona
0 posudzovani, na zaklade stanoviska ¢. CHKOZA/460-004/2021 zo dna 25. 11. 2021 od
odbornej organizacie ochrany prirody a krajiny - Statnej ochrany prirody Slovenskej republiky,
Spravy Chranenej krajinnej oblasti Zahorie, so sidlom Vajanského 17, 901 01 Malacky (d’alej
len ,,Sprava CHKO Zahorie®), toto zavdzné stanovisko K predmetnému strategickému
dokumentu:

Identifikdcia izemia a charakter ¢innosti - navrhované zmeny v uzemnom plane Malacky su
situované v k. 1. Malacky. Celkovo je navrhovanych 6 lokalit na zmenu.

Hodnotenie Gizemia z hl'adiska ochrany prirody a krajiny

Navrhované zmeny v izemnom plane mesta Malacky sa nachadzaju v uzemi, v ktorom
plati 1. stupen uzemnej ochrany podl'a zdkona OPaK. Nezasahuji do Ziadneho izemia Natura
2000, ani do maloplo$ného ¢i vel’koplosného chraneného izemia zo Statneho zoznamu.

Z pohl'adu zaujmov ochrany prirody a krajiny sa ako najvac¢si problém javia zmeny Z1
a Z2. V oboch pripadoch je navrhovana zmena z povodnej funkcie lesopark na zastavana plochu.
Pri Zmene Z1 pre ucely obcianskej vybavenosti je to vystavba zdkladnej Skoly. V pripade zmeny
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Z2 ide 0 zmenu na obytnu zénu — bytové domy. Na oboch uvedenych plochach sa nachadzaju
porasty najmé borovice lesnej, ale i listnatych stromov, prevazne nepévodného agatu bieleho.
Vek porastov je podl'a programu starostlivosti o les je 15 a 25 rokov. Pocas terénnej obhliadky
zamestnancov Spravy CHKO Zéhorie dia 15.11, nebol na lokalitach potvrdeny vyskyt biotopov
narodného alebo eurdpskeho vyznamu.

V ramci katastralneho tizemia mesta Malacky bolo v priebehu rokov 1990 - 2020
vynatych cca 170 ha lesnych porastov z ddévodu realizacie priemyselného parku, ale
I vybudovania golfového ihriska a vystavby rodinnych a bytovych domov. Pri navrhovanych
zmenach Z1 a Z2 pride k zaberu cca 5 ha lesného porastu. V priebehu rokov 1990 - 2020 prislo
k zaberu cca 37 ha ornej pody, najmi z dovodu vystavby bytovych alebo rodinnych domov (v
tejto vymere nie su zaratané uz schvalené zatial nezastavané plochy urcené na vystavbu —
d’alSich cca 70 ha). Vzhl'adom na tieto zmeny, vyrazne sa zmeni pomer medzi zastavanymi
a nezastavanymi plochami v ramci k. u. Malacky.

Na vyjadrenie urovne ekologickej stability a vyhodnotenia zmien urcitého izemia, bolo
vytvorenych viacero metodickych nastrojov, z ktorych vécéSina je zalozend na vypocte
koeficientu ekologickej stability (KES). Ide o numericku hodnotu, na zaklade ktorej je krajina
zaradena do urcitého stupna ekologickej stability. Jednou z moznosti je i vypocet podl'a Low-a.

. 15A+B+05€C
KES = —S2p+08E
kde: A —percento ploch s 5. stupiiom ekologickej kvality (lesy, vodné plochy)
B — percento pldch s 4. stupiiom ekologickej kvality (brehové porasty, remizky)
C — percento pldch s 3. stupiiom ekologickej kvality (luky, pasienky)
D — percento ploch s 2. stupiiom ekologickej kvality (ornd poda)
E — percento ploch s 1. stuptiom ekologickej kvality (zastavané plochy).

Kategorie ekologickej stability krajiny

Kategoria KES

1. vyrazne nestabilizovana do 0,5
2. nestabilizovana 05-2
3. Ciastocne stabilizovana 2-3

4. stabilizovana 3-45
5. vyrazne stabilizovana Nad 4,5

Ak vychadzame z analyzy sekundarnej krajinnej Struktary k. . Malacky tak vychadzaju
podiely jednotlivych ploch nasledovne:

Plochy sekundarnej krajinnej Struktiary 2020
(ha)
lesy, vodné plochy 712,4
brehové porasty, remizky 208
luky, pasienky 53,5
orna poda 813,7
zastavané plochy 929,4

Koeficient ekologickej stability vypocitany na zdklade vysSie uvedené¢ho vzorca ma
hodnotu 1,43, ¢o je hodnota pre tzemie s nestabilizovanou ekologickou stabilitou. Pre zlepSenie
ekologickej stability Uzemia by bolo potrebné prijat’ opatrenia na vytvaranie novych
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ekostabiliza¢nych prvkov a prijatie | ekostabiliza¢nych manazmentovych
opatreni V izemnoplanovacej dokumentacii mesta Malacky. Bohuzial dlhodoby trend
krajinnych zmien v katastrdlnom tzemi Malaciek je skér opacny a ekologicky stabilizované
plochy sa nevytvaraji, nezlepSuje sa stav existujicich, ale skor sa postupne z nich ubera
prevazne z dovodu vystavby.

Zmeny Z1 aZ2 taktiez nie st v sulade s platnym tzemnym planom Bratislavského
samospravneho kraja, uvedena plocha je vedena ako plochy sidelnej zelene.
Lesné porasty na plochach zmien Z1 a Z2 by mohli pri optimalnom manazmente (odstraiiovanie
nepovodnych drevin, prerezdvka hustého porastu) plnit’ v buducnosti funkciu primestského
lesoparku, sliZiaceho ina rekreaciu obyvatelov mesta Malacky. V tejto lokalite (Riadok,
Padzelek) je uz v sucasnosti schvalenych a doteraz nezastavanych rozvojovych lokalit, preto
roz$irovanie vystavby v tejto lokalite z dovodu rozvoja mesta nepovazujeme za nevyhnutné. Pri
stucasnych trendoch hustého zastavania obytnych zon, bez vytvorenia dostato¢ne velkych ploch
zelene arekreacie, maju prave takéto zelené plochy spolo¢ensky vyznam, najmé na rekreaciu,
oddych v prirode, ,,0zivuju“ okolité zastavané plochy. Nehovoriac o tom, Ze poskytuja i
takzvané ekosystémové sluzby lesa, napr. vplyv na mikroklimu, regulacnd a hydricka funkcia,
vplyv na Cistotu ovzdusia. Ale funguju i ako prirodzena protihlukova stena. V tomto pripade od
ned’alekej dial'nice, ked’Ze vystavba je planovana az po dial’nicu.
Zaver

Okresny urad v sidle kraja na zéklade vysSie uvedenych skutocnosti nestihlasi zo
zmenami na lokalitach Z1 a Z2. Uvedomuju si spolo¢ensky vyznam pri Zmene 1, ale napriek
tomu pozadujl, aby bolo prehodnotené, ¢i nie s iné moZznosti umiestnenia a je potrebny zaber
d’al$ej verejne pristupnej zelene.

Zaroven pozaduju doplnit’ navrhované zmeny a doplnky tzemného planu mesta Malacky
0 subor opatreni, ktoré by zvysili nizku ekologicku stabilitu katastrdlneho tzemia mesta
Malacky. Ako uviedli v odbornom stanovisku, vzhl'adom na zabery vol'nej krajiny v poslednych
rokoch sa ekologicka stabilita tzemia znaCne znizila. Taktiez upozoriiuji na nesulad
navrhovanych zmien Z1 a Z2 s platnym Gzemnym planom Bratislavského samospravneho kraja.
V opacnom pripade, pri neakceptovani naSich uvedenych pripomienok, pozaduji predmetny
,Uzemny plan mesta Malacky — Zmeny a doplnky &. 9/2021“ posudzovat’ v zmysle zakona
0 posudzovani.

Osobitné predpisy ako aj ostatné ustanovenia zdkona OPaK ostavaju vydanim tohto
zavazného stanoviska nedotknuté.

Organ $§tatnej vodnej spravy kraja (list ¢. OU-BA-OSZP2-2021/147610-002 zo dha 25. 11.
2021)

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie Statnej
spravy vod a vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja, nie dotknutym orgdnom podla § 3
pism. p) zédkona o posudzovani v konani o zmene navrhovanej ¢innosti: ,,Uzemny plan mesta
Malacky — Zmeny a doplnky ¢. 9/2021°.

Organ S§tatnej spravy odpadového hospodarstva kraja (list ¢. OU-BA-OSZP2-2021/147089/GRE
zo dina 25.11.2021)

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie Statnej
spravy vod a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, nie dotknutym organom podla § 3
pism. p) zédkona o posudzovani v konani o zmene navrhovanej &innosti: ,,Uzemny plan mesta
Malacky — Zmeny a doplnky ¢. 9/2021.

Organ prevencie zavaznych priemyselnych havarii V stanovenej lehote nebolo dorucené
stanovisko.

Zaver

15



Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, ako dotknuty orgdn ochrany prirody na zaklade
stanoviska od odbornej organizicie ochrany prirody a krajiny — Statnej ochrany prirody
Slovenskej republiky, Spravy CHKO Zahorie na zdklade vyssie uvedenych skuto¢nosti nestihlasi
zo zmenami na lokalitach Z1 a Z2. Uvedomuje si spolo¢ensky vyznam pri Zmene 1, ale napriek
tomu pozaduje, aby bolo prehodnotené, ¢i nie sl iné moZnosti umiestnenia a je potrebny zaber
d’alSej verejne pristupnej zelene.

Zaroven pozaduje doplnit’ navrhované zmeny a doplnky uzemného pldnu mesta Malacky
0 subor opatreni, ktoré by zvysili nizku ekologicku stabilitu katastralneho Uzemia mesta
Malacky. Ako uviedli v odbornom stanovisku, vzhl'adom na zabery vol'nej krajiny v poslednych
rokoch sa ekologickd stabilita Uzemia znacne znizila. Taktiez upozoriiuje na nesulad
navrhovanych zmien Z1 a Z2 s platnym tzemnym planom Bratislavského samospravneho kraja.
V opa¢nom pripade, pri neakceptovani nim uvedenych pripomienok, pozaduje predmetny
,Uzemny plan mesta Malacky — Zmeny a doplnky &. 9/2021“ posudzovat v zmysle zikona
0 posudzovani.

Osobitné predpisy ako aj ostatné ustanovenia zédkona OPaK ostavaju vydanim tohto

zavdazného stanoviska nedotknuté.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod a
vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, organ odpadového hospodarstva a organ Statnej
vodnej spravy nie st dotknutym orgdnom podla § 3 pism. p) zdkona o posudzovani v konani o
zmene navrhovanej ¢innosti: ,,Uzemny plan mesta Malacky — Zmeny a doplnky &. 9/2021¢.
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, organ prevencie zavaznych priemyselnych havarii
v stanovenej lehote nedorucil k predmetnému oznameniu o strategickom dokumente svoje
stanovisko.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:

Mesto Malacky dorucilo dna 02.02.2022 na Okresny urad Malacky list ¢. USR/3093/2022/BED,
v ktorom sa uvadza, Ze zdklade prerokovania ZaD ¢.9/2021 v zmysle § 22 stavebného zdkona,
konaného dna 19.01.2022 z podnetu mesta Malacky sa zo strategického dokumentu vypusta
posudzovana lokalita Z2 v plnom rozsahu a boli odsuhlasené pripomienky k lokalite Z1.

Okresny urad Malacky nasledne poziadal Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP kraja o stanovisko k
uvedenej zmene. Vyjadrili sa listom ¢. OU-BA-OSZP1-2022/069152/ANJ-dik zo dna 15.03.2022,
Ze na zdklade prerokovania a zdpisnice zo dna 19. 01. 2022 suhlasia so zmenou na lokalite Z1 za
predpokladu, Ze bude pri priprave projektovej dokumentacie v lokalite Z1 pritomny zastupca
okresného uradu v sidle kraja Bratislava a zastupca Spravy CHKO Zahorie (plné znenie
stanoviska je uvedené na str.28). Uvedend poziadavka je zohladnena a uvedend v podmienkach
rozhodnutia.

15. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia geolégie a prirodnych zdrojov, odbor
Statnej geologickej spravy, list ¢. 5467/2021-5.3, 62826/2021 zo dia 16.11.2021
Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor Statnej geologickej spravy

(dalej len ,,ministerstvo*) na zaklade ozndmenia o strategickom dokumente mesta Malacky
podla § 15 ods. 1 a ods. 3 zdkona ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva
(bansky zakon) v zneni neskorSich predpisov, § 20 a § 23 ods. 16 zakona ¢. 569/2007 Z. z. o
geologickych pracach (geologicky zdkon) v zneni neskorSich predpisov a § 6 ods. 6 zdkona
24/2006 o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
zasiela nasledovné stanovisko:
1. V katastralnom uzemi mesta Malacky (d’alej len ,,predmetné izemie*) sa nachadza:
- vyhradné lozZisko ,,Jakubov — horlavy zemny plyn (59)%; s ur€enym chranenym loziskovym

tizemim (CHLU) a dobyvacim priestorom (DP) pre NAFTA, a.s., Bratislava,
- vyhradné lozisko ,,Jakubov — ropa poloparafinicka (771); na ktoré bolo vydané osvedcenie

o vyhradnom loZisku (OVL) a s uréenym CHLU a DP pre NAFTA, a.s., Bratislava,
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- vyhradné loZisko ,,Malacky — horl'avy zemny plyn (63)*; s uréenym CHLU pre POZAGAS,
a.s., Malacky.

Podl'a § 15 ods. 1 banského zékona su organy izemného planovania a spracovatelia
uzemnoplanovacej dokumentacie povinni pri uizemnoplanovacej ¢innosti vychadzat’ z podkladov
o zistenych a predpokladanych vyhradnych loziskach a st povinni navrhovat rieSenie, ktoré je
z hladiska ochrany a vyuzitia nerastného bohatstva a d’alSich verejnych zaujmov najvyhodne;jsie.

Ministerstvo pozaduje dodrzat’ ustanovenia § 18 a § 19 banského zékona tak, aby bola
zabezpecend ochrana vyhradnych lozisk proti znemozneniu alebo stazeniu ich dobyvania a
podla § 17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského zdkona vyznacit hranice chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov v izemnoplanovacej dokumentacii.

Vzhl'adom na sucasné a predpokladané vyuzivanie lozisk ziadaju uzemia v blizkosti
chranenych loziskovych tzemi a dobyvacich priestorov nevyuzivat ako obytné, pripadne
rekreacné uzemia s novymi Stavbami.

2. V predmetnom tizemi sa nachadza prieskumné uzemie (PU) ,,Viedenska panva - sever — ropa
a horlavy zemny plyn®; urcené pre drzitel'a prieskumného uzemia NAFTA, a.s., Bratislava,
s platnost'ou do 28. 6. 2024.

Ministerstvo je dotknutym organom v uzemnom konani podl'a § 23 ods. 16 geologického
zakona.

Nakol'ko podl'a § 22 ods. 1 geologického zdkona moze ministerstvo lehotu prieskumného
Gizemia predizit, ziadajuo v stlade s § 12 ods. 4 pism. n) Vyhlasky Ministerstva Zivotné¢ho
prostredia SR ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovace;j
dokumentécii vyznacit’ hranice prieskumnych uzemi v izemnoplanovacej dokumentécii.

3. V predmetnom tzemi st na zaklade vypisu z Informacného systému environmentalnych
zatazi evidované environmentalne zataze:

Pravdepodobné environmentélna zataz

1.

Nazov EZ: MA (012) / Malacky — byvaly zavod ZTS
Nézov lokality: byvaly zavod ZTS

Druh ¢innosti: strojarska vyroba

Stupet priority: EZ so strednou prioritou ( K 35 —65)
Registrovana ako: A Pravdepodobné environmentélna zat'az
2.

Nazov EZ: MA (2083) / Malacky — praCovne a Cistiarne
Nézov lokality: pra€ovne a Cistiarne

Druh ¢innosti: chemické €istiarne

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K< 35)

Registrovana ako: A Pravdepodobné environmentéalna zataz
Sanovana / rekultivovana lokalita

1.

Nazov EZ: MA (004) / Malacky — areal Kablo

Nazov lokality: areal Kablo

Druh ¢innosti: elektrotechnické vyroba

Registrovana ako: C Sanovana / rekultivovana lokalita

2.

Nazov EZ: MA (005) / Malacky — CS PHM Brnenska ul.
Nézov lokality: CS PHM Brnensk4 ul.

Druh ¢innosti: Cerpacia stanica PHM

Registrovana ako: C Sanovana / rekultivovana lokalita
Potvrdena environmentalna zat'az aj sanovana / rekultivovana lokalita
1.

Nazov EZ: MA (006) / Malacky — CS PHM Pezinska ul.
Nézov lokality: CS PHM Pezinska ul.

Druh ¢innosti: Cerpacia stanica PHM
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Stupeii priority: EZ s nizkou prioritou ( K <35)
Registrovana ako: B Potvrdena environmentalna zataz
C Sanovana / rekultivovana lokalita

Pravdepodobné environmentdlne zataze a environmentdlne zataze mozu negativne
ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuzitia izemia.

4. Predmetné tzemie spada do nizkeho az stredného radénového rizika, tak ako je to zobrazené
na prilozenej] mape. Stredné radonové riziko modze negativne ovplyvnit moznosti d’alSieho
vyuzitia Uzemia.

5. Informacie o geotermalnej energii v predmetnom uzemi su k dispozicii na webovej stranke
Statneho geologického tistavu Dionyza Stira — aplikacia Atlas geotermalnej energie
http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14.

Podl'a § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného
vyuzitia Uzemia vyskyt stredného radonového rizika. Vhodnost a podmienky stavebného
vyuZzitia uzemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podla zakona
¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSky €. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujlceho Ziarenia.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:

Uvedené poziadavky siu zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia. Mapu s vyznacenim s
vyznacenim DP, CHLU, OVL, PU a radénového rizika a mapovy podklad s vyznacenim
environmentdlnej zataze (vypis IS EZ) poskytne prislusny orgdan obstardvatelovi strategického
dokumentu pre dalSie spracovanie a v pripade zaujmu budu dostupné na prislusnom organe az
do archivacie spisu.

16. Regionalny tirad verejného zdravotnictva Bratislava, list &. HZP/ 20371/2021 zo diia
18.11.2021
Z hladiska ochrany verejného zdravia urad netrvdm na pokraCovani posudzovania
strategického dokumentu ,,Zmena a doplnok ¢. 9/2021 Uzemného planu Mesta Malacky “ .
Upozoriiuju vSak na potrebu zhodnotenia vplyvu hluku z blizkej dial'nice D2 na ochranné
funkcie navrhované v zéne Z1 — Skolstvo AVS a v zéne —Z2 Bytové domy BB - a to v konani

podla zak. €. 355/2007 Z.z. .

Okresny trad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie poziadal listom zn. OU-

MA-0SZP-2021/017955/GAM zo diia 08.11.2021 o vyjadrenie v predmetnej veci.

Hlavnym cielom rieSenia ZaD ¢. 9/2021 je vymedzenie lokalit pre zmeny funkéného
vyuzitia povodnej funkcie v zénach Z1 — Z6:

1/ V zéne Z1 sa pévodna funkcia ,,Lesopark* meni na novu funkciu ,, Skolstvo AVS® - $koly na
parc. ¢. 5508/25, 26 a Casti parcely ¢. 5058/11 situovanej vo vzdialenosti 200 — 400 m od
dialnice D2.

2/ 'V zoéne Z2 sa pdvodna funkcia ,,Lesopark meni na nova funkciu ,,Bytové domy BB* —ide 0
byvanie v bytovych domoch , parc. ¢. 5508/1 situovanej do vzdialenosti cca 200 m od dial'nice
D2.

3/ V zbéne Z3 sa povodna funkcia ,,Parky a parkovo upravené plochy* meni na novt funkciu
»Priemyselna regulacia“ — ide o existujicu priemyselnt plochu podl'a zaviznej Casti

uzemného planu.

4/ V zbéne Z4 sa pdvodna funkcia ,,Rodinné domy BR* prementiva na novu funkciu

»Zahradkarska osada® — ide o vymedzenia existujucich zahradkarskych osad, ked’ v povodnom
uzemnom plane boli vyznacené ako plochy byvania.

5/ Pri zénach Z5 a Z6 sa nemeni funkéné vyuzivanie , ale dopliiaju sa regulativy do textovej a
grafickej ¢asti izemného planu.

Navrhovana zmena nemeni dopravnu ani technickl infrastruktiru v zmysle platného
uzemného planu.
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Obsahovo dochadza k upravam a doplneniu niektorych regulativov v oblasti byvania
(max. podlaznost, pripustné a nepripustné iné funkcie v bytovych domoch ai.) , k spresneniu
regulacie reklamnych stavieb, definovaniu zdhradkarskych osad, doplneniu VPS , k zmendm v
zapocitani indexu zelene, ku grafickému vyznaceniu zmeny funkénych pléch , doplneniu
oznacenia zahradkarskych osad a vyznaceniu zaberu lesnych ploch. Vystupy budu po schvaleni
premietnuté do zaviznej ¢asti ZaD9/2021 UPN —M Malacky.

Navrhovana ¢innost’ nepredpoklada negativny vplyv na zivotné podmienky a zdravotny
stav obyvatel'stva v okolitej zastavbe. Umiestnenie vlastnej Cinnosti v zone Z1 a Z2 vSak
predpoklada jej redlnu zataz hlukom z vysoko frekventovanej dopravy na dialnici D , pricom jej
ucinné protihlukové zabezpecenie moze byt znacne problematické.

Cinnost’ bude d’alej posudena organom verejného zdravotnictva podla zak. ¢. 355/2007
Z.z., tak ako je vyssie uvedené.

17. Okresny urad Malacky, Odbor krizového riadenia, list ¢. OU-MA-OKR-2021/020916-
004 zo dna 29.11.2021

V sulade s § 14 ods. 2 zdkona NR SR ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva
(d’alej len ,,zakon o COO*) v zneni neskorSich predpisov je Okresny urad dotknutym organom
a) pri prerokuvani izemnych pldnov obci a zon
b) v izemnom konani
¢) v stavebnom konani a kolauda¢nom konani ak ide o zariadenia civilnej ochrany

V sulade s § 14 ods. 3 v konaniach podl'a ods. 2 pism. b) a ¢) zdkona o COO, v ktorych je
prislusny stavebny urad, uplatituje Okresny trad svoju pdsobnost’ na Useku civilnej ochrany
zavdznym stanoviskom.

Oznamenie o vypracovani strategického dokumentu ,,Uzemny plan mesta Malacky -
Zmeny a doplnky €. 9/2021° z pohl'adu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie berieme na
vedomie ako informaciu 0 pripravovanych ¢innostiach na tzemi naSho obvodu, taktieZ aj zmien
¢innosti na Gzemi vo vzt'ahu k zivotnému prostrediu, k chranenym tzemiam a pod. sluziacu k
aktualizacii svojich vlastnych dokumentov. Okresny urad Malacky, odbor krizového riadenia
dna 29. 11. 2021 vydal zavédzné stanovisko k prerokovaniu izemnoplanovacej dokumentacie
,,Uzemny plan mesta Malacky - Zmeny a doplnky &. 9/2021% pre mesto Malacky pod ¢&. sp. OU-
MAOKR-2021/020916-2.

18. Ministerstvo obrany SR, list. ¢. SEMal-66-541/2021 zo dia 22.11.2021

Ministerstvo obrany SR stihlasi s navrhom strategického dokumentu ,,Uzemny plan
mesta Malacky- Zmeny a doplnky ¢.9/2021° za dodrZania nasledujacich podmienok:

Upozoriiuji na skuto€nost’, Ze vychodnéd cast mesta Malacky zasahuje do ochranného
pasma kuzelovej plochy letiska Kuchyiia. Vnatorny okraj ochranného pasma kuzel'ovej plochy
je totozny s vonkaj$im okrajom ochranného pasma vodorovnej roviny a stiipa od jeho okraja so
sklonom 1:25 (4%) az do dosiahnutia vySky 100 m nad vodorovnou rovinou s vyskovym
obmedzenim stavieb od 335 m.n.m.B.p.v. do 345 m.n.m.B.p.v.. Tato vyska je neprekrocitelna.
Zo zaujmovych dovodov OS SR pri realizacii jednotlivych planovanych stavebnych celkov UPN
mesta Malacky pozaduji zabezpecit’ prejazdnost’ (obsluznost):

e komunikacii 1/2 a 11/503 0 minimalnej Sirke jedného jazdného pruhu 3,5 m,
e Zeleznitnej trate ¢.110 (Bratislava-Kuty-Bfeclav CD), alebo niidzovu prevadzku daného
useku s vyuzitim obchadzkovych Zelezni¢nych trati,

- vV pripade dopravnych obmedzeni na pozemnych komunikaciach (Cestach) zasiahnutych

zaberom planovanych zmien a doplnkov postupovat’ v zmysle § 7 a § 24, ods. e) zdkona

¢.135/1961 Zb. a vyhlasky FDM ¢€.35/1984, §10, ods.6, pism. b).

- pozaduji spracovat’ plan organizacie dopravy pocas pldnovanej realizacie stavby s

obmedzeniami dopravy v tsekoch zaberu stavby.

- zaciatok a koniec stavebnych prac a dopravnych obmedzeni pri realizacii danej stavby

ozndmit’ priamo Narodnému centru vojenskej dopravy OS SR, Kutuzovova 8§, 832 47

Bratislava, fax:0960 322 569, email: dicvd@mil.sk
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Na zéklade uvedeného ziadaju pri planovani priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia rieSeného uzemia zachovat vSetky vojenské objekty VrieSenom uUzemi mesta,
re$pektovat’ ich ochranné pasma a tito skutoénost zohladnit' aj pri vypracovani UPN mesta
Malacky.

Tato podmienku ziadaji zapracovat’ do zadviznej Casti uizemného planu.

Sucasne ziadaju pri umiestiiovani a povolovani stavieb Vv k.u. mesta Malacky vyzadovat
stanovisko Ministerstva obrany SR.

Vyiadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené poziadavky sii zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

19. Narodna dialni¢na spolo¢nost’ Bratislava, list. ¢ 6972/78721/30102/2021 zo dia
13.12.2021

Na zaklade oznamenia o strategickom dokumente ,,Uzemny plan mesta Malacky —
Zmena a doplnok ¢. 9/2021° zo dna 08.11.2020 zaslali nasledovné stanovisko:

Narodna dialni¢na spoloc¢nost, a. s. (d’alej len ,,NDS*) konStatuje, Ze rieSené tizemie
Uzemného planu mesta Malacky — Zmena a doplnok &. 9/2021 sa priamo dotyka nasich pravom
Chranenych zaujmov prevadzkovanej Dialnice D2, jej cestného ochranného pasma a
pripravovaného projektu Dial'nice D2 — KriZzovatka Rohoznik.

NDS na zaklade preskumania predlozeného navrhu z pohl'adu prevadzkovanej Dial'nice
D2 pozaduje reSpektovat’ podmienky:

. Zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich
predpisov (zakaz Cinnosti v ochrannom pasme, zvlastne uzivanie, umiestiiovanie reklam, zakaz
napdjania komunikécii na dial'nice a pod.).

. V zmysle § 10 ods. 1 cestného zdkona ,nikto nesmie svojou ¢innostou ohrozovat
dialnicu a premavku na nich, ani stazovat’ ich udrzbu. Na odvratenie takého ohrozenia ulozi
prislusny cestny spravny organ po dohode so zicastnenymi organmi nevyhnutné opatrenia;
pritom mdze byt tieZ rozhodnuté po predchadzajiicom upozorneni toho, kto ohrozenie vyvolal, o
tom, Ze potrebné opatrenia sa vykonajli na jeho néklad.*

. V zmysle § 10 ods. 2 cestného zdkona ,vlastnici, spravcovia alebo uzivatelia
nehnutel'nosti v susedstve dial'nice musia dovolit’, aby prislusny cestny spravny organ urobil na
ich pozemkoch potrebné opatrenia, ak toto nebezpecenstvo vznikne vystavbou alebo prevadzkou
dialnice alebo prirodnymi vplyvmi; ak vSak toto nebezpecenstvo vznikne z konania vlastnikov,
spravcov alebo wuzivatel'ov susednych nehnutelnosti, si povinni urobit na dotknutych
pozemkoch potrebné opatrenia vlastnym nakladom.*

. V zmysle § 10 ods. 3 cestného zikona ,,na dialniciach a medzinarodnych cestnych
tahoch je zakézané umiestiovat’ reklamné stavby.*
. V zmysle § 10 ods. 4 cestného zdkona ,,mimo sidelného tutvaru obce ohrani¢ené¢ho

dopravnou znackou oznacujicou zaciatok a koniec obce je v izemi 100 metrov od osi vozovky
prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty I. triedy, ktoré si medzinarodnym cestnym t'ahom,
okrem odpocivadiel, je zakdzané umiestiiovat’ reklamné stavby.*

Dalej upozoriiuju na

. na novelu ¢. 149/2021 Z. z. zakona ¢. 135/1961 Zb., v zmysle ktorej citujeme z § 11 ods.
1: ,,Na ochranu dial'nic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo zastavané¢ho uzemia
obce vymedzeného platnym uzemnym planom obce sluZia cestné ochranné pasma; ak ide o obec,
ktora nie je povinnd mat’ izemny pladn podla osobitného predpisu,3f) cestné ochranné pasmo
vznikd mimo skuto¢ne zastavaného tizemia obce.*

Na zéklade preskimania predloZzeného Uzemného planu mesta Malacky — Zmena a
doplnok €. 9/2021, ktory ma vymedzené v grafickej a textovej Casti ochranné pasmo dial'nice D2,
sa navrhovana lokalita ¢. Z2 navrhovana pre ucely byvania v bytovych domoch nachadza v
cestom ochrannom pasme Dial'nice D2.
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. V zmysle § 11 ods. 2 cestného zakona v cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo
obmedzena cinnost’, ktord by mohla ohrozit’ dialnice, cesty alebo miestne komunikacie alebo
premavku na nich; prislus$ny cestny spravny organ Ministerstvo dopravy a vystavby SR (d’alej
MDYV SR) povoluje v oddvodnenych pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo obmedzenia
zaviaznym stanoviskom.

V zmysle § 11 ods. 3 cestného zékona prislusny cestny spravny orgdn moze nariadit’
vlastnikovi, spravcovi alebo uzivatel'ovi nehnutelnosti alebo zariadenia, aby v cestnom
ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry alebo iné porasty,
pripadne aby upravil povrch pddy.

. V zmysle § 11 ods. 5 cestného zdkona Ziadost’ o povolenie vynimky sa podava v §tadiu
pripravnej dokumentacie. Vynimky mozno povolit' len v oddévodnenych pripadoch, ak tym
nebudtt dotknuté verejné zaujmy, najmid dopravné zaujmy a zaujmy spravy dotknutej
komunikacie. Povolenim vynimiek nesmie dojst k rozSireniu suvislej zastavby obci
obstavovanim komunikécie. Povolenie vynimky mozno viazat na podmienky. Na povolenie
vynimky sa nevztahuju v§eobecné predpisy

o spravnom konani.

. V zmysle § 11 ods. 6 cestného zikona, ak ide o povolenie vynimky v cestnom
ochrannom pasme dialnice, cestny spravny organ povoluje vynimku na zaklade stanoviska
spraveu pozemnej komunikdcie a zavdzného stanoviska Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky vydaného v rozsahu jeho pdsobnosti podl'a osobitnych predpisov.

Dalej pozaduji:

. Respektovat’ majetkové hranice NDS.

. PoZzaduji reSpektovat’ vSeobecne zdvdzné pravne a technické predpisy, vyznalit' vo
vykresovej Casti ochranné pasmo dial'nice a poziadat’ o udelenie vynimky z ochranného pasma
cestny spravny organ.

. Pozadujii postupovat’ v zmysle bodu 1.9. prilohy k vyhlaske ¢. 549/2007 Z. z.
Ministerstva zdravotnictva SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripadnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracidch a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi a v zneni vyhlasky ¢. 237/2009 Z. z., aby si investor vyziadal stanovisko od
prisluSného organu verejného zdravotnictva, ¢1 sa mézu umiestiiovat nové budovy na byvanie a
budovy vyzadujuce tiché prostredie okrem S§kol, Skolok, nemocni¢nych izieb a ucelovo
podobnych budov aj v izemi, kde hluk z dopravy prekracuje hodnoty uvedené v tabulke ¢.1 pre
kategoriu tizemia II., alebo v uzemi, kde takéto prekrocenie je mozné v buducnosti ocakavat’.

. Bytové domy Ziadaju umiestiiovat’ mimo ochranného pasma Dialnice D2. V ochrannom
pasme Dialnice D2 je mozné sa stotoznit’ len so spevnenymi plochami parkovisk, miestnymi a
ucelovymi komunikaciami a objektami existujucej a nevyhnutnej technickej infraStruktury, atd’.
a podmiene¢ne sa vieme stotoznit’ s priemyselnymi stavbami, kde v zmysle vyhlasky ¢.
549/2007 Z. z. je limit pristupnych hladin hluku cez den, vecer a noc 70 dB.

. V pripade navrhu vyuzitia takto posudzovaného tizemia pre byvanie v ochrannom péasme
dial'nice, t. j. na vonkajSie prostredie s budovami na trvalé byvanie, je nutné individualne posudit’
podla rozsahu zdmeru, aké regulativy vzhladom ku poziadavkdm na ochranu vnutorného
prostredia budov a pril'ahlého uzemia pred hlukom musia byt’ v danej lokalite prijaté.

. Pri aktualizécii izemnoplanovacej dokumentacie v pripade navrhu novych lokalit v
blizkosti a v ochrannom pasme dial'nice pozaduji vyuzivat’ aktudlne strategické hlukové mapy a
akéné plany pred hlukom. Strategické hlukové mapy a akéné plany pred hlukom III. etapa, su
zverejnené na http://www.avekol.sk/strategicke-hlukove-mapy-2016/narodna-dialnicna-
spolocnost-as/

. Pozaduju presetrenie umiestnenia a povolenia bytovych jednotiek v zatazenom tzemi
hlukom a emisiami, ktoré je v kompetencii rezortného §titneho organu ochrany zdravia Utvaru
veduceho hygienika rezortu MDV SR a Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva, ako
organov ochrany verejného zdravia.
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. Avsak upozornuju, ze rodinné a bytové domy vybudované v blizkosti dial'nice mézu byt
vystavené zvySenym hladindm hluku, ktoré NDS neplanuje riesit, a to z dovodu, Ze poloha
trasovania dial'nice s jej vplyvom na okolie je v suCasnosti zrejma. Preto d’alej upozoriuju, ze
budicim funkénym rozsirovanim navrhovanych lokalit s funkciou byvania v ochrannom pasme a
v blizkosti dial'nice bude navrh protihlukovych opatreni vyhradne vecou na strane investora
budticej zastavby. Upozornuju, ze dodato¢né protihlukové opatrenia nebude mozné narokovat’ u
spravcu dial'nice.

Dial'nica D2 — Krizovatka Rohoznik

NDS aktualne zabezpecuje vypracovanie projektovej Dokumentacie pre tizemne rozhodnutie
(DUR) v zmysle zaviaznych podmienok pre odsthlaseny variant rieSenia Dialnica D2 —
Krizovatka Rohoznik potvrdené¢ho na zéklade pravoplatného Zavere¢ného stanoviska vydaného
podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len zdkon €. 24/2006 Z. z.). Zaverecné
stanovisko nadobudlo prévoplatnost’ dita 10.05.2017. Kompletnd dokumentacia procesu EIA je
zverejnena na informacnom portali MZP SR
https://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/dialnica-d2-krizovatka-rohoznik-

NDS v nadviznosti na vyssie uvedené d’alej pozaduji do doby definitivnej stabilizacie
projektu Dialnica D2 — Krizovatka Rohoznik, a to vydanim uzemného rozhodnutia na
umiestnenie liniovej stavby, chranit’ zavdzny koridor nadradenej dopravnej infrastruktiry
Dialnice D2 primeranou stavebnou uzaverou. Dalej poZzaduju o zapracovanie predpokladanych
zaberov pozemkov pre pripravovany projekt verejnoprospesnej stavby Dial'nice D2 — Krizovatka
Rohoznik v danej oblasti do tzemného planu v zmysle schvalenej dokumentéacie — pravoplatného
Zaverecného stanoviska EIA.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:

Od umiestnenia lokality pre ucely byvania v bytovych domoch v ochrannom pdasma dialnice
mesto Malacky upustilo vypustenym lokality Z2 z dalSieho procesu schvalovania strategického
dokumentu.

Mesto Malacky dorucilo dna 02.02.2022 na Okresny urad Malacky list ¢. USR/3093/2022/BED,
v ktorom sa uvadza, Ze zdklade prerokovania ZaD ¢.9/2021 v zmysle § 22 stavebného zakona,
konaného dna 19.01.2022 z podnetu mesta Malacky sa zo strategického dokumentu vypusta
posudzovand lokalita Z2 v plnom rozsahu a boli odsuhlasené pripomienky k lokalite Z1.

Okresny urad Malacky nasledne pozZiadal Narodnu dialnicnu spolocnost Bratislava, o
stanovisko k uvedenej zmene. Vyjadrili sa listom ¢. 7548/13727/30102/2022 zo dna 01.03.2022.
NDS na zaklade oznamenia o zmene suhlasi s vypustenim posudzovanej lokality Z2 v plnom
rozsahu. Dalej konstatujii, Ze nakolko v case od vydania vyssie uvedeného stanoviska nedoslo k
zasadnym a podstatnym zmenam nadradenej dopravnej infrastruktury v dotknutom tizemi, NDS
nemeni obsah predchadzajuceho zavizného stanoviska a podmienky stanoviska zostdavaju
nadalej v platnosti (plné znenie stanoviska je uvedené na str.29). Prilohu , ktora je sucastou
stanoviska (vyrez zo Situdcie stavby na podklade katastrdalnej mapy, zhot. Alfa 04 a.s., 11/2021,
M 1: 1000 vo formate pdf a dwg. (Dialnica D2 — Krizovatka Rohoznik)) poskytne prislusny
organ obstardvatelovi strategického dokumentu pre dalsie spracovanie a v pripade zaujmu budu
dostupné na prislusnom organe az do archivdcie spisu. .

20. Bratislavsky samospravny kraj, list. ¢. 10203/2021/ZP-2 zo diia 30.11.2021

Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,,BSK*) sa z hl'adiska svojej posobnosti a na
zéklade platnej izemnopldnovacej dokumentacie - Uzemného planu regiénu - Bratislavského
samospravneho kraja v zneni zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN R BSK%) vyjadruje
K oznameniu o vypracovani strategického dokumentu ZaD &. 9/2021 UPN-M Malacky
nasledovne:

Posudzované ZaD &. 9/2021 UPN-M Malacky rie§ia zmeny Z1 a Z2 z povodnej funkcie
lesoparku na obciansku vybavenost’ - Skolstvo a byvanie (bytové domy), Z3 regulacia plochy
priemyselné¢ho aredlu podla skutkového stavu, Z4 vymedzenie 2 zéhradkarskych osad podla

stavu v izemi, Z5 vymedzenie stabilizovanych tzemi a Z6 doplnenie VPS — pamétihodnost’.
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V zavdznej textove] Casti st upravené regulativy v oblasti byvania, reklamnych stavieb,
doplnenie verejnoprospesnych stavieb a zmeny indexu zelene.

Lokality Z1 (Skolstvo AVS) aZ2 (Bytové domy BB) sa nachadzaji zapadne od
zastavaného uzemia mesta Malacky, na ploche vymedzenou vychodnou hranicou kastiel'skeho
parku, Dubovského ulicou a Rakarenskou ulicou. V sti¢asnosti tvoria izemie tychto lokalit lesné
porasty a nelesna drevinna vegetacia. Lokality sa situované mimo zastavaného Uzemia mesta.
Predmetné lokality st navrhované na zmenu funkcie z ,,lesoparku® na ,,ob¢iansku vybavenost —
Skola® a,byvanie v bytovych domoch®. Lesopark predstavuje plochu Specifickej zelene
v priamej nadvédznosti na historicki zelei narodnej kultGrnej pamiatky ,,KaStiel'sky park®.
Lokalita Z1 sa nachadza priamo v kontakte s narodnou kultirnou pamiatkou Kastiel'sky park.
Rozvojové plochy nereSpektuji ustanovenia zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch (d’alej len ,,zakon
0 lesoch®) v zneni neskorSich predpisov konkrétne § 10 ods. 1 — ,,Ochranné pasmo lesa tvoria
pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku®.

Realizaciou obidvoch rozvojovych lokalit dojde aj k zaberu lesnej pddy. Na predmetnych
pozemkoch sa nachadzaji hospodarske lesy kategorie — hospodarske, evidované v ramci LHC
VLM Bazantnica. Parcely ¢. 5508/25 a 5508/26 o rozlohe 4 261 m? boli vynaté z lesnych
pozemkov rozhodnutim ¢. OU-MA-PLO 2020/003428-3/Sch zo dna 3.2.2020 atoho ¢asu su
evidované ako ostatna plocha. Upozoriiuju, ze pri vyrube drevin je potrebné postupovat
v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Navrhované zabery lesnej pody mozu prispiet’ k fragmentécii prirodného biotopu
a naslednému obmedzeniu migracie (mitigacie) druhov organizmov, ¢im sa podstatne znizi
ekologicka stabilita a prepojenie prirodnych prvkov v mimo zastavanom tizemi mesta Malacky.
Vo vzdialenosti 300 m od obidvoch lokalit sa nachadza uzemie eurdpskeho vyznamu
SKUEV0219 Malina. Pri¢om potok Malina je zaroveii aj mokradny biotop podla zikona ¢&.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Lokalita Z3 (priemyselna regulacia) je doplnenim plochy priemyselného aredlu podla
skutocného stavu Vv uzemi juZzne od mesta Malacky pri dialnici D2. Plocha pre rozSirenie
priemyselného aredlu nie je polnohospodarskou podou. Lokality Z4 (zahradkarske osady)
predstavuju vymedzenie zadhradkarskych osad podl'a stavu v tizemi. Lokality Z5 su vymedzené
stabilizované izemia.

Lokality Z3, Z4 aZ5 sa nachadzaju mimo chranenych tzemi narodného vyznamu,
eurdpskej siete chranenych Uzemi Natura 2000 a prvkov uzemného systému ekologickej
stability. JuZznou cast'ou lokality Z5 pretekda vodohospodarsky vyznamny tok Malina, ktory je
potrebné reSpektovat’.

Vsetky lokality Z1 — Z5 sa nachadzaju v prieskumnom tzemi P6/19 Viedenska panva -
sever uréenom pre ropu a horlavy zemny plyn. Zapadny okraj lokality Z5 (DruZstevna
a Kukucinova ul.) zasahujt do chraneného loziskového tizemia ¢. 63 Malacky pre ropu a horl’avy
plyn a vyhradného loziska CHU & 39 PZZP Lab - 4. stavba podzemné zasobniky zemného
plynu.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny, USES a ochrany prirodnych zdrojov uplatiiuji
nasledovné pripomienky:

o reSpektovat’ izemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0219 Malina

e reSpektovat’ zakon o lesoch v zmysle ochranného pasma lesa

e reSpektovat’ lesnti podu a ochranné pasmo lesa v zmysle ako limitujuci faktor rozvoja
uzemia,

e vlokalitich Z1 aZ2 reSpektovat’ existujice lesné porasty anelesni drevinnu
vegetaciu, ktora predstavuje zeleni bariéru a plni protihlukovu, estetickl
a ekologicku funkciu,

e pri navrhu funkéného vyuzivania a priestorovej kompozicie uzemia podporovat’ a
reSpektovat’ funkciu zachovania plochy lesoparku ako Specifickej zelene, ktora
priamo nadvézuje na historicku zelen narodnej kulturnej pamiatky Kastiel'sky park.

Z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny je potrebné reSpektovat’ zaviazné regulativy

UPN R BSK:
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Podla regulativov 1.3.8.5, 1.3.8.6., 1.3.8.6.1. a1.3.9. riesit rozvoj obce tak,
tak aby sa zachoval povodny Specificky urbanisticko-architektonicky charakter,
povodny charakter a raz krajiny a nevytvarala sa v krajine nova, samostatne leziaca
zéastavba mimo kompaktného zastavané¢ho tizemia.

V zmysle regulativu 1.4.1.2. zvySovat vnutornu diverzitu sidelnych Struktar medzi
infraStruktirami, objektmi a zelenymi priestormi ako predpoklad vytvorenia nélezitej
mestskej klimy a cirkulacie vzduchu.

V zaujme adaptécie sidelnych systémov na klimatickii zmenu pri sidelnom rozvoji
nenavrhovat’ plochy na zastavanie, ktoré:

o mozu byt vyuzité na zmiernenie prirodnych/zivelnych ukazov ako su plochy a
pasy zelene regionalneho vyznamu (1.4.2.2.),

o zmieriuju klimatické zmeny, resp. zlepSuji mikroklimatické podmienky
ako su regiondlne pasy zelene, zelené cezury, chranené prirodné plochy a pod.
(1.4.2.3)

o napomahaji zachovat povrchovli a podzemni vodu v uzemi, umoziuju
infiltraéni schopnost’ Gizemia ako st napr. prirodzené podmacané plochy,
bariny/mokrade, raSeliniska, lesné porasty, brehové porasty a pod. (1.4.2.4.)

o umoziuju posiliiovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a flory do
vhodnych stanovist (1.4.2.5.)

Podla regulativu 2.2.2. minimalizovat pri zemnom rozvoji mozné zabery lesnej
pody.

Zohladnovat’ pri uzemnom rozvoji vyraznu ekologickt a environmentalnu funkciu,
ktoru lesna pdda popri produkénej funkceii plni so sustredenim pozornosti na vyrazni
vodozadrzni funkciu trvalych kultar a lesa obhospodarovaného prirode blizkym
sposobom (2.2.4.).

V zmysle regulativu 2.3.1. zabezpeCit' ochranu nerastného bohatstva a jeho
raciondlneho vyuzitia reSpektovanim vyhradnych loZisk, loZisk nevyhradenych
nerastov, chranenych loziskovych tzemi, chranenych tzemi pre osobitné zasahy do
zemskej kory, ako aj dobyvacich a prieskumnych uzemi,

Zohladnovat’ pri rozvoji posobenie hluku z dopravy a v pripade potreby navrhovat’
protihlukové opatrenia (5.1.1.).

Podl’a regulativu 5.1.4. reSpektovat’ pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov
zariadeni.

Respektovat’ a zohl'adnovat’ sustavu chrdnenych tizemi clenskych krajin Eurdpske;j
tinie Natura 2000, konkrétne tizemie eurépskeho vyznamu SKUEV0219 Malina
(5.2.2)).

Pri rozvoji izemia podporovat’ ekologicky optimalne vyuzivanie uzemia, biotickej
integrity krajiny a biodiverzity (regulativ 5.3.3.).

Podla regulativu 5.3.12. nezniZovat vymeru lesnych pozemkov s vynimkou
celospolocenskych zaujmov a podla regulativu 5.4.1. reSpektovat’ lesnia podu ako
limitujici faktor rozvoja urbanizacie s prihliadanim na vyznamnost jednotlivych
krajinnych typov (lesny).

V dotyku s riesenym tUzemim je podla regulativu 5.4.3. potrebné respektovat’ lesné
pozemky a ich ochranné pasmo ako limitujuci prvok.

Podla regulativu 5.4.4. je potrebné reSpektovat a zachovat vodohospodarsky
vyznamny tok — Malina, ktoré zabezpecuju retenciu vod v Krajine.

V zmysle regulativov 5.4.6. a 5.4.7. je potrebné pri zemnom rozvoji a urbanizacii
krajiny zohladnovat’ princip zadrZiavania vod v Uzemi, zamedzenie erozii pody
a ochrany vodnych zdrojov.

Podl’a regulativov 6.8.3., 6.9.5. a 6.9.12. je potrebné reSpektovat prioritu prirodné¢ho
prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho fungovania ostatnych funkénych
zloziek v Uzemi, podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného
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ekostabilizacného systému v krajine a reSpektovat’ a podporovat’ krajinotvorna tlohu
lesnych a pol'nohospodarsky vyuZzivanych ploch v kulturnej krajine.

e Vzmysle regulativu 6.9.13. je potrebné zvySovat mieru zastupenia prirodnych
prvkov v zastavanych tizemiach, v kontaktovych pasmach, rozvijat’ krajinnu zelen v
zastavanych izemiach i vo vol'nej krajine.

e Chranit a revitalizovat’ v izemnom rozvoji kraja:

o Narodné kultirne pamiatky, ich subory a aredly a ich ochranné pasma (7.3.7.).

Z koncepénych materidlov ziadaji zapracovat’ dokumenty:

e Koncepcia ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom

samospravnom Kraji https://bratislavskykraj.sk/zivotne-prostredie/

e Kataldég adaptanych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé dosledky zmeny klimy

http://www.Kri.sk/web_object/761.pdf

e Akc¢ny plan na presadzovanie ochrany lesov na izemi BSK — analytickd cast’ (TUZVO,

2020) https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/akcny-plan-na-presadzovanie-ochrany-

lesov-na-uzemi-bratislavskeho-samospravneho-kraja-v-zmysle-memoranda-o-spolupraci-

a-spolocnom-postupe-pri-ochrane-lesov-analyticka-cast/

e Akény plan Koncepcie ochrany a vyuZzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody

Vv Bratislavskom samospravnom kraji (PRIF UK, 2020) https://bratislavskykraj.sk/mdocs-

posts/akcny-plan-koncepcie-ochrany-a-vyuzivania-zdrojov-povrchovej-a-podzemnej-

vody-v-bratislavskom-samospravnom-kraji/

BSK ziada pri navrhu ZaD & 9/201 UPN-M Malacky vychadzat zo smernej Casti
a re§pektovat’ zaviznu Gast UPN R BSK.

Bratislavsky samospravny kraj po oboznameni sa s predlozenou dokumentéiciou oznamuje,
7e na zaklade vysSie uvedenych skutoénosti, najmd z dovodu navrhu lokalit Z1 a Z2 mimo
zastavaného uzemia na lesnej pdde a vV ochrannom pasme lesa, poZaduje posudzovat strategicky
dokument ,,ZaD ¢. 9/201 UPN-M Malacky“ podl'a zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov, vyhodnotit’ pripomienky BSK a respektovat’ zavizné regulativy UPN R BSK.
Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:

Mesto Malacky dorucilo dna 02.02.2022 na Okresny urad Malacky list ¢. USR/3093/2022/BED,
v ktorom sa uvadza, Ze zdklade prerokovania ZaD ¢.9/2021 v zmysle § 22 stavebného zdakona,
konaného dna 19.01.2022 z podnetu mesta Malacky sa zo strategického dokumentu vypusta
posudzovana lokalita Z2 v plnom rozsahu a boli odsuhlasené pripomienky k lokalite Z1.

Okresny urad Malacky nasledne poZiadal Bratislavsky samospravny kraj o stanovisko k uvedenej
zmene. Urad BSK v stanovenej lehote stanovisko k uvedenému nezaslal..

21. Vlastnici pozemkov a stavieb v lokalite OlSiny a Riadok 5, Malacky, splnomocnenec
Mgr. Jarmila Kriskova, list zo diia 24.11.2021

»Dokument navrhu ZaD ¢. 9 neobsahuje analyzy a podnety s ich dostatoénym
zdoévodnenim. Preto Ziadaji doplnit’ odbornu analyzu environmentalnych vplyvov vsetkych
navrhovanych zmien v ndvrhu ZaD €. 9 na uzemie, vratane zmien navrhovanych v lokalitdich ZO
Olsiny a ZO Riadok 5. Sucasne ziadaju dolozit’ vSetky podnety pre zmeny navrhované
v predmetnom dokumente so zdovodnenim podnetov a uvedenim navrhovatel'ov.*
- Zahradkarske osady OlSiny a Riadok 5, boli zaloZzené na pozemkoch, ktoré boli v roku
2011 vysporiadané¢ kupou od SPF-SR, alebo vyplatenim vlastnikov pddy ¢i nédhradnymi
pozemkami poskytnutymi SPF-SR. Klasifikacia pozemkov bola danda Uzemnym planom, ktorym
boli pozemky uréené na vystavbu rodinnych domov, ktory je stale v platnosti.
- Od roku 2011 tzv. zadhradkarske osady presli do vlastnictva jednotlivych vlastnikov,
pricom ostal nazov Olsiny, Riadok 5, tak ako st nazvy Padzelek, Riadok, Domky a podobne.
- Lokalite Riadok 5 boli priznané na skolaudovanych stavbach okrem supisnych cCisiel aj
Cisla orientacné, tak ako v mestskych ¢astiach mesta Malacky.
- Na stavbach na pozemku vlastnika v uvedenych lokalitach bolo vydané stavebné, resp.
kolauda¢né rozhodnutie, ktoré uz dnes nemdze obsiahnut’ navrhované stanovené parametre.
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https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/akcny-plan-na-presadzovanie-ochrany-lesov-na-uzemi-bratislavskeho-samospravneho-kraja-v-zmysle-memoranda-o-spolupraci-a-spolocnom-postupe-pri-ochrane-lesov-analyticka-cast/
https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/akcny-plan-na-presadzovanie-ochrany-lesov-na-uzemi-bratislavskeho-samospravneho-kraja-v-zmysle-memoranda-o-spolupraci-a-spolocnom-postupe-pri-ochrane-lesov-analyticka-cast/
https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/akcny-plan-koncepcie-ochrany-a-vyuzivania-zdrojov-povrchovej-a-podzemnej-vody-v-bratislavskom-samospravnom-kraji/
https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/akcny-plan-koncepcie-ochrany-a-vyuzivania-zdrojov-povrchovej-a-podzemnej-vody-v-bratislavskom-samospravnom-kraji/
https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/akcny-plan-koncepcie-ochrany-a-vyuzivania-zdrojov-povrchovej-a-podzemnej-vody-v-bratislavskom-samospravnom-kraji/

- Viécsina pozemkov je vynata z pddneho fondu a nie je mozné ich pouzivat na
zahradkarske ucely.

- Pri kape a odpredaji pozemkov, ktoré¢ boli urCené na vystavbu rodinnych domov je
otazne, kto ponesie naklady na vysporiadanie rozdielu kuipnej ceny, ktord by vznikla na zaklade
obmedzenia zmenou uzemného planu.

- Kto ponesie naklady, ktoré boli potrebné na zhotovenie infraStruktary pre l'udi, ktori
maju trvaly pobyt na uvedenych lokalitach, potvrdenych mestom Malacky, pripadne ich
odskodnenie, aby mohli zit’ inde.

- Schvélenim uvedenej zmeny uzemného planu pride k obmedzeniu prav vlastnikov pri
uzivani pozemkov v sikromnom vlastnictve. RieSenim navrhovaného tizemného planu sa mdze
legitimne obmedzit vykon vlastnickeho prava vlastnikov dotknutych nehnutelnosti ¢im by
vznikla vlastnikom Skoda.

- Zaroven pride k zniZzeniu hodnoty pozemkov a stavieb obmedzenim uZzivatel'skych prav,
napr. pri predaji.

- Tvorba izemného planu musi mat’ zakonom stanovené podmienky a obmedzenia. Vo
vSeobecnej rovine tiez obmedzenia plynuce zo samotného tstavného poriadku.

- Funkéné a priestorové usporiadanie tizemia musi predstavovat’ vzdy rozumny kompromis
a vytazenost’ medzi jednotlivymi verejnymi i stkromnymi zdujmami.

- V zmysle § 30 odstavec 1 stavebného zakona, organ tzemného planovania by mal
sustavne sledovat’ ¢i sa nezmenili izemno-technické, hospodérske a socidlne predpoklady ¢o v
uvedenych lokalitach dochéadza.

- Uzemny plan moze predstavovat’ zdsadné obmedzenie Gistavou zaruéeného prava vlastnit’
majetok a obmedzenost’ v tom, ¢o so svojim pozemkom ¢i stavbou je mozné v budiicnosti robit’.
- Zasahovanie do prdva na pokojné uzivanie majetku a zasah do prava na majetok musi
sluzit’ legitimnemu ciel’'u vo verejnom, alebo vSeobecnom zaujme.

- Povinnost’ platenia miestneho poplatku za rozvoj z ¢oho vynos by mal byt pouZity na
vystavbu socialnych, kultirnych, Skolskych zariadeni, Gpravu zelene, vystavba komunikacii ¢i
infrastruktury. Poplatok mdze pouzit’ obec i katastralnom tzemi, alebo jednotlivej Casti v ktorej
stvislosti so stavbou, ktora podlieha poplatkovej povinnosti poplatok vybrala.

- Navrhované funkéné vyuzitie predmetného tizemia ho zna¢ne znehodnoti. ZnemozZni jeho
d’alsi rozvoj. Navrhovatel' zmeny neponukol vlastnikom Ziadnu finanénu kompenzéciu.

- Stanovenie minimalneho koeficientu zelene (KZ) 0,7 je prehnané, nakol’ko KZ rodinnych
domov je stanoveny 0,4 a napriklad plochy polnohospodarskej vyroby je 0,2; plochy
rekrea¢nych arealov 0,3. Tieto KZ boli stanovené boli stanovené UP — zmeny a doplnky 2017

- Z akého dovodu nie st zahrnuté vSetky tzv. zdhradkarske osady v meste Malacky.

- Vlastnici pozemkov v lokalite Riadok 5 poskytli svoje pozemky pre verejnoprospesné
stavby. Vystavbu IS pre ostatnych obyvatelov mesta (kanalizacia, plyn).

Sucast'ou stanoviska je podpisova listina.

Vyiadrenie Okresného uradu Malacky:
Ak skutocné vplyvy posudzovaného dokumentu budu vdcsie, ako sa v nom uvadza, obstaravatel’
je povinny zabezpecit opatrenia na ich zosuladenie. Navrhované cinnosti, ktoré sa budu
realizovat’ na posudzovanych lokalitach musia byt posudené podla zakona v pripade, ak budu
spliat prahové hodnoty podla prilohy ¢.8 zdkona.

Okresny urad Malacky poziadal obstardavatela na zaklade § 63 Konzultacie v zmysle zdakona
0 doplnujuce informdcie k stanovisku. Dria 21.02.2022 Mesto Malacky dorucilo odpoved pod ¢.
USR/A777/2022/BATK V ktorom zdévodnilo navrhované zmeny v lokalite Z4 (plne znenie je
uvedené na str. 27). Pripomienkami sa bude obstardavatel zaoberat v dalsom procese
schvalovania strategického dokumentu tak ako je uvedené vo vyrokovej casti rozhodnutia.

Diia 01.02.2022 sa JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD. ako $tatutarny zastupca obstaravatela,
Mesta Malacky, Mestsky urad, Bernoldkova 5188/1A, Malacky, oboznamil s obsahom spisu
¢. OU-MA-OSZP-2022/007597/GAM v procese zistovaciecho konanie strategického dokumentu
,,Uzemny plan mesta Malacky — Zmeny a doplnky ¢&. 9/2021¢ .
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Nahliadnutie do spisu sa JUDr. Ing. Jurajovi Rihovi, PhD. ako $tatutarnemu zastupcovi
obstaravatel'a Mesta Malacky sa vyhovelo v zmysle § 3 ods. 7 zdkona ¢.71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie na zaklade § 63
Konzultacie v zmysle zadkona zaslal obstaravatelovi Mestu Malacky list ¢. OU-MA-OSZP-
2022/007597/GAM dna 01.02.2022 so stanoviskom, ktoré dorucili Vlastnici pozemkov a Stavieb
Vv lokalite Olsiny a Riadok 5 Malacky zo dna 24.11.2021 na oboznamenie. Zaroven vyzval Mesto
Malacky o dopliujice informacie v zmysle zaslaného stanoviska.

Dna 21.02.2022 bolo od Mesta Malacky dorucené stanovisko pod ¢.
USR/4777/2022/BATK.

V stanovisku sa uvadza:

»Mesto Malacky obdrzalo list ¢. OU-MA-OSZP-2022/007597/GAM zo dna 01.02.2022,
ktorym Vv ktorom Okresny urad Malacky Ziada o zaslanie dopliiujicich informacii k doru¢enému
stanovisku ,,Vlastnikov pozemkov a stavieb v lokalite OlSiny a Riadok 5.

V platnom zemnom plane je uvedend lokalita vedena ako plocha Rodinné domy (BR) —
vyhl'ad, a preto nie je spravne tvrdenie, ze pozemky v danych lokalitach su urcené na vystavbu
rodinnych domov.

Na vyhl'adové plochy je mozné umiestiiovat’ len stavby na zaklade parametrov okolitej
zastavby. V stcasnosti st v danych lokalitach povol'ované len stavby pre individualnu rekreaciu,
nie rodinné domy.

Cielom obstaravatela bolo definovat’ pre dané uzemie regulativ v stlade s existujicim
stavom — Zahradkarska osada, aby bolo mozné objekty individudlnej rekreacie povolovat v
sulade s platnym tGzemnym pldnom. Pri urceni koeficientu zelene kz=0,7 sme vychadzali z
priemernych hodndt zastavanosti v existujucich lokalitach. Rovnako sme postupovali aj pri
ur¢eni minimalnych odstupovych vzdialenosti, ktoré st menSie ako pri zédkonnej regulécii
vystavby rodinnych domov.

Ak by mal byt urceny koeficient zelene totozny ako pri rodinnych domoch (BR), t. j.
kz=0,4 - bola by upravena aj regulacia odstupovych vzdialenosti ako pri rodinnych domoch (§ 6
vyhlasky €. 532/2002 Z. z.), ¢o by vyrazne znizilo moznost’ zastavat’ existujlice Uzke pozemky
na minimum.

V pripade zaujmu o vystavbu rodinnych domov v danych lokalitach je potrebné v dane;j
lokalite zmenit regulativ na rodinné domy (BR) na zaklade Ziadosti vlastnikov pozemkov.

Zaroven si dovol'uji upozornit’ na skuto¢nost, Ze v pripade Ziadosti o zmenu regulativu
zo Zéahradkarska osada na rodinné domy (BR) bude potrebné preukazat’ urbanistickou Stadiou, ze
v danej lokalite bude mozné zabezpecit' vSetky parametre pre byvanie v rodinnych domoch v
sulade s poziadavkami vykonévacich predpisov k stavebnému zakonu a platnych STN.

Preto sa navrhovana regulacia javi ako primerana a vhodna pre d’alsi rozvo;j.

Mesto Malacky dorucilo dna 02.02.2022 na Okresny urad Malacky list ¢.
USR/3093/2022/BED oznamenie v ktorom sa uvadza:

Obstaravatel’, Mesto Malacky, Mestsky urad, Bernoldkova 5188/1A, 901 01 Malacky
oznamuje, ze na zaklade opidtovného prerokovania ZaD ¢.9/2021 v zmysle § 22 stavebného
zakona, konaného dia 19.01.2022 sa zo strategického dokumentu ,,Uzemny plan mesta Malacky
—Zmeny a doplnky ¢.9/2021 vypusta posudzovana lokalita Z2 v plnom rozsahu.

V prilohe zaslali sken zapisnice z vysSie uvedeného prerokovania, kde boli odsuhlasené
pripomienky k lokalite Z1 azaroven bola prerokovana aj lokalita Z2, ktora bola nasledne
vypustena zo ZaD ¢.9/2021 UPN mesta Malacky v plnom rozsahu. V prilohe bola zaslana kopia
zéapisnice z uvedeného prerokovania.

Uvedené Okresny turad Malacky akceptoval avo vyroku rozhodnutia uviedol, ze
z dalsieho procesu schvalovania strategického dokumentu ,,Uzemny plan mesta Malacky —
Zmeny a doplnky ¢.9/2021° vypusta lokalitu Z2.
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Okresny tirad Malacky nasledne zaslal list ¢. OU-MA-0SZP-2022/007597/GAM spolu
so stanoviskom mesta Malacky list ¢. USR/3093/2022/BED na Okresny trad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného
prostredia kraja, Bratislava, SOP SR, Sprava CHKO Zahorie, Plavecky Stvrtok, Bratislavsky
samospravny kraj Bratislava, Narodna dialnicna spolo¢nost’ a.s., Bratislava, Okresny trad
Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, Malacky.

List bol na uvedené¢ dotknuté organy zaslani z dovodu, ze pozadovali posudzovanie
strategického dokumentu alebo vydali nesuhlasné stanovisko k lokalite Z1 a Z2.

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek ZP kraja, list &. OU-BA-OSZP1-2022/069152/ANJ-dik zo diia
15.03.2022

Po obozndmeni sa s dopliiujicimi informdciami v rdmci konzultacie k strategickému
dokumentu ,,Uzemny plan mesta Malacky — Zmeny a doplnky &. 9/2022%, zaslali podl'a zdkona
posudzovani nasledovné stanovisko (za organy ochrany prirody a odpadového hospodarstva,
okresného uradu v sidle kraja v posobnosti Okresného tradu Bratislava, uvedené v skratenom
zneni):

Organ ochrany prirody okresného uradu v sidle kraja v pdsobnosti Okresného Uradu
Bratislava (list. ¢. OU-BA-OSZP1-2022/069427-008/LAJ zo dna 15. 03. 2022)

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, ako dotknuty organ ochrany prirody
a krajiny, vydava podl'a § 9 ods. (1) pism. w) zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon OPaK*) a podla § 3 pism. p) zédkona
0 posudzovani, na zaklade stanoviska ¢. CHKOZA/15-007/2021 zo dia 11. 03. 2022 od odbornej
organizacie ochrany prirody a krajiny - Statnej ochrany prirody Slovenskej republiky, Spravy
Chranenej krajinnej oblasti Zahorie (d’alej len ,,Sprava CHKO Zéhorie*), toto zavézné
stanovisko k predmetnym dopliujicim informaciam k strategickému dokumentu:

Identifikacia izemia a charakter ¢innosti

Navrhované zmeny Vv izemnom plane Malacky su situované v k. u. Malacky. Celkovo je
navrhovanych 5 lokalit na zmenu. Lokalita Z2 bola po rokovaniach vypustena v celom rozsahu.

Hodnotenie Gizemia z hl'adiska ochrany prirody a krajiny

Navrhované zmeny v uzemnom plane mesta Malacky sa nachadzaju v tizemi, v ktorom
plati 1. stupent zemnej ochrany podla zdkona OPaK. Nezasahuji do Ziadneho Uzemia Natura
2000 ani do maloplo$ného ¢i velkoplosného chraneného uzemia zo Statneho zoznamu.

Zmena Z1 — zmena z pévodnej funkcie lesopark na funkciu obcCianskej vybavenosti —
vystavba zdkladnej Skoly. Na uvedenej ploche sa nachadzaji porasty najméa borovice lesnej, ale
i listnatych stromov prevazne nepovodného agatu bieleho. Vek porastov je podla programu
starostlivosti o les 15 a 25 rokov. Pocas terénnej obhliadky dia 15. 11. 2021 tu nebol potvrdeny
vyskyt biotopov narodného alebo eurdpskeho vyznamu.

Zaver

Okresny urad v sidle kraja Bratislava na zaklade prerokovania a zapisnice zo dna 19. 01.
2022 suhlasi so zmenou na lokalite Z1 za predpokladu, Zze bude pri priprave projektovej
dokumentécie v lokalite Z1 pritomny zastupca okresného turadu v sidle kraja Bratislava
a zastupca Spravy CHKO Zahorie.

Osobitné predpisy ako aj ostatné ustanovenia zakona OPaK ostdvaji vydanim tohto
zavazného stanoviska nedotknuté.

Organ odpadového hospodarstva Vv sidle kraja v posobnosti Okresného uradu Bratislava,
(list. ¢. OU-BA-0OSZP2-2022/069806/POD zo dna 11. 03. 2022)

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie Statnej
spravy vod a vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja, nie je z hladiska odpadového
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hospodarstva vo veci ,,Uzemny plan mesta Malacky — Zmeny a doplnky ¢&. 9/2021“ dotknutym
organom podl’a § 3 pism. p) zdkona o posudzovani.
Zaver

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, ako dotknuty organ ochrany prirody na
zéklade stanoviska ¢. CHKOZA/15-007/2021 zo dna 11. 03. 2022 od odbornej organizicie
ochrany prirody a krajiny - Statnej ochrany prirody Slovenskej republiky, Spravy CHKO Zahorie
vo svojom zavdznom stanovisku k predmetnym dopliujucim informéciam k strategickému
dokumentu konStatuje, Ze na zdklade prerokovania a zapisnice zo dna 19. 01. 2022 sthlasi so
zmenou na lokalite Z1 za predpokladu, ze bude pri priprave projektovej dokumentacie v lokalite
Z1 pritomny zastupca okresného uradu v sidle kraja Bratislava a zastupca Spravy CHKO
Zahorie. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej
spravy vod a vybranych zloziek Zzivotného prostredia kraja, nie je z hl'adiska odpadového
hospodarstva vo veci ,,Uzemny plan mesta Malacky — Zmeny a doplnky ¢&. 9/2021% dotknutym
organom podl’a § 3 pism. p) zdkona o posudzovani.

Vyiadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené poziadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

Okresny urad Malacky, Pozemkova a lesny odbor, list. ¢. OU-MA-POL-/2022/012298-2 zo
dna 28.02.2022

Na zaklade zaslaného ozndmenia o vypracovani strategického dokumentu ,,Uzemny plan
mesta Malacky - Zmeny a doplnky ¢. 9/2021%, ktory podlieha zistovaciemu konaniu v zmysle
§ 4 ods. 2 zak. €. 24/2006 Z.z. oposudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zékonov po opdtovnom prerokovani predmetného dokumentu
(konzultacie) zasielame nasledovné stanovisko.

Okresny urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor sa na zaklade opatovného prerokovania
ZaD9/2021 UPN mesta Malacky v zmysle § 22 stavebného zakona konaného dna 19.01.2022 na
Mestskom urade Malacky po akceptovani argumentov zastupcov Mesta Malacky
0 spoloc¢enskom vyzname a nevyhnutnosti rieSenia netnosnej (kritickej) situdcie so zédkladnym
Skolstvom v Malackach odstihlasil lokalitu L1/2021 (Z1) — zmena funkéného vyuzitia lesnych
pozemkov cast’ parcely reg. C KN ¢. 5508/11 o vymere 13419 m’® na vystavbu obcianskej
vybavenosti (AVS).

Zaroven berie na vedomie vypustenie lokality L2/2021 (Z2) - zmena funkéného vyuzitia
lesnych pozemkov cCast’ parcely reg. C KN ¢. 5508/1 o vymere 31446 m? na vystavbu bytovych
domov z navrhu ZaD9/2021 UPN mesta Malacky.

Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Zahorie, list &. CHKOZA/15-005/2022 zo diia
10.03.2022

Na zaklade listu ¢. OU-MA-OSZP-2022/007597/GAM, doruceného 10.3.2022 zaslali
stanovisko k ozndmeniu o vypracovani strategického dokumentu ,,Uzemny plan mesta Malacky
— Zmeny a doplnky ¢. 9/2021“ vypracovaného podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zdkon o
posudzovani vplyvov)

Stanovisko spravy CHKO Zahorie k zameru podla zakona o posudzovani vplyvov
vypracované na zdklade posudenia vysSie uvedenej dokumentacie z hladiska zdujmov ochrany
prirody a krajiny.

Podklady:

- Uzemny plan mesta Malacky, Zmeny a doplnky &. 9/2021

- Terénna obhliadka dna 15.11.2021

- Stanovisko Spravy CHKO Zahorie ¢islo CHKOZA/460-003/2021

- Prerokovanie diia 19.12022

Navrhované zmeny v uzemnom plane Malacky su situované v k. u. Malacky. Celkovo je
navrhovanych 5 lokalit na zmenu. Lokalita Z2 bola po rokovaniach vypustena v celom rozsahu.
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Navrhované zmeny v izemnom plane mesta Malacky sa nachadzaji v izemi, v ktorom

plati 1. stupen Uzemnej ochrany podl'a zakona ¢islo 543/2002 o ochrane prirody a krajiny.
Nezasahuju do ziadneho uzemia Natura 2000, ani do maloplosného ¢i velkoplo$sného
chraneného tizemia zo $tatneho zoznamu.
Zmena Z1 — zmena z povodnej funkcie lesopark na funkciu obcianskej vybavenosti — vystavba
zakladnej Skoly. Na uvedenej ploche sa nachadzaji porasty najmd borovice lesnej, ale
i listnatych stromov prevazne nepovodného agatu bieleho. Vek porastov je podla programu
starostlivosti o les je 15 a25 rokov. Pocas terénnej obhliadky dna 15.11 tu nebol potvrdeny
vyskyt biotopov narodného, alebo eurdpskeho vyznamu.

Sprava CHKO Zahorie i na zaklade vystupu z rokovania dia 19.1.2022 sthlasi so
zmenou na lokalite Z1. Ostatné zmeny bez zasadnejSich pripomienok.

Narodna dial’'ni¢na spolo¢nost’ Bratislava, list. ¢. 7548/13727/30102/2022 zo diia 01.03.2022

Na zéklade oznamenia o konzultaciach ku strategickému dokumentu a zaroven ziadosti o
stanovisko k ,,Uzemnému planu mesta Malacky — Zmena a doplnok & 9/2021“ zo dna
14.02.2022 zaslali nasledovné stanovisko:

Narodna dial'ni¢na spolo¢nost’, a. s. (d’alej len ,,NDS*) konstatuje, ze vydala stanovisko
¢. 6972/78721/30102/2021 zo dna 02.12.2021 k ziadosti o stanovisko k Ozndmeniu o
strategickom dokumente Uzemného planu mesta Malacky — Zmena a doplnok &. 9/2021, v
ktorom konStatovali, citujeme:

»-..Z€ rieSené uzemie sa priamo dotyka naSich pravom chranenych zaujmov prevadzkovanej
Dialnice D2, jej cestného ochranného pasma a pripravovaného projektu Dialnice D2 —
Krizovatka Rohoznik.

Na zaklade preskumania predlozeného Uzemného planu mesta Malacky — Zmena
a doplnok ¢. 9/2021, ktory ma vymedzené v grafickej a textovej Casti ochranné pasmo dialnice
D2, sa navrhovana lokalita ¢. Z2 navrhovana pre Ucely byvania v bytovych domoch nachadza
v cestom ochrannom pasme Dial'nice D2.*

Priamo sa vyjadrovali v zmysle ustanoveni § 22 stavebného zdkona aj ku ziadosti
obstaravatel'a uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Malacky a v zaviznom stanovisku NDS
¢. 6972/78718/30102/2021 zo dna 02.12.2021 ku povolovaniu izemnoplanovacej dokumentacie
zadali Specificku podmienku, ktoru citujeme:

»Bytové domy ziadaju umiestiovat mimo ochranného pasma  Dialnice D2.
V ochrannom pasme Dial'nice D2 je moZné sa stotoZnit’ len so spevnenymi plochami parkovisk,
miestnymi a ucelovymi komunikdciami a objektami existujicej a nevyhnutnej technickej
infrastruktury, atd’. a podmienecne sa vedia stotoznit’ s priemyselnymi stavbami, kde v zmysle
vyhlasky €. 549/2007 Z. z. je limit pristupnych hladin hluku cez den, vecer a noc 70 dB.*

NDS na zéklade Vasho ozndmenia suhlasi s vypustenim posudzovanej lokality Z2 v
plnom rozsahu.

Dalej konstatuju, Ze nakol’ko v ase od vydania vyssie uvedeného stanoviska nedoslo k
zasadnym a podstatnym zmendm nadradenej dopravnej infrastruktiry v dotknutom tzemi, NDS
nemeni obsah predchddzajuceho zavdzného stanoviska a podmienky stanoviska zostdvaji
nad’alej v platnosti.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené poziadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

Zaver

Okresny urad Malacky ako prislusny orgdn prihliadal na kritéria uvedené v prilohe ¢.3
zédkona a vramci zistovaciecho konania posudil strategicky dokument z hladiska povahy
a rozsahu, miesta vykondvania, najmé jeho tinosného zatazenia a ochranu poskytovanu podla
osobitnych predpisov, vyznamu ocakdvanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva a irovne spracovania strategického dokumentu. Prihliadal pritom na stanoviska
dorucen¢ k oznameniu o strategickom dokumente od zainteresovanych subjektov a rozhodol tak,
ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
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Ak sa zisti, ze skutocné vplyvy posudzované¢ho dokumentu su vicsie, ako sa v iom
uvadza, obstaravatel je povinny zabezpeCit' opatrenia na zosuladenie skutocného vplyvu
s vplyvom uvedenym v strategickom dokumente a v stlade s podmienkami ur¢enymi podla
osobitnych predpisov.

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie spracovani d’alSieho
stupiia dokumentacie pozaduje dodrzat’ vSetky dorucené stanoviskéd dotknutych organov.

Konkrétne cinnosti, ktoré sa budu realizovat, musia byt posudené¢ podla zékona
v pripade, ak budu spinat’ prahové hodnoty podra prilohy &.8 zakona.

Upozornenie:

Strategicky dokument ,,Uzemny plin mesta Malacky — Zmeny a doplnky ¢&. 9/2021¢ je
dokument s miestnym dosahom, preto v sulade s § 7 ods. 7 zakona dotknuta obec bezodkladne
informuje o tomto rozhodnuti verejnost’ spésobom v mieste obvyklym.

Poucenie

%

Zistovacie konanie sa nevykondva podla zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spradvnom konani
(spravny poriadok) V zneni neskor$ich predpisov, a preto sa vo¢i nemu nemozno odvolat’. Toto
rozhodnutie mozno preskumat’ sidom.

Mgr. Sona Gazdikova
veduca odboru

Rozhodnutie ¢.j. OU-MA-OSZP-2022/007597

Doruéuje sa:

1. Mesto Malacky, Mestsky urad, Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky

2. Mgr. Jarmila KriSkova, ZO OlSiny, 4658, 901 01 Malacky splnomocnenec za Vlastnikov
pozemkov a stavieb v lokalite OlSiny a Riadok 5, Malacky

3. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody ¢. 6, P.O.BOX 100, 810 05
Bratislava

4. Ministerstvo obrany SR, Urad spravy majetku $tatu, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odbor §tatnej geologickej spravy, Nam. . Stara 1,

812 35 Bratislava

6. Bratislavsky samospravny kraj, Urad Bratislavského samospravneho kraja, P.0.BOX 106,
Sabinovska 16, 821 03 Bratislava

7. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

8. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

9. Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave, Leskova 17, 811 04 Bratislava

10. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska §, P.O.BOX
26, 820 09 Bratislava 29,

11. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackéch, Legionarska 882,
901 01 Malacky

12. Obvodny bansky trad v Bratislave, Mierova 19, 821 05 Bratislava

13. SOP SR, Sprava CHKO Zahorie, 900 68 Plavecky Stvrtok 173
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14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.

26.
27.
28.

Sprava ciest BSK, Cucoriedkova 6, 827 12 Bratislava
Narodna dial'ni¢na spolo¢nost’ a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
Hydromelioracie §.p. Bratislava, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava
SVP §.p., 0.z. Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
Nafta a.s., Votrubova 1, 825 17 Bratislava
POZAGAS a.s., Malé namestie 1, 901 01 Malacky
Vojenské lesy a majetky $.p., OZ Zamocka 5, 901 01 Malacky
Obec Plavecky Stvrtok, Obecny trad, 900 68 Plavecky Stvrtok 172
Obec Kostoliste, Obecny urad, 900 62 Kostoliste 66
Obec Velké Levare, Obecny urad, ul. Stefanikova 747, 908 73 Velké Levare
Okresny urad Malacky, Zahoracka 2942/60, 901 01 Malacky
odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava ochrany ovzdusia
odpadového hospodarstva
Statna vodna sprava
Statna ochrana prirody a krajiny
Okresny trad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zamocka 58,
901 01 Malacky
Okresny urad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
Okresny urad Malacky, Odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
TU
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