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UZEMNY PLAN MESTA

DUNAJSKA STREDA

schvaleny Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede, €islo 352 zo dfia
4.10.2005, zavazna cast vyhlasena VZN ¢&. 5/2005 zo dfia 4.10.2005

v zneni zmien a doplnkov
k tzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 62/2007 zo dfia 26.4.2007, zavazna ¢ast vyhlasena VZN ¢&. 10/2007 zo dna
26.4.2007
k tzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 95/2007 zo dra 9.10.2007, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 12/2007 zo dia
2.10.2007
k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 198/2008 zo dfia 1.7.2008, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 5/2008 zo dha
1.7.2008
k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 534/2010 zo dfia 29.9.2010, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 11/2010 zo dia
28.9.2010
k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 29/473/2013 zo dfa 24.4.2013, zavazna €ast vyhlasena VZN €. 12/2013 zo
dna 21.05.2013
k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 137/2015/7 zo dna 20. 8. 2015, zavazna €ast vyhlasena VZN €. 16/2015 zo
dria 20.08.2015
k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 301/2016/14 zo diia 27.9.2016, zavazna ¢ast vyhlasena VZN ¢. 13/2016 zo
dria 27. 09. 2016
k Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 461/2017/20 zo dfia 27.6.2017, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 10/2017 zo
dia 27. 06. 2017
k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 603/2018/28 zo dna 26.6.2018, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 7/2018 zo diia
26. 06. 2018
k izemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 631/2018/29 zo dna 18.9.2018, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢. 10/2018 zo
dria 18. 09. 2018,
k tzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 166/2019/7 zo dfha 24.9.2019, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 17/2019 zo diia
24.09.2019,
k izemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 224/2020/10 zo dnha 25.02.2020, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 1/2020 zo
dna 25.02.2020,
k izemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, ¢islo uznesenia 345/2020/17 zo dfia 08.12.2020, zavazna Cast vyhlasena VZN &. 19/2020 zo
dna 08.12.2020,
k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 471/2021/24 zo diia 17.08.2021, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 14/2021 zo
dna 17.8.2021,
k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, ¢islo uznesenia 517/2021/26 zo dfia 16.11.2021, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 19/2021 zo
dna 16.11.2021,
k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 543/2021/27 zo dia 30.11.2021, zavazna €ast vyhlasena VZN €. 28/2021 zo
dna 30.11.2021.
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Zavazna Cast

I. Uvod

Uvodny text sa dopiria nasledovne:
Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s presne formulovanymi
zasadami priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania uzemia vyjadrenych vo forme
regulativov obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky
vyuzitia Uzemia a umiestiiovania stavieb.

ZaD €. 16/2021 obsahuju zmeny v nasledovnych lokalitach

Poradové Oznacéenie .

cislo zmeny . .. .| regulaéného | Funkéné Navrhov_ana Poloha v
/ gislo Styrp | Urbanisticky | 4V OPN O vyuzitie el e Etapa zastavanom

regulaéného R anaslednych | v UPN O 1\"5;321 uzemi
bloku ZaD
Z-95 A 2136830 A 49 BB BB Vd| intenzifikacia v z.U.
Z-96a B 2137050 B 37 POS POS ZI intenzifikacia v z.0.
Z-96b B 2137050 B 38 BR POS ZI zmena funkcie v z.0.
297 C 2137720 C44 POS POS Zl intenzifikacia vz.u.
Z-98 C 2757780 Cc59 RA BRM VAl zmena funkcie v z.U.
Z-99 D 2137810 D3 PVS PVS Vd| intenzifikacia v z.U.
Z-100 D 2137810 D 28 VP PVS ZI zmena funkcie v z.0.
Z-101 D 2137810 D 43 VP PVS Zl zmena funkcie v z.u.
Z-102a E 2137130 E 22 POS POS Zl intenzifikacia vz.u.
Z-102b E 2137130 E 23 AVV POS ZI zmena funkcie v z.0.
Z-102c E 2137130 E 23 AVV AVV S stav v z.U.
Z-103 F 2138021 F79 BRM BRM Zl intenzifikacia v z.U.
Z-104a F 2138021 F 80 BR BRM Zl zmena funkcie v z.u.
Z-104b F 2138021 F 81 POS BRM ZI zmena funkcie v z.0.
Z-105 F 2138022 - - VP NN navrh na PP mimo z. 0.
Z-106a G 2137300 G 46 RS PM ZI zmena funkcie v z.0.
Z-106b G 2137300 G 46 RS AVVc Zl zmena funkcie v z.0.
Z-106¢ G 2137300 G 45 DP PM VAl zmena funkcie v z.u.
2107 G 2137480 G 91 POS AVV ZI zmena funkcie v z.0.
Z-108a G 2138112 G110 POS POS Vd| intenzifikacia mimo z. .
Z-108b G 2138112 G 110 POS POS ZI intenzifikacia mimo z. U.
Z-108c G 2138112 G111 POS POS ZI intenzifikacia mimo z. U.
Z-109 G 2138111 G125 RS MZ ZI zmena funkcie mimo z. 0.
Z-110a G 2138111 - - RS NN | navrhna PP mimo z. 4.
Z-110b G 2138111 - - BR NN navrh na PP mimo z. (.
Z-111 G 2138111 - - MZ NN navrh na PP mimo z. 0.
Z-112 G 2138111 - - Mz NN navrh na PP mimo z. U.
Z-113 G 2138112 Z23b BB BB intenzifikacia mimo z. 0.
Z-114 G 2138111 - - BR NN navrh na PP mimo z. U.
Z-115a H 2138290 Z 82a POS POS Zl intenzifikacia mimo z. .
Z-115b H 2138290 Z 82b BRR POS ZI zmena funkcie mimo z. U.
Z-115¢ H 2138290 - - POS NN navrh na PP mimo z. U.
Z-115d H 2138290 - - BRR NN navrh na PP mimo z. 0.
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Zavazna Cast

Poradové Oznacenie .
- .y . . | Navrhovana
Cislo zmeny . .. . .| regulaéného | Funkéné ] Poloha v
- & | Urbanisticky . Sigs funkcia
I €islo Stvrt bloku v UPN O | vyuzitie Etapa zastavanom
. obvod - . g v ZaD . .
regulacného a naslednych | vUPN O 16/2021 uzemi
bloku ZaD
Z-116a H 2138290 Z82b BRR BR ZI zmena funkcie mimo z. U.
Z-116b H 2138290 - - BR NN navrh na PP mimo z. U.
Z-117 H 2138290 - - Mz NN navrh na PP mimo z. U.

Vysvetlivky - kdd funkéného vyuzitia
plochy Cistého byvania - rodinné domy
plochy byvania mestského typu — rodinné domy a malopodlazné bytové domy
plochy Cistého byvania — bytové domy
plochy byvania v rodinnych domoch spojené s aktivitami cestovného ruchu
polyfunk&né uzemie mestského typu

polyfunk&né uzemie obchodu a sluZieb
polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb

plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni
plochy rekreaénych aredlov
plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia
plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia — cirkevné stavby
plochy priemyselnej vyroby

plochy dopravnych zariadeni

BR
BRM
BB
BRR
PM
POS
PVS
RS
RA
AVV
AVVc
VP
DP
MZ

plochy zelene
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Il. Zavazné Easti vyplyvajuce z nadradenych dokumentacii

1. Zavazné c¢asti vyplyvajuce z Koncepcie tzemného rozvoja
Slovenska 2001
Bezo zmeny

2. Zavazné éasti vyplyvajice z Uzemného planu regiénu Trnavského
samospravneho kraja
Bezo zmeny

lll. Regulativy tzemného rozvoja

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia
Bezo zmeny

b. Uréenie podmienok na vyuZitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia

V éasti Urcenie podmienok na vyuZitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia sa meni
termin ,,mestsky blok‘ na ,,regulacny blok“ a doplria nasledovny text:

Specialne regulativy funkéného vyuzitia tzemia

Regulativy funkéného vyuZzitia uzemia vztiahnuté na jednotlivé regulacné bloky su stanovené
pre celé Uzemie mesta.

V pripadoch , kde takato regulacia nepostaCuje mézu byt stanovené Specialne regulativy
vztiahnuté ku konkrétnym plocham.

Specialne regulativy blizsie uréuju podmienky, ktorych spinenie je nevyhnutné pre umiestnenie
stavieb na danej ploche.

V pripade, Ze Specialny regulativ funkéného vyuzitia Uzemia stanovuje podmienky vyuzitia
daného regulatného bloku rozdielne od regulativov stanovenych pre tento blok, platia
podmienky Specialneho regulativu.

c. Urcenie podmienok funkéného vyuZitia jednotlivych pléch

Cast’ Uréenie podmienok na funkéného vyuZzitia jednotlivych pléch sa nahrddza nasledovnym
znenim:

Spbsob funkéného vyuzitia Uzemia a charakter prostredia je v Uzemnom plane stanoveny
priradenim konkrétneho funkéného vyuzitia jednotlivo pre kazdy regulacny blok v uzemi.
Regulacia funkéného vyuzitia sa vztahuje na vSetky pozemky v regulaénom bloku.

Zakladnou charakteristikou regulacného bloku je jeho zakladna funkcia podla grafického
znacenia v ,Komplexnom urbanistickom navrhu“ Pri riadeni rozvoja mesta treba uvedené
regulativy uplatiiovat tak, aby pri ich zohladneni vznikli kompaktné a architektonicky
zosuladené priestory.

Z hladiska podrobnejsieho funkéného vyuzitia su pre UPN-O mesta Dunajska Streda
stanovené z hladiska funkéného vyuzitia tieto druhy regulaénych blokov :
o PLOCHY CISTEHO BYVANIA - RODINNE DOMY, BR
o PLOCHY BYVANIA MESTSKEHO TYPU — RODINNE DOMY
A MALOPODLAZNE BYTOVE DOMY, BRM
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PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH S AKTIVITAMI
CESTOVNEHO RUCHU, BRR

PLOCHY CISTEHO BYVANIA — BYTOVE DOMY, BB
POLYFUNKCNE UZEMIE MESTSKEHO TYPU, PM
POLYFUNKCNE UZEMIE OBCHODU A SLUZIEB, POS
POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY A SLUZIEB, PVS

PLOCHY AREALOV A ZARIADENI VEREJNEHO VYBAVENIA, AVV
PLOCHY AREALOV A ZARIADENi VEREJNEHO VYBAVENIA —
cirkevné stavby, AVVc

PLOCHY AREALOV A ZARIADENI VEREJNEHO VYBAVENIA — $kolské
stavby, AVVs

PLOCHY SPORTOVYCH A TELOVYCHOVNYCH ZARIADENI, RS
PLOCHY REKREACNYCH AREALOV, RA

PLOCHY DOPRAVNYCH ZARIADENI, DP

PLOCHY AREALOV TECHNICKEJ VYBAVENOSTI A ZARIADENI, ATI
PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY, VP

PLOCHY POUNOHOSPODARSKEJ VYROBY, VPP

PLOCHY ZELENE, MZ

ZELEN ZAHRAD A ZAHRADKARSKYCH OSAD, ZO

PLOCHY VYHRADENEJ ZELENE CINTORINOV, ZC

UZEMIE POLNOHOSPODARSKY VYUZIVANYCH PLOCH

A KRAJINNEJ ZELENE

OC0oOO0DO0OD O

O

{

Regulativy funkéného vyuZivania su zavaznym regulativom. Su stanovené pripustnym
prevladajucim a pripustnym vhodnym a nepripustnym funk&énym vyuzivanim v jednotlivych
regulacnych blokoch tak, ako su vymedzené v regulaénom vykrese uzemného planu. Tento
regulativ funkéného vyuZivania urCuje aj funkéné vyuzZivanie vSetkych budov, ich &asti,
ostatnych stavieb a ploch v prislusnom regulacnom bloku.

Funkéné vyuZitie uzemia je regulované s podrobnostou na regulacny blok s uréenim
pripustného a nepripustného funkéného vyuZitia.

Pripustné previadajuce funkéné vyuzitie vyjadruje z hladiska navrhovaného rieSenia
optimalne pripustné vyuzitie uzemia.

Pripustné vhodné funkéné vyuzitie zahffia funkcie, ktoré mdzu byt doplnenim alebo
alternativou k prevladajucemu funkénému vyuzitiu, pricom sa nepredpoklada ich negativny
vplyv na prostredie.

Nepripustné funkéné vyuzitie zahffa funkcie, ktoré by mohli nevhodne pdsobit na prostredie
a preto je ich umiestnenie v danom Uzemi zakazané.

Regulacny blok, v ktorom je stanovené funkéne vyuzitie UZEMIE POLNOHOSPODARSKY
VYUZIVANYCH PLOCH A KRAJINNEJ ZELENE je izemim mimo vymedzeného zastavaného
Uzemia mesta podla uzemného planu mesta v zneni zmien a doplnkov.
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PLOCHY CISTEHO BYVANIA — RODINNE DOMY

GRAFICKY KOD : BR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sliZi najmd na byvanie v malopodlaznej zastavbe rodinnymi
domami doplnenej objektami vybavenosti s vhodnym funk&nym vyuzitim a ostatnym vhodnym
vybavenim Uzemia.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
a byvanie v rodinnych domoch
o zelen sukromnych zahrad.
Vhodné
Q zariadenia obchodu: potraviny
O predSkolské zariadenia (detské jasle, materské Skoly, zariadenia docasnej
starostlivosti o deti)
o malé ihriska pre neorganizovany $port pre potreby obyvatefov Uzemia
0 detské ihriska
a vo vyclenenych plochach rodinnych domov mézu byt neruSiace prevadzky, na
ktoré sa nevztahuje vSeobecne zavazné nariadenie mesta Dunajska Streda o
pravidlach urenia ¢asu predaja v obchode a €asu prevadzky sluzieb, kozmetické
sluZzby a sluzby suvisiace so skrasfovanim tela
a odstavné plochy pre obsluhu Uzemia
a prisludné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok MHD
0 nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia
o parkovo upravena liniova a ploSna zeleni a sprievodna zelen zariadeni a zelen

s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

O0O0ODO0OODo

O

byvanie iné ako byvanie v rodinnych domoch

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

administrativa, sprava a riadenie

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a opravarenskych
sluzieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady,
skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), stavebného materialu,
predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet, zberné suroviny, predajne nabytku,
kamenarske dielne, chovné stanice a pod.

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoziCovne, klampiarske dielne
ainé)

vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s tazkou
chémiou)

Cerpacie stanice pohonnych hmét

v8etky druhy c¢&innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuju kvalitu
obytného prostredia
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zariadenia  ambulantnej zdravotnej alebo veterinarnej starostlivosti
vo vycClenenych plochach rodinnych domov, obchodnych a pohostinskych
zariadeni

zariadenia kultury, cirkevné, socialne, zdravotnicke a Sportové

otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport

polnohospodarska vyroba a chov zivocichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

a

a

parkovanie byvajucich obyvatelov a uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti
a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich vlastnikov a prevadzkovatelov
velkost pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt menSia
ako 550 m2, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 750 m2, s tromi
bytovymi jednotkami nesmie byt menSia ako 950 m2 okrem pozemkov pre
skupiny rodinnych domov v pocte tri a viac, ak tieto nevytvaraju medzi sebou volny
priestor a dotykaju sa najmenej 75% dizky ich prilahlych stran

na pozemku pre rodinny dom mdzZe byt umiestneny iba jeden rodinny dom
a stanovena vymera sa neméze znizit naslednym rozdelenim tohto pozemku
kazdy rodinny dom musi byt priamo pristupny z cesty, miestnej komunikacie
alebo z verejnej komunikacie, ktoré musia spinat aj poZiadavky na dopravnu
obsluhu, parkovanie a pristup a pouzitie poziarnej techniky

zastavana plocha samostatne stojacej budovy obchodu, predskolského
zariadenia moze byt maximalne 250 m?

vo vSetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 15 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit' suvislu plochu pre parkovo upravenu plochu, resp. verejne
pristupné priestranstvo s upravenou zeleriou najmenej vo velkosti 5% z celkovej
vymery stavebnych pozemkov, najmenej v§ak 500 m?.

vo vSetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 25 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit plochu zariadenia obchodu a sluzieb.
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PLOCHY BYVANIA MESTSKEHO TYPU — RODINNE A MALOPODLAZNE BYTOVE
DOMY

GRAFICKY KOD : BRM

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sliZi najmé na byvanie v rodinnych a malopodlaznych bytovych
domoch do 3 nadzemnych podlazi, s vySSim stupriom intenzity zastavby, doplnenych
objektami vybavenosti s vhodnym funkénym vyuzitim a ostatnym vhodnym vybavenim tUzemia.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

a byvanie v rodinnych domoch
o byvanie v malopodlaznych bytovych domoch
o zelen sukromnych zahrad.

Vhodné

o zariadenia obchodu a sluzieb

0 pohostinské a stravovacie zariadenia: kaviaren, cukraref, espresso, pivaren,
vinaren, restauracia, hostinec, bistro a bufet

O predSkolské zariadenia (detské jasle, materské Skoly, zariadenia dolasnej
starostlivosti o deti)

a malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatefov uzemia

o detské ihriska

vo vyClenenych plochach rodinnych domov mézu byt nerudiace prevadzky, na

ktoré sa nevztahuje vSeobecne zavazné nariadenie mesta Dunajska Streda o

pravidlach ur€enia ¢asu predaja v obchode a ¢asu prevadzky sluzieb, kozmetické

sluzby a sluzby suvisiace so skraslovanim tela

odstavné plochy pre obsluhu Uzemia

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a plosna zelefi a sprievodna zelen zariadeni a zelen

s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

0 byvanie iné ako byvanie v rodinnych domoch a v malopodlaznych bytovych
domoch

o pohotovostné ubytovacie zariadenia

o plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

o sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a opravarenskych
sluzieb, velkoobchodu a logistiky

o stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady,
skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), stavebného materialu,
predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet, zberné suroviny, predajne nabytku,
kamenarske dielne, chovné stanice a pod.

o vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoziCovne, klampiarske dielne
ainé)

o vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s tazkou
chémiou)

o Cerpacie stanice pohonnych hmot

a plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

O
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o vSetky druhy c¢&innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuju kvalitu
obytného prostredia

o otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie byvajucich obyvatelov a uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti
a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich vlastnikov a prevadzkovatelov,

o velkost pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt mensia
ako 550 m2, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 750 m2, s tromi
bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 950 m2 okrem pozemkov pre
skupiny rodinnych domov v pocte tri a viac, ak tieto nevytvaraju medzi sebou volny
priestor a dotykaju sa najmenej 75% dizky ich prifahlych stran,

O na pozemku pre rodinny dom mdze byt umiestneny iba jeden rodinny dom
a stanovena vymera sa neméze zniZit' naslednym rozdelenim tohto pozemku,

0 kazdy rodinny dom musi byt priamo pristupny z cesty, miestnej komunikacie
alebo z verejnej komunikacie, ktoré musia spinat aj poziadavky na dopravnu
obsluhu, parkovanie a pristup a pouzitie poziarnej techniky,

o zastavana plocha samostatne stojacej budovy obchodu, sluzieb, predskolského
a Skolského zariadenia, pohostinského, stravovacieho zariadenia, méze byt
maximalne 350 m?,

o vo vSetkych novobudovanych lokalitdch s viac ako 15 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit' suvislu plochu pre parkovo upravenu plochu, resp. verejne
pristupné priestranstvo s upravenou zeleriou najmenej vo velkosti 5% z celkovej
vymery stavebnych pozemkov, najmenej vS§ak 500 m?,

o vo vSetkych novobudovanych lokalitdch s viac ako 25 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit plochu zariadenia obchodu a sluzieb,

ak v rozhodnuti o umiestneni stavby podla § 39 a nasl. Stavebného zakona pre subor
stavieb neboli v regulathom bloku umiestnené malopodlazné bytové domy,
zariadenia obchodu a sluzieb, pohostinské a stravovacie zariadenia: kaviaren,
cukraren, espresso, pivaren, vinaren, reStauracia, hostinec, bistro a bufet,
predSkolské zariadenia (detské jasle, materské Skoly, zariadenia docCasnej
starostlivosti o deti), malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov
Uzemia alebo detské ihriska, nie je mozné tieto umiestnit pripadnou naslednou
zmenou uzemného rozhodnutia podla § 41 stavebného zakona z dévodu
zachovania kvality obytného prostredia,
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PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH S AKTIVITAMI CESTOVNEHORUCHU
GRAFICKY KOD : BRR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sluzi najma na byvanie v rodinnych domoch s moznostou
umiestnenia objektov komerénej vybavenosti s vhodnym funk&énym vyuzitim sluziaceho pre
navstevnikov termalneho kupaliska doplnenych ostatnym vhodnym vybavenim uzemia.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

a byvanie v rodinnych domoch
o zelen sukromnych zahrad.

Vhodné

o zariadenia obchodu: potraviny, Sportové potreby a daréekové predmety

0 pohostinské a stravovacie zariadenia: kaviaren, cukraref, espresso, pivaren,
vinaren, restauracia, hostinec, bistro a bufet

o malé ubytovacie zariadenia: penzidén, apartmanovy dom , turisticka ubytovia
a ubytovanie v sukromi

o kempingy s prislusnymi hygienickymi zariadeniami

O predSkolské zariadenia (detské jasle, materské Skoly, zariadenia dolasnej
starostlivosti o deti)

0 malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov uzemia

o detské ihriska

o vo vyclenenych plochach rodinnych domov mézu byt nerudiace prevadzky, na

ktoré sa nevztahuje vSeobecne zavazné nariadenie mesta Dunajska Streda o

pravidlach urenia ¢asu predaja v obchode a Casu prevadzky sluzieb, kozmetické

sluzby a sluzby suvisiace so skraslovanim tela

odstavné plochy pre obsluhu Uzemia

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a ploSna zelefi a sprievodna zelen zariadeni a zelen

s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie iné ako byvanie v rodinnych domoch

administrativa, sprava a riadenie

pohotovostné ubytovacie zariadenia

zariadenia kultury, cirkevné, socialne, zdravotnicke a Sportové

zariadenia  ambulantnej zdravotnej alebo  veterinarnej  starostlivosti

vo vycClenenych plochach rodinnych domov, obchodnych a pohostinskych

zariadeni

otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

o sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a opravarenskych
sluzieb, velkoobchodu a logistiky

a stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady,

skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), stavebného materialu,

predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet, zberné suroviny, predajne nabytku,

kamenarske dielne, chovné stanice a pod.
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a

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, distenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi€ovne, klampiarske dielne
ainé)

vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s tazkou
chémiou)

Cerpacie stanice pohonnych hmét

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

v8etky druhy c¢&innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zdpachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuju kvalitu
obytného prostredia

pofnohospodarska vyroba a chov ZivoCichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

a

a

parkovanie byvajucich obyvatelov a uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti
a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich vlastnikov a prevadzkovatelov
velkost pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt menSia
ako 550 m?, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 750 m?, s tromi
bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 950 m? okrem pozemkov pre skupiny
rodinnych domov v pocte tri a viac, ak tieto nevytvaraju medzi sebou volny priestor
a dotykaju sa najmenej 75% dizky ich prifahlych stran

na pozemku pre rodinny dom mdze byt umiestneny iba jeden rodinny dom
a stanovena vymera sa neméze zniZit naslednym rozdelenim tohto pozemku
kazdy rodinny dom musi byt priamo pristupny z cesty, miestnej komunikacie
alebo z verejnej komunikacie, ktoré musia spinat aj poziadavky na dopravnu
obsluhu, parkovanie a pristup a pouzitie poziarnej techniky

zastavana plocha samostatne stojacej budovy obchodu, predskolského
zariadenia, pohostinského, stravovacieho zariadenia, ubytovacieho zariadenia
mbzZe byt maximalne 250 m?

vo vSetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 15 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit' savislu plochu pre parkovo upravenu plochu, resp. verejne
pristupné priestranstvo s upravenou zelefiou najmenej vo velkosti 5% z celkovej
vymery stavebnych pozemkov, najmenej v§ak 500 m?.

vo vSetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 25 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit plochu zariadenia obchodu a sluzieb.
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PLOCHY CISTEHO BYVANIA — BYTOVE DOMY
GRAFICKY KOD : BB

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sliZi najmé na byvanie v bytovych domoch s moznostou
umiestnenia objektov vybavenosti s vhodnym funkénym vyuzitim doplnenych ostatnym
vhodnym vybavenim uzemia.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
o byvanie v bytovych domoch.

Vhodné

o zariadenia obchodu a sluzZieb

O pohostinské a stravovacie zariadenia: kaviaren, cukraren, espresso,
pivaren, vinaren, reStauracia, hostinec, bistro a bufet

0 administrativa, sprava a riadenie

o predskolské zariadenia (detské jasle, materské Skoly, zariadenia do¢asnej
starostlivosti o deti)

0 malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Uzemia

0 detské ihriska

0 menSie zariadenia kultury, Skolské, socialne, zdravotnicke, Sportové
a na vykonavanie nabozenskych aktivit

o plochy statickej dopravy, garaze a hromadné garaze sluziace potrebe
funk&ného vyuzitia

o prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

o nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

o parkovo upravena liniova a plodna zelen a sprievodna zelen zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie iné ako byvanie v bytovych domoch

pohotovostné ubytovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia

otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, aredly vyrobnych, servisnych a

opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,

velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlaZieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice

a pod.

o vsSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoZiCovne,
klampiarske dielne a iné)

o vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

o Cerpacie stanice pohonnych hmot

o vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,

zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo

[ Sy By

O

1"



UPN mesta Dunajska Streda — Zmeny a doplnky &. 16/2021 Zavazna Cast

obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na uéely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia
o polnohospodarska vyroba a chov Zivo&ichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

O parkovanie uzivatelov zariadeni komerc¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

o zastavana plocha samostatne stojacej budovy obchodu, budovy pre
administrativu, kultirneho, cirkevného, socialneho, zdravotnickeho a
Sportového zariadenia, predSkolského a Skolského zariadenia,
pohostinského, stravovacieho zariadenia, méze byt maximalne 350 m2.

12
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POLYFUNKCNE UZEMIE MESTSKEHO TYPU
GRAFICKY KOD : PM

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sluzi predovSetkym pre umiestnenie monofunkénych
a polyfunkénych objektov, ktoré tvoria v existujucej zastavbe vacsinou ulicné bloky
a predstavuju jadrové Uzemie mesta s najintenzivnej8im vyuzitim pléch a najvy$Sou mierou
uzemnej aj objektovej polyfunkénosti,.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
a byvanie v polyfunkénych bytovych domoch
o zariadenia obchodu a sluzieb
O pohostinské a stravovacie zariadenia
o ubytovacie zariadenia
0 administrativa, sprava a riadenie.
Vhodné

a byvanie v bytovych domoch.

a byvanie vo vysSich podlaZiach, od 2. nadzemného podlazia v
polyfunkénych, administrativnych, obchodnych budovach

Q zariadenia pre kultdru a verejnu zabavu

O zariadenia cirkevné, socialne a zdravotnicke

o predskolské zariadenia (detské jasle, materské Skoly, zariadenia doCasnej
starostlivosti o deti)

o detskeé ihriska

O odstavné plochy pre obsluhu Uzemia

o prisludné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

a nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

o parkovo upravena liniova a ploSna zelefi a sprievodna zelen zariadeni
a zeleh s hlukoizolaCnym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

a byvanie v rodinnych domoch

a plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

o sklady, skladovacie plochy, aredly vyrobnych, servisnych
a opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

o stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlaZzieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

o vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoZiCovne,
klampiarske dielne a iné)

o vyrobné aktivity zataZujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky
s tazkou chémiou)

o cCerpacie stanice pohonnych hmét

a vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
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obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na uéely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia

o otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany 3port

o pohotovostné ubytovacie zariadenia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Q priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluzieb nesmie negativne
ovplyviovat susedné parcely

O parkovanie uzivatefov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

14
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POLYFUNKCNE UZEMIE OBCHODU A SLUZIEB
GRAFICKY KOD : POS

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sliZi na umiestfiovanie zariadeni komerénej obd&ianskej
vybavenosti ako aj mensich zariadeni vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb, velkoobchodu a
logistiky, podstatne neobtazujucich okolie.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

zariadenia obchodu a sluzieb
pohostinské a stravovacie zariadenia
ubytovacie zariadenia

administrativa, sprava a riadenie
zariadenia pre kultdru a verejnu zabavu.

0000 D

Vhodné

O

zariadenia cirkevné, socialne, zdravotnicke a Sportové

o vsSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne,
klampiarske dielne a iné)

O odstavné plochy pre obsluhu Uzemia

o prisludsné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

o cCerpacie stanice pohonnych hmét

a nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

O parkovo upravena liniova a ploSna zelen a sprievodna zelen zariadeni a

zelen s hlukoizolacnym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o byvanie v akejkolvek podobe

o predSkolské a Skolské zariadenia

o pohotovostné ubytovacie zariadenia

o plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

o sklady, skladovacie plochy, arealy  vyrobnych, servisnych
a opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

o vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky

s tazkou chémiou)

o vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zdpachom, zvy8enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovateflov.
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POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY A SLUZIEB
GRAFICKY KOD : PVS

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie reguladného bloku sluzi predovéetkym na umiestiiovanie objektov a zariadeni vyroby
a vyrobnych sluzieb, vhodne prepojenych na dopravnu siet, podstatne neobtazZujucich okolie.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
o plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni
o sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a opravarenskych
sluzieb, velkoobchodu a logistiky.

Vhodné

zariadenia obchodu a sluzieb

robotnicke ubytovne

ubytovaci dom

administrativa, sprava a riadenie

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady,
skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), stavebného materialu,
predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet, zberné suroviny, predajne nabytku,
kamenarske dielne, chovné stanice a pod.

o vsSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoziCovne, klampiarske dielne

O0O0OD0DO

ainé)

Q zariadenia vedecko-vyskumné a iné zariadenia podporujuce technologicky
transfer

o parkoviska a garaze

o prisludné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok MHD

o Cerpacie stanice pohonnych hmét

o nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

o parkovo upravena liniova a ploSna zelefi a sprievodna zelen zariadeni a zelen

s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o bytové domy

o rodinné domy

o ostatné budovy na byvanie, detské domovy, Studentské domovy, domovy pre
déchodcov, utulky pre bezdomovcov

pohostinské a stravovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kulturu a verejnu zabavu

muzea, galérie, vystavné siene a kniznice

budovy a miesta na vykonavanie naboZenskych aktivit

zdravotnicke alebo veterinarne zariadenia a zariadenie socialnej starostlivosti
otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport

detske ihriska

vyrobné aktivity zataZujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s tazkou
chémiou).

oy
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
O parkovanie uzivatelov zariadeni komerCnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
o v lokalitach susediacich s obytnym uzemim musi byt realizovany pas izolaénej
zelene tak, aby spolu s objektami umiestnenymi na uzemi regulaéného bloku
vytvarali u¢innu zvukoizola¢nu bariéru.
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PLOCHY AREALOV A ZARIADENI VEREJNEHO VYBAVENIA

GRAFICKY KOD : AVV

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sliZi na umiestfiovanie objektov a pléch verejnej ob&ianskej
vybavenosti Stavby a zariadenia su umiestfiované spravidla na samostatnych pozemkoch.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
a
]
]
a
]
]
a

Vhodné
]
]
a
]

zariadenia obchodu a sluzieb

administrativa, sprava a riadenie

predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kulturu a verejnu zabavu

muzed, galérie, vystavné siene a kniZnice

miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit

zdravotnicke alebo veterinarne zariadenia a zariadenie socialnej
starostlivosti.

odstavné plochy pre obsluhu Uuzemia

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

[ S iy Wy =

O

00D

000D

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

byvanie v akejkofvek podobe

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a
opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlaZieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne,
klampiarske dielne a iné)

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

doplnkové udrzbarske a opravarenské aktivity

vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

plochy a zariadenia polnohospodarskej vyroby

Cerpacie stanice pohonnych hmét

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvy8enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia
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o pofnohospodarska vyroba a chov Zivo&ichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY AREALOV A ZARIADENI VEREJNEHO VYBAVENIA — cirkevné stavby
GRAFICKY KOD : AVVc

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sliZi na umiestfiovanie objektov a pléch verejnej ob&ianskej
vybavenosti cirkevnych zariadeni, sluZiacich obyvatelstvu byvajucemu v meste a spadovom
uzemi. Stavby a zariadenia su umiestfiované spravidla na samostatnych pozemkoch.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
o miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit.

Vhodné

detské ihriska

rekreaCno — oddychové plochy a zariadenia

odstavné plochy pre obsluhu Uuzemia

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni a
zelen s hlukoizolacnym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie v akejkolvek podobe

zariadenia obchodu a sluzieb

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

pohostinské a stravovacie zariadenia

administrativa, sprava a riadenie

kultdra a verejna zabava

zdravotnicke alebo veterinarne zariadenia a zariadenie socialnej

starostlivosti

Sport a rekreacia

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, aredly vyrobnych, servisnych a

opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

o stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlaZieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

o vsSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne,
klampiarske dielne a iné)

a vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

0 doplnkové udrzbarske a opravarenske aktivity

o vyrobné aktivity zataZujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

o cCerpacie stanice pohonnych hmét

o plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

o vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,

zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
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obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na uéely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia
o polnohospodarska vyroba a chov Zivo&ichov.
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PLOCHY AREALOV A ZARIADENI VEREJNEHO VYBAVENIA — $kolské stavby

GRAFICKY KOD : AVVs

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sliZi na umiestfiovanie objektov a pléch verejnej ob&ianskej
vybavenosti. Stavby a zariadenia su umiestfiované spravidla na samostatnych pozemkoch.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
m}
Vhodné
m}
m}
m}
m}
m}
m}

predskolské a Skolské zariadenia.

ihriska a telocviCne pre neorganizovany Sport

odstavné plochy pre obsluhu Uuzemia

detskeé ihriska

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

ooo0o0o0oDpDOo

0D

0D

000D

byvanie v akejkolvek podobe

zariadenia obchodu a sluzieb

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

pohostinské a stravovacie zariadenia

administrativa, sprava a riadenie

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a
opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

menSie prevadzky drobnej vyroby a sluZieb neruSiace obytné prostredie
stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlaZieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoZiCovne,
klampiarske dielne a iné)

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

doplnkové udrZzbarske a opravarenské aktivity

vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

plochy a zariadenia polnohospodarskej vyroby

Cerpacie stanice pohonnych hmét

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia

pofnohospodarska vyroba a chov Zivo&ichov.
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PLOCHY SPORTOVYCH a TELOVYCHOVNYCH ZARIADENI
GRAFICKY KOD : RS

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku tvoria plochy monofunkénej arealovej $portovej vybavenosti ihrisk,
Stadionov a krytych Sportovisk s moznostou umiestnenia vybavenosti s vhodnym funkénym
vyuzitim.

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
o Sport a rekreacia
o otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport
a rekreaCno — oddychove plochy a zariadenia.
Vhodné

O

pohostinské a stravovacie zariadenia: kaviaren, cukraren, espresso,
pivaren, vinaren, reStauracia, hostinec, bistro a bufet

zariadenia obchodu: Sportové potreby a daréekové predmety

ubytovacie zariadenia

odstavné plochy pre obsluhu Uuzemia

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

000D

0D

0 byvanie v akejkolvek podobe

o zariadenia obchodu a sluzieb

o pohotovostné ubytovacie zariadenia

o robotnicke ubytovne

0 administrativa, sprava a riadenie

O predskolské a Skolské zariadenia

a zariadenia kultury, cirkevné, socialne, zdravotnicke

a plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

o sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a
opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

o stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,

velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

o vdetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne,
klampiarske dielne a iné)

o vyrobné aktivity zatazujice okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

o cCerpacie stanice pohonnych hmét

o vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr hlukom,
zapachom, zvy8enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia
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o pofnohospodarska vyroba a chov Zivo&ichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY REKREACNYCH AREALOV
GRAFICKY KOD : RA

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku tvoria polyfunk&né plochy v nadvaznosti na zastavané Uzemie
mesta s prevahou prirodnych prvkov, sluziace predovSetkym na lokalizaciu verejnych
Sportovych, rekreaénych a oddychovych zariadeni.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
o rekreaCno — oddychové plochy a zariadenia
a termalne kupalisko.

Vhodné

O

zariadenia obchodu: potraviny, rozlicny tovar, 3Sportové potreby a
darCekové predmety

pohostinské a stravovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia

kempingy s prislusnymi hygienickymi zariadeniami

zariadenia pre kultdru a verejnu zabavu

Sport a rekreacia

otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov uzemia
detskeé ihriska

odstavné plochy pre obsluhu Uzemia

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

{ S oy oy Ay

O

o byvanie v akejkolvek podobe

o zariadenia obchodu a sluzieb

o pohotovostné ubytovacie zariadenia

o robotnicke ubytovne

0 administrativa, sprava a riadenie

o predskolské a Skolské zariadenia

a plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

o sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a
opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

o stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,

velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

o vsSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne,
klampiarske dielne a iné)

o vyrobné aktivity zatazujice okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

a Cerpacie stanice pohonnych hmoét
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o vsSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia

o pofnohospodarska vyroba a chov Zivocichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

O parkovanie uzivatefov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY DOPRAVNYCH ZARIADENI
GRAFICKY KOD : DP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sltZi na umiestriovanie pldch a zariadeni vietkych druhov dopravy
Ide predovSetkym o vacsie plochy, ktoré su jednoznaéne uréené pre lokalizaciu, alebo rozvoj
urcitého konkrétneho zariadenia. Ostatné plochy dopravnej vybavenosti su sucastou vSetkych
inych typov Uzemi (regulacnych blokov) v sulade so stanovenymi podmienkami.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
o plochy a zariadenia dopravy.

Vhodné

administrativa zariadeni dopravnej a technickej infrastruktury

doplnkové udrZzbarske a opravarenské aktivity

parkoviska a garaze

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

Cerpacie stanice pohonnych hmét

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a plosSna zelefi a sprievodna zelen zariadeni
a zelen s hlukoizolaCnym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie v akejkolvek podobe

zariadenia obchodu a sluzieb

pohostinské a stravovacie zariadenia
ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia
robotnicke ubytovne

administrativa, sprava a riadenie
predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kultdru a verejnu zabavu
otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport
detskeé ihriska

zariadenia cirkevné, socialne a zdravotnicke.
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uzivatelov zariadeni komercénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY AREALOV TECHNICKEJ VYBAVENOSTI A ZARIADENI
GRAFICKY KOD : ATI

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sliZi na umiestriovanie pléch a zariadeni technickej vybavenosti
mesta (zasobovanie vodou, odvadzanie a Cistenie odpadovych vbéd, zasobovanie energiami,
telekomunikacie, odpadové hospodarstvo) Ide predovSetkym o vacSie plochy, jednoznaéne
uréené pre lokalizaciu alebo rozvoj uréitého konkrétneho zariadenia (COV a pod) Ostatné
(ploSne menSie) zariadenia technickej vybavenosti su sucastou inych typov Uzemi (obytné,
verejného vybavenia) v sulade so stanovenymi podmienkami Reguléacia bloku je podmienend
dodrzanim technoldgie a platnych predpisov pre prislusné zariadenia.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

o stavby a zariadenia technickej vybavenosti
plochy a zariadenia odpadového hospodarstva.

O

Vhodné

administrativa zariadeni dopravnej a technickej infrastruktury

doplnkové udrzbarske a opravarenské aktivity

odstavné plochy pre obsluhu Uuzemia

prisludné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

zberné dvory, zberne druhotnych surovin

parkovo upravena liniova a plosSna zeleni a sprievodna zelen zariadeni
a zelen s hlukoizolanym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie v akejkolvek podobe

zariadenia obchodu a sluzieb

pohostinské a stravovacie zariadenia
ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia
robotnicke ubytovne

administrativa, sprava a riadenie
predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kulturu a verejnu zabavu
otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport
detskeé ihriska

zariadenia cirkevné, socialne a zdravotnicke.
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovateflov.
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PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY

GRAFICKY KOD : VP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na Uuzemi regulaéného bloku su umiestnené predovSetkym vacsie zariadenia vyroby, skladov
a vyrobnych sluzieb, u ktorych sa predpoklada dlhodoba stabilita tejto funkcie.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

Vhodné

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni.

administrativa, sprava a riadenie

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a
opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

v8etky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoZzi¢ovne,
klampiarske dielne a iné)

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

zariadenia vedecko-vyskumné a iné zariadenia podporujuce technologicky
transfer

parkoviska a garaze

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

Cerpacie stanice pohonnych hmét

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

I ey o

[

byvanie v akejkofvek podobe

zariadenia obchodu a sluzieb

pohostinské a stravovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kultdru a verejnu zabavu

muzea, galérie, vystavné siene a kniznice

miesta na vykonavanie nabozZenskych aktivit
zdravotnicke alebo veterinarne zariadenia a zariadenie socialnej
starostlivosti

otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport
detskeé ihriska.
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uzivatelov zariadeni komercénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

GRAFICKY KOD : VPP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi regulacného bloku su umiestnené predovsetkym vacsie, najma jestvujuce,
zariadenia polnohospodarskej vyroby.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
a

Vhodné
a
]
a
a
]
a
]
a
a
]

plochy a zariadenia polnohospodarskej vyroby.

stavby a zariadenia technickej vybavenosti

plochy a zariadenia rastlinnej a ZivociSnej vyroby

odstavné plochy pre obsluhu Uzemia

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom

Cerpacie stanice pohonnych hmot

administrativa, sprava a riadenie

sklady, skladovacie plochy

polnohospodarska vyroba a chov zivoCichov.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

O

v

vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky
s tazkou chémiou)

byvanie v akejkofvek podobe

pohostinské a stravovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kultdru a verejnu zabavu

muzea, galérie, vystavné siene a kniznice

miesta na vykonavanie nabozZenskych aktivit

zdravotnicke zariadenia a zariadenie socialnej starostlivosti
otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport

detskeé ihriska

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni
zariadenia cirkevné, socialne, zdravotnicke a Sportové

otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany $port.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

a

parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY ZELENE
GRAFICKY KOD : Mz

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku slizi na umiestfiovanie vaésich pléch zelene (lesoparky, verejné
parky a pod.), ako aj na realizaciu nevyhnutnej sprievodnej zelene dopravnych tras, izolacnej
a ochrannej zelene. MenSie plochy zelene su sucastou takmer vSetkych ostatnych typov
regulacnych blokov (obytné, verejného vybavenia, vyroby) v sllade so stanovenymi
podmienkami.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
a plochy zelene s malou architekturou a vytvarnymi dielami.

Vhodné

0 pamatniky a memorialne arealy v zeleni

o detské ihriska

o prisludné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

a nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie v akejkolvek podobe

zariadenia obchodu a sluzieb

pohostinské a stravovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

administrativa, sprava a riadenie

predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kultdru a verejnu zabavu

Sport a rekreacia

otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport

zariadenia cirkevné, socialne a zdravotnicke

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a

opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,

velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice

a pod.

o vdetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne,
klampiarske dielne a iné)

o vyrobné aktivity zatazujice okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

o cCerpacie stanice pohonnych hmét

o vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,

zapachom, zvy8enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo

obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia

[ oy

O
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o pofnohospodarska vyroba a chov Zivo&ichov.
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ZAHRADKARSKE OSADY
GRAFICKY KOD : ZO

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie vyhradené pre $pecificki formu rekreacie obyvatelov v zahradkarskych osadach,
charakteristické vysokym podielom poloverejnej alebo sukromnej zelene doplnenej mensimi
stavbami s vhodnym funkénym vyuzitim doplnenych ostatnym vhodnym vybavenim uzemia

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
o plochy zelene zahrad a zahradkarskych osad.

Vhodné

o zahradkarske domceky

0 detské ihriska

o prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

o nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

o parkovo upravena liniova a plodna zelen a sprievodna zelen zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie v akejkolvek podobe

zariadenia obchodu a sluzieb

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

pohostinské a stravovacie zariadenia

administrativa, sprava a riadenie

predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kultdru a verejnu zabavu

zdravotnicke zariadenia a zariadenie socialnej starostlivosti

Sport a rekreacia

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a

opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,

velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlaZieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice

a pod.

o vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoZiCovne,
klampiarske dielne a iné)

o vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

0 doplnkové udrzbarske a opravarenské aktivity

o vyrobné aktivity zatazujice okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

o cCerpacie stanice pohonnych hmét

a plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

a vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,

zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo

[ oy iy

O
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obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na uéely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia
o polnohospodarska vyroba a chov Zivo&ichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o pre zahradkarske osady platia v3eobecné podmienky stanovené
Stavebnym zakonom a jeho vykonavacimi vyhlaskami ako aj ostatnymi
v8eobecne zavaznymi predpismi

o zastavana plocha zahradkarskeho doméeka mdze byt maximalne 40 m?,

o zastavana plocha drobnej stavby neméze byt vacSia ako zastavana
plocha existujuceho zahradkarskeho domcéeka ako hlavnej stavby

o vramcijednej zahrady je mozné umiestnit maximalne 1 zahradny domcek.
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VYHRADENA ZELEN CINTORINOV

GRAFICKY KOD : ZC

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie vyhradené pre $pecifickii formu vaésich pléch zelene cintorinov.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
a
a
]

Vhodné
a
a
a
]
a
a
]
a

pochovavanie klasickym sp6sobom
urnovy haj
okrasna a izolaéna zelen.

oddychové a kludové plochy

pesie trasy a priestranstva

prijazdové komunikacie a manipulacné plochy

dom smutku

drobna architektura

plochy zariadenia pre udrzbu

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia
odstavné plochy pre obsluhu Uzemia.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

oy oy oy Ay

O

byvanie v akejkolvek podobe

detskeé ihriska

zariadenia obchodu a sluzieb

pohostinské a stravovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

administrativa, sprava a riadenie

predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kultdru a verejnu zabavu

Sport a rekreacia

otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport

zariadenia kultury, cirkevné, socialne, zdravotnicke

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, aredly vyrobnych, servisnych a
opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlaZieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoZiCovne,
klampiarske dielne a iné)

vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

Cerpacie stanice pohonnych hmét

vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
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obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na uéely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia
o polnohospodarska vyroba a chov Zivo&ichov.
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UZEMIE POLNOHOSPODARSKY VYUZIVANYCH PLOCH A KRAJINNEJ ZELENE
GRAFICKY KOD : -

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Funk&né vyuzitie formujuce typicky charakter prostredia mimo zastavaného Uzemia mesta,

tvoreny pofnohospodarsky vyuzZivanymi plochami, plochami prirodnej zelene luk, lesnej a
nelesnej krovinnej a stromovej vegetacie.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

Orna pbda

Vinice

Luky a pasienky
Sady

Krajinna zelen

Lesy a lesné porasty

[ Sy Sy

Vhodné

a menSie hospodarske objekty bezprostredne sUvisiace s
polnohospodarskou a lesohospodarskou ¢innostou

o komunikacie a spevnené plochy suvisiace s polnohospodarskym
a lesohospodarskym vyuzitim a pre zabezpec€enie pristupu k existujucim
objektom

o peSie a cyklistické komunikacie

o doplnkové vybavenie turistickych a cykloturistickych tras /pristresky,
miesta s posedenim, prvky drobnej architektury, herné prvky v zeleni, .../,
nepresahujuce rozsah drobnych stavieb podla zakona,

o zariadenia a vedenia technickej vybavenosti

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o ostatné funkcie neuvedené ako pripustné funkéné vyuzitie, najma:

byvanie v akejkolvek podobe

zariadenia obchodu a sluzieb

pohostinské a stravovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

administrativa, sprava a riadenie

predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kultdru a verejnu zabavu

zariadenia kultury, cirkevné, socialne, zdravotnicke

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a

opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

= stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

= vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoZicovne,
klampiarske dielne a iné)
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= vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)
= Cerpacie stanice pohonnych hmét

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o Na plochach evidovanych v katastri nehnutelnosti ako zastavané plochy
mimo zastavaného Uzemia mesta je pripustné dalSie uzivanie existujucich
stavieb, vratane ich rekonstrukcie a modernizacie.

o Zastavana plocha hospodarskych objektov méze byt maximalne 500 m?
a vySka 8 metrov nad pévodnym terénom.
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d. Uréenie podmienok priestorového vyuZitia jednotlivych pléch

V casti ,,Vymedzenie zdakladnych pojmov pre ucely uplatnenia navrhnutej regulacie” sa meni
definicia pléch zelene nasledovne:

Plochy zelene - nespevnena plocha na urovni prilahlého upraveného terénu, na rastlom
teréne, nezasahujuca do plochy zastavanej stavbami, uréena vyhradne na vysadbu rastlin
(okrasnych, hospodarskych,...) dotvarajucich charakter prostredia podla typu jeho funkéného
vyuzitia. Plocha zelene ma umoznovat vysadbu trojetazovej zelene (t.j. stromu, kriky a byliny)
a ma obsahovat’ minimalne bylinnu etaz.

Za plochu zelene sa nepovazuje plocha suvisle pokryta pevnym substratom (kamenivo, Strk,
kamenna drt a pod.) a to ani v pripade, ze na ploche je vysadena krovinna a/alebo stromova
etaz.

Do pléch zelene sa zapoditavaju aj Casti intenzivnych zelenych striech na nadzemnych
Castiach stavieb v rozsahu 15% ploéch zelene na urovni strechy stavby s hrubkou substratu
viac ako 0,25 m

Tato zapocitana plocha zelene nesmie presiahnut 30% celkovej poZadovanej plochy zelene
stanovenej podielom zelene pre prisludny pozemok.

V casti ,,Vymedzenie zakladnych pojmov pre ucely uplatnenia navrhnutej regulacie® sa
doplnia text nasledovne:

Smerna podlaznost’ stanovuje maximalny pocet podlazi v regulatnom bloku, priCom
konkrétna absolutna vyska jednotlivych stavieb je stanovena maximalnou vySkou zastavby
podla Casti Ill. Regulativy uzemného rozvoja, kapitoly d. Ur€enie podmienok priestorového
vyuzitia jednotlivych ploch.

e. Urc¢enie podmienok umiestiiovania reklamnych stavieb
V &asti Uréenie podmienok umiestriovania reklamnych stavieb sa dopliria odsek 11/

11/ Obmedzenia v odsekoch 1/ az 10/ sa nevztahuju na reklamné stavby umiestnené
v lokalitach a na objektoch novej vystavby a tykajuce sa danej lokality alebo objektu. Velkost
informacnej plochy nesmie presiahnut 13 m2 a trvanie umiestnenia je stanovené na
maximalne 2 roky a nie je mozné ho predizit.

f. Zasady a regulativy umiestnenia obytnych a rekreacnych pléch,
obcianskeho vybavenia a vyrobnych zariadeni

Sucastou zavaznej Casti su tabulky regulaénych blokov rozdelenych podfa zén

Poradové
Cislo zmeny / Navrh Smerna* Index Podiel Index
CISJO ) funkcvr]gho Etapa podlaznost zasta\olanostl zeLene podIaAznych
regulaéného vyuzitia (%) (%) pléch
bloku
Z-95 BB intenzifikacia 4 40 20 1,3
Z-96a POS intenzifikacia 3 30 20 0,9
zmena funkcie a
Z-96b POS  |intenzifikacia 3 30 20 0.9
z-97 POS intenzifikacia 3 45 15 1,4
Z-98 BRM zmena funkcie 3 35 40 1,1
Z-99 PVS intenzifikacia 3 40 25 1,2
Z-100 pvs | 2menafunkcie a 3 50 5 15
intenzifikacia
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Poradové
éislov zmeny / Névvrl) Smerna* Index ) Podiel Indvex'
Cislo funkéného Etapa . , | zastavanosti | zelene |podlaznych
regulagného | vyugitia AT (%) (%) pléch
bloku
Z-101 pvs | 2menafunkcie a 8 30 10 17
intenzifikdcia
Z-102a POS intenzifikacia 2 35 20 0,7
Z-102b POS zmena funkcie 2 35 20 0,7
Z-102c AVV stav 4 25 40 0,8
Z-103 BRM intenzifikacia 2 35 30 0,7
Z-104a BRM zmena funkcie 2 30 50 0,6
Z-104b BRM zmena funkcie 2 30 50 0,6
Z-105 VP navrh na PP 3 30 30 0,9
Z-106a PM intenzifikacia 4 50 20 1,6
Z-106b AVVc zmena funkcie 4 30 20 1,0
Z-106¢c PM zmena funkcie 4 50 20 1,6
Z-107 AVV zmena funkcie (stav) 2 45 30 0,9
Z-108a POS intenzifikacia 4 40 40 1,3
Z-108b POS intenzifikacia 4 40 40 1,3
Z-108c POS intenzifikacia 4 40 40 1,3
Z-109 Mz zmena funkcie 2 10 70 0,2
Z-110a RS navrh na PP 2 20 30 0,4
Z-110b BR navrh na PP 2 30 40 0,6
Z-111 Mz navrh na PP 0 0,0
Z-112 Mz navrh na PP 0 0 0,0
z113 BB zmena z vihladu na 4 30 40 1,0
navrh
Z-114 BR navrh na PP 2 35 40 0,7
Z-115a POS intenzifikacia 3 30 25 0,9
Z-115b POS zmena funkcie 3 30 25 0,9
Z-115¢c POS navrh na PP 3 30 25 0,9
Z-115d BRR navrh na PP 2 30 40 0,6
Z-116a BR zmena funkcie 2 35 40 0,7
Z-116b BR navrh na PP 2 35 40 0,7
Z117 Mz navrh na PP 0 0 0 0,0

*Smerna podlaznost stanovuje maximalny pocet podlazi v regulatnom bloku, pri€com konkrétna
absolutna vySka jednotlivych stavieb je stanovena maximalnou vySkou zastavby podfa c&asti Il
Regulativy uzemného rozvoja, kapitoly d. Uréenie podmienok priestorového vyuzitia jednotlivych pléch.

Vysvetlivky - kéd funk&ného vyuzitia
plochy ¢istého byvania - rodinné domy
plochy byvania mestského typu — rodinné domy a malopodlazné bytové domy
plochy &istého byvania — bytové domy
plochy byvania v rodinnych domoch spojené s aktivitami cestovného ruchu
polyfunk&né uzemie mestského typu
polyfunk&né uzemie obchodu a sluzieb
polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb

plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni
plochy rekreacnych arealov

BR
BRM
BB
BRR
PM
POS
PVS
RS
RA

41



UPN mesta Dunajska Streda — Zmeny a doplnky &. 16/2021 Zavazna Cast

AVV plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia

AVVc plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia — cirkevné stavby
VP plochy priemyselnej vyroby

DP plochy dopravnych zariadeni

MZ plochy zelene

g. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia tuzemia
Bezo zmeny

h. Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrZiavania ekologickej stability

V Casti Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania

prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrZiavania ekologickej
stability sa doplna odsek:

o Uzemny plan mesta stanovuje zoznam budov vyznamnych z hladiska ochrany obrazu
mesta a verejnych priestorov. Akykolvek zasah do vonkajSieho vzhladu budovy je
podmieneny suhlasom Mesta Dunajska Streda. Zoznam budov je v prilohe zavazne;j
Casti uzemného planu mesta.

i. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
V éasti Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie sa dopiria odsek:

a Privystavbe bytovych domov umiestnit dostatocny pocéet zbernych zapustenych nadob
na komunalny a triedeny odpad. Umiestnenie polozapustenych zbernych nadob
a zbernych nadob na povrchu je pripustné iba v lokalitach, v ktorych zapustenie
zbernych nadob neumoZznia hydrogeologické pomery.

J- Vymedzenie zastavaného uzemia mesta Dunajska Streda
Bezo zmeny

k. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi

V ¢asti Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi sa nahradza odsek Ochranné
pdasmo pohrebisk novym odsekom:
o Ochranné pasma pohrebisk a pravidla umiestfiovania a povolovania stavieb v nich
stanovuje VZN mesta Dunajska Streda ¢. 3/2020 zo dia 25.februara 2020

0 ochrannom pasme pohrebisk na uzemi Mesta Dunajska Streda.

I. Plochy na verejnoprospesné stavby, na asandciu a na chranené casti
krajiny
Bezo zmeny
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m. Vymedzenie ¢asti mesta Dunajska Streda, na ktoré je potrebné obstarat’
uzemny plan zény
Bezo zmeny

n. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

1.1. Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z Uzemného plénu regiénu
Trnavskeho samospravneho kraja
Bezo zmeny

1.2. Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo zabezpecenia realizacie
uzemného planu obce mesta Dunajska Streda
Bezo zmeny

VEREJNOPROSPESNE STAVBY DOPRAVNEHO VYBAVENIA.

Bezo zmeny

VEREJNOPROSPESNE STAVBY VODOHOSPODARSKEHO VYBAVENIA.

Bezo zmeny

VEREJNOPROSPESNE STAVBY ENERGETICKEHO VYBAVENIA A VYBAVENIA
SPOJOV.

Bezo zmeny

VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI.

Bezo zmeny

VEREJNOPROSPESNE STAVBY VEREJNEJ ZELENE.

Bezo zmeny

VEREJNOPROSPESNE STAVBY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA.

Bezo zmeny
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o. Schéma verejnoprospesnych stavieb
Bezo zmeny
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p. Schéma c¢asti obce, na ktoré je potrebné vypracovat’ podrobnejsiu
dokumentaciu
Bezo zmeny
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