
 

    
 
 

     

 

 

 

Číslo: OU-MA-OSZP-2022/008465                                                                Malacky, 10.03.2022                                                      

 

          
 

R O Z H O D N U T I E  

VYDANÉ V ZISŤOVACOM KONANÍ 

 

  

Okresný úrad Malacky, odbor starostlivosti o životné prostredie ako príslušný orgán 

štátnej správy podľa § 5 ods. 1 zákona  č. 525/2003 Z. z. o štátnej správe starostlivosti o životné 

prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, zákona         

č. 180/2013 Z. z. o organizácii miestnej štátnej správy a o zmene a doplnení niektorých zákonov 

v znení neskorších predpisov a § 56 písm. b) zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na 

životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov 

rozhodol podľa § 29 ods. 2 zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie 

a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov na základe zámeru 

„Botanika - Lozorno“ predloženého navrhovateľom MORITZ s.r.o., Lešková 21, 811 03 

Bratislava, IČO: 35 815 361  a po vykonaní zisťovacieho konania podľa § 29  zákona č. 

24/2006 Z. z. a zákona č. 71/1976 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších 

predpisov  takto:  

navrhovaná činnosť „Botanika - Lozorno“ umiestnená v obci Lozorno, par.č. 9743/1, 9743/4, 

9743/5, 9743/7, 9743/8, 9765/1, 9765/3, 9765/4, 9765/6, 9765/7, 9766/1, 9766/2, 9766/3, 

9766/4, 9767, 9769, 9770/1, 9770/2, 9770/3, 9771/9, 9771/10, 9771/11, 9771/12, 9771/13, 

9771/14, 9771/15, 9771/16, 9771/17, 9771/18, 9771/19, 9776/1, 9776/2, 9776/3, 9776/4, 9776/5, 

9776/6, 9776/7, 9777/1, 9777/2, 9835/1, 9835/2, 9835/3, 9835/5, 9835/6, 9835/7, 9835/8, 

9835/9, 9836/1, 9836/2, 9836/3, 9836/5, 9836/6, 9836/7, 9837/1, 9837/2, 9837/4, 9837/5, 

9837/6, 9837/7 v k.ú. Lozorno uvedená v predloženom zámere  
 

 

s a   b u d e    p o s u d z o v a ť 
 

                                                                

podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení 

niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.  

  

 

O D Ô V O D N E N I E  
 

 Navrhovateľ, MORITZ s.r.o., Lešková 21, 811 03 Bratislava, IČO: 35 815 361 

predložil dňa 28.09.2021 Okresnému úradu Malacky, odboru starostlivosti o životné prostredie, 

(ďalej len „Okresný úrad Malacky”) podľa § 29 ods. 1 písm. a)  zákona č. 24/2006 Z. z. 

o posudzovaní  vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 

neskorších predpisov (ďalej len „zákon“) zámer „Botanika - Lozorno“ vypracovaný podľa 

Prílohy č. 9 k zákonu.  

 Zámer svojimi parametrami podľa prílohy č. 8 zákona je zaradený do kapitoly                 

9.  Infraštruktúra, pol. č. 16. Projekty rozvoja obcí vrátane  

a) pozemných stavieb alebo ich súborov (komplexov), ak nie sú uvedené v iných položkách tejto 

prílohy, zisťovacie konanie v zastavanom území je potrebné vykonať od 10 000 m2 podlahovej 

plochy 

odbor starostlivosti o životné prostredie 

Záhorácka 2942/60A, 901 01 Malacky 
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b) a statickej dopravy, zisťovacie konanie je potrebné vykonať  od 100 do 500 stojísk, ktoré 

Okresný úrad Malacky, odbor starostlivosti o životné prostredie posudzovanie vplyvov na 

životné prostredie vykonal podľa § 29 zákona.          

 Okresný úrad Malacky v súlade so zákonom a správnym poriadkom začal správne 

konanie vo veci zisťovacieho konania dňom podania. 

 Okresný úrad Malacky podľa § 23 ods. 1 zákona listom č. OU-MA-OSZP-

2021/018695/GAM zo dňa 06.10.2021 zaslal zámer rezortnému orgánu, povoľujúcemu orgánu, 

dotknutým orgánom a dotknutej obci. Zámer Okresný úrad Malacky zároveň zverejnil na 

webovom sídle ministerstva životného prostredia na webovej stránke 

https://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/botanika-lozorno  a informoval verejnosť podľa § 

24 ods. 1 zákona o posudzovaní na svojom webovom sídle, na webovej stránke   

www.minv.sk/?uradna-tabula-24  a na svojej úradnej tabuli.  

 

Popis navrhovanej činnosti: (text prevzatí zo zaslaného zámeru navrhovanej činnosti)  

Účel navrhovanej činnosti je vybudovanie plôch komunitného hospodárenia a bývania v 

prírode s uplatnením ekologických princípov trvale udržateľného rozvoja s vybudovaním 

hospodárskych usadlostí s hospodárskou, skladovou a obytnou funkciou a súvisiacej dopravnej a 

technickej infraštruktúry a opatrení na zlepšenie a stabilizáciu stavu prírodného prostredia, 

vodných pomerov v lokalite na východnom okraji obce Lozorno. Zámerom je vytvoriť areál 

komunitného hospodárenia, bývania a rekreácie s edukačnou funkciou. 

Zámer ráta s jedným nulovým variantom a s dvoma variantnými riešeniami. V projekte 

sú navrhnuté 11 ks samostatne stojacích objektov (variant 1), resp. 14 (variant 2) hospodárskych 

usadlostí s hospodárskou, skladovou a obytnou funkciou, a v oboch variantoch sú tiež navrhnuté 

18 stromodomov. Súčasťou realizácie zámeru je výstavba prislúchajúcej technickej a dopravnej 

infraštruktúry, pričom inžinierske siete a vodovod sú už v štádiu právoplatných rozhodnutí (v 

prílohe). 

Jednotlivé objekty sú doplnené o výsadbu zelene a krajinné úpravy vo forme 

komunitných záhrad a úpravy okolia stavieb, drobných a doplnkových stavieb, 12-tich jazierok 

(variant1) 13-tich jazierok (variant 2), 1 mokraď a povrchové parkoviska pri okraji areálu. 

Zámer je predkladaný v dvoch variantoch realizácie. Celková zastavaná plocha navrhovaných 

objektov bez stromodomov predstavuje pre variant č.1 - 2521,49 m2, pre variant č.2 - 

3441,49m2, celková úžitková plocha objektov bude predstavovať pre variant č.1 - 6531,02m2, 

pre variant č.2 - 7371,02m2. Plocha určená pre stromodomy bude tvoriť celkovo 475,8m2 

zastavanej a 756 m2 celkovej úžitkovej plochy pre oba varianty. Zámerom je tiež vytvorenie 

parkovacích miest 95 (variant 1) a 158 (variant 2) pre osobné vozidlá. Zámer sa nachádza mimo 

zastavaného územia obce podľa katastra nehnuteľností. 

Variant 0 

Podľa lesného hospodárskeho plánu je dané územie určené na lesnú hospodársku činnosť s 

ťažbou dreva a jej nahradením novou výsadbou. Nulový variant bol posudzovaný v tomto 

kontexte. 

Variant 1 

Zastavaná plocha A,B,C,D,E,F,G – 2521,49m2 

Úžitková plocha A,B,C,D,E,F,G – 6531,02m2 

Stromodomy (18ks) – typ „A“ (12ks) zastavaná plocha 24,9 m2, úžitková plocha 39m2 

- Typ „B“ (6ks) zastavaná plocha 29,5m2, úžitková plocha 48m2 

parkovanie: 95 miest na povrchu 

jazierka: 12 ks 

Variant2 

Zastavaná plocha A,B,C,D,E,F,G – 2521,49m2 

Zastavaná plocha H,J,K – 920 m2 

Úžitková plocha A,B,C,D,E,F,G – 6531,02m2 

Úžitková plocha H,J,K – 840m2 

Stromodomy (18ks) – typ „A“ (12ks) zastavaná plocha 24,9 m2, úžitková plocha 39m2 

https://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/botanika-lozorno
http://www.minv.sk/?uradna-tabula-24
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- Typ „B“ (6ks) zastavaná plocha 29,5m2, úžitková plocha 48m2 

parkovanie: 158 miest na povrchu 

jazierka: 13 ks 

Lokalita je umiestnená v extraviláne obce Lozorno v CHKO Malé Karpaty. Pozemky sú 

umiestnené na okraji obce, spolu majú úzky pozdĺžny tvar a hraničia s jestvujúcou cestnou 

komunikáciou Karpatská na úseku cca 900 m. V trase komunikácie sú vedené inžinierske siete - 

elektrovod. Prevažne pozdĺž južnej časti lokality tečie Suchý potok. Lokalita je prevažne 

rovinatá, ku okrajom mierne vyvýšená. Pozemky sú v súčasnej dobe nevyužívané a porastené 

vegetáciou v okrajovej časti s náletmi. Predmetný pozemok je susediaci zo severnej strany s 

cestnou komunikáciou Karpatská, z východnej a južnej strany lesom a zo západnej strany 

rekreačným areálom Abeland. Na parcelách sa nenachádzajú žiadne jestvujúce stavebné objekty. 

Na stavbu hospodárska usadlosť – hospodársky, skladový a obytný objekt A,B,C bolo 

vydané stavebné povolenie č. SÚ-259/2014 z dňa 04.02.2015, nadobudnutá právoplatnosť 

rozhodnutia dňa 21.08.2015 a povolenie na zmenu tejto stavby v objektovej skladbe objekt SO 

01-A, SO 01-B, SO 01-C., SO 05 – terénne úpravy, drobné stavby č. SÚ-89/2018/2 z dňa 

15.02.2018, nadobudnutá právoplatnosť rozhodnutia dňa 21.02.2018. 

Na stavbu hospodárska usadlosť – hospodársky, skladový a obytný objekt E a D bolo vydané 

stavebné povolenie č. SÚ-1300/201/72 z dňa 22.12.2017, nadobudnutá právoplatnosť 

rozhodnutia dňa 15.01.2018. 

Na stavbu hospodárska usadlosť – hospodársky, skladový a obytný objekt F bolo vydané 

stavebné povolenie č. SÚ-5/2018/1 zo dňa 29.01.2018, nadobudnutá právoplatnosť rozhodnutia 

dňa 05.02.2018 a povolenie na zmenu tejto stavby bolo vydané rozhodnutie o zmene stavby pred 

dokončením č. SÚ-801/2018/1 z dňa 27.06.2018, nadobudnutá právoplatnosť rozhodnutia dňa 

11.07.2018. 

Na stavbu jazera, ČOV studní bolo vydané stavebné povolenie pod názvom SO 05, č. 

SÚ-259/2014 z dňa 04.02.2015, nadobudnutá právoplatnosť rozhodnutia dňa 21.08.2015 a 

povolenie na zmenu tejto stavby v objektovej skladbe objekt SO 01-A, SO 01-B, SO 01-C., SO 

05 – terénne úpravy, drobné stavby č. SÚ-89/2018/2 z dňa 15.02.2018, nadobudnutá 

právoplatnosť rozhodnutia dňa 21.02.2018. 

Objektová skladba variant 1 a variant 2 je tvorená: 

SO 01-A Hospodárska usadlosť A- hospodársky, skladový a obytný objekt 

SO 01-B Hospodárska usadlosť B- hospodársky, skladový a obytný objekt 

SO 01-C Hospodárska usadlosť C- hospodársky, skladový a obytný objekt 

SO 05 – terénne úpravy, drobné stavby (súčasťou je aj jazero pri objekte A3) 

SO.č.1-D Hospodárska usadlosť – hospodársky, skladový a obytný objekt, senník,  

              skladový objekt s prípravňou krmiva, pozorovateľňa zvery 

SO.č.1-E Hospodárska usadlosť – hospodársky, skladový a obytný objekt, senník,  

              skladový objekt s prípravňou krmiva, pozorovateľňa zvery 

SO.č.1-F Hospodárska usadlosť – hospodársky, skladový a obytný objekt 

SO. - G Doplnková stavba k hospodárskej usadlosti – hospodársky, skladový a obytný  

             objekt, 

Pozorovateľne zvery/ stromodomy 

Mokraď, jazierka s vodozádržnou funkciou 

 

Objektová skladba variant 2 je doplnená o objekty: 

Objekt H - Rekreačný a športový objekt 

Objekt J - Amfiteáter 

Objekt K – Kultúrny a vzdelávací objekt 

 

Podľa katastrálnej informácie (www.katasterportal.sk) ide zväčša o lesné plochy resp. 

pozemok s lesným porastom, dočasne bez lesného porastu na účely obnovy lesa alebo po 

vykonaní náhodnej ťažby a ostatná plocha - pozemok, ktorý nie je využívaný žiadnym z 

uvedených spôsobov. Na južnom okraji lokality pre výstavbu sa nachádzajú tiež vodné plochy 
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t.j. ide o vodný tok (prirodzený - potok). V súčasnosti sú pozemky využívané pre účely 

aklimatizačnej zvernice Botanika a sú pokryté prevažne listnatým lesom, rúbaniskami, a trvalo 

trávnatým porastom. 

Dotknutým územím preteká vodný tok Suchý potok - hydrolog. č. 4-17-02-090 

(www.geoportal.gov.sk) a žiadne vodné plochy a nádrže sa nenachádzajú. 

V priamo dotknutom území bol vykonaný prieskum flóry, vegetácie a chiropterofauny 

(Šibíková M, Šibík J., Geobotany s.r.o., 06/2020) a taktiež monitoring bezstavovcov a 

ichtyofauny (Šibíková M., Semelbauer M., Geobotany s.r.o., 10/2020). 

Priamo dotknuté územie (lokalita stavby) zasahuje do vyhlásených a navrhovaných 

území chránených v zmysle zákona NR SR č.543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení 

neskorších predpisov (www.sopsr.sk). Priamo dotknuté územie (lokalita stavby) sa nachádza v 

CHKO Malé Karpaty, platí v ňom 2. stupeň ochrany, lokalita je tiež súčasťou Chráneného 

vtáčieho územia Malé Karpaty. 

Navrhovaná činnosť sa skladá z viacerých parciel vedených na LV 5515, k.ú. Lozorno s 

kultúrou: lesné pozemky, ostatné plochy a vodné plochy. Z veľkej časti sa činnosť nachádza 

podľa katastra na lesnej pôde (parcely sú klasifikovaná ako lesný pozemok) avšak pre povolené 

objekty už boli všetky plochy vyňaté z LPF a teda záber lesnej pôdy si vyžiadajú iba plochy na 

výstavbu objektov variantu 2 a plochy na zmenu druhu hospodárenia. Ostatná časť je vedená 

podľa katastra ako ostatná plocha a vodná plocha. Hodnotená činnosť nezasahuje do ornej pôdy. 

Celková plocha priamo dotknutého areálu je 10,694 ha, z toho tvoria lesné pozemky 90 

101 m2 (84,24%%), vodné plochy 4532m2 (4,24%%), ostatné plochy 12323m2 (11,52%). V 

oboch variantoch je potreba vyňatia LPF na vodné plochy v odhade – 7200 m2 (6,73 %) celkovej 

plochy, na záhrady odhad – 4200 m2 (3,92 %) celkovej plochy, na ostatné plochy /stavby vo 

variante 2. – 580 m2 (0,54 %) celkovej plochy. 

Zdrojom znečistenia ovzdušia počas prevádzky bude dynamická doprava. Uvažuje sa 

celkovo s 95 parkovacími miestami vo variante 1 a 158 parkovacími miestami vo variante 2. 

Objem dopravy je možné preto odhadnúť pri jedno pohybe na jedno parkovacie miesto na 95 na 

variante č.1 skutoč. voz./24 a 158 skutoč. voz./24 hod vo variante č.2 v čase hlavnej sezóny pri 

max. využití areálu. 

Objekty sú vykurované elektrickým kotlom, projekt nepočíta so žiadnym zdrojom 

spaľovania teda nedochádza k tvorbe emisií zo stacionárnych zdrojov kotolní. 

Vody z povrchového odtoku - dažďové vody budú odvádzané pre všetky objekty vsakom 

do pôdy priamo pri každom z nich na pozemku. Vody z povrchového odtoku spevnených plôch 

budú vsakované na pozemku. 

Splaškové, technologické a iné odpadové vody - spracovanie odpadových vôd je 

zabezpečené ČOV resp. odkanalizovanie do izolovaných zberných nádob/žúmp. Odpadové vody 

z ČOV z hlavných objektov budú terciárne dočisťované v koreňovej čističke, prebytok 

vyčistenej vody bude odvedený do jazierka. Technologické odpadové vody v navrhovanej 

činnosti nevznikajú. 

Medzi nepriame vplyvy zaraďujeme osvetlenie areálu, zvýšená doprava, zvýšená 

hlučnosť, prašnosť, odvedenie dažďových vôd a možný bariérový efekt. Uvedené vplyvy sú v 

malom rozsahu a nemajú na integritu biotopov a ekosystémov vrátane druhov flóry a fauny 

CHKO a CHVÚ významný vplyv. Daným územím nie je vedený žiaden migračný koridor          

(v rámci širšieho okolia dotknutého územia je tento vedený severne lesnými porastmi mimo 

areálu hodnotenej činnosti za Karpatskou cestou). Okrajová časť CHKO a CHVÚ Malé Karpaty 

susediaca so zámerom je druhovo menej bohatá ako časti CHKO s vyšším stupňom ochrany. 

Realizácia zámeru môže mať za následok v dôsledku vyššej hlukovej záťaže a nočného 

osvetlenia presun niektorých druhov hlbšie do lesných porastov, rovnako dôjde k záberu 

potravového biotopu lúčnych porastov a presunutiu druhov obývajúcich tieto lokality na 

vzdialenejšie biotopy podobného charakteru. Tieto vplyvy však vzhľadom k ich rozsahu a 

navrhovaným opatreniam nebudú mať za následok významné ovplyvnenie biodiverzity, 

životaschopnosti populácii druhov obývajúcich CHKO a CHVÚ Malé Karpaty, čo potvrdili aj 

vykonané prieskumy. 

http://www.geoportal.gov.sk/
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V prípade, že sa v dotknutom území nebude navrhovaná činnosť realizovať, bude toto 

územie naďalej nevyužívané a bude dochádzať k jeho zarastaniu. V časti územia bude prebiehať 

zarastenie drevinami a krami a do časti lokality budú prenikať aj nepôvodné druhy flóry 

(zmapované počas prieskumu v dotknutom území) čím bude dochádzať k narúšaniu pôvodného 

charakteru biotopov. Nedôjde tak k vybudovaniu hospodárskych usadlostí s hospodárskou, 

skladovou a obytnou funkciou. V budúcnosti je možné očakávať realizáciu iného zámeru v 

súlade s územným plánom obce. 

V prípade, že sa v priamo dotknutom území nebude navrhovaná činnosť realizovať, môže 

v budúcnosti dôjsť na základe platného lesného hospodárskeho plánu v tejto lokalite k výrubu 

drevín a opätovnému vysadeniu drevín podľa uvedeného dokumentu. 

 

Okresný úrad Malacky v rámci zisťovacieho konania použil kritériá pre zisťovacie 

konanie uvedené v prílohe č. 10 zákona o posudzovaní a zároveň prihliadal aj na stanoviska 

doručené podľa § 23 ods. 4 zákona o posudzovaní.  

 

Stanoviska predložené podľa § 29 ods. 4 zákona a ich vyhodnotenie  

V procese zisťovacieho konania podľa § 23 ods. 4 zákona o posudzovaní vplyvov navrhovanej 

činnosti doručili písomné stanoviska tieto subjekty (stanoviská sú uvedené v skrátených textoch): 

 

1. Krajské riaditeľstvo hasičského a záchranného zboru v Bratislave, list č.KRHZ-BA-OPP-

2021/000785-002 zo dňa 15.10.2021 

Z hľadiska ochrany pred požiarmi nepredpokladajú vznik negatívnych vplyvov na 

životné prostredie.   

 

2. Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava, list č. HŽP/18990/2021 zo dňa             

19.10.2021  

 Z hľadiska ochrany verejného zdravia Úrad netrvá na pokračovaní posudzovania 

strategického dokumentu pre potreby zisťovacieho konania podľa zák. č. 24/2006 Z.z. pre 

činnosť „ Botanika-Lozorno“ v obci Lozorno, okres Malacky. (spracovateľ ADONIS CONSULT 

s.r.o., november 2020 ). 

 Navrhovaná činnosť nezasahuje do žiadnej vodohospodársky chránenej oblasti ani do 

pásiem hygienickej ochrany vodných zdrojov. 

 Najbližšia obytná zástavba v obci Lozorno sa nachádza cca 1,2 km od zámeru. Vzhľadom 

na lokalizáciu a charakter činnosti sa vo vzťahu k vzdialenosti a polohe najbližších obytných zón 

výraznejšie narušenie kvality a pohody bývania dotknutých obyvateľov nepredpokladá. 

 Oba varianty považujú za akceptovateľné, pri oboch sa nepredpokladá vznik preťažených 

lokalít, či nadmerné zaťaženie zložiek životného prostredia a životných podmienok bývania         

a zdravia obyvateľov nad rámec limitov a predpisov. 

 Ako vhodnejší variant však odporúčajú variant 1 pre menšiu zastavanú plochu (2521,49 

m2 oproti 3441,49 m2 oproti variantu 2 ) v navrhnutom riešení. 

 Na základe uvedeného orgán verejného zdravotníctva nepovažuje ďalšie posudzovanie 

strategického dokumentu za potrebné. Činnosť bude ďalej posúdená podľa zák. č. 355/2007 Z.z. 
 

3. Okresný úrad Bratislava, Odbor opravných prostriedkov, list č. OU-BA-OOP6-2021/130609 

zo dňa 25.10.2021 

Po preštudovaní dokumentácie OU-BA-OOP, ako orgán ochrany poľnohospodárskej 

pôdy podľa zákona č.220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene 

zák. č. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia 

a o zmene a doplnení niektorých zákonov (ďalej len „zákon o ochrane pôdy“) dáva nasledovné 

stanovisko: 

 Hlavným cieľom navrhovanej činnosti je vybudovanie hospodárskej usadlosti s 

hospodárskou, skladovou a obytnou funkciou v areáli schválenej aklimatizačnej zvernice a 
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zverofarmy Botanika. Predložený návrh je vypracovaný v dvoch variantoch. Varianty sa líšia v 

celkovej zastavanej i úžitkovej ploche, v počte jazierok aj v počte parkovacích miest.  

Riešené územie sa nachádza v katastrálnom území Lozorno, mimo zastavaného územia 

obce na pozemkoch C KN parc. č. 9743/1, 9743/4, 9743/5, 9743/7, 9743/8, 9765/1, 9765/3, 

9765/4, 9765/6, 9765/7, 9766/1, 9766/2, 9766/3, 9766/4, 9767, 9769, 9770/1, 9770/2, 9770/3, 

9771/9, 9771/10, 9771/11, 9771/12, 9771/13, 9771/14, 9771/15, 9771/16, 9771/17, 9771/18, 

9771/19, 9776/1, 9776/2, 9776/3, 9776/4, 9776/5, 9776/6, 9776/7, 9777/1, 9777/2, 9835/1, 

9835/2, 9835/3, 9835/5, 9835/6, 9835/7, 9835/8, 9835/9, 9836/1, 9836/2, 9836/3, 9836/5, 

9836/6, 9836/7, 9837/1, 9837/2, 9837/4, 9837/5, 9837/6, 9837/7 evidované ako druh pozemku 

„vodná plocha“, „ostatná plocha“ a „lesný pozemok“. Predložený zámer neuvažuje so záberom 

poľnohospodárskej pôdy. 

V zmysle zákona o ochrane pôdy sa poľnohospodárskou pôdou rozumie produkčne 

potenciálna pôda evidovaná v katastri nehnuteľností ako orná pôda, chmeľnice, vinice, ovocné 

sady, záhrady a trvalé trávne porasty. 

V prípade, že ten, kto navrhne nepoľnohospodárske použitie poľnohospodárskej pôdy na 

stavebný zámer je povinný zabezpečiť uplatnenie zásad ochrany poľnohospodárskej pôdy, 

špeciálne najkvalitnejšej poľnohospodárskej pôdy a viníc. 

V prípade, že dôjde k záberu poľnohospodárskej pôdy je potrebné sa riadiť 

ustanoveniami §12 až §17 zákona o ochrane pôdy. V súlade s týmito ustanoveniami je možné 

poľnohospodársku pôdu použiť na stavebné a iné nepoľnohospodárske účely len v nevyhnutných 

prípadoch a v odôvodnenom rozsahu, kde je rozhodujúcim limitom pri rozvoji územia kvalita 

poľnohospodárskej pôdy. 

Na základe uvedených skutočností OU-BA-OOP strategický dokument nepožaduje 

posudzovať podľa zákona. 

 

4. Hydromeliorácie, štátny podnik, list č. 6485-2/120/2021 zo dňa 22.10.2021 
 Po preverení zámeru navrhovanej činnosti na internetovej stránke a dostupných 

mapových podkladov oznamujú, že v záujmovom území riešenom v zámere navrhovanej činnosti 

„Botanika - Lozorno“ na par.č. 9743/1, 9743/4, 9743/5, 9743/7, 9743/8, 9765/1, 9765/3, 9765/4, 

9765/6, 9765/7, 9766/1, 9766/2, 9766/3, 9766/4, 9767, 9769, 9770/1, 9770/2, 9770/3, 9771/9, 

9771/10, 9771/11, 9771/12, 9771/13, 9771/14, 9771/15, 9771/16, 9771/17, 9771/18, 9771/19, 

9776/1, 9776/2, 9776/3, 9776/4, 9776/5, 9776/6, 9776/7, 9777/1, 9777/2, 9835/1, 9835/2, 9835/3, 

9835/5, 9835/6, 9835/7, 9835/8, 9835/9, 9836/1, 9836/2, 9836/3, 9836/5, 9836/6, 9836/7, 9837/1, 

9837/2, 9837/4, 9837/5, 9837/6, 9837/7 v k.ú. Lozorno neevidujú žiadne hydromelioračné 

zariadenia v správe  Hydromeliorácie š.p..   

 

5. Slovenský vodohospodársky podnik š.p., o.z. Bratislava, list č. CS SVP OZ BA 201/2021/43 

zo dňa 11.11.2021 

            Z vecnej stránky dáva SVP š.p., OZ Bratislava ako správca vodných tokov nasledovné 

stanovisko: 

1. Navrhovaná stavba nesmie zasahovať do pobrežných pozemkov vodného toku Suchý potok, 

definovaných v zákona č. 364/2004 Z.z. (Vodný zákon) § 49. Upozorňujú, že pobrežné pozemky 

vodného toku v šírke 10 m od pobrežnej čiary musia zostať nezastavané a voľne prístupné. Do 

tohto územia nie je možné umiestňovať žiadne pevné stavby vrátane oplotenia.  

2. Upozorňujú, že okrajová časť predmetnej lokality je v zmysle zákona č. 7/2010 Z.z. (zákon 

o ochrane pred povodňami) § 5 povodňou ohrozeným územím, čo znamená čo znamená, že 

môže byť zaplavená pri vzniknutí prekážok v koryte, ktoré obmedzujú plynulý odtok vôd. 

3. Vzhľadom na skutočnosť, že stavby majú byť umiestnené neďaleko od toku Suchý potok 

upozorňujú na nemožnosť vymáhania si náhrad od správcu toku ako aj tretích osôb za prípadne 

škody na predmetných stavbách spôsobené povodňovými prietokmi na Suchom potoku. 

4. Požadujú tiež dodržať ustanovenia vodného zákona § 50 o povinnostiach majiteľa pobrežných 

pozemkov vodného toku a to najmä  umožniť správcovi vodného toku výkon jeho oprávnení 

a dbať o ochranu vôd a zdržať sa činností, ktoré môžu ovplyvniť prirodzený režim vôd vo 
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vodnom toku, znečistiť vodu alebo inak ohroziť jej kvalitu, znemožniť alebo sťažiť riadnu 

prevádzku a údržbu vodného toku a s ním súvisiacich vodných stavieb. 

5. Navrhované studne musia byť realizované a prevádzkované v zmysle normy STN 75 5115 

„Vodárenstvo. Studne individuálneho zásobovania vodou“. Údaje o množstve vyčerpanej vody 

zo studní je potrebné v zmysle vodného zákona §6 oznamovať a to organizácií SHMÚ. Odber 

podzemnej vody v množstve presahujúcom 12050 m3 mesačne alebo 15 000 m3 ročne podlieha 

v zmysle vodného zákona  § 79 spoplatneniu.  

6. Na stavbu studne je potrebné v zmysle vodného zákona povolenie štátnej vodnej správy. 

Vydané povolenie žiadajú doručiť ich organizácií. 

7. Stavebné práce požadujú vykonať v súlade s vodným zákonom. Počas nich nesmie dôjsť 

k úniku znečisťujúcich látok alebo k znečisteniu povrchových a podzemných vôd.                     

Vyjadrenie správcu toku nenahrádza vyjadrenie, súhlas ani rozhodovanie orgánov štátnej správy. 

          Vzhľadom na to, že projekt „Botanika-Lozorno“ nemá zásadný vplyv na životné 

prostredie nepožadujú za potrebné predmetný strategický dokument posudzovať podľa zákona č. 

24/2006 Z.z.    

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Uvedené pripomienky a požiadavky budú podrobnejšie prerokované a určené v rozsahu 

hodnotenia navrhovanej činnosti. Budú predmetom ďalšieho konania podľa § 30 zákona.  

 

6. Okresný úrad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácií, list č. OU-MA-

OCDPK-2021/019061-002 zo dňa 18.10.2021 

 Okresný úrad Malacky, odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácií ako dotknutý 

orgán štátnej správy v zmysle zákona č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné 

prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov, k zámeru navrhovanej činnosti „Botanika - 

Lozorno“, vydáva nasledovné stanovisko: 

 Po oboznámení sa s predloženým zámerom oznamujú, že z hľadiska svojich kompetencií 

nepožadujú posudzovanie predmetného zámeru podľa zákona č. 24/2006 Z.z. 

 

7. Ministerstvo životného prostredia SR, Sekcia geológie a prírodných zdrojov, Odbor štátnej 

geologickej správy, list č. 5593/2021-5.3, 58448/2021 zo dňa 27.10.2021 

 Na Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky, sekciu geológie a prírodných 

zdrojov bolo dňa 13. 10. 2021 doručené oznámenie o zámere navrhovanej činnosti „Botanika - 

Lozorno“ v katastrálnom území Lozorno. 

 Oznámenie o navrhovanej činnosti bolo vypracované navrhovateľom MORITTZ s.r.o., 

Lešková 21, 811 03 Bratislava. Spracovateľom zámeru bola spoločnosť ADONIS CONSULT, 

s.r.o., RNDr. Vladimír Kočvara, Eisnerova 58/A, 841 07 Bratislava. 

 Predmetom navrhovaného zámeru je realizácia IBV na 79 parcelách pre výstavbu 

rodinných domov s trvalým charakterom bývania alebo aj charakterom domov slúžiacich na 

rekreáciu, občianskej vybavenosti, s parkovacími stojiskami. Uvedená výstavba bude napojená 

na siete technického vybavenia a pozemné komunikácie. 

 Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geológie a prírodných 

zdrojov Vám zasiela nasledovné stanovisko: 

 Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geológie a prírodných 

zdrojov nemá k predmetnému zámeru navrhovanej činnosti žiadne pripomienky. 

 

8. Bratislavský samosprávny kraj,  list č. 09515/2021/ZP-3 zo dňa 03.11.2021  

Stanovisko z hľadiska oddelenia životného prostredia: 

Riešené územie sa nachádza mimo zastavaného územia, v lesnej krajine, pričom 

centrálnou časťou územia preteká Suchý potok, ktorý dotuje vodnú nádrž Lozorno vzdialenú cca 

600 m od navrhovanej činnosti.  

Navrhovaná činnosť je situovaná v Chránenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, v ktorej 

platí druhý stupeň ochrany prírody a krajiny podľa zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody 

a krajiny v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o OPaK“).  
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V rámci európskej siete chránených území Natura 2000 sa navrhovaná činnosť nachádza  

v Chránenom vtáčom území SKCHVÚ014 Malé Karpaty. Pre zámer navrhovanej činnosti bolo 

vypracované Primerané hodnotenie vplyvov projektu Botanika – Lozorno na sústavu Natura 

2000 (Rybanič R., 11/2020), pričom sa identifikovalo ako dotknuté územie SKCHVÚ014 Malé 

Karpaty. Boli identifikované mierne negatívne vplyvy (-1) v prípade troch druhov: žlna sivá 

(Picus canus), muchárik bielokrký (Ficelula albicollis) a muchár sivý (Muscicapa striata). 

Najväčšou hrozbou pre žlnu sivú je strata kvality potravného biotopu a pre muchárika 

bielokrkého a muchára sivého je to strata hniezdneho a potravného biotopu v CHVÚ. 

Navrhovaná činnosť priamo zasahuje do biotopov národného a európskeho významu. 

Podľa Prieskumu flóry, vegetácie a chiropterofauny (Geobotany, s.r.o., 6/2020) bol v  riešenom 

území zaznamenaný výskyt 3 typov lesných biotopov a 1 typ trávno-bylinného biotopu, z toho 

jeden prioritný biotop európskeho významu (91E0 Jaseňovo-jelšové podhorské lužné lesy 

(Alnion incanae), jeden biotop európskeho významu (9110 Kyslomilné bukové lesy (Luzulo-

Fagion) a jeden biotop národného významu (Dubovo-hrabové lesy karpatské (Carpinion). Pri 

zábere biotopov európskeho a národného významu bude potrebné postupovať v zmysle zákona 

o OPaK. 

V zámere sa uvádza, že v riešenom území sa nachádza vzrastlá zeleň a vegetácia, ktorá si 

bude vyžadovať výrub a odstránenie. V zámere absentuje dendrologický prieskum, ktorý 

požadujeme doplniť, vrátane sumarizácie počtu stromov a krov a ich spoločenskej hodnoty 

v zmysle zákona a OPaK. Vo vyššie spomenutom prieskume sa uvádza, že výrubom starých 

stromov môže byť ohrozený typický lesný druh netopier Bechsteinov (Myotis bechsteinii), 

ktorého spoločenská hodnota predstavuje 1 000,00 € za jedinca v zmysle Vyhlášky č. 170/2021 

Z. z., ktorou sa vykonáva zákon č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších 

predpisov.  

Z vymedzených prvkov územného systému ekologickej stability (ďalej len „ÚSES“) 

v zmysle platného ÚPN R BSK zasahuje riešené územie do biokoridoru nadregionálneho 

významu Malacky – Široké – Strmina. V zmysle miestneho systému ekologickej stability 

(Zmeny a doplnky č. 3/2010 ÚPN-O Lozorno) zasahuje riešené územie do genofondovej lokality 

LGFF 1 Včelíny, ktorá je súčasťou miestneho biocentra. Na západnej strane priamo dotknutého 

územia sa nachádza miestne biocentrum MBc 1 Baglava. – v. n. Lozorno – Včelíny. 

V k. ú. Lozorno je evidovaná mokraď regionálneho významu „Lozorno“ – priehrada, 

ktorá je napájaná Suchým potokom, ktorý preteká priamo cez riešené územie navrhovanej 

činnosti. Vodné pomery v priestore môžu byť ovplyvnené výstavbou podzemných podlaží 

a zásahom do plochy slúžiacej na infiltráciu vody v krajine. Upozorňujeme, že na mokradné 

biotopy sú viazané chránené živočíchy a rastliny, najmä obojživelníky, ryby a vegetácia 

plávajúcich a/alebo ponorených chránených cievnatých rastlín. 

Centrálnou časťou riešeného územie preteká Suchý potok, ktorý je evidovaný ako 

vodohospodársky významný tok podľa vyhlášky 211/2005 Z. z. ktorou sa ustanovuje zoznam 

vodohospodársky významných vodných tokov a vodárenských vodných tokov a zároveň je 

zároveň mokradný biotop podľa zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení 

neskorších predpisov. 

Navrhovaná činnosť môže prispieť k fragmentácii prírodného biotopu a následnému 

obmedzeniu migrácie (mitigácie) druhov organizmov, čím sa podstatne zníži ekologická stabilita 

a prepojenie prírodných prvkov v mimo zastavanom území obce Lozorno. 

Prekryv navrhovanej činnosti a území Natura 2000 ako aj chránenej krajinnej oblasti, 

potenciálne ohrozuje kontaktné biotopy na hranici chránených území. Predpokladáme, že tlak na 

lesné aj nelesné biotopy sa vybudovaním navrhovanej činnosti môže zvýšiť. 

Realizáciou navrhovanej činnosti nedôjde k záberu poľnohospodárskej pôdy. Z veľkej 

časti sa činnosť nachádza na lesnej pôde, viaceré objekty už boli vyňaté z plnenia funkcií lesov a 

teda záber lesnej pôdy si vyžiadajú iba plochy na výstavbu objektov variantu 2 a plochy na 
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zmenu druhu hospodárenia. Ostatná časť riešeného územia je vedená podľa katastra 

nehnuteľností ako ostatné a vodné plochy.  

Zámer nerešpektuje ustanovenia zákona č. 326/2005 Z. z. o lesoch v znení neskorších 

predpisov konkrétne § 10 ods. 1 – „Ochranné pásmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m 

od hranice lesného pozemku“. 

Požadujú do rozsahu hodnotenia resp. správy o hodnotení zapracovať a posúdiť tieto body: 

1. vplyv zvýšeného množstva prejazdov dopravy cez obec Lozorno na jej obyvateľov pred 

a najmä po vybudovaní navrhovanej činnosti, 

2. doplniť predpokladané množstvá a druhy odpadov vyprodukovaných počas prevádzky 

činností, 

3. vplyv činností na Suchý potok, najmä z hľadiska prípadného výrubu drevín v tomto 

území a najmä vplyv hydrologické pomery kvantity a kvality vody Suchého potoka, 

4. doplniť hodnotenie integrity a koherencie území Natura 2000 podľa § 28 zákona o OPaK,  

a to najmä ekologické nároky, akčný rádius, teritóriá a migračnú schopnosť jednotlivých 

druhov živočíchov a rastlín, ako aj na priaznivý stav biotopov európskeho 

významu, druhov európskeho významu, ich populácií a biotopov, 

5. vplyv zvýšeného hluku, prašnosti a zápachu a prejazdov áut cez chránené územia 

európskeho významu a národného významu, biokoridor nadregionálneho významu 

Malacky – Široké – Strmina, nakoľko uvedené faktory by mohli pôsobiť stresujúco na 

živočíchy a mať negatívny vplyv na ich migráciu, distribúciu a reprodukciu (hniezdenie, 

výchova mláďat), 

6. vplyv osvetlenia územia a príjazdových ciest ako zdrojov svetelného znečistenia a 

bariérového prvku v rámci migrácie fauny, 

7. doplniť vplyv návrhu činností na biokoridor nadregionálneho významu Malacky – Široké 

– Strmina a vplyv činností aj na ostatné živočíchy využívajúce trasu biokoridoru, napr. 

bocian čierny (Ciconia nigra), 

8. posúdiť vplyv činnosti na všetky druhy chránených živočíchov, ktoré sa vyskytujú 

v predmetnej lokalite a okruhu 100 m od navrhovanej činnosti, osobitne na obojživelníky 

(ropucha obyčajná, skokan hnedý, salamandra škvrnitá, ...) 

9. zapracovať a doplniť ochranné pásmo lesa do vzdialenosti 50 m od hranice lesného 

pozemku, v zmysle § 10, ods.1 zákona č. 326/2005 Z. z. o lesoch v znení neskorších 

predpisov, 

10. doplniť možnosti zabezpečenia úniku chemických látok do podzemných vôd, 

11. doplniť smerovanie splaškových vôd, tzn. kde budú čistené a vypúšťané do recipientu, 

12. doplniť dendrologický prieskum 

13. ak nastane výrub drevín kvôli trasovaniu inžinierskych sietí uprednostniť náhradnú 

výsadbu drevín namiesto uhradenia spoločenskej hodnoty, 

14. obmedziť v čo najväčšej miere automobilovú dopravu viazanú na navrhovanú činnosť, 

15. doplniť možnosti využitia solárnych panelov prípadne zelených striech z dôvodu 

znižovania dopadov zmeny klímy v rámci adaptačných opatrení. 

V zámere sa chybne resp. zavádzajúco uvádza, že „podľa ÚPN R BSK (2013) v zmysle 

neskorších zmien a doplnkov spadá riešené územie medzi ostatné rozvojové územia podľa 

platných územných plánov obcí, tzn. navrhovaná činnosť je v súlade s platnou ÚPD regiónu 

Bratislavského samosprávneho kraja“. Upozorňujú, že riešené územie nie je podľa ÚPN R BSK 

v zmysle zmien a doplnkov zaradené medzi ostatné rozvojové územia podľa platných územných 

plánov obcí. 

Všetky vyššie uvedené limity ochrany prírody, prvkov ÚSES a prírodných zdrojov je 

potrebné chrániť a rešpektovať.  
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Z hľadiska ochrany prírody a tvorby krajiny je potrebné rešpektovať záväzné regulatívy  

ÚPN R BSK: 

 Podľa regulatívov 1.3.8.5, 1.3.8.6 a 1.3.8.6.1. riešiť rozvoj obce tak, tak aby sa zachoval 

pôvodný špecifický urbanisticko-architektonický charakter, pôvodný charakter a ráz 

krajiny a nevytvárala sa v krajine nová, samostatne ležiaca zástavba mimo kompaktného 

zastavaného územia.  

 V záujme adaptácie sídelných systémov na klimatickú zmenu pri sídelnom rozvoji 

nenavrhovať plochy na zastavanie, ktoré: 

o sú ohrozované prírodnými/živelnými úkazmi ako sú napr. záplavy, zosuvy, erózie  

a pod. (1.4.2.1.), 

o napomáhajú zachovať povrchovú a podzemnú vodu v území, umožňujú 

infiltračnú schopnosť územia ako sú napr. prirodzené podmáčané plochy, 

bariny/mokrade, rašeliniská, lesné porasty, brehové porasty a pod. (1.4.2.4.) 

 V zmysle regulatívu 4.7. podporovať rozvoj rekreačnej vybavenosti predovšetkým 

v zastavanom území obce, príp. v kontaktových pásmach v súlade s podmienkami 

ochrany prírody a krajiny.  

 Podľa regulatívu 5.1.4. rešpektovať pásma hygienickej ochrany jednotlivých druhov 

zariadení. 

 Rešpektovať a zohľadňovať veľkoplošné chránené územie Chránenú krajinnú oblasť 

Malé Karpaty (5.2.1.). 

 Rešpektovať a zohľadňovať sústavu chránených území členských krajín Európskej únie 

Natura 2000, konkrétne Chránené vtáčie územia SKCHVU014 Malé Karpaty (5.2.2.). 

 Podľa regulatívu 5.3.1. rešpektovať a zohľadňovať vymedzené prvky územného systému 

ekologickej stability (ÚSES) nadregionálnej úrovne: NRBk Malacky – Široké – Strmina.  

 Pri rozvoji územia podporovať ekologicky optimálne využívanie územia, biotickej 

integrity krajiny a biodiverzity (regulatív 5.3.3.).  

 Podľa regulatívu 5.3.8. podporovať zachovanie pôvodných lesov v nivách riek ako aj 

zachovanie pôvodnej nelesnej drevinovej vegetácie najmä pozdĺž vodných tokov a 

podporovať výsadbu nelesnej drevinovej vegetácie a trvalo trávnych porastov pri 

dodržaní protipovodňových preventívnych opatrení. 

 V zmysle regulatívu 5.4.1. rešpektovať lesnú pôdu ako limitujúci faktor rozvoja 

urbanizácie s prihliadaním na významnosť jednotlivých krajinných typov (horský, lesný, 

vinohradnícky, riečny). 

 V dotyku s riešeným územím je podľa regulatívu 5.4.3. potrebné rešpektovať lesné 

pozemky a ich ochranné pásmo ako limitujúci prvok. 

 Podľa regulatívu 5.4.4. je potrebné rešpektovať a zachovať vodohospodársky významný 

tok – Suchý potok a jeho prítoky, ktoré zabezpečujú retenciu vôd v krajine.  

 V zmysle regulatívov 5.4.6. a 5.4.7. je potrebné pri územnom rozvoji a urbanizácii 

krajiny zohľadňovať princíp zadržiavania vôd v území, zamedzenie erózii pôdy 

a ochrany vodných zdrojov. 

 V zmysle regulatívu 6.9.9. rešpektovať zaplavované pobrežné pozemky 

neohrádzovaných vodných tokov, inundačné územia ako nezastavateľné, kde je podľa 

okolností potrebné uplatňovať predovšetkým trávne, travinno-bylinné porasty. 

 

Bratislavský samosprávny kraj po oboznámení sa s predloženou dokumentáciou 

oznamuje, že na základe vyššie uvedených skutočností, najmä z dôvodu realizovania činnosti 

mimo zastavaného územia a priamo  v Chránenej krajinnej oblasti Malé Karpaty a Chránenom 

vtáčom území SKCHVÚ014 Malé Karpaty požaduje posudzovať navrhovanú činnosť „Botanika 

- Lozorno“ podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o 

zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, vyhodnotiť a zapracovať 

pripomienky BSK a rešpektovať záväzné regulatívy ÚPN R BSK. 
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Na základe vyššie uvedeného odporúčame nulový variant t. z. prírode blízke 

hospodárenie v lesoch a doterajšie využitie územia aké bolo pred jeho vyčistením od vegetácie 

v nedávnej minulosti. 

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Úrad BSK poukazuje na nedostatky, hlavne absenciu dôležitých informácií a častí predloženého 

zámeru, na základe ktorých nemožno posúdiť vplyv na životné prostredie bez povinného 

hodnotenia. Pripomienky dotknutého orgánu sú opodstatnené z hľadiska záujmov ochrany 

prírody a krajiny. Odporúčanie nulového variantu je irelevantné, je to variant existujúceho 

stavu. Na základe komplexných výsledkov zisťovacieho konania príslušný orgán rozhodol, že 

navrhovaná činnosť sa bude posudzovať podľa zákona. Uvedené pripomienky budú predmetom 

prerokovania rozsahu hodnotenia navrhovanej činnosti a podrobne vyhodnotené v správe o 

hodnotení navrhovanej činnosti. 

 

9. Okresný úrad Malacky, Pozemkový a lesný odbor, list č. OU-MA-PLO/2021/018872-2 zo 

dňa 28.10.2021 

Na základe zaslaného oznámenia o začatí správneho konania vo veci posudzovania 

predpokladaných vplyvov na životné prostredie zámeru navrhovanej činnosti „Botanika – 

Lozorno“, ktorý podlieha zisťovaciemu konaniu,  v súlade s § 23 ods. 4 zák. č. 24/2006 Z. z. 

o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov ako 

dotknutý orgán štátnej správy zasielali nasledovné stanovisko. 

V roku 2011 Obvodný lesný úrad v Malackách rozhodnutím č. j. 221/2011-Da zo dňa 

28.7.2011 (právoplatnosť nadobudnutá 25.8.2011) rozhodol podľa § 6 ods. 3 zák. č. 274/2009 

Z.z. o poľovníctve a o zmene a doplnení niektorých zákonov (ďalej len zákon o poľovníctve) 

o schválení uznanej aklimatizačnej zvernice pod názvom „Botanika“ v poľovnom revíri Lozorno 

na celkovej výmere 10,6959 ha. Predmetná zvernica bola schválená na základe projektu chovu 

zveri a štúdie o vhodnosti prírodných podmienok, ktorý bol vypracovaný odborne spôsobilou 

osobou. Zároveň boli v priebehu rokov 2011 až 2017 vyňaté lesné pozemky z plnenia funkcií 

lesov pre účely vybudovania zariadení a príslušenstva uznanej aklimatizačnej zvernice.  

V zmysle § 6 ods. 1 zákona o poľovníctve „...uznanou zvernicou je oplotená časť 

poľovného revíru zriadená užívateľom poľovného revíru na účely prezimovania, rozmnožovania, 

aklimatizácie, karantény, výskumu zveri a jej lovu alebo na výcvik poľovne upotrebiteľných 

psov“.   

 V zmysle § 6 ods. 3 zákona o poľovníctve „ Okresný úrad schváli v poľovnom revíri na 

žiadosť užívateľa poľovného revíru uznanú zvernicu, ak sú pozemky, z ktorých má byť zriadená, 

dostatočne veľké na účel, na ktorý má zvernica slúžiť, a ak sú ohradené tak, že znemožňujú útek 

zveri, ktorá sa v nich má chovať, ak ju žiadateľ vybuduje podľa projektu podľa odseku 4.  

 V zmysle § 6 ods. 4 zákona o poľovníctve „Pred vybudovaním oplotenia zvernice a 

uznaním zvernice podľa odseku 2 alebo schválením zvernice podľa odseku 3 okresný úrad 

posúdi projekt chovu zveri a výstavby oplotenia a potrebných zariadení vo zvernici, ktorý 

obsahuje aj štúdiu o vhodnosti prírodných podmienok a iných podmienok na intenzívny chov 

daného druhu zveri“.  

Je potrebné uviesť, že okrem oplotenia zvernice a elektrických prípojok neboli 

vybudované v uvedenej zvernici žiadne iné zariadenia, ktoré by umožňovali chov a aklimatizáciu 

zveri.  Aj napriek snahe užívateľa poľovného revíru Lozorno a tunajšieho úradu zrušiť túto 

zvernicu sa z dôvodu nesúhlasu vlastníka pozemkov (MORITZ, s.r.o.) tento zámer nepodaril. 

Hore uvedené skutočnosti uvádzame z dôvodu, že pozemky, na ktorých má byť 

realizovaný zámer navrhovanej činnosti „Botanika – Lozorno“ sú totožné s umiestnením uznanej 

aklimatizačnej zvernice „Botanika“ a s pôvodným projektom zvernice nie je ani jedno variantné 

riešenie (okrem nulového pri posúdení súčasného stavu) v súlade. A to bez ohľadu na počet 

samostatne stojacich objektov „hospodárskych usadlostí, stromodomov, drobných a 

doplnkových stavieb, komunitných záhrad, jazierok, povrchových parkovísk...“ 

Je evidentné, že účelom navrhovanej činnosti je predovšetkým  vybudovanie plôch  

„komunitného bývania“.  Vyplýva to aj z dispozičného a stavebného riešenia objektov - 
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hospodárska usadlosť je koncipovaná ako dvojpodlažný/jednoposchodový objekt s povalou 

s niekoľkými desiatkami dielní a bytových jednotiek. Počet takýchto objektov nie je potrebný 

ako zariadenia zvernice, kde sa v projekte uvádza, že počet tu chovanej (aklimatizovanej) zveri 

je vzhľadom na výmeru a prírodný charakter uznanej aklimatizačnej zvernice maximálne 8 

jedincov danielej zveri a 4 jedince muflónej zveri. 

Navrhovaná činnosť je umiestnená predovšetkým na lesných pozemkoch (okrem malej 

výmery lesných pozemkov, ktorá bola vyňatá z plnenia funkcií lesov pre zariadenia zvernice). 

Na lesných pozemkoch sa nachádzajú porasty, ktoré sú riadne zariadené v programe 

starostlivosti o les pre lesný celok Lozorno na roky 2017 – 2026, dielec 95. 

  S ohľadom na rozsiahlu objektovú skladbu vo variante 1 aj 2, ktorá nezohľadňuje ďalšie 

zábery lesných pozemkov (napr. obrovské množstvo parkovacích miest, okrasné a zeleninové  

záhrady, prístupové komunikácie a chodníky k jednotlivým objektom, drobné stavby na 

spevnených plochách, nespevnené plochy vysadené okrasnou zeleňou, ovocnými stromami atď.), 

bude nevyhnutné ďalšie vyňatie lesných pozemkov z plnenia funkcií lesov a to podstatne väčšej 

výmery, aké je uvedená v tabuľkách, ktoré vyčísľujú funkčné využitie plôch podľa projektovej 

dokumentácie. Je potom zavádzajúce tvrdenie, že varianty navrhovanej činnosti pozostávajú 

z realizácie hospodárskych usadlostí – objektov, ktoré budú slúžiť na obhospodarovanie lesných 

pozemkov. Navrhovaná činnosť (tak ako je to uvedené v zámere) si vyžiada záber biotopov lesa 

a trávnatých porastov s čiastočným odstránením súčasného vegetačného krytu s následnou 

premenou územia na plochy zástavby a spevnené plochy, čo bude mať negatívny vplyv trvalého 

charakteru s lokálnym dosahom. 

Záverom si dovoľujeme ešte raz uviesť, že takýto projekt - výstavba nie je v súlade 

s projektom schválenej uznanej zvernice Botanika, ktorá bola schválená v súlade so zákonom 

o poľovníctve (bez ohľadu na skutočnosť, že doteraz nebola na schválený účel – chov 

a aklimatizáciu zveri využívaná).  

 Z hľadiska nami sledovaných záujmov preto nie je prijateľný ani variant 1 ani variant 2 

a preferujeme variant 0.   

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky 

Na základe komplexných výsledkov zisťovacieho konania príslušný orgán rozhodol, že 

navrhovaná činnosť sa bude posudzovať podľa zákona. Uvedené pripomienky budú predmetom 

prerokovania rozsahu hodnotenia navrhovanej činnosti a podrobne vyhodnotené v správe o 

hodnotení navrhovanej činnosti. 

 

10. Ministerstvo dopravy a výstavby  SR, list č. 46940/2021/OSD/118093 zo dňa 18.10.2021 
           Zámer navrhovanej činnosti bude situovaný v Bratislavskom kraji, okrese Malacky, 

katastrálnom území obce Lozorno. Účelom navrhovanej činnosti je vytvoriť areál komunitného 

hospodárenia, bývania a rekreácie s edukačnou funkciou. V projekte sú navrhované 11 ks 

samostatne stojacích objektov (variant 1), resp. 14 (variant 2) hospodárskych usadlostí s 

hospodárskou, skladovou a obytnou funkciou a v oboch variantoch je tiež navrhnutých 18 

stromodomov. V prvom variante je plánovaných celkovo 107 v druhom 171 parkovacích stojísk. 

 MDV SR má k zámeru navrhovanej činnosti „Botanika - Lozorno“ nasledovné 

pripomienky a požiadavky: 

- zámer navrhovanej činnosti žiadajú prekonzultovať a o záväzné stanovisko požiadať správcov 

dotknutých komunikácií ovplyvnených navrhovanou činnosťou a ich požiadavky rešpektovať      

v plnom rozsahu;  

- rešpektovať ochranné pásma prislúchajúcich ciest podľa zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných 

komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorších predpisov; 

- všetky dopravné parametre je potrebné navrhnúť v súlade s príslušnými normami STN               

a technickými predpismi; 

- počet parkovacích stojísk žiadajú doložiť výpočtom v zmysle STN 73 6110/Z2; 

- v dokumente „Primerané hodnotenie vplyvov projektu BOTANIKA – LOZORNO Areál 

komunitného bývania a hospodárenia v Lozorne NA ÚZEMIE SÚSTAVY NATURA 2000“ na str. 
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22 celý odstavec „Dopravná a iná infraštruktúra, nároky na dopravu“ nekorešponduje                 

s lokalizáciou predmetného zámeru. Uvedený odstavec požadujú opraviť podľa skutočnosti. 

 MDV SR súhlasí s ukončením procesu posudzovania vplyvov na životné prostredie 

zámeru navrhovanej činnosti „Botanika - Lozorno“ podľa zákona č. 24/2006 Z. z. 

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Uvedené pripomienky a požiadavky budú podrobnejšie prerokované a určené v rozsahu 

hodnotenia navrhovanej činnosti. Budú predmetom ďalšieho konania podľa § 30 zákona. 

Požiadavky sa týkajú aj dodržiavania platných právnych predpisov, ktoré je navrhovateľ povinný 

rešpektovať a dodržiavať.  

 

11. Ministerstvo životného prostredia, Odbor štátnej správy ochrany prírody a krajiny,  list č. 

12964/2021-6.3 zo dňa 09.11.2021 

 Ministerstvo ako príslušný orgán ochrany prírody a krajiny podľa § 65 ods. 1 písm. r) 

zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov (ďalej len 

„zákon č. 543/2002 Z. z.“) po preštudovaní zámeru, ako aj na základe stanoviska Štátnej ochrany 

prírody Slovenskej republiky, Tajovského 28B, 974 01 Banská Bystrica (ďalej len ,,ŠOP SR“) č. 

ŠOP SR/1365-007/2021 zo dňa 03.11.2021 a stanoviska ŠOP SR, Správy CHKO Malé Karpaty, 

Štúrova 115, 900 01 Modra (ďalej len ,,Správa CHKO Malé Karpaty“) č. CHKOMK/745-

002/2021 zo dňa 28.10.2021, vydáva v zmysle § 9 ods. 1 písm. w) zákona č. 543/2002 Z. z. k 

predloženému zámeru nasledovné záväzné stanovisko.  

 Predmetom navrhovanej činnosť je vybudovanie komunitného hospodárenia a bývania v 

prírode s uplatnením ekologických princípov trvalo udržateľného rozvoja s usadlosťami s 

hospodárskou, skladovou a obytnou funkciou a súvisiacou dopravnou a technickou 

infraštruktúrou a opatrenia na zlepšenie a stabilizáciu stavu prírodného prostredia a vodných 

pomerov v lokalite. Riešené územie je situované v Bratislavskom kraji, v okrese Malacky, v k. ú. 

Lozorno. Celková plocha areálu predstavuje 106 947 m2, z toho lesných pozemkov je 90 092 

m2, vodná plocha je 4 532 m2 a ostatné plochy sú 12 323 m2. Predložený návrh obsahuje dva 

varianty. Variant 1 obsahuje 11 samostatne stojacich hospodárskych usadlostí, 18 stromodomov, 

12 jazierok, 95 stojísk pre autá, zeleň, komunitné záhrady, mokraď a náučný chodník. Zastavaná 

plocha je 2 521,49 m2, úžitková plocha je 6 531,02 m2. Variant 2 obsahuje 12 samostatne 

stojacich hospodárskych usadlostí, 18 stromodomov, 13 jazierok, 158 stojísk pre autá, zeleň, 

komunitné záhrady, mokraď, rekreačný a športový objekt, amfiteáter, kultúrny a vzdelávací 

objekt, náučný chodník. Zastavaná plocha je 3 441,49 m2, úžitková plocha je 7 371,02 m2. Oba 

varianty budú napojené na elektrickú sieť, pitná voda bude poskytovaná z vlastnej studne, 

dažďové vody budú zvedené do vsaku. Odpadové vody budú zvedené do kontajnerovej ČOV a 

následne dočisťované v koreňovej čističke a dočistené vody budú odvedené do jazierka.  

 Zámer Botanika - Lozorno je navrhnutý v Chránenej krajinnej oblasti Malé Karpaty a 

zároveň       v Chránenom vtáčom území (CHVÚ) Malé Karpaty, ktoré bolo vyhlásené vyhláškou 

MŽP SR č. 216/2005 Z. z. V dotknutom území platí druhý stupeň ochrany podľa zákona č. 

543/2002 Z. z. Podľa platnej územnoplánovacej dokumentácie VÚC Bratislavského 

samosprávneho kraja je riešené územie v dotyku s nadregionálnym biokoridorom NRBk 

Malacky – Široké – Strmina. Podľa MÚSES, ktorý je súčasťou územnoplánovacej dokumentácie 

obce Lozorno, je súčasťou miestneho biocentra MBc1 Baglava, ktoré bolo vymedzené z dôvodu 

ochrany lúčnej vegetácie, vtáctva a vodných živočíchov, lesného celku a zachovalých brehových 

porastov vodných tokov a vodnej nádrže. Zároveň je zámer umiestnený na vymedzenej 

genofondovej lokalite Včelíny. Podľa platného územného plánu obce Lozorno nie je lokalita 

zaradená do žiadnej z funkčných plôch rozvoja, t. j. sú prípustné iba činnosti súvisiace s 

obhospodarovaním lesných pozemkov, bez možnosti zvyšovania zastavanosti územia. Priamo 

dotknuté územie je súčasťou lesného porastu, v prevažnej miere s biotopom národného významu 

Ls 2.1. Dubovohrabové lesy karpatské. V okolí vodného toku sa nachádza prioritný biotop 

európskeho významu *91E0 Jaseňovo-jelšové podhorské lužné lesy. Mozaikovite je zastúpený 

biotop európskeho významu 9110 Kyslomilné bukové lesy. 

K predloženému zámeru má nasledovné pripomienky: 
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- V predloženom zámere je uvedených viacero nezrovnalostí ako napríklad odlišná podlažnosť 

stavebných objektov (SO 01 C1), uvádzaná rôzna výška stromodomov, nejednoznačný počet 

bytových jednotiek a chýbajúci základný údaj o rozlohe lokality. V kapitole 1.8 sú uvedené 

nesprávne výmery veľkoplošných chránených území a v tabuľke č. 16 chýba avizované 

označenie druhov európskeho významu červenou farbou. 

- V kapitole 8 sa uvádza, že „vo zvernici sa bude prevádzkovať chov danielov s počtom 6 až 10 

kusov, na ploche 10,5 ha“, pričom samotná zvernica nie je súčasťou objektovej skladby a nie je 

ani zakreslená vo výkresovej časti. Taktiež je spochybniteľná jej plocha, nakoľko veľkosť celého 

areálu je 10,69 ha, z ktorej treba odpočítať plochu areálu komunitného bývania. Navyše zvernica 

je definovaná v zákone č. 274/2009 Z. z. o poľovníctve a o zmene a doplnení niektorých 

zákonov v znení neskorších predpisov ako druh oploteného poľovného revíru s vhodnými 

podmienkami na intenzívny chov raticovej zveri, čo je v rozpore s funkciou komunitného 

hospodárenia prezentovaného v zámere. 

- V zámere sa síce uvádza, že sa jedná o hospodársku usadlosť s komunitným bývaním, ale z 

parametrov zástavby jednoznačne vyplýva, že hlavná funkcia areálu Botanika - Lozorno bude 

bývanie a nie hospodárenie. Preto tvrdenia uvedené v zámere deklarujúce využitie objektov na 

obhospodarovanie lesných pozemkov, pastvín, záhrad, vodných plôch a produkciu potravín 

považujeme za účelové. 

- V zámere sa uvádza nepravdivé tvrdenie, že umiestnenie a charakter projektu plne rešpektuje 

požiadavky kladené platným územným plánom, nakoľko v zmysle územnoplánovacej 

dokumentácie obce Lozorno je zámer umiestnený do miestneho biocentra MBc1 Baglava a 

genofondovej lokality Včelíny. Zároveň je aj v rozpore so záväznými regulatívmi územného 

rozvoja Bratislavského samosprávneho kraja, ktoré boli schválené VZN BSK č. 1/2013 (napr. 

body 2.2.2, 5.3.12 a 5.4.3). 

- Vyhodnotenie vplyvov považuje ministerstvo za účelové, čo potvrdzuje aj hodnotenie nulového 

variantu (lesa) na ovplyvnenie klimatických zmien, kde sa tento vplyv hodnotí ako nepriaznivý. 

Autor sa odvoláva na skutočnosť, že les bude odstránený z dôvodu hospodárenia, a pritom 

nezohľadňuje skutočnosť, že aj pri realizácii zámeru sa majú lesné pozemky naďalej riadiť 

schváleným plánom starostlivosti o lesy ako pri nulovom variante. 

- Taktiež ministerstvo považuje za účelové vyhodnotenie vplyvu nulového variantu na chránené 

územia, biotopy, prvky ÚSES a na krajinnú štruktúru ako „nepriaznivé“, pričom vplyvy oboch 

variantov sú vyhodnotené iba ako „mierne nepriaznivé“. 

- Primerané hodnotenie pre jednotlivé predmety ochrany CHVÚ Malé Karpaty je 

akceptovateľné, ale aj napriek tomu však možno z niektorými hodnoteniami nesúhlasiť. 

Napríklad v prípade bociana čierneho bola lokalita vyhodnotená ako neatraktívna z dôvodu 

blízkosti cesty a ľudských obydlí. Suchý potok je pritom potravným biotopom tohto druhu a 

jedincom častokrát nevadí ani blízkosť frekventovanej cesty, pokiaľ vodný tok poskytuje vhodné 

potravné podmienky. Z uvedeného dôvodu navrhovaný zámer ovplyvní aj tento druh. 

 Z hľadiska záujmov ochrany prírody a krajiny ministerstvo považuje zámer Botanika – 

Lozorno za neakceptovateľný, a preto k navrhovanej činnosti vydáva nesúhlasné záväzné 

stanovisko. Z výsledkov prieskumov vyplýva, že na danej lokalite bol zistený výskyt viacerých 

chránených druhov živočíchov.     V rámci bezstavovcov sa v danom území vyskytovali 4 druhy 

európskeho významu, 7 druhov netopierov, z ktorých 2 druhy predstavujú druhy európskeho 

významu, konkrétne uchaňa čierna a netopier veľkouchý. Taktiež v rámci primeraného 

posúdenia boli identifikované priame vplyvy na druhy žlna sivá, muchárik bielokrký a muchár 

sivý zásahom do hniezdnych alebo potravných biotopov. Správa CHKO Malé Karpaty eviduje v 

Suchom potoku potravný biotop bociana čierneho a tiež výskyt raka riečneho, pričom nie je 

vylúčený ani výskyt ďalších chránených živočíchov. Dotknuté územie predstavuje zároveň lesný 

porast s výskytom prioritného biotopu európskeho významu *91E0 Jaseňovo-jelšové podhorské 

lužné lesy, biotopu európskeho významu 9110 Kyslomilné bukové lesy a biotopu národného 

významu Ls 2.1. Dubovo-hrabové lesy karpatské. Dotknuté územie je tiež súčasťou miestneho 

biocentra MBc1 Baglava, ktoré bolo vymedzené z dôvodu ochrany lúčnej vegetácie, vtáctva a 

vodných živočíchov, lesného celku a zachovalých brehových porastov vodných tokov a vodnej 
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nádrže. Zároveň je zámer umiestnený na vymedzenej genofondovej lokalite Včelíny. Z dôvodu 

zachovania jedinečnosti existujúcich prírodných pomerov je vybudovanie komunitného 

hospodárenia a bývania v prírode v tejto lokalite neprípustné.  

 Ministerstvo upozorňuje, že v zmysle § 103 ods. 6 zákona č. 543/2002 Z. z. orgán 

verejnej správy môže schváliť, povoliť alebo odsúhlasiť plán alebo projekt, ktorým môžu byť 

dotknuté záujmy ochrany prírody a krajiny, len na základe záväzného stanoviska, v ktorom orgán 

ochrany prírody vyjadrí súhlas s návrhom plánu alebo projektu, ak sa vydanie záväzného 

stanoviska podľa tohto zákona vyžaduje. V zmysle § 9 ods. 4 zákona č. 543/2002 Z. z. orgán 

verejnej správy príslušný na konanie podľa § 9 ods. 1 zákona č. 543/2002 Z. z. je obsahom 

záväzného stanoviska orgánu ochrany prírody viazaný. 

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Stanovisko MŽP SR, na základe stanoviska odbornej organizácie ochrany prírody a krajiny 

(ŠOP SR Banská Bystrica a ŠOP SR Správa CHKO Malé Karpaty) upozorňuje na nepresné           

a chýbajúce informácie týkajúce sa objektov bývania, rozlohy lokality, nezlučiteľnosť existujúcej 

zvernice s funkciou komunitného hospodárenia a iné vzájomne si odporujúce konštatovania. Za 

nedostatočné považujú aj vyhodnotenie nulového variantu na chránené územia, biotopy, prvky 

ÚSES. Pripomienky dotknutého orgánu považuje Okresný úrad Malacky za opodstatnené 

predovšetkým z hľadiska záujmov ochrany prírody a krajiny a potrebné pre ďalšie posúdenie 

činnosti v povinnom hodnotení. V zmysle komplexných výsledkov zisťovacieho konania príslušný 

orgán rozhodol, že navrhovaná činnosť sa bude posudzovať podľa zákona. Uvedené pripomienky 

budú predmetom prerokovania a určenia rozsahu hodnotenia navrhovanej činnosti a podrobne 

vyhodnotené v správe o hodnotení navrhovanej činnosti. 

 

12. Štátna ochrana prírody SR, Banská Bystrica, list. č. ŠOP SR/1365-006/2021 zo dňa 

04.11.2021 

 Na základe listu č. OU-MA-OSZP-2021/018695/GAM doručeného 13. 10. 2021 poslali 

požadované stanovisko k zámeru Botanika - Lozorno vypracovanému podľa zákona č. 24/2006 

Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v 

znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o posudzovaní vplyvov“).  

 Stotožňujú sa s priloženým odborným stanoviskom územne príslušného organizačného 

útvaru ŠOP SR, Správy CHKO Malé Karpaty č. CHKOMK/745-002/2021, ku ktorému doplnili 

do návrhu riešenia: 

 „V prípade, že Botanika - Lozorno sa bude ďalej posudzovať, žiadajú, aby ŠOP bola 

prizvaná k tvorbe rozsahu hodnotenia, predovšetkým na určenie variantov a definovanie 

špecifických požiadaviek.“ 

Stanovisko ŠOP SR Správa CHKO Malé Karpaty, č. CHKOMK/745-002/2021 zo dňa 

28.10.2021: 

 Riešené územie je situované v Bratislavskom kraji v okrese Malacky v k. ú. Lozorno. 

Botanika - Lozorno je umiestnená na pozemku KN-C parcely č.: 9743/1 (vodná plocha, 237 m2), 

9743/4 (vodná plocha, 233 m2), 9743/5 (vodná plocha, 12 m2) , 9743/7 (vodná plocha, 308 m2), 

9743/8 (vodná plocha, 25 m2), 9765/1 (lesný pozemok, 8 898 m2), 9765/3 (ostatná plocha, 138 

m2), 9765/4 (ostatná plocha, 226 m2), 9765/6 (lesný pozemok, 34 m2), 9765/7 (ostatná plocha, 

911 m2), 9766/1 (lesný pozemok, 23 420 m2), 9766/2 (ostatná plocha, 49 m2), 9766/3 (ostatná 

plocha, 163 m2), 9766/4 (lesný pozemok, 6 324 m2), 9767 (lesný pozemok, 5 985 m2), 9769 

(lesný pozemok, 2 860 m2), 9770/1 (ostatná plocha, 4 623 m2), 9770/2 (ostatná plocha, 108 m2), 

9770/3 (ostatná plocha, 7 m2), 9771/9 (lesný pozemok, 1 254 m2), 9771/10 (lesný pozemok, 57 

m2), 9771/11 (lesný pozemok, 138 m2), 9771/12 lesný pozemok, 109 m2), 9771/13 lesný 

pozemok, 22 m2), 9771/14 (ostatná plocha, 75 m2), 9771/15 (lesný pozemok, 498 m2), 9771/16 

(ostatná plocha, 478 m2), 9771/17 (lesný pozemok, 174 m2), 9771/18 (lesný pozemok, 3 874 

m2), 9771/19 (lesný pozemok, 798 m2), 9776/1 (ostatná plocha, 1 141 m2), 9776/2 (ostatná 

plocha, 21 m2), 9776/3 (ostatná plocha, 1 131 m2), 9776/4 (ostatná plocha, 17 m2), 9776/5 

(ostatná plocha, 641 m2), 9776/6 (ostatná plocha, 12 m2), 9776/7 (vodná plocha, 457 m2), 

9777/1 (vodná plocha, 2 324 m2), 9777/2 (vodná plocha, 147 m2), 9835/1 (lesný pozemok, 2 
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587 m2), 9835/2 (ostatná plocha, 591 m2), 9835/3 (ostatná plocha, 271 m2), 9835/5 (lesný 

pozemok, 414 m2), 9835/6 (lesný pozemok, 306 m2), 9835/7 (lesný pozemok, 75 m2), 9835/8 

(ostatná plocha, 14 m2), 9835/9 (lesný pozemok, 177 m2), 9836/1 (lesný pozemok, 11 978 m2), 

9836/2 (ostatná plocha, 1 650 m2), 9836/3 (ostatná plocha, 56 m2), 9836/5 (lesný pozemok, 5 

528 m2), 9836/6 (lesný pozemok, 773 m2), 9836/7 (lesný pozemok, 827 m2), 9837/1 (lesný 

pozemok, 12 978 m2), 9837/2 (lesný pozemok, 4 m2), 9837/4 (vodná plocha, 251m2) 9837/5 

(vodná plocha, 226 m2), 9837/6 (vodná plocha, 57 m2), 9837/7 (vodná plocha, 255 m2). 

    Celková plocha areálu Botanika - Lozorno je 106 947 m2, z toho lesných pozemkov je 90 

092 m2, vodná plocha je 4 532 m2 a ostatné plochy sú 12 323 m2. 

Predložený návrh ráta s dvoma variantnými riešeniami: 

 Variant 1 obsahuje 11 samostatne stojacich hospodárskych usadlostí, 18 stromodomov, 

12 jazierok, 95 stojísk pre autá, zeleň, komunitné záhrady, mokraď náučný chodník. Zastavaná 

plocha je 2 521,49 m², úžitková plocha je 6 531, 02 m². 

Variant 2 obsahuje 12 samostatne stojacich hospodárskych usadlostí, 18 stromodomov, 13 

jazierok, 158 stojísk pre autá, zeleň, komunitné záhrady, mokraď, rekreačný a športový objekt, 

amfiteáter, kultúrny a vzdelávací objekt, náučný chodník. Zastavaná plocha je 3 441,49 m², 

úžitková plocha je 7 371, 02 m². 

 Oba varianty budú napojené na elektrickú sieť (existujúca prípojka), pitná voda bude 

poskytovaná z vlastnej studne, dažďové vody budú zvedené do vsaku. Odpadové vody budú 

zvedené do kontajnerovej ČOV a následne dočisťované v koreňovej čističke. Dočistené vody 

budú odvedené do jazierka. Stromodomy sú dva typy: A so zastavanou plochou 24,9 m², spolu 

12 ks; B so zastavanou plochou 29 m², spolu 6 ks. Stromodomy budú umiestnené 5 m nad 

terénom, sieťové pripojenia budú vedené z hlavného objektu. 

Objektová skladba variant 1 a variant 2 je tvorená: 

SO 01-A Hospodárska usadlosť A –hospodársky, skladový a obytný objekt. Pozostáva z troch 

objektov:  

  A1- 1 PP + 3 NP vrátane obytného podkrovia, 6 bytových jednotiek;  

  A2 – 3 NP vrátane obytného podkrovia, 1 bytová jednotka; 

  A3 – 5NP vrátane obytného podkrovia, bez bytovej jednotky 

SO 01-B Hospodárska usadlosť B – hospodársky, skladový a obytný objekt. Pozostáva z dvoch 

objektov:  

  B1 – 1 PP + 2 NP vrátane obytného podkrovia, 4 bytové jednotky;  

  B2 – 2NP vrátane obytného podkrovia 

SO 01-C Hospodárska usadlosť C – hospodársky, skladový a obytný objekt. Pozostáva z dvoch 

objektov:  

  C1 – 3 NP vrátane obytného podkrovia (inde sa uvádza 4NP), 6 bytových  

                                 jednotiek 

SO 05 – terénne úpravy, drobné stavby 

SO.č.1-D Hospodárska usadlosť – hospodársky, skladový a obytný objekt s 1 bytovou j 

                 jednotkou, senník, skladový objekt s prípravňou krmiva, pozorovateľňa zvery. 

  2NP vrátane obytného podkrovia 

SO.č.1-E Hospodárska usadlosť – členenie objektu: SO č.1-E- hospodárska usadlosť, SO č.2-E-

  studňa s príslušenstvom, SO č.3-E – žumpa pre odpadové vody 

SO.č.1-F Hospodárska usadlosť – členenie objektu: SO č.1-F – hospodárska usadlosť s 3 NP, 18  

  bytových jednotiek a 10 dielní 

SO -G Doplnková stavba k hospodárskej usadlosti –zastavaná plocha cca 200 m², predstavuje 

  rezervu objektov s hospodárskou, skladovou a obytnou funkciou. 

Pozorovateľne zveri / stromodomy 

Mokraď, jazierka s vodozádržnou funkciou 

Objektová skladba variant 2 je doplnená o objekty: 

Objekt H – rekreačný a športový objekt 

Objekt J – amfiteáter 

Objekt K – kultúrny a vzdelávací objekt 
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Hodnotenie územia z hľadiska ochrany prírody a krajiny: 

 Zámer Botanika - Lozorno je navrhnutý v CHKO Malé Karpaty a v Chránenom vtáčom 

území (ďalej len „CHVÚ“) Malé Karpaty, ktoré vyhlásené vyhláškou MŽP SR č. 216/2005. V 

dotknutom území platí druhý stupeň územnej ochrany podľa § 13 zákona MŽP SR č. 543/2002 

Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov. 

 Podľa platnej Územnoplánovacej dokumentácie VÚC BSK je v dotyku s nadregionálnym 

biokoridorom NRBk Malacky – Široké - Strmina. Podľa MÚSES, ktorý je súčasťou 

územnoplánovacej dokumentácie obce Lozorno, je súčasťou miestneho biocentra MBc1 

Baglava, ktoré bolo vymedzené z dôvodu ochrany lúčnej vegetácie, vtáctva a vodných 

živočíchov, lesného celku a zachovalých brehových porastov vodných tokov a vodnej nádrže. 

 Zároveň je na vymedzenej genofondovej lokalite Včelíny. Podľa platného územného 

plánu lokalita nie je zaradená do žiadnej z funkčných plôch rozvoja, t.j. sú prípustné iba činnosti 

súvisiace s obhospodarovaním lesných pozemkov, bez možnosti zvyšovania zastavanosti 

územia. 

 Priamo dotknuté územie je súčasťou lesného porastu, v prevažnej miere s biotopom Ls 

2.1 Dubovo-hrabové lesy karpatské. V okolí vodného toku sa nachádza prioritný biotop 

európskeho významu 91E0 jaseňovo-jelšové podhorské lužné lesy. Mozaikovite je zastúpený 

biotop európskeho významu 9110 Kyslomilné bukové lesy a trávnaté biotopy vyvinuté na 

rúbaniskách. 

Hodnotenie zámeru z hľadiska ochrany prírody: 

 V predloženom zámere je uvedených viacero zmätočných informácií a účelových 

formulácií: objekt SO 01 C1 sa definuje ako dvojpodlažný s obytným podkrovím a na inom 

mieste ako štvorpodlažný; výška stromodomov 5 m nad terénom a na inde 2 – 4,5 m. Taktiež nie 

je jednoznačne udaný počet bytových jednotiek. Podľa skladby objektov je ich 26 + 18 

stromodomov, no v texte pri variante 1 sa jednoznačne uvádza, že sa uvažuje priemerne s 1,5 

parkovacím miestom na 1 b.j. chýba základný údaj o rozlohe lokality. V kap. 8 sa uvádza „vo 

zvernici sa bude prevádzkovať chov danielov s počtom 6 až 10 kusov, na ploche 10,5 ha“, 

samotná zvernica však nie je súčasťou objektovej skladby, ani nie je zakreslená vo výkresovej 

časti. Je spochybniteľná jej plocha, nakoľko veľkosť celého areálu je 10,69 ha, z ktorej treba 

odpočítať plochu areálu komunitného bývania. Zvernica je podľa zákona č. 274/2009 Z.z. 

o poľovníctve v znení neskorších právnych predpisov definovaná ako oplotený chov, ktorý je 

poľovným revírom s plánom chovu a lovu, takto definovaná sa bije s funkciou komunitného 

hospodárenia. 

 V zámere sa uvádza, že sa jedná o hospodársku usadlosť s komunitným bývaním. V kap. 

8.5 sa uvádza “Všetky objekty budú slúžiť na obhospodarovanie lesných pozemkov, pastvín, 

záhrad, vodných plôch“ , zároveň na tej istej strane sa konštatuje „cieľom obyvateľov je 

zabezpečiť približne 50 % potreby zdravých základných potravín“. Tieto tvrdenia považujeme za 

účelové, nakoľko cca 84 % rozlohy areálu tvoria lesné pozemky. V tej istej kapitole sa uvádza, 

že hospodárenie v areáli bude tvoriť 18 % z plochy lokality vrátane chodníkov a parkoviska. 

Samotná plocha komunitnej záhrady bude 800 m². Z parametrov zástavby jednoznačne vyplýva, 

že hlavná funkcia areálu Botanika - Lozorno bude bývanie a nie hospodárenie. Taktiež zámer 

neberie do úvahy skutočnosť, že dotknuté územie je súčasťou lesného porastu. Ako jeden z 

dôvodov potreby Botaniky - Lozorno sa uvádza „pôda vhodná kultivácie“, čo je formulované 

bez ohľadu na charakter lokality a druhy pozemkov. Taktiež je nepravdivé tvrdenie „umiestnenie 

a charakter projektu Botanika Lozorno plne rešpektuje požiadavky kladené platným územným 

plánom“. V dotknutom území bolo vypracovaných viacero podrobnejších prieskumov fauny a 

flóry. Avizované označenie „Druhy európskeho významu sú označené červenou farbou“ v 

tabuľke č. 16 chýba. V kap. 1.8 sú uvedené nesprávne výmery veľkoplošných chránených území. 

Vyhodnotenie vplyvov považujeme za účelové, čo potvrdzuje aj hodnotenie nulového variantu 

(lesa) na ovplyvnenie klimatických zmien, kde sa tento vplyv hodnotí ako nepriaznivý. Autor sa 

odvoláva na skutočnosť, že les bude odstránený z dôvodu hospodárenia. To sa však 

nezohľadňuje, nakoľko aj pri realizácii Botaniky - Lozorno sa majú lesné pozemky naďalej 

riadiť schváleným plánom starostlivosti o lesy ako pri nulovom variante. Taktiež považujeme 
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za účelové vyhodnotenie vplyvu nulového variantu na chránené územia a biotopy, na prvky 

ÚSES a OP, na krajinnú štruktúru ako nepriaznivé, ale vplyvy oboch variantov ako mierne 

nepriaznivé. 

 Primerané hodnotenie pre jednotlivé predmety ochrany CHVÚ Malé Karpaty je 

prijateľné. Aj napriek tomu však možno z niektorými hodnoteniami polemizovať. V prípade 

bociana čierneho bola lokalita vyhodnotená ako neatraktívna z dôvodu blízkosti cesty a ľudských 

obydlí. Suchý potok je potravným biotopom tohto druhu a jedincom častokrát nevadí ani 

blízkosť frekventovanej cesty, pokiaľ vodný tok poskytuje vhodné potravné podmienky. Zámer 

tým pádom ovplyvní aj tento druh. 

Návrh riešenia a odôvodnenie: 

 Botanika - Lozorno je svojím rozsahom a parametrami zaradená podľa prílohy č. 8 

zákona o posudzovaní vplyvov v oblasti 9. infraštruktúra, položka 16 Projekty rozvoja obcí 

vrátane a) pozemných stavieb alebo ich súborov (komplexov) do zisťovacieho konania. Z 

hľadiska záujmov ochrany prírody a krajiny považujeme Botaniku - Lozorno za 

neakceptovateľnú. K rozvoju bývania v tejto lokalite sa Správa CHKO Malé Karpaty aj 

v minulosti vyjadrovali  v negatívnom zmysle. 

 Dotknuté územie reprezentuje lesný porast s významnými biotopmi európskeho 

významu, prirodzeným vodným tokom Suchý potok s bohato vyvinutým a zachovalým 

brehovým porastom. Tieto prírodné kvality sú premietnuté aj do územnoplánovacej 

dokumentácie obce Lozorno v podobe miestneho biocentra a genofondovej lokality. Aby bola v 

plnej miere zachovaná jedinečnosť existujúcich prírodných pomerov, zmena hospodárenia v tejto 

lokalite je neprípustná. Zároveň je aj v rozpore so záväznými regulatívmi územného rozvoja 

Bratislavského samosprávneho 

kraja v oblasti poľnohospodárstva a lesného hospodárstva, ktoré boli schválené VZN BSK č. 

1/2013. 

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Pripomienky sú opodstatnené predovšetkým z hľadiska záujmov ochrany prírody a krajiny. 

Upozorňujú na nepresné a chýbajúce informácie týkajúce sa objektov bývania, rozlohy lokality, 

nezlučiteľnosť existujúcej zvernice s funkciou komunitného hospodárenia a iné vzájomne si 

odporujúce konštatovania. Za nedostatočné považujú aj vyhodnotenie nulového variantu na 

chránené územia, biotopy, prvky ÚSES, atď.. Na základe uvedených nedostatkov nemožno 

posúdiť vplyv na životné prostredie bez povinného hodnotenia. V zmysle  komplexných výsledkov 

zisťovacieho konania príslušný orgán rozhodol, že navrhovaná činnosť sa bude posudzovať 

podľa zákona. Uvedené pripomienky budú predmetom prerokovania a určenia rozsahu 

hodnotenia navrhovanej činnosti a podrobne vyhodnotené v správe o hodnotení navrhovanej 

činnosti. 

 

13. Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany 

prírody a vybraných zložiek životného prostredia kraja,  list č. OU-BA-OSZP1-2021/130728-

004 zo dňa  03.11.2021 

Navrhovaná činnosť je situovaná v Bratislavskom samosprávnom kraji, v okrese Malacky, v obci 

Lozorno, vo východnej časti katastrálneho územia obce Lozorno, na pozemkoch s parc. č. 743/1, 

9743/4, 9743/5, 9743/7, 9743/8 (vodná plocha), 9765/1 (lesný pozemok), 9765/3 (ostatná 

plocha), 9765/4 (ostatná plocha), 9765/6 (lesný pozemok), 9765/7 (ostatná plocha), 9766/1 

(lesný pozemok), 9766/2 (ostatná plocha), 9766/3 (ostatná plocha), 9766/4, 9767, 9769 (lesný 

pozemok) 9770/1 (ostatná plocha), 9770/2 (ostatná plocha), 9770/3 (ostatná plocha), 9771/9, 

9771/10, 9771/11, 9771/12, 9771/13 (lesný pozemok), 9771/14 (ostatná plocha), 9771/15 (lesný 

pozemok), 9771/16 (ostatná plocha), 9771/17, 9771/18, 9771/19 (lesný pozemok), 9776/1, 

9776/2, 9766/3, 9776/4 (ostatná plocha), 9776/5 (ostatná plocha), 9776/6 (ostatná plocha), 

9776/7, 9777/1, 9777/2 (vodná plocha), 9835/1 (lesný pozemok) 9835/2, 9835/3 (ostatná 

plocha), 9835/5, 9835/6, 9835/7 (lesný pozemok), 9835/8 (ostatná plocha), 9835/9, 9836/1 (lesný 
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pozemok), 9836/2, 9836/3 (ostatná plocha), 9836/5, 9836/6, 9836/7, 9837/1, 9837/2 (lesný 

pozemok), 9837/4, 9837/5, 9837/6, 9837/7 (vodná plocha), situovaných vo východnej časti 

katastrálneho územia obce Lozorno, okres Malacky, Bratislavský kraj. 

Účelom navrhovanej činnosti je vybudovanie plôch komunitného hospodárenia a bývania v 

prírode s uplatnením ekologických princípov trvale udržateľného rozvoja s vybudovaním 

hospodárskych usadlostí s hospodárskou, skladovou a obytnou funkciou a súvisiacej dopravnej a 

technickej infraštruktúry a opatrení na zlepšenie a stabilizáciu stavu prírodného prostredia, 

vodných pomerov v lokalite na východnom okraji obce Lozorno. Zámer ráta s jedným nulovým 

variantom a dvoma variantnými riešeniami. V projekte sú navrhnuté 11 ks samostatne stojacich 

objektov (variant 1), resp. 14 (variant 2) hospodárskych usadlostí s hospodárskou, skladovou a 

obytnou funkciou, a v oboch variantoch je navrhnutých 18 stromodomov. Súčasťou realizácie 

zámeru je výstavba prislúchajúcej technickej a  dopravnej infraštruktúry, pričom inžinierske siete 

a vodovod sú už v štádiu právoplatných rozhodnutí. Jednotlivé objekty sú doplnené o výsadbu 

zelene a krajinné úpravy okolia stavieb, drobných a doplnkových stavieb, 12-tich jazierok 

(variant 1) 13-tich jazierok (variant 2), 1 mokraď a povrchové parkoviská pri okraji areálu. 

Celková zastavaná plocha navrhovaných objektov bez stormodomov predstavuje pre variant č. 1 

– 2521,49 m2, pre variant č. 2 – 3441,49 m2, celková úžitková plocha objektov bude 

predstavovať pre variant č. 1 – 6531,02 m2, pre variant č.2 

– 7371,02 m2. Plocha určená pre stromodomy bude tvoriť celkovo 475,8 m2 zastavanej a 756 m2 

celkovej úžitkovej plochy pre oba varianty. Zámerom je tiež vytvorenie parkovacích miest 95 

(variant 1) a 158 (variant 2) pre osobné vozidlá. Zámer sa nachádza mimo zastavaného územia 

obce podľa katastra nehnuteľností. 

Po oboznámení sa s predmetným zámerom navrhovanej činnosti „Botanika - Lozorno“,  zaslali 

podľa § 23 odsek 4 zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie              

a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon             

o posudzovaní“) nasledovné stanovisko (za orgány ochrany prírody a prevencie závažných 

priemyselných havárií, okresného úradu v sídle kraja v pôsobnosti Okresného úradu 

Bratislava, uvedené v skrátenom znení): 

Orgán ochrany prírody kraja (list č. OU-BA-OSZP1-2021/130889-004/LAJ, zo dňa 03. 11. 2021) 

Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a 

vybraných zložiek životného prostredia kraja, ako dotknutý orgán ochrany prírody a krajiny, 

vydáva podľa § 9 ods. (1) písm. w) zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení 

neskorších predpisov (ďalej len „zákon OPaK“) a podľa § 3 písm. p) zákona o posudzovaní, na 

základe stanoviska odbornej organizácie ochrany prírody a krajiny - Štátnej ochrany prírody 

Slovenskej republiky, Správy Chránenej krajinnej oblasti Záhorie (ďalej len „Správa CHKO 

Malé Karpaty“), so sídlom Štúrova 115, 900 01 Modra (list č. CHKOMK/745-002/2021 zo dňa 

28. 10. 2021), ktorá spravuje dotknuté chránené územie, toto záväzné stanovisko k predmetnému 

zámeru navrhovanej činnosti: 

Identifikácia územia: 

Riešené územie je situované v Bratislavskom kraji v okrese Malacky v k. ú. Lozorno. Botanika - 

Lozorno je umiestnená na pozemku KN-C parcely č.: 9743/1 (vodná plocha, 237 m2), 9743/4 

(vodná plocha, 233 m2), 9743/5 (vodná plocha, 12 m2) , 9743/7 (vodná plocha, 308 m2), 9743/8 

(vodná plocha, 25 m2), 9765/1 (lesný pozemok, 8898 m2), 9765/3 (ostatná plocha, 138 m2), 

9765/4 (ostatná plocha, 226 m2), 9765/6 (lesný pozemok, 34 m2), 9765/7 (ostatná plocha,        

911 m2), 9766/1 (lesný pozemok, 23 420 m2), 9766/2 (ostatná plocha, 49 m2), 9766/3 (ostatná 

plocha, 163 m2), 9766/4 (lesný pozemok, 6 324 m2), 9767 (lesný pozemok, 5 985 m2), 9769 

(lesný pozemok, 2 860 m2), 9770/1 (ostatná plocha, 4 623 m2), 9770/2 (ostatná plocha, 108 m2), 

9770/3 (ostatná plocha, 7 m2), 9771/9 (lesný pozemok, 1 254 m2), 9771/10 (lesný pozemok, 57 

m2), 9771/11 (lesný pozemok, 138 m2), 9771/12 lesný pozemok, 109 m2), 9771/13 lesný 

pozemok, 22 m2), 9771/14 (ostatná plocha, 75 m2), 9771/15 (lesný pozemok, 498 m2), 9771/16 
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(ostatná plocha, 478 m2), 9771/17 (lesný pozemok, 174 m2), 9771/18 (lesný pozemok, 3 874 

m2), 9771/19 (lesný pozemok, 798 m2), 9776/1 (ostatná plocha, 1 141 m2), 9776/2 (ostatná 

plocha, 21 m2), 9776/3 (ostatná plocha, 1 131 m2), 9776/4 (ostatná plocha, 17 m2), 9776/5 

(ostatná plocha, 641 m2), 9776/6 (ostatná plocha, 12 m2), 9776/7 (vodná plocha, 457 m2), 

9777/1 (vodná plocha, 2 324 m2), 9777/2 (vodná plocha, 147 m2), 9835/1 (lesný pozemok, 2 

587 m2), 9835/2 (ostatná plocha, 591 m2), 9835/3 (ostatná plocha, 271 m2), 9835/5 (lesný 

pozemok, 414 m2), 9835/6 (lesný pozemok, 306 m2), 9835/7 (lesný pozemok, 75 m2), 9835/8 

(ostatná plocha, 14 m2), 9835/9 (lesný pozemok, 177 m2), 9836/1 (lesný pozemok, 11 978 m2), 

9836/2 (ostatná plocha, 1 650 m2), 9836/3 (ostatná plocha, 56 m2), 9836/5 (lesný pozemok, 5 

528 m2), 9836/6 (lesný pozemok, 773 m2), 9836/7 (lesný pozemok, 827 m2), 9837/1 (lesný 

pozemok, 12 978 m2), 9837/2 (lesný pozemok, 4 m2), 9837/4 (vodná plocha, 251 m2) 9837/5 

(vodná plocha, 226 m2), 9837/6 (vodná plocha, 57 m2), 9837/7 (vodná plocha, 255 m2).  

 Celková plocha areálu Botanika - Lozorno je 106 947 m2, z toho lesných pozemkov je 90 

092 m2, vodná plocha je 4 532 m2 a ostatné plochy sú 12 323 m2. 

Predložený návrh ráta s dvoma variantnými riešeniami: 

Variant 1 obsahuje 11 samostatne stojacich hospodárskych usadlostí, 18 stromodomov, 12 

jazierok, 95 stojísk pre autá, zeleň, komunitné záhrady, mokraď náučný chodník. Zastavaná 

plocha je 2 521,49 m², úžitková plocha je 6 531, 02 m². 

Variant 2 obsahuje 12 samostatne stojacich hospodárskych usadlostí, 18 stromodomov, 13 

jazierok, 158 stojísk pre autá, zeleň, komunitné záhrady, mokraď, rekreačný a športový objekt, 

amfiteáter, kultúrny a vzdelávací objekt, náučný chodník. Zastavaná plocha je 3 441,49 m², 

úžitková plocha je 7 371, 02 m². 

Oba varianty budú napojené na elektrickú sieť (existujúca prípojka), pitná voda bude 

poskytovaná z vlastnej studne, dažďové vody budú zvedené do vsaku. Odpadové vody budú 

zvedené do kontajnerovej ČOV a následne dočisťované v koreňovej čističke. Dočistené vody 

budú odvedené do jazierka. Stromodomy sú dva typy: A so zastavanou plochou 24,9 m², spolu 

12 ks; B so zastavanou plochou 29 m², spolu 6 ks. Stromodomy budú umiestnené 5 m nad 

terénom, sieťové pripojenia budú vedené z hlavného objektu. 

Objektová skladba variant 1 a variant 2 je tvorená: 

SO 01-A Hospodárska usadlosť A –hospodársky, skladový a obytný objekt. Pozostáva z troch 

objektov: A1- 1 PP + 3 NP vrátane obytného podkrovia, 6 bytových jednotiek; A2 – 3 NP 

vrátane obytného podkrovia, 1 bytová jednotka; A3 – 5NP vrátane obytného podkrovia, bez 

bytovej jednotky 

SO 01-B Hospodárska usadlosť B – hospodársky, skladový a obytný objekt. Pozostáva z dvoch 

objektov: B1 – 1 PP + 2 NP vrátane obytného podkrovia, 4 bytové jednotky; B2 – 2NP vrátane 

obytného podkrovia 

SO 01-C Hospodárska usadlosť C – hospodársky, skladový a obytný objekt. Pozostáva z dvoch 

objektov: C1 – 3 NP vrátane obytného podkrovia (inde sa uvádza 4NP), 6 bytových jednotiek 

SO 05 – terénne úpravy, drobné stavby 

SO.č.1-D Hospodárska usadlosť – hospodársky, skladový a obytný objekt s 1 bytovou 

jednotkou, senník, skladový objekt s prípravňou krmiva, pozorovateľňa zvery. 2NP vrátane 

obytného podkrovia 

SO.č.1-E Hospodárska usadlosť – členenie objektu: SO č.1-E- hospodárska usadlosť, SO č.2-E-

studňa s príslušenstvom, SO č.3-E – žumpa pre odpadové vody 

SO.č.1-F Hospodárska usadlosť – členenie objektu: SO č.1-F – hospodárska usadlosť s 3 NP, 18 

bytových jednotiek a 10 dielní 

SO -G Doplnková stavba k hospodárskej usadlosti –zastavaná plocha cca 200 m², predstavuje 

rezervu objektov s hospodárskou, skladovou a obytnou funkciou. 

Pozorovateľne zveri / stromodomy 

Mokraď, jazierka s vodozádržnou funkciou 

Objektová skladba variant 2 je doplnená o objekty: 

Objekt H – rekreačný a športový objekt 

Objekt J – amfiteáter 
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Objekt K – kultúrny a vzdelávací objekt 

Hodnotenie územia z hľadiska ochrany prírody a krajiny: 

Zámer Botanika - Lozorno je navrhnutý v CHKO Malé Karpaty a v Chránenom vtáčom území 

(ďalej len „CHVÚ“) Malé Karpaty, ktoré vyhlásené vyhláškou MŽP SR č. 216/2005.                  

V dotknutom území platí druhý stupeň územnej  ochrany podľa § 13 zákona MŽP SR č. 

543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov. Podľa platnej 

Územnoplánovacej dokumentácie VÚC BSK je v dotyku s nadregionálnym biokoridorom NRBk 

Malacky – Široké - Strmina. Podľa MÚSES, ktorý je súčasťou územnoplánovacej dokumentácie 

obce Lozorno, je 

súčasťou miestneho biocentra MBc1 Baglava, ktoré bolo vymedzené z dôvodu ochrany lúčnej 

vegetácie, vtáctva a vodných živočíchov, lesného celku a zachovalých brehových porastov 

vodných tokov a vodnej nádrže. Zároveň je na vymedzenej genofondovej lokalite Včelíny. Podľa 

platného územného plánu lokalita nie je zaradená do žiadnej z funkčných plôch rozvoja, t.j. sú 

prípustné iba činnosti súvisiace s obhospodarovaním lesných pozemkov, bez možnosti 

zvyšovania zastavanosti územia. 

 Priamo dotknuté územie je súčasťou lesného porastu, v prevažnej miere s biotopom Ls 

2.1 Dubovo-hrabové lesy karpatské. V okolí vodného toku sa nachádza prioritný biotop 

európskeho významu 91E0 jaseňovo-jelšové podhorské lužné lesy. Mozaikovite je zastúpený 

biotop európskeho významu 9110 Kyslomilné bukové lesy a trávnaté biotopy vyvinuté na 

rúbaniskách. 

Hodnotenie zámeru z hľadiska ochrany prírody: 

V predloženom zámere je uvedených viacero zmätočných informácií a účelových formulácií: 

objekt SO 01 C1 sa definuje ako dvojpodlažný s obytným podkrovím a na inom mieste ako 

štvorpodlažný; výška stromodomov 5 m nad terénom a na inde 2 – 4,5 m. Taktiež nie je 

jednoznačne udaný počet bytových jednotiek. Podľa skladby objektov je ich 26 + 18 

stromodomov, no v texte pri variante 1 sa jednoznačne uvádza, že sa uvažuje priemerne s 1,5 

parkovacím miestom na 1 b.j. Chýba základný údaj o rozlohe lokality. V kap. 8 sa uvádza „vo 

zvernici sa bude prevádzkovať chov danielov s počtom 6 až 10 kusov, na ploche 10,5 ha“, 

samotná zvernica však nie je súčasťou objektovej skladby, ani nie je zakreslená vo výkresovej 

časti. Je spochybniteľná jej plocha, nakoľko veľkosť celého areálu je 10,69 ha, z ktorej treba 

odpočítať plochu areálu komunitného bývania. Zvernica je podľa zákona č. 274/2009 Z.z. 

o poľovníctve v znení neskorších právnych predpisov definovaná ako oplotený chov, ktorý je 

poľovným revírom s plánom chovu a lovu, takto definovaná sa bije s funkciou komunitného 

hospodárenia. 

 V zámere sa uvádza, že sa jedná o hospodársku usadlosť s komunitným bývaním. V kap. 

8.5 sa uvádza “Všetky objekty budú slúžiť na obhospodarovanie lesných pozemkov, pastvín, 

záhrad, vodných plôch“ , zároveň na tej istej strane sa konštatuje „cieľom obyvateľov je 

zabezpečiť približne 50 % potreby zdravých základných potravín“. Tieto tvrdenia považujeme za 

účelové, nakoľko cca 84 % rozlohy areálu tvoria lesné pozemky. V tej istej kapitole sa uvádza, že 

hospodárenie v areáli bude tvoriť 18 % z plochy lokality vrátane chodníkov a parkoviska. 

Samotná plocha komunitnej záhrady bude 800 m². Z parametrov zástavby jednoznačne vyplýva, 

že hlavná funkcia areálu Botanika - Lozorno bude bývanie a nie hospodárenie. Taktiež zámer 

neberie do úvahy skutočnosť, že dotknuté územie je súčasťou lesného porastu. Ako jeden z 

dôvodov potreby Botaniky - Lozorno sa uvádza „pôda vhodná kultivácie“, čo je formulované bez 

ohľadu na charakter lokality a druhy pozemkov. Taktiež je nepravdivé tvrdenie „umiestnenie a 

charakter projektu Botanika Lozorno plne rešpektuje požiadavky kladené platným územným 

plánom“. V dotknutom území bolo vypracovaných viacero podrobnejších prieskumov fauny a 

flóry. Avizované označenie „Druhy európskeho významu sú označené červenou farbou“ v 

tabuľke č. 16 chýba. V kap. 1.8 sú uvedené nesprávne výmery veľkoplošných chránených území. 

 Vyhodnotenie vplyvov považujeme za účelové, čo potvrdzuje aj hodnotenie nulového 

variantu (lesa) na ovplyvnenie klimatických zmien, kde sa tento vplyv hodnotí ako nepriaznivý. 
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Autor sa odvoláva na skutočnosť, že les bude odstránený z dôvodu hospodárenia. To sa však 

nezohľadňuje, nakoľko aj pri realizácii Botaniky - Lozorno sa majú lesné pozemky naďalej riadiť 

schváleným plánom starostlivosti o lesy ako pri nulovom variante. Taktiež považujeme za 

účelové vyhodnotenie vplyvu nulového variantu na chránené územia a biotopy, na prvky ÚSES a 

OP, na krajinnú štruktúru ako nepriaznivé, ale vplyvy oboch variantov ako mierne nepriaznivé. 

Primerané hodnotenie pre jednotlivé predmety ochrany CHVÚ Malé Karpaty je prijateľné. Aj 

napriek tomu však možno z niektorými hodnoteniami polemizovať. V prípade bociana čierneho 

bola lokalita vyhodnotená ako neatraktívna z dôvodu blízkosti cesty a ľudských obydlí. Suchý 

potok je potravným biotopom tohto druhu a jedincom častokrát nevadí ani blízkosť 

frekventovanej cesty, pokiaľ vodný tok poskytuje vhodné potravné podmienky. Zámer tým 

pádom ovplyvní aj tento druh. 

Návrh riešenia a odôvodnenie: 

Botanika - Lozorno je svojím rozsahom a parametrami zaradená podľa prílohy č. 8 zákona o 

posudzovaní vplyvov v oblasti 9. infraštruktúra, položka 16 Projekty rozvoja obcí vrátane a) 

pozemných stavieb alebo ich súborov (komplexov) do zisťovacieho konania. Z hľadiska záujmov 

ochrany prírody a krajiny považujeme Botaniku - Lozorno za neakceptovateľnú. K rozvoju 

bývania v tejto lokalite sa Správa CHKO Malé Karpaty aj v minulosti vyjadrovali v negatívnom 

zmysle. 

Dotknuté územie reprezentuje lesný porast s významnými biotopmi európskeho významu, 

prirodzeným vodným tokom Suchý potok s bohato vyvinutým a zachovalým brehovým 

porastom. Tieto prírodné kvality sú premietnuté aj do územnoplánovacej dokumentácie obce 

Lozorno v podobe miestneho biocentra a genofondovej lokality. Aby bola v plnej miere 

zachovaná jedinečnosť existujúcich prírodných pomerov, zmena hospodárenia v tejto lokalite je 

neprípustná. Zároveň je aj v rozpore so záväznými regulatívmi územného rozvoja Bratislavského 

samosprávneho kraja v oblasti poľnohospodárstva a lesného hospodárstva, ktoré boli schválené 

VZN BSK č. 1/2013. Na základe uvedených skutočností, predmetnú navrhovanú činnosť 

požadujeme posudzovať podľa zákona o posudzovaní a ku tvorbe obsahu hodnotenia, 

predovšetkým k určeniu variantov a definovaniu špecifických požiadaviek požadujeme prizvať aj 

Štátnu ochrany prírody Slovenskej republiky. Osobitné predpisy ako aj ostatné ustanovenia 

zákona OPaK ostávajú vydaním tohto záväzného stanoviska nedotknuté. 

Orgán štátnej vodnej správy kraja, (list č. OU-BA-OSZP2-2021/139346-DUK zo dňa 03. 11. 

2021) 

Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie štátnej správy vôd a 

vybraných zložiek životného prostredia kraja, orgán štátnej vodnej správy kraja nie je z hľadiska 

ochrany vôd dotknutým orgánom podľa § 3 písm. p) zákona o posudzovaní. 

Z hľadiska ochrany vodných pomerov je navrhovaná činnosť možná za predpokladu, že bude 

zabezpečená všestranná ochrana povrchových a podzemných vôd, ochrana ich tvorby, výskytu, 

prirodzenej akumulácie vôd a obnovy ich zásob. 

Orgán prevencie závažných priemyselných havárií (list. č. OU-BA-OSZP1/2021/132606/CSV zo 

dňa 19. 10. 2021) 

Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, príslušný podľa ustanovení § 1 

odsek 1 písm. b) a § 4 odsek 1 zákona č. 525/2003 Z. z. o štátnej správe starostlivosti o životné 

prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a podľa 

ustanovení § 23 odsek 6 písm. e) a § 14 odsek 4 zákona č. 128/2015 Z. z. o prevencii závažných 

priemyselných havárií a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov 

vydáva k zámeru navrhovanej činnosti nasledovné záväzné stanovisko: z hľadiska prevencie 

závažných priemyselných havárií nemáme zásadné pripomienky. Toto vyjadrenie nenahrádza 

povolenie ani súhlas a nie je rozhodnutím podľa súčasne platnej legislatívy SR o správnom 
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konaní a je podkladom pre orgán štátnej správy posudzujúci vplyvy na životné prostredie podľa 

osobitného predpisu. 

Orgán štátnej správy odpadového hospodárstva kraja 

V stanovenej lehote nebolo doručené stanovisko. 

Záver 

Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a 

vybraných zložiek životného prostredia kraja, orgán ochrany prírody kraja na základe stanoviska 

od odbornej organizácie ochrany prírody a krajiny - Štátnej ochrany prírody Slovenskej 

republiky konštatuje, že zámer Botanika - Lozorno je navrhnutý v CHKO Malé Karpaty a v 

Chránenom vtáčom území (ďalej len „CHVÚ“) Malé Karpaty, ktoré je vyhlásené vyhláškou 

MŽP SR č. 216/2005. V dotknutom území platí druhý stupeň územnej ochrany podľa § 13 

zákona MŽP SR č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov. 

Podľa platnej Územnoplánovacej dokumentácie VÚC BSK je v dotyku s nadregionálnym 

biokoridorom NRBk Malacky – Široké - Strmina. Podľa MÚSES, ktorý je súčasťou 

územnoplánovacej dokumentácie obce Lozorno, je súčasťou miestneho biocentra MBc1 Baglava, 

ktoré bolo vymedzené z dôvodu ochrany lúčnej vegetácie, vtáctva a vodných živočíchov, lesného 

celku a zachovalých brehových porastov vodných tokov a vodnej nádrže. Zároveň je na 

vymedzenej genofondovej lokalite Včelíny. Podľa platného územného plánu lokalita nie je 

zaradená do žiadnej z funkčných plôch rozvoja, t.j. sú prípustné iba činnosti súvisiace s 

obhospodarovaním lesných pozemkov, bez možnosti zvyšovania zastavanosti územia. Priamo 

dotknuté územie je súčasťou lesného porastu, v prevažnej miere s biotopom Ls 2.1Dubovo-

hrabové lesy karpatské. V okolí vodného toku sa nachádza prioritný biotop európskeho významu 

91E0 jaseňovo-jelšové podhorské lužné lesy. Mozaikovite je zastúpený biotop európskeho 

významu 9110 Kyslomilné bukové lesy a trávnaté biotopy vyvinuté na rúbaniskách. 

Hodnotenie zámeru z hľadiska ochrany prírody: 

V predloženom zámere je uvedených viacero zmätočných informácií a účelových formulácií: 

objekt SO 01 C1 sa definuje ako dvojpodlažný s obytným podkrovím a na inom mieste ako 

štvorpodlažný; výška stromodomov 5 m nad terénom a na inde 2 – 4,5 m. Taktiež nie je 

jednoznačne udaný počet bytových jednotiek. Podľa skladby objektov je ich 26 + 18 

stromodomov, no v texte pri variante 1 sa jednoznačne uvádza, že sa uvažuje priemerne s 1,5 

parkovacím miestom na 1 b.j. Chýba základný údaj o rozlohe lokality. V kap. 8 sa uvádza „vo 

zvernici sa bude prevádzkovať chov danielov s počtom 6 až 10 kusov, na ploche 10,5 ha“, 

samotná zvernica však nie je súčasťou objektovej skladby, ani nie je zakreslená vo výkresovej 

časti. Je spochybniteľná jej plocha, nakoľko veľkosť celého areálu je 10,69 ha, z ktorej treba 

odpočítať plochu areálu komunitného bývania. Zvernica je podľa zákona č. 274/2009 Z.z. 

o poľovníctve v znení neskorších právnych predpisov definovaná ako oplotený chov, ktorý je 

poľovným revírom s plánom chovu a lovu, takto definovaná sa bije s funkciou komunitného 

hospodárenia. V zámere sa uvádza, že sa jedná o hospodársku usadlosť s komunitným bývaním. 

V kap. 8.5 sa uvádza “Všetky objekty budú slúžiť na obhospodarovanie lesných pozemkov, 

pastvín, záhrad, vodných plôch“ , zároveň na tej istej strane sa konštatuje „cieľom obyvateľov je 

zabezpečiť približne 50 % potreby zdravých základných potravín“. Tieto tvrdenia považuje za 

účelové, nakoľko cca 84 % rozlohy areálu tvoria lesné pozemky. V tej istej kapitole sa uvádza, že 

hospodárenie v areáli bude tvoriť 18 % z plochy lokality vrátane chodníkov a parkoviska. 

Samotná plocha komunitnej záhrady bude 800 m². Z parametrov zástavby jednoznačne vyplýva, 

že hlavná funkcia areálu Botanika - Lozorno bude bývanie a nie hospodárenie. Taktiež zámer 

neberie do úvahy skutočnosť, že dotknuté územie je súčasťou lesného porastu. Ako jeden z 

dôvodov potreby Botaniky - Lozorno sa uvádza „pôda vhodná kultivácie“, čo je formulované bez 

ohľadu na charakter lokality a druhy pozemkov. Taktiež je nepravdivé tvrdenie „umiestnenie a 

charakter projektu Botanika Lozorno plne rešpektuje požiadavky kladené platným územným 

plánom“. V dotknutom území bolo vypracovaných viacero podrobnejších prieskumov fauny a 
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flóry. Avizované označenie „Druhy európskeho významu sú označené červenou farbou“ v 

tabuľke č. 16 chýba. V kap. 1.8 sú uvedené nesprávne výmery veľkoplošných chránených území. 

Vyhodnotenie vplyvov považuje za účelové, čo potvrdzuje aj hodnotenie nulového variantu 

(lesa) na ovplyvnenie  klimatických zmien, kde sa tento vplyv hodnotí ako nepriaznivý. Autor sa 

odvoláva na skutočnosť, že les bude odstránený z dôvodu hospodárenia. To sa však 

nezohľadňuje, nakoľko aj pri realizácii Botaniky - Lozorno sa majú lesné pozemky naďalej riadiť 

schváleným plánom starostlivosti o lesy ako pri nulovom variante. Taktiež považuje za účelové 

vyhodnotenie vplyvu nulového variantu na chránené územia a biotopy, na prvky ÚSES a OP, na 

krajinnú štruktúru ako nepriaznivé, ale vplyvy oboch variantov ako mierne nepriaznivé. 

Primerané hodnotenie pre jednotlivé predmety ochrany CHVÚ Malé Karpaty je prijateľné. Aj 

napriek tomu však možno z niektorými hodnoteniami polemizovať. V prípade bociana čierneho 

bola lokalita vyhodnotená ako neatraktívna z dôvodu blízkosti cesty a ľudských obydlí. Suchý 

potok je potravným biotopom tohto druhu a jedincom častokrát nevadí ani blízkosť 

frekventovanej cesty, pokiaľ vodný tok poskytuje vhodné potravné podmienky. Zámer tým 

pádom ovplyvní aj tento druh. 

Návrh riešenia a odôvodnenie: 

Botanika - Lozorno je svojím rozsahom a parametrami zaradená podľa prílohy č. 8 zákona o 

posudzovaní vplyvov v oblasti 9. infraštruktúra, položka 16 Projekty rozvoja obcí vrátane a) 

pozemných stavieb alebo ich súborov (komplexov) do zisťovacieho konania. Z hľadiska záujmov 

ochrany prírody a krajiny považuje Botaniku - Lozorno za neakceptovateľnú. K rozvoju bývania 

v tejto lokalite sa Správa CHKO Malé Karpaty aj v minulosti vyjadrovala v negatívnom zmysle. 

Dotknuté územie reprezentuje lesný porast s významnými biotopmi európskeho významu, 

prirodzeným vodným tokom Suchý potok s bohato vyvinutým a zachovalým brehovým 

porastom. Tieto prírodné kvality sú premietnuté aj do územnoplánovacej dokumentácie obce 

Lozorno v podobe miestneho biocentra a genofondovej lokality. Aby bola v plnej miere 

zachovaná jedinečnosť existujúcich prírodných pomerov, zmena hospodárenia v tejto lokalite je 

neprípustná. Zároveň je aj v rozpore so záväznými regulatívmi územného rozvoja Bratislavského 

samosprávneho kraja v oblasti poľnohospodárstva a lesného hospodárstva, ktoré boli schválené 

VZN BSK č. 1/2013. Na základe uvedených skutočností, predmetnú navrhovanú činnosť 

požaduje posudzovať podľa zákona o posudzovaní a ku tvorbe obsahu hodnotenia, predovšetkým 

k určeniu variantov a definovaniu špecifických požiadaviek požaduje prizvať aj Štátnu ochrany 

prírody Slovenskej republiky. Osobitné predpisy ako aj ostatné ustanovenia zákona OPaK 

ostávajú vydaním tohto záväzného stanoviska nedotknuté. 

Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, príslušný podľa ustanovení § 1 

odsek 1 písm. b) a § 4 odsek 1 zákona č. 525/2003 Z. z. o štátnej správe starostlivosti o životné 

prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a podľa 

ustanovení § 23 odsek 6 písm. e) a § 14 odsek 4 zákona č. 128/2015 Z. z. o prevencii závažných 

priemyselných havárií a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov vo 

svojom záväznom stanovisku z hľadiska prevencie závažných priemyselných havárií nemá 

zásadné pripomienky. 

Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie štátnej správy vôd a 

vybraných zložiek životného prostredia kraja, orgán štátnej vodnej správy kraja nie je z hľadiska 

ochrany vôd dotknutým orgánom podľa § 3 písm. p) zákona o posudzovaní. Z hľadiska ochrany 

vodných pomerov je navrhovaná činnosť možná za predpokladu, že bude zabezpečená všestranná 

ochrana povrchových a podzemných vôd, ochrana ich tvorby, výskytu, prirodzenej akumulácie 

vôd a obnovy ich zásob. 

Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie štátnej správy vôd a 

vybraných zložiek životného prostredia kraja, orgán odpadového hospodárstva, v stanovenej 

lehote nedoručil k predmetnému zámeru svoje stanovisko. 
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Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Stanovisko Okresného úradu Bratislava (Orgán ochrany prírody kraja list č. OU-BA-OSZP1-

2021/130889-004/LAJ, zo dňa 03. 11. 2021) na základe stanoviska odbornej organizácie 

ochrany prírody a krajiny (ŠOP SR, správa CHKO Malé Karpaty) upozorňuje na nepresné           

a chýbajúce informácie týkajúce sa objektov bývania, rozlohy lokality, nezlučiteľnosť existujúcej 

zvernice s funkciou komunitného hospodárenia a iné vzájomne si odporujúce konštatovania. Za 

nedostatočné považujú aj vyhodnotenie nulového variantu na chránené územia, biotopy, prvky 

ÚSES. Žiada navrhovanú činnosť posudzovať v zmysle zákona a k tvorbe obsahu hodnotenia, 

určeniu variantov a definovaniu požiadaviek prizvať ŠOP SR. Pripomienky dotknutého orgánu 

považuje Okresný úrad Malacky za opodstatnené predovšetkým z hľadiska záujmov ochrany 

prírody a krajiny a potrebné pre ďalšie posúdenie činnosti v povinnom hodnotení. V zmysle 

komplexných výsledkov zisťovacieho konania príslušný orgán rozhodol, že navrhovaná činnosť 

sa bude posudzovať podľa zákona. Uvedené pripomienky budú predmetom prerokovania a 

určenia rozsahu hodnotenia navrhovanej činnosti a podrobne vyhodnotené v správe o hodnotení 

navrhovanej činnosti. 

14. Okresný úrad Malacky, Štátna správa ochrany vôd,  list č.OU-MA-OSZP/2021/019108/454 

zo dňa 25.10.2021 

        Okresný úrad Malacky, odbor starostlivosti o životné prostredie, úsek štátnej vodnej správy,  

ako dotknutý orgán vydáva podľa § 23 ods. 4 zákona na základe predloženého zámeru Na 

základe výnasledovné stanovisko:  

 okresný úrad v predmetnej lokalite vydal vodoprávne povolenie na vŕtané studne, jazierko 

s koreňovou ČOV (pre objekty A,B,C hospodárskej usadlosti), 

 z predloženého návrhu je evidentné, že účelom navrhovanej činnosti je predovšetkým 

vybudovanie plôch  „komunitného bývania“, čo vyplýva i z dispozičného a stavebného 

riešenia navrhovaných objektov,   

 na základe uvedeného je potrebné aby takáto lokalita bola napojená na verený vodovod 

a verejnú kanalizáciu (napojenie na Karpatskej ulici), 

 nakoľko je v predloženom zámere „Lozorno – Botanika“ riešená rozsiahla objektová skladba 

vo variante 1 aj 2, požadujú podľa § 16a vodného zákona posúdiť projekt, či ide 

o navrhovanú činnosť, 

 na základe predloženého zámeru je potrebné vykonať posudzovanie predmetného  zámeru 

podľa uvedeného zákona. 

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Na základe výsledkov zisťovacieho konania príslušný úrad rozhodol, že navrhovaná činnosť sa 

bude posudzovať podľa zákona. Pripomienky dotknutého orgánu sú opodstatnené a budú 

podrobnejšie prerokované a určené v rozsahu hodnotenia navrhovanej činnosti. Budú 

predmetom ďalšieho konania podľa § 30 zákona a akceptované v ďalšom povoľovacom procese.  

 

15. Bratislavské regionálne ochranárske združenie BROZ, list zo dňa 09.11.2021 

 Bratislavské regionálne ochranárske združenie (BROZ) ako profesionálna mimovládna 

organizácia pôsobiaca v oblasti ochrany prírody zasiela svoje stanovisko k zverejnenému 

zámeru navrhovanej činnosti „Botanika – Lozorno. 

 Vnímajú veľmi negatívne navrhnutý rozsiahly investičný zámer, lokalizovaný 

v Chránenej krajinnej oblasti (CHKO) Malé Karpaty, Chránenom vtáčom území (CHVÚ) Malé 

Karpaty a mimo existujúcej zástavy a mimo zastavaného územia obce Lozorno. 

 Zámer s idylickým názvom Botanika – Lozorno udáva „vybudovanie plôch komunitného 

hospodárenia a bývania v prírode s uplatnením ekologických princípov trvalo udržateľného 

rozvoja s vybudovaním hospodárskych usadlostí, dopravnej a technickej infraštruktúry“ .             

V danej lokalite však tento zámer považujú za nežiaduci a nevhodný. 
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Dotknutá lokalita nie je žiadnym spôsobom urbanizovaná a urbanizované nie je ani jej 

bezprostredné okolie. Investičný zámer je umiestnený v chránenom území a je v rozpore              

s platným územným plánom obce Lozorno. 

 V lokalite sa v súčasnosti nenachádza zdroj pitnej vody, možnosť odvádzania 

splaškových vôd (kanalizácia), dostatočná dopravná infraštruktúra (cesty a parkoviská), možnosť 

zberu, likvidácie, či odvozu odpadu. 

 Zásadne nesúhlasia s redukciou a likvidáciou existujúcich lesných porastov, ktorá je tu 

naplánovaná na ploche na ploche viac ako 11 000 m2. 

 So zverejneným zámerom v danej lokalite nesúhlasia, a požadujú, aby konajúci orgán 

v zisťovacom konaní rozhodol o tom, že zámer a jeho vplyvy na životné prostredie sa budú  

posudzovať podľa zákona č.24/2006 Z.z. v znení neskorších predpisov , pričom budú posúdené 

všetky jeho priame i nepriame vplyvy, vrátane vyvolaných aspekty na vplyv na životné 

prostredie vrátane vplyvu na zdravie ľudí, flóru, faunu, biodiverzitu, pôdu, klímu, ovzdušie, 

vodu, krajinu, prírodné lokality, hmotný majetok, kultúrne dedičstvo a vzájomné pôsobenie 

medzi týmito faktormi. 

 Zároveň týmto vyjadrujú záujem stať sa účastníkom tohto konania, ako aj ďalších konaní 

súvisiacich s navrhovanou činnosťou. 

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Na základe výsledkov zisťovacieho konania príslušný úrad rozhodol, že navrhovaná činnosť sa 

bude posudzovať podľa zákona. Pripomienky budú podrobnejšie prerokované a určené v rozsahu 

hodnotenia navrhovanej činnosti. Budú predmetom ďalšieho konania podľa § 30 zákona o 

posudzovaní. V zmysle § 24 ods. 2 máte postavenie účastníka v konaniach uvedených v tretej 

časti zákona a následne v povoľovacom konaní k navrhovanej činnosti podľa zákona 

o posudzovaní.  

 

16. Lozorno ! „Zastavme bytovky v našom lese“ - občianska iniciatíva, splnomocnenec Ing. 

Ľubomír Jochim, list zo dňa 05.11.2021 

 Vyjadrujú nesúhlasné stanovisko s predloženým zámerom výstavby areálu komunitného 

hospodárenia, bývania a rekreácie s edukačnou funkciou Botanika - Lozorno z dôvodov: 

- nesúladu zámeru s platným územným plánom obce Lozorno, cieľmi a zásadami územného 

plánovania a trvale udržateľného rozvoja obce Lozorno, 

- zásadného rozporu predloženého zámeru s pôvodne schváleným návrhom aklimatizačnej 

zvernice    

- porušenie slovenských zákonov a právnych predpisov, ale aj práva EÚ, týkajúcich sa ochrany 

prírody, 

- uvedenia nepravdivých a zavádzajúcich informácií žiadateľom a spracovateľom predloženého 

zámeru 

 Zároveň žiadajú, aby Okresný úrad Malacky v prebiehajúcom konaní rozhodol, že zámer 

sa bude posudzovať podľa citovaného zákona vo vzťahu ku všetkým jeho možným vplyvom na 

životné prostredie. 

 Svoje stanovisko odôvodňujú nasledovne: 

1. Platný územný plán obce Lozorno, Zmeny a doplnky č.5/2013, nepočíta s územím 

navrhovanej stavebnej lokality Botanika-Lozorno ako s lokalitou na bývanie a nepočíta ani so 

žiadnou novou urbanizovanou lokalitou v danej časti extravilánu obce. Vytváranie satelitných 

obytných území v katastri obce platný územný plán obce zakazuje. 

2. Na danom mieste doteraz platne určená Aklimatizačná Zvernica „Botanika“ bola schválená na 

základe Projektu chovu zveri a štúdie o vhodnosti prírodných podmienok, ktorého cieľom malo 

byť zlepšenie genofondu danielej populácie v poľovnom revíri Lozorno. Súčasťou projektu bol 

aj záväzok, že zvernica nebude obmedzovať doterajší systém obhospodarovania lesných 

porastov. Pre tento pôvodný zámer boli aj vyňaté lesné pozemky z plnenia funkcie lesov 

s podmienkou, že plánovaná stavba bude plniť hospodársky účel - obsluha zvernice a lesných 

porastov. Stavby s 2 až 5 NP, celkovo z 12 budovami a 18 stromodomami s prevažujúcou 

funkciou bývania, 94 až 159 parkovacími miestami nie sú v súlade s projektom aklimatizačnej 
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zvernice, na základe ktorého bola táto rozhodnutím Obvodného lesného úradu v Malackách č.j. 

221/2011 uznaná a povolená ako aktivita v lokalite. Využitie projektom Zvernica vyvolaného 

stavu vo veci vyňatia lesných pozemkov považujú za zjavne účelový krok investora 

a predkladateľa zámeru. 

3. Predložená výstavba Botanika-Lozorno porušuje pravidlá a všeobecné zásady ochrany prírody 

vyjadrené v príslušnej legislatíve a v únijnej právnej úprave. Výstavba umiestnená v CHKO 

Malé Karpaty, kde platí 2 stupeň územnej ochrany podľa zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane 

prírody a krajiny v znení neskorších predpisov. Zároveň je súčasťou CHVÚ MK, ktoré bolo 

vyhlásené Vyhláškou MŽP SR č. 216/2005 Z.z. na účely zachovania biotopov druhov vtákov 

európskeho významu a biotopov sťahovavých vtákov a je súčasťou európskej siete chránených 

území NATURA 2000. 

4. Lokalitou preteká Suchý potok, vodohospodársky významný vodný tok (č.4-17-02-090, ktorý 

je uvedený v prílohe č.1 vyhlášky ministerstva ŽP SR č.211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje 

zoznam vodohosp. významných tokov a vodárenských vodných tokov.) Podľa čl. 4 Ústavy SR 

sú vodné toky vo vlastníctve SR. Nie je možné ich ohradiť a využívať čisto pre individuálny 

prospech. Realizáciou zámeru by prišlo k skrytej privatizácii potoka a k vážnemu ohrozeniu 

celého územia v smere toku, z dôvodu umiestnenia čistiarne odpadových vôd v danej lokalite 

v zmysle zámeru, vrátane nižšie umiestnenej vodnej nádrže Lozorno. 

5. Predložený zámer Botanika-Lozorno zavádzajúco a v rozpore so skutočnosťou uvádza 

informácie o údaje o jestvujúcich právoplatných povoleniach na realizáciu jednotlivých 

objektov. Zamlčiava, že povolenia na stavbu 6 a 12 pozorovateľní zveri (stromodomov) 

a povolenie na stavbu najväčšieho bytového objektu „F“, vrátane povolenia jeho zmeny pred 

dokončením, boli Obcou Lozorno, ako príslušným stavebným úradom zrušené. Príslušné 

rozhodnutia o ich zrušení boli potvrdené aj odvolacím orgánom - Okresným úradom Bratislava, 

odborom výstavby a bytovej politiky. O obnove konaní vo vecí ďalších stavieb  sa na OU 

Lozorno aktuálne nekoná. Rovnako ostáva zamlčaný fakt o vydanom rozhodnutí OÚ Malacky, 

Pozemkový a lesný odbor, ktorým sa ruší aklimatizačná zvernica Botanika. Rozhodnutím OU-

MA-PLO/2020/003184-18/Sch zo dňa 09.11.2020.bolo z dôvodu porušenia podmienok - 

využitie pozemku na stavebné účely, vydané rozhodnutie o zániku aklimatizačnej zvernice.  

 Prílohou listu je podpisová listina občianskej iniciatívy. 

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Na základe výsledkov zisťovacieho konania príslušný úrad rozhodol, že navrhovaná činnosť sa 

bude posudzovať podľa zákona. Pripomienky budú podrobnejšie prerokované a určené v rozsahu 

hodnotenia navrhovanej činnosti. Budú predmetom ďalšieho konania podľa § 30 zákona o 

posudzovaní. V zmysle § 24 ods. 2 máte postavenie účastníka v konaniach uvedených v tretej 

časti zákona a následne v povoľovacom konaní k navrhovanej činnosti podľa zákona 

o posudzovaní.  

 

16. Ondrej Turza, Bratislava, list zo dňa 16.11.2021 

 V zmysle zákona 24/2006 v znení neskorších predpisov dal k zámeru nasledujúce 

písomné stanovisko: 

 Zaevidoval na webovom portáli www.enviroportal.sk návrh činnosti  

https://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/botanika-lozorno 

Cíti sa byť účastníkom konania. Cieľom jeho účastníctva v predmetnom konaní EIA 

a následných konaniach, je zabezpečiť, aby povoľovacie konanie nebolo zneužívané 

akýmikoľvek subjektami, podvodnými združeniami a dohliadať, aby povoľujúce orgány 

dodržiavali procesné práva navrhovateľa, ale aj verejnosti. Ďalej chcem bdelým okom dohliadať 

na to, aby boli dodržiavané zákony SR, vyhlášky SR a ďalšie relevantné zákonné náležitosti 

v predmetnom konaní. 

 Žiada aby mu boli doručované písomnosti-preferovane do elektronickej schránky alebo 

verejnou vyhláškou-doručovanie v zmysle rozhodnutí príslušných povoľujúcich orgánov vrátane 

nasledujúcich povoľujúcich stupňov konania. 

http://www.enviroportal.sk/
https://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/botanika-lozorno
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Cítim sa byť účastníkom všetkých procesných úkonov, územných a stavebných 

povoleniach, procesu odbornej pomoci v zmysle zákona 24/2006 v aktuálnom znení, ako aj 

účastníkom v kolaudačných konaniach a zmenách stavby pred dokončením. 

Vyhradzuje si právo vyjadriť sa k námietkam a pripomienkam ostatných účastníkov 

konania v priebehu konania a zaujímať k nim stanoviská, oboznamovať sa s podkladmi 

rozhodnutia pred nadobudnutím právoplatnosti. 

 Pokiaľ budú dodané do spisu materiály po zverejnení informácie o navrhovanej činnosti, 

žiada aby bol o tom upovedomený.  

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Na základe výsledkov zisťovacieho konania príslušný úrad rozhodol, že navrhovaná činnosť sa 

bude posudzovať podľa zákona. Pripomienky budú predmetom ďalšieho konania podľa § 30 

zákona o posudzovaní. V zmysle § 24 ods. 2 máte postavenie účastníka v konaniach uvedených 

v tretej časti zákona a následne v povoľovacom konaní k navrhovanej činnosti podľa zákona 

o posudzovaní.  

     

17. Mažoretky SOFFI Lozorno, list zo dňa 08.11.2021 

 Občianske združenie Mažoretky SOFFI Lozorno podľa zákona č.24/2006 Z.z 

o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 

neskorších predpisov týmto predkladáme nasledovné stanovisko k zámeru navrhovanej činnosti 

„Botanika-Lozorno“, navrhovateľa spol. MORITZ s.r.o., Bratislava: 

 Po preštudovaní zverejnenej dokumentácie k zámeru dospeli k záveru, že tento sa 

negatívne dotýka práv a právom chránených záujmov našich členov, najmä tiež Ústavou SR 

zaručeného práva na zdravé životné prostredie. Zverejnený zámer nepovažujú za správny 

a upozorňujú, že jeho realizácia by viedla k neprijateľným negatívnym dopadom na rastlinstvo 

a voľne žijúcu zver, k odňatiu a poškodeniu ich prirodzeného biotopu a k narušeniu ekologickej 

rovnováhy v území s nepochybnými dopadmi aj na celú obec Lozorno. Daná lokalita je súčasne 

miestom pre pravidelné vychádzky, turistiku, cyklo výlety či iné športové aktivity nielen väčšiny 

rodín s deťmi bývajúcich v Lozorne, ale aj zo širokého okolia. Realizáciou navrhovaného 

projektu by boli negatívnym spôsobom významne dotknuté záujmy a práva veľkej časti 

obyvateľstva tohto regiónu. Cenný krajinný obraz v súčasnosti nezastavanej lesnej krajiny 

nedotknutej významnejšími stavebnými a podobnými aktivitami by bol úplne zmenený a z lesa 

by sa stala zastavaná plocha s funkciou bývania a navrhovaných komerčných aktivít. Takýto 

dôsledok považujú za nevhodný a neprijateľný aj s ohľadom na fakt, že územie je súčasťou 

CHKO a CHVÚ Malé Karpaty a podlieha tak ochrane, ktorej ciele by po realizácii zámeru boli 

v danej lokalite úplne bezpredmetné. Sme presvedčení, že súčasný charakter lokality ako 

prírodnej , mimo intravilán obce by mal ostať zachovaný a v lokalite by aktivity zámeru nemali 

byť povolené, resp. že ich povolenie je v rozpore s platnými predpismi a záujmami ochrany 

prírody  a krajiny. Lokalita nie je vhodná ani určená na zastavanie tak ako sa to popisuje 

v zámere. 

 Požadujú, aby vo vzťahu k zámeru bolo nariadené hodnotenie jeho vplyvov na životné 

prostredie v čo najširšom rozsahu.        

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Na základe výsledkov zisťovacieho konania príslušný úrad rozhodol, že navrhovaná činnosť sa 

bude posudzovať podľa zákona. Pripomienky budú predmetom ďalšieho konania podľa § 30 

zákona o posudzovaní. V zmysle § 24 ods. 2 máte postavenie účastníka v konaniach uvedených 

v tretej časti zákona a následne v povoľovacom konaní k navrhovanej činnosti podľa zákona 

o posudzovaní.  

 

18. SRRZ-RZ pri Materskej škole, org. jednotka a SRRZ - RZ pri Základnej škole Lozorno, 

org. jednotka, list zo dňa 05.11.2021 

 SRRZ-RZ pri Materskej škole Lozorno a SRRZ - RZ pri Základnej škole Lozorno obe 

registrované ako o.z. v príslušnom registri v súlade s ustanovením § 23 ods.4 a § 24 ods. 3 písm. 

a) zákona č.24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení 
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niektorých  zákonov v znení neskorších prepisov predložili nasledovné spoločné písomné 

stanovisko k zámeru navrhovanej činnosti „Botanika-Lozorno“, miesto realizácie k.ú. Lozorno, 

navrhovateľ MORITZ s.r.o. Bratislava. 

 S predmetným zámerom navrhovateľa nesúhlasia. Navrhovaný zámer považujú za 

nevhodný realizovať na území CHKO a CHVÚ Malé Karpaty alebo na pozemkoch tesne pri ich 

hraniciach. Predmetné územie je v súčasnosti integrálnou súčasťou územia s charakterom lesa 

mimo zastavaného územia obce. Toto územie je pravidelným miestom rekreácie a vychádzok aj 

detí a rodín a realizáciou navrhovanej činnosti by práva a právom chránené záujmy ale aj iné 

oprávnené záujmy detí boli negatívne dotknuté. Oni, ich rodiny a ich deti by boli realizáciou 

zámeru len a výhradne pre dosiahnutie zisku investora nielen dotknutí na našich právach, ale aj 

ďalšie generácie nezvratne a navždy zbavené cenného prírodného územia v katastri obce, ktoré 

slúži nielen pre účely rekreácie a oddychu a poskytuje cenné prírodné zázemie nielen obci ale aj 

celému regiónu a bratislavskej  sídelnej aglomerácii. Navrhovaná činnosť a jej negatívne vplyvy 

na flóru a faunu v danom území ale aj ich kumulácia by navždy spôsobila, že súčasné prírodné 

prostredie by sa zmenilo na intenzívne využívanú zastavanú oblasť a v konečnom dôsledku by 

nepochybne viedli k strate prírodného charakteru celej lokality. 

 Vzhľadom na uvedené žiadajú, aby úrad v zisťovacom konaní rozhodol o posudzovaní 

predmetu a to najmä z dôrazom na riadne posúdenie s ohľadom na všetky jeho negatívne vplyvy 

na krajinu, faunu, flóru (hluk, smog, emisie a imisie iného druhu), ale aj s ohľadom na jeho 

vplyvy na sústavu chránených území NARURA 2000 a to nielen v mieste jeho realizácie, ale aj 

v širšom dotknutom území. S realizáciou zámeru nesúhlasíme a za jedinú vhodnú považujú 

nulovú variantu popísanú v zámere.      

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Na základe výsledkov zisťovacieho konania príslušný úrad rozhodol, že navrhovaná činnosť sa 

bude posudzovať podľa zákona. Pripomienky budú predmetom ďalšieho konania podľa § 30 

zákona o posudzovaní. V zmysle § 24 ods. 2 máte postavenie účastníka v konaniach uvedených 

v tretej časti zákona a následne v povoľovacom konaní k navrhovanej činnosti podľa zákona 

o posudzovaní.  

 

19. Klub turistov Lozorno o.z., Lozorno, list zo dňa 20.10.2021 

 Klub turistov ako o.z. vyvíjajúce aktivity v oblasti turistiky ( najmä pešej 

a cykloturistiky) s veľkou tradíciou v obci Lozorno danou prírodným, nedotknutým charakterom 

veľkej časti katastra a podmienenou lokalizáciou obce v priamom dosahu Malých Karpát cíti 

navrhovaným zámerom dotknuté legitímne právom chránené záujmy. Navrhovaný zámer 

považujú za nezlučiteľný s cieľmi  a zámermi ochrany prírody a krajiny. Zverejnené znenie 

zámeru, tak ako je toto dostupné na webovej stránke enviroportal.sk, považujú za zavádzajúce 

a neúplné a v ňom  uvádzané vyhodnotenie vplyvu na jednotlivé zložky ŽP za nekorektné alebo 

manipulatívne. 

 Upozorňujú, že zverejnený zámer predovšetkým  nevychádza z úplných alebo korektných 

informácií a faktov, resp. tieto prinajmenej neprezentuje správnym spôsobom. Predmetná 

lokalita sa podľa nášho poznania a reálnej skutočnosti nachádza úplne mimo zastavaného územia 

obce, dokonca vo významnej vzdialenosti od jeho hranice (teda určite nie na okraji obce, ako sa 

zjavne nesprávne uvádza v zámere), lokalita nemá napojenie na sieť verejných ciest (cesta 

vedúca v jej susedstve nie je miestna cesta ako sa uvádza správne v zámere, ale lesná cesta 

spravovaná Lesy SR š.p.), v lokalite nie sú dnes ani zabezpečované komunálne služby a plnenia 

a iné. Zároveň zámer nedostatočne alebo neúplne vyhodnocuje negatívne vplyvy a dôsledky 

navrhovanej činnosti a projektu na životné prostredie, na CHKO a CHVÚ Malé Karpaty, ktorých 

ochrana a udržateľnosť na území obce Lozorno je aj jedným z cieľov existencie a činnosti 

občianskeho združenia. Príkladmo uvádzame, že za úplne nedostatočné, povrchné, účelové alebo 

úplne absentujúce považujú vyhodnotenie vplyvov a dôsledkov realizácie a prevádzky zámeru 

v oblasti hluku a vibrácií, svetelného smogu, koncentrácie ľudí vo dne i v noci, urbanizácie dnes 

nedotknutého lesného územia, vplyvy na vodný režim cez územie pretekajúceho potoka a pod. 
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 Navrhovanú masívnu výstavbu s účelom trvalého bývania alebo komerčnej rekreácie 

v uvedenej doposiaľ nezastavanej lokalite charakteru satelitu by zásadným spôsobom negatívne 

tieto predmety ochrany ovplyvnila a to nereparovateľným spôsobom, znamenala by faktickú 

likvidáciu doposiaľ prírodného, neurbanizovaného prostredia a krajiny, zásadným spôsobom 

zmenil ráz nielen dotknutého územia, ale aj celej lokality v podstatne väčšom rozmere ako je 

navrhované záujmové územie. Takýto stav by potom viedol k nezvratnému poškodeniu 

a likvidácií biotopov vzácnych rastlín a živočíchov a v konečnom dôsledku aj k vzniku takého 

stavu, kedy by sa aj našimi členmi vyhľadávaná prírodná turistická lokalita pre pešiu turistiku 

a cykloturistiku zmenila tak, že by nielen stratila na atraktivite, ale pre turistiku a turistické 

aktivity, ktoré sú v nej dnes realizované stala úplne nevhodnou. 

 Z vyššie uvedených dôvodov so zámerom a jeho realizáciou zásadne nesúhlasia 

a žiadajú, aby v prebiehajúcom zisťovacom konaní bolo rozhodnuté o povinnom posudzovaní 

jeho vplyvov na životné prostredie v najširšom možnom rozsahu. Apelujú na všetky konajúce 

orgány, aby nepripustili likvidáciu cennej prírodnej lokality nachádzajúcej sa v katastri obce. 

Akýkoľvek iný prístup považujú ako združenie a aj ich členovia za nesprávny a poškodzujúci 

v konečnom dôsledku aj združenie a jeho záujmy, práva a právom chránené záujmy. 

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Na základe výsledkov zisťovacieho konania príslušný úrad rozhodol, že navrhovaná činnosť sa 

bude posudzovať podľa zákona. Pripomienky budú predmetom ďalšieho konania podľa § 30 

zákona o posudzovaní. V zmysle § 24 ods. 2 máte postavenie účastníka v konaniach uvedených 

v tretej časti zákona a následne v povoľovacom konaní k navrhovanej činnosti podľa zákona 

o posudzovaní.  

 

20. Slovenský rybársky zväz, Mestská organizácia Záhorie, Zohor, list zo dňa 08.11.2021 

 K predloženému zámeru majú tieto pripomienky: 

1. Nesúlad s územným plánom. V zámere nepravdivé informácie ohľadne súladu s územným 

plánom. Podľa schváleného Územného plánu Obce Lozorno, uznesením OZ v Lozorne č. 

8/12013, zo dňa 20.11.2013 (VZN č. 3/2013) je dotknuté územie funkčne riešené ako lesné 

plochy bez zástavby a teda nie s tu umiestnené stavby! Ani parkoviská, spevnené plochy, ČOV, 

jazerá a ďalšie prvky. Navrhovaná činnosť nie je v súlade s ÚP.  

 Tvrdenia   uvedené v zámere na str.82, že umiestnenie a charakter projektu Botanika 

Lozorno plne rešpektuje požiadavky kladené platným územným plánom na využitie 

predmetného územia. Navrhovaná činnosť tak nie je v rozpore s platným územným plánom obce 

Lozorno.  Inými slovami, v dôsledku uvedeného je možné prijať záver, že navrhovaná činnosť je 

v súlade s platným územným plánom obce Lozorno“ . Je nepravdivé.  

2. Obdobné tvrdenie uvedené na str. 82 zámeru: „ VÚC BSK má vypracovanú ÚPD z roku 2013 

(AUREX spol. s.r.o.) v zmysle neskorších zmien a doplnkov. Dotknuté územie spadá medzi 

ostatné rozvojové územie podľa platných územných plánov obcí, tzn. Navrhovaná činnosť je tiež 

v súlade s platnou ÚPD regiónu BSK“ je nepravdivé. Citovaný územný plán v dotknutej lokalite 

nenavrhuje žiadne stavby, ale rešpektuje záujmy ochrany prírody, za hranicou CHKO sa 

neumiestňujú nové plochy alebo stavby, čo je zrejmé z priloženého výrezu komplexného 

využívania územia, AUREX 2013. 

3. Stavba je v rozpore so záujmami využívania území NATURA 2000. Dotknuté územie je 

situované v území SKCHVU014 Malé Karpaty, kde navrhovaná činnosť je činnosťou, ktorá nie 

je vo verejnom záujme a ide o činnosť, ktorá má negatívny vplyv na ciele ochrany v chránenom 

území. Primerané posúdenie nie je spracované podľa platnej Vyhlášky MŽP SR č. 170/2021 

Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších 

predpisov. Nie sú vyhodnotené vplyvy na ciele ochrany, § 19, ods. 6 vyhlášky. Hodnotenie je 

neobjektívne, je vybraných len pár druhov, nie je zohľadnený potenciál lokality, posúdenie 

nezohľadňuje súčasné a budúce využitie lokality podľa platného územného plánu. Z dôvodu, že 

dotknuté územie sa nachádza priamo v CHVÚ014, zaberá hniezdne a potravné biotopy, ide 

o potenciálne plochy kde sa môžu vyskytovať viaceré druhy, ktoré sú predmetom ochrany a pri 

chýbajúcom vyhodnotení vplyvov na ciel ochrany sa nestotožňujú s tvrdením autora, že 
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realizácia činností nebude mať významné negatívne vplyvy na predmety ochrany a intergritu 

územia CHVÚ014, ale v súlade so zásadou predbežnej opatrnosti-      nevyhodnotenie vplyvov 

na ciele ochrany, nemôžu vylúčiť pravdepodobnosť významne negatívneho vplyvu a požadujú 

prepracovať primerané hodnotenie, spolu s návrhom kompenzačných opatrení. 

4. Realizácia 13 ks vodných plôch bude mať negatívny, trvalý a významný dopad na výkon 

rybárskeho práva (potok za oplotením). V projekte sa ráta s vybudovaním parkovacích miest, čo 

predstavuje potenciálny zdroj znečistenia povrchových a podzemných vôd. Nie sú vyhodnotené 

vplyvy v prípade vytopenia po prívalových dažďoch a existuje pravdepodobná hrozba 

kontaminácie celej priehrady (parkoviská, sklady, ČOV), ktorá je po prúde poniže. V projekte sa 

ráta s vybudovaním 13 jazierok, ktoré by mali byť napúšťané vodou z potoka čo sa javí ako 

vážny problém z pohľadu dostatku vody, znemožnenia migrácie rýb a bez prístupu k vodnej 

ploche pracovníkov Slovenského rybárskeho zväzu.  

5. Dotknutá lokalita sa nachádza mimo zastavaného územia v III. stupni územnej ochrany 

prírody a krajiny a navrhované činnosti sú v tomto území zakázané. 

6. Zdôvodnenie návrhu optimálneho variantu, str. 86 zámeru, je neobjektívne a je to fikcia. Ako 

uviedli predložené varianty sú nezákonné, predložené primerané posúdenie CHVÚ014 

nerešpektuje platnú vyhlášku MŽP, nerešpektuje sa zákon o rybárstve a jeho vykonávajúce 

vyhlášky, nerešpektuje sa III. stupeň územnej ochrany a takýto variant nemôže byť realizovaný, 

je nezákonný. Žiadajú ponechanie územia v súčasnom stave, teda bez realizácie nulového 

variantu, resp. variantu v súlade s platným územným plánom. 

7. Predložený zámer má potenciálne významné negatívne vplyvy na životné prostredie (chránené 

druhy, rybné hospodárstvo, územie Natura 2000, výruby stromov, negatívne vplyvy na 

povrchové vody, prietoky, kvalitu a kvantitu vody, zaťaženie územia, bezpečnosť návštevníkov 

zvýšenou dopravou, zvýšeným zaťažením dotknutého územia činnosťou človeka, atď.). Zámer 

žiadajú ďalej posudzovať, majú záujem sa zúčastniť ďalšieho posudzovania vplyvov, ako aj 

následných povoľovacích konaní v zmysle § 24, ods.3.  

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Na základe výsledkov zisťovacieho konania príslušný úrad rozhodol, že navrhovaná činnosť sa 

bude posudzovať podľa zákona. Pripomienky budú podrobnejšie prerokované a určené v rozsahu 

hodnotenia navrhovanej činnosti. Budú predmetom ďalšieho konania podľa § 30 zákona o 

posudzovaní. V zmysle § 24 ods. 2 máte postavenie účastníka v konaniach uvedených v tretej 

časti zákona a následne v povoľovacom konaní k navrhovanej činnosti podľa zákona 

o posudzovaní.  

      

21. OZ Lozorno pre občanov, Lozorno, list zo dňa 05.11.2021 

 Predkladajú nesúhlasné stanovisko k projektu výstavby areálu komunitného 

hospodárenia, bývania a rekreácie Botanika - Lozorno navrhovateľ MORITZ s.r.o, Bratislava 

zverejneného na  https://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/botanika-lozorno dňa 07.10.2021  

z dôvodov: 

- nesúladu zámeru s platným územným plánom obce Lozorno, cieľmi a zásadami územného 

plánovania a trvale udržateľného rozvoja obce Lozorno, 

- zásadného rozporu predloženého zámeru s pôvodne schváleným návrhom aklimatizačnej 

zvernice    

- porušenie slovenských zákonov a právnych predpisov, ale aj práva EÚ, týkajúcich sa ochrany 

prírody, 

- uvedenia nepravdivých a zavádzajúcich informácií žiadateľom a spracovateľom predloženého 

zámeru 

 Svoje stanovisko odôvodňujú nasledovne: 

1. Platný územný plán obce Lozorno, Zmeny a doplnky č.5/2013, nepočíta s územím 

navrhovanej stavebnej lokality Botanika-Lozorno ako s lokalitou na bývanie a nepočíta ani so 

žiadnou novou urbanizovanou lokalitou v danej časti extravilánu obce. Vytváranie satelitných 

obytných území v katastri obce platný územný plán obce zakazuje. 

https://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/botanika-lozorno
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2. Na danom mieste doteraz platne určená Aklimatizačná Zvernica „Botanika“ bola schválená na 

základe Projektu chovu zveri a štúdie o vhodnosti prírodných podmienok, ktorého cieľom malo 

byť zlepšenie genofondu danielej populácie v poľovnom revíri Lozorno. Súčasťou projektu bol 

aj záväzok, že zvernica nebude obmedzovať doterajší systém obhospodarovania lesných 

porastov. Pre tento pôvodný zámer boli aj vyňaté lesné pozemky z plnenia funkcie lesov 

s podmienkou, že plánovaná stavba bude plniť hospodársky účel - obsluha zvernice a lesných 

porastov. Projekt aklimatizačnej zvernice tiež hovorí nasledovné: „Návrh a samotná činnosť 

aklimatizačnej zvernice si nevyžiada zmeny charakteru súčasných lesných porastov. Pri riešení 

projektu volíme alternatívu postavenú na úprave a využití priestranstva pod elektrovodom E2.“ 

„Na území navrhovanej aklimatizačnej zvernice plánujeme max. 1 vysoký, krytý kazateľnicový 

posed citlivo zasadený do prostredia .....“ 

  Predložené stavby s 2 až 5 NP, celkovo až 12 budovami a 18 stromodomami 

s prevažujúcou funkciou bývania, 94 až 159 parkovacími miestami nie sú v súlade s projektom 

aklimatizačnej zvernice, na základe ktorého bola táto rozhodnutím Obvodného lesného úradu 

v Malackách č.j. 221/2011 uznaná a povolená ako jediná možná. Podľa ich názoru majiteľ spol. 

MORITZ s.r.o., zneužil pôvodný projekt zvernice Botanika schválenej 28.07.2011 na výstavbu 

bytových domov. Aktuálny zámer a účel výstavby je nie len že úplne odlišný, a teda v rozpore so 

zákonom, ale dokonca veľmi škodlivý pre ochranu lesa a života v ňom. 

3. Predložená výstavba Botanika-Lozorno porušuje pravidlá a všeobecné zásady ochrany prírody 

vyjadrené v príslušnej legislatíve a v právnej úprave EÚ. Výstavba umiestnená v CHKO Malé 

Karpaty, kde platí 2. stupeň územnej ochrany podľa zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody 

a krajiny v znení neskorších právnych predpisov. Zároveň je územie súčasťou CHVÚ MK, ktoré 

bolo vyhlásené Vyhláškou MŽP SR č. 216/2005 Z.z. na účely zachovania biotopov druhov 

vtákov európskeho významu a biotopov sťahovavých vtákov a je súčasťou európskej siete 

chránených území NATURA 2000. 

4. Lokalitou preteká Suchý potok, vodohospodársky významný vodný tok (č.4-17-02-090, ktorý 

je uvedený v prílohe č.1 vyhlášky ministerstva ŽP SR č.211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje 

zoznam vodohosp. významných tokov a vodárenských vodných tokov.) Podľa čl. 4 Ústavy SR 

sú vodné toky vo vlastníctve SR. Nie je možné ich ohradiť a využívať čisto pre individuálny 

prospech. Realizáciou zámeru by prišlo k skrytej privatizácii potoka a k vážnemu ohrozeniu 

celého územia v smere toku, z dôvodu umiestnenia čistiarne odpadových vôd v danej lokalite 

v zmysle zámeru, vrátane nižšie umiestnenej vodnej nádrže Lozorno. 

5. Predložený zámer Botanika-Lozorno zavádzajúco a v rozpore so skutočnosťou uvádza 

informácie o údaje o jestvujúcich právoplatných povoleniach na realizáciu jednotlivých 

objektov. Zamlčiava, že povolenia na stavbu 6 a 12 pozorovateľní zveri (stromodomov) 

a povolenie na stavbu najväčšieho bytového objektu „F“, vrátane povolenia jeho zmeny pred 

dokončením, boli Obcou Lozorno, ako príslušným stavebným úradom zrušené. Príslušné 

rozhodnutia o ich zrušení boli potvrdené aj odvolacím orgánom - Okresným úradom Bratislava, 

odborom výstavby a bytovej politiky. O obnove konaní vo vecí ďalších stavieb  sa na OU 

Lozorno aktuálne nekoná. Rovnako ostáva zamlčaný fakt o vydanom rozhodnutí OÚ Malacky, 

Pozemkový a lesný odbor, ktorým sa ruší aklimatizačná zvernica Botanika. Rozhodnutím OU-

MA-PLO/2020/003184-18/Sch zo dňa 09.11.2020.bolo z dôvodu porušenia podmienok - 

využitie pozemku na stavebné účely, vydané rozhodnutie o zániku aklimatizačnej zvernice.  

 Pre vyššie uvedené dôvody žiadajú Okresný úrad Malacky, ale aj všetky príslušné štátne 

orgány podieľajúce sa na posudzovaní a povoľovaní tohto projektu a tiež orgány obce Lozorno 

ako povoľujúceho, aby v prebiehajúcom zisťovacom konaní konali tak, aby realizácia tohto 

projektu bola odmietnutá a znemožnená, a aby dotknutá lokalita naďalej ostala lokalitou 

s nezmeneným charakterom lesnej krajiny. 

 Žiadajú o bezpodmienečnú ochranu CHKO Malé Karpaty a CHVÚ Malé Karpaty 

s odvolaním sa, na ustanovenia § 24 ods.3 a nasl. Zákona č. 24/2006 Z.z. v znení neskorších 

predpisov a žiadajú, aby Okresný úrad Malacky v prebiehajúcom zisťovacom konaní rozhodol, 

že zámer sa bude posudzovať podľa citovaného zákona vo vzťahu ku všetkým jeho možným 

vplyvom na životné prostredie. 
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OZ Lozorno pre občanov, Lozorno, list zo dňa 09.11.2021 - doplnenie podaného stanoviska 

 Doplnenie podania OZ Lozorno zo dňa 03.11.2021 o vyjadrenie architektonicko-

urbanistickej kancelárie AŽ projekt, ktorá je spracovateľom zmien a doplnkov č.6 ÚP Lozorno. 

 Zámer vykazuje nasledovné nedostatky, na základe ktorých vyslovujeme svoj nesúhlas. 

1. Nesúlad s územným plánom obce. 

 V zmysle výkresu „Komplexný urbanistický návrh“, ktorý je súčasťou schváleného 

územného plánu obce Lozorno schváleného Obecným zastupiteľstvom  Lozorno uznesením 

č.17/2002 dňa 28.05.2002, záväzná časť ÚP obce Lozorno vyhlásená všeobecne záväzným 

nariadením č.1/2003 zo dňa 25.03.2003 o vyhlásení záväzných častí ÚP, predmetné pozemky 

ležia na územiach, ktoré sú špecifikované ako (viď priložená schéma s prekrytím zámeru 

o umiestnení stavby na schválený ÚPN obce): 

- Plochy trvalých trávnatých porastov  

- Lesné plochy 

- Vodné plochy, toky 

 Po preverení schváleného ÚPN obce a následných zmien a doplnkov (1,2,3,5 ZaD č.4 

neboli schválené), je potrebné vychádzať zo záväznej časti schváleného ÚPN, pretože následné 

zmeny a doplnky do územia nezasahovali. 

 Na základe vyššie uvedeného je možné konštatovať, že predmetný  zámer nie je v súlade 

so schváleným ÚPN obce v znení zmien a doplnkov a jeho záväznou časťou. Platná ÚPD 

nepočíta s územím navrhovanej lokality Botanika-Lozorno ako s lokalitou na bývanie a nepočíta 

ani so žiadnou novou urbanizovanou lokalitou v danej časti extravilánu obce, ako potvrdil vo 

svojom rozhodnutí aj Okresný úrad Bratislava, odbor výstavby a bytovej politiky zo dňa 

09.09.2021, č. OU-BA-OVBP2-2021/84259-KAZ. 

2. Nesúlad so zásadami ochrany prírody v Chránenej krajinnej oblasti Malé Karpaty. 

 A to vo všetkých úrovniach. 

 Lokalita sa nachádza v CHKO Malé Karpaty, kde platí druhý stupeň územnej ochrany 

podľa zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov. 

 Lokalita je súčasťou CHVÚ Malé Karpaty (vyhlásené vyhláškou MŽP SR č. 216/2005 

Z.z. ) na účely zachovania biotopov druhov vtákov európskeho významu a biotopov 

sťahovavých druhov vtákov a je súčasťou chránených území   NATURA 2000. 

  V lokalite sa nachádza Suchý potok, vodohospodársky významný vodný tok (č.4-17-02-

090, ktorý je uvedený v prílohe č.1 vyhlášky ministerstva ŽP SR č.211/2005 Z.z., ktorou sa 

ustanovuje zoznam vodohosp. významných tokov a vodárenských vodných tokov.) Podľa čl. 4 

zákona č. 460/1992 Zb., Ústavy SR sú vodné toky vo vlastníctve SR. Nie je možné ich ohradiť. 

3. Zámer podporujúci klimatické zmeny 

 Zámer invazívne vstupuje do intaktného územia krajinnej zelene, nerešpektujúc 

prebiehajúce klimatické zmeny a ich dopady na život.  

4. Zavádzajúca terminológia 

 Predložený zámer sa vyhýba zavedenej, štandardnej odbornej terminológii a zavádza 

pofidérne, zavádzajúce názvoslovie, evokujúce skôr podvod ako riešenie. Terminológia 

stromodomy, zvernica, botanika, budova amfiteátru, prístrešok na náradie, budova športu, 

relaxačná zóna, kongresové centrum sú čisto formálne, nereflektujú obsah ani prezentovanú 

funkciu. 

 Z uvedených dôvodov so zámerom ako spracovatelia ÚPD obce Lozorno nesúhlasia.  

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Na základe výsledkov zisťovacieho konania príslušný úrad rozhodol, že navrhovaná činnosť sa 

bude posudzovať podľa zákona. Pripomienky budú podrobnejšie prerokované a určené v rozsahu 

hodnotenia navrhovanej činnosti. Budú predmetom ďalšieho konania podľa § 30 zákona o 

posudzovaní. V zmysle § 24 ods. 2 máte postavenie účastníka v konaniach uvedených v tretej 

časti zákona a následne v povoľovacom konaní k navrhovanej činnosti podľa zákona 

o posudzovaní.  
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22. Združenie domových samospráv, Bratislava, list zo dňa 09.10.2021 

 Združeniu domových samospráv vyplýva v zmysle §24 ods.2 zákona EIA č. 24/2006 Z.z. 

o posudzovaní́ vplyvov na životné prostredie postavenie  dotknutej verejnosti pri posudzovaní́ 

vplyvov na životné prostredie a postavenie účastníka následných povoľovacích konaní. Stanovy 

Združenia domových samospráv v elektronickej podobe sú  k dispozı́cii na prehliadanie alebo na 

stiahnutie tu: https://goo.gl/AVbAxj , výpis z registra občianskych združení́ MV SR: 

https://goo.gl/V4XopA a výpis z registra právnických osôb ŠÚ SR tu: http://goo.gl/Ikofe7. 

Podľa §2 ods.zákona EIA je účelom a zmyslom zákona najmä: 
b. zistiť, opísať a vyhodnotiť priame a nepriame vplyvy navrhovaného strategického 

dokumentu a navrhovanej činnosti na životné prostredie, 

c. objasniť a porovnať výhody a nevýhody návrhu strategického dokumentu a navrhovanej 

činnosti vrátane ich variantov a to aj v porovnaní s nulovým variantom, 

d. určiť opatrenia, ktoré zabránia znečisťovaniu životného prostredia, zmiernia 

znečisťovanie životného prostredia alebo zabránia poškodzovaniu životného prostredia, 

e. získať odborný podklad na vydanie rozhodnutia o povolení činnosti podľa osobitných 

predpisov. 

Žiadajú, aby vydané rozhodnutie opísalo a zrozumiteľne vysvetlilo priame a nepriame vplyvy na 

životné prostredie, objasnilo a porovnalo jednotlivé varianty a určilo environmentálne opatrenia 

a právne záväzným spôsobom ich ukotvilo pre nasledujúce povoľovacie procesy. Zaujíma ich 

najmä hľadisko ochrany a obnovy biodiverzity, budovania zelenej infraštruktúry ako súčasti 

zámeru a širšieho územia, z hľadiska ochrany vôd a z hľadiska realizácie Programu odpadového 

hospodárstva SR. Týmto súčasne prejavujeme záujem na predmetnej činnosti v zmysle §24 ods.2 

zákona EIA. 

Žiadajú, aby zmierňujúce opatrenia určené v rozhodnutí ako záväzné podmienky podľa §29 

ods.13 zákona EIA obsahovali aj: 

I. prvky zelenej infraštruktúry a obnovy biodiverzity podľa §2 písm. zh až zj zákona OPK 

č.543/2002 Z.z. 

II. opatrenia ochrany vôd podľa §5 až §11 Vodného zákona 

III. opatrenia realizácie Programu odpadového hospodárstva 

IV. opatrenia realizácie obehového hospodárstva 

Pri určení týchto opatrení je treba v zmysle §29 ods.3 zákona EIA vychádzať aj z návrhov 

verejnosti; zoznam opatrení a pripomienok je zverejnený tu: https://enviroportal.org/portfolio-

items/vseobecne-pripomienky-zds. Na  tento zoznam v plnom rozsahu odkazujú ako nedeliteľnú 

súčasť tohto vyjadrenia a ako na pomôcku pre navrhovateľa aj úrad. Navrhujú určiť opatrenia 

z katalógu štandardných zmierňujúcich opatrení (a ich akceptáciu či neakceptáciu zdôvodniť). 

Z predložených variantov preferujeme variant č.1; tento žiadajú odporučiť do realizácie. 

 Nie je zrejmé, ako mohli byť vydané právoplatné stavebné povolenia na objekty, ktoré 

neboli posúdené podľa zákona EIA; vydaniu stavebných povolení bráni §38 ods.3 zákona EIA; 

žiadajú tieto stavebné povolenia identifikovať a doložiť do konania ako jeho podklady.  

 Žiadajú vyššie uvedené informácie vyhodnotiť formou všeobecne zrozumiteľného 

zhodnotenia opisom z hľadiska šiestych hlavných faktorov posudzovania environmentálnych 

vplyvov: • klíma, • biodiverzita, • voda, • vzduch, • energie a • hodnota; v každom z týchto 

faktorov žiadajú zvoliť merateľný ukazovateľ, ktorý bude následne monitorovaný aj z hľadiska 

poprojektovej analýzy. 

 Za účelom zabezpečenia efektivity konania, odporúčajú úradu aj navrhovateľovi aktívne 

konzultovať projekt s verejnosťou a v nasledujúcich povoľovacích konaniach kontaktovať 

verejnosť ešte pred podaním žiadostí na úrad napr. v zmysle §36 ods.5 resp. §64 ods.1 

Stavebného zákona. Prípadnú konzultáciu so ZDS je možné rezervovať tu: 

https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk. ZDS na vykonaní 

konzultácie trvá. 

 Odmietajú deformovaný výklad a uplatňovanie zákona EIA a najmä jeho procesných 

noriem, ktoré nesledujú účel a cieľ zákona EIA podľa §2 a ktoré sú v rozpore s tzv. 

eurokonformným výkladom zákona popierajúcim Aarhuský dohovor. V tomto smere 

https://goo.gl/AVbAxj
https://goo.gl/V4XopA
http://goo.gl/Ikofe7
https://enviroportal.org/portfolio-items/vseobecne-pripomienky-zds
https://enviroportal.org/portfolio-items/vseobecne-pripomienky-zds
https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk
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zaznamenali snahu úradov uplatňovať procesy EIA len ako povinné vyjadrovanie v rámci 

podkladového rozhodnutia pre následné povoľovacie konanie. Všimli si, že v rámci tejto 

deformácie úrady neobhajujú verejné záujmy životného prostredia, zelenej transformácie a práv 

verejnosti ale záujmy investorov. V tejto súvislosti je potrebné spomenúť aj diskreditačnú 

antikampaň ministra hospodárstva, ktorý podľa vlastných slov s európskou legislatívou 

nesúhlasí, preto sa snažil kriminalizovať ZDS a tak podľa nás poskytnúť zámienku pre šikanózny 

výkon verejnej správy úradmi a súčasne poskytnúť zámienku pre porušovanie práva v tejto 

oblasti. Žiadajú úrad, aby v súlade s čl.3 ods.2 až ods.4 Aarhuského dohovoru zabezpečil, aby  

a. úradníci a orgány podporovali a usmerňovali verejnosť pri požadovaní prístupu k 

informáciám, uľahčovali jej účasť na rozhodovacom procese a pri požadovaní prístupu k 

spravodlivosti v záležitostiach životného prostredia a to aj v tomto konkrétnom konaní 

b. sa podporilo vzdelávanie v záležitostiach životného prostredia a povedomie verejnosti 

predovšetkým o tom, ako možno získať prístup k informáciám, zúčastňovať sa na 

rozhodovacom procese a získať prístup k spravodlivosti v záležitostiach životného 

prostredia 

c. sa podporíli združenia, organizácie alebo skupiny podporujúce ochranu životného 

prostredia (v tomto prípade ZDS v rámci tohto konania) 

d. sa zabezpečilo, že vnútroštátny právny systém je uplatňovaný v súlade s týmto 

záväzkom, t.j. aby úrad aplikoval tzv. eurokonformný výklad zákona 

 V rozhodnutí  žiadajú uviesť, akým spôsobom úrad túto svoju povinnosť zabezpečil, t.j. 

akým spôsobom aplikoval eurokonformný výklad zákona, ako podporil ZDS v rámci konania 

a ako ZDS uľahčil jeho činnosť pri napĺňaní cieľov vyplývajúcich z Aarhuského dohovoru a pri 

obhajobe verejných záujmov životného prostredia. 

 Toto vyjadrenie a spôsob ako ho úrad zohľadnil žiadajú uviesť v rozhodnutí.  • 

S podkladmi rozhodnutia žiadajú byť oboznámení pred samotným vydaním rozhodnutia 

a následne sa k nim podľa §33 ods.2 Správneho poriadku sa vyjadria. Rozhodnutie ako aj ostatné 

písomnosti žiadajú doručovať v zmysle §25a Správneho poriadku do elektronickej schránky 

nášho združenia na ústrednom portáli verejnej správy slovensko.sk; listiny v papierovej forme 

nezasielať.  •  Toto podanie písomne potvrdia podľa §19 ods.1 Správneho poriadku cestou 

elektronickej podateľne na ústrednom portáli verejnej správy slovensko.sk. 

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Na základe výsledkov zisťovacieho konania príslušný úrad rozhodol, že navrhovaná činnosť sa 

bude posudzovať podľa zákona. Pripomienky budú podrobnejšie prerokované a určené v rozsahu 

hodnotenia navrhovanej činnosti. Budú predmetom ďalšieho konania podľa § 30 zákona o 

posudzovaní. V zmysle § 24 ods. 2 máte postavenie účastníka v konaniach uvedených v tretej 

časti zákona a následne v povoľovacom konaní k navrhovanej činnosti podľa zákona 

o posudzovaní.  

 

23. Športový klub Lozorno, futbalový oddiel, Lozorno, list zo dňa 05.11.2021 

 Športový klub Lozorno, futbalový oddiel, občianske združenie podľa zákona 24/2006 

Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov 

v znení neskorších predpisov predkladá nasledovné stanovisko k zámeru navrhovanej činnosti 

„Botanika-Lozorno“, v k.ú. Lozorno, navrhovateľa spol. MORITZ s.r.o., Bratislava: 

 Športový klub Lozorno, futbalový oddiel ako historicky najstarší spolok pôsobiaci na 

území obce Lozorno, ktorý v budúcom roku oslávi 100 rokov od svojho založenia sa považuje za 

jedného z nositeľov tradície obce. Členovia sú rovnako ako nepochybne väčšina obyvateľov 

obce sú hrdí na charakter obce, ktorý jej dáva obkolesenie lesmi a jej lokalizáciu na úpätí Malých 

Karpát s ich prírodným charakterom. Športový klub Lozorno, futbalový oddiel 

 Tento charakter obce aj ich spolku a ich členom poskytuje okrem iného tiež najlepšie 

podmienky aj pre realizáciu cieľov a účelu existencie klubu a to tiež plnohodnotné športové 

a rekreačné využitie. Zverejnený zámer činnosti v katastri obce nazvanej ako „Botanika-

Lozorno“ však považujú za taký, ktorým sú dotknuté aj práva a záujmy ich členov, ale aj širšia 
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verejnosť.. Predmetný zámer považujú za rozporný s ochranou život. prostredia a prírody 

a odporujúci ich právam na zdravé životné prostredie tak ako im priznáva Ústava SR. 

 Po preštudovaní zverejnenej dokumentácie k zámeru konštatujú a namietajú, že táto 

okrem toho, že obsahuje rad nesprávnych a nepravdivých tvrdení, najmä banalizuje všetky 

negatívne dopady zámeru na okolitú krajinu, prírodu, na ich obec a jej obyvateľov. Zastavanie 

v súčasnosti   lesného územia bez stavebných aktivít a relevantných stavebných objektov alebo 

aktivít v bezprostrednej blízkosti, naviac v extraviláne formou a s charakterom satelitu a to 

dokonca trvalého bývania a komerčnej rekreácie považujú za rozporné s platným územným 

plánom obce Lozorno ale aj s územným plánom vyššieho územného celku - BSK. 

 Požadujú, aby bol zámer podrobený procesu riadneho hodnotenia vplyvov na životné 

prostredie a to na všetky jeho zložky a v čo najširšom možnom rozsahu. V tomto zmysle žiadajú 

aj rozhodnúť v prebiehajúcom zisťovacom konaní. Bez takéhoto hodnotenia nepovažujú za 

správne a zákonné zámer v akejkoľvek, čo i len čiastočnej podobe povoliť. 

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Na základe výsledkov zisťovacieho konania príslušný úrad rozhodol, že navrhovaná činnosť sa 

bude posudzovať podľa zákona. Pripomienky budú predmetom ďalšieho konania podľa § 30 

zákona o posudzovaní. V zmysle § 24 ods. 2 máte postavenie účastníka v konaniach uvedených 

v tretej časti zákona a následne v povoľovacom konaní k navrhovanej činnosti podľa zákona 

o posudzovaní.  

 

24.Obec Lozorno, Obecný úrad Lozorno, list zo dňa 29.10.2021 
Dňa 12.10. 2021 a 13.10.2021 bolo Obci Lozorno prostredníctvom  tunajšiemu úradu 

doručené oznámenie o  zámere navrhovanej  činnosti  „Botanika - Lozorno“ , v  k.ú. Lozorno,  

navrhovateľa spoločnosti  MORITZ s.r.o., Lešková 212, 811 03 Bratislava.  

Obec Lozorno  je vo vzťahu k predloženému zámeru v súlade s príslušnými 

ustanoveniami zákona č. 24/2006 Z.z. v znení neskorších predpisov  dotknutou obcou.  

Obec Lozorno je rovnako s odvolaním sa na príslušné ustanovenia citovaného zákona vo 

vzťahu k predmetnej navrhovanej činnosti povoľovacím orgánom.  

Obec Lozorno je tiež ako miestne a vecne príslušný správny orgán vo vzťahu k 

navrhovaným činnostiam na základe osobitných predpisov ( napr. zákon č.135/1961 Zb. v znení 

neskorších predpisov, zákon č. 478/2002 Z.z.)  dotknutým orgánom.    

Obec Lozorno ako dotknutá obec, povoľujúci orgán a dotknutý orgán  v zmysle 

ustanovení §23 ods.4 zákona č. 24/2006 Z.z. v znení neskorších predpisov predkladá týmto 

konajúcemu príslušnému orgánu svoje  súhrnné a spoločné stanovisko k zverejnenému zámeru 

navrhovanej  činnosti  „Botanika – Lozorno takto :  

Obec Lozorno  ako dotknutá obec, povoľujúci orgán a dotknutý orgán  preskúmala 

predložený zámer Botanika – Lozorno spočívajúci v činnostiach „ vybudovanie plôch 

komunitného hospodárenia  a bývania v prírode s uplatnením ekologických  princípov trvalo 

udržateľného rozvoja s vybudovaním  hospodárskych usadlostí, dopravnej a technickej  

infraštruktúry“ navrhovateľa MORITZ s.r.o., Lešková 2, 811 03 Bratislava a jeho obsah pričom 

konštatuje, že predložený zámer a v ňom obsiahnuté činnosti je podľa jej názoru potrebné 

podrobiť hodnoteniu vplyvov na životné prostredie podľa zákona č.24/2006 Z.z. v znení 

neskorších predpisov a to najmä z nasledovných dôvodov :  

A) Dôvody spočívajúce v nesúladnosti predloženého zámeru s územným plánom obce : 

Lokalita, v ktorej sa navrhuje predmetný zámer realizovať nie je súčasťou zastavaného územia 

obce a je umiestnená v jej extraviláne.  Samotná lokalita nie je žiadnym spôsobom urbanizovaná 

a urbanizované nie je ani jej bezprostredné okolie. Umiestnenie zámeru v tejto lokalite odporuje 

teda základnej zásade vyjadrenej v záväznej časti platného Územného plánu obce Lozorno, v 

zmysle ktorej  platí, že „v katastri obce sa nebudú tvoriť nové samostatné urbanizované lokality, 

ani nové formy bývania v extraviláne obce mimo určené plochy v ÚPN obce.“ Platný územný 

plán teda umiestnenie zámeru v danom území neumožňuje a priamo zakazuje.  

Zároveň zámer nevyhovuje zásadám pre rozvoj územia obce, ktoré pre funkciu bývania 

vymedzuje územný plán konečným spôsobom takto: 
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„Funkcia bývania je ťažiskovou funkciou rozvoja obce a je orientovaná na postupy: 

- priebežného skvalitňovania súčasného bytového fondu s príslušnými regulatívmi pre uličné 

zástavby, 

-dostavby voľných parciel v rámci súčasnej uličnej zástavby, 

- využitie časti plôch záhrad rodinnej zástavby na primerane vhodné zahusťovanie súčasných zón 

bývania, 

- zhodnotenej možnosti riešiť väčšie zahustenie zástavby toho času realizovaného súboru 

Repačka v jeho severovýchodnej časti, 

- doplnenia toho času realizovaného súboru rodinných domov Záhumenice s návrhom 

obojstrannej zástavby vytvorenej novej ulice a následne aj regulatívov na zmenu 

- urbanistického spôsobu zástavby súčasných záhrad, 

- návrhu nových lokalít rodinného bývania so záhradami po obvode zástavby sídla, 

-  návrhu dokompletovania súboru bytových domov na Športovom námestí, 

- návrhu tvorby súboru malometrážkych bytových jednotiek v rámci riešeného 

polyfunkčného vybavenia obce s väzbou na Námestie sv. Kataríny. 

Rozvoj funkcie počíta s výstavbou cca 420 nových bytov, z toho cca 350 v rodinných 

domoch.  

-návrhu nových lokalít bývania v rôznych formách RD so záhradami po obvode zástavby 

sídla,(B9/1, VRU6/1 a B11) 

- návrh novej lokality rozšírenia chatovej oblasti vo väzbe na súčasnú (B12)“  

Navrhovaný zámer tak nezodpovedá ani jednej z v územnom pláne vyjadrenej základnej 

zásade pre rozvoj bývania, pričom bývanie má byť jednou z hlavných funkčných náplní zámeru.  

Rovnako časť zámeru obsahujúca návrh riešenia statickej dopravy – parkovania spôsobo 

výstavby veľkokapacitného parkoviska s počtom .... parkovacích miest nie je v súlade s 

regulatívami pre rozvoj dopravy obsiahnutými v platnej záväznej časti územného plánu ( 

kapitola 4.7. platného územného plánu obce Lozorno).  

Predložený zámer rátajúci so zabezpečením pitnej vody formou individuálneho zdroja ( 

studňa) a likvidáciou odpadových vôd prostredníctvom ich čistenia v lokálnej ČOV je rovnako v 

príkrom rozpore so základným regulatívom pre vodné hospodárstvo stanoveným platným 

územným plánom ( kapitola 4.8.) , konkrétne s regulatívom záväzne určujúcim princíp a zásadu 

všetky nové súbory stavieb v obci napojiť na vodovodnú sieť obce a odkanalizovať do spoločnej 

ČOV obce. Zároveň potom navrhované riešenie odporuje tiež na tom istom mieste vyjadrenej 

zásade akékoľvek rozvojové zámery realizovať až po preukázaní dostatočných kapacít 

vodozásobovania pitnou vodou vyhovujúcej kvality ako aj odkanalizovania. Územný plán obce 

Lozorno pritom v platnom znení pre danú lokalitu neobsahuje žiadne osobitné alebo špecifické 

regulatívy než sú tie , ktoré uvádzame v predchádzajúcom texte.  

Zámer obsahuje tiež umiestnenie reštauračného zariadenia v danej lokalite. Umiestnenie  

takejto stavby pritom s ohľadom na funkčné určenie príslušných plôch v platnom územnom 

pláne ako aj na regulatívy týkajúce sa občianskej vybavenosti v platnom územnom pláne obce 

Lozorno v danej lokalite nie je prípustné.  

Pokiaľ sa týka jednotlivých parciel vymedzených v zámere pre realizáciu navrhovaného 

projektu podľa platného územného plánu Obce Lozorno sú pozemky registra „C“ KN parcelné 

čísla 9743/1, 9743/4, 9743/5, 9743/7, 9743/8, 9765/1, 9765/3, 9765/4, 9765/6, 9765/7, 9766/1, 

9766/2, 9766/3, 9766/4, 9767, 9769, 9770/1, 9770/2, 9770/3, 9771/9, 9771/10. 9771/11, 

9771/12, 9771/13, 9771/14, 9771/15, 9771/16, 9771/17, 9771/18, 9771/19, 9776/1, 9776/2, 

9766/3, 9776/4, 9776/5, 9776/6, 9776/7, 9777/1, 9777/2, 9835/1, 9835/2, 9835/3, 9835/5, 

9835/6, 9835/7, 9835/8, 9835/9, 9836/1, 9836/2, 9836/3, 9836/5, 9836/6, 9836/7, 9837/1, 

9837/2, 9837/4, 9837/5, 9837/6, 9837/7 k.ú. Lozorno súčasťou územia pre ktoré je platným 

územným plánom stanovené funkčné využitie: 1. plochy lesov, 2. vodné plochy a toky, 3. plochy 

trvalých trávnych porastov, 4. ostatné plochy, 5. komunikácie. Takto stanovené funkčné využitie 

nie je súladné z veľkej časti   s navrhovaným zámerom, navrhovaný zámer a v ňom definované 

stavby sú s týmto určeným funkčným využitím v rozpore. 

B) Dôvody spočívajúce v zjavnej nesprávnosti , resp. neaktuálnosti predloženého zámeru  
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Textová časť zámeru navrhovateľa spracovaná spoločnosťou ADONIS CONSULT s.r.o. je v 

mnohých v ňom obsiahnutých údajoch a skutočnostiach nesprávna, nepravdivá alebo k 

dnešnému dňu neaktuálna ( upozorňujeme na fakt, že táto je datovaná 11/2020 a teda od jej 

spracovania uplynul viac ako 1 rok). 

Predovšetkým je potrebné uviesť, že v časti „Vydané povolenia“ uvádza spracovateľ 

zámeru údaje o vydaných stavebných povoleniach pre objekty A,B,C,D, E, F. V texte zámeru sa 

však neuvádza, že niektoré z týchto povolení boli už v čase spracovania zámeru predmetom ich 

prieskumu v zmysle príslušných ustanovení Správneho  poriadku. K dnešnému dňu je pritom 

výsledkom tohto prieskumu právoplatné zrušenie stavebného povolenia SÚ -5/2018/1 pre 

stavebný objekt F a tiež právoplatné zrušenie rozhodnutia SÚ-801/2018/1 na zmenu tejto stavby 

pred dokončením. Stavebné povolenia pre objekty A,BC sú aktuálne predmetom konaní o 

povolení obnovy konania v ktorých boli tieto vydané, ktoré nie sú t.č. ukončené ( konanie 

vedené na tunajšom stavebnom úrade pod spis.zn 0134/2021).  

Rovnako uvádzame, že opatrenia stavebného úradu, ktoré oprávňovali navrhovateľa na 

realizáciu stavieb 18 stromodomov súk dnešnému dňu rovnako právoplatne zrušené a teda aj 

tieto nie sú k dnešnému dňu existentné.  

K nesprávnosti vyhodnotenia súladnosti zámeru  s územným plánom , pri  ktorom  

spracovateľ dospel k záveru , že navrhovaná činnosť je v súlade  s územným plánom obce 

Lozorno uvádzame argumenty v bode a) tohto vyjadrenie . Takýto záver považujeme za 

nesprávny a uvádzané skutočnosti pre príslušné tvrdenie a jeho zdôvodnenie za nezodpovedajúce 

skutočnosti. Nie je predovšetkým pravdou, že „boli vydané vydané  vyjadrenia všetkých 

dotknutých orgánov štátnej správy, ktoré sa k projektu vyjadrili kladne v rámci stavebného 

konania“, naopak ako je to zrejmé aj z rozhodnutí tunajšieho stavebného úradu i z rozhodnutí 

nadriadeného orgánu tieto potvrdzujúcich v konaniach neboli riadne vydané a zohľadnené všetky 

vyjadrenia, záväzné stanoviská , súhlasy alebo iné obdobné akty príslušných orgánov štátnej 

správy a tieto ani neboli pri ich vydávaní rešpektované.  

Rovnako je v zámere skresľujúco uvádzaná skutočnosť o polohe lokality, v ktorej má byť 

navrhovaná činnosť realizovaná. Predovšetkým treba konštatovať, že sa táto lokalita 

nenachádza“na okraji obce“ ale sa nachádza v dosiaľ  neurbanizovanej lesnej krajine , vo 

výraznej vzdialenosti od „okraja obce“ako to uvádza spracovateľ. Rovnako je nesprávne v 

zámere uvádzané tvrdenie , že pozemok na ktorom má byť činnosť realizovaná susedí zo 

severnej strany s cestnou komunikáciou Karpatská a na pozemky ani an budúce stavebnisko ani 

k budúcim objektom zámeru nie je  zabezpečený zjazd z miestnej komunikácie.  

Cesta susediaca   s areálom nie je a nikdy nebola súčasťou siete miestnych ciest určenej v 

zmysle zákona č. 135/1961 Zb. v znení neskorších predpisov. Podľa znalosti tunajšieho úradu ale 

aj podľa potvrdenia Lesy SR, š.p. je cesta umiestnená na pozemku p.č. 9775 k.ú. Lozorno lesnou 

cestou ( označenou ako lesná cesta Lintavy) , kategórie 1L pričom sa jedná o účelovú 

komunikáciu určenú účelovo len pre dopravu dreva, osôb a materiálu v lesnom hospodárstve a 

prejazd špeciálnych vozidiel ( záchranných zložiek) - viď. list Lesy š.p. zo dňa 26.10.2021.   

Miestnymi cestami (komunikáciami) sú podľa § 4b zákona č. 135/1961Zb. pritom   všeobecne 

prístupné a užívané ulice, parkoviská vo vlastníctve obcí a verejné priestranstvá, ktoré slúžia 

miestnej doprave a sú zaradené do siete miestnych komunikácií, čo predmetná lesná cesta 

jednoznačne nespĺňa. Na tieto skutočnosti poukazuje Obec Lozorno  rovnako ako miestne a 

vecne príslušný cestný správny orgán pre miestne cesty podľa osobitného predpisu.  

C) Dôvody spočívajúce v problematike nesprávneho a neúplného posúdenia problematiky 

likvidácie odpadov  

Vzhľadom na skutočnosť, že uvedená lokalita je súčasťou lesnej krajiny Obec Lozorno v danej 

lokalite nezabezpečuje zvoz komunálneho odpadu. S ohľadom na skutočnosť, že lokalita nie je 

prístupná po verejnej komunikácii nie je ani možné takýto zvoz tak ako sa to predpokladá 

technicky zabezpečiť. Lesná cesta Lintavy nie je určená pre využívanie zberovými vozidlami a 

vzhľadom na svoj charakter nie je ani zabezpečovaná a garantovaná  jej riadna zjazdnosť. 

Hromadenie odpadu v lokalite je pritom vzhľadom na jej charakter CHKO a CHVÚ neprijateľné. 

Zároveň Obec Lozorno upozorňuje na fakt, že zvoz komunálneho dopadu z takto odľahlej a 



39 

 

odlúčenej satelitnej lokality by významným spôsobom navýšil náklady na zvoz komunálneho 

dopadu v obci, pričom  obec Lozorno nedisponuje príslušnými rozpočtovými prostriedkami .     

D) Dôvody spočívajúce v neúplnom vyhodnotení navrhovanej činnosti ako  zdroja hluku a 

vibrácií, žiarenia , tepla a zápachu   

Ako sme už boli opakovane uviedli, lokalite je v súčasnosti neurbanizovanou lesnou krajinou. 

Činnosti navrhované v zámere by do lokality vniesli prvky intenzívne urbanizovaného 

prostredia. Vyhodnotenie zdrojov hluku v zámere spracovateľom považujeme za neúplné a 

povrchné. Okrem už uvádzaných zdrojov hluku počas výstavby a prevádzky bude 

najvýznamnejším zdrojom hluku do územia novo vnesená funkcia bývania , rekreácie a 

občianskej vybavenosti. Zámer pritom tieto zdroje hluku ( o ktorých existencii nemôže byť 

pochýb) nijakým spôsobom neregistruje a nevyhodnocuje.  

Obdobné platí aj pre problematiku zdrojov žiarenia, tepla a zápachu. Celoročné trvalé bývanie v 

navrhovaných bytových jednotkách ale aj prevádzka navrhovanej reštaurácie a tiež bývania 

iných foriem v lokalite bude nepochybne trvalým zdrojom svetelného smogu  a tepla. Rovnako 

zdrojom takýchto imisií bude tiež navrhovaná technológia ČOV , technológia reštaurácie, 

vykurovania či chladenia . Žiadny z týchto vplyvov nie sú v zámere popísané, resp. sú 

neoprávnene zamlčané, či nesprávne marginalizované.  

E) Dôvody spočívajúce v nesprávnom vyhodnotení vplyvu činnosti  na ovzdušie a klimatické 

pomery. Podľa jeho názoru bude mať pozitívny vplyv aj navrhovaná komunitná záhrada. 

Spracovateľ v predloženom zámere uvádza, že nové vodné plochy budú mať pozitívny vplyv na 

kvalitu ovzdušia a klimatické pomery. Podľa jeho názoru bude mať pozitívny vplyv aj 

navrhovaná komunitná záhrada. Spracovateľ neuvádza žiadne merateľné alebo iné dôvody pre 

takéto tvrdenie. Na druhej strane vo svojom elaboráte neuvádza negatívne vplyvy navrhovanej 

činnosti na ovzdušie a klímu , ktoré však možno identifikovať z ich charakteru – vplyv ČOV, 

vplyv navrhovanej dynamickej a statickej dopravy, vplyvy užívania navrhovaných priestorov pre 

občiansku vybavenosť ( reštaurácia) , navrhovaných nebytových priestorov a pod.  

F) Dôvody spočívajúce v neúplnom vyhodnotení vplyvu činnosti na vody  

Spracovateľ v písomnom vyhotovení zámeru , predmetom ktorého je aj  navrhovaných je 94 

resp. 137 kusov parkovacích  uvádza ako spôsob odvodu povrchových vôd z nich ako j z iných 

spevnených plôch  ich  vsakovanie. Žiadnym spôsobom pritom spracovateľ nevyhodnocuje 

riziko kontaminácie takýchto vôd z parkujúcich motorových vozidiel. Rovnako zámer naviac 

abstrahuje od skutočnosti, že súčasťou navrhovanej činnosti je vybudovanie zásobovania 

navrhovaných stavebných objektov ( vrátane v nich lokalizovaných bytov) z lokálnych zdrojov, 

keď nesprávne uvádza, že v dotknutom území neráta so zdrojmi pre zásobovanie obyvateľstva 

pitnou vodou, pričom samotný zámer túto funkcionalitu  do lokality svojím obsahom novo 

vnáša.  

Súčasťou zámeru má byť ČOV, ktorá má svojou kapacitou podľa popisu v zámere 

pokrývať potrebu čistenia OV v rozsahu produkcie  až  500 osôb. Zámer pritom žiadnym 

spôsobom nevyhodnocuje riziká takéhoto navrhovaného spôsobu likvidácie odpadových vôd. 

Akákoľvek havária alebo porucha na danom zariadení by pritom nepochybne viedla ku 

kontaminácii Suchého potoka a následne ku kontaminácii po toku nižšie ležiacej VN .   

G) Dôvody spočívajúce v nesprávnom vyhodnotení vplyvu činnosti na scenériu krajiny  

V zámere spracovateľ  uvádza, že činnosť nenaruší lokálny charakter územia a týmto a 

konštatuje, že vplyv zamýšľanej činnosti  na scenériu krajiny je nevýznamný. S takýmto 

záverom sa nestotožňujeme a máme za to, že nie je správny. Umiestnenie 

niekoľkoposchodových stavieb uprostred lesnej krajiny, mimo zastavaného územia a mimo 

územia na ktorom by sa akékoľvek obdobné stavebné objekty či stavby nachádzali nie je možné 

podľa nášho presvedčenia hodnotiť inak ako výrazný zásah do krajinnej scenérie a jej absolútnu 

a nezvratnú zmenu . Rovnako zmena lokality z prevažnej súčasnej funkcionality  lesnej výroby 

na  lokalitu bývania je významnou a trvalou negatívnou  zmenu uvedenej v súčasnosti prírodnej 

lokality zásadne nedotknutej antropogénnymi činnosťami. Takáto zmena krajinne štruktúry je 

pritom v zásadnom rozpore s platným ÚP obce Lozorno a  konštatovanie opaku spracovateľom 

nielenže nie je žiadnym spôsobom zdôvodnené ale je nesprávne a zavádzajúce.  
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H) Dôvody spočívajúce v nesprávnom vyhodnotení vplyvu činnosti na obyvateľstvo a jeho 

aktivity  

Spracovateľ nesprávne vyhodnocuje tiež vplyvy na obyvateľstvo a jeho aktivity. 

Predovšetkým treba konštatovať, že lokalita nie je napojená na sieť miestnych ciest . Stávajúca 

cestná sieť   v obci s napojením zámeru na sieť miestnych ciest neráta a nerátajú s nimi ani 

žiadne aktuálne koncepčné a rozvojové plány a zámery obce Lozorno. Naopak obec Lozorno 

preferuje využívanie lesnej cesty Lintavy primárne okrem jej základného účelu ( lesná výroba) 

pre účel rekreačný, t.j. pre pešiu turistiku a cykloturistiku. Z tohto dôvodu aj v súčasnosti 

realizuje  v spolupráci s vlastníkom a správcom sezónne uzatváranie cesty pre pohyb 

motorových vozidiel na nej , ktorého režim plánuje ďalej posilňovať a rozširovať.  

Uvedená lokalita je v súčasnosti intenzívne využívaná a vyhľadávaná  ako   miesto 

rekreácie a  voľnočasových aktivít obyvateľov obce ale aj širšieho okolia vrátane metropoly. Je 

cieľom pešej i cykloturistiky a miestom oddychu širokých vrstiev obyvateľstva v prírode . 

Realizácia zámeru by negatívnym spôsobom tieto aktivity obyvateľstva v lokalite obmedzila, 

resp. ich znemožnila .  

Vzhľadom na skutočnosť, že sa navrhovaná činnosť navrhuje realizovať ako satelit, ktorý 

môže byť dostupný len napojením na sieť miestnych ciest v obci a prechádzajúcich obcou 

Lozorno bude mať realizácia projektu významný vplyv na pohodu bývania v obci a negatívnym 

spôsobom ovplyvní jej obyvateľov.  

Rovnako bude mať realizácia  bytovej výstavby v navrhovanom rozsahu negatívny vplyv 

na zabezpečovanie potrieb obyvateľstva základnou vybavenosťou. Súčasná vybavenosť obce 

Lozorno nemá dostatočné kapacity pre saturáciu potrieb budúcich rezidentov a rozvojové plány a 

zámery obce Lozorno s ich saturovaním ani nerátajú a nie je vo finančných možnostiach obce 

tieto riadne zabezpečiť. Z tohto dôvodu dôjde k negatívnemu vplyvu na súčasné obyvateľstvo 

rovnako ako na potencionálnych obyvateľov bytových jednotiek v navrhovanom projekte. 

Dôkazom, že projekt významne negatívne zasahuje do právom a právom chránených 

záujmov obyvateľstva sú tiež vo veci v minulosti i po zverejnení zámeru  organizované 

občianske aktivity a iniciatívy, ktoré s navrhovaným zámerom a jeho realizáciou prejavujú 

jednoznačný a principiálny nesúhlas. Podľa našich znalostí z úradnej činnosti sa k zámeru 

negatívne vyjadrila veľká časť obyvateľov obce Lozorno, niektoré miestne spolky a združenia, 

pričom títo prejavujú aj aktuálne záujem využiť a uplatniť svoje práva zainteresovanej verejnosti 

v príslušných konaniach. Obec Lozorno tieto ich iniciatívy plne podporuje.  

 I) Dôvody spočívajúce v nesprávnom posúdení očakávaných vplyvov z hľadiska ich 

významnosti a časového priebehu pôsobenia  

Vzhľadom na uvedené v bodoch vyššie zásadne tiež namietame spôsob akým spracovateľ 

zrealizoval posúdenie vplyvov zamýšľanej činnosti z hľadiska   ich významnosti . Sme 

presvedčení, že negatívne vplyvy boli spracovateľom neobjektívne podcenené a marginalizované 

alebo úplne prehliadnuté , zatiaľ čo pozitívne boli výrazne nadhodnotené (ako príklad uvádzame 

ocenenie ovplyvnenie krajinnej scenérie stavebnými objektmi hodnotením  -1 a naopak ocenenie 

ovplyvnenia krajinnej scenérie výsadbou zelene a krajinnými úprava hodnotením +1,5, 

ohodnotenie zásahu do rekreačných a odpočinkových lokalít  ako 0  a pod. ). Záver o 

pozitívnych vplyvoch prevádzky objektu nad negatívnymi vplyvmi dočasného charakteru 

považujeme za neobjektívny a manipulatívny. Je pritom úplne zrejmé, že realizovanie zámeru v 

stávajúcej lesnej krajine  , v rozpore s platnou územnoplánovacou dokumentáciou, v lokalite 

chránenej ako CHKO a CHVU nemôže nemať trvalé negatívne účinky a vplyvy na životné 

prostredie, čo by i tieto boli akokoľvek minimalizované alebo kompenzované, čo však navyše 

podľa nášho nie je vôbec predmetom navrhovaného riešenia .  

J) Dôvody spočívajúce v nedôsledne a neodborne spracovanom zámere  

Predložený zámer spracovaný spracovateľom považujeme za spracovaný nedôsledne, výsledkom 

čoho sú potom v zámere uvádzané skutočnosti a fakty, ktoré nezodpovedajú realite a nie sú 

správnym východiskom pre na ne nadväzujúce tvrdenia a závery. Takto spracovaný zámer 

považujeme aj z tohto dôvodu za nedostatočné východisko pre posúdenie vplyvov navrhovanej 

činnosti na životné prostredie .  
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Spracovateľ zámeru tak napr. v jeho texte na str.4.  uvádza, že „Súčasťou realizácie 

zámeru je výstavba prislúchajúcej technickej a dopravnej infraštruktúry, pričom inžinierske siete 

a vodovod sú už v štádiu právoplatných rozhodnutí( v prílohe).“ Príloha tohto druhu však k 

zámeru tak ako bol zverejnený však priložená nie je . Rovnako ani objektová skladba zámeru 

tento druh stavebných objektov v žiadnej z jeho variánt neuvádza.  

Obdobne na str. 28 uvádza spracovateľ, že lokalita zámeru sa nachádza vo vzdialenosti 593 m 

východne od vodnej nádrže, na str.32 zámeru  však už udáva  vzdialenosť lokality približne 

670m od vodnej nádrže. 

Na strane 33. Zámeru sa uvádza, že „Najbližším vodárenským zdrojom k dotknutému 

územiu je VZ Šindolka nachádzajúci sa na severovýchode mestskej časti Nitra).“ Táto 

skutočnosť nezodpovedá skutočnosti , najbližšie umiestnených vodárenským zdrojom sú podľa 

nášho názoru studne zásobujúce verejný vodovod prevádzkovaný spoločnosťou Lozorno s.r.o.   

Na strane 33 sa uvádza, že „zámer rekreačných domov a športovísk do ochranného 

pásma nezasahuje“. Takéto konštatovanie spracovateľa je nijakým spôsobom pritom 

nezdôvodnené, keďže podľa opisu navrhovaných činností uvádzaných spracovateľom 

predmetom týchto žiadne rekreačné stavby ani športoviská nemajú byť. Pokiaľ by však byť mali 

mal by zámer tieto jednoznačne špecifikovať.  

K) Dôvody spočívajúce v nesprávnom, neúplnom  a nedôslednom posúdení vplyvu činnosti na 

životné prostredie  

V zmysle zámeru investor plánuje realizovať  záber lesnej pôdy na ploche 11 980 m2 , čo 

predstavuje  je 13 % z celkovej lesnej plochy v rámci areálu Botanika – Lozorno, ktorý tvorí 

celkovú plochu 91 592 m2. Pritom lesné ekosystémy reprezentujú  na ploche 52 300 m2 

chránené biotopy podľa zákona NR SR č. 543/2002 Z.z..  V podkladoch vypracovaných pre 

posúdenie samotného projektu je uvedená informácia že biotop Rúbaniská s prevahou bylín a 

tráv (X1) v aktuálnom stave sa zodpovednými lesohospodárskym hospodárením môže opätovne 

premeniť na prioritný druh európskeho významu LS 1.3 Jaseňovo-jelšové podhorské lužné́ lesy. 

Pritom biotop Jaseňovo-jelšové podhorské lužné́ lesy je aj v rámci SR reprezentovaný 

poslednými rezíduami. Poukazujeme na fakt, že  medzi kritériá a ukazovatele vegetačného krytu 

ako biotopu rozhoduje aj jeho komplexná plocha. Preto uvádzanú  plochu záberu lesnej pôdy 

nemožno v žiadnom prípade považovať za konečnú plochu ovplyvnenú plánovanou výstavbou a 

terénnymi úpravami. 

Na základe skutočností uvedených v predložených podkladoch sme spracovali 

indikatívny prehľad lesných biotopov v posudzovanom  areáli takto :  

 

Význam Kód SK Názov biotopu Kód 

 Natura 

 2000 

Spoločenská 

hodnota 

(€/m2) 

Plocha 

m
2
 

EÚ LS 1.3 Jaseňovo-jelšové podhorské lužné́ 

lesy 

*91E0 70 21 

000 

EÚ LS 5.2 Kyslomilné́ bukové́ lesy (Luzulo-

Fagion) 

9110 20 300 

Sk LS 2.1 Dubovo-hrabové́ lesy karpatské́ 

(Carpinion) 

- 15 31 

000 

Celkom  52 

300 

 

Ako je aj z uvedenej tabuľky zrejmé zámer predstavuje významný zásah do lesných 

biotopov s obrovskou spoločenskou hodnotou a tento jeho aspekt nie je riadne vyhodnotený. 

Sme presvedčený, že už len amotný tento fakt svedčí v prospech nulového variantu zámeru.  

Realizované vyhodnotenie druhov vtákov, ktoré sú predmetom ochrany v samotnom 

chránenom vtáčom území (CHVÚ) Malé Karpaty a môžu byť projektom „Botanika – Lozorno“ 

dotknuté uvádza tri druhy - žlna sivá (Picus canus), muchárik bielokrký (Ficedula albicollis) a 

muchár sivý (Muscicapa striata) na ktoré môže mať samotný projekt negatívny vplyv. U ďalších 



42 

 

štyroch druhov - ďateľ bielochrbtý (Dendrocopos leucotos), ďateľ prostredný (Dendrocopos 

medius) , tesár čierny (Dryocopus martius), krutohlav hnedý (Jynx torquilla) hodnotenie 

nevylučuje výskyt, ale len  poznámku bez významnejšej relevancie, že  v danej lokalite nemajú 

ideálne biotopy. Vyhodnotené druhy pritom  nemajú ambíciu zachytiť celé druhové spektrum 

avifauny dotknutého územia. Minimálne vo vzťahu k ďalším viac ako 40 druhom vtákov: 

(belorítka obyčajná (Delichon urbicum), bocian čierny (Ciconia nigra), brhlík obyčajný (Sitta 

europaea), červienka obyčajná (Erithacus rubecula), ďateľ malý (Dryobates minor), ďateľ veľký 

(Dendrocopos major), dážďovník obyčajný (Apus apus), drozd čierny (Turdus merula), drozd 

plavý (Turdus philomelos), drozd trskota (Turdus viscivorus), glezg obyčajný (Coccothraustes 

coccothraustes), haja červená (Milvus milvus), havran čierny (Corvus frugilegus), holub hrivnák 

(Columba palumbus), hrdlička záhradná (Streptopelia decaocto), jastrab krahulec (Accipiter 

nisus), kolibiarik čipčavý (Phylloscopus collybita), kôrovník dlhoprstý (Certhia familiaris), 

králik zlatohlavý (Regulus regulus), krkavec čierny (Corvus corax), kukučka obyčajná (Cuculus 

canorus), lastovička obyčajná (Hirundo rustica), mlynárka dlhochvostá (Aegithalos caudatus), 

myšiak hôrny (Buteo buteo), penica čiernohlavá (Sylvia atricapilla), penica popolavá (Sylvia 

curruca), pinka obyčajná (Fringilla coelebs), sedmohlások obyčajný (Hippolais icterina), sojka 

obyčajná (Garrulus glandarius), sokol myšiar (Falco tinnunculus), stehlík obyčajný (Carduelis 

carduelis), strnádka lúčna (Emberiza calandra), strnádka obyčajná (Emberiza citrinella), sýkorka 

belasá (Cyanistes caeruleus), sýkorka hôrna (Poecile palustris), sýkorka veľká (Parus major), 

škorec obyčajný (Sturnus vulgaris), tesár čierny (Dryocopus martius), trasochvost biely 

(Motacilla alba), trasochvost horský (Motacilla cinerea), včelár lesný (Pernis apivorus), včelárik 

zlatý (Merops apiaster), vlha obyčajná (Oriolus oriolus), volavka popolavá (Ardea cinerea), 

vrabec domový (Passer domesticus), vrabec poľný (Passer montanus), zelienka obyčajná 

(Chloris chloris), žlna zelená (Picus viridis), žltochvost domový (Phoenicurus ochruros)), 

ktorých sa však zámer nepochybne rovnako dotýka bude potrebné dôsledne preskúmať jeho 

vplyv a to tiež s ohľadom na ustanovenia a limity obsiahnuté v  ustanovení §4 zákona NR SR č. 

543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov.  

Zámer sa odvoláva tiež na realizovaný prieskum bezstavovcov, ktorý preukazuje výskyt 

4 druhov európskeho významu. V metodike pre predmetný prieskum nie je pritom uvedené ako 

bol výskum reprezentatívny, najmä tiež nie koľko spomínaných obhliadok bolo vykonaných. 

Preto uvedené výsledky nie je v žiadnom prípade možné  považovať za reprezentatívne a túto 

skutočnosť tiež touto cestou namietame.  

Pokiaľ sa týka zaznamenaných 7 druhov netopierov, z toho dva druhy európskeho 

významu - uchaňa čierna (Barbastela barbastellus) a netopier veľkouchý (Myotis bechsteini) – 

pričom sa v tomto prípade jedná o druh so zložitým zisťovaním početnosti (s najväčšou aktivitou 

jednoznačne v biotope LS 1.3 (*91E0) len preukazuje vysoký  význam územia pre ochranu 

prírody a nedostatočné vyhodnotenie negatívnych vplyvov zamýšľanej činnosti naň a je skôr 

dôvodom pre prednosť nulového variantu pred všetkými ostatnými. 

Do pozornosti konajúcemu orgánu dávame tiež, že predložené hodnotenie nie je 

reprezentujúce smerom k živočíšnym skupinám napríklad absentujú informácie o výskyte plazov 

a obojživelníkov. Druhy ako užovka obojková (Natrix natrix), užovka stromová (Zamenis 

longissimus), ropucha bradavičnatá (Bufotes (=Bufo) bufo), ropucha zelená (Bufotes (=Bufo) 

viridis), rosnička zelená (Hyla arborea), skokan zelený (Pelophylax esculentus (Rana kl . 

esculenta), skokan krátkonohý (Pelophylax (=Rana) lessonae), skokan rapotavý (Pelophylax 

ridibundus (Rana ridibunda), skokan ostropyský (Rana arvalis), skokan štíhly (Rana dalmatina), 

salamandra škvrnitá (Salamandra salamandra) a ich výskyt v lokalite, ktorý predpokladáme si 

budú vyžadovať rovnako naplnenie ustanovení § 4 zákona NR SR č. 543/2002 Z.z. o ochrane 

prírody a krajiny v znení neskorších predpisov.  

 Obec Lozorno konštatuje, že už len zoznam chránených druhov už zistených iba 

prezentovanými výsledkami  časovo neprimerane  obmedzeného monitoringom na posudzovanej 

lokalite ( ktorý nemôže mať ambíciu byť vyčerpávajúcim a dostatočným)  je potrebné z pohľadu 

ochrany prírody a krajiny a ochrany životného prostredia považovať  za dostatočný na 

zachovanie predmetného územia bez realizácie navrhovanej činnosti na ňom .  
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Sme pritom presvedčení, že samotné  šírenie invázneho druhu v lokalite je z veľkej miery  

dôsledkom doterajšej  činnosti navrhovateľa v území . Ďalším výrubom, terénnymi úpravami a 

pohybom osôb a vozidiel hrozí ďalšie  šírenie inváznych neofytov, hlavne druhu líčidlo americké  

(Phytolaca americana). V tejto súvislosti dávame do pozornosti konajúcemu orgánu ale aj 

navrhovateľovi povinnosti vyplývajúce z ustanovení § 7 zákona NR SR č. 543/2002 Z.z. o 

ochrane prírody a krajiny .  

Pokiaľ sa týka primeraného  posúdenie vplyvov projektu Botanika-Lozorno Areál 

komunitného bývania a hospodárenia v Lozorne na územia sústavy Natura 2000 toto podľa 

nášho názoru  správne identifikuje vplyvy na hniezdne biotopy a potravné biotopy žlny sivej, 

muchárika bielokrkého a muchára sivého.  Primerané posúdenie vplyvov však nesprávne úplne 

opomenulo zohľadniť dva významné aspekty navrhovanej činnosti: 

1) Projekt je umiestnený v lesnej krajine, uprostred lesov v údolí blízkosti vodného toku, teda v 

blízkosti prirodzeného biokoridoru s nemalým pohybom vtáctva vrátane predmetov ochrany. 

Stavby plánované v rámci projektu budú obsahovať rozsahom a výmerou nemalé presklené 

plochy na ktorých bez vhodného technického riešenia bude hroziť vysoká  mortalita. Už zabitie 

troch jedincov žlny sivej by v takomto prípade pritom malo  byť hodnotené ako významne 

negatívny vplyv a teda zásah do intergity sústavy Natura 2000. Jeden pár pritom priestor v 

ktorom sa ráta s výstavbou využíva ako lovisko, u ďalších z okolia je predpoklad záletov za 

potravou, nedá sa tak vylúčiť riziko mortality na presklených plochách, keďže práve ďatle sú 

nárazmi zraniteľné. Dopad tohto faktoru nie je pritom  v predloženom primeranom posúdení 

vôbec hodnotený a zmierňujúce opatrenie venujúce sa tomuto faktoru v bode 5 považujeme za 

nedostatočné konkrétne, keďže ani len  neurčuje typ výplní a ani ďalšie špecifiká na 

minimalizovanie mortality na presklených výplniach. Opatrenie tak ako je definované preto nie 

je vôbec vykonateľné a nie je ani zrejmé akou mierou opatrenie prispeje k zmierneniu vplyvu, 

ktorý má potenciál vyvolať zásah projektu do Integrity sústavy Natura 2000. Aj tento aspekt je 

potrebné riadne posúdiť v riadnom a čo možno najširšom úplnom posúdení vplyvov navrhovanej 

činnosti v zmysle zákona č.24/2006 Z.z. v znení neskorších predpisov.  

2) Predložený zámer a jeho predložené realizované primerané posúdenie nezohľadňuje  rovnako 

riadne a vyčerpávajúce  dopady na ciele ochrany. Nestačí pritom,  aby projekt hodnotil len 

vplyvy na druhy, ktoré sa v lokalite aktuálne nachádzajú. Činnosť samotná má byť realizovaná v 

blízkosti nedávneho potvrdeného hniezdiska sokola rároha. Cieľom ochrany je pritom tento druh 

do územia vrátiť, keďže ho v minulosti opustil a momentálne je teda stav druhu v území 

nepriaznivý. Výstavba a realizácia projektu v priestore hniezdneho teritória zaberie potravné 

biotopy a spôsobí vyrušovanie, ktoré s najvyššou pravdepodobnosťou vylúči návrat sokola 

rároha na pôvodné hniezdisko. Takýto vplyv by opätovne znamenal zásah do integrity sústavy 

Natura 2000, čo  v zmysle § 28 zákona č. 543/2002 Z.z. už len samo osebe  vylučuje  realizáciu 

posudzovaného zámeru. Preto vzhľadom k tejto závažnej skutočnosti žiadame doplniť 

hodnotenie aj týchto vplyvov na sokola rároha a  dopracovať v tomto bode posúdenie.  

Rovnako zámer žiadnym spôsobom  nereaguje na riziká a na potrebu opatrení v súvislosti 

s klimatickou zmenou. Odlesnenie v súčasnosti stabilizovanej lesnej krajiny , vytvorenie sústavy 

spevnených plôch na nej a jej zastavanie navrhovaným súborom stavieb je v priamo rozpore s 

národnou stratégiou boja s klimatickou zmenu a príslušnými  opatreniami a rozhodnutiami  a 

uzneseniami vlády SR vrátane jej programového vyhlásenia.   

 L) Dôvody spočívajúce v nesúlade zámeru a navrhovaných činností so samosprávnou 

kompetenciou obce Lozorno   

Predložený zámer a navrhované činnosti sa úzko a negatívne  dotýkajú samosprávnych 

kompetencií Obce Lozorno tak ako ich vymedzuje ustanovenie § 4 ods.3. zákona SNR  č. 

369/1990 Z.z. v znení neskorších predpisov.  

Predovšetkým Obec Lozorno nevydala doteraz k danej investičnej činnosti  záväzné 

stanovisko  v zmysle písm.d)citovaného zákonného ustanovenia  a o jeho vydanie nebola ani 

požiadaná.  

Z pohľadu zabezpečovania verejnoprospešných služieb , najmä nakladania s 

komunálnym odpadom a drobným stavebným odpadom, zásobovania vodou, odvádzania 
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odpadových vôd, a nakladanie s odpadovými vodami zo žúmp  odkazujeme na vyššie uvedené 

skutočnosti, ktoré predstavujú významnú prekážku pre ich zabezpečovanie v danej lokalite 

spôsobom a v rozsahu stanovenom zákonom a inými všeobecne záväznými právnymi predpismi.   

Vo veci samosprávnej kompetencie utvárať a chrániť zdravé podmienky a zdravý spôsob 

života a práce obyvateľov obce, chrániť životné prostredie, ako aj utvárať podmienky na 

zabezpečovanie telesnej  kultúry a športu  po vyhodnotení všetkých dôsledkov a aspektov 

zámeru orgánmi obce Obec Lozorno po zohľadnení všetkých aspektov a dôsledkov zámeru 

zastáva názor, že zámer negatívne zasahuje do tejto jej samosprávnej kompetencie.  

Vo veci zákonom stanovenej samosprávnej pôsobnosti obce - povinnosti dbať  o zachovanie 

prírodných hodnôt Obec Lozorno po vyhodnotení zámeru a ním navrhovaných činností v 

dotknutej časti obce Obec Lozorno konštatuje, že tento závažným spôsobom zasahuje do 

prírodných hodnôt v obci a aj z tohto dôvodu Obec Lozorno so zámerom nesúhlasí.  

Obec Lozorno informuje konajúci orgán, že zámer bol dňa 26.10.2021 tiež  prerokovaný v 

Komisii životného prostredia a odpadového hospodárstva  tunajšieho obecného zastupiteľstva, 

ktorá k nemu prijala uznesenie, ktoré prikladáme v prílohe.  

Zámer bol tiež prerokovaný Obecnou radou Obce Lozorno konanou dňa 21.10.2021, zápis z jej 

zasadnutia prikladáme v prílohe.   

Rovnako bol zámer predmetom rokovania zasadnutia tunajšieho obecného zastupiteľstva 

konaného dňa 27.10.2021 , ktoré k nemu prijalo uznesenie č. 72/2021, ktoré rovnako prikladáme 

v prílohe.  

Vzhľadom na uvedené  Obec Lozorno s predloženým zámerom Botanika- Lozorno a 

navrhovanými činnosťami nesúhlasí a požaduje, aby konajúci orgán v zisťovacom konaní 

rozhodol o tom, že zámer a jeho vplyvy na životné prostredie sa budú posudzovať podľa zákona 

č.24/2006 Z.z. v znení neskorších predpisov , pričom budú posúdené všetky jeho  priame i 

nepriame vplyvy, vrátane vyvolaných aspekty na vplyv na životné prostredie vrátane vplyvu na 

zdravie ľudí, flóru, faunu, biodiverzitu, pôdu, klímu, ovzdušie, vodu, krajinu, prírodné lokality, 

hmotný majetok, kultúrne dedičstvo a vzájomné pôsobenie medzi týmito faktormi. 

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Pripomienky týkajú nedostatočného, neúplného a nesprávneho vyhodnotenia všetkých vplyvov 

navrhovanej činnosti. Takto spracovaný zámer považujú za nedostatočné východisko pre 

posúdenie činnosti na životné prostredie. Poukazuje na absenciu aktuálnych informácií 

predloženého zámeru, na základe ktorých nemožno posúdiť vplyv bez povinného hodnotenia. 

Pripomienky považuje Okresný úrad Malacky za opodstatnené a potrebné pre ďalšie posúdenie 

činnosti v povinnom hodnotení. Na základe komplexných výsledkov zisťovacieho konania 

príslušný orgán rozhodol, že navrhovaná činnosť sa bude posudzovať podľa zákona. Uvedené 

pripomienky budú predmetom prerokovania rozsahu hodnotenia navrhovanej činnosti a 

podrobne vyhodnotené v správe o hodnotení navrhovanej činnosti. 

 

Dňa 26.11.2021 spol. ADONIS CONSULT s.r.o., v zastúpení konateľom RNDr. 

Vladimírom Kočvarom, ul. Eisnerova 58/A, 841 07 Bratislava na základe Plnej moci spol. 

MORITZ s.r.o., Lešková 21, 811 03 Bratislava nazeral do spisu č. OU-MA-OSZP-

2021/018695/GAM pre navrhovanú činnosť „Botanika - Lozorno“. Zápisnica je súčasťou spisu.  

 Dňa 03.12.2021 Obec Lozorno v zastúpený starostom obce Mgr. Ľubošom Tvrdoňom a 

zástupcom starostu Mgr. Ladislavom Krechňákom nazerali do spisu č. OU-MA-OSZP-

2021/018695/GAM pre navrhovanú činnosť „Botanika - Lozorno“. Zápisnica je súčasťou spisu. 

 Nazeraniu do spisu sa vyhovelo v zmysle § 23 zákona č.71/1967 Zb. o správnom konaní 

(správny poriadok) v znení neskorších predpisov. 

 

 Okresný úrad Malacky v súlade s § 33 ods. 2 zák. č. 71/1967 Zb. o správnom konaní 

v znení neskorších predpisov oznámil listom č.j.OU-MA-OSZP-2021/018695/GAM zo dňa 

17.12.2021 možnosť vyjadriť sa k podkladom pred vydaním rozhodnutia  i k spôsobu ich  

zistenia, prípadne navrhnúť doplnenie. V oznámení bolo uvedené, že s podkladmi je možné sa 

oboznámiť v sídle konajúceho správneho orgánu na Okresnom úrade Malacky, odbor 
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starostlivosti o životné prostredie, úsek posudzovania vplyvov na životné prostredie, Záhorácka 

2942/60 A, 90101 Malacky v úradných hodinách. Termín odporúčal vopred ohlásiť na 

uvedenom telefónnom čísle alebo emailovej adrese. Vyjadrenie k podkladom rozhodnutia bolo 

potrebné doručiť v lehote do 5 dní odo dňa doručenia oznámenia. 

K podkladom pred vydaním rozhodnutia boli na Okresný úrad Malacky doručené              

v stanovenej lehote tieto stanoviská: 

 

Združenie domových samospráv, list zo dňa 03.01.2022 

 V zmysle čl.4 a čl.5 Aarhuského dohovoru (https://www.slov-lex.sk/pravne-

predpisy/SK/ZZ/2006/43/20060204) žiadajú o všetky informácie o životnom prostredí vo forme 

zaobstaraných stanovísk a doplňujúcej informácie  tak, aby sme mohli podľa čl.6 Aarhuského 

dohovoru reálne ovplyvniť výsledok projektu. Po obdržaní predmetných informácií o životnom 

prostredí majú záujem vykonať k predmetnému projektu konzultácie, t.j. odbornú diskusiu tak, 

aby ich stanoviská a vyjadrenia boli v primeranej forme a rozsahu zapracované do rozhodnutia 

EIA k predmetnému projektu a to tak, aby bola dodržaná Smernica o EIA (https://eur-

lex.europa.eu/legal-content/SK/TXT/?uri=LEGISSUM%3Aev0032) 

 Počas pandémie COVID-19 sa konzultácie vykonávajú písomne (§65g zákona EIA); 

najlepšou správnou praxou sa na Slovensku stalo, že úrad zabezpečené stanoviská a doplňujúcu 

informáciu zverejní podľa §24 ods.1 zákona EIA na webovej stránke projektu na enviroportáli, 

pričom v rámci oboznámenia s podkladmi na túto skutočnosť výslovne upozorní s tým, že vyzve 

na vyjadrenie k podkladom a vykonanie písomnej konzultácie. Základom a podstatou 

konzultácie je viesť odbornú diskusiu tak, aby sa umožnilo verejnosti získať všetky potrebné 

informácie a aby v rámci svojej aktivity mohla reálne ovplyvniť výsledok projektu. 

 Pri konzultáciách je potrebné aby spĺňali charakteristiku konzultácie podľa platnej 

Smernice EIA č. 2011/92/EÚ a taktiež aby bol dodržaných ich charakter podľa bodu 23, 24, 29, 

34 a 34 preambuly k novele Smernice EIA č.2014/52/EÚ; t.j. aby nám bolo umožnené efektívne 

sa podieľať na výsledku projektu, t.j. ovplyvnenie realizácie v čase kedy sú otvorené všetky 

možnosti a varianty ďalšieho postupu v predmetnom projekte a to otvoreniu a priamo odbornou 

diskusiou so všetkými zainteresovanými. Konzultáciu je možné vykonať v rámci konania 

úradným spôsobom alebo aj neúradným spôsobom pri zachovaní ich charakteristiky podľa 

Smernice o EIA; v prípade záujmu konzultovať zámer so ZDS mimoúradne, rezervujte si termín 

tu: https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk. Po 

mimoúradnom absolvovaní konzultácie oboznámime úrad s ich záverom. 

Vo vzťahu k rozhodnutiu: 

a. Žiadajú o zrozumiteľné vysvetlenie priamych a nepriamych vplyvov na životné 

prostredie, objasnenie a porovnanie jednotlivých variantov a určenie environmentálnych 

opatrení pre nasledujúce povoľovacie procesy. Zaujíma ich najmä z hľadiska ochrany 

a obnovy biodiverzity, budovania zelenej infraštruktúry ako súčasti zámeru a širšieho 

územia, z hľadiska ochrany vôd a z hľadiska realizácie Programu odpadového 

hospodárstva SR. Následne žiadajú určiť aj environmentálne opatrenia a to aj na základe 

návrhov ZDS z pôvodného písomného stanoviska. 
b. Chcú tiež upozorniť, že rozhodnutie je podľa §29 ods.3 zákona EIA  potrebné založiť na 

vyhodnotení a uplatnení kritérií podľa prílohy č.10 k zákonu EIA pričom sa má 

prihliadať na doručené stanoviská. Preto v rozhodnutí nemáme zabudnúť uviesť, ktoré 

kritériá podľa prílohy č.10 sme pri rozhodnutí uplatnili, ako sme ich uplatnili a ako sme 

zohľadnili doručené stanoviská (vrátane stanoviska ZDS). 

c. Vo vzťahu k určeniu podmienok rozhodnutia podľa §29 ods.13 zákona EIA upozorňujú, 

že nimi nemôžu byť odvolávky na zákonné povinnosti alebo všeobecné povinnosti ale 

podmienkami rozhodnutia musia byť konkrétne opatrenia. V rozhodnutí nemáme 

zabudnúť pri určovaní podmienok zvážiť návrhy ZDS na opatrenia, ktoré sme uviedli 

v pôvodnom stanovisku a v odôvodnení uviesť, prečo ste konkrétny návrh ZDS 

akceptovali alebo neakceptovali (§20a zákona EIA). 

https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2006/43/20060204
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2006/43/20060204
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SK/TXT/?uri=LEGISSUM%3Aev0032
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/SK/TXT/?uri=LEGISSUM%3Aev0032
https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk
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Toto vyjadrenie a spôsob ako ho úrad zohľadnil žiadajú uviesť v rozhodnutí.  • S podkladmi 

rozhodnutia žiadajú byť oboznámení pred samotným vydaním rozhodnutia a následne sa k nim 

podľa §33 ods.2 Správneho poriadku vyjadria.  • Rozhodnutie ako aj ostatné písomnosti žiadajú 

doručovať v zmysle §25a Správneho poriadku do elektronickej schránky združenia na ústrednom 

portáli verejnej správy slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielať.  •  Toto podanie 

písomne potvrdia podľa §19 ods.1 Správneho poriadku cestou elektronickej podateľne na 

ústrednom portáli verejnej správy slovensko.sk. 

Vyjadrenie Okresného úradu Malacky: 

Na základe výsledkov zisťovacieho konania príslušný úrad rozhodol, že navrhovaná činnosť sa 

bude posudzovať podľa zákona. Pripomienky budú predmetom ďalšieho konania podľa § 30 

zákona o posudzovaní.  

 

Lozorno ! „Zastavme bytovky v našom lese“ - občianska iniciatíva, splnomocnenec Ing. 

Ľubomír Jochim, list zo dňa 10.01.2022 - vyjadrenie  sa k podkladom  

 Občianska iniciatíva zaslala vyjadrenie sa k podkladom rozhodnutia bez nazretie do spisu 

v sídle konajúceho správneho orgánu na Okresnom úrade Malacky, Záhorácka 2942/60A, 

Malacky a bolo doručené po stanovenej lehote.  

 Oznámenie o možnosti vyjadrenia sa k podkladom pred vydaním rozhodnutia si 

občianska iniciatíva prevzala dňa 27.12.2021. Vyjadrenie sa k podkladom bolo na Okresný úrad 

Malacky doručené 10.01.2022.    

 

Obec Lozorno, Obecný úrad Lozorno, listom zo dňa 04.01.2022 sa vyjadrila k obsahu spisu po 

nazretí do spisu: 

 Obec Lozorno ako dotknutá obec na území ktorej má byť lokalizovaná činnosť 

„Botanika-Lozorno“, vo vzťahu ku ktorej aktuálne prebieha na úrade zisťovacie konanie 

horeuvedenej značky po oboznámení sa s obsahom spisového materiálu predkladá nasledovné 

doplňujúce vyjadrenie k obsahu spisu a doteraz získaným podkladom rozhodnutia pred vydaním 

rozhodnutia: 

 Obec Lozorno ako dotknutá obec , orgán územnej samosprávy a orgán preneseného 

výkonu štátnej správy v jednotlivých oblastiach bez zmeny zotrváva na svojom súhrnnom 

stanovisku predloženom v konaní dňa 29.10.2021 a trvá na jeho bezpodmienečnom zohľadnení 

pri rozhodovaní Okresným úradom Malacky v plnom rozsahu. V tejto súvislosti upriamujú 

pozornosť na fakt, že skutočnosti a výhrady uvádzané v ich súhrnnom stanovisku sa vo veľkej 

miere zhodujú so stanoviskami iných dotknutých orgánov ako aj dotknutej verejnosti, ktoré sú 

obsahom spisového materiálu, pričom tieto žiadajú rovnako zohľadniť v plnom rozsahu. 

Osobitne potom žiadajú v rozhodnutí zapracovať a zohľadniť záväzné stanoviská , ktoré sú 

obsahom spisového materiálu tak ako tieto boli vydané príslušnými orgánmi. 

 Poukazujú tiež na fakt ( na ktorý už boli upozornili v predchádzajúcom stanovisku a na 

ktorý Okresný úrad Malacky dosiaľ relevantne nereagoval), že aj z obsahu viacerých 

predložených stanovísk a vyjadrení je zrejmé, že zámer spracovaný pre danú činnosť predložený 

navrhovateľom vykazuje množstvo vád a mnohé jeho časti a závery sa javia ako tendenčné, resp. 

nesprávne. Majú za to, že dôveryhodnosť takto spracovaného zámeru nie je postačujúca a zámer 

by nemal byť akceptovaný a mal by tak byť prinajmenej prepracovaný , resp. spracovaný inou 

odborne spôsobilou osobou, poskytujúcou záruku odbornosti a nepredpojatosti. 

 S ohľadom na obsah spisového materiálu, ako aj na naše predchádzajúce podanie, 

zotrvávajú na požiadavke, aby v zisťovacom konaní bolo rozhodnuté tak, že činnosť bude 

podliehať posudzovaniu podľa osobitného predpisu, pričom trvajú na posúdení všetkých jeho 

aspektov tak ako sú uvedené v ich súhrnnom stanovisku ako aj v stanoviskách a vyjadreniach 

iných orgánov alebo účastníkov a dotknutej verejnosti. Obec Lozorno s uvedenou činnosťou 

nesúhlasí v žiadnej z navrhovaných variánt a za jedinú akceptovateľnú variantu z hľadiska ňou 

chránených záujmov naďalej považuje nulovú variantu. 
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Okresný úrad Malacky požiadal o predĺženie lehoty na rozhodnutie vo veci „Botanika - 

Lozorno“ listom č. OU-MA-OSZP-2022/008465/GAM dňa 26.01.2022 Okresný úrad Bratislava, 

Odbor opravných prostriedkov. Okresný úrad Bratislava, Odbor opravných prostriedkov žiadosti 

vyhovel a predlžil lehotu na vydanie rozhodnutia na dobu do 31.03.2022. 

 

 Okresný úrad Malacky v rámci zisťovacieho konania posúdil navrhovanú činnosť 

z hľadiska povahy a rozsahu danej činnosti, miesta vykonávania, významu očakávaných vplyvov 

na životné prostredie a zdravie obyvateľstva, zváženia stavu životného prostredia v danom 

území. Pri posudzovaní primerane použil kritéria pre zisťovacie konanie podľa §29 zákona 

uvedené v prílohe č.10 zákona č.24/2006 Z.z. a rozhodol tak, ako je uvedené vo výrokovej časti 

tohto rozhodnutia. 

Okresný úrad Malacky po preštudovaní doručených stanovísk zastáva názor, že 

vzhľadom na povahu a rozsah navrhovanej činnosti, miesto realizácie, únosnosť a predovšetkým 

zraniteľnosť dotknutého územia sa navrhovaná činnosť má posudzovať podľa zákona. 

Okresný úrad Malacky rozhodnutie odôvodňuje aj aplikáciou princípu predbežnej 

opatrnosti v zmysle § 13 zákona č. 17/1992 Zb. o životnom prostredí v znení neskorších 

predpisov, ktorý ustanovuje, že ak možno so zreteľom na všetky okolnosti predpokladať, že 

hrozí nebezpečenstvo nenávratného alebo závažného poškodenia životného prostredia, nesmie 

byť pochybnosť o tom, že k takému poškodeniu skutočne dôjde, dôvodom pre odklad opatrení, 

ktoré majú poškodeniu zabrániť. 

Na základe vyššie uvedeného a aj vzhľadom k použitiu kritérií pre zisťovacie konanie, 

uvedené v prílohe č. 10 zákona, Okresný úrad Malacky konštatuje, že navrhovaná činnosť môže 

mať pravdepodobne významný nepriaznivý vplyv na životné prostredie dotknutého územia, 

preto považuje za nevyhnutné, aby bol zistený presný, úplný a skutočný stav veci. Dlhodobý 

vplyv na životné prostredie možno predpokladať realizáciou navrhovanej činnosti, nárastom 

využívania dotknutej komunikácie, ktorý na seba viaže aj nárast emisií a hluk ako aj vplyv na 

vodný režim územia a jeho nepriameho vplyvu na prvky územného systému ekologickej 

stability. 

Príslušný orgán  pri rozhodovaní vychádzal taktiež zo stanovísk doručených k zámeru 

navrhovanej činnosti podľa § 23 ods. 4 zákona o posudzovaní (stanoviská rezortných orgánov, 

povoľujúceho orgánu, dotknutých orgánov a organizácie, dotknutej obce a verejnosti). 

Navrhovanú činnosť požadovali posudzovať podľa zákona niektoré dotknuté orgány a dotknutá 

verejnosť. Bolo poukázané predovšetkým na absenciu faktov a informácií potrebných na 

jednoznačné, spoľahlivé a úplne opísanie, vyhodnotenie a posúdenie vplyvov navrhovanej 

činnosti a zároveň na potrebu ďalšieho posúdenia z dôvodu možných významných negatívnych 

vplyvov z hľadiska ochrany prírody a krajiny. Ďalej taktiež na nesúlad navrhovanej činnosti       

so schválenou ÚPN. 

V rámci zisťovacieho konania boli vyjadrené pripomienky a požiadavky, na ktoré dá 

odpoveď len dôkladné posúdenie predloženého zámeru podľa zákona o posudzovaní, preto 

príslušný orgán rozhodol tak, ako je uvedené vo výrokovej časti tohto rozhodnutia. 

 Obavy vyjadrené v uvedených stanoviskách, vrátane možnej kumulácie vplyvov 

navrhovanej činnosti a s tým súvisiaci pravdepodobný negatívny vplyv na životné prostredie 

považuje Okresný úrad Malacky za opodstatnené a rozsah, charakter, veľkosť a komplexnosť 

predpokladaných negatívnych vplyvov považuje za nevyhnutné podrobne popísať a vyhodnotiť   

v súlade s ustanoveniami § 30 a zákona. 

 

 Z doručených stanovísk k zámeru vyplynuli pripomienky a požiadavky vo vzťahu             

k navrhovanej činnosti. Tie budú podrobnejšie prerokované a určené v rozsahu hodnotenia           

a následne zohľadnené v procese ďalšieho posudzovania činnosti podľa ustanovenia zákona         

a v konaniach o umiestnení a povolení činnosti podľa osobitných predpisov. Požiadavky                    
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a podrobnosti budú spresnené v rozsahu hodnotenia, ktoré určí Okresný úrad Malacky po 

prerokovaní s navrhovateľom. 

Rozsah hodnotenia navrhovanej činnosti a podľa potreby aj jeho časový harmonogram 

určí príslušný orgán v spolupráci s rezortným orgánom a povoľujúcim orgánom a ak ide 

o navrhovanú činnosť alebo jej zmenu, ktorá môže mať vplyv na samostatne alebo v kombinácií 

s inou činnosťou alebo s iným strategickým dokumentom na územie sústavy chránených území, 

aj pohode so štátnym orgánom ochrany prírody a krajiny. 

    

 

Upozornenie: podľa § 29 ods. 16 zákona dotknutá obec bezodkladne informuje  o tomto 

rozhodnutí verejnosť na svojom webovom sídle, ak ho má zriadené, a na úradnej tabuli 

obce.   

 
P o u č e n i e  

              
 Účastníci konania vrátane verejnosti v súlade s § 24 ods. 4 zákona č. 24/2006 Z. z. o 

posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 

neskorších predpisov majú právo podať odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podľa § 53 a 54 

zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov v 

lehote do 15 dní odo dňa oznámenia rozhodnutia na Okresný úrad Malacky, odbor starostlivosti 

o životné prostredie, Záhorácka 2942/60A, 901 01 Malacky  

 Podľa § 24 ods. 4 zákona sa za deň doručenia rozhodnutia verejnosti, ktorá môže podať 

odvolanie aj v prípade, že nie je účastník konania, považuje pätnásty deň zverejnenia tohto 

rozhodnutia podľa § 29 ods. 15 zákona na webovom sídle https://www.minv.sk/?okresne-urady-

klientske-centra&urad=2&sekcia=uradna-tabula 

Ak toto rozhodnutie po vyčerpaní prípustných riadnych opravných prostriedkov 

nadobudne právoplatnosť, jeho zákonnosť môže byť preskúmaná súdom.  
 

 

 

 

 

 

                                                                                           Mgr. Soňa Gazdíková 

                        vedúca odboru 

 

 

 

Rozhodnutie č. OU-MA-OSZP-2022/008465/GAM sa: 

Doručuje sa účastníkom konania:   

1. MORITZ s.r.o., Lešková 21, 811 03 Bratislava   

2. Ondrej Turza, M. Granca 10, 841 02 Bratislava 

3. SRRZ-RZ pri Materskej škole, org. jednotka, Orechová 902/19, 900 55 Lozorno 

4. Športový klub Lozorno, Fut. oddiel, Športové nám. 657, 900 55 Lozorno 

5. SRRZ-RZ pri Základnej škole, org. jednotka, Staničná 631/26, 900 55 Lozorno 

6. Slovenský rybársky zväz, Mestská organizácia Záhorie, Staničná 5, 900 51 Zohor 

7. Združenie domových samospráv, Rovniaková 14, P.O. Box 218, 851 02 Bratislava 

8. Klub turistov Lozorno o.z., Zvončínska 248, 900 55 Lozorno 

9. Mažoretky SOFFI Lozorno, Kvetná 685/13, 900 55 Lozorno 

10. OZ Lozorno pre občanov, 900 55 Lozorno 1135 

11. Občianska iniciatíva, Ing. Ľubomír Jochim, Pri Majeri 6, 900 55 Lozorno 

https://www.minv.sk/?okresne-urady-klientske-centra&urad=2&sekcia=uradna-tabula
https://www.minv.sk/?okresne-urady-klientske-centra&urad=2&sekcia=uradna-tabula
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Povoľujúci orgán: 

1. Obec Lozorno, Obecný úrad Lozorno, ul. Hlavná 1, 900 55 Lozorno 

2. Okresný úrad Malacky, Odbor starostlivosti o životné prostredie, štátna vodná správa, 

Záhorácka 2942/60A, 901 01 Malacky 

 

Rezortný orgán: 

1. Ministerstvo dopravy a výstavby SR, Námestie slobody č. 6, P.O.BOX 100, 810 05 

Bratislava 

 

Dotknutý orgán: 

1. Ministerstvo životného prostredia SR, Sekcia ochrany a prírody, biodiverzity                      

a krajiny, Nám. Ľ. Štúra 1, 812 35 Bratislava    

2. Ministerstvo životného prostredia SR, Sekcia geológie a prírodných zdrojov, Nám.         

Ľ. Štúra 1, 812 35 Bratislava  

3. Ministerstvo obrany SR, Agentúra správy majetku, Za kasárňou 3, 832 47  Bratislava 

4. Bratislavský samosprávny kraj,  Sabinovská 16, P. O. Box 106, 820 05 Bratislava 25 

5. Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, Oddelenie ochrany 

prírody a vybraných zložiek životného prostredia kraja, Tomášikova 46, 832 05 

Bratislava 

6. Okresný úrad Bratislava, odbor opravných prostriedkov, referát pôdohospodárstva, 

Tomášikova 46, 832 05 Bratislava 

7. Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava hlavné mesto, Ružinovská 8, 820 09  

Bratislava 29 

8. Krajské riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 

Bratislava 1 

9. ŠOP SR Banská Bystrica, Tajovského 323, 974 01 Banská Bystrica  

10. Krajský pamiatkový úrad v Bratislave, Lešková 17, 811 04 Bratislava 

11. SVP š.p., o.z. Bratislava, Karloveská 2, 842 17 Bratislava 

12. Hydromeliorácie š.p., Vrakunská 29, 825 63 Bratislava 211 

13. Obvodný banský úrad, Mierová 19, 821 05 Bratislava 

14. Okresný úrad Malacky, pozemkový a lesný odbor, Záhorácka 2942/60A, 901 01 Malacky 

15. Okresný úrad Malacky, odbor krízového riadenia, Záhorácka 2942/60A, 901 01 Malacky 

16. Okresný úrad Malacky, odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácií, Zámocká 5, 

901 01 Malacky 

17. Okresný úrad Malacky, odbor starostlivosti o životné prostredie, Záhorácka 2942/60A,            

901 01  Malacky: štátna správa odpadového hospodárstva 

        štátna správa ochrany ovzdušia 

18. TU 


