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Vec: Vyjadrenie k funkénému vyuzitiu pozemku

Dna 29. 6. 2018 sme obdfzali Vasu ziadost o Uzemnoplanovaciu informaciu — vyjadrenie
k funkénému vyuzitiu pozemku z hladiska platnej tzemnoplanovacej dokumentacie mesta — vztahujucu
sa na pozemok - parcelu registra ,,C“ KN €. 9674/4 v katastralnom uzemi Nové Zamky. V Ziadosti
ste pri stru€nej charakteristike zameru na dotknutom pozemku uviedli stavbu vyrobnej haly.

Na zaklade VasSej ziadosti Vam Odbor Uzemného rozvoja a architektiry Mestského Uradu
v Novych Zamkoch k funkénému vyuzitiu uvedeného pozemku z hladiska platnej Uzemnoplanovacej
dokumentécie mesta dava nasledovné vyjadrenie:

Predmetny pozemok sa nachddza mimo zastavaného Uzemia mesta (v extravilane) a je
sucastou dvoch rozdielnych Uzemi z hladiska Uzemnym planom uréeného funkéného vyuzitia.

Vychodna éast pozemku v Sirke (hibke) 100 m od uliénej hranice pozemku je st¢astou pléch,
pre ktoré zavéazna €ast Uzemného planu mesta Nové Zamky stanovuje funkéné vyuzitie:

Zmies$ané Uzemie — obcianska vybavenost’, sklady, podnikanie.

Zapadna — zostavajlica ast pozemku je stiéastou ploch, pre ktoré zavazna ¢ast Uzemného
planu mesta Nové Zamky stanovuje funkéné vyuzitie:

Uzemie polnohospodarsky vyuzivanej krajiny.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia su obsiahnuté
v zévaznej Sasti Uzemného planu mesta Nové Zamky, vyhlasenej Véeobecne zavaznym nariadenim
mesta Nové Zamky ¢&. 8/2016 o Uzemnom plane mesta Nové Zamky (pozn.: uvedené dokumenty si
zverejnené na web-stranke mesta Nové Zamky: www.novezamky.sk v menu Sprava a rozvoj mesta —
sekcia Strategické a rozvojové dokumenty av menu Mesto alrad — Mesto — VSeobecne zavazné
nariadenia).

Regulativy vztahujuce sa na plochy s funkénym vyuzitim ZmieSané uzemie — ob¢ianska vybavenost),
sklady, podnikanie su nasledovné:

Zéakladna charakteristika:

Funkénd plocha so zmieSanymi funkciami. Obcgianska vybavenost prevazne administrativneho
a velkoobchodného charakteru.

Polyfunkéné Uzemie charakteristické pre verejné prostredie s koncentraciou zariadeni obc&ianskej
vybavenosti celomestského a regionalneho vyznamu pre uspokojovanie Sirokej Skaly potrieb obyvatelov
mesta a SirSieho okolia. Uzemie so zariadeniami komeréného aj nekomeréného charakteru.

Dominantnd funkcia:

e obcianska vybavenost (zariadenia velkoobchodu, administrativa...)
e sklady



Vhodné (pripustné) funkcie:

zariadenia technickej infrastruktdry sliziace pre obsluhu Uzemia

plochy upravenej zelene a sprievodna zelen, prvky malej architektiry v sulade s funkciou
lokality, vodné prvky, vsakovacie plochy zelene

zariadenia technickej infrastruktdry sliziace pre obsluhu Uzemia

obsluzné komunikacie, zariadenia verejnej dopravy bez neprimeranych negativnych dopadov
na okolie, plochy a objekty statickej dopravy,

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

vyrobné prevadzky malych a strednych podnikatelskych subjektov predovSetkym
komunalneho charakteru bez neprimerane negativnych vplyvov na okolité prostredie
ubytovacie zariadenia, pohotovostné a sluzobné byty

Cerpacie stanice pohonnych hmoét

zariadenia odpadového hospodarstva (napr. zberné dvory, zberne druhotnych surovin, ...)

Nepripustné (zakadzané) funkcie:

byvanie (okrem ubytovacich zariadeni, sluzobnych a pohotovostnych bytov)
zariadenia priemyselnej a polnohospodérskej vyroby, skladovania a distribucie
zariadenia stavebnej vyroby a vyroby stavebnych hmot

vyrobné &innosti s rusivymi G€inkami na zivotné prostredie

zariadenia nadradenych systémov energetiky

vSetky ostatné druhy funkcii nesuvisiace /nezlucitelné s danou funkciou

Doplriujlce ustanovenia:

pri stanovovani vySok je potrebné zohladnit poziadavky a max. vySku zastavby stanovenou
ochrannymi pasmami letiska

parkovanie a odstavné statia pre automobily jednotlivych funkénych prevadzok musia byt
rieSené v ramci vlastnych pozemkov; v odévodnenych pripadoch ak nie je mozné tieto plochy
situovat na pozemkoch funkénych prevadzok, je mozné ich umiestnit aj mimo tohto pozemku
prip. uvazovat s inym vhodnym rieSenim; v povolovacom konani stavieb je nevyhnutné
preukazat moznost’ uspokojivého spdsobu parkovania a odstavovania vozidiel v kapacitne
dostato&nom rozsahu

V kontakte tejto funkenej plochy s obytnymi Gzemiami alebo zmieSanymi Uzemiami so
zastipenim byvania je nevyhnutné zabezpedit opatrenia na vyli¢enie alebo eliminaciu
negativnych vplyvov na obytné prostredie ( orientaciou budov a prevadzok, dostatoénymi
odstupovymi vzdialenostami, protihlukovymi bariérami, vysadbou ochrannej a izola¢nej
zelene a pod.).

Pre umiestiiovanie zariadeni vyrobnych a nevyrobnych prevadzok a zariadeni komplexov
obcianskej vybavenosti je potrebné:

individualne posudit lokalizaciu zameru podla velkosti plochy zariadenia, hygienickych
poziadaviek, narokov, narokov na zasobovanie, dopravnu obsluhu, parkovanie, na spotrebu
médii technickej vybavenosti

svojou vySkou, tvarovanim, materidlovym rieSenim stavebno-technickym a architektonickym
rieSenim reSpektovat charakter a mierku okolitého prostredia

vstupy do prevadzok a zariadeni oddelit pohladovo aj funkéne (podla priestorovych
moznosti) vegetaénym pasom, pripadne vegeta¢nou liniou s ochrannou a izola¢nou funkciou,
reklamné puatace navrhovat primerane okolitému prostrediu (mierkou, vytvarnym rieSenim,
umiestnenim)

venovat zvySenu pozornost Uprave vstupného priestoru do zariadenia

v ramci arealov uplatnit systém kompaktinych spevnenych pléch s nevyhnutnymi vymerami
doplnenych plochami biologicky Ucinnej etazovej zelene (nielen biologicky malo G¢inné
travnaté plochy zelene) a pozdiZ hranic aredlov s pasmi ochrannej a izolaénej zelene ako
predel medzi plochami arealov a okolitym prostredim



Dovolujeme si upozornit na doplfhujice ustanovenie, ktoré vySku zastavby podmienuje
poziadavkou reSpektovania néletovych kuzelov letiska, resp. obmedzeni vyplyvajdcich z ochrannych
pasiem letiska.

Zavazna éast Uzemného planu mesta Nové Zamky (dalej v skratke UPN) v rdmci Kapitoly 1 —
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia pre dotknuty
urbanisticky blok obsahuje okrem iného aj ustanovenia tykajuce sa regulacie intenzity vyuzitia Gzemia,
v zmysle ktorych je uvedené, citujeme, ,pri navrhu novych objektov prispbsobit ich podlaznost, resp.
vySKy objektov okolitym zariadeniam® a dalej ,pri vystavbe v novonavrhovanom urbanistickom bloku 33-
02 navrhnut novu zastavbu na zaklade vyhodnotenia predpokladaného hlukového zatazenia z dopravy
a podfa potreby navrhnit protihlukové opatrenia pre zabezpecenie pripustnych hodnét v sidlade
s vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z.Z. v zneni neskorsich predpisov*.

Regulativy vztahujlce sa na plochy s funkénym vyuzitim Uzemie pofnohospodarsky vyuzivanej
krajiny su nasledovné:

Zéakladna charakteristika:

Uzemie pofnohospodarsky vyuzivanych pléch podia jednotlivych druhov (orna pdda, ovocné
sady, chmelnice, vinice, trvalé travne porasty) spolu s ostatnou zelefiou vo volnej pofnohospodarskej
krajine. Suvisla a kompaktna vegetacia vo volnej krajine — v polnohospodéarsky vyuzivanom Gzemi,
plochy zelene ur€ené pre zachovanie a obnovu prirodnych a krajinnych hodn6t v Uzemi (ekologické
funkcie biokoridorov a biocentier)

Dominantnd funkcia:

e plochy uréené a vyuzivané na pestovanie pofnohospodarskych kultir a na polnohospodarsku
produkciu

Vhodné (pripustné) funkcie:

e plochy rozptylenej zelene v polnohospodarskej krajine

¢ nevyhnutné Ucelové pesie a polné cesty pre dopravnu obsluhu

¢ vodné toky, vodné plochy, vsakovacie plochy zelene

e brehové a vsakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sp6sobmi

Podmienec¢ne vhodné (obmedzené) funkcie:

e stavby/objekty a zariadenia nevyhnutné k zabezpeceniu polnohospodarskej vyroby

e plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti slvisiace s danou funkciou (napr.
hydromelioraéné zariadenia a pod.)

e plochy a zariadenia technickej vybavenosti pripustnych funkcii, ktoré je nevyhnutné
umiestfiovat’ vo volnej krajine

e plochy pre nevyhnutné zariadenia odpadového hospodarstva suvisiace s danou funkciou

Nepripustné (zakadzané) funkcie:

e akakolvek vystavba (obytna, obcianska, priemyselnd, vyrobna, dopravna a pod.) okrem
objektov a zariadeni nevyhnutnych resp. doplnkovych k zabezpec€eniu pofnohospodarskej
vyroby

e zariadenia pre Sport a plochy pre rekreaciu v prirodnom prostredi

e Cerpacie stanice pohonnych hmét

e zariadenia odpadového hospodarstva

e zariadenia dopravy a cestovného ruchu ako hlavné funkcie

e vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie

e vSetky ostatné druhy funkcii nesuvisiace/nezlugitelné s danou funkciou

Doplriujlce ustanovenia:

e akakolvek vystavba ¢i ina ¢innost v tomto Uzemi musi byt podriadena polnohospodarske;j
funkcii tzemia a musi byt uskuto€fiovana v sulade s prislusnymi zakonmi vztahujucimi sa na
ochranu pody. Polné cesty v otvorenej krajine, najma v kontaktovych Gzemiach navrhovat a
upravovat tak, aby bola zabezpecena priestorova priechodnost pre zachranné, poziarne
vozidla.



Z regulativov stanovenych pre prisludné funkéné plochy, vztahujucich sa na ¢asti pozemku,
ktoré st vymedzené sposobom vyssSie uvedenym, vyplyva, ze uskutoénitelnost VaSho zameru na casti
predmetného pozemku, Uzemnym planom uréeného ako plochy pre ZmieSané Gzemie — obcianska
vybavenost, sklady, podnikanie, je z lzemnoplanovacieho hladiska

podmieneéhe mozna

BlizSie urcenie podmienok potencialnej vystavby bude mozné len v procese stavebného konania.
Zakladnym podkladom pre posudzovanie a povolovanie vystavby je projektova dokumentacia spracovana v
zdkonom stanovenom rozsahu. V dokumentacii sa musi preukazat o. i. moznost splnenia zékladnych
poziadaviek na dopravné spristupnenie planovaného rodinného domu a jeho napojenia
na technicku infrastruktaru, akceptujuc pritom prislusné vSeobecne zavézné predpisy a technické normy.

Toto vyjadrenie sa vydava na Ziadost menovaného pre potreby konania o trvalom vynati pléch
z pofnohospodarskeho pddneho fondu, projektovej a investi¢nej pripravy vystavby &i iného zameru
vyuzitia nehnutelnosti z hladiska jeho suladu s platnou Uzemnopldnovacou dokumentaciou mesta.
Nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia alebo iné opatrenia mesta ako stavebného dradu,
¢i organu verejnej spravy podla osobitych predpisov.

Iné ako sUCasné vyuzitie nehnutelnosti resp. investiéna vystavba na uvedenom pozemku je
v zmysle zakona ¢. 50/1976 Z. z. o GUzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov resp. dalSich osobitnych predpisov mozna len na zaklade povolenia
prislusného stavebného dradu.

Ing. Jaroslav Mrvan
veduci odboru



