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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 1 izemného planu obce NedoZery-Brezany st vypracované v stlade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 1 tzemného planu obce NedoZery-Brezany st spracované ako
samostatna priloha k schvélenej tizemnoplanovacej dokumentécii. Metodika spracovania,
néazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj spésob zobrazenia javov vo vykresoch v
maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Nakolko ide o ciastkové modifikacie, nie je ucelné vypracovanie tuplného znenia
tzemnoplanovacej dokumentéicie. Textova cast je spracovand vo forme odkazov na
predmetnt kapitolu, podkapitolu, pripadne odsek, ktoré sa menia alebo doplnajt.
V taplnom zneni je vypracovany len text zavdaznej Casti.

Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol
textovej Casti 2.2, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.9, 2.12, 2.16. V ostatnych kapitolach smernej c¢asti nie
st potrebné dalsie tpravy, resp. doterajSie riesenie sa vztahuje aj na rozvojové plochy
doplnkov, ¢o je vysvetlené v odovodneni v prislusnej kapitole. V zavaznej casti sa zmeny
tykaju kapitol 3.1, 3.2, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.11.

V grafickej casti st zmeny a doplnky zakreslené na priesvitkach. Podklad priesvitiek
predstavuja vyrezy jednotlivych vykresov v pévodnom zneni. Priesvitky s podkladom sa
vyhotovené v integrovanom tlacovom vystupe (vykres so zosvetlenym podkladom).

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis rieSenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia obsahuje nasledovné korekcie navrhovanej koncepcie:

* doplnenie druhej strany zastavby na Jilemnického ul., na juznom okraji obce
(rozvojova plocha doplnku D1)

* doplnenie zastavby na zvyskovej ploche po Zeleznicu, na juznom okraji obce
(rozvojova plocha doplnku D2) a prediZenie miestnej komunikécie (Stirova ul.) pre
zabezpecenie dopravnej obsluhy

» zru$enie pdévodne navrhovanej plochy pre rozsirenie cintorina (¢. 6) a jej
nahradenie novou plochou (rozvojova plocha doplnku D3)

* vymedzenie rozvojovej plochy pre vystavbu rodinného domu na pozemku vo
vlastnictve obce, na ul. T. Hromadu, pri rozvojovej ploche ¢. 2 (rozvojova plocha
doplnku D4)



vymedzenie rozvojovej plochy pre vystavbu bytového domu na Komenského ul., pri
existujicich bytovych domoch (rozvojova plocha zmeny 71)

vymedzenie rozvojovej plochy pre nekomerc¢nt ob¢iansku vybavenost na
krizovani ulic Komenského a Druzby, zmensenim poévodne navrhovanej plochy
verejnej zelene (rozvojova plocha zmeny Z2)

zru$enie navrhovanej miestnej komunikacie zo Starovej ul. do navrhovanej
rozvojovej plochy ¢. 9

prehodnotenie (zrusenie) ochranného pasma hospodarskeho dvora (vzhladom k

v v

zruSenej zivoc¢isnej vyrobe)

drobné tpravy regulativov zavéaznej casti (tykajice sa vystavby v zastavanom tizemi
a rozvojovych plochéch atd.)

uprava navrhovanej hranice zastavaného tizemia o rozvojové plochy D1, D2 a
skutocne zastavané tizemie na pozemkoch reg. C 502/4, 502/5

doplnenie stvisiacich ndvrhov verejného dopravného a technického vybavenia a
verejnoprospesnych stavieb VD1, VT3, VP2, VP3

zosuladenie s nadradenou tzemnopldnovacou dokumentaciou (premietnutie
textovych regulativov zaviznej Gasti Zmien a doplnkov &. 3 UPN VUC
Trencianskeho kraja)

upravy vyplyvajace z legislativnych zmien (zmeny legislativy definujacej ochranné
pasma, zmena c¢islovania ciest III. triedy)

aktualizdcia udajov o demografickom vyvoji



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 tzemného planu obce NedoZery-Brezany primérne
vyvolali poziadavky obce a vlastnikov pozemkov na doplnenie novych rozvojovych pléch,
resp. zmenu ich funkéného vyuzitia. Stcasne bolo potrebné premietnut do
tzemnoplanovacej dokumentécie zmeny a doplnky nadradeného tizemného planu regiénu
a poziadavky vyplyvajtce z platnej legislativy.

1.2 Zhodnotenie doterajsieho tzemného planu

Uzemny plan obce Nedozery-Brezany bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v
NedozZeroch-Brezanoch ¢. 7/2012 dna 29. 02. 2012. Jeho zavdzna cast bola vyhldasena
vSeobecne zdvaznym nariadenim obce Nedozery-Brezany ¢. 1/2012.

Zakladna koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej
aktualna a doterajsi stavebny vyvoj ju reSpektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozenu
koncepciu vhodnym spdsobom dopliiaju.

1.3 Udaje o sulade riesenia tzemia so zadanim a so sibornym stanoviskom z
prerokovania konceptu

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 izemnoplanovacej dokumentacie je plne v
sulade s cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na Gzemny plan obce
Nedozery-Brezany, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Nedozeroch-
Brezanoch ¢. 30/2011 dna 27. 04. 2011.

Riesenie zmien a doplnkov pokra¢uje v napliiani hlavnych cielov rozvoja tizemia. Je tiez v
silade s poziadavkami na rieSenie jednotlivych funkénych subsystémov obce a
odvetvovych koncepcii.

1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov

« Zmeny a doplnky ¢ 3 UPN VUC Trencianskeho kraja, schvalené Zast.
Trencianskeho samospravneho kraja dna 28.05.2018



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti uzemného planu regionu

Cely text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zosuladenia s aktualnou
nadradenou UPD, v zneni zmien a doplnkov ¢. 3 UPN VUC Trencianskeho kraja):

V zaviznej asti Uzemného planu velkého tizemného celku (UPN VUC) Trengianskeho
kraja, vyhlasenej Nariadenim vlady SR ¢. 149/1998 Z.z., v zneni zmien a doplnkov ¢. 1
z roku 2004 (ktorych zavédzna cast bola vyhlasend VZN Trencianskeho samospravneho
kraja dna 23.6.2004 uznesenim ¢. 7/2004), v zneni zmien a doplnkov ¢. 2 z roku 2011
(ktorych zévazna cast bola vyhlasenda VZN Trencianskeho samosprdvneho kraja dna
26.10.2011 uznesenim ¢. 8/2011), v zneni zmien a doplnkov ¢. 3 z roku 2018 (ktorych
zavazna cast bola vyhldsend VZN Trencianskeho samospravneho kraja dna 25.05.2018
uznesenim ¢. 98/2018) st ur¢ené niektoré vseobecné podmienky pre rozvoj miest a obci,
ako aj konkrétne poziadavky vztahujice sa na rieSené uzemie, ktoré je potrebné

re$pektovat:
1. V oblasti usporiadania tizemia, osidlenia a rozvoja sidelnej struktiry

* 1.1 Pri tizemnom rozvoji kraja vychédzat z rovhocenného zhodnotenia
nadregionalnych a vnutroregionalnych vztahov, pri zdérazneni izemnej polohy
kraja a jeho $pecifickych podmienok medzindrodného vyznamu, ktory je potrebné
zapojit do sirsich medzinarodnych sidelnych savislosti, ¢o predpoklada:

* 1.1.4 rozvijat dotknuté sidla na trasach nadnarodnych a celostatnych
dopravnych koridorov, predovsetkym v uzloch krizovania tychto koridorov v
smere sever—juh a zdpad-vychod (Povazské Bystrica, Pichov, Trenc¢in, Nové
Mesto nad Vdhom, Banovce nad Bebravou, Partizanske, Prievidza).

* 1.2 Formovat taziska osidlenia Trencianskeho kraja na vsetkych tarovniach
prostrednictvom regulacie formovania funkcnej a priestorovej struktary
jednotlivych hierarchickych trovni centier osidlenia a prilahlych vidieckych sidiel
a priestorov, podielajacich sa na vzajomnych sidelnych vazbach v ramci daného
taziska osidlenia, uplatnujic principy dekoncentrovanej koncentrécie, pri
zohfadneni suburbaniza¢nych procesov, ¢o znamena:

*  1.2.2 zabezpecovat rozvojovymi osami pozdlz komunikaénych prepojeni
medzinarodného a celostatneho vyznamu sidelné prepojenia na medzinarodnu



sidelnu siet, ako aj konzistenciu a rovnocennost rozvojovych podmienok

ostatného tizemia kraja,

1.2.3 prispiet formovanim osidlenia Trenc¢ianskeho kraja k formovaniu sidelnej
Struktary na celostatnej a nadregiondlnej trovni prostrednictvom regulacie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia jednotlivych tazisk
osidlenia, centier osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych priestorov kraja.

1.3 Podporovat taziska osidlenia kraja v stilade s ich hierarchickym postavenim v

sidelnom systéme Slovenskej republiky:

1.3.2 podporovat povazsko-bystricko — ptichovské a prievidzské tazisko osidlenia
ako tazisko osidlenia druhej trovne,

1.4 Podporovat budovanie rozvojovych osi v zdujme tvorby vyvazenej

hierarchizovanej sidelnej struktary. Podporovat ako rozvojové osi tretieho stupna:

1.4.6 hornonitriansko - tur¢iansku rozvojovi os: Prievidza — Turcianske Teplice
(v tseku Nitrianske Pravno — Turc¢ianske Teplice ako komunikac¢no-sidelni os),

1.14 Podporovat rozvoj centier osidlenia lokdlneho vyznamu v sidlach, ktoré

zabezpecuju komplexné zdkladné vybavenie pre obyvatefov bezprostredného

zazemia. Ide o sidla:

1.14.7 v okrese Prievidza: ... NedoZery-Brezany...

V tychto centrach podporovat predovsetkym rozvoj naslednych zariadeni: a)
zakladnych $kél, b) predskolskych zariadenti, c) zdravotnickych zariadeni
vSeobecnych lekarov, zubnych lekarov a lekarni, d) stravovacich zariadeni s
moznostou ubytovania, e) post, f) zariadenia opravarenskych a remeselnickych
sluzieb na pokrytie zakladnej potreby, g) ndkupnych zariadeni na pokrytie
zakladnej potreby, h) zariadeni voIného ¢asu a rekreédcie s dostato¢nymi
plochami zelene,

2.V oblasti rekreacie a cestovného ruchu

2.4 skvalitnovat a vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho cestovného ruchu

a agroturistiky predovsetkym v sidlach s perspektivou rozvoja tychto

progresivnych aktivit podporovat zdruzenia a zoskupenia obci s takymto

zameranim na tzemi kraja,

2.5 usmernovat rozvoj individuélnej rekreacie do vhodnych sidiel na chaluparsku

rekreéciu,

2.8 pri realizacii vsetkych rozvojovych zamerov rekreacie a cestovného ruchu na

tzemi kraja:

2.8.1. sustavne zvysovat kvalitativny standard novych, alebo rekonstruovanych
objektov a sluzieb cestovného ruchu,

2.8.2. postupne vytvarat komplexny systém objektov a sluzieb pre turistov na
dialnic¢nej a ostatnej cestnej sieti medzinarodného a regionélneho vyznamu,



* 2.8.3. pri vystavbe a dostavbe stredisk rekreacie a turizmu vyuzivat najnovsie
technické a technologické prvky a zariadenia,

* 2.8.4 vsetky vyznamné centra rekreacie a turizmu postupne vybavit
komplexnym vzajomne prepojenym informacno-rezervacnym systémom pre
turistov s moznostou jeho zapojenia do medzinarodnych informacnych
systémov,

2.12 Na celom tzemi Trencianskeho kraja podporovat a usmernovat vyuzitie
Uzemia pre rozvoj rekredcie a cestovného ruchu v stlade s respektovanim
prirodnych hodno6t tzemia

2.13 Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpec¢ného,
setrného systému cyklistickych ciest sltiziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre
rozvoj urbaniza¢nych vazieb medzi obcami/mestami, rekrea¢nymi lokalitami,
vyznamnymi iizemiami s prirodnym alebo kultirno-historickym potencidlom
(rozvoj primestskej rekreacie, dochddzanie za zamestnanim, vybavenostou,
vzdelanim, kultarou, $portom, ...):

* 2.13.1 rozvojom cyklistickych ciest mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj
bezpecénych krizovani cyklistickych ciest s ostatnymi dopravnymi koridormi,
budovanie lahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach
krizovania cyklistickych ciest s vodnymi tokmi,

* 2.13.2 previazanim linii cyklistickych ciest podla priestorovych moznosti s
liniami korc¢uliarskych tras, jazdeckych tras, pesich tras a tiez s liniami
sprievodnej zelene,

«  2.13.3 rozvojom rekreacnej vybavenosti pozdiz cyklistickych ciest, osobitnt
pozornost venovat vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklistickych ciest

2.16 Cyklistické cesty na lesnych pozemkoch a na pozemkoch v ochrannom pésme
lesa zriadovat ako doplnkovu funkciu tychto pozemkov, aby boli prioritne
zabezpecené hlavné funkcie lesov a hospodérenie v nich.

4.V oblasti usporiadania izemia z hladiska kultirno-historického dedic¢stva

4.1 respektovat kultarno-historické dedi¢stvo, predovsetkym vyhlasené kultarne
pamiatky, vyhlasené a urbanistické stibory (mestské pamiatkové rezervacie,
pamiatkové zény a ich ochranné pasma) a sibory navrhované na vyhlasenie

a historické krajinné struktiry (pamiatkovo chranené parky),

4.3 uplatnovat a re§pektovat typovia a funkéna profilaciu jednotlivych mestskych
a vidieckych sidiel,

4.4 respektovat dominantné znaky typu krajinného prostredia,

5. V oblasti usporiadania tizemia z hladiska ekoldgie, ochrany prirody a krajiny, ochrany

polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu

5.1 reSpektovat polnohospodérsku podu a lesné pozemky ako faktor limitujici
urbanisticky rozvoj kraja, definovany v zdvéznej ¢asti izemného planu,



5.2 realizovat systémy spravneho vyuzivania polnohospodarskych pod a ich
ochranu pred er6ziou, zaburinenim, nadmernou urbanizéaciou, necitlivym riesenim
dopravne;j siete a pred vsetkymi druhmi odpadov,

5.3 obhospodarovat lesné pozemky v stilade s platnymi programami starostlivosti o
lesy,

5.4 v jednotlivych okresoch kraja spravovat neproduktivne a nevyuzitelné pozemky
podTa stanovistne vhodnych manazmentovych opatreni pre obnovu prirodzenych
biotopov

5.5 podporovat riesenie er6znych problémov, ktoré je navrhované v ramci
pozemkovych tprav a projektov miestneho tizemného systému ekologickej stability,
prostrednictvom remizok, protier6znych pasov a vetrolamov, v oblastiach
Myjavskej pahorkatiny, Bielych Karpat, Malych Karpat, Strazovskych vrchov,
Javornikov a Povazského Inovca,

5.6 v izemnoplanovacich dokumentaciach obci zabezpecovat vypracovanie
miestneho tizemného systému ekologickej stability predovsetkym v okresoch
Prievidza a Partizanske (oblast hornej Nitry),

5.7 obmedzovat reguldciu, zmenu vodného rezimu a meliordciu pozemkov v
kontakte s chrdnenymi tizemiami a mokradami,

5.8 vytvarat podmienky pre zastavenie procesu znizovania biodiverzity v celom
tzemi kraja,

5.11 postupne riesit problematiku budovania spevnenych a nespevnenych lesnych
ciest tak, aby nedochadzalo k er6zii pod na svahoch,

5.13 zabezpecit v zmysle platnych planov prac revitalizacné prace
kontaminovaného horninového prostredia a podzemnej vody najma v oblastiach so
silne znecistenym zivotnym prostredim (Novéky, Prievidza, Partizdnske, Nova
Dubnica, Dubnica nad Vdhom,

5.15 uplatnovat opatrenia na zlep$enie stavu kvality ovzdusia na izemi TSK, ktoré
vyplyvaju z aktualnej platnej legislativy v tejto oblasti (Programy na zlepsenie
kvality ovzdusia, Ak¢éné plany)

5.16 Respektovat pri organizacii, vyuzivani a rozvoji izemia vyznam a hodnoty
jeho prirodnych danosti a najméa v osobitne chranenych ¢astiach prirody a krajiny
(v zmysle izemnej ochrany, sistavy NATURA 2000 a pod.), biotopov eurépskeho a
narodného vyznamu,” prvkoch izemného systému ekologickej stability, NECONET,
zvlast biotopoch osobitne chranenych a ohrozenych druhov bioty, mokradi a volne
Zijucich zivoc¢ichov. Vyuzivanie tizemia zostladit s funkciou ochrany prirody a
krajiny.

5.17 podporovat alternativne polnohospodarstvo v chranenych tizemiach podla
zakona o ochrane prirody a krajiny, v ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov

5.18 v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou zabezpecit protier6znu
ochranu pédy prevazne v oblastiach Myjavskej pahorkatiny, Bielych Karpat,
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Malych Karpat, Strazovskych vrchov, Povazského Inovca, Tribeca, Vtacnika,
Javornikov.

5.19 odstranit skladky odpadov lokalizované v chranenych tizemiach prirody

5.22 venovat pozornost revitalizacii jestvujtacich potokov a prinavrateniu funkcie
¢iastocne likvidovanym resp. nevhodne upravenym tokom na rieSenom tizemi —
zvlast mimo zastavané izemia obci (zapojenie pdévodnych ramien, vazin,
prirodnych aprav brehov ...), vysadit lesy v nivach riek na plochach nachylnych na
er6ziu, chranit mokrade, spomalit odtok vod v upravenych korytach

5.33 Nepovolovat rozvoj osidlenia v zosuvnych tizemiach, vyznacit ich v tizemnych
planoch obci a respektovat ich ako nezastaviteIné tzemie

5.34 zvySovat mieru zastiipenia prirodnych prvkov v zastavanych tizemiach najma
vo verejnych priestoroch; rozvijat krajinni zelen v zastavanych tizemiach i vo
volnej krajine.

5.35 Uzemnoplanovacimi nastrojmi presadzovat realizaciu adapta¢nych opatreni na
zmenu klimy v zastavanych tizemiach obci.

6. V oblasti usporiadania izemia z hladiska hospodéarskeho rozvoja

6.1 vytvarat podmienky pre zlepsenie vykonnosti a efektivnosti hospodarstva
a harmonicky vyuzivat celé izemie kraja,

6.2 nové podniky lokalizovat predovsetkym do disponibilnych pléch v intravilane
obci v existujtcich hospodarskych aredloch, pripadne uvazovat s moznym vyuzitim
uvolnenych arealov polnohospodérskych dvorov,

7.V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary

7.1 Cestna infrastruktira

7.1.1 Respektovat lokalizaciu existujtcej cestnej infrastruktiry a vyplyvajtce
obmedzenia v jej ochrannych pasmach

7.1.6 Cesta 1/64 (celostatneho vyznamu) — zabezpecit izemnu rezervu preloziek
komunikéacie/obchvatov obci v koridore danom osou a ochrannym pasmom
prelozky komunikécie/obchvatu obce v tisekoch:

» zapadné obchvaty obci Nedozery — Poluvsie — Pravenec,

7.2 Infrastruktira zelezni¢nej dopravy

7.2.2 Respektovat lokalizaciu existujtcej zelezni¢nej infrastruktary a jej ochranné
pasma.

7.4 Infrastruktira leteckej dopravy

7.4.3 Respektovat ochranné pasma letisk a heliportov vsetkych druhov, v stilade s
platnymi rozhodnutiami o ur¢eni ochrannych pésiem.

7.6 Hromadna doprava

1



7.6.1 V navrhovom obdobi, v aglomeraciach Stredného Povazia a Hornej Nitry,
vybudovat integrované systémy hromadnej prepravy oséb s koordinovanou tarifnou
politikou.

7.6.2 Podporovat rozvoj verejnej hromadnej dopravy a zvysovat vyuzivanie
ekologickych pohonnych hmét vo verejnej doprave.

7.7 Infrastruktara cyklistickej dopravy

7.7.2 Zabezpecit izemnt rezervu pre koridory cyklistickych komunikacii
Trenc¢ianskeho kraja v nasledujtcich tsekoch: ... Prievidza — Nitrianske Pravno —
hr. Trenc¢ianskeho a Zilinského kraja,

8. V oblasti nadradenej technickej infrastruktary

8.1. Energetika

8.1.1 respektovat jestvujtuce koridory pre nadradeny plynovod a elektrické vedenie
pre velmi vysoké napétie,

8.1.10 Vytvarat priaznivé podmienky a podporovat intenzivnejsie vyuzivanie
obnoviteInych a druhotnych zdrojov energie ako lokdlnych doplnkovych zdrojov v
systémovej energetike s vylucenim negativneho dopadu na charakter krajiny

8.2. Vodné hospodarstvo

8.2.1 Respektovat ochranné pasma vodarenskych zdrojov, chrédnenych
vodohospodérskych oblasti (Strazovské vrchy, Beskydy-Javorniky) a pAsma ochrany
vodovodnych a kanaliza¢nych potrubi

8.2.5 Na tseku odtokovych pomerov povodi: v stilade s poziadavkami ochrany
prirody a odporticaniami Rdmcovej smernice o vodach a Planu manazmentu
povodiniového rizika v ¢iastkovom povodi Vahu, Nitry a Myjavy:

» a) vykonavat na upravenych tokoch tdrzbu za Gcéelom udrziavania
vybudovanych kapacit,

* b) zlepsovat vodohospodérske pomery na malyjch vodnych tokoch a v povodi
zasahmi smerujtcimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situdciach tak
povodnovych, ako aj v obdobi sucha,

* ¢) zabezpecit na neupravenych tsekoch tokov predovsetkym ochranu
intravilanov miest a obci, nadvazne komplexne riesit odtokové pomery na
tokoch v stilade s rozvojovymi programami a koncepciou rozvoja,

* e) vytvarat izemnotechnické predpoklady na Gpravu a revitalizaciu vodnych
tokov v ¢iastkovom povodi Vahu a Nitry v stlade s rozvojovymi programami a
koncepciou vodného hospodéarstva,

» f) vytvorit podmienky pre véasna pripravu a realizaciu protipovodnovych
opatreni,

* g) zabezpecit ochranu inundacnych tzemi tokov a zamedzit v nich vystavbu a
iné nevhodné ¢innosti,
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9.1 V oblasti odpadového hospodérstva

* 9.1.1 Respektovat vypracované platné programy odpadového hospodarstva na
arovni $tatu a Trencianskeho kraja

* 9.1.2 Podporovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s cielom znizit mnozstvo
komunalneho odpadu ukladaného na skladky,

* 9.1.3 Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach

* 9.1.4 Podporovat zariadenia na spalovanie odpadov, pouzivajtce Setrné technolégie
a moderné odlucovacie zariadenia na znizovanie emisii a celkovo uprednostnovat
energetické alebo termické zhodnocovanie odpadu pred skladkovanim,

* 9.1.5 Podporovat zmapovanie a odstranenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu
a nelegélnych skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto ploch,

+ 9.1.8 Minimalizovat mnozstvo kalov z COV ukladanych na skladky.

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového izemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

V kapitole 2.4, odsek Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb sa doplria
novy text a tabulka, dokumentujuce demograficky vyvoj obce v poslednom obdobi:

7 aktualizacie ddajov demografického vyvoja v poslednom obdobi vyplyva, Ze pocet
obyvatefov obce rastie v désledku prirodzeného prirastku i migracného prirastku. Poloha v
suburbaniza¢nom priestore Prievidze priniesla rozvoj individualnej bytovej vystavby, ¢o
znamenalo zvySenie poctu mladych rodin vo fertilnom veku. To sa prejavilo silnym
prirodzenym prirastkom. V sledovanom obdobi rokov 2011 — 2020 bol pomer narodenych
ku zomretym 158 : 207 v prospech narodenych. Pozitivna bola aj migra¢na bilancia — do
obce sa v sledovanom obdobi pristahovalo 503 obyvatelov a odstahovalo sa len 420
obyvatelov. To sved¢i o znacnej atraktivite obce, podporujicej pozvolny prilev novych
obyvatefov. K 31. 12. 2020 mala obec Nedozery-Brezany 2127 obyvatelov.
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Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a vystahovanych v
rokoch 2011 - 2020

Rok narodeni zomreli pristahovani |vystahovani | Pocet obyvatelov
k 31.12.
2011 16 24 56 30 2111
2012 19 30 54 40 2114
2013 25 20 51 45 2125
2014 6 23 43 41 2110
2015 21 20 59 54 2116
2016 15 16 58 41 2132
2017 20 21 51 45 2137
2018 12 16 45 42 2136
2019 12 19 57 45 2141
2020 12 18 29 37 2127
Spolu 158 207 503 420
Zdroj: SUSR

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V stati Regulativy priestorového usporiadania, v ramci regulativu , Intenzita vyuZitia pléch”
znie prva odrazka nasledovne (s vyznacenim doplneného textu):

* maximélne 40% — existujtce vyrobné tizemie, existujace obytné tizemie, centralna
zona obce, rozvojové plochy ¢. 2 - 10, 12 — 14, D1, D2, D4, 71, 72

Poznamka: Na rozvojové plochy zmien a dopinkov ¢. 1 sa vztahuju regulativy maximéinej vysky
zdstavby (2 NP, resp. 4 NP len v centrdlnej zone) a regulativ podielu nespevnenych pléch (min.
20%) podla doterajsej UPD.

2.6 Navrh funkéného vyuzitia uzemia

V stati Urcenie druhu funkcného tzemia sa doplria text a tabulka:

Rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D4 a rozvojova plocha zmeny Z1, navrhované v
zmendach a doplnkoch €. 1, sa zaraduju do obytného tizemia. Rusi sa rozvojova plocha ¢. 6
v zahradéach, urcené pre rozsirenie cintorina a ako nahrada sa navrhuje rozvojovéa plocha
doplnku D3. Rozvojova plocha zmeny Z2 je ur¢ené pre zariadenie socidlnej starostlivosti a
zaraduje sa do zmiesaného tizemia. Rozvojovou plochou zmeny Z2 sa zmensuje pévodne
navrhovana rozvojova plocha ¢. 1, urcena pre verejnu zelen.
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Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a doplnkov

¢.1

ciselné oznacenie | katastralne Gzemie |vymerav ha |druh funkéného | prevladajice

rozvoj. plochy (nazov lokality) uzemia funkéné
vyuzivanie

D1 Brezany 1,1427 obytné Uzemie byvanie v RD

D2 Brezany 2,2325 obytné Uzemie byvanie v RD

D3 Brezany 0,0493 - cintorin

D4 Brezany 0,1046 obytné uzemie byvanie v RD

Z21 Brezany 0,2330 obytné uzemie byvanie v BD

Z22 Brezany 0,1009 obytné uzemie obcianska
vybavenost

V stati Urcenie druhu funkcéného tzemia, v tabulke "Prehlad navrhovanych rozvojovych
pléch a ich funkcné vyuZitie" sa vypusta rozvojova plocha c. 6

V stati Urcenie druhu funkcného uzemia, v tabulke "Prehlad navrhovanych rozvojovych
pléch a ich funkcné vyuZitie" sa vymera rozvojovej plochy c¢. 1 zmensuje na 0,23 ha

V stati Regulacia funkcného vyuZitia pre uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby, pre
Rozvojové plochy ¢. 5, 7, 8, 9, 10 znie odsek Obmedzujuce funkcné vyuZivanie (pripustné
s obmedzenim) nasledovne:

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy, bez limitu len pre rozvojova plochu ¢. 8

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

V stati Reguldcia funkcného vyuZitia pre uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby sa
vypusta text tykajuci sa rozvojovej plochy c. 6
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V stati Regulacia funkcného vyuZitia pre uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby sa
doplria text pre rozvojové plochy zmien a dopinkov D1, D2, D3, D4, Z1, Z2:

Rozvojové plochy D1, D2, D4
Charakteristika:

V tzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastipenia mensich
prevadzok zékladnej obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok
v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri
dodrzani plosného limitu.

Druh funkéného tizemia:
* obytné Gzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch (BR)
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zédkladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

» ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» zivocisna vyroba (okrem drobnochovu)
* priemyselna vyroba a sklady s vysokymi ndrokmi na dopravnu obsluhu
* byvanie v bytovych domoch

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu a s negativhym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individuélnu rekreaciu
* vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
Rozvojova plocha D3
Charakteristika:
Plocha je ur¢ené ako pre rozsirenie cintorina.
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* cintorin (C)
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Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

+ vsetky ostatné funkcie

Rozvojova plocha Z1
Charakteristika:
Uzemie je uréené pre vystavbu bytového domu s prislugnym vybavenim.
Druh funkéného tizemia:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v bytovych domoch (BB)
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

» zakladna obc¢ianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m?* zastavanej plochy

» ihriskda a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vyroba akéhokolvek druhu

* byvanie v rodinnych domoch

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individuélnu rekreaciu
* vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
Rozvojova plocha Z2
Charakteristika:
Na vymedzenej ploche vybuduje mensie zariadenie nekomercnej socidlnej vybavenosti.
Druh funkéného tizemia:
* zmieSané Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
+ obcianska vybavenost - socialna (OV)
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
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* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a klientov zariadenia socialnych sluzieb)
* vyroba, sklady
* iné zariadenia obc¢ianskej vybavenosti

* nadradené dopravné a technické vybavenie

V stati Regulédcia funkcného vyuZitia pre uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby sa
pre Existujice obytné uzemie doplna odsek Charakteristika o nasledovny text:

Za zastavateIné zahrady v existujicom obytnom tzemi st povazované volné plochy v
zastavanom tzemi obce k 1.1.1990, ktoré st definované, resp. vyuzivané ako zahrady. Pri
vystavbe v zdhradach je potrebné uprednostnit zahrady s priamym pristupom z verejnej

komunikacie.

V stati Regulacia funkcného vyuZitia pre uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby pre
Existujuce vyrobné uzemie znie odsek Obmedzujice funkcné vyuZivanie (pripustné
s obmedzenim) nasledovne:

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia,

vratane parkovisk a garézi
* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi

» zariadenia odpadového hospodarstva a zberu druhotnych surovin — len v aredloch

Polnohospodérskeho druzstva

* Zivocisna vyroba — drobnochov do 20 velkych dobytc¢ich jednotiek — len v areali

SHR pri vodnej nadrzi a v areédli na juznom okraji obce
* agroturistika s prilezitostnym ubytovanim — len v areédli SHR pri vodnej nadrzi

+ gistiarent odpadovych vod —len v ramci existujiceho arealu COV spol. Iljin s.r.0.

V stati Regulacia funkcného vyuZitia pre uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby pre
Existujuce rekreacné uzemie znie odsek Obmedzujice funkcéné vyuZivanie (pripustné
s obmedzenim) nasledovne:

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia,

vratane parkovisk a garézi

* verejna zelen — na podporu rekreacnych aktivit
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* byvanie — v rozsahu max. 20 bytovych jednotiek

V stati Regulacia funkcného vyuZitia pre uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby pre
Existujuce rekreacné uzemie znie odsek Zakazujuce funkcné vyuZivanie (nepripustné)
nasledovne:

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vyroba akéhokolvek druhu

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkcnych
subsystémov

V podkapitole 2.7.1 Byvanie sa dopliia nasledovny text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa pre byvanie v rodinnych domoch vymedzujt rozvojové
plochy doplnkov D1, D2, D4. Rozvojova plocha zmeny Z1 je rezervovana pre vystavbu
bytového domu, v nadvédznosti na existujicu zastavbu bytovych domov.

V rozvojovych plochach doplnkov D1 a D2 je potrebné respektovat obmedzenia
vyplyvajice zo skutocnosti, ze uvedené rozvojové plochy zasahuji do bezpecnostného
pasma vysokotlakového plynovodu, kde zriadovat stavby mozno iba po predchédzajicom
sthlase prevadzkovatela siete (v zmysle § 80 ods. 4 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov). Vystavba v rozvojovej ploche D2 je podmienena
sthlasom ZSR, nakolko ¢iastoéne zasahuje do ochranného pasma Zeleznice - trat je vsak
dlhodobo nevyuzivané, preto tu nedo6jde k negativnym vplyvom zo Zelezni¢nej dopravy.

Sthrnnd kapacita rozvojovych ploch, navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢. 2,
predstavuje 41 bytovych jednotiek. Pri predpokladanej obloZznosti 2,5 obyvatela na byt to
bude znamenat prirastok 102 obyvatelov.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu a obyvatelov — podla zmien a doplnkov ¢. 1

Oznacenie rozvojovej plochy

Pocet bytovych jednotiek

Etapa

D1

13

D2 15 L+11.
D4 1 I

Z1 12 I
Spolu Ly
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V podkapitole 2.7.2 Obcianske vybavenie a socialna infrastruktura sa vypusta nasledovny
text:

Navrhované riesenie preto pocita s plochou pre rozsirenie cintorina v casti Brezany na
prilahlej farskej zahrade — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6.

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Navrhované riesenie preto pocita s plochou pre rozsirenie cintorina v casti Brezany na
pozemku vo vlastnictve obce — v rozsahu rozvojovej plochy doplnku D3.

V podkapitole 2.7.2 Obcianske vybavenie a socidlna infrastruktura sa doplria nasledovny
text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 je pre mensie zariadenie nekomerc¢nej socidlnej vybavenosti
rezervovana rozvojova plocha zmeny Z2 — v centre obce, v ¢asti Brezany, na pozemku vo
vlastnictve obce. Predpokladéd sa tu vystavba zariadenia socidlnych sluZzieb pre seniorov

(stacionéra), resp. materskej skoly.

V podkapitole 2.7.3 Vyroba a skladové hospodarstvo sa vypusta nasledovny text:

V dalSom areali PD, situovanom juzne od obce, je v stiGasnosti chov 250 ks hovadzieho
dobytka. Oproti minulosti bol pocet hospodarskych zvierat vyrazne redukovany. V roku
1998 tu bol chov 771 ks HD a 425 o$ipanych, koncom 80. rokov az 1200 ks HD. Areal
a jednotlivé objekty st len extenzivne vyuzivané. Aj tento areal navrhujeme intenzifikovat
pri zachovani jeho celkovej plochy, s moznostou vyuzitia aj pre nepolnohospodarsku
vyrobu a sklady. Zivoéi$na vyroba ostdva medzi pripustnymi funkciami (pri obmedzeni
celkového poctu velkych dobytéich jednotiek).

V podkapitole 2.7.3 Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

V dalSom aredli PD, situovanom juzne od obce, bola zivoc¢isna vyroba davnejsie tplne
zruSend. Aj tento areal navrhujeme intenzifikovat pri zachovani jeho celkovej plochy,

s moznostou vyuZitia aj pre nepolnohospodéarsku vyrobu a sklady. Zivo&isna vyroba

ostava pripustna len vo forme drobnochovu.
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2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Dopliia sa vymedzenie zastavaného uzemia (na zaciatku druhej odrézky):

* skutocne zastavané tizemie mimo tizemia vymedzeného sti¢asnou hranicou
zastavaného izemia

Doplria sa vymedzenie zastavaného tizemia o nasledovny text (v novej odrazke):

* rozvojové plochy D1, D2 (situované mimo zastavaného tizemia)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Text tykajuci sa cestnych ochrannych pasiem sa z dévodu zmien prislusnej legislativy
nahradza nasledovnym textom:

* cestné ochranné padsma mimo sidelného tutvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdcidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy - v Sirke 50 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

Z doévodu nahradenia zakona c. 656/2004 Z.z. zakonom ¢. 251/2012 Z. z. a sa prislusné
casti textu nahradzaju nasledovnym textom:

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpe¢nostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pdsma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle zdkona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a 0o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43),
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovne;j
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

» vonkajsie vedenie 220 kV - 20 m
* vonkajsie vedenie 22 kV — 10m
» zavesené kablové vedenie 22 kV -1 m

* vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m
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* ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle zédkona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a 0o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

* ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (v zmysle zakona c.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

* ochranné pasmo plynovodu (v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zédkonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattarne
uzly)

* bezpectnostné pasmo plynovodu (v zmysle zdkona zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 80) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm

* 50 m pri plynovodoch prevddzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri regulac¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatarnych uzloch

Z dévodu nahradenia zakona ¢. 610/2003 Z.z. zakonom ¢. 351/2011 Z. z. a sa prislusné
casti textu nahradzaju nasledovnym textom:
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* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikéaciach ¢.
351/2011 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

Z dévodu zrusenej Zivocisnej vyroby sa vypusta nasledovny text:

* pasmo hygienickej ochrany arealu PD Horna Nitra so zivoc¢isnou vyrobou — 250 m
od objektov zivoc¢isnej vyroby

Text tykajuci sa ochranného pasmo cintorina sa nahradza nasledovnym textom:

* ochranné pasmo cintorinov — 50 m od hranice pohrebiska v zmysle VZN obce
Nedozery-Brezany ¢. 3/2020

2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Bez zmien

(Na rozvojové plochy zmien a dopinkov ¢. 1 sa vztahuju ndvrhy na riesenie zaujmov obrany statu,
civilnej ochrany obyvatelstva, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢ 1 UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna
infrastruktira sa dopliia nasledovny text:
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Na zaklade rozhodnutia o usporiadani cestnej siete sa od 1. 5. 2015 zmenili ¢isla ciest III.
triedy: cesta Nedozery-Brezany — Lazany mé nové ¢islo 11I/1799 a cesta do miestnej cCasti
Brezany ma nové cislo I11/1802.

V kapitole 2.12.1 Doprava, v stati Miestne komunikécie sa doplria nasledovny text:

Rozvojova plocha doplnku D2, navrhovana v zmenéch a doplnkoch ¢. 1, bude dopravne
obsluhovana z navrhovaného predlZenia Stirovej ul. - vo funkénej triede C3. Vnttorna cast
rozvojovej plochy bude pristupna z navrhovanej upokojenej komunikacie funkcnej triedy
D1. Ostatné rozvojové plochy zmien a doplnkov budii obsluhované z existujicich
miestnych komunikacii. Dalej sa vypusta navrhované zokruhovanie komunikécie z
rozvojovej plochy ¢&. 9 cez zahrady na Sttrovu ul.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text:

Na zaklade kapacit ploch urcenych na obytnt vystavbu v zmenach a doplnkoch ¢. 1, je v

v

zmysle vyhlasky ¢&. 684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych
poziadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a
kanalizacii vypocitany prirastok potreby vody nasledovne:
Priemerna stcasné potreba vody Q,

* Byvanie: 102 x 135 l/osoba/den = 13 770 l/den = 0,159 1/s

» Zakladna obc¢ianska vybavenost: 102 x 25 l/osoba/dent = 2 550 l/den = 0,030 1/s

* Priemerna potreba vody spolu: 16 320 l/den = 0,189 1/s
Maximalna sti¢asné denna potreba vody Q. = Q, x k4 (ka= 1,6)

* Qu=16 320x1,6 =26 112 l/den = 0,302 I/s
Maximalna stic¢asna hodinova potreba vody Qn = Qq x ki (kn = 1,8)

e Qu=26 112x1,8 =40 002 l/den = 0,544 /s

Verejny vodovod je potrebné rozsirit len v ramci rozvojovej plochy doplnku D2. Ostatné
rozvojové plochy, zahrnuté v zmenéch a doplnkoch ¢. 1, je mozné zasobovat pitnou vodou
z existujiceho vodovodu.
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V kapitole 2.12.3 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh splaskovej kanalizacie sa
doplria nasledovny text:

Splaskovi kanalizaciu je potrebné rozsirit len v ramci rozvojovej plochy doplnku D2.
Ostatné rozvojové plochy, zahrnuté v zmenach a doplnkoch ¢. 1, je mozné napojit na
existujacu splaskovta kanalizdciu. V suavislosti s ndvrhom zmien a doplnkov ¢. 1 sa
predpokladd prirastok produkovanych splaskovych odpadovych véd zodpovedajici
vypocitanej bilancii potreby pitnej vody.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie elektrickou energiou sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Na zéklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov, navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢.
1 pre obytni funkciu, bude prirastok spotreby elektrickej energie 139 kW. Pri vypocte
energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1 bytov jednotku
v rodinnych domoch, pri koeficiente stcasnosti 8 = 0,3. Pre socidlnu vybavenost je

spotreba elektrickej energie odhadovana.

Pre navrhovani zastavbu na Stirovej ul. sa podita s vybudovanim novej transformacne;
stanice s vykonom 400 kVA. Ostatné rozvojové plochy podla zmien a doplnkov ¢. 1 buda
zasobované z existujucich transformacnych stanic, s vyuzitim ich kapacitnej rezervy.

Tab. Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych pléch - podla zmien a doplnkov ¢. 1

Oznacenie rozvojovej plochy Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
D1 13 41

D2 15 47

D4 1 3

Z1 12 38

22 - 10

Spolu 139

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie plynom sa doplria nasledovny text
a tabulka:

Na rozvody zemného plynu budia napojené vsetky rozvojové plochy doplnkov, navrhované
v zmenéch a doplnkoch ¢. 1. Pre rozvojovi plochu D2 je potrebné vybudovat nové
strednotlakové rozvody plynu, ostatné rozvojové plochy buda zasobované z existujucich

plynovodov.
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V zmenach a doplnkoch ¢. 1 bude prirastok maximalneho hodinového odberu zemného
plynu HQpv = 62,4 m’/hod. a prirastok rocnej spotreby zemného plynu RQpy= 108 085
m’/rok. Potreba zemného plynu bola vypocitand podfa Technickych podmienok SPP, kde
HQrv= 1,4 m*hod, RQgv= 2425 m®/rok.
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Tab. Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu — podla zmien a doplnkov ¢. 1

Oznacenie Kapacita Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
rozvojovej plochy | (poéet b.j.) |zemného plynu QH (m3/hod) |plynu QR (m3/hod)

D1 13 18,2 31525

D2 15 21 36375

D4 1 1,4 2425

Z1 12 16,8 29100

Z2 - 5 8660

Spolu 62,4 108085

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami c. 1 nie je potrebné navrhnut nové opatrenia starostlivosti o
Zivotné prostredie, nad ramec pévodne navrhovanych opatreni.

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami ¢. 1 ani z inych dévodov nie je potrebné menit / dopliat
vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi, dobyvacich
priestorov ochranu.

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami ¢. 1 ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu.
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2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polhohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolhohospodarske ucely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 dochadza k zaberom polnohospodarskej pédy v navrhovanych
rozvojovych plochdch D1, D2, D3. Stcasne sa zmenami a doplnkami ¢. 1 vypuasta cela
povodne navrhovana rozvojova plocha ¢. 6. V pripade rozvojovej plochy zmeny Z2
dochadza k zmene funkéného vyuzitia. Ide vsak o novy zaber polnohospodarskej pody,
nakolko pre rozvojova plochu ¢. 1, uréeni pévodne pre verejni zelen, nebol ziadany
sthlas podla § 13 zdkona ¢. 220/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Rozvojové plochy
doplnku D4 a zmeny Z1 st lokalizované na nepolnohospodarskej pode (ostatnych
plochéch a zastavanych plochéch), neddjde tu preto k zdberom polnohospodarskej pody.

Navrhované rozvojové plochy zmien a doplnkov ¢. 1 sa nachadzaju v zastavanom tzemi
obce, resp. nan priamo nadvédzuja. V pripade rozvojovej plochy doplnku D2 vyuzivaja
zvySkova plochu (tazko obrabateInti podu) medzi existujicou zastavbou a Zzeleznicou.
Rozvojova plocha D1 umozni efektivne vyuzitie existujacej infrastruktiry jednostranne
obostavanej ulice. Riesenie preferuje zdbery menej kvalitnej pody. Na najkvalitnej$ej pode
podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z., je navrhovana len rozvojova plocha doplnku
D1.

Celkova vymera novych zaberov polnohospodarskej pédy na rozvojovych plochach D1, D2,
D3, Z2 predstavuje 3,5254 ha, po zohladneni plochy na zrusenie sa prirastok zaberov
polnohospodarskej pddy znizi na 3,1954 ha.
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Tab.: Prehlad o struktare polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely - podla zmien a dopinkov ¢. 1

Cislo [Katastr. [Funkéné|Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. | Cas. Ina
Lok. [uzemie |vyuzitie |lokality | spolu [Z toho PP hydrom | etapa |inform.
v ha v ha Skupina | vymera |z toho zariad. |realiz.

BPEJ ha v ZUO

D1 |Brezany [byvanie (1,1427 |1,1427 0211002 |1,1427 |0 cirkev |- I
/3.

D2 |Brezany [byvanie (2,2325 |2,2325 |0214065 |2,2325 |0 cirkev |- I-1l.
/6.

D3 (Brezany |cintorin |0,0493 |0,0493 |0272202 |0,0493 |0,0493 |obec |- l. v ZUO
/6.

Spolu 3,4245

Plocha so zmenou funkéného vyuzitia

Z2 |Brezany |obc. 0,1009 |0,1009 |0214065 |0,1009 |0,1009 [obec |- I v ZUO

vybav. /6.

Plocha na zrusenie

6 Brezany |cintorin |0,3300 |0,3300 |0272202 |0,3300 |0,3300 [FO - I v ZUO
/6.

Bilan- 3,1954

cia

Vysvetlivky:

ZUO - zastavané Uzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych désledkov

Bez zmien

Zmeny a dopinky ¢. 1 vzhladom k ich minimdlnemu rozsahu neprindsaju Ziadne environmentaine,
ekonomické, socidlne a uzemnotechnické désledky.
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

Vysvetlivky:

obyéajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preéiarienttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zavéazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujtacich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot

zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného Gzemia
vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie pléch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asandciu a chranené casti
krajiny

urcenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

7 grafickej casti st stcastou zavidznej casti vykresy ¢. 2 a 3 ,Komplexny vykres

riestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia“ v mierke 1: 5 000 pre zastavané
y

tUzemie obce a v mierke 1: 10 000, ktory pokryva celé katastralne tizemie.

Vsetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované riesenia, ktoré nie st uvedené v zavaznej

casti, maju charakter odportc¢ani a tvoria smernt cast tizemnoplanovacej dokumentécie.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkcného vyuzitia uzemia

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

pri novej vystavbe re§pektovat limity prirodného charakteru, ohranic¢ujtace zastavbu
— tok Nitry a jej inundac¢né tzemie, hranice stuvislého lesného porastu, zosuvné
svahy, ako aj limity antropogénneho charakteru (Zelezni¢na trat, koridory VTL
plynovodu a elektrickych vedeni VN), determinujtce plosny rozvoj obce

novu vystavbu priestorovo rovnomerne rozlozit do viacerych lokalit

plochy pre novi obytnu vystavbu situovat v priamej nadvéaznosti na existujice
zastavané tzemie s cielom zachovat a podporit kompozicne vyvazenu Struktiru a
kompaktny pédorys obce

vyuzit nezastavané prieluky v uli¢nej fronte s cielom vytvorenia kontinuélneho
uli¢ného priestoru

revitalizdcia a urbanisticko-architektonické dotvorenie centrdlneho ndmestia
a dalsich verejnych priestranstiev v centralnej zéne obce

fixovat navrhovant hranu urbanistickej struktary liniovou zeleniou

revitalizacia a vysadba zelene v zastavanom tzemi pozdlZ Brezianskeho potoka,
pozdlZ prietahu cesty I. triedy

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia
podlfa vymedzenych regulacnych celkov (regulacnymi celkami sa v dalsom texte
rozumeja plochy so $pecifickou reguldciou v existujicom zastavanom tizemi,
rozvojové plochy pre novi vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tizemia a bez predpokladu lokalizacie novej zastavby)

roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zavaznej casti

zachovat koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktiry podla
zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie uzemia z hladiska funk¢ného vyuzitia

vyrobné aktivity koncentrovat v existujicich vyrobnych arealoch, pre priemyselnta
vyrobu a sklady vyuzit najmé aredl na zdpadnom okraji obcesrpre-veHcochov

4

$portovo-rekreacné aktivity rozvijat v. kompaktnom oddychovo-rekreacnom areéli
pri rieke Nitra (Stadién, cviéné ihrisko, amfiteater) a na ploche navrhovanej na

rozsirenie aredlu

vznik novych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti orientovat do vyznacenej centralnej
z6ny obce a pozdlz cesty 1. triedy
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» profilovat celoobecné centrum s koncentraciou zariadeni obc¢ianskej vybavenosti
v miestnej casti Brezany, v rdmci vymedzenej centralnej zény obce

* prioritne pre nova bytova vystavbu vyuzivat plochy v kontakte so zastavanym
Gzemim obce

* dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

» cast bytovej vystavby realizovat aj koncentrovanymi formami (bytové domy alebo
radové domy)

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na vymedzené regulacné bloky, ktoré sui v grafickej casti
dokumenticie vymedzené hranicou a oznacené koédom. Predstavuji  tGzemie
s predpokladom lokalizacie zastavby, t.j. nové rozvojové plochy a plochy existujicej
zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtce
regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ ur¢uje maximdlny pocet nadzemnych podlazi. Maximélnu vysku zastavby je
pripustné prekrocit o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim,
za podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-urbanistickej stadie. Je stanoveny
pre vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby.

* 2 nadzemné podlazia — pre celé existujiice obytné a rekreacné tizemie a nové
rozvojové plochy s vynimkou centralnej zony obce

* 4 nadzemné podlazia — plati len v centrélnej zéne obce

* 3 nadzemné podlazia a stiCasne maximélna vyska 10 m — plati len pre vyrobné

Uzemie
Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené
manipula¢né a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximélneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizécie zastavby. Regulativ minimalne;j
intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

* maximélne 40% - existujtce vyrobné tizemie, existujace obytné tizemie, centralna
zona obce, rozvojové plochy ¢. 2 — 10, 12 — 14, D1, D2, D4, 71, Z2

* maximélne 20% - existujtce rekreacné tizemie, rozvojova plocha ¢. 11

* maximélne 5% — rozvojové plochy ¢. 1, 6, existujice vymedzené plochy verejnej
a vyhradenej zelene
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Podiel nespevnenych ploch

Minimélny podiel nespevnenych pléch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a
plochy pozemku, nasobeny cislom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatrdvnena
plocha alebo zédhrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo
zatraviiovacimi tvarnicami.

* miniméalne 50% - existujtce rekreacné tizemie, rozvojova plocha ¢. 11

* minimalne 20% - vSetky ostatné rozvojové plochy a existujtce zastavané tizemie

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia tzemia
Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania tzemia
zahrfnajucich:

* druh funkéného tizemia (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné tizemie).

* pripustné funkcéné vyuzivanie

* obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za urcitych predpokladov, resp.
obmedzeni

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pdésobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuji na priestorové celky (nové rozvojové plochy s predpokladom
lokalizécie zastavby, ako aj existujtice zastavané plochy) a krajinnoekologické komplexy
(plochy bez predpokladu lokalizacie novej zastavby).

Regulacia funkéného vyuzitia pre uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby

Rozvojova plocha ¢. 1
Charakteristika:

Plocha je urcena pre oddychové aktivity s vysadbou verejnej zelene, vystavbou chodnikov
a spevnenych ploch pre pesich, pripadne detského ihriska a inej drobnej architektiry.

Druh funk¢ného tzemia:
e zmieSané uizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* verejna zelen (VZ)
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Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
» ihriskd a oddychové plochy

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné funkcie, trvalé objekty

Rozvojova plocha ¢. 2
Charakteristika:
Uzemie je uréené pre vystavbu 1 bytového domu s prislusnym vybavenim.
Druh funkéného tizemia:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v bytovych domoch (BB)
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

» zédkladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

» ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* vyroba akéhokolvek druhu

* byvanie v rodinnych domoch

» obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individuélnu rekreaciu

* vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Rozvojové plochy ¢. 3, 4

Charakteristika:

V tzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastipenia bytovych
domov a mensich prevadzok zékladnej obcianskej vybavenosti, drobnych remeselnych
prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch
pri dodrzani plosného limitu.

Druh funkcéného tizemia:

* obytné tzemie
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Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch (BR)
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

» zédkladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m?* zastavanej plochy v polyfunkénom objekte

* byvanie v bytovych domoch

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

» ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
» priemyselné vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnta obsluhu

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individuélnu rekreaciu

* vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Rozvojové plochy ¢. 5, 7, 8, 9, 10
Charakteristika:

V tzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zasttipenia mensich
prevadzok zékladnej obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok
v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri
dodrzani plosného limitu.

Druh funkéného tizemia:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch (BR)
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

» zédkladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy, bez limitu len pre rozvojovi plochu &. 8

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy
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* ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobytc¢ich jednotiek)
* priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu
* byvanie v bytovych domoch

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravnua
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

* stavby pre individualnu rekreaciu

» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Rozvojova plocha ¢. 11
Charakteristika:

Na nevyuzitych plochach sa pocita s kompletizdciou rekrea¢no-$portového aredlu
dobudovanim novych ihrisk, krajinarskej zelene a dal$ich zariadeni pre $portové vyuzitie.

Druh funkéného tizemia:
* obytné Gzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
e Sport (S)
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
* verejna zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii

» prevadzkové objekty viazané na objekty Sportu a rekreédcie — satne, hygienické
zariadenia
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* obcianska vybavenost na podporu $portovych aktivit (pozicovne $portovych potrieb,
obcerstvenie)

* prechodné ubytovanie — na podporu rekreacnych aktivit
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* vyroba, sklady

* iné formy rekreacie

* nadradené dopravné a technické vybavenie

Rozvojova plocha ¢. 12
Charakteristika:

V aredli byvalej skoly v miestnej casti Nedozery sa vybuduje zariadenie socialnych
sluzieb pre cielovi skupinu seniorov.

Druh funkéného tizemia:
* zmie$ané tizemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
* obcianska vybavenost (OV)
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a klientov zariadenia socidlnych sluzieb)
* vyroba, sklady
* iné zariadenia obcianskej vybavenosti

* nadradené dopravné a technické vybavenie

Rozvojové plochy ¢. 13, 14
Charakteristika:

V tzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zasttipenia mensich
prevadzok zéakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok
v rodinnych domoch, v odovodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri
dodrzani plosného limitu.

Druh funkéného tizemia:
* obytné tzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch (BR)

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
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» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

» zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m?* zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m*
zastavanej plochy

* ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobytc¢ich jednotiek)
* priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu
* byvanie v bytovych domoch

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravnua

obsluhu a s negativhym vplyvom na kvalitu prostredia
» stavby pre individuélnu rekreaciu
* vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi

vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Rozvojové plochy D1, D2, D4
Charakteristika:

V_tzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zasttipenia mensich
prevadzok zakladnej obcianskej vvbavenosti a drobnych remeselnych prevadzok

v_rodinnych domoch, v odovodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri
dodrzani plo$ného limitu.

Druh funk¢éného tizemia:
* obytné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v_rodinnych domoch (BR)
Obmedzujice funkéné vyvuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislu$né verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

» zékladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m?* zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvvov — remeselné prevddzky do 200 m*
zastavanej plochy

o ihriskd a oddyvchové plochy pre rezidentov

Zakazujtuce funk¢né vvuzivanie (nepripustné):

e 7zivocisna vvroba (okrem drobnochovu
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e priemyselnd vyroba a skladv s vysokymi ndrokmi na dopravnii obsluhu

e byvanie v_bvtovvch domoch

¢ obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia
» stavby pre individuédlnu rekredciu

» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie

susednvch parciel

Rozvojova plocha D3
Charakteristika:

Plocha je urcend ako pre rozsirenie cintorina.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
e cintorin (C)

Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vSetky ostatné funkcie

Rozvojova plocha 71
Charakteristika:

Uzemie je uréené pre vystavbu bytového domu s prislusnym vybavenim.
Druh funk¢ného tizemia:
* obyiné Gizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v_byvtovych domoch (BB)
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m?* zastavanej plochy
e ihriskd a_oddychové plochyv pre rezidentov
Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vyroba akéhokolvek druhu
* byvanie v_rodinnych domoch

* obcianska vybavenost nadmiestneho vvznamu s_vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu a s negativnvm vplyvom na kvalitu prostredia

» stavby pre individuélnu rekreaciu
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» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplvvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie

susednvch parciel

Rozvojova plocha Z2
Charakteristika:

Na vymedzenej ploche vybuduje mensie zariadenie socidlnvch sluZieb pre cielovi skupinu

Seniorov.

Druh funkéného tizemia:

e zmieSané vizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» obcianska vybavenost - socidlna (OV)
Obmedzujice funkéné vvuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Zakazujiuce funkcné vvuzivanie (nepripustné):

e byvanie (okrem ubvtovania zamestnancov a klientov zariadenia socidlnvch sluzieb)

* vyroba, sklady
* iné zariadenia obcianskej vybavenosti
* nadradené dopravné a_technické vybavenie

Existujice obytné tizemie
Charakteristika:

V existujicom obytnom tzemi sa predpoklad4 zachovanie existujicej prevazne obytnej
zastavby, ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov. Je tu
pripustné zastipenie mensich prevadzok zékladnej obcianskej vybavenosti a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Vystavba novych rodinnych
domov je mozna ako nédhrada existujucich objektov, na volnych prielukach, pripadne
v zahradach za existujicimi objektmi. Za zastavatelné zahrady v existujiicom obytnom
Uzemi sUi povazované volné plochy v zastavanom tzemi obce k 1.1.1990. ktoré su

definované, resp. vvuzivané ako zdhrady. Pri_vvystavbe v zdhraddch je potrebné
uprednostnit zdhrady s priamym pristupom z verejnej komunikécie.

Vymedzenie:

* existujica obytna zastavba obce, s vynimkou plochy centrélnej zény obce
Druh funkéného tizemia:

* obytné tzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:
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byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m?* zastavanej plochy

zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 400 m? zastavanej plochy — len pozdlZ prietahu cesty I. triedy
zastavanym tizemim obce

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy (neplati pre existujtice, ktoré tito plochu presahuji)

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 400 m*
zastavanej plochy - len pozdlZ prietahu cesty I. triedy zastavanym tizemim obce

ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

vyhradené a verejna zelen — na vymedzenych priestranstvach

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobytc¢ich jednotiek)
priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu
byvanie v bytovych domoch

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravnua
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

stavby pre individualnu rekreaciu

vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Centralna zéna obce

Charakteristika:

Vo vymedzenej centrdlnej zéne obce v miestnej Casti Brezany sa koncentruju zariadenia

obcianskej vybavenosti. Doplnia sa tu $portové zariadenia a dobuduja oddychové plochy

s verejnou zelenou. Existujice obytné objekty budu zachované. Hranica centralnej zony

obce je vymedzena po Hviezdoslavovej ul. a Brezianskom potoku po zelezni¢nu zastavku,

dalej ju tvori Zeleznic¢né trat aZ po koniec arealu zakladnej skoly, s pokracovanim po ul. T.

Hromadu, vratane existujacich bytovych domov a rozvojovej plochy ¢. 2, hranica dalej

vedie paralelne s ul. Druzby cez existujicu zéastavbu (vratane objektov pohostinstva

a potravin) na Hviezdoslavovu ul.

Vymedzenie:

centralna zéna obce podla vymedzenia v grafickej ¢asti vo vykrese ,,Komplexny
vykres ...”
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Druh funkéného tizemia:
* zmieSané Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* obcianska vybavenost
* byvanie v bytovych domoch
* byvanie v rodinnych domoch
* verejna zelen
* plochy $portu, ihriska a oddychové plochy
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* vyroba akéhokolvek druhu (vratane remeselnych prevadzok a drobnochovu)
* logistické prevadzky

* vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Existujtce vyrobné tizemie
Charakteristika:

Vyrobna funkcia aredlov sa zachovava, s moznostou diverzifikdcie smerom
k nepolnohospodarskej vyrobe.

Vymedzenie:

+  vyrobné arealy Polnohospodarskeho druzstva, vyrobny areal spol. Iljin s.r.0. s COV
a areal SHR pri vodnej nadrzi

Druh funkéného tizemia:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* vyroba - prevladajace funkéné vyuzivanie
» technické vybavenie
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia stavebnictva
* sklady (logistika)
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia,
vratane parkovisk a gardzi

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi
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» zariadenia odpadového hospodarstva a zberu druhotnych surovin — len v aredloch

PoInohospodarskeho druzstva

* zivoci$na vyroba — drobnochov do 20 velkych dobytc¢ich jednotiek — len v areali
SHR pri vodnej nadrzi_a v aredli na juznom okraji obce

* agroturistika s prilezitostnym ubytovanim — len v areédli SHR pri vodnej nadrzi

+ gistiarent odpadovych vod —len v ramci existujiceho arealu COV spol. Iljin s.r.0.
Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

+ tazka priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

Existujiice rekreacné tizemie
Charakteristika:
Aredly pre rekreacné a Sportové aktivity sa upravia a intenzifikuju.
Vymedzenie:
* S$portovy areal a amfitedter na vychodnom okraji ¢asti Nedozery
Druh funkéného tizemia:
* rekreacné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* S$port a rekreacia
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,
vratane parkovisk a garazi

* verejna zelen — na podporu rekreacnych aktivit

* byvanie — v rozsahu max. 20 bvtovvch jednotiek

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* vyroba akéhokolvek druhu
RPN
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Regulacia funkéného vyuzitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie novej
zastavby

Ide o plochy poInohospodérskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tzemia
bez predpokladu lokalizacie novej zastavby (existujice izolované objekty horarni a pod.
ostani  zachované). Vyuzitie tohto tzemia sa riadi zdsadami stanovenymi
v Krajinnoekologickom plédne obce Nedozery-Brezany. Vymedzené boli 3 homogénne
celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek,
meranych $pecifickymi ukazovateImi (Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy boli
definované podmienky vyuzivania — pripustné funkéné vyuzivanie, obmedzujtce funkéné
vyuzivanie, zakazujiace funkéné vyuzivanie.

KEK-A: Lesna vrchovinova krajina

Vymedzenie:

* Charakteristika: KEK-A zahfna severovychodnu cast katastralneho tizemia (asi
40%).

Charakteristika:

+  Uzemie je zalesnené a vyuzivané pre tdely lesného hospodarstva. Prvky
zabezpecujuce ekologicku stabilitu izemia st zastpené v dostato¢nej miere.
V ramci krajinnoekologického komplexu je mozné rozlisit subkomplexy — podla
prevladajaceho tklonu tizemia na juh alebo na sever alebo podla geologického
podkladu. Socioekonomické aktivity st pripustné len v . miniméalnom rozsahu.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* lesné porasty bez hospodarskych zasahov
* lesné porasty obhospodarované ako hospodarske lesy
* trvalé travne porasty
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* lesné cesty — pre lesohospodarske ¢innosti
* stavby protipovodnovej ochrany

* mensie hospodarske objekty pre ticely lesného hospodarstva — senniky, horéren,
posedy a pod.

* doplnkové vybavenie pesich turistickych a cykloturistickych tras — pristresky,
miesta s posedenim

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* lesné porasty tazené holorubnym spésobom
+ tazba nerastnych surovin

* vystavba rekrea¢nych zariadeni a inych stavieb
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KEK-B: Niva rieky Nitra
Vymedzenie:

* Charakteristika: KEK-B je zretelne vymedzeny rovinnou nivou Nitra a jej terasami,
ktora je v danom tseku Siroka 1 — 3 km.

Charakteristika:

* Celda niva je odlesnen4, tok vsak plni funkciu regionalneho biokoridoru. Je pretkana
koridormi dopravnych a inzinierskych stavieb (cesta, Zeleznica, elektrické vedenia),
posobiacich na biokoridor ako stresové faktory. Ide o akumulaént krajinu na
fluvialnych strkopieskoch a néaplavovych hlinach. Pody st vac¢sinou fluvizemného
typu, intenzivne polnohospodarsky vyuzivané ako orna pdda.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

* vodné toky a plochy

* trvalé travne porasty neobhospodarované a podmacané

* nelesnd drevinova vegetacia bez hospodarskych zasahov
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* orna poda — mimo biokoridorov

* plochy a zariadenia dopravnej a technickej infrastruktary
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» priemyselna vyroba, logistické zariadenia, technické zariadenia nadlokalneho
vyznamu a vystavba inych stavieb

KEK-C: Liac¢no-lesna krajina na apétiach svahov
Vymedzenie:

KEK-C zahfna pahorkatinnti az vrchovinovia cast kotliny a c¢ast odlesneného tpatia
svahov pohoria Ziar s nadmorskou vyskou 280 — 400 (450) m.n.m.

Charakteristika:

» KEK-C pokryva asi 1/3 rieSeného tizemia. Reliéf je ¢lenitejsi, podny kryt tvoria
kambizeme. Priblizne 40% plochy komplexu je pokrytych lesnymi
dubovohrabovymi porastami, zvy$ok pripada na trvalé travne porasty s mozaikou
krovinnej a stromovej vegetacie. Na tizemi KEK-C sa nachadzaju viaceré
navrhované biocentrd miestneho vyznamu.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* trvalé travne porasty
* lesné porasty
* nelesnd drevinové vegetacia

* vodné toky a plochy
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Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

rekreacné zariadenia — v rozsahu existujtcich ploch / aredlov
rekredcia v krajine (cyklotrasy, vodna nadrz)
polnohospodarska vyroba na ornej pode

$portovy rybolov

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

ornd poda

bytova vystavba, vystavba priemyselnych a tazobnych prevadzok

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho

vybavenia

Stanovujua sa zavazné zésady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

umiestiiovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zdkladnia obsluhu vsetkych obyvatelov

vznik novych prevddzok obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre
obyvatelstvo podporovat v ramci vymedzenej centralnej zény obce

umoznit postupnt transformaciu zastavby pozdlZ cesty 1/64 na polyfunkéné tizemie
so zastipenim prevadzok komercnej obc¢ianskej vybavenosti

roz$irenie §portového aredlu v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 11
roz$irenie cintorina v rozsahu rozvojovej plochy ¢-6 D3
vybudovat zariadenie socidlnych sluzieb v rdamci rozvojovej plochy ¢. 12, Z2

rekonstrukcia / modernizacia budov zékladnej skoly, materskej skoly a obecného
aradu

usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu p6sobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat existujtce koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — Zeleznica,
cesta I. triedy a cesty III. triedy

vo vyhfadovom obdobi zabezpecit tizemnt rezervu — koridor pre prelozku cesty 1.
triedy ¢. I/64 mimo zastavaného tizemia obce NedozZery-Brezany v kategorii C
11,5/80-60
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reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty I. triedy v zastavanom tzemi
v kategérii MZ 14/60 vo funkénej triede B1 a v kategérii C 11,5/80 mimo
zastavaného izemia

respektovat vyhladové sirkové usporiadanie ciest III. triedy v zastavanom tGzemi
v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkcnej triede B3 a v kategorii C 7,5/60 mimo
zastavaného tzemia

doplnenie komunika¢ného systému obce o navrhované prepojenia miestnych
komunikacii a miestne komunikacie pre dopravnt obsluhu navrhovanych ploch
pre bytovu vystavbu

prestavba miestnych komunikécii funkénej triedy C2 a C3 na kategériu miniméalne
MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumoznuja priestorové pomery
vynimocne na kategoériu MO 5/30

navrhované nové komunikacie funkcnej triedy C3 vybudovat v kategérii MO 7/30,
komunikacie funkcnej triedy D1 v kategériiach MOU 6,5/20, MOU 5/20

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska
roz$irit odstavné plochy pri cintorine v miestnej casti Brezany
vybudovat chodniky pozdlZ prietahu ciest III. triedy zastavanym tizemim obce

vybudovat chodniky pozdlZ navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy
C3

vybudovat regiondlnu cyklotrasu Prievidza — Nitrianske Pravno

vyznacit nové miestne cykloturistické trasy a okruhy po existujtcich polnych
a lesnych cestach

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

resSpektovat koridory existujacich rozvodov vody a privodnych potrubi

riesit zadsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodnu siet o rozvody v navrhovanych rozvojovych
plochéach

nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat splaskovi kanalizdciu v celej obci, vratane novych rozvojovych ploch

zabezpecit Cistenie splaskovych vod z kanalizdcie v cistiarni odpadovych vod
Prievidza
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trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestiiovat do verejnych
priestranstiev

cerpacie stanice splaskovych vod umiestnovat mimo komunikécie

odvod dazdovej vody z komunikécii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

vacsie spevnené plochy (nad 200 m*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

vybudovat odvodnovaci rigol zdpadne od zastavaného tizemia miestnej casti
Nedozery

vybudovat prelozku dolnej ¢asti toku Rysného potoka so zatstenim do Nitry, pri
zachovani povodného koryta s ekologickym prietokom

realizovat opatrenia na zachovanie a zlepsenie protipovodnovej funkcie vodne;j
néadrze na Brezianskom potoku

realizovat protipovodiiové tpravy na rieke Nitra a Rysnom potoku

pred realizaciou navrhovanych opatreni uskutocénit hydrotechnické postdenie
kapacitnych moznosti dotknutych vodnych tokov na prietok Q100 (Rysny potok,
Breziansky potok, vodny tok Kolénia), ako i prislusné hydrotechnické riesenie
navrhovanych protipovodiovych opatreni, v silade s STN ,,Upravy riek

a potokov*

reSpektovat koridory existujucich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedenia
navrhnutého na prelozenie)

zabezpecit zdsobovanie novych rozvojovych pléch elektrickou energiou
vybudovanim novych transformac¢nych stanic a prebudovanim existujtacich
transformacnych stanic

sekundérne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kédblovych vedeni, uloZenych do zeme

resSpektovat koridory existujicich plynovodov

plynofikovanie novych rozvojovych ploch uskutocnovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

nové strednotlakové plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady

resSpektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadeni telekomunikacne;j
infrastruktary

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit
zemnym vedenim

nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestiovat
v zastavanom tzemi obce, ani v rdmci jeho navrhovaného rozsirenia
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3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych
hodnot

zachovat a chrénit v stlade so vSeobecnym verejnym zaujmom a principmi

pamiatkovej ochrany pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu

(v zmysle § 22, ods. 2, pism. b) zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového

fondu, v zneni neskorsich predpisov):

goticky kostol sv. Heleny a Krista Krala (¢. v UZPF 819/0, k.G. Brezany)
obytny dom a syparen (¢. v UZPF 1756/1,2, k.t. NedoZery)

kaplnka Panny Marie (¢. v UZPF 845/0, k.G. Nedozery)

pamaétné tabula Benedikta z Nedozier (¢. v UZPF 916/0, k.1. Nedozery)

obnovit a zachovat dalsie pamiatky, ktoré maja nesporné architektonické

a kultdrno-historické hodnoty:

fara neskororenesancné, z rokov 1680 — 1700, pri kostole

tradi¢na Iudové architekttira, najméa na uliciach V. B. NedoZerského, M. Rézusa,
Hviezdoslavova

z hladiska ochrany archeologickych nalezisk dodrziavat nasledovné poziadavky:

vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktor4 si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
krajského pamiatkového tiradu uz v stupni izemného konania si vyziadat
odborné stanovisko

v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nélezisk a nélezov
rozhoduje o vyskume podfa § 37 pamiatkového zakona krajsky pamiatkovy trad

v pripade archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2,
3, 10 pamiatkového zdkona

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zzivotné prostredie,

ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu
krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

navrh maloplo$ného izemia ochrany prirody prirodnej pamiatky (PP) Niva Nitry

pre druhovii ochranu Zivo¢ichov v zmysle UPN VUC Trenéianskeho kraja

zachovanie priaznivého stavu biotopov eurépskeho vyznamu Lk1 nizinné

a podhorské kosné liky a biotopy narodného vyznamu, Lk3 mezofilné pasienky
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a spasané luky, Ls1.2 Dubovo-brestovo jasenové nizinné luzné lesy, Ls4 Lipovo-
javorové sutinové lesy, Ls5.1 Bukové a jedlovo-bukové kvetnaté lesy, Ls5.2
Kyslomilné bukové lesy a Ls5.4 Vapnomilné bukové lesy

* reSpektovat lokdlne vyznamni mokrad Vodna nadrz Brezany a pritok a podmienky
jej ochrany: zachovanie vodnej plochy a jej protipovodnovej funkcie, udrziavanie
néaraznikovych pasov trvalych trdvnych porastov; pripustné st pobytové rekreacné
aktivity bez vystavby trvalych objektov

» reSpektovat prieskumné tizemie Bojnice — mineralne vody, urcené s platnostou do
26.8.2012

* chranit pody zaradené podla BPE] do 3. a 4. skupiny kvality, ktoré st osobitne
chréanené podla zédkona ¢. 220/2004 Z. z.

Zasady pre vytvorenie Gzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interak¢ného prvku:

* biocentrum nadregionalneho vyznamu RBc ¢. 178 Vysehrad
* biocentrum miestneho vyznamu MBc Vodna nadrz Brezany
* biocentrum miestneho vyznamu MBc Nad Rysnom

* biocentrum miestneho vyznamu MBc Mociar

* biocentrum miestneho vyznamu MBc Suché hora

+  biokoridor regionalneho vyznamu RBk Podhorie Ziaru

* biokoridor regiondlneho vyznamu RBk Rieka Nitra

* biokoridor miestneho vyznamu MBk Chvojnica

* biokoridor miestneho vyznamu MBk Porubsky potok

* biokoridor miestneho vyznamu MBk Zlatna

* biokoridor miestneho vyznamu MBk Breziansky potok

* biokoridor miestneho vyznamu MBk Rysny potok

» interak¢né prvky plo$ného a liniového charakteru, najma mensie vodné toky, ktoré
nie su klasifikované ako biokoridory miestneho vyznamu, lesné porasty — najma
ochranné lesy a lesy osobitného urcenia, okrem ploch biocentier, trvalé travne
porasty — liky a pasienky na rozhrani zastavaného tizemia a lesnych porastov,
mozaikové struktary — trvalé travne porasty s rozptylenou nelesnou drevinovou
vegetaciou, plochy verejnej zelene (existujicej aj potencialnej), cintorinov
v zastavanom tzemi obce
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Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych
opatreni

* vytvorenie naraznikovych pésov pozdlz vodnych tokov, zatravnenych a ponechané
na sukcesiu za tcelom retencie vody a zivin, eliminécie znecistovania vody
* obnova mokradi a vlhkych lik v pévodnych lokalitach pozdlz Nitry

» vylacit holorubny sposob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interakénych prvkov

» vysadba pasu alebo linie izola¢nej zelene okolo, resp. v rdmci vyrobnych aredlov a
hospodarskych dvorov

« kompletizacia zelene s izolaénou funkciou pozdlZ prietahu cesty I. triedy
zastavanym tzemim obce — na verejnych priestranstvach a v predzahradkach

» vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikacidch v navrhovanych obytnych stiboroch

» revitalizdcia / visadba zelene na verejnych priestranstvach
+ revitalizovaf a dosadif liniovt zelen pozdlZ Brezianskeho potoka
* Uplné rekultivacia skladky v lokalite Kra¢iny pri Rysnom potoku

* privysadbe novej zelene v maximalnom rozsahu pouzivat stanovistne pévodné
druhy, obmedzovat nepévodné druhy a vylacit invazivne druhy

* pripadny vyrub drevin vykonavat v mimovegetacnom obdobi

» zachovat vlhkomilné rastlinné spoloc¢enstva pri vodnych tokoch, brehova
a sprievodnt vegetaciu a protipovodnovymi opatreniami nezasahovat do porastov

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia

V savislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce NedoZery-
Brezany zastavané tizemie tak, ze bude zahinat:

* existujlce zastavané tizemie vymedzené stic¢asnou hranicou zastavaného tizemia

» skutoéne zastavané Gzemie mimo tizemia vymedzeného sti¢asnou hranicou
zastavaného Gzemia, existujice plochy cvicného ihriska v k.t. Nedozery

* nové rozvojové plochy ¢. 4, 5, 8-cast, 10, 11-Cast
* nové rozvojové plochy ¢. 13, 14

* rozvojové plochy D1, D2 (situované mimo zastavaného tizemia)
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

7 hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

cestné ochranné pasma mimo sidelného Gtvaru obce ohrani¢eného dopravnou
znacCkou oznacujicou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o

pozemnych komunikécidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlaskv ¢. 35/1984 Zb.):

e ochranné pasmo cestv I. triedv — v Sirke 50 m (od osi vozovky)

e ochranné pasmo cestv III. triedv — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo zZeleznice (drahy) definované v Sirke 60 m od osi krajnej kofaje,
najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drdhy (v zmysle zakona ¢.
513/2009 Z. z.).

Do k.a. Nedozery a k.. Brezany zasahuji ochranné pasma Letiska Prievidza urcené
rozhodnutim Leteckého tradu SR zn. 4799/313-1171-OP/2006 zo dna 23.10.2006:

* ochranné pasmo kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vy$kovym obmedzenim cca
348 — 355 m n.m. B.p.v.

* ochranné pasmo bez laserového ziarenia (Groven vyzarovania nesmie prekrocit 50
nW/cm?, pricom Ziarenie nesmie zapricinit vizualne rusenie letovej prevadzky
lietadla)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pasma vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle zdkona ¢.
251/2012 Z. z. o0 energetike a 0 zmene a_doplneni niektorych zdkonov, § 43

6}, vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej

kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

» vonkajsie vedenie 220 kV - 20 m
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» vonkajsie vedenie 22 kV - 10 m

e zavesené kablové vedenie 22 kV -1 m

e vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle zdkona ¢.
251/2012 7. z. o energetike a 0 zmene a_doplneni niektorych zdkonov, § 43) ta-

#4-363 vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia
vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m
pri napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulac¢nej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (v zmysle zdkona ¢.
51(2012 Z.7.0 energetlke a0 zmenea doplnenl nlektorych zakonov, §43) fo-

* smnapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu

elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle zédkona ¢. 251/2012 7. z. o energetike a 0
zmene a doplnem mektorvch zakonov ’S 79) {-a*yp-l-ywa-y&ee—eb-med-zefnﬁ—pfe-

63 vymedzené

vodorovnou vzdialenostou od osi prlameho plynovodu alebo od pbédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo
na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattarne

uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a_doplneni niektorych zdkonov, § 80) fa~vyplyrajiceobmedzeniapre-
Frstavbta -t HrosH-vrarrste s tort 6562804557 v inedzene

vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo
na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

* 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm
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* 50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch

* ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.

351/2011 Z. z. v_zneni neskor$ich predpisov 648/26883%—=

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zadkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zakona ¢.
276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov — 1,5
m od vonkajsieho okraja potrubia horizontédlne na obe strany (priemer potrubia do
500 mm)

* ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujiace pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v sirke (obojstranne):

* 10 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamného toku Nitra

* 6 m od brehovej ¢iary vodohospodérsky vyznamnych tokov Chvojnica, Porubsky

potok
* 5 m od brehovej ¢iary ostatnych drobnych vodnych tokov
* 6 m od paty navrhovanej ochrannej hradze prelozky Rysného potoka

* ochranné pasmo vodnej nadrze Brezany — 6,0 m od zatopovej ¢iary vodnej nadrze
pri maximalnej hladine (314,40 m n.m)

+ ochranné pasmo ¢istiarne odpadovych vod — 50 m od stredu COV po okraj stvislej
bytovej vystavby (podla STN 756401, STN 756402)

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zadkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

* ochranné pasmo cintorinov — 50 m od hranice pohrebiska v zmysle VZN obce

Nedozery-Brezany ¢. 3/2020 frzmystezakonat—+34H2040-Z—~2—opohrebnietre}

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie
delenia a scelovania pozemkov a pre asanaciu

V zmysle § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného
sidu SR ¢. 217/2002 Z.z. Gzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za ticelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu

zivotného prostredia.
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Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuji stavby ur¢ené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujaci organ v zavdznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (Stavebny zdkon §108 ods.3).

Uzemny plan obce Nedozery-Brezany vymedzuje plochy pre verejnoprospeiné stavby
plosného charakteru:

* Sportovy areal — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 11 a cviéného ihriska (VP1)

* rozsirenie cintorina —vrezsahrrozveioveprochy€—6 (VP2)
» zariadenie socidlnych sluzieb pre seniorov (VP3)

» revitalizdcia verejnych priestranstiev, s vysadbou zelene a s vystavbou
rozptylovych pléch a chodnikov (VP4)

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykrese ¢. 3. Pre
verejnoprospesné stavby liniového charakteru st vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10.

Predpokladame, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov doéjde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie doéjde k
deleniu parciel z dovodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikéacie. Nakolko
tzemny plan obce Nedozery-Brezany nie je rieSeny s podrobnostou tizemného planu zény,
nie je mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat.
Tieto parcely urCia tUzemny plan zony, zastavovacie plany, pripadne projektové
dokumentécie (DUR/PSP).

Uzemny plan obce NedoZery-Brezany plochy a objekty na asanicie nevymedzuje. Ich
vymedzenie je potrebné vykonat na zédklade podrobnejsej dokumentacie najméa v pripade
kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Nedozery-Brezany urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s oznaceniami:

* VD1: miestne obsluzné komunikacie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii) — pre
dopravnt obsluhu rozvojovych ploch ¢. 3, 4, 5, 7, 8, 9, 13, 14, D1, D2

* VD2: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacif) — Partizanska ul., Kopani¢ky, Ziarska ul.

* VD3: odstavné plochy — pri cintorine v c¢asti Brezany
+  VD4: chodniky pre pesich - pozdlZ prietahu ciest III. triedy, samostatné pesie trasy

* VD5: regiondlna cyklotrasa Prievidza — Nitrianske Pravno
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* VT1: prelozka Rysného potoka, vratane vybudovania pravobreznej hradze — so
zaustenim do Nitry

* VT2: odvodnovacie rigoly — na zapadnom okraji ¢asti Nedozery
* VT3: vystavba transformac¢nych stanic TS-X, TS-Y

* VT4: prepojovacie potrubia splaskovej kanalizacie - z obci Pravenec, Poluvsie,
Lazany a do COV Prievidza

* VP1: sportovy areédl — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 11 a cvi¢ného ihriska
* VP2:rozsirenie cintorina —vrezsehtrozvojoveiplochy€—6
* VP3: zariadenie socialnych sluzieb pre seniorov

* VP4: revitalizacia verejnych priestranstiev - s vysadbou zelene a s vystavbou
rozptylovych ploch a chodnikov

Verejnoprospesné  stavby  liniového  charakteru a plochy pre  umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb plosného charakteru sa zakreslené vo vykresoch ¢. 2 a 3.

3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie riesenie na
urovni zény

V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov méze tizemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentdciu nizsieho stupna

(Gzemny plan zony).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestnovanie objektov — Gizemného planu
z6ny, resp. urbanistickej stidie je potrebné pre nové rozvojové plochy s vymerou nad 2
ha, t.j. pre plochy ¢. 3, 4, 5, D2.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je stacastou vykresov ¢. 2 a 3
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia izemia (s vyznacenim
zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb).

Vo vykrese si zakreslené hranice a oznacenia regulacnych blokov, krajinnoekologickych
komplexov a dalsie polozky, ktoré predstavuju zdvaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné
stavby st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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