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UZEMNY PLAN OBCE TOVARNIKY
ZMENY A DOPLNKY ¢C. 2

Obsah zmien a doplnkov textovej éasti UPN obce Tovarniky:

1.Uvod — z&kladné Udaje

2.Dovody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

3. Zabezpecdenie spracovania zmien a doplnkov

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a dopinkov

5. Vychodiskové podklady

6. Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

7. Uzemny plan obce - zmeny a dopinky &.2 - zmeny a doplnky textovej a grafickej &asti
podla kapitol, ktorych sa zmeny a dopinky dotykajl a dotknuté vykresy.
8. Zaver- navrh dalSieho postupu

9. Navrh zmien a doplnkov ¢.2

10. Priloha €.1 /Tvori samostatnu ¢ast/

11. Dokladova ¢ast

Obsah zmien a doplnkov grafickej éasti UPN obce Tovarniky / dotknuté grafické
prilohy :

1. Sirie vztahy M 1:50 000
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
katastraneho GUzemia M 1:5 000
3. Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania
zastavaného Uzemia M 1:2 000
4. Schéma zavéaznej Casti rieSenia verejnoprospesné stavby M 1:5 000
5. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:5000
6. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia. Navrh koncepcie rieSenia
vodného hospodarstva a jeho zariadeni M 1:5000
7. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia. Navrh koncepcie rieSenia
energetiky , telekomunikacii, informacnych sietia ich zariadeni M 1:5000
8. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému
ekologickej stability M 1:10 000

9. Vykres perspektivneho pouZzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu a lesného
pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely M1:5000



1.Uvod — zakladné udaje

ZMENY A DOPLNKY ¢&.2 UPN OBCE TOVARNIKY
januar 2022

ULOHA :
Termin spracovania zmien a doplnkov €.2 :

OBSTARAVATEL : Obec Tovarniky

Sidlo: Obrancov mieru 82/5, 955 01 Tovarniky
Zastupenie:(starostka obce) Alena S&ibranyiova

ICO: 31872638

DIC: 2021234897

tel.: 038 / 5326285, 0915 723228

mail: tovarniky@tovarniky.eu

ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARANIE UPD( Gizemnoplanovacej
dokumentéacie) A UPP(lzemnoplanovacich podkladov):

Ing. Arch. Gertrada Cubonovéa

Sidlo: Nabrezie mladeze 83, 949 01 Nitra

registracné cislo: 036

tel.: 0907 642 347

e-mail: cubonovag@gmail.com

SPRACOVATEL : NEUTRA — architektonicky ateliér-
Ing. Arch. Peter Mizia,

Sidlo: Farska ¢.1, 949 01 Nitra

autoriza¢né opravnenie cislo: 0550AA, Autorizovany architekt

ICO: 32762151

DIC: 1031843065

Tel: 0905 277234

e-mail: peter.mizia@gmail.com

RIESITELSKY KOLEKTIV :
RieSitel tlohy :

Ing. arch. Peter Mizia

Urbanizmus : Ing. arch. Peter Mizia
Ing. Lucia Cerna
Ing. arch. Zuzana Gajova
Elektrifikacia: Ing. Lucia Karakova
Polnohospodarsky pédny fond : Ing. Lucia Cerna

2.DOvody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva &. 33/2014 dfa
20.10.2014. Zmenou spolo¢enskych a hospodéarskych pomerov, ktoré zmenili poZiadavky
naaktivity a ¢innosti v Uzemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol
na podnet sukromnych majitelov pozemkov. Zmeny a doplnky ¢&.1 boli schvalené obecnym
zastupitelstvom uznesenim €. 3/32/2018 zo dna 19.3.2018.

Obec Tovarniky ako organ Uzemného planovania a Obecné zastupitelstvo
v suvislosti s aktualnou poZziadavkou na funkénd zmenu vyuzZitia , vnatornd zmenu
organizacie azmenu Uzemnych podmienok v rieSenych lokalitach rozhodlo o
obstarani zmien  adoplnkov &2 UPN obce Tovarniky. Odborny vykon obstarania
zabezpeduje odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing. arch. Gertrida
Cubonova.
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3.Zabezpeéenie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a doplnkov &.2 UPN obce Tovarniky bol zabezpe&eny
vyberovym konanim. Na zaklade najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel
zastupeny spolo¢nostou Neutra architektonicky ateliér Farska 1, Nitra. Spracovanim ulohy
bol povereny Ing. arch. Peter Mizia. Zmeny a dopinky €.2 boli spracované v mesiaci januar
2022 a nésledne predloZené na prerokovacie konanie.

4 Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny a doplnky &.2 UPN obce Tovarniky majd za ciel:
- rieSit zmenu funk&ného vyuZitia a zmenu organizacie Gzemia v lokalitach : 1ZAD2,2ZAD2,
3ZAD2; a v tejto stvislosti prehodnotit regulaéné zasady a opatrenia v prislusnej ¢asti UPN
a navrh zavéznej casti UPN a st¢asne zapracovat do navrhu zmien a doplnkov doteraz
predloZzené pozZiadavky na Upravu funkéného vyuZitia pléch v azemi:
- prehodnotit a podrobnejSie zadefinovat regulativy pre tzemie RZ 13 a RZN
- podrobnejSie zadefinovat a usmernit spésob vyuzitia rieSenych lokalit tak, aby doslo
k zosuladeniu zaujmov obce , vlastnikov pléch, parcelacie rieSeného Uzemia a zaujmov
zachovania proporéného rozvoja vSetkych zloziek zivotného prostredia a primeranej miery
urbanizacie priestoru.

Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie vratane regulativov, ktoré su
vyjadrené v UPN obce Tovarniky nedochadza pri rieSeni Zmien a dopinkov &.2 k zmene.
Prijat4 koncepcia rozvoja obce definovana v zadani zostava nadalej v platnosti.

5.Vychodiskové podklady

- Suhlas obce s obstaranim a spracovanim zmien a doplnkov &.2 UPN obce
Tovarniky;

- UPN obce Tovarniky v zneni predchadzajicich zmien a dopinkov &.1 ;

- UPN regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja;

Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené lokality:
a) Lokalita €.1 ,ZAD 2“ / k.0. Tovarniky /
RieSenym Gzemim je v su€asnosti polnohospodarsky obrabané Gzemie ,ktoré lezi na
vychodnom okraji obce. V tejto ¢asti sa navrhuje obytna funkcia.
Celkové plocha lokality je 4,7675 ha
Vid grafické prilohy .

b) Lokalita €.2 ,ZAD 2“ / k.U. Tovarniky /
RieSené Uzemie pozostava z dvoch Casti .Prva Cast ./pévodné oznacenie IBVN-5/,
v ktorej dochadza k zmene vnuatornej organizacie .Tato ¢ast bola rieSené aj pévodnom
UPN. Druhu éast tvori v suasnosti polnohospodarsky obrabané Gzemie ,ktoré lezi na
vychodnom okraji obce. V tejto €asti sa navrhuje obytna funkcia.
Celkova plocha lokality je 11,9729 ha
Vid grafické prilohy .

c) Lokalita €.3 ,,ZAD 2" / k.0. Tovarniky /
RieSenym Gzemim je priestor v UPN definovany ako IBV v dotyku sul. Brezova
/pbvodné oznacenie IBVN-7/, ktory leZzi na juhovychodnom okraji obce. Predmetom
zmeny je zmena vnutornej organizdcie Uzemia a zmena vnutornej dopravnej obsluhy
lokality . Celkova plocha lokality je 2,0385 ha
Vid grafické prilohy .



6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentéacie.
Zmeny a doplnky &.2 UPN obce Tovarniky si spracované ako samostatné prilohy textovej
a grafickej ¢asti k schvalenému UPN obce Tovarniky.

Textova Gast popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Tovarniky vratane
navrhu zmien a doplnkov zavaznej ¢asti UPN obce Tovarniky, ktora je spracovana v tplnom
zneni s vyznagenim zmien a doplnkov &.2 UPN (modré farba textu).

Grafickd Cast je spracovana vrozsahu samostatnych vykresov a jednej nalozky
k pébvodnému prislusnému vykresu s vyznacenim polohy Gzemia, kde su zmeny a dopinky
graficky premietnuté. Transparentna naloZzka obsahuje - dokumentuje navrhovany novy stav.

Prislusny podkladny vykres obsahuje grafické spracovanie pdvodného UPN v zneni
neskorsich schvalenych , platnych zmien a doplinkov.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.2 UPN obce Tovarniky bude uloZena
spolu s kompletnou pévodnou schvéalenou dokumentaciou UPN obce na mieste uloZenia
povodnej dokumentacie UPN obce Tovarniky.

7. Uzemny plan obce Tovarniky - zmeny a doplnky é.2 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej €asti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky €.2 dotykaju a dotknuté

vykresy.

Dodatok v kapitole:
h. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
V rdmci ZAD ¢&.2 sa navrhuje do Z.U. zaclenit nasledovné lokality:

IBVN 5.2 6,4232ha /sucast lokality 2 ZAD2/
IBVN 9.2, 3,8493ha /sucast lokality 3 ZAD2/
SPOIU o, 10,1872ha

Dodatok v kapitole:
m. Verejné dopravné vybavenie

Cestna doprava
- vSetky dopravné stavby, realizované v ramci ZAD 2 zaradit medzi verejnoprospesné
stavby;

Letecka doprava

RieSené Uzemie- lokality ZAD 2 sa nachadzaju mimo ochrannych pasem letisk.

Dodatok v kapitole:

n. Verejné technické vybavenie

Zéasobovanie vodou

- rozvojové lokality €.1 ZAD2, €.2 ZAD2 ¢€.3 ZAD2 napoijit na obecnu vodovodnu slstavu;

- Verejny vodovod sluZi prednostne na hromadné zasobovanie obyvatelstva kvalitnou pitnou
vodou. Hydranty na verejnej vodovodnej siete slGzia predovSetkym na prevadzku verejného
vodovodu — na preplachovanie, odkalenie a odvzdusnenie potrubia — pricom moézu byt




pouzité aj na odber vody opravnenymi subjektmi v pripade poziaru. Pitna vodu je mozné
pouzit na hasenie poziaru v pripade, Ze bude vo verejnom vodovode dostatocny tlak
a mnozstvo vody.

- Pri spracuvani dalSich stupriov projektovej dokumentécie jednotlivych rozvojovych zamerov
je potrebné spolupracovat s prevadzkovatelom vodovodu, ktory uréi miesto, spbésob
a technické podmienky napojenia navrhovanych rozvojovych lokalit na existujicu vodovodnu
siet, ako aj odoberané mnozstvo pitnej vody aje potrebné preukazat na zaklade
hydrotechnickych vypoctov, Ze aj po pripojeni rozvojovych lokalit, bude existujuca
vodovodna siet tlakovo a kapacitne vyhovovat na zvySeny odber pitnej vody. Nasledne bude
mozné zasobovat rozvojové lokality pithou vodou len vramci tlakovych a kapacitnych
moznosti existujiceho vodovodu. V zmysle Zakona MZP SR &. 442/2002 Z. z. § 22 v zneni
neskorsich predpisov, ak ma Ziadatel o pripojenie na verejny vodovod poziadavky, ktoré
presahuju moznosti dodavky vody existujicim verejnym vodovodom, vlastnik verejného
vodovodu méze odmietnut splnenie tychto poziadaviek. Ak to technické podmienky
umoziujl, so suhlasom vlastnika verejného vodovodu si Ziadatel o pripojenie na verejny
vodovod méze splinenie tychto poziadaviek zabezpe it vlastnymi zariadeniami na vlastné
néklady.

Kanalizacia
- rozvojové lokality ¢.1 ZAD2, &.2 ZAD2 ¢&.3 ZAD2 napojit na obecnu kanalizacnu
sustavu;

Je vhodné, aby projekt rozSirenia jestvujucej vodovodnej siete a odkanalizovania
obce bol v sulade s Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
Nitrianskeho kraja, z dévodu poskytnutia finanénej podpory z fondov EU pri jeho
realizacii;

V pripade existujucich inZinierskych sieti dodrziavat ochranné pasma v rieSenom
Gzemi (vodovod, kanalizacia);

Vypustanie obsahu Zamp do povrchovych véd a do podzemnych vod je zakazané;

Dodrzat aktualne platny vodny zakon €. 364/2004 Z.z a platné Nariadenie vlady SR €.
269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod;

V pripade budovania parkovacich pléch, budova# v zmysle platnych STN a legislativy
na useku vodného hospodarstva,

V inundaénom Gzemi je podla zdkona o povodniach €. 7/2010 akékolvek vystavba
zakazana;

V blizkosti vodnych tokov, na pobreznych pozemkoch resp. zaplavovom Gzemi
neodporu¢ame vystavbu pre individualne byvanie;

V blizkosti vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch neumiesthovat stavby, v
ktorych sa manipuluje so Skodlivymi a obzvlast Skodlivymi latkami v rozpore s vodnym
zakonom, aby nedochéadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych véd,;

Na umiesthovanie objektov, stavieb, vegetacie (vysadba krovin, stromov, atd.) do
ochranného pasma véd je potrebny suhlas spravcu vodného toku a tunajSieho Uradu
podla (§ 27 zakona o vodach);

ReSpektovat pasmo hygienickej ochrany vodarenskych vodnych zdrojov a ochranné
pasma vodnych tokov;

Plyn

- Vytvorit predpoklady pre plynofikovanie rieSenych lokalit €.1 ZAD2, ¢.2 ZAD2 ¢&.3 ZAD2,
- zachovat a re3pektovat ochranné a bezpecnostné pasma (dalej len ,OP a BP")
existujucich. plynarenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni v3eobecne
zavaznych pravnych predpisov*.

Elektrifikacia



- Vytvorit predpoklady pre elektrifikaciu lokalit v rdmci ZAD 2 .Lokalizacia TS —hova pri
cintorina , ktora zabezpedci elektrifikaciu lokality 2 ZAD2 a posilnenie- rekonstrukcia TS 0095
-12 , ktora zabezpeci elektrifikaciu lokality 3 ZAD2;

Spoje a zariadenia spojov
Kazda budova obce je pripojitelna k verejnej elektronickej komunikacnej sieti. Ku kazdej
novej budove v zmysle § 67e ods. 1 vratane ods. 2 zakona €. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikaciach v plathom zneni st v izemnom plane vytvorené
technické predpoklady pripojenia na vedenia elektronickej komunikacnej siete.
Vedenia elektronickej komunikaénej siete st podla8 2 ods.14 zakona €. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikaciach ako aj podla § 139a ods. 10 pism. e) stavebného
zakona verejnym technickym vybavenim Uzemia.

Dodatok v kapitole:

0. Koncepcia starostlivosti 0 Zivotné prostredie

Pri realizacii investicie a pri jej prevadzkovani v lokalitach ¢.1 ZAD2, ¢.2 ZAD2 ¢&.3 ZAD2 je
nutné dodrziavat ustanovenia legislativy na Useku odpadového hospodarstva.

Dodatok v kapitole:

na nepofnohospodarske ucely

Charakteristika jednotlivych rieSenych lokalit za hranicou zastavaného Uzemia k.1.1.1990 -
vonkajSie rozvojové plochy:

Lokalita €.1 ZAD2
Polnohospodarsky vyuzivané lGzemie , ktoré sa nachadza za hranicou zastavaného
Uzemia obce Tovarniky( k.G. Tovarniky).vid. tabulka: Prehlad perspektivneho pouzitia
polnohospodarskej a lesnej pddy na iné ucely.

Jedna sa o GUzemie o spolo¢nej vymere 3,8493 ha, ktoré sa nachadza za hranicou
Z.U. Pdéda sa nachadza na vymere 3,7640ha . Ugelom vynatia je realizacia IBV a potrebnej
technickej a dopravnej infrasStruktary. Ide o polnohospodarsku pddu s kddom:

0144002 — BPEJ, 3. skupina(100%) - pofnohospodarska kultara.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Objem skryvky je 7528 m®.
Spolu v ramci lokality ddjde k vynatiu 3,7640 ha

Lokalita €.2 ZAD2
Polnohospodarsky vyuzivané lGzemie , ktoré sa nachadza za hranicou zastavaného
Uzemia obce Tovarniky( k.G. Tovarniky).vid. tabulka: Prehlad perspektivneho pouzitia
polnohospodarskej a lesnej pbdy na iné ucely.

Jedna sa o GUzemie o spolo¢nej vymere 6,4232 ha, ktoré sa nachadza za hranicou
Z.U. Pdda sa nachadza na vymere 6,4232 ha . U&elom vyhatia je realizacia IBV a potrebnej
technickej a dopravnej infrasStruktary. Ide o polnohospodarsku pddu s kddom:

0144002 — BPEJ, 3. skupina, 2,8523(44%) - pofnohospodarska kultara.
0145202 — BPEJ, 4. skupina, 3,5710(56%) - pofnohospodarska kultara.

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Objem skryvky je 7528 m®.
Spolu v ramci lokality déjde k vynatiu 6,4232 ha



Spolu dojde z dovodu rozvoja obce v rdmci ZAD €.2 k zdberu a vynatiu 10,2725 ha
pody.

- Pre Ucely vystavby rodinnych domov sa odnima pozemok, na ktorom sa realizuje
samotna stavba domu, dvor a vSetky dalSie plochy, kde nasledny spdsob vyuZitia bude
iny ako pofnohospodarsky.

- Obec da vypracovat na lokalitu ur€end na byvanie zastavovaciu Studiu tak, aby boli
dodrzané zasady ochrany polnohospodarskej pédy pri jej zabere na nepolnohospodarske
Gcely.

- Pri lokalitach uréenych na byvanie — rozdelit na funkéné celky /miestna komunikécia a k
nej prislichajuce pozemky urené pre IBV s napojenim na existujicu cestnu siet/ tak, aby
sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia pre potreby IBV v
takomto funkénom celku musi byt podla schvéalenej bilancie skryvky ornice
odhumusovana parcela uréena na cestu, pricom na tito cestu musi byt vydané stavebné
povolenie. Pri zaplneni takéhoto funkéného celku na 80%, je mozné otvorit novy funkény
celok.

Pre Ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom
sa realizuje samotna stavba domu, dvor a vSetky dalSie plochy, kde nasledny sp6sob
vyuzitia bude iny ako polnohospodarsky.

Zdbvodnenie opodstatnenosti a nevyhnutefnosti zaberu:
Uvedené lokality su vzhladom na celkovu pripravenost a dostupnost inZinierskych
sieti. Jednoznacné ,vysporiadané majetkopravne vztahy optimalnym rozvojovym Uzemim
pre |. etapu realizacie IBV

8. Zaver - nadvrh d’'alSieho postupu

Na podklade schvalenych zmien a doplnkov obstaravatel pédvodné éasti UPN obce
Tovarniky oznaci s odkazom na prislusna zmenu s uvedenim pravneho dokumentu

a datumu schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.2 UPN obce Tovarniky bude uloZena spolu

s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Tovarniky na mieste
uloZenia pévodnej dokumentécie .

Obec po schvéaleni zmien a doplnkov &.2 UPN obce Tovarniky , zavazné asti vyhlasi
vdeobecne zavéaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné éasti UPN obce Tovarniky
doru¢enim dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli. Schvalenu
dokumentéaciu zmien a doplnkov &.2 UPN obce Tovarniky obstaravatel ozna&i schvalovacou
doloZkou, zverejni oznam o schvaleni dokumentécie zmien a doplnkov a dokumentéciu ulozi
v zmysle 8§28 Stavebného zdkona.



9. Navrh zmien a doplnkov ¢.2

V kapitole:
c. Regulacie

V dasti : REGULACIA IBVN-1,2.3,....
Rué{ sa: ,b"
Doplhasa:,5.1, 5.2, 9.2"

V &asti :

REGULACIA RZ, RZN — REKREACIA,

ZADRADKARSKE OSADYFUNKCNE UZEMIE /

FUNKCNA PLOCHA:

UZEMIE REKREACNE / PLOCHY PRE ZAHRADKARSKE OSADY

V odstavci:
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
V riadku:
- pozemky produkénych zahrad....
Rusi sa :
- ,;zastavanej plochy do 25m? ,,
Dopifa sa:
- ,Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz3 = 0,10 ;"

V odstavci:

VYUZITIE POZEMKU:

Rusi sa:

JZASTAVANA PLOCHA max. 25m?
PODLZNOST 1NP

ZELEN min. 90%"

Dopifa sa:

.Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,10
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,2
Navrhovany koeficient zelene = 0,8

Navrhovany koeficient spevnenych pléch = 0,10
Maximalna podlaznost : 2 NP vratane podkrovia“

V &asti :
REGULACIA VN, VN-1, VN-2 —
PROTIPOVODNOVE OPATRENIA FUNKCNE UZEMIE /
FUNKCNA PLOCHA:

V odstavci:
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
Dopifia sa:
- .Navrhované rieSenia pre prevenciu pred lokalnymi zaplavami

- vychadzaju z principov integrovanej ochrany vod tak, aby v katastri, v ktorom je velky
deficit vody boli odstranené zéaplavy a zaroven sa rieSili problémy sucha. Navrhované
opatrenia sa tykaju vSetkych odtokovych pléch v mikropovodiach, ktoré su poSkodené a
nevhodne vyuZivané, ¢i obhospodarované. V Struktire opatreni navrhujeme realizovat
tzv. makké — biomelioraéné opatrenia a tvrdé — technické opatrenia. Makké opatrenia sa

tykaju terénnych Uprav zameranych

- na spomalenie odtoku dazdovych vod. Na nespevnenych cestach sa oSetrenie urobi
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- zasiakavacimi jamami na zbieranie dazdovej vody, zasiakavacie pasy po vrstevniciach
sa vyuziju v polnohospodarskej krajine s dominantnym zastipenim ornej pody, potrebna
je obnova medzi na ornej péde s vysadbou stromoradi a tieZ je Ziadlce zakladat
dazdové zahrady v intravilAne obce, na vhodnych miestach verejnej zelene a na
sukromnych pozemkoch. Makké opatrenia podliehaju rozhodnutiu o vyuZiti Gzemia v
ramci obce. Technické opatrenia su zasahy, ktoré podliehaju stavebnému zékonu a
vodopravnemu konaniu. V Strukture opatreni sme navrhli pre vSetky mikropovodia podiel
50% makkych, teda biomeliora¢nych opatreni a 50% tvrdych, teda technickych opatreni.
Vyhodou tohto navrhu je, Ze kym prebehnt schvalovacie procesy na technické rieSenia,
mo6Zu sa hned po schvaleni Obecného zastupitelstva zacat realizovat biomelioracné
opatrenia, ktoré dokazu stabilizovat hydrologicky rezim tak, Ze v jednotlivych tdoliach sa
vyznamnym spdsobom zmiernia rizika lokalnych zaplav, a to za aktivnej participacie
miestnych ludi. OdStartovanim schvalovacich procesov sa nasledne za¢nu realizovat aj
technické opatrenia, ktoré doplnia ochranu pred povodiami na 100 %-tnu Groven. V
Uzemi sa zatial vyskytli extrémne zrazky do 70 mm. AvSak vplyvom klimatickej zmeny sa
oCakava, Ze uz v nedalekej buducnosti déjde k vyskytu extrémnych privalovych zrazok
okolo 100 mm. Vychadzajlc z prognéz klimatolégov je velka pravdepodobnost vyskytu
vacsich privalovych zrdZzok nad 100 mm v blizkej buddcnosti. Za tychto okolnosti nami
navrhované rieSenia spdsobia vyznamny pokles rizika lokalnych zaplav. V pripade
vyskytu intenzivnych zrazok, napriklad 150 mm, by doslo k tvorbe povodriovych vin, ako
za terajSieho stavu poSkodenej krajiny pri 50 milimetrovej zraZke. Pri celoploSne dobre
zvladnutej realizacii Integrovana preventivna ochrana vod na Uzemi katastra obce je
vysoka pravdepodobnost, Ze sa prispeje k rovhomernejSiemu vyskytu zrazok v zemi
katastra Tovarniky, ¢o bude mat velmi pozitivny vplyv na stabilizaciu celého ekosystému.
RieSenie protipovodfiovej ochrany je navrhnuté tak, aby to vyznamnou mierou prispelo aj
k dalSim prinosom pre obec a k zatraktivneniu jej okolia. Predpokladame, Ze krajina sa
Struktarovanou diverzifikaciou vyznamne obohati, prispeje to k jej atraktivnosti, rozvoju
lokalnej ekonomiky, ako aj k posilneniu biodiverzity aj ozdraveniu klimy. Z toho dévodu
sme projekt navrhli tak, aby sa posilfiovali diverzifikované GZitky, ktoré si tiez vyZaduju
plo3né rieSenia a finanéné nastroje.

- Cielom je, aby bolo mozZné realizovat’ opatrenia z viacerych zdrojov a finan¢nych
nastrojov. Ide predovsetkym o ziskanie prostriedkov z tychto finanénych mechanizmov:

- 1. Tvorba pracovnych prilezitosti a rozvoj lokalnej ekonomiky

- 2. Ochrana pred povodniami a suchom

- 3. Ochrana polnohospodarskeho pédneho fondu, lesnych ekosystémov pred poziarmi a
rozvoj rybnikarstva

- 4. Prevencia pred klimatickou zmenou

- 5. Ochrana zivotného prostredia, biodiverzity a rozvoj zelenej infrastruktiry

- 6. Rozvoj cestovného ruchu a vznik novych cyklotras zatraktivnenim celého tGzemia

- 7. Alternativne vzdelavanie a aktivna obCianska participacia

- Opatrenia su navrhované pre lesy, polnohospodarsku krajinu, rokliny, drobné vodné
toky aj pre intravilan.

- Realizacia jednotlivych opatreni- stavieb zameranych na prevenciu pred lokalnymi
zaplavami_patri medzi hlavné priority rozvoja obce, ktoré su zarover ekostabilizaénymi
opatreniami_a opatreniami na ochranu majetku, krajiny a zdravia .Su zaradené medzi
verejnoprospesné stavby.

- v ramci navrhovaného rozvoja GUzemia vo vSetkych planovanych lokalitach bude
potrebné reSpektovat, Zze dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej
vystavbe je treba v maximalnej miera zadrzat v Uzemi (zachovat retenént schopnost
Gzemia), akumulaciu do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu
pozemkov, respektivne kontrolovane vypustat do recipientu po odzneni privalovej
zrézky."
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V kapitole :
d. Zasady arequlativy umiestnenia byvania

V odstavci:
-v potencialne zaplavovanom Uzemi....
Dopifa sa:
.0.1,5.2,9.2"
V zAvere kapitoly dopifia sa :
- ,Rodinny dom mdzZe mat’ najviac tri bytové jednotky
- Minimalna ploSna vymera stavebného pozemku pre IBV
- je limitovana vymerou 500m? na jeden rodinny dom. V zastavanom Gzemi v
stiesnenych podmienkach, v prelukach a stiesnenych pomeroch je mozné tato
vymeru redukovat’ najviac o 20%.
- Prelukou mozno chéapat potencialny stavebny pozemok uz vytvoreny a opatreny
pristupovou cestou a inzin. sietami v ramci jestvujucej uli¢énej zastavby.
-miniméalna ploSna vymera stavebného pozemku pre dvojdom je limitovana
vymerou 900m? - minimalna plosna vymera stavebného pozemku pre dom v radove;
zastavbe je limitovana vymerou 450m? .“

V kapitole:

f. Zésady a requlativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia Uzemia

V &asti: VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

V odstavci:

-pri stanoveni parametrov novych komunikacii .....

RuSi sa :
- ,je potrebné zachovat' cestu Ill. triedy 111/499037 a cestu Il. triedy 11/499 minimalne v
suéasnom smerovom vedeni a existujucej kategorii Sirkového usporiadania“

V zAvere kapitoly dopifia sa :

-,V lokalitach rieSenych v ramci ZADE.2 vytvorit realizac¢né predpoklady pre vybudovanie
navrhovanych miestnych komunikécii poZzadovanych parametrov, pesich chodnikov

a celkové zabezpecenie optimalnych dopravno - distribu¢nych vztahov rieSenych lokalit.

- Vytvorit predpoklady pre realizaciu strategickej dopravnej stavby rekonstrukcia a predizenie
ul. Brezova - realizacia miestnej prepojovacej ,0bsluznej komunikacie kategérie MO 9/40
funkcej triedy C2, ktor& zabezpeci dopravné prepojenie medzi Brezovou ul.a Bedzianskou
cestou. Miestna obsluznéd komunikécia zabezpecuje dopravno-distribu¢né vztahy
mesta Topol€any a obce Tovarniky. Su¢astou je aj vybudovanie krizivatiek a subezna
cyklotrasa v zmysle pévodnej koncepcie.

1. krizovatka ciest 11/499 — ul. Tovarnicka-Odbojarov s ulicou Brezova .

2. krizovatka ciest ul. Brezova v predizeni s miestnou komunikaciu funkénej triedy C3 pre
dopravné napojenie lokality ¢.5 ZAD6 Topol¢any.“

V Casti:

VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

Elektricka energia

Dopifa sa:

- ,Vytvorit predpoklady pre elektrifik&ciu lokalit v ramci ZAD 2 .Lokalizacia TS —nova pri
cintorina , ktora zabezpedci elektrifikaciu lokality 2 ZAD2 a posilnenie- rekonstrukcia TS 0095
-12 , ktora zabezpeci elektrifikaciu lokality 3 ZAD2;"

V Casti:
Vodné hospodarstvo
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V zavere dopifa sa :
- LVytvorit Gzemno - technické podmienky pre realizaciu splaskovej kanalizacie
a vodovodu v lokalite :
¢.1 ZAD2, 2 ZAD2, 3ZAD2;"
V Casti:
Plyn
Dopifa sa:
- ,Vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre realizaciu STL plynovodov ako rozSirenie
jestvujucej plynovodnej sustavy obce Tovarniky v lokalitach: €. 1 ZAD2, ¢. 2 ZAD2, ¢. 3
ZAD2;
- realizciu vSetkych plynarenskych zariadeni zaradit medzi verejnoprospesné stavby;“

V Casti:

Telekomunikaéné siete

V zéavere doplifia sa:

.V ramci zmien adoplnkov €.2  (ZAD21) vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pre
pripojenie vSetkych objektov v obci na telekomunikacné rozvody. Kazda budova obce je
pripojitelna k verejnej elektronickej komunikacnej sieti. Ku kazdej novej budove v zmysle §
67e ods. 1 vratane ods. 2 zakona ¢&. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach
v plathom zneni suU v Uzemnom plane vytvorené technické predpoklady pripojenia na
vedenia elektronickej komunikacnej siete. Vedenia elektronickej komunikaCnej siete su
podla8 2 ods.14 zakona €. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach ako aj podla §
139a ods. 10 pism. e) stavebného zakona verejnym technickym vybavenim tuzemia.”

V kapitole:
0. Zasady a requlativy zachovania kulturnohistorickych hodndt, ochrany
a vyuzivania_ prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby Krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

V zavere dopifa sa :

.Navrh krajinno-ekologickych opatreni

Navrh opatreni pre usporiadanie Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody
a krajiny

Ucelom navrhovanych opatreni na ekologicky vhodné a optiméalne vyuZivanie krajiny je
dosiahnutie tychto z&kladnych cielov:

l. vytvorenie a zabezpecenie realne funkného tzemného systému ekologickej stability
GUzemia, ktory budd tvorit navzdjom prepojené afunkéné prvky USES
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu;

Il. zabezpedit ochranu a starostlivost o chranené casti prirody a krajinu v zmysle
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov;

Il zabezpedit ochranu prirodnych zdrojov podfa legislativne platnych zakonov
a uplatiiovat principy trvaloudrzatelného vyuZzivania prirodnych zdrojov.

Ziadna z lokalit rieSena v ramci ZAD2 nezasahuje do prvkov USES

V rdmci lokalit rieSenych v rdmci ZAD2 s navrhovanou funkciou IBV realizovat v ramci
sadovych aprav vysadbu pévodnych druhov drevin.
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V zmysle RUSES OKRESU TOPOLCANY 2018 realizovat nasledovné ekostabilizaéné
opatrenia:

v lokalitach E2 — zvySit podiel nelesnej drevinovej vegetacie;
v lokalitach E22 — zabezpe it vysadbu izolaénej , hygienickej vegetacie;
v lokalitach E27 — zosuladit rekreacné aktivity s ochranou prirody;

V zmysle RUSES OKRESU TOPOLCANY 2018 realizovat nasledovné protierdzne
a protipovodriové opatrenia:

v lokalitach P2 — zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch;*

V kapitole:

h.

Zasady a requlativy starostlivosti o zivotné prostredie

V zavere dopifa sa :
.Opatrenia pre vSetky nové rozvojové zamery a aktivity v rdmci Uzemia obce

U vSetkych novych rozvojovych zamerov, ktoré st v blizkosti prvkov USES
uplatfiovat zasadu zachovania a zveladovania ich funk&nosti.

Pri chybajdacich ¢astiach miestnych biokoridorov bude doplnena krajinna zelen vo
forme vysadieb stromov a krikov;

U v8etkych rozvojovych aktivit poZzadovat podiel ozelenenia pléch minimélne 50%;
pozadovat zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie
ekologickej stability, (funkcia ploch s charakterom USES);

Zésady a regulativ)' starostlivosti o Zivotné prostredie

vylic€enie lokalizacie jednotlivych aktivit, (urbanistickych zamerov), v Uzemiach
chranenych podra zakona o ochrane prirody a krajiny, alebo prvkov USES;
obmedzenie pouZitia chemickych prostriedkov pouZivanych pri rastlinnej vyrobe v
blizkosti novych obytnych zon, prvkov USES a otvorenych vodnych ploch, &i uz
pozemnej alebo leteckej aplikacie (herbicidy, desikanty, fungicidy, morforegulatory);
Uzemné vymedzenie priestoru Ucelovej izolacnej zelene ktora by mala byt navrhnuta
pri vSetkych lokalitdch ktoré s z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti
nezlucitelné, (byvanie kontra vyroba, doprava kontra rekreacia atd).

vytvorenie takého usporiadania pozemkov v ramci novo navrhovanych obytnych zén,
ktoré by umozZfiovalo vytvorenie a rozvoj funkénej arealovej zelene so stromami a
krikovymi porastmi, bez tzemného konfliktu s navrhovanymi a jestvujicimi vedeniami
inzinierskych sieti;

ked v ramci rozvojovych zamerov je nutné odstrafiovanie dfevitych porastov rasticich
mimo les, navrhujeme za ne pozadovat nahradni vysadbu alebo finanénu
kompenzéaciu uréend na rozvoj mestskej zelene, minimalne vo vySke spolocenskej
hodnoty vyrubanych porastov;

zakotvit nutnost zmeny kategérie vSetkych hospodarskych lesov v zaujmovom Gzemi
sidelného utvaru (v blizkosti zastavanych Gzemi) na lesy s osobithnym uréenim, s
preferovanim rekrea¢nej funkcie a funkcie na zamedzenie veternej erdzie a
vytvorenia lesoparkov za pouzitia doméacich druhov drevin bez pouZzitia monokultur;
Uzemné vymedzenie priestoru pre krajinna zelen vyplyvajicu z RUSES, biocentra,
biokoridory a interakéné prvky USES u navrhujeme konkretizovat v plosnych, alebo
pasovych vysadbach stromov s krovitym podrastom, alebo v trvalych travnych
porastoch;

zapracovanie ekostabilizacnych opatreni navrhnutych v krajinno- ekologickom plane
aj do navrhovej &asti neskorsich nasledujtcich doplnkov UPD;

vylugit likvidaciu uz jestvujacej krajinnej zelene;

pri stavebnych konaniach na pripravu vystavby priemyselnych a inych vyrobnych
aredloch, pozadovat aby boli vypracované, realizované a patricne udrziavané aj
sadové Upravy;

Uzemné vymedzenie priestoru na ozelenenie pofnych ciest;
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- Uzemné vymedzenie priestoru na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene, (prvky
USES a vetrolamov, sprievodna a izolana zelen polnych ciest, ostatnych cestnych
komunikacii ako i vyrobnych areélov);

- rieSenie starych ekologickych zatazi;

- navrhnut opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a striech
budov v lokalite rozvojovych zamerov;

Ak by sa rozvojové zamery pri realizacii, v negativnej forme dotykali aj chranenych
Casti krajiny a prvkov USES, tak navrhujeme, aby tie mohli byt realizované iba po
vykonani hodnotenia vplyvov a navrhu a vykonania patricnych kompenzacnych
opatreni, alebo zmierfujucich opatreni podla zakona o posudzovani.

Areélova a ochranné zeleri mé priaznivy vplyv na zniZzovanie prasnosti, okrem toho by
mohla vyznamne dotvorit a pozitivne upravit su¢asnu krajinnu Struktaru zaujmového
Gzemia eliminacia stresovych faktorov).
Lem porastov drevin a bylin umozni vytvorenie naraznikovej zony, ktora uc¢inne méze
zabranovat veternej erézii z okolitych polnohospodarskych pozemkov, vyrazne
napomaha k vytvaraniu priaznivych mikroklimatickych podmienok pre biotu i ¢loveka,
ale vytvara aj podmienky pre priaznivy vyvoj Uzemnému systému ekologickej
stability. Pre obec Tovarniky a hlavne pre jeho vychodny a zapadny extravilan je
charakteristicky nedostatok krajinnej zelene.
Pouzivanie chemickych prostriedkov vyuzivanych pri rastlinnej vyrobe, (herbicidy,
desikanty, fungicidy, morforegulatory), v blizkosti otvorenych vodnych pléch moze
zapricinit prienik tychto prostriedkov do zdsobarne podzemnych véd.
Sprievodna a verejna zeleri, ma priaznivy vplyv na zniZzovanie prasnosti, okrem toho
by mohla vyznamne dotvorit a pozitivne upravit suasnd krajinnd Struktdru
zaujmového Uzemia ( eliminacia stresovych faktorov).
Lem porastov drevin a bylin, okolo obytnej €asti Uzemia, vyrobnych zariadeni, v
parkoch, pri pofnych cestach, alebo vodnych tokoch, umozni vytvorenie naraznikovej
z6ny ktora ucinne mdze zabranovat veternej erdzii z okolitych polnohospodéarskych
pozemkov, vyrazne napomaha k vytvaraniu priaznivych mikroklimatickych pre biotu
i loveka, ale vytvarat aj podmienky pre priaznivy rozvoj USES.

- Z hladiska zaujmov kvality ovzduSia v predmetnej lokalite bude potrebné pocas vystavby

obmedzovat prasnost ciest a stavenisk.”

V kapitole:

i. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V Uvodnej tabulke :

V riadku:

Zastavané Uzemie — navrh

Rusi sa : ,54,57ha"

Dopifa sa: ,64,7572ha"

V zAvere kapitoly doplifia sa :

.V ramci ZAD &.2 sa navrhuje do Z.U. zaglenit nasledovné lokality:

IBVN 5.2 6,4232ha /sucast lokality 2 ZAD2/
IBVN 9.2, 3,8493ha /sucast lokality 3 ZAD2/
SPOIU .o 10,1872ha“
V kapitole:
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I. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
V &asti: VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Rusi sa :
- .mala okruznd krizovatka MOK - Tovarnicka ulica, ulica Odbojarov, Obrancov mieru
aulica Brezova“

Doplia sa:

-,V lokalitach rieSenych v ramci ZADE.2 vytvorit realizac¢né predpoklady pre vybudovanie
navrhovanych miestnych komunikécii pozadovanych parametrov, pesich chodnikov

a celkové zabezpecenie optimalnych dopravno - distribu¢nych vztahov rieSenych lokalit.
- Vytvorit predpoklady pre realizaciu strategickej dopravnej stavby rekonstrukcia

a predizenie ul. Brezova - realizacia miestnej prepojovace] ,obsluznej komunikéacie
kategdrie MO 9/40 funkcej triedy C2, ktora zabezpeci dopravné prepojenie medzi
Brezovou ul. a Bedzianskou cestou. Miestna obsluzna komunikacia zabezpecuje
dopravno-distribu¢né vztahy mesta Topol€any a obce Tovarniky. Stucastou je aj
vybudovanie krizivatiek a subezna cyklotrasa v zmysle pévodnej koncepcie.

1.MOK- krizovatka ciest 1/499 — ul. Tovarnicka- Odbojarov s ulicou Brezova .

2. krizovatka ciest ul. Brezova v predizeni s miestnou komunikaciu funkénej triedy C3 pre
dopravné napojenie lokality ¢.5 ZAD6 v meste Topol¢any.“

V Casti:

VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

Elektricka energia

Dopiia sa odsek:

-,vybudovanie TS NOVA v ramci realizacie lokality .2 ZAD2;"

NEUTRA 02/2022
Spracoval Ing. arch. Peter Mizia
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