ZMENY A DOPLNKY C.1

t’JZEMNEHp IfLI-'\NU’OBCE
HORNE STITARE

www.cityplan.eu



ZMENY A DOPLNKY C. 1 UZEMNEHO PLANU OBCE HORNE STITARE
navrh

Obstaravatel:

Obec Horné Stitére

Povereny obstaravanim:
Ing. arch. Gertrada Cubonova

odborne sposobild osoba pre obstaravanie UPP a UPD, reg. ¢. 236

Zhotovitel:
CITYPLAN, s.r.o.

Datum spracovania:

januar 2022

Hlavny riesitel:
doc. Ing. arch. Jaroslav Coplék, PhD.

autorizovany architekt SKA, reg. ¢. 1524 AA

Odborna spolupraca:

Martin Brezovsky (energetika)

Ing. Méria Dobosova (vodné hospodarstvo)
Ing. Pavol Klucik (doprava)

Ing. Marta Coplakova (environmentalne aspekty a polnohospodarstvo)



Obsah

A. Textova cast

1. ZAKIAANE T1A@JE......uviiiiieeiee ettt e e e e e e e e e ettt e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaeas 6

1.1 Hlavné ciele rozvoja tizemia a rieSené problémy
1.2 Vyhodnotenie doterajsieho tizemného planu
1.3 Udaje o stlade rieSenia tizemia so zadanim

2. RieSenie tizemného planu - SMerna Cast ........cocceeiiiiiiiiiiiiiicii e 7
2.1 Vymedzenie rieSeného tizemia a jeho geograficky opis
2.2 Viazby vyplyvajtce z riesenia a zo zdvaznych ¢asti tizemného pldnu regiénu
2.3 Sirsie vzfahy a riesenie zaujmového tizemia
2.4 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
2.6 Navrh funkcéného vyuzitia izemia obce
2.7 Podrobny opis ndvrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkénych tzemi
2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce
2.9 Vymedzenie ochrannych péasiem a chranenych tzemi
2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodiiami

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov izemného systému ekologicke;j
stability a ekostabiliza¢nych opatreni

2.12 Néavrh verejného dopravného a technického vybavenia
2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tizemi, chranenych loziskovych tzemi a
dobyvacich priestorov

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujacich zvysena ochranu

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na
polnohospodarskej péde a lesnych pozemkoch

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentélnych, ekonomickych,
socidlnych a izemno-technickych désledkov
3. RieSenie tizemného planu — ZAVAZNEA GaSt......cceevvviiiiiiiiiiie e 16

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vyluc¢ujacich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia



3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
3.5 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

3.7 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

3.8 Vymedzenie ochrannych pésiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov,
na asandaciu a na chranené casti krajiny

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v izemnom plane zény
3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

4. Priloha - Gplné znenie ZAVAZNE] CaASt......cccuviiiiiiiiiiiiiiie e 19

B. Graficka cast
* Vykres $irsich vztahov — v mierke 1: 50 000 (vykres ¢. 1) - bez zmien

* Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia, s
vyznacenou zavaznou castou rieSenia a verejnoprospe$nymi stavbami — v mierke 1:
5000 (vykres ¢. 2)

* Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia — v mierke 1: 5000 (vykres ¢. 3)
»  Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — v mierke 1: 5000 (vykres ¢. 4)

+  Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES — v mierke 1: 5000
(vykres ¢. 5)

* Vykres vyhodnotenia dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na
polnohospodéarskej pdde a lesnych pozemkoch, v mierke 1: 5000 (vykres ¢. 6)



Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky &. 1 tizemného planu obce Horné Stitare st vypracované v silade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tzemnopldanovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je
Gcelné vypracovanie tiplného znenia tizemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej asti izemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.12,
2.16. V ostatnych kapitoldach smernej casti nie st potrebné dalsie tpravy, resp. doterajsie
riefenie sa vztahuje aj na dopliant rozvojovi plochu, ¢o je vysvetlené v odévodneni k
prislusnej kapitole. V zavédznej casti sa zmena tyka len kapitoly 3.1, 3.6, 3.7, 3.8, 3.12. V
prilohe je pre prehfadnost text zavaznej ¢asti v tplnom zneni.

V grafickej ¢asti v jednotlivych vykresoch st vyznacené:
* rozvojové plochy zmien a doplnkov a ich navrhované funkéné vyuzitie
* javy na zruSenie
* retencna nadrz, ¢istiaren odpadovych vod
* suvisiace dopravné a technické vybavenie
* stuvisiace verejnoprospesné stavby ¢. [3], [8], [10] — v zmysle ich definicie podla
doterajsej UPD
* ochranné pasmo cistiarne odpadovych vod
* lokality odnatia polnohospodarskej pody, vratane druhu pozemkov

V grafickej casti st zmeny a doplnky zakreslené na priesvitkach. Podklad priesvitiek
predstavuja vyrezy jednotlivych vykresov v pévodnom zneni. Priesvitky s podkladom st
vyhotovené v integrovanom tlacovom vystupe (vykres so zosvetlenym podkladom).

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj spdsob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis riesSenia zmien a dopinkov

Navrh rieSenia obsahuje navrhované plochy pre rozsirenie obytného tzemia obce.
Pozostava z taziskovej rozvojovej plochy doplnku D1 a z dvoch rozvojovych pléch zmien
71 a Z2, kde dochadza k zmene funkéného vyuzitia. V pripade rozvojovej plochy zmeny
Z1 ide o zmenu funkcéného vyuzitia rozvojovej plochy ¢. 10, pévodne navrhovanej pre
¢istiaren odpadovych vod. V pripade rozvojovej plochy zmeny Z2 ide o zmenu funkéného
vyuzitia casti rozvojovej plochy ¢. 9, ktord bola urcena pre verejni zelenn z dovodu



lokalizécie v rdimci ochranného pdsma navrhovanej ¢istiarne odpadovych vod. Pre ¢istiaren
odpadovych vod sa vymedzuje nova poloha v rozsahu rozvojovej plochy doplnku D2.
Sticasne sa stanovuje ochranné pasmo cistiarne odpadovych véd v novonavrhovanej
polohe a rusi sa ochranné pasmo v povodnej polohe.

RieSenie zmien a doplnkov ¢. 1 dalej obsahuje navrh $pecifického technického vybavenia —
retencnej nadrze pre zavlahu existujiceho ovocného sadu s reverznym potrubim.



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Obstaranie zmien a doplnkov ¢&. 1 tizemného planu obce Horné Stitare vyvolala poziadavka
pravnickej osoby - vlastnika pozemkov na ich nové funkcéné vyuzitie - rozsirenie ploch pre
byvanie na juznom okraji obce, zmena lokalizacie navrhovanej ¢istiarne odpadovych vod,
ako aj umiestnenie reten¢nej nadrze na zavlahu ovocného sadu.

Stcasne bolo potrebné do tizemnopldnovacej dokumentacie premietnut nové legislativne
Upravy — zmenu definicie cestného ochranného pasma, zrusenie ochranného péasma
cintorina, nakolko nebolo stanovené vo VZN obce.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho tzemného planu

Uzemny plan obce Horné Stitare bol schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva v
Hornych Stitaroch ¢. 15/2020 diia 31. 03. 2020.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej tizemnoplanovacej dokumentacii je nadalej aktuélna.
Navrhované zmeny a doplnky vychadzaju zo zalozenej koncepcie.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 izemnopldnovacej dokumentacie je v stlade s
cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na Gzemny plan obce Horné
Stitare, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Hornych Stitaroch &.
23/2017 dna 05. 11. 2017.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti tzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvélené Ziadne zmeny a doplnky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Uzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuju demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

7 aktualizdcie demografickych tdajov vyplyva, ze za poslednych 5 rokov pocet
obyvatelov obce vyrazne vzrastol - az o 50 obyvatelov, ¢o predstavuje prirastok takmer
10%. Rast poctu obyvatelov je generovany zatial vyluc¢ne migra¢nym prirastkom, ktory za
sledované obdobie predstavoval az 98 obyvatefov a korigovany bol len zna¢nym
prirodzenym tubytkom. V poslednych rokoch je vsak zretelny trend mierne rasttce;j
porodnosti, ktord vyplyva z pristahovania mladsej populacie vo fertilnom veku. Rast poctu
obyvatelov a vysoky zdujem o byvanie v obci predstavuji hlavné faktory odévodnujice

potrebu dalsieho rozsirenia obytného tizemia.



Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2016 - 2020

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani | bilancia Pocet obyvate-
fov k 31.12.

2016 5 13 39 9 +22 545

2017 4 16 24 16 -4 541

2018 7 11 27 14 +9 550

2019 9 8 35 15 + 21 571

2020 9 12 34 7 +24 595

Spolu 34 60 159 61

Zdroj: SUSR

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Vypusta sa nasledovny text:

v
a
»

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Dalej sa navrhuje vysadit liniova zelen s dostato¢nou $irkou na juznom okraji rozvojovej
plochy doplnku D1, ako prirodny filter od navrhovanej ¢istiarne odpadovych véd.

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tzemnych zén sa doplria nasledovny text a tabulka:

Rozvojova plocha doplnku D1, ako aj rozvojové plochy zmeny Z1, Z2, navrhované v
zmenéch a doplnkoch ¢. 1, sa zaraduja do obytného tizemia (do priestorového celku B1).

Rozvojova plocha doplnku D2, ur¢ena pre verejné technické vybavenie, sa zaraduje do

vyrobného Gzemia.



Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a dopinkov

¢.1
oznacenie rozvoj. plochy vymera Vv ha funkéna Gzemna zéna
D1 2,9170 obytné Uzemie
D2 0,3537 vyrobné uzemie (COV, zber.
dvor)
Z1 0,4340 obytné uzemie
Z2 0,4876 obytné Uzemie

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre obytné uzemie B1 sa vymedzenie uzemia
doplria o nasledovny text:

, rozvojové plochy doplnku D1 a zmien Z1, Z2

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre vyrobné tzemie V1 sa vo vymedzeni
vypusta nasledovny text:

2 . 2 v

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

rozvojova plocha doplnku D2

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkénych Gzemi

V podkapitole 2.7.1 Byvanie sa vypusta nasledovny text:

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa doplria text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa pre rozsirenie obytného tizemia vymedzuji rozvojové
plochy doplnku D1 a zmien Z1 a Z2. Priamo nadvédzuja na rozvojova plochu ¢. 9,
navrhovani pre vystavbu na juznom okraji obce; v pripade rozvojovej plochy zmeny Z2



ide o zmenu funkéného vyuzitia ¢asti p6vodne navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 9, urcene;j
pre verejnu zelen.

Zo zmien a doplnkov ¢. 1 vyplyva narast kapacity bytového fondu o 32 bytovych jednotiek.
Pri predpokladanej obloznosti 2,5 obyvatela na byt (ukazovatel pouzity v doterajsom
tzemnom plane obce) dojde k narastu poctu obyvatelov o 80 obyvatelov.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu a obyvatelov — podla zmien a doplnkov ¢. 1

Oznacenie rozvojovej plochy Kapacita - pocet bytovych Etapa
jednotiek

D1 24 .

Z1 4 .

Z2 4 .

Spolu 32

V podkapitole 2.7.3 Vyroba sa vypusta nasledovny text:

] oo ok

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

rozvojovej plochy doplnku D2

V podkapitole 2.7.4 Rekredcia sa vypusta nasledovny text:

v

| . | oy

2.8 Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

Doplria sa nové odréazka s nasledovnym textom:

* rozvojové plochy doplnku D1 a zmien Z1, Z2 (navrhované v zmendach a doplnkoch
¢. 1)
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2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom:

* cestné ochranné pdsma mimo zastavaného Uzemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym pldnom obce (v zmysle zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I triedy — v $irke 25 m

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v $irke 20 m

Vypusta sa ochranné pasmo cintorina (z dévodu, Ze nebolo stanovené vo VZN obce):

(Poznamka: Na rozvojové plochy zmien a doplnkov, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 1, sa
vztahuju ochranné pasma verejného technického vybavenia podla doterajsej UPD.)

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

(Na rozvojové plochy zmien a dopinkov, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 1, sa vztahuju
ndvrhy na riesenie zaujmov obrany statu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodnami podla
doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

1



2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Miestne komunikécie sa dopliia nasledovny text:

Pre dopravnu obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch doplnku D1 a zmien Z1, Z2 sa
navrhuje miestna komunikacia funkénej triedy C3, kategérie MO 6(6,5)/30, ktora bude
zokruhované s planovanou komunikéciou v rozvojovej ploche ¢. 9. Pristup k navrhovanej
¢istiarni odpadovych véd bude rieseny tcelovou (polnou) komunikaciou (v parametroch
P4,5/30).

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Miestne komunikacie sa vypusta nasledovny text:

v s v . . v

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Néavrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvola naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovych
plochéach doplnku D1 a zmien Z1, Z2.

Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na névrh, projektovii dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii. Priemernéd potreba vody Q, vyplyvajica zo
zmien a doplnkov ¢. 1 bude 0,125 1/s, pricom zhodné bude mnozstvo produkovanych
splaskovych véd.

Tab. Bilancia potreby vody — podla zmien a dopinkov ¢. 1

Potreba vody
Ro¢né potreba vody (m?/r) 148 m?/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 10 800 I/den =0,1251/s
= 135 I/osoba/den (= 135 x 80 |/den)
Max. denna potreba vody Qg (I/s) Q4 = Q, X kq (2,0) 0,250 I/s
Max. hodinova potreba vody Qn (I/s) Qa4 x ki (1,8) 0,450 I/s

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Hydromeliorécie sa doplria nasledovny
text:

Pre zavlahu existujuceho ovocného sadu sa navrhuje vybudovanie reten¢nej nédrze s
rozmermi 141,5 m x 106,6 m a s objemom 50 tis. m®. Stcastou prislusného technického
vybavenia bude reverzné ¢erpadlo a reverzné potrubie DN 200.
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V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh odvadzania splaskovych véd sa
vypusta nasledovny text:

P ||/v] ]- . /]] v;

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Pre cistiaren odpadovych vod navrhujeme rozvojova plochu doplnku D2.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v stati
Vypocet energetickej bilancie sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Na zédklade kapacit rozvojovych ploch doplnku D1 a zmien Z1, Z2, navrhovanych v
zmenéch a doplnkoch ¢. 1, bude prirastok spotreby elektrickej energie 102 kW. Pri vypocte
energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1 bytovi jednotku
v rodinnych domoch, pri koeficiente sticasnosti § = 0,3. Tieto naroky buda pokryté z
navrhovanej transformacnej stanice TS B s vikonom 250 kVA. Navrhovana transformacnéa
stanica bude pripojena na prilahlé vedenie VN 22 kV podzemnym kablovym vedenim.

Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie - podla zmien a doplnkov ¢. 1

Oznacenie rozvojovej plochy | Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
D1 24 b.j. 76

Z1 4b.j. 13

72 4b.j. 13

Spolu 102

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v stati
Vypocet energetickej bilancie sa v tabulke Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych
pléch nahradza cislo rozvojovej plochy 10 oznacenim D2

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v stati Vypocet potreby
plynu sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Prirastok rocnej spotreby zemného plynu bude 77 600 m®/rok. Potreba zemného plynu
bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde HQpv= 1,4 m*hod, RQupv= 2425

m?/rok.
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Tab. Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a doplnkov ¢. 1

Oznacenie rozvojovej Kapacita Max. hodinovy odber | Ro¢na spotreba

plochy zemného plynu Qy zemného plynu Qg
(m*/hod) (m?/rok)

D1 24 b.j. 33,6 58200

Z1 4b.j. 5,6 9700

22 4b.j. 5,6 9700

Spolu 77600

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD nie je potrebné navrhnut nové opatrenia starostlivosti
o Zivotné prostredie, nad ramec pévodne navrhovanych opatreni)

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit a
vyznacit prieskumné uzemia, chranené loZiskové uzemia a dobyvacie priestory)

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polhohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch doplnkov D1, D2 do6jde k novym zdberom
polnohospodéarskej pody s celkovou vymerou 3,2707 ha. Budtce zabery polnohospodarske;j
pody zdovodnujeme vysokym dopytom po stavebnych pozemkoch v obci, ktory sa
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prejavuje aj vyraznym rastom poctu obyvatelov obce, najméd poctu pristahovanych. Za
poslednych 5 rokov predstavoval migracny prirastok obce az 98 obyvatelov. Kapacita
doposial navrhovanych ploch je takmer vycerpand, pricom nezastavané zostali hlavne
plochy v zdhraddch s rozdrobenym vlastnictvom a najkvalitnejSou podou. V pripade
rozvojovych ploch doplnkov D1, D2 nejde o najkvalitnejsiu pédu v danom katastrdlnom
tzemi podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. Naopak, cast rozvojovej plochy doplnku
D1 patri podla kédu BPE] medzi pé6du najnizsej kvality v danom katastralnom tizemi (6.
skupiny kvality v zmysle =zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
poInohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov). Dalsim dévodom je, Ze najvicsia
rozvojova plocha doplnku D1 bezprostredne nadvézuje na existujice zastavané tzemie,
¢im navrhované riesenie prispeje k zvySeniu kompaktnosti zastavaného izemia.

Rozvojova plocha doplnku D2 je urtena pre tcely verejnoprospesnych stavieb (COV,
zberny dvor) v novej polohe. V pripade rozvojovej plochy zmeny Z1 ide o zmenu
funkéného vyuzitia plochy povodne urcenej pre cistiarenn odpadovych vod. Rozvojova
plocha zmeny Z2 meni ¢ast rozvojovej plochy ¢. 9 z funkcie zelene na funkciu byvanie. V

ramci doterajéej UPD bol udeleny sthlas pre celt plochu ¢. 9 na funkciu byvanie, nie je
preto zaradena do bilancie zaberov so zmenou funkéného vyuzitia.

Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely — podla zmien a dopinkov ¢. 1

Cislo |Katastr. |Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |[Vybud. [Cas. |Ina
Lok. |uzemie |vyuzZitie |lokality | spolu Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO :
Horné byvanie |2,9170 |2,9170 [0144202 |2,2940 |0 PO - I
Stitare /3.
0147202 | 0,6230
/6.
D2 |Horné Cov, zb. [0,3537 [0,3537 |0144202 (0,3537 |0 PO - l. VPS
Stitare | dvor /3.
Spolu novy 3,2707
zaber
Zmena funkéného vyuzitia
Z1 |Horné byvanie |0,4340 |0,4340 [0144202 |0,4340 |0 PO - I
Stitare /3.
Vysvetlivky:

VPS - verejnoprospesna stavba
ZUO - zastavané Uzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplinky ¢. 1 vzhladom k ich minimalnemu rozsahu neprindsaju Ziadne environmentalne,
ekonomické, socidlne a uzemnotechnické désledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich, vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie
vyuzitia pléch

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre obytné uzemie B1 sa vymedzenie tuzemia
doplria o nasledovny text:

, rozvojové plochy doplnku D1 a zmien Z1, Z2

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre vyrobné uzemie V1 sa vo vymedzeni
vypusta nasledovny text:

7 . 2 ] ] v ] B

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

rozvojova plocha doplnku D2

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia izemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

Bez zmien
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3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Doplria sa nové odrdzka s nasledovnym textom:

* vybudovat reten¢nt nadrz na zdvlahu ovocného sadu

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplria sa nové odrézka s nasledovnym textom:

* rozvojové plochy doplnku D1 a zmien Z1, Z2 (navrhované v zmenach a doplnkoch
¢. 1)

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom:

* cestné ochranné pasma mimo zastavaného tzemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym pldnom obce (v zmysle zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonéavacej vyhlasky c¢.
35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I triedy — v $irke 25 m

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v $irke 20 m

Vypusta sa ochranné pasmo cintorina (z dévodu, Ze nebolo stanovené vo VZN obce):

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

17



3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma sa dopliia nasledovne:

STAV _NAVRH VYMEDZENIE UZEMIA
[==r=== HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE (ZUQ)

| HRANICE ROZVOJOVYCH PLACH (ZVIEN / DOPLNKOV)
D1 | 0ZNAGENIE ROZVOJOVYCH PLOCH (ZMIEN / DOPLNKOV)
X JAV NA ZRUSENIE

DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE
4 TRANSFORMACNE STANICE
B | ¢isTIAREN ODPADOVYCH VOD

L_____J| RETENGNANADRZ
Eemms \IESTNE A UCELOVE KOMUNIKACIE, VRATANE INZ. SIETI
FUNKGNE VYUZITIE UZEMIA
PLOCHY BYVANIA
PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENIA
LINIOVA ZELEN
OCHRANNE PASMA

VEREJNOPROSPESNE STAVBY (VPS)
L] MIESTNE OBSLUZNE KOMUNIKACIE, VRATANE INZINIERSKYCH SIETi
[8] VYSTAVBA NOVEJ TRANSFORMAGNEJ STANICE, VRATANE PRIVODNYCH VEDENI
[10]  CISTIAREN ODPADOVYCH VOD
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4. Priloha - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:

obyéajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zavéazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujticich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnoét

zéasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

vymedzenie zastavaného Gizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie pléch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

urcenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

schému zévaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stcastou zavaznej casti vykres ¢. 2 ,Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funké¢ného vyuzivania tizemia, s vyznacenou zavaznou castou riesenia a

verejnoprospesnymi stavbami®.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkcéného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdzné nasledovné zasady:

novou vystavbou zachovat a podporit kompaktny pddorys obce
navrhovanu uli¢nd siet prepojit s existujacou uli¢nou sietou
re$pektovat limity prirodného charakteru (topografické pomery, vodné toky)

re$pektovat vidiecky charakter zastavby, najma jej vyskova hladinu a urbanisticka
mierku jednotlivych objektov

uskutocnit komplexni revitalizaciu a dobudovanie centralnej zony obce, vratane
Gpravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejnej zelene a
oddychovych ploch

reSpektovat ako nezastavatelné plochy existujtce plochy verejnej zelene

povolovat len vystavbu samostatne stojacich objektov a nepovolovat skupinové
formy zastavby, ako napr. radovt zastavbu, dvojdomy

rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou 600 m*

konstrukcie oploteni pozemkov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m mo6zu byt len
priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukdch
doplnenie druhej strany zastavby na uliciach s jednostrannou zastavbou

novu vystavbu v rdmci rozvojovych ploch povolovat v nadvédznosti na existujicu
zastavbu tak, aby nedoslo k vytvaraniu stavebnych enklav vzdialenych od
existujicej zastavby

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia
pre jednotlivé funkéné tizemné zény

pre vécsie rozvojové plochy €. 2, 4, 5, 6 je pred povolovanim vystavby potrebné
vypracovanie urbanistickych stadii, za ti¢celom dosiahnutia jednotného konceptu
rieSenia

roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

rezervovat koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

20



Zasady organizacie uzemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funkéného vyuzivania st zdvdazné nasledovné zasady:

rozvoj izemia orientovat na obytné funkcie

nové plochy pre byvanie rovnomerne rozlozit do viacerych lokalit v zastavanom
tzemi obce a po jeho okrajoch

dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

zachovat Sportovy aredl s futbalovym ihriskom a realizovat jeho obnovu a
modernizaciu

koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

pre cistiaren odpadovych vod a zberny dvor pocitat s rozvojovou plochou na
juznom okraji obce, pri potoku

v obytnom tizemi a zmieSanom tzemi realizovat drobnochov maximélne do 0,5
velkej dobytcej jednotky
pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni

technickej a dopravnej infrastruktiry, ako aj hygienické ochranné pasma

vybudovat plochy verejnej zelene s parkovou tpravou a pre oddychové aktivity
obyvatelov v ramci navrhovanych obytnych stborov, osobitne v ochrannych
pésmach, kde nie je mozné vystavba

nepovolovat v obci prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky nadmiestneho
vyznamu

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.

Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové

plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania

zastavby st definované nasledujice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zéstavby je

pripustné prekrocit o 1 ustipené podlazie, o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym

podkrovnym podlazim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare

vysielacov a pod.) umiestiiované mimo zastavaného tizemia.

1 nadzemné podlazie — v rekreacnom tizemi R1
2 nadzemné podlazia — vo vyrobnom tzemi V1, v obytnom tzemi B1

3 nadzemné podlazia — v zmiesanom tzemi Z1
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Maximalna intenzita vyuzitia

Intenzita vyuzitia je urcena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaji  spevnené manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ
maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom
lokalizacie zastavby. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

*  maximélne 40% — v zmie$anom tzemi Z1, vyrobnom tGzemi V1
*  maximélne 30% - v obytnom tGzemi B1

e  maximalne 5% — v rekrea¢nom tizemi R1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funk¢ného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny sabor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

* priradenie k funkcénej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
ltzemie).

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkcéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 80% funkénych ploch.

» obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,

resp. obmedzeni. Obmedzujtce funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximélne
20% funkénych ploch.

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové celky, ktoré st v komplexnom vykrese vymedzené
grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie B1

Charakteristika:

* V obytnom tizemi sa predpoklada zachovanie existujtucej zastavby, ako aj
rekonstrukcia rodinnych domov (vratane rozsirovania, nadstavieb). Je tu pripustné
zastipenie mensich prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v od6vodnenych pripadoch aj
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v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Okrem vymedzenych
novych rozvojovych pléch je vystavba novych rodinnych domov mozna ako
nahrada existujacich objektov, na volnych prielukéch.

Vymedzenie tizemia:

* existujlca zastavba rodinnych domov a voIné prieluky, s vinimkou zmiesaného
lGzemia v centrdlnej zéne obce a nové rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,
rozvojové plochy doplnku D1 a zmien 71, Z2

* v legende komplexného vykresu obytnému tizemiu B1 zodpovedaju grafické znacky
plosnych javov: plochy byvania (stav a navrh)

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zédkladna obcianska vybavenost miestneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 150 m* zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy
* ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
* byvanie v bytovych domoch — len v rozvojovej ploche ¢. 1
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 0,5 velkej dobytcej jednotky)

* priemyselna vyroba a sklady

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu

* vSetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané uzemie 21

Charakteristika:

* V centrdlnej zéne obce sa zachovaji a dobuduji zariadenia komercne;j
a nekomercnej vybavenosti, ako aj verejné priestranstva. Rozsirovanie vyrobnych
objektov alebo zriadovanie novych sa nepredpoklada.
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Vymedzenie Gzemia:
* centrdlna zéna obce

* v legende komplexného vykresu zmiesanému tzemiu Z1 zodpoveda graficka znacka
plosného javu: plochy byvania, ob¢ianskeho vybavenia a podnikania (stav)

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, kulttara, administrativa, skolstvo, zdravotnictvo)

* byvanie v bytovych domoch

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* byvanie v rodinnych domoch - len v existujicich objektoch

* vyroba bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie typu vyrobnych sluzieb a
remeselnej vyroby — len v existujtcich objektoch a aredloch

Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivoci$na vyroba
* priemyselna vyroba a sklady nadmiestneho vyznamu v negativnymi vplyvmi na
zivotné prostredie

* vSetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tzemie R1

Charakteristika:

» Existujaci Sportovy aredl sa zachova, pripadne sa doplni jeho vybavenie, oddychové
plochy s verejnou zelenou.

Vymedzenie tizemia:

» existujici $portovy aredl a prifahla navrhovana plocha rekreacnej zelene v
ochrannom pésme navrhovanej ¢istiarne odpadovych vod

* v legende komplexného vykresu rekreacnému tzemiu R1 zodpovedaju grafické
znacky plosnych javov: plochy $portu (stav), plochy rekreac¢nej zelene (navrh)

Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* Sport a rekredcia - Sportové ihriska a zariadenia pre rekreaciu a $port

24



Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* verejna a vyhradena zelen, tradvne porasty — na podporu oddychovych
a rekrea¢nych funkcii

» obcianska vybavenost viazana na objekty Sportu (sluzby, verejné stravovanie,
kulttra)

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V1

Charakteristika:

» Existujice vyrobné tizemie slizi pre prevddzkové objekty a sklady ovocného sadu,
bez predpokladu jeho rozsirovania. Do vyrobného tizemia sa zaradia aj navrhované
plochy urcené pre technické vybavenie - vystavbu ¢istiarne odpadovych vod a
zberného dvora

Vymedzenie Gzemia:

* existujice prevadzkové objekty a sklady ovocného sadu a rozvojové plocha doplnku

* v legende komplexného vykresu vyrobnému tizemiu V1 zodpovedaji grafické
znacky plosnych javov: plochy polnohospodarskej vyroby a skladov (stav) a plochy
technického vybavenia (névrh)

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* vyrobné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* polnohospodarska vyroba a sklady

* technické vybavenie - cistiaren odpadovych véd a zberny dvor (kompostovisko)
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* priemyselna vyroba
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* S$port a rekreédcia
Regulacia funkéného vyuzitia pre volnu krajinu K1

Charakteristika:

«  Uzemie volnej krajiny K1 je vyuzivané ako ovocny sad. V tizemi sa nepredpoklada
lokalizécia novych zastavanych ploch.

Vymedzenie Gzemia:

* ovocny sad nachadzajtci sa juhozapadne od zastavaného tizemia obce
(Prevadzkovy a skladovy aredl ovocného sadu je stcastou vyrobného tizemia V1)

* v legende komplexného vykresu volnej krajine K1 zodpoveda graficka znacka
plo$ného javu: plochy ovocnych sadov (stav)

Pripustné funkéné vyuzivanie:

e trvalé kultary — ovocny sad

* trvalé travne porasty

* lesné porasty a nelesnda drevinova vegetacia
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

* tazba nerastnych surovin
Regulacia funkéného vyuzitia pre volnu krajinu K2

Charakteristika:

+  Uzemie volnej krajiny K2 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané ako orna poda.
Ide o orac¢inovu pahorkatinovi krajinu s hnedozemami, ktoré sa vyznacuja vysokou
drodnostou. Z dévodu nizkeho zastipenia prvkov ekologickej stability je potrebné
navrhnit a dobudovat prvky MUSES. V tizemi sa nepredpoklada lokalizacia novych
zastavanych ploch.

Vymedzenie Gzemia:

* celé riesené tizemie s vynimkou volnej krajiny K1, obytného tizemia, zmiesaného
GUzemia Z1, rekrea¢ného tizemia R1 a vyrobného Gizemia V1

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* orna poda
* trvalé travne porasty
* vodné plochy a vodné toky

* lesné porasty, nelesna drevinova vegetécia a ostatné zelen (liniova, vyhradena)
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Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* hospodarske objekty pre tcely polnohospodarskej vyroby so zastavanou plochou do
150 m*

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras — pristresky, odpocivadla

» prislu$né verejné dopravné a technické vybavenie v . nevyhnutnom rozsahu, polné
hnojiska — len s nepriepustnou tpravou

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

* tazba nerastnych surovin

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
Uzemia
Stanovujua sa zavazné zésady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

» zariadenia dennej potreby umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

* nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primarne v rdmci vymedzenej centralnej zony obce

* usmernovat rozvoj sluzieb (najmé v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu pésobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

» respektovat existujtce koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — cesty II. a III.
triedy

» res$pektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty II. triedy v zastavanom tzemi
v kategérii MZ 12(11,5)/50 a vo funkcnej triede B2 a v kategérii C 9,5/70 mimo
zastavaného tizemia

» reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom Gzemi
v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 a v kategorii C 7,5/70 mimo
zastavaného tzemia
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doplnenie komunika¢ného systému obce o miestne komunikécie pre dopravnua
obsluhu navrhovanych pléch pre bytova vystavbu

vybudovat chodniky pozdlZ navrhovangch miestnych komunikacii funkénej triedy
C3

rekonstrukcia chodnikov pozdlz prietahu cesty II. triedy zastavanym tizemim obce

vybudovat cyklisticki trasu Horné Stitare — Horné Obdokovce v trase existujticej
polnej cesty

vyznadit cyklisticka trasu Horné Stitare — Hajna Nova Ves
vybudovat cyklistickt trasu pozdlz cesty II. triedy &. II/514

ku kazdej obytnej a rekreacnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory
ziadnym sposobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického

vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

re$pektovat existujtice koridory a zariadenia verejného vodovodu

riesit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat v obci splagkovi kanalizaciu a Gistiaren splaskovych vod (COV)
trasy kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev

do vybudovania splaskovej kanalizacie vybudovat Zzumpy a zdrzané odpadové vody
vyvazat na zneskodnenie do zmluvnej COV

re$pektovat zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zékon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povoditami a prislusné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v stilade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a stibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*

reSpektovat koridory existujtcich vedeni elektrickej energie

v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete kdblovymi vedeniami v

zemi

transformacné stanice v zastavanom tzemi budovat s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA
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re$pektovat koridory existujacich plynovodov

plynofikovanie novych lokalit uskuto¢iovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

resSpektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

vysielacie telekomunikac¢né zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v zastavanom tzemi ani v jeho navrhovanom rozsireni

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete
realizovat zemnym vedenim

v existujtcej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochéach vytvorit
jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.

o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek

a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného plnenia
podla urc¢ovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a
vojnového stavu

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych

hodnot

Z hladiska zachovania kultarnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné

zasady:

zachovat objekty z povodnej zéstavby s pamiatkovou hodnotou

zachovat a chrénit architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultarnymi
hodnotami: kaplnku na cintorine, pricestnii sochu Panny Marie na cintorine,
pricestni sochu Panny Marie s JeziSom pri odbocke do Hajnej Novej Vsi, zvonicu

z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nélezisk dodrziavat nasledovné
poziadavky:

* vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si
vyziada vykonanie zemnych prac je stavebnik povinny od Krajského
pamiatkového tradu Nitra uz v stupni izemného konania vyziadat si v zmysle
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
zaviazné stanovisko, v ktorom budu ur¢ené podmienky ochrany archeologickych
nélezov

» v pripade nevyhnutnosti vykonat archeologicky vyskum ako opatrenia na
zachranu archeologickych nalezisk a nélezov rozhoduje o vyskume a
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podmienkach jeho vykonania podfa § 35, ods. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1
pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy trad Nitra

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

7 hladiska ochrany prirody a krajiny je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

» re$pektovat fragmenty prioritného biotopu eurépskeho vyznamu Ls1.1 Vibovo-
topolové nizinné luzné lesy - brehovy porast Perkovského potoka v severnej casti
katastrdlneho tizemia

Zasady vytvarania uzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interakéného prvku:

* biokoridory regionalneho vyznamu RBk Hajna Nova Ves — Taricov4, RBk Bodok —
Malé Dvorany

* biocentra miestneho vyznamu MBc Kobyho dolina, MBc Vodné nadrz Horné
Stitare, MBc Bodok, MBc Taricova, MBc Kalniky

* biokoridory miestneho vyznamu MBk Perkovsky potok, MBk Chotarna medza

» interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: sprievodné vegetacia polnych
ciest, liniova zelen na poInohospodérskej pode na hraniciach podnych celkov,
vratane navrhovanej liniovej zelene, plochy verejnej zelene a zahumienkov
v zastavanom tizemi obce, vegetacia na cintorine

Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych
opatreni

7 hladiska starostlivosti o Zzivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej
stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

+ zachovanie a vytvorenie naraznikovych pasov brehovych porastov pozdiz vodnych
tokov
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zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a vyhybat sa vysadzaniu lesnych monokultar

preferovat miestne povodné druhy drevin v stlade s potencialnou prirodzenou
vegetdciou v danom tzemi

v zastavanom tizemi dokomponovat vysadbu zelene z miestne povodnych druhov
drevin

zabranit Sireniu a zabezpecit odstranovanie nepovodnych a invaznych druhov
rastlin ohrozujacich biologicku diverzitu v stlade s §7b zakona ¢. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a s vyhlaskou ¢. 24/2003
Z.z.

reSpektovat tradicné krajinarske struktary v kontakte so zastavanym tizemim obce —
vodny tok so sprievodnou vegetaciou

dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability

vysadba / revitalizacia liniovej stromovej a krovinovej vegetacie v trase
navrhovanych biokoridorov

udrziavat existujticu liniova zelen a zalozit nova liniova zelent s podoochrannou
funkciou v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov na medziach a popri polnych
cestach

vysadba pasu alebo linie izola¢nej zelene na rozhrani zastavaného tizemia a ornej
pody

uskutocnovat staly monitoring stavu zivotného prostredia a tplné odstranenie a
rekultivaciu pripadnych divokych skladok

vybudovat zariadenie na zber triedeného odpadu (zberny dvor)
vybudovat splaskovi kanalizacie v obci s ¢istenim odpadovych vod

doplnenie vegeticie pre kompozicné a estetické dotvorenie verejnych priestranstiev
formou parkovej tipravy, osobitne centralnej zone obce

vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na existujicich i navrhovanych
hlavnych uliciach

vvbudovat reten¢nt nddrz na zavlahu ovocného sadu

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Horné Stitare

zastavané tzemie obce tak, Ze bude zahrnat:

existujuce zastavané izemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce, vratane novych rozvojovych ploch ¢. 3, 4, 5,7, 8

existujucu zastavbu v juznej casti obce
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nové rozvojové plochy ¢. 1, 2, 6(cast), 9, 10

rozvojové plochy doplnku D1 a zmien Z1, Z2 (navrhované v zmenach a doplnkoch
¢. 1)

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi res§pektovat:

cestné ochranné pasma, definované od osi prilahlého jazdného péasu mimo

(v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni

neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):
ochranné pasmo cesty II. triedy — v $irke 25 m

ochranné pasmo cesty III. triedy — v sirke 20 m

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovne;j
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 22kV-10m
e zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
e vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zéakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

» vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice
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* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

* ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa

* bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynéarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

v v

* 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom tzemi

* ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov):

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm vratane)

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.

326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

* ochranné pasmo navrhovanej cistiarne odpadovych vod (podla STN 756401, STN
756402) — 50 m od stredu cistiarne odpadovych vod po okraj stvislej bytovej
vystavby

* ochranné pasmo tokov v zmysle STN 75 2102 — ochranné pasmo vodohospodérsky
vyznamného vodného toku Perkovsky potok min. vo vzdialenosti 6 m od brehovej
¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a pri ostatnych vodnych tokoch 5 m od
brehovej &iary obojstranne; pri vodnej nadrzi Horné Stitare ochranné pasmo vo
vzdialenosti 10 m od maximélnej prevadzkovej hladiny, stanovenej na kote 486,8 m
n.m. Bpv.; v tomto ochrannom pasme, ktoré je potrebné ponechat bez trvalého
oplotenia, nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulécia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba stibeznych
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inzinierskych sieti. Respektovat ustanovenia § 49 ods. 2 zakona ¢. 364/2004 Z.z.

o vodach v zneni neskorsich predpisov, umoznujticom spravcovi vodnych tokov
a vodnych stavieb pri vykone ich spravy uzivat pobrezné pozemky, ktorymi st v
zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetécie pri vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokoch pozemky do 10 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej
péty hradze a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej ¢iary. Zachovat
pristup mechanizécie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hladiska
realizacie oprdv, tdrzby a povodnovej aktivity.

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného
sidu SR ¢. 217/2002 Z.z. Gzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Gc¢elom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tGzemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuji stavby ur¢ené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujaci organ v zavaznej casti
tuzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Horné Stitare vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné
stavby v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podfa kap. 3.10 tejto
dokumentécie. Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych
stavieb st zakreslené vo vykrese ¢. 2. Ako verejnoprospesné stavby st definované
dopravné liniové stavby miestneho vyznamu, plochy a koridory pre distribucné
energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy pre umiestnenie zariadeni $portu,
odpadového hospodarstva, vyhradenej zelene.

Predpoklada sa, ze k deleniu a scefovaniu pozemkov déjde na vsetkych plochéach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tGzemny plén obce Horné Stitare nie je
rieSeny s podrobnostou tzemného pldnu zény, nie st definované parcely, ktorych sa
proces delenia a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Horné Stitire nevymedzuje plochy a objekty na asanéacie. Ich
vymedzenie je potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi
stavbami na zdklade podrobnejsej dokumentacie.
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3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plédn obce Horné Stitare urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s oznaceniami:

* [1] rekonstrukcia a rozsirenie cesty 1I/514
* [2] rekonstrukcia a rozsirenie cesty 111/1736

* [3] miestne obsluzné komunikacie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii) — pre dopravnt
obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch

4] rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikécii, vratane inzinierskych sieti

Esplaékové kanalizacia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii)
[5] rekonstrukcia a dobudovanie chodnikov pre chodcov
[6] samostatné cyklistické trasy
* [7] odstavné plochy pri kostole

[8] vystavba novej transformacnej stanice, vratane privodnych vedeni
* [9] zberny dvor
*

10] cistiaren odpadovych vod

Verejnoprospesné stavby st zakreslené vo vykrese ¢. 2.

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
uzemnom plane zény

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov moze tzemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumenticiu nizsieho stupna
(Gzemny plan zony).

Uzemny plan obce Horné Stitare nevymedzuje ziadnu c¢ast obce pre podrobnejsie rieenie v
Uzemnom plane zény.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sti¢astou vykresu ¢. 2 Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia (s vyznacenim zavaznych
casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb). Vsetky polozky tohto vykresu predstavuja
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zavaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby st vyznacené v zmysle ich definicie
v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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