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UVOD - ZAKLADNE UDAIJE



Udaje o dokumentacii, obstaravatelovi a spracovatelovi

Dokumentacia
Nézov dokumentécive:
Uzemny plan obce Cab — navrh

Skréteny nazov dokumentacie
UPNO Cab — navrh

Datum vypracovania dokumentacie
jun 2021 — november 2021

Obstaravatel’

obec Cab

Obecny urad, Cab 1
951 24 Noveé Sady

Statutarny zastupca
Jozef Mikuska, starosta obce

Osoba odborne spdsobila na obstaravanie
Ing. arch. Gertruda Cuboriova

Zhotovitel
AK Csanda-Piterka, s.r.o.
Rie¢na 2, 94901 Nitra

Statutarny zastupca:

Ing. arch. Milan Csanda, konatel
Ing. Marian Piterka, konatel

Ing. Milan Koniar, konatel

Hlavny rieSitel’ ulohy:

Ing. arch. Milan Csanda, autorizovany architekt, SKA reg. ¢.: 1121 AA
Spolupraca:

Ing. Lucia Lintnerova

Prirodna Struktara: RNDr. Peter Mederly
Urbanisticka Struktura: Ing. arch. Milan Csanda, Ing. Lucia Lintnerova
— zastavané Uzemie, zastavba, verejné priestranstva: Ing. arch. Milan Csanda,
Ing. Lucia Lintnerova
— sidelna vegetacia: Ing. arch. Milan Csanda, RNDr. Peter Mederly
— verejné dopravné vybavenie: Ing. arch. Milan Csanda,
— verejné technické vybavenie: Ing. arch. Milan Csanda,
Socio-ekonomicka Struktara: Ing. arch. Milan Csanda
Zavazna Cast: Ing. arch. Milan Csanda

Vymedzenie predmetu obstarania

Predmetom obstarania je v zmysle zmluvy o dielo spracovanie uzemnoplanova-
cej dokumentacie ,Uzemny plan obce Cab“ vrozsahu a obsahu $pecifikovanom
v zmluve. Vramci predmetu plnenia v zmysle tejto zmluvy je tato dokumentacia
Uzemny plan obce Cab (skratene UPNO Cab).

Pre predmet obstarania je zo strany obstaravatela vymedzené lUzemie na
rieSenie: katastralne zemie obce Cab. Hranica rieSeného Uzemia je zdokumentovana
na vsetkych vykresovych prilohach. Celkova plocha rieSeného Gzemia je 8,15km?
(815ha).

Dévody pre obstaranie UPNO Cab

V sugasnosti platny Uzemny plan pre obec Cab bol schvaleny uznesenim
obecného zastupitel'stva obce Cab a zavézna &ast obce bola vyhlasena VZN obce Cab
v roku 2004 (lit. 90). V roku 2012 boli vypracované Zmena a doplnky €. 1 (lit. 91), v roku
2013 Zmeny a doplnky €. 2 (lit. 92) a v roku 2016 Zmeny a doplnky €. 3 (lit. 82).

Obecné zastupitel'stvo pri riadnom preskumani tzemného planu konstato-
valo, Ze je pre potreby obce v sucasnej dobe neaktualny a nevhodny na riadenie
uzemného rozvoja obce. Predovsetkym tento tizemny plan nespecifikuje ucelenu
dlhodobu stratégiu rozvoja obce a na udrovni riadenia rozvoja tuzemia chybaju
kvalitné regulacné nastroje.

Z tohto dévodu pristupila obec k obstaraniu nového uzemného planu.

Poziadavky na obsah a rozsah uzemnoplanovacej dokumentacie

Obstaravatel $pecifikoval rozsah spracovania UPNO Cab vzmluve o dielo
v sulade s prislusnou vyhlaskou 0 Uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii (lit. 40) srozdelenim spracovania na jednotlivé
etapy takto:

— |. etapa — spracovanie Prieskumov a rozborov k UPNO Cab (§7 lit. 40)
s funkciou vychodiskového materidlu pre spracovanie navrhu UPNO Cab
(vratane spracovania prirodnych podmienok);

— . etapa — spracovanie zadania k UPNO Cab (§8 lit. 40) s funkciou stiborného
stanoviska pre spracovanie navrhu UPNO Cab;

— Il etapa — spracovanie navrhu UPNO Cab (§12 lit. 40), vratane sG&innosti pri
verejnom prerokovavani — poskytnutie odborného vykladu a spolupraca pri
vyhodnoteni pripomienok;

— IV. etapa — spracovanie Sistopisu UPNO Cab po schvaleni navrhu UPNO Cab
schvalujucim organom
Predmetom obstarania tejto prace je Ill. etapa — spracovanie navrhu UPNO Cab.

Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré iuzemny plan rieSi

Uloha Gzemného planu obce je definovana ako koordinacia municipalnych a
vy8Sich spoloCenskych (krajskych, Statnych) zaujmov s dosiahnutim optimalneho
rozvoja potencialu rieSeného katastralneho Uzemia v sprave samospravy. Medzi
vSeobecne platné ciele, stanovené uzemnym planom obce sa radi najma:

— zosuladenie a koordingcia nadradenych zaujmov na uUzemi obce v kontexte

SirSieho okolia

— stanovenie Zelatelného trvalo udrzatefného rozvoja sidla na podklade celkovej
stratégie rozvoja obce (prirodna, urbanisticka a socioekonomicka stratégia);

— koncepcia priestorového a funkéného usporiadania (ucelné, ¢o najoptimalnejsie
vyuzitie Uzemia) v ramci ktorého sleduje:

— skvalitnenie zivotného prostredia;

— ochrana kulturneho dedi¢stva a prirodného prostredia;

— stabilizacia socialneho zlozenia obyvatelstva;

— odstranenie funkénych a priestorovych disproporcii;

— celkova koordinacia zaujmov v Uzemi;

— regulacia a koordinacia vSetkych €innosti a zamerov (€asova a priestorova);

— uplatnenie ekonomickych predstav v uzemnych opatreniach — manazment
Uzemia;

— aktivizacia identity ob&anov s bydliskom, ziskanie ich zaujmu na rozvoji obce,
krajiny.

Atributmi izemného planu ako zakladnej Uzemno-planovacej dokumentacie su:

— koordinacia nadradenych zaujmov (SirSie vzt'ahy) — kontext SirSieho okolia
a jeho vplyv na uzemie obce;

— uUzemna koncepcia (stratégia rozvoja) — zakladna kostra uzemného planu,
ktora definuje ciele ziaduceho vyvoja, identifikuje Cinnosti ovplyviujlice tento
vyvoj, a stanovuje spésoby usmerfovania tychto ¢innosti;

— Stadie rozvoja (priestorové a funkéné usporiadanie uzemia) — fakultativne
(nezavazné, smerné) Casti, ktoré stanovuju rozvojové moznosti a ciele
jednotlivych parcialnych casti (stavebny rozvoj, rozvoj dopravnych systémov,
rozvoj technickej infrastruktury a pod.).

— regulaény plan (komplexny navrh) — obligatérna (zavazna) ¢ast uzemného
planu, ktora presne definuje priestorové a funkéné vyuzitie Uzemia;

Stanovené atributy Uzemnoplanovacej dokumentacie je nutné uplatiovat na
konkrétnych  Uzemno-priestorovych jednotkach pomocou jasne definovanych
koncepé&nych, regulaénych alebo konkrétnych prvkov, aby bolo zrejmé ako sa vztahuju
a uplatiuju k predmetnému Uzemiu. Je nutné stanovenie takej Struktury aby bola
zachovana celkova kompatibilita Uzemného planu ako celku a voci jednotlivym
atribu¢nym skupinam. Vychodzia zakladna uzemna jednotka je v polohe uUzemného
planu obce katastralne uzemie obce. Toto Uzemie je sucasne rieSenym Uzemim v tomto
stupni uzemnopladnovacej dokumentécie. V odévodnenych pripadoch je mozné tuto
plochu rozS8irit aj o daldie zaujmové uzemie, pricom je nutné vymedzit' legislativny
dopad tohto kroku (roz$irené Uzemie spada pod inU spravu samospravy).

Predchadzajice suvisiace a nadradené tUzemnoplanovacie dokumentacie
vratane ich vyhodnotenia

Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska 2001 (KURS 2001) — v zneni KURS
2011 — zmeny a doplnky €. 1 KURS 2001.

Tato Uzemnoplanovacia dokumentacia (lit. 81), predstavuje zakladné koncepéné
principy priestorového rozvoja Statu definované v koncepcii sidelného systému na
podklade krajinnej Struktury s krajinnoekologickym potencialom pre vyuzivanie
a socioekonomickej infrastruktury ako hospodarskych a socialnych aktivit Cloveka
v Uzemi.

Sidelné systémy vytvaraju siete tazisk osidlenia, rozvojovych osi, sidelnych
centier a ostatnych sieti mestskych a vidieckych sidiel, ktoré spolu vytvaraju sidelnu
Struktdru Slovenska.

Taziska osidlenia st definované ako polycentricky systém v troch Grovniach.
Obec Cab v okrajovom pasme taZiska osidlenia prvej Urovne (nitrianske taZisko
osidlenia).

Rozvojové osi su definované takisto v troch Grovniach. Obec Cab sa nachadza
mimo rozvojovych osi.

Dopravny systém je ¢leneny na

— dopravnu sustavu pre medzinarodnu dopravu (TINA, doplinkova siet TINA, AGR,

AGC, AGTC, AGV)

— dopravné koridory celostatnej urovne
— dopravné koridory nadregionalnej urovne.
Obec Cab lezi mimo hlavnych dopravnych koridorov.

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov

Tato Uzemnoplanovacia dokumentacia (lit. 83), predstavuje zakladné zasady
usporiadania uzemia Nitrianskeho kraja a limity jeho vyuzivania uréené v zavaznych
regulativoch funkéného a priestorového usporiadania Uzemia. Zavazna cast je
roz€lenena na regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia a na
verejnoprospesné stavby.

V roku 2020 boli zahajené prace na novom uzemnom plane regionu, ktoré
v suCasnej dobe (2021) maju vypracované prieskumy a rozbory, krajinnoekologicky
plan a maju schvalené zadanie (lit. 84, lit. 93). Tento Uzemnoplanovaci podklad je
kvalitnym aktualnym podklad pre poznanie SirSich vztahov v Gzemi.

Uzemny plan obce Nové Sady - aktualizacia 1993

Dokumentéacia sa spomina v ramci UPNO Cab z roku 2004. Jedna sa tzemny
plan obce, ktorej sucastou bola aj obec Cab do roku 2000.

Uzemny plan obce Cab 2004 (lit. 90)

Prvy Gzemny plan obce Cab po jej osamostatneni. Hlavné ciele rieSenia su
vytvorit podmienky pre fungovanie plnohodnotnej obce so vSetkymi zakladnymi
funkciami (rekonstrukcia alt. rozSirenie objektu obecného uradu, zakladné zdravotnicke
zariadenie, priestory urCené pre spolo¢enské alebo kulturne vyzitie, Sportoviska,
rekreacné zariadenia atd.) s dérazom na vybudovanie obecného centra.

Hlavnou kompoziénou osou sidelného Gtvaru Cab je komunikacia spajajtica Cab
s obcou Sila, kolméa na &t. cestu spajajucu Cab s okresnym mestom. LeZi v najvy$sej
gasti obce a viaZe na seba novsiu zastavbu v Cabe ako aj hlavné negativum v
intravilane obce - vstup do hospodarskeho dvora PD, s pokracovanim na pdvodnu
vystavbu v obci. Tato kompoziéna os resp. komunikécia v éasti Cab z dopravného
hladiska prepaja obec Cab s obcou Sila &o sa nepriaznivo prejavuje hlavne dopravnym
zatazenim tejto komunikacie so vSetkymi negativnymi javmi (hluk, prach a pod.). Na
hlavnu kompozi¢nu os nadvazuje resp. kolmo ju pretinaju zelezni¢na trat a podruzné
kompozi¢né osi. Tieto podruzné osi funkéne a priestorovo ohraniCuju zariadenia
obdianskej vybavenosti (obecny urad, pohostinstvo, predajne ) resp. kultirne pamiatky
a sakralne stavby (morovy stip, kostol, zvoni¢ka). Z hladiska rieSenia celkovej
urbanistickej koncepcie obce Cab je potrebné zohladnit:

— hranicu zastavaného uzemia k 1.1.2000 a z toho vyplyvajuci spdsob zastavby v obci
rieSit v |. etape intenzifikaciou nevyuzitych pléch. resp. nadmernych zahrad a
stavebnych medzier,

— dotvorit’ urbanistickou kompoziciou v Uzemi a jej naslednou aplikaciou stavebnu
Struktiru v obci, ktora bude liniovo i priestorovo vytvarat Struktaru ulic resp.
verejnych a sukromnych priestorov a dotvori z priestorového i funkéného hladiska
centrum obce

— zachovat charakteristickl formu a spdsob zastavby a posilnit vystavbu v osi kolmej
na hlavnu ulicu

— zachovat a podporit prirodné danosti a vynimoc¢nost' rieSenej lokality z hladiska
konfiguracie a dotvarat siluetu obce z hladiska vstupov do predmetnej lokality
smerom zo §t. cesty

— zachovat pévodné identifikacné znaky predmetnej obce (kostol, zvoni¢ku a p.) a
prispdsobit urbanisticki kompoziciu a vySkové zdnovanie navrhovanej Struktdry
tymto vyrazovym a kompozi¢nym prvkom.




— v ramci kompozicie a formovania novej urbanistickej Struktury reSpektovat prirodné
danosti lokality a jeho fenomény (charakteristika Udolia, RadoSinsky potok,) a
zapoijit ich do urbanistického rieSenia

— zachovat a podporit siluetu predmetnej obce novou vystavbou so zachovanim
jednoznaéného poésobenia dominantnych prvkov (kostola) vazbu na priemyselnu
z6nu a taktiez vizualny kontakt na tuto zénu eliminovat vysadbou vysokej verejnej
zelene

— zachovat priehlady z charakteristickych nastupov do uUzemia smerom zo Statnej
cesty od Nitry a Statnej cesty od Sily, priehfady z udolia popri potoku RadoSinka
juzny svah rieSenej obce

— v ramci navrhovanej urbanisticko-priestorovej
nasledovné kompozi¢né prvky:

— prirodné (RadoSinsky potok, konfiguraciu terénu)

— stavebné (kostol, zvoni¢ka, morovy stip)

— priestorové (priestor hlavnej ulice, priestory miestnych komunikécii v Cabe)

— rozvijat koncepciu zakladnej urbanisticko-priestorovej kostry kde:

— zakladnu kompozi¢nu os tvori hlavna ulica.

— vedlajSie kompozi¢né osi tvoria: miestne komunikacie s vyustenim do hlavnej
ulice

— obecné centrum je lokalizované na prienikoch tychto kompozi¢nych os v polohe
ich krizovatiek

— pOdorysnu Struktiru obce formovat ako centricku

— v urbanistickej Struktdre preferovat tvorbu verejnych uli€nych priestorov vo
vzajomnej komunikacnej i funkénej vazbe na zastavbu v jednotlivych funkénych
zloZzkach

— vytvorit tzemno-technické predpoklady pre vyformovanie a kompletizaciu obecného
centra v Cabe

— v ramci naplnenia ekostabilizaénych poziadaviek vytvorit predpoklady pre realizaciu
biokoridoru pozdiz potoka Rado$inka a vo vyraznej$om podiele vyuzit prvky zelene
aj pri formovani verejnych priestorov a izolacnej bariéry medzi problémovymi

Vyuzitie Gzemia z hladiska jeho funkénosti UPNO deli na funkcie, ktoré su v obci

zastupené:

— funkcia byvania zastupena zastavbou rodinnymi domami stavajucimi ako aj
navrhovanymi RD v novych lokalitach, v dalSom je tato funkcia zastupena plochou
uréenou pre vystavbu bytového malorozpoctového domu

— funkcia obcianskej vybavenosti je v obci zastupena len cCiastoCne zakladnymi
zlozkami, navrhujeme rozsirenie vybavenosti - rozsirenie a rekonstrukcia OU,
obchod-nych a reStauracnych &innosti , navrh uvazuje s vybudovani Sportovych a
rekreac-nych pléch (futb. ihrisko, vodna plocha, detsky Sport. areal, parkova zeleri)

— priemyselna funkcia vzhladom na regulativy z UP VUC pogita s rozsirenim
stavajuceho priemyselného parku

kompozicie obce reSpektovat

Uzemny plan obce Cab zmeny a dopinky 1 2012 (lit. 91)

Zmeny a doplnky rieSia zamenu lokality ur¢enej pre vyrobu z dévodu zrusenia
polnohospodarskeho letiska a jeho ochrannych pasiem.

obr. 1 Uzemny plan obce Cab zmeny a doplinky 1 — Komplexny névrh
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Uzemny plan obce Cab zmeny a doplinky 2 2013 (lit. 92)

Zmeny a doplnky &. 2 rieSia navrh a trasovanie novych obecnych komunikacii v
ramci verejnoprospesnych stavieb ako aj doplnenie technickej infrastruktary v ramci
vypracovanej projekiovej dokumentacie a jej zaclenenia medzi verejnoprospesSné
stavby.

Uzemny plan obce Cab zmeny a dopinky 3 2016 (lit. 82)

Zmeny a doplnky &. 3 rieSia rozSirenie plochy pre byvanie, plochy pre oddychovu
zénu a rezerva na rozSirenie priemyselného parku — navrh a trasovanie novych
obecnych komunikacii v ramci verejnoprospeSnych stavieb ako i doplnenie technickej
infrastruktury v ramci vypracovanej projektovej dokumentacie a jej zaClenenia medzi
verejnoprospe$né stavby v UPN — O CAB.

Participacia obyvatelov obce a podnikatelskych subjektov na Uzemi obce
pri pripravnej faze spracovanie uzemného planu.

Dotaznikovy prieskum

V ramci pripravnej fazy spracovania Uzemného planu obec oslovila formou
dotazniku na webovej stranke obce a su€asne bol dotaznik distribuovany v papierovej
forme do jednotlivych domacnosti.

Prevazna vacsina obCanov preferuje na hlavnej ulici chodnik (72%), 14% by
volila zelef (v preferenciach sa objavuje aj priestor na parkovanie a oddych), na
boc¢nych uliciach ob&anom chyba rovnako chodnik ako aj zeleri (36% - 37%; v menSom
mnozstve Ziadaju ob¢ania aj priestor na parkovanie a oddych).

Co sa tyka zastavby, takmer tri Stvrtiny (73%) ob&anov preferuje vystavbu
novych domov v starSej zastavbe — napr. vytvorenie novych ulic na konci velkych
zahrad. Obcania su ochotni akceptovat zva¢Sovanie obce, poctu obyvatelov, iba do
takej miery, ako to umozZiuju sucasné moznosti vystavby (35%), resp. prijali by

zvacsenie obce, ak by to znamenalo vytvorenie podmienok na vystavbu pre ,domacich®
(39%).
obr. 2 Uzemny plan obce Cab zmeny a dopinky 2 — Komplexny névrh
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obr. 3 Uzemny plan obce Cab zmeny a doplinky 3 — Komplexny névrh .
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Polovica obyvatelov nevnima potrebu nového/dalSieho priestoru pre stavbu
obcianskej vybavenosti (20% by to prijalo, ale nevnima to ako potrebu), 25%
obyvatelov v8ak pocituje, Ze aktualne priestory nie su postacujuce.

Obyvatelia by privitali vysadbu zelene (verejnych sadov, luk, 39%), ako aj
rozdelenie poli na menSie bloky (44%), i vybudovanie vodnej plochy (16%). Rovnako
je silna potreba vybudovat cyklisticku trat' popri potoku RadosSinka (61%), pripadne aj
chodnik z obce k rozhladni (23%).

Pri otazke umiestfiovania vyrobnych prevadzok v zastavanom uzemi obce je
polovica obyvatelov zasadne proti (51%) a necela polovica by vyrobu v obci
akceptovala za podmienky, Ze nebude ruSiva (hluk, prach, premavka; 47%). Skor
prevlada nazor, Ze by sa mal rozSirovat' priemyselny park, no iba o vyrobné prevadzky
(nie 0 moznosti byvania; 60%).

V poziadavkach obyvatefov sa objavovali aj otazky parkovania na uliciach (nie
po oboch stranach, vybudovanie parkovacich miest), vystavba iba rodinnych domov
(nie ubytovni, bytoviek), dopravna situacia (znizovanie rychlosti na uliciach,
zjednosmernenie ulic).

Sumar: Hlavnymi preferenciami ob&anov obce Cab st chodniky na hlavnej
ceste, chodniky a zelefi na bo¢nych cestach, vytvorenie ulic na konci velkych zahrad,
zvalSenie obce iba mierne - vramci su€asnych moznosti (primarne s vystavbou
domacich obyvatelov), rozSirovanie zelene, zmenSovanie poli na menSie bloky,
vybudovanie cyklotrate a chodnika k rozhladni, a zachovanie pripadne rozSirovanie
vyroby v rdmci priemyselného parku (nie v zastavanom uzemi).

Podnety a vyjadrenia ziskané v ramci prerokovania zadania

V ramci prerokovania zadania boli ziskané dalSie podnety a tieto boli zohladne-
né v ramci navrhovaného uzemného planu. Tieto podnety su su€astou vyhodnotenia
pripomienok a navrhov k zadavaciemu dokumentu.







UZEMNY PLAN OBCE: TEXTOVA CAST






1 SIRSIE VZTAHY, UZEMNE SUVISLOSTI
A VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

V oddiele SirSie vztahy, tzemné suvislosti a vymedzenie rieSeného tzemia
stanovujeme zakladné vychodiskové poznatky pre skumanie SirSieho okolia
a uzemnych suvislosti z toho vyplyvajucich. V radmci tohto oddielu je Specifikované
aj vymedzenie rieSeného Uzemia. Oddiel pozostava:

— Vymedzenie rieSeného GUzemia: definovanie rieSeného uzemia;

— Vazby vyplyvajuce zrieSenia a zo zavaznych ¢€asti uzemného planu
regionu: kontext rieSeného Uzemia na nadradenu dokumentaciu;

— RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy: Prirodna Struktura okolia
obce; Urbanisticka Struktura okolia obce: Socio-ekonomicka a demograficka
Struktdra Nitrianskeho kraja:

Pozri aj vykresovl ¢&ast, prilohu &.1: SirSie vztahy, Uzemné slvislosti
a vymedzenie rieSeného Uzemia.



1.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
RieSené Gzemie
Vymedzenie rieSeného Uzemia

Vymedzenie rieSeného Uzemia predstavuje rozsah a zaber tejto prace.
Stanovuje ho obstaravatel a predstavuje cell plochu katastralneho Gzemia obce Cab.
RieSené uzemie je vyznacené na vS8etkych mapovych podkladoch. Katastralne uzemie
obce Cab sa nachadza Nitrianskom kraji v severozapadnej ¢asti okresu Nitra a hraniéi
spolu s 6 inymi katastrami. Na V strane to je katastralne tUzemie obce Surianky, na
J strane su to katastralne Uzemia Zbehy a Andac (obec Zbehy), na Z strane je to
katastralne Uzemie obce Lukacovce a S su to katastralne Uzemia Nové Sady a Sila
(obec Nové Sady).

Katastralne Uzemie ma kompaktny charakter. Celkova plocha katastralneho
Uzemia je 8,15km? (815ha) podla evidencie $tatistického Uradu (lit. 76). Na oficialnom
mapovom podklade (lit. 80) je velkost katastralneho Uzemia identicka 8,15km? (815ha)
pri obvode 13,5km astymito hodnotami budeme operovat pre potreby tejto
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Problémy spojené s vymedzenym uzemim a navrhy a podnety na rieSenie

Na severnom okraji katastra obce Cab sa nachadza lokalita, kde &ast miestnej
komunikacie obce Cab sa nachadza v susednom katastri obce Nové Sady.

Podobny problém sa nachadza aj na severozapadnom okraji Uzemia, kde ¢ast
toku RadoSinky na kratkom useku cca. 70m nepravidelene sa striedavo nachadza
v jednom alebo druhom katastralnom uzemi.

Bolo by potrebné tieto uzemné podmienky pre tieto lokality dorieSit, napr.
zamenou katastralnych uzemi. Vzhladom na €asovu a administrativhu naro¢nost tohto
procesu, dokumentaciu UPNO Cab nebude uvedené skuto&nosti zohladriovat (nie je
mozné riesit Uzemny plan na plochach inych obci).

1.2 VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA AZO ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU REGIONU

Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury.

Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja

v jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultdrnohistorickych

regionov na Uuzemi Nitrianskeho kraja, s ciefom vytvorit rovhocenné zivotné podmienky

obyvatelov, ¢o znamena:

— podporovat vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve zalozenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturnohistorickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

— zachovavat pbévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zéstavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky
utvarany typ zastavby obci a zohladriovat narodopisné Specifikd jednotlivych
regionov

— a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativhych désledkov tychto
¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

— vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci,
modernych informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a
pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym priestorom a dosiahnut’ tak
skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny spdsob
Zivota.

Vytvarat podmienky pre kompaktny GUzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych

obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych Casti obce, ako aj vylucit

vystavbu v inunda¢nych uUzemiach vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch
vodnych tokov.

PokraCovat v systematickom prieskume radianej zé&taze obyvatelstva a vyclenit

uzemia a oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov

alebo kde je nutné realizovat sanacné opatrenia v uz existujicom bytovom fonde s

ciefom chranit obyvatelov pred touto zatazou; na Uzemi, na ktorom je potrebné

vzhfadom na vysledky monitorovania zataze radonom realizovat potrebné
protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreaénych objektov, nemocnic,

Skolskych a predskolskych zariadeni a lieCebni.

Zasady a requlativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

Vytvarat podmienky pre realizaciu uzemi lesoparkového charakteru lokalneho vyznamu
pri mensSich obciach, najma pri obciach s rekreatnym vyznamom a prepajat centra
obci, rekreané arealy s uzemiami lesoparkového charakteru.

Podporovat' rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrZiavanim vinic ako
prirodnych zdrojov a su€asne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze vidieckej
i mestskej krajiny.

Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného
systému cyklotras, slUziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizaénych
vazieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi Uzemiami s
prirodnym alebo kultirno-historickym potencidlom (rozvoj primestskej rekreacie,
dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultarou, Sportom, ...)
Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreaény potencial v
lesnych ekosystémoch vyuzivat v sulade s ich unosnostou.

Zasady a reqgulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja

V oblasti hospodarstva

— Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania
predovsetkym v suburbanizaénych priestoroch centier osidlenia miest Nitra, ....

V oblasti priemyslu a stavebnictva

— Vychadzat predovSetkym z principu
priemyselnych a stavebnych arealov.

— Podporovat rézne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich externych
lokalizacnych faktorov v lokalitach, kde su preukazané najvhodnejSie Uzemnotech-
nické podmienky a socialne predpoklady pre ich racionalne vyuzitie, so
zohladnenim podmienok susediacich regionov.

— Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale
aj uzemnej a environmentalnej unosnosti Uzemia v sudinnosti s hodnotami a
limitami kultarno-historického potencialu uzemia a historického stavebného fondu so
zohladnenim miestnych Specifik a vyuzivanim pritom predovsetkym miestnych
surovin.

— Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia komparativnych
vyhod regionu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).

V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

rekonstrukcie a sandacie existujucich

8

— ReSpektovat polnohospodarsku a lesnti pddu ako faktor limitujici urbanisticky
rozvoj.

— ReSpektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dediéstvo vo
vinohradnickych oblastiach a vylucit urbanistické zasahy na plochach, ktoré
predstavuju historicky vytvorenu charakteristicku kulturnu krajinu v danej oblasti.

— Zabezpecovat protieréznu ochranu pofnohospodarskej pddy prvkami vegetacie v
ramci rieSenia projektov pozemkovych uUprav a agrotechnickymi opatreniami
zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky
uzemného systému ekologickej stability.

— Vytvarat podmienky pre vysadbu izola¢nej zelene v okoli hospodarskych dvorov.

— ReSpektovat vymeru lesnej pddy na plochach polnohospodarsky nevyuzitelnych
nelesnych péd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v
katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska poda.

Zasady a requlativy z hladiska rozvoja socialnych veci

V oblasti Skolstva

— Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete 5kél, vzdelavacich, Skoliacich a
preSkolovacich zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v uzemi.

V oblasti zdravotnictva

— Rozvijat rovnomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych formach jej

poskytovania — ambulantnej, ustavnej a lekarenske;j.

Vytvarat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domacej oSetrovatelskej

starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov

a zariadeni lieCebnej starostlivosti v priemete celého uzemia kraja.

V oblasti socialnych veci

— Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluZieb, komplexne
modernizovat’ socialnu infrastrukturu v existujucich zariadeniach socialnych sluzieb.

— Zabezpec€ovat rovnomernu siet’ zariadeni socialnych sluzieb a terénnych sluzieb
tak, aby uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit z
hladiska kvality aj kvantity siet dostupnu vSetkym ob&anom v socialnej a hmotnej
nudzi

— Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujiuce pobytovl socialnu sluzbu (pre
seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).

V oblasti duSevnej a telesnej kultury

— Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom osidlenia.

— Rekons$truovat, modernizovat a obnovovat kulturne objekty, vytvarat podmienky pre
ochranu a zveladovanie kultirneho dedi¢stva na uzemi kraja formou jeho vhodného
vyuzitia pre ob&iansku vybavenost.

— Podporovat stabilizaciu zaloZzenej siete zariadeni kulturno-rekreaCného charakteru
lokalneho vyznamu.

— Roazvijat zariadenia pre $portovo—telovychovnu &innost a vytvarat pre fiu podmienky
v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie zdravotného stavu
obyvatel'stva.

Zasady arequlativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany
pédneho fondu
V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie
— Zohladhovat pri umiestriovani ¢innosti na uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na

Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie,
obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

— Uprednostriovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok zariadenia
a technoldgie spifiajlice narodné limity a zarover limity stanovené v environmental-
nom prave EU.

— ZabezpecCovat podmienky pre postupnu u¢innu sanaciu starych environmentalnych
zatazi — byvalé skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky z banskej
tazby.

— Podporovat vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti Zelezni€nych trati,
frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

— Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych udprav uUzemi, revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov
domécich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvySenie podielu travnych porastov
na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknu podmienky pre realizaciu
navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

— Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuzivanie uzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému ekologickej
stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni narodnej, regionalnej aj
lokalnej, €o v uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat pozornost’ predovetkym
vyhlasenym chranenym uzemiam podfa platnej legislativy, tzemiam NATURA 2000,
prvkom Uzemného systému ekologickej stability.

— Odstrariovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a
pod.) v uzemiach prvkov Uzemného systému ekologickej stability.

— Zabezpelit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou protieréznu
ochranu pddy uplatnenim prvkov Uzemného systému ekologickej stability, a to
najma biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej pahorkatiny.

— Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pbévodnych a
ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu
a pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu nelesnej stromovej a krovinove;j
vegetacie (hlavne pozdiZ tokov, kanalov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej
pahorkatiny).

— Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na
vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce zivo€ichy dodatoénymi
technickymi opatreniami.

— Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené biokoridory
a pri vinohradoch s eréziou zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov.

— Podporovat aby podmacdané uzemia s ornou pddou v oblasti Podunajskej roviny a
pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou
vegetaciou.

— Podporovat a ochrafiovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej
kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky
vyvinuté Casti kulturnej krajiny, luky a pasienky, nelesnu drevinovu vegetaciu v
polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a
vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kulturno-historického dedicstva.

— ReSpektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajice z medzinarodnych
dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor
o krajine a pod.)

— Re3pektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych
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oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych uzemiach.

V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

— Sledovat environmentalne ciele na zabezpe€enie ochrany véd a ich trvalo
udrzatelného vyuzivania ako su: postupné znizovanie zneistovania prioritnymi
latkami, zastavenie alebo postupné ukonéenie emisii, vypustania a unikov
prioritnych nebezpecnych latok.

— Uprednostiiovat prirodzend drevinovi skladbu porastov na jednotlivych
stanoviStiach za u€elom potrebného zvySovania infiltraénej schopnosti a retenénej
kapacity lesnych péd.

— Minimalizovat' pri Uzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej pody a
lesnych pozemkov a funkéné vyuZitie Uzemia navrhovat tak, aby €o najmenej
narusalo organizaciu polnohospodarskej pddy a jej vyuzitie so zachovanim vyraznej
ekologickej a environmentalnej funkcie, ktori pofnohospodarska pdda a lesné
pozemky popri produk&nej funkcii plnia.

Zasady a requlativy usporiadania uUzemia z hladiska kulturno-historického
dedicstva

ReSpektovat kulturne dedi€stvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho dohovoru o

kultrnom dedi¢stve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dediCstva a

Deklaracii NR SR o ochrane kulturneho dedi¢stva, predovSetkym vyhlasené kulturne

pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory (mestské

pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony a ich ochranné pasma).

Akceptovat’ a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Strukturu osidlenia s

ciefom dosiahnut ich vzajomnu funkénud a priestorovu previazanost pri zachovani

identity a Specifi¢nosti historického osidlenia.

Re$pektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy

ako potencidl kulturnych, historickych, spolo€enskych, technickych, hospodarskych a

dal8ich hodndt charakterizujucich prostredie.

ReSpektovat typicki formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé

etnokultirne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné

znaky typu kulturnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami

Stalov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.

ReSpektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky

utvorené dominanty spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami

pamiatkového fondu.

Zohladnovat a revitalizovat v Uzemnom rozvoji kraja:

— Uzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kultirneho dedi¢stva, ako aj
Casti rozptyleného osidlenia,

— zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle
pamiatkového zakona,

— narodné kulturne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma ...,

— objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za
kultuirne pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové
rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma,

— pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.
ReSpektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie
za kultirne pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové
rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma.
Zohladrovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju
mimoriadny vyznam najma z hfadiska pravekého a starovekého osidlenia. Kulturne
dedi¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nalezov je
podla pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuzivania Gzemia nielen nad
terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne vrstvy a stopy hmotnej Casti
kultirneho dedicstva.

Zasady a requlativy verejného dopravného vybavenia

Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpeCit uzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové
usporiadanie v kategorii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je
preukazana potreba na zaklade prognozy intenzity dopravy).

Orientovat pozornost predovSetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a Ill.
triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej
dopravy a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v
suburbaniza&nom priestore centier.

Zabezpedit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v zaujme
zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizatnom priestore do centier a
medzi nimi.

Zasady a requlativy verejného technického vybavenia

V oblasti vodného hospodarstva

— Na useku vSeobecnej ochrany vod vytvarat uzemnotechnické podmienky pre
vSestrannu ochranu véd vratane vodnych ekosystémov a od véd priamo zavislych
ekosystémov v krajine.

— reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov,
vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

— dodrziavat princip zadrziavania véd v uzemi,

— navrhovat v rozvojovych Uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod z
povrchového odtoku na baze retencie (zadrZzania) v povodi, s vyustenim takého
mnozstva vdd do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych
zastavanych ploch,

— zlepSovat’ vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zdsahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak povodriovych, ako aj
v obdobi sucha,

— podporovat’ vystavbu objektov protipovodiiovej ochrany Uzemia a nenavrhovat v
inunda¢nom uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

Na useku verejnych vodovodov:

— vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpec€enie zasobovania
obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych obyvatelov pitnou
vodou z verejnych vodovodov s cielom priblizovat’ sa postupne k urovni vyspelych
tatov EU,

— chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzené
vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem,

— zabezpecCovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi
predpokladanym narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit a rozvojom
vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou tzemia,

— zabezpecCovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo udrzatelné
vyuzivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych
zdrojov (pasma hygienickej ochrany),

— zabezpecCovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktary
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s
ponechanim manipulaénych pasov,

— rezervovat (zemie pre rozsirenie skupinového vodovodu Nitra — Cab;
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— rezervovat Uzemie pre vybudovanie vodovodov v obciach bez vodovodu.

Na Useku verejnych kanalizacii:

— preferovat v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel so
spolo¢nou COV,

— vymedzit uzemné rezervy ploch a koridorov pre kanalizatné stavby nadradeného
vyznamu,

— preferovat v navrhu odkanalizovania menSich obci delené sustavy so zadrziavanim
dazdovych vod v uzemi,

— zabezpelit poZiadavky v oblasti odkanalizovania s ciefom postupne zvySovat
uroven v odkanalizovani miest a obci v sulade s poziadavkami legislativy EU,

— zabezpecit uzemnotechnické podmienky pre zodpovedajucu uroven odvadzania a
sekundarneho (biologického) Cistenia komunalnych odpadovych véd z aglomeracii s
produkciou organického znecistenia od 2000 EO do 10 000 EO v €asovom
horizonte do 31. 12. 2015 v sulade s pldnom rozvoja verejnych kanalizacii,

— zabezpecit uzemnotechnické podmienky pre na splnenie cielov stanovenych do
roku 2015 vystavbu kanalizanych systémov a rozSirenie, intenzifikacie alebo
obnovy COV v aglomeraciach od 2 000 do 10 000 ekvivalentnych obyvatelov (v
zmysle prilohy c. 4.1 Vodného planu Slovenska)

V oblasti energetiky

— ReSpektovat’ existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete v
existujucich, €i novo navrhovanych koridoroch.

— ReSpektovat’ existujuce koridory vedeni 110kV a navrhované siete v existujucich, ¢i
novo navrhovanych koridoroch.

— Res3pektovat koridory su€asnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov
alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu.

— Respektovat koridory medzistatnych plynovodov.

— Presadzovat uplatnenim energetickej politiky SR, regionalnej energetickej politiky a
vyuzitim kompetencie miestnych orgdnov samospravy budovanie kogeneracnych
zdrojov na vyrobu elektriny a tepla a tam, kde je to ekonomicky a environmentalne
zddvodnitefné, udrzat a inovovat uz vybudované systémy s centralizovanym
zasobovanim obyvatel'stva teplom.

— Utvérat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike.

— Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zény.

V oblasti telekomunikécii

— ReSpektovat’ jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a
zariadeni.

— Res3pektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

— Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v
rozvojovych lokalitach.

— Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM a
umoznit aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou
datovou sietou.

— Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej
siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi.

— Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu telekomunikaénych
sluZieb v pevnej aj mobilnej sieti.

V oblasti odpadového hospodarstva

— uprednosthovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s ciefom znizit mnozstvo
komunalneho odpadu,

novych

Verejnoprospesné stavby

V oblasti cestnej dopravy

Rychlostné cesty R3, R7 a R8 a ich zariadenia na uzemi Nitrianskeho kraja.

— Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ...

V oblasti vodného hospodarstva

— Verejné vodovody, stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch
(Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

— rozsirenie skupinového vodovou Nitra — Cab;

— Verejné kanalizacie, stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto, kanalizaciach
(Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne odpadovych véd....),

V oblasti energetiky

— Novonavrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu
v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie

bec Cab; modry kruh)
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1.3 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

1.3.1 PRIRODNA STRUKTURA OKOLIA OBCE

Rie$ené Uzemie obce Cab patri do Podunajskej niZiny, okrsku Nitrianska
pahorkatina. V SirSom okoli Uzemia sa nachadza aj okrajova €ast pohoria Tribe¢
patriaceho do Centralnych Zapadnych Karpat. Zo SirSieho hladiska preto posudzované
uzemie lezi v kontakte dvoch hlavnych geografickych regidonov Slovenska — Pandnskej
panvy aZapadnych Karpat. Tato kontakina poloha je hlavnym ddévodom vyskytu
pestrych rastlinnych a zZivoCiSnych spolo€enstiev v SirSom Uzemi, patriacom do
biogeografickych provincii Pannonicum a Carpaticum.

V Sirsom okoli rieSeného Uzemia obce Cab sa nachadzaji vyznamné prvky
ochrany prirody a krajiny, ako aj nadregionalne a regionalne biocentra a biokoridory
nizinného aj horského typu. Tieto su usporiadané v pasmach podfa prirodnych
zakonitosti v smere hlavnych hrebenov pohori a dolin hlavnych riek, pri€om tvoria aj
zaklad pre hlavné stavebné prvky ekologickej siete Slovenska (E-ECONET,
nadregionalny USES).

Najvyznamnej§imi koncepénymi prirodnymi prvkami zasahujucimi do k.G. Cab,
su vymedzené regionalne biokoridory RadoSinka — Nitra a Andaé, ktoré sleduju
udolia vodnych tokov. Biokoridory su tvorené najma upravenymi vodnymi tokmi
RadoSinka a Anda¢ a okolitou zénou tvorenou najméa polnohospodarskymi pozemkami,
giastodne aj intravilanom obce Cab. Udolie potoka Andaé zasahuje do Gzemia len
okrajovo atvori ho plosna mokrad. Na hranici k.u. Cab, Surianky a Zbehy je
vymedzeny navrhovany regionalny biokoridor Novosadsky haj — Horna Lahia —
Horné luky, ktory je v su€asnosti tvoreny len interakénymi prvkami medzi na hranici
polnohospodarskych pozemkov.

V blizkosti katastralneho Uzemia obce boli vymedzené aj dva ploSné prvky
RUSES - regionalne biocentrum Novosadsky haj (lesny porast charakteru dubin,
k.u. Nové Sady) a navrhované regionalne biocentrum Horné liuky — Dolny kut
(mokradné ekosystémy v k.U. Zbehy) a liniovy prvok regionalny biokoridor VN
Hruborovo — Perkovsky potok (tidolie Perkovského potoka v k.u. Surianky, Perkovce
a Zbehy).

Priamo v obci Cab sa nenachadzaju vyznamné prvky ochrany prirody a krajiny
(chranené uzemia narodnej sustavy ani eurdpskej siete NATURA 2000). V SirSom okoli
rieSeného Uzemia (cca do 10km) sa nachadzaju nasledovné regionalne
a nadregionalne vyznamné koncepé&né prirodné prvky:

Prvky ochrany prirody a krajiny (podfa materialov SOP SR):

— Chranena krajinna oblast Ponitrie - k.U. Drazovce, Sokolniky, Mechenice, Badice,
Horné Lefantovce, 7-10km jv. od obce Cab. Velkoplo$né chranené Gzemie, plati tu
min. Il. stupen ochrany prirody

—  Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0130 Zobor - k.U. Drazovce, Zobor, Sokolniky,
Mechenice, Badice, 7-10km jv. od obce Cab. Sugast eurépskej siete chranenych
uzemi, plati tu min. Il. stupen ochrany prirody

— Uzemie eurdépskeho vyznamu SKUEV0879 Lupka, zarovefi Prirodna rezervacia
Lupka - k.G. Drazovce a Zobor, 9,5km jv. od obce Cab. Suéast eurdpskej siete
chranenych uzemi, plati tu IV. stupefi ochrany prirody

- Uzemie eurdépskeho vyznamu SKUEV0877 Maly Bahorec - k.u. Sokolniky, 8 km v.
od obce Cab. Sudast eurépskej siete chranenych Gzemi, plati tu Il. stupefi ochrany
prirody

— Chréanené vtacie uzemie SKCHVUO031 Tribe¢ — k.u. VyCapy-Opatovce, Koniarovce,
HruSovany, Preselany, Sokolniky, Mechenice, Badice, Dolné Lefantovce, Horné
Lefantovce, cca 7-10km v. od obce Cab. Sudast eurdpskej siete chranenych Gzemi,
plati tu min. Il. stuperi ochrany prirody

— Narodna prirodna rezervacia Zoborska lesostep a Prirodna pamiatka Svoradova
jaskyria — k.. Drazovce, 10km jv. od obce Cab. Maloplodné chranené Gzemie, plati
tu V. stuperi ochrany.

— Chréneny areél Suriansky park — k.G. Surianky, 3km sv. od obce Cab. Maloplo$né
chranené uzemie, plati tu IV. stupen ochrany.

- Prirodné pamiatka Cermiansky mogiar — k.. Cermany, 7km ssv. Od obce Cab.
Maloplosné chranené uzemie, plati tu IV. stupefi ochrany.

Ostatné prvky nadregionalneho a regionalneho USES zasahujice do $irSieho
okolia k.t. Cab (podra navrhov RUSES okresov Nitra, Topolgany a Hlohovec):

— nadregionalny biokoridor rieky Nitra — prechadza okresmi Topol€any a Nitra— cca 5-
10km V az J od obce Cab,

— nadregionalne biocentrum Zoborské vrchy — okres Nitra, 7-10 km JV od obce,

— nadregionélne biocentrum 1 — okres Hlohovec, cca 9-10 km SZ od obce,

— regionélne biocentré lesnych porastov vZ aSZ d&asti okresu Nitra (Cakan,
Ravasnik, Stary haj, Tizardov, Berbecin a i.) Okrem biocentra Novosadsky haj su vo
vzdialenosti viac ako 5 km od obce.

— regionalne biokoridory hydrického charakteru — situované st v udoliach vodnych
tokov najmé v SZ casti okresu Nitra a V casti okresu Hlohovec (okrem RadoSinky
a Andaca je to Perkovsky potok, Blatina, TrhoviStsky potok, MeraSicky potok a i.).

Z hladiska krajinnej scenérie je Uzemie obce Cab typické vnimanim hladko
modelovanych chrbtov pahorkatiny a Sirokého udolia RadoSinky v okoli obce. Prirodné
dominanty SirSieho okolia Uzemia (linie juznej Casti pohori Tribe¢ a Povazsky Inovec)
sa objavuju pri pohladoch z chrbtov pahorkatiny v zapadnej a vychodnej Casti katastra
obce. Krajinnd scenériu regionu RadoSinky je mozné najlepSie vnimat z rozhladne
situovanej v sv. cipe katastra v lokalite Haj, v chrbtovej polohe Nitrianskej pahorkatiny
vo vyske 206mn.m.

1.3.2 URBANISTICKA STRUKTURA OKOLIA OBCE

Zakladna urbanisticka koncepcia Nitrianskeho kraja je ovplyvnena a vychadza
z0 suvislosti a faktorov, ako aj z existujucich a predpokladanych aglomeraénych vazieb
vytvorenych okolo jednotlivych miest leziacich na jeho Uzemi aj mimo neho.
Aglomeraéné uc€inky mesta Bratislavy totiz pésobia daleko za hranice Bratislavského
kraja a uz v sulasnosti aktivne pbdsobia aj na mesta Trnava, Hlohovec, Galanta,
Dunajskd Streda a dokonca aj na mesto Nitra. V buducnosti sa predpoklada, zZe
ucinnost aglomeracnych vazieb mesta Bratislavy sa eSte viac posilni a plosSne rozsiri v
smere uvedenych miest. Preto mozno konsStatovat, Ze rozvoj sidelnej Struktary
Nitrianskeho kraja v SirSich — celoslovenskych suvislostiach, je potrebné hodnotit v
sucinnosti so sidelnou Strukturou Bratislavského a Trnavského kraja. Z tychto danosti
sa charakteristika sidelného systému kraja neméze orientovat iba na vlastné uzemie
kraja, ale musi vychadzat zo SirSich suvislosti, o ktorych z pohladu rozvoja sidelnej
Struktury pojednava celostatny material Koncepcia izemného rozvoja Slovenska.

Vo vnutri kraja sa formuju, taziska osidlenia okolo najvyznamnejSich urba-
nistickych centier nadregionalneho az regionalneho charakteru a to nitrianske tazisko
osidlenia (tazisko osidlenia 1. urovne), novozamocko-komarnanské tazisko osidlenia
(tazisko osidlenia 2. Urovne), levické tazisko osidlenia, topol€ianske a zlatomoravecké
tazisko osidlenia (taziska osidlenie 3. drovne). TopolCianske tazisko osidlenia
presahuje Nitriansky kraj a rozprestiera sa aj na Trenlianskom kraji a zahrfiuje
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Banovce nad Bebravou a Partizdnske s prilahlymi obcami. Prepojenie jednotlivych
tazisk osidlenia €i uz v ramci kraja alebo mimo jeho hranic je definované rozvojovymi
osami. Rozvojové osi sidelné sa na tzemi Nitrianskeho kraja vyformovali pozdiz tokov
riek Vah — Nitra a Hron a v smere zapado-vychodnom Nitra — Pohronie. Rozvojové osi
komunika¢no-sidelné sa na Uzemi Nitrianskeho kraja formuju v smere existujucich
(cesta 1/75) i uvazovanych cestnych prepojeni (juzny cestny tah). Tieto rozvojové osi
budu v zdsade smerodajné pre dalSi rozvoj sidelného systému kraja. Popri nich vSak su
a budu sa rozvijat rozvojové osi na regionalnej urovni.

Najvyznamnej§im urbanistickym prvkom aktivne ovplyvfiujicim obec Cab je
nadregionalne urbanistické centrum Nitra (tazisko osidlenia prvej Urovne), ako sidlo
kraja, s ktorym je obec prepojena prostrednictvom rozvojovej osi miestneho charakteru
prvého stupria Novosadska rozvojova os, ktora vytvara prepojenie smerom na Nitru
(Nitra — LuZianky — Zbehy — Cab — Nové Sady — Malé ZaluZia — Biskupova — Malé
Ripfiany — Velké Ripfiany). Samotna obec Cab sa nachadza v okrajovom pasme
tazZiska osidlenia prvej urovne.

Hlavnou nosnou osou kraja je Nitriansko-pohronska rozvojova os (rozvojova
os prvého stupna) prepajajuca Trnavu — Nitru — Zvolen a Ponitrianska rozvojova os
(rozvojova os druhého stupna), ktora vytvara prepojenie Nitry a Novych Zamkov
(Trencin — Banovce nad Bebravou — Topol¢any — Nitra — Nové Zamky — Komarno).

1.3.3 SOCIOEKONOMICKA A DEMOGRAFICKA STRUKTURA NITRIANSKEHO
KRAJA

Pocet obyvatefov v SR sa v poslednom obdobi (2011-2020) zvysil o 55459
0s0b, vrokoch 2001-2011 o0 17581 oséb av rokoch 1991-2001 sa zvysSil o 105120
osbb. Napriek miernemu zvySenému narastu poctu obyvatelov za poslednu neuplnu
dekadu, demograficky vyvin zaznamenal za poslednych 30 rokov vyrazné spomalenie,
ktoré ma tendenciu pokraCovat, pripadne je mozné hovorit uz o jeho stabilizacii.
V suvislosti s klesajucim  prirastkom obyvatelstva sa zhorSuju aj trendy
v demografickom spravani sa obyvatelstva (spomalenie reprodukcie, pokles uzavretych
manzelstiev, vzrast poc¢tu rozvodov, spomalovanie vyvoja obyvatelstva prirodzenou
menou, pokles prirodzeného prirastku, zmeny vo vekovom zlozeni obyvatelstva —
znizovanie 0s6b v predproduktivnom a produktivnom veku anarast o0s6b
v poproduktivhom veku).
Nitriansky kraj vykazuje nepriaznivé trendy vyvoja prirodzeného pohybu
obyvatelstva, ktory sa odraza v celkovom ubytku obyvatelstva. V obdobi 1991-2001 tu
bol dosahovany ubytok obyvatelstva (4163 osbb), ktory sa v nasledujucej dekade
(2001-2011) eSte navysil (ubytok 23555 o0s6b). V rokoch 2011-2020 proces ubytku
obyvatelstva nadalej pokracoval (ubytok 18056 osbb). V roku 2020 zilo v Nitrianskom
kraji 671508 obyvatelov.
V okrese Nitra bol tento trend odliSny, vrokoch 1991-2001 bol prirastok
obyvatelstva 2840 oso6b, v rokoch 2001-2011 v§ak uz bol zaznamenany ubytok az 4143
o0s6b a v rokoch 2011-2020 bol s prirastkom 2077 os6b. V roku 2020 Zilo v Nitrianskom
okrese 161499 obyvatelov. Aj v polohe demografického spravania sa dosahuje
Nitriansky kraj nepriaznivé hodnoty a obyvatelstvo tvori regresivny typ populécie.
Vekova Struktura obyvatelstva SR sa postupne meni v prospech starSich vekovych
kategorii — prehlbuje sa proces starnutia populacie (znizuje podiel obyvatelov
v predproduktivnom  a produktivnom veku azvySuje sa podiel obyvatelov
v poproduktivnom veku). Nitriansky kraj ma v tomto pohlade stagnujuci typ populéacie.
Z hladiska narodnostnej Struktry ma SR pestri narodnostnd Struktdru, na Gzemi
Nitrianskeho kraja prevlada okrem dominantnej slovenskej ndrodnosti, najmad madarska
narodnost pricom v okrese Nitra ma zastupenie takmer 6%. Vzdelanostna Struktdra
Nitrianskeho kraja oproti celej republike je priemerna (12% vysokoskolsky vzdelaného
obyvatelstva v roku 2011).
Vyvoj osidlenia Nitrianskeho kraja v druhej polovici minulého storoCia je
charakteristicky dvoma vyznamnymi trendmi. Od 60-tych rokov do zaliatku 90-tych
rokov je zretelna silna koncentracia obyvatelov do centier, miest s po¢tom viac ako 20
tis. obyvatelov. V 90-tych rokoch nastal v tomto trende zlom, a vyvoj osidlenia je
charakteristicky zastavenim rastu najvacsich obci a miernym rastom najmenSich obci.
Jednoznacne sa preukazuje zastavenie prudkého rastu najvacsich obci (obce s viac
ako 20 tis. obyvatelov) a ich postupny pokles az do minusovych prirastkov v poslednom
desatro€i a stabilizacia a mierny narast ostatnych velkostnych typov obci, z ktorych
najvacsie prirastky zaznamenavaju obce vo velkosti 2 — 5 tis. obyvatelov.
Z hladiska nadregionalnych sidelnych a hospodarskych suvislosti sa ¢im dalej
tym viacej prejavuju vazby v smere na Trnavsky a Bratislavsky kraj. Predovsetkym sa
to prejavuje v smere dochadzky za pracou a tokov tovarov. Ide o vztahy na mesta
Trnava a Bratislava a ich aglomeracie. Okrem toho sa v priestore mesta Nitra, Trnava
ako aj v ich zazemi rozvijaju nové hospodarske aktivity. Tieto okolnosti maju vplyv aj na
lokalizaciu vystavby novych bytov v obciach, ktoré maju najlepSiu dostupnost k
existujucim a rozvijajucim sa hospodarskym aktivitdim. Hodnotenim vystavby novych
bytov (podiel novopostavenych bytov za rok na 1000 obyvatelov priemerného poctu
obyvatelov v obci), stavu bytov (prirastky bytov v priemere za rok na 1000 obyvatelov
priemerného pocCtu obyvatelov v obci) arastu obyvatelov (index rastu) mozno
konstatovat' nasledovné
— podiel novopostavenych bytov sa sustredil v zapadnej Casti Nitrianskeho kraja a vo
vys$Sej miere v mensich obciach

— prirastky bytov sa sustredili v zapadnej Casti Nitrianskeho kraja, najma v uzemi
medzi mestom Nitra a Sala v smere na zapad k hraniciam kraja

— napriek pozitivnemu podielu novopostavenych bytov bol celkovy prirastok bytov
zaporny (Ubytok bytov)

— najmensi podiel novopostavenych bytov je na vychode kraja v osi Sturovo —
Zeliezovce — Levice

- najvy$Sie Ubytky bytov su taktiez na vychode kraja v osi Stirovo — Zeliezovce —
Levice

— index rastu obyvatelov sleduje v podstate podiel novopostavenych bytov

— pokles obyvatelov je evidovany aj v znacnej €asti obci s novou bytovou vystavbou



2 STRATEGIA ROZVOJA OBCE

V oddiele Stratégia rozvoja obce stanovujeme zakladné predpoklady
buduceho rozvoja obce na urovni zakladnych koncepénych prvkov. Pozri aj
Vysvetlenie pojmov — metodika v zavere€nej €asti. Oddiel pozostava:

— Zakladna stratégia rozvoja obce: zakladny strategicky princip formovania
obce, zakladné predstavy o formovani buducnosti obce ako celku;

— Prirodna stratégia rozvoja obce (Uzemny systém ekologickej stability):
Ciastkovy strategicky princip formovania obce z pohladu formovania prirodnej
Struktary obce resp. katastra;

— Urbanisticka stratégia rozvoja obce: Ciastkovy strategicky princip formovania
obce z pohladu formovania urbanistickej Struktury obce resp. katastra;

— Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce: Ciastkovy strategicky princip formovania obce z pohladu formovania
socio-ekonomickej Struktury obce;

VSetky zakladné koncepéné principy su zakreslené vo vykresovej Casti na
prilohe ¢.2: Stratégia rozvoja obce.



2.1 ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA STRUKTURY OBCE

Vychodiskové predpoklady

Katastralne Gzemie obce Cab je charakteristicky typ vidieckej krajiny
v severozapadnej Casti okresu Nitra, ktoré sa rozvija v udoli potoka RadoS$inka. Jedna
sa o0 katastralne uzemie s velkostou 815ha, s kompaktnym tvarom.

Prirodna Cast (extravilan — neurbanizované uUzemie) je charakterizovana ako
polnohospodarska mierne zvinena krajina, ktora sa rozprestiera okolo urbanizovanej
Casti (intravilan), ktora je tvorend dvomi celkami — samotnou obcou a Specifickym
celkom vytvorenym ako priemyselna zéna.

NajvyraznejSim prirodnym prvkom uUzemia je regionalny biokoridor potoka
Radosinka, ktory tvori ,0s“ katastra v priblizne severojuznom smere. Na vychodnej a
zapadnej strane katastra sa tiahne nezalesnena pahorkatina vyuzivana na intenzivnu
polnohospodarsku vyrobu.

Najvyznamnejsim a uréujucim urbanistickym prvkom Gzemia je Novosadska os —
miestna os prvej urovne. Tato os prepaja obec s miestnymi centrami obci Nové Sady
a Zbehy/Cakajovce a sudasne tvori aj prepojenie na svoje regionalne centrum Nitra.
Z pohladu obce su najvyznamnejSie a uréujuce urbanistické prvky Gzemia v podobe
Cabskej osi (miestna urbanisticka os druhej Grovne) a Os Lahne ($pecificka miestna
urbanisticka os vyrobného charakteru). Uprostred obce je mozné definovat ,zaklady*
miestneho urbanistického centra (v okoli miestnej kaplnky, obecného uUradu az po
zvonicu).

Zakladna stratégia rozvoja obce

Perspektivou a viziou obyvatelov obce Cab je tispesnd a atraktivna obec
pre svojich obyvatelov a nadvstevnikov, prijemna Iokalita pre byvanie
s dostupnymi a kvalitnymi sluzbami (socialnej infrastruktury), pre pracu a rozvoj
podnikatel'skych aktivit, pre travenie volného casu s kvalitnym Zivotnym
prostredim a s komplexnou technickou infrastrukturou.

Stratégia rozvoja obce bude realizovana pomocou nasledujicich hlavnych
rozvojovych cielov:

— Vytvorenie komplexnych podmienok pre skvalitnenie Zivota a rozvoja v obci —
vSeobecny zamer zahriujuci ucelenu $kalu ciefov, ktoré budu zabezpelovat
buducnost obce v rdmci trvalo udrzatelného rozvoja.

— Vytvorenie a zlepSenie komplexnych podmienok pre byvanie a jeho rozvoj.

— ZlepSenie podmienok socialnej infrastruktury a jej rozvo.

— Vytvorenie podmienok pre podnikatel'ské aktivity v rdmci obce, zabezpedit pracovné
prileZitosti pre obyvatelov obce.

— Vytvorenie podmienok pre podnikatelské aktivity regionalneho az Ciastocne
nadregionalneho charakteru, skvalitnenie a rozvoj priemyselného parku.

— ZlepSenie podmienok pre Sportovo-rekreacnych aktivit a ich rozvoj.

— Komplexna zmena pristupu ku krajine, vytvorenie podmienok pre rovnovahu
polnohospodarskej vyroby a ekologickych aspektov prirodnej Struktury, podporit
ekostabilizacné a krajinarske hodnoty krajiny.

— ZlepSenie podmienok technickej infrastruktary.

Vytvorenie komplexnych podmienok pre skvalitnenie zivota a rozvoja
vobci — vSeobecny zamer zahriujuci ucelent Skalu ciefov, ktoré budu
zabezpecovat’ budtcnost’ obce v ramci trvalo udrzatel'ného rozvoja.

Pod pojmom kvalitné podmienky Zivota v obci si mozno predstavit celt Skalu
oblasti a problémov vnimanych v prvom rade obyvatefmi obce, ktoré v zna¢nej miere
ovplyvriuju spoloensku atraktivitu obce. Medzi indikatory zasadného charakteru (napr.
popri ukazovateloch vypovedajucich o kvalite Zivotného prostredia) patria: kvalita
byvania, socialnej infrastruktiry apod. Na ich vytvaranie maja vplyv vSetky
verejnopravne a privatne subjekty pOsobiace na Uzemi obce, aich vzajomné vazby
vprvom rade s obcou ako samospravnou jednotkou. Kvalitné podmienky Zzivota
podporuju pritazlivost sidiel nielen pre radového obyvatela, ale do znacnej miery
podporuju pritazlivost aj pre podnikatelsku verejnost.

V pripade obce sa problematika rozvoja sidla sustreduje do oblasti technickej
infrastruktary, socialnej vybavenosti a byvania. Pre realizaciu aktivit v ramci rozvoja
a budovania infrastruktary je prizna¢na tak jej ovplyvnitelnost zo strany samospravy
(obce), ako aj finan¢na narocnost. AvSak v kone¢nom dosledku jej existencia
predstavuje jeden zo zakladnych predpokladov trvalo udrzatelného rozvoja obce.

Vytvorenie a zlepSenie komplexnych podmienok pre byvanie a jeho rozvoj.

Zmyslom tohto ciela je pripravit, naplnit a realizovat projekt rozSirenia obce
o nové plochy s prioritnou moznostou umiestnenia pléch byvania. Plochy byvania
prednostne ponuknut miestnym obyvatefom ale pripravit plochy byvania najma pre
prildkanie novych obyvatelov obce — aktivitou sa sleduje zvySenia poctu obyvatelov
obce formou migracie.

Zlepsenie podmienok socialnej infrastruktury a jej rozvoj.

Kvalitu byvania priamo ovplyviuje kvalita vybavenosti, a preto je nevyhnutné
definovat' a rozmiestnit vhodné polohy pre umiestnenie zakladnej obecnej socialnej
infrastruktury, pricom je nevyhnutné vytvorit aj podmienky pre podnikatelsku sféru —
stanovit’ jasné podmienky pre umiestfiovanie komerénych prevadzok v ramci uzemia
obce.

Vytvorenie podmienok pre podnikatel'ské aktivity, zabezpecéit' pracovné
prilezitosti pre obyvatelov obce.

Obec Cab méa vzhladom na historické lokalizovanie priemyselnych arealov
v lokalite Lahne potencial na ich rozvoj. Z tohto doévodu je ciefom vytvorit nielen
uzemné ale komplexné podmienky pre umiestnenie resp. rozSirenie vyrobnych alebo
vybavenostno-vyrobnych (aj intenzivnych) aktivit formou ucelenych samostatnych
celkov.

Okrem toho vzhladom na historické suvislosti v areali byvalého polhohospodar-
skeho druzstva je umozZnené v tejto lokalite umiestfiovat aj vybavenostno-vyrobné
aktivity (z dérazom, Ze dopad na Zivotné prostredie nesmie presiahnut hranice arealu).

Vytvorenie komplexnych podmienok pre rozvoj Sportovo-rekreaénych
aktivit
Zmyslom tohto ciela je podporit také aktivity, ktoré budu smerovat k rozvoju

Sportovo-rekreacnych aktivit vo viacerych rovinach:

— naviazané Kk linii potoka RadoSina. Aktivity mézu obsahovat SirSiu Skalu funkcii
(pobyt v zeleni, pri vode, cyklistika a pod.);

— naviazané k lokalite turisticka vyhliadka na rekreané aktivity individualneho ale aj
hromadného charakteru;

— naviazané Kk navrhovanym parkom pri jednotlivych centrach. Jednad sa
0 kazdodenné rekrea¢no-oddychové aktivity (prechadzky, Sport — hranie sa
najmenSich deti a pod.)

— naviazané k existujucim a navrhovanym paréikom v ramci obytnych casti, kde je
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snaha o docielenie rekreacného priestoru na takmer kazdej ulici.

Komplexna zmena pristupu ku krajine, vytvorenie podmienok pre
rovhovahu polnohospodarskej vyroby a ekologickych aspektov prirodnej
Struktary, podporit’ ekostabiliza¢né a krajinarske hodnoty krajiny.

Zmyslom tohto ciela je pripravit, naplnit a realizovat ambiciézny projekt
zvySenia krajinarskej hodnoty Uzemia a aspon CiastoCne prinavratit pévodny obraz
krajiny zaloZenim resp. rozSirenim ekostabilizacnych ostrovov (biocentier) a linii
(biokoridorov) rovnomerne na Uzemi celého katastra obce.

ZlepsSenie podmienok technickej infrastruktury.

Obec dlhodobo nema dorieSenu kvalitnu infrastrukturu a ako najvacsi nedosta-
tok pocituje chybajucu splaskovu kanalizaciu. Zgsobovanie vodou je rieSené cez
vlastnu studfiu. Vzhladom na terénnu konfiguraciu je velmi délezité aby v obci bola
kvalitne vyrieSena aj dazdova kanalizacia v kombinacii s vodozadrznymi opatreniami
ako na strane jednotlivych domov ako aj na strane rozsiahlych polnohospodarskych
pléch.

Pre definovanie jednotlivych regulativov a odporu€ani je v ramci stratégie
rozvoja Uzemie obce roz€lenené na jednotlivé prirodné a urbanistické PFCelky, ktoré
rozdeluju Uzemie na zakladné relativne homogénne oblasti.

tab. 1: Zoznam PFCelkov

PFCelok Typ PFCelku Rozloha |Podiel

(pomenovanie) (charakteristika) (ha) (%)
A Zapad prirodny miestny 220,2 27,0
B Stred prirodny miestny 185,5 22,8
C |Vychod prirodny miestny 202,2 24,8
1 [Cab urbanisticky miestny 37,0 4,5
2 |Domovina urbanisticky miestny 26,7 3,3
3 |Lahne urbanisticky miestny 22,1 2,7
4  Gaborky urbanisticky miestny 21,7 2,7
5 |RadoSinka urbanisticky miestny - rekreaény 18,5 2,3
6 |Vinohrady urbanisticky miestny - rekreacny 8,4 1,0
7 |Lahne ll urbanisticky regionalny — vybavenostno-vyrobny 72,7 8,9

Vsetky PFCelky spolu / kataster 815 100

obr. 5: Rozé&lenenie katastralneho Gzemia obce Cab na zakladné PFCelky

(VINOHRADY)
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2.2 UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ
STRATEGIA ROZVOJA OBCE)

Zakladna charakteristika sucasnej prirodnej Struktury

Obec Cab je situovana v troch zakladnych prirodnych typoch krajiny. Zapadna
Cast Uzemia (PFCelok Zapad) je tvorena sprasovou tabulou ¢&lenenou plytkymi
periglacialnymi uvalinovitymi dolinami s pédami ¢ernozemného typu. PFCelok Stred
lezi v udoli a na nizkej terase potoka RadoSinka na fluvialnych nivnych a terasovych
sedimentoch s pédami typu fluvizemi a Ciernic. Vychodna c&ast katastra (PFCelok
Vychod) je tvorena pahorkatinnym chrbtom a svahom na spraSiach a sprasovych
hlinach, s prevladajucimi hnedozemami a v nizSich polohach s Eernozemami. Samotna
obec (PFCelok Cab) aj priemyselna zéna (PFCelok Lahne) su situované v strednej
Casti, v udoli a na terase RadoSinky.

Kataster obce je v extravildne prevazne vyuzivany pre polnohospodarsku
produkciu. V ramci intenzivne vyuzivanej polnohospodarskej krajiny sa nachadza len
niekolko existujucich vyznamnych krajinnoekologickych prvkov:

— Regionalny biokoridor potoka RadoSinka
— Regionalny biokoridor potoka Andaé
— Lesny porast Haj — navrhované miestne biocentrum

V rieSenom Uzemi podiel krajinnych prvkov s ekostabilizaénou hodnotou (lesné
pozemkKy, nelesna drevinna vegetacia, trvalé tradvne porasty a vodné plochy) je velmi
nizky, tvori ho len 5% celkovej rozlohy rieSeného Uzemia. Z hladiska hodnotenia
ekologickej kvality kataster obce Cab sa nachadza v ekologicky nestabilnom priestore.
Ekostabilizatne vyznamné Struktary krajiny su zastupené velmi malo, absentuju vo
velkej Casti katastra. Viazané su najma na vodné toky a mensSie porasty mimolesnej
vegetacie, ktoré su ovplyviiované najma intenzivnou pofnohospodarskou vyrobou.

Na zaklade vySSie uvedeného rieSené Uzemie mozno hodnotit ako krajinu s
nepriaznivou krajinou Strukttrou a ako krajinu s nizkou ekologickou stabilitou.

Celkovo krajinnoekologické prvky (plochy ekostabilizacnej a environmentalnej
vegetacie a vodstva v krajine) tvoria plochu necelych 42ha (5% podiel vietkych pléch
katastra). Pri zapoc€itani aj vyznamnych sidelnych ekostabilizaénych prvkov (plochy
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environmentalnej vegetacie v sidle, plochy rekreacnej a/al. vybavenostnej vegetacie)
tvoria plochu necelych 55ha (7% podiel v ramci katastra).

Pre posudzovanie ekologickej stability Uzemia je stanoveny koeficient
ekologickej stability (KES) — zohladriuje sa celkova rozloha jednotlivych typov prvkov
krajinnej Struktury a stupen ich ekologickej stability vyjadrenych hodnotami (0 — bez
vyznamu az 5 velmi vysoka ekologicka stabilita). Na zaklade vypocitaného KES sa
krajina klasifikuje do 5 stupfiov ekologickej stability v Skale od ,krajina s velmi nizkou
ekologickou stabilitou“ az po ,krajinu s velmi vysokou ekologickou stabilitou®.

Podla metodiky — vzorca (Rehackova, PaudiStova — lit. 20) je na Uzemi obce
Cab KES s hodnotou 0,99 — krajina s velmi nizkou ekologickou stabilitou, pri¢om tato
nepredpokladaju).

Poznamka — vypocet KES (modifikovany vzorec pre potreby tohto uzemného
planu):

KES = (VEEKk x 5 + VEKk x 4 + HEK x 4 + VERk x 3 + VEKs x 3 + VERs x 2 + VEPK x
15+VEPsx15+VPRkx2+VPIx1+VVRx2+VOPx2+VOBx1+VRPx1+
ZS x 0+ VP x0) / PLOCHA KATASTRA=(0+32,7+28+228+21+98+0+0+0
+651,6 +5,4 +59,8 + 19,8 + 3,7) / 815 = 810,5/815 = 0,99

Pouzité skratky v rdmci vzorca oznacuju jednotlivé typy PFBlokov vratane priemerného
stupna ekologickej stability:

VEEk (vysokoekostabilizujica vegetacia krajinna) (5) ........ccccevvveeeiiiiieiniiieeiiieeeee Oha
VEKk (ekostabilizujica vegetacia krajinna) (4) .......ccoooveeeiiieiiiiieiee e 32,7ha
HEK (ekostabilizujice VOASIVO) (4) .....eeeeiiiiiiieiiiiie e 0,7ha
VERK (environmentalna vegetacia krajinna) (3).......ccocoovvrrimieiiiiieeiiee e 7,6ha
VEKSs (ekostabilizujuca vegetacia sidelna) (3) ......ccccovvveeiriiieiiiec e 0,7ha
VERs (environmentalna vegetacia sidelna — zapocitany 25% podiel verejnych
priestranstiev v ramci zastavaného Uzemia) (2)..........ccccceveernnenn. 8,4 + 5,5x0,25 = 9,8ha
VEPk (produkéna extenzivna vegetacia krajinna) (1,5) ......cccccevvvieeiniiiiiniieee e Oha
VEPSs (produkéna extenzivna vegetacia sidelnd) (1,5) .....cooveeiiiieiiniiieiee e Oha
VPRK (produkéna extenzivna vegetacia a/al. rekreand) (2) ........ccceevveevniveeininnennnn Oha
VPI (produkéna intenzivna vegetacia) (1) .....cccevrveveiiiiieeeiiie e 651,6ha
VVR (rekreacna a/al. vybavenostna vegetacia — zapocitany 50% podiel pléch zastavby
pre vybavenost) (2).....ccveveiiiiiieiii e 1,4 +2,6x0,5=2,7ha
VOP (obytna a/al. extenzivna produkéna vegetacia) (2).........coceevevririeiininnrennnnn. 29,9ha

VOB (obytna vegetacia — zapocitany 50% podiel pléch zastavby pre byvanie) (2)..........
.............................................................................................................. 19,8x0,5 = 9,9ha
VRP (nevyuzivana/ruderalna vegetdcia v sidle — zapocitany 50% podiel pléch
nevyuzivanej zastavby) (1) ....cooorviieiiiiieiee e 3,4 +0,5x0,5 =3,7ha
obr. 6 PFCeIok~Za;p__§_g (sprasova tabula a pahorkatina v zapadnej Casti Uzemia)

Krajinnoekologicka stratégia obce

Krajinnoekologicka stratégia rozvoja obce sa sustred’uje primarne na
zachovanie jestvujucich krajinnych prvkov a navrh novych prvkov v uzemi, kde
ich je nedostatok. To znamena, Ze jednak bude potrebné realizovat’ opatrenia na
zachovanie a podporu existujucich vyznamnych pléch, jednak v buducnosti (v
navrhovom a vyhladovom obdobi) realizovat aj zaloZenie novych pléch
s ekologickou a environmentalnou funkciou.

Z pohladu nizkej ekostabilizacnej hodnoty dzemia a jej nerovhomerného
rozloZenia bude potrebné pripravit' a najmé realizovat’ opatrenia na jej celkové
zvysSenie — bude potrebné postupne vyznamne zvysit podiel krajinnej vegetacie.
Sledujeme tym, aby podiel ekostabilizacnych a environmentalnych pléch stipol
na hodnotu cca. 10% plochy katastralneho uGzemia, resp. aby ukazovatel’
krajinnoekologickej stability uzemia (KES) sa zvysil na hodnotu vyssSiu ako 1,25.

STRATEGIA ROZVOJA OBCE

Tento ciel’ bude potrebné naplriat’ najmé delenim rozsiahlych ucelenych pléch
polnohospodadrskej vyroby (velkoblokova orna péda) liniovymi interakénymi
prvkami ale aj rozsirovanim / vytvaranim novych krajinarskych prvkov.

Na podklade analyzy suc¢asného stavu a hodnotenia Uzemia ako o neuplnom
systéme ekologicky vyznamnych prvkov je cielom navrhu doplnenie kostry USES tak,
aby bolo dosiahnuté efektivne prepojenie systému biocentier a biokoridorov a ich
doplnenie interakénymi prvkami, ktoré nielen zmierni a eliminuje vplyv €innosti ¢loveka
na zivotné prostredie ale aj vytvori podmienky pre zivoc€iSstvo typické pre toto Uzemie
(nielen v suc€asnosti sa vyskytujuce druhy stavovcov, ale aj teplomilné stepné druhy
bezstavovcov) a pre priaznivy stav a vyvoj biotopov.

Krajinnoekologicka stratégia rozvoja obce sa sustreduje primarne na zachovanie
jestvujucich krajinnych prvkov a navrh novych prvkov v izemi, kde ich je nedostatok.
To znamena, Ze jednak bude potrebné realizovat opatrenia na zachovanie a podporu
existujucich vyznamnych pléch (ktorych je nedostatok), jednak v buducnosti (v
navrhovom a vyhladovom obdobi) realizovat aj zalozenie novych pléch s ekologickou
a environmentalnou funkciou.

Z pohladu nizkej ekostabilizatnej hodnoty Uzemia ajej nerovnomerného
rozlozenia bude potrebné pripravit a najma realizovat opatrenia na jej celkové zvySenie
— bude potrebné postupne vyznamne zvysit podiel krajinnej vegetacie. Sledujeme
s tym, aby podiel ekostabilizacnych a environmentalnych pléch stapol na hodnotu cca.
10% (takmer 80ha) plochy katastralneho Uzemia, resp. aby ukazovatel
krajinnoekologickej stability uzemia (KES) sa zvysil na hodnotu blizku k 1,25. Tento ciel
bude potrebné napifiat najma delenim rozsiahlych ucelenych pléch polnohospodarskej
vyroby (velkoblokova orna péda) liniovymi interakénymi prvkami ale aj rozSirovanim /
vytvaranim novych krajinarskych prvkov. Zaroven navrhujeme aj zatravnenie niektorych
pozemkov — najma Casti navrhovanych biocentier a biokoridorov, ako aj zriadenie
naraznikovych pasov TTP popri potoku RadoSinka.

Pri zapocitani aj vyznamnych sidelnych ekostabilizaénych prvkov (plochy
environmentalnej vegetacie v sidle, plochy rekreacnej a/al. vybavenostnej vegetacie,
plochy obytnej a/al. extenzivnej produkénej vegetacie) navrhujeme podiel v ramci
katastra vySe 15%(takmer 127ha).

Vysledna $truktdra prvkov USES na tGizemi obce Cab je nasledovna:

— Radosinka (regionalny biokoridor)

— Andac (regionalny biokoridor)

— Novosadsky haj — Perkovsky potok (navrhovany regionalny biokoridor)
H3aj (navrhované miestne biocentrum)
Od Zbehov (navrhované miestne biocentrum)

— Dolné luky (navrhované miestne biocentrum)

— Radosinka (navrhované miestne biocentrum)

— Pri vodojeme (navrhované miestne biocentrum)

— Lahne (navrhované miestne biocentrum)

— Dolné luky (miestny biokoridor)

— Za Lahnami (miestny biokoridor)

— Pri Gaborke (miestny biokoridor)

— Haj— Od Zbehov — Horné Lahne (navrhovany miestny biokoridor)

— Ttnske (navrhovany miestny biokoridor)

— Interakéné prvky existujuce a navrhované

Ukazovatel ekologickej stability uzemia KES bude takto perspektivhe zvySeny
na hodnotu 1,25 (splnenie ciela krajinnoekologickej stratégie obce) o by znamenalo,
Ze v Kklasifikacii ekologickej stability Uzemia bude Gzemie obce Cab sice stale
klasifikované ako uzemie s velmi nizkou ekologickou stabilitou a pokracujucou potrebou
realizacie novych ekostabilizaCnych prvkov a ekostabilizanych menezmentovych
opatreni, ale v porovnani so su¢asnym stavom sa jedna o vyrazné 25% zvySenie
ekostabilizujucich opatreni.

obr. 9: Prirodna $truktura obce
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Prepocet ukazovatela KES pre navrh:

KES = (VEEk x 5 + VEKk x 4 + HEK x 4 + VERk x 3 + VEKs x 3 + VERs x 2 + VEPK x
15+ VEPsx15+VPRkx2+VPIx1+VVRx2+VOPx2+VOBx1+VRPx1)/
PLOCHA KATASTRA=(0+2544+4+45+84+40,8+0+0+ 11,2 +524,1 + 36,8
+ 50,6 + 46) / 815 = 1021,3/ 815 = 1,25

Pouzité skratky v ramci vzorca oznacuju jednotlivé typy PFBlokov vratane priemerného
stupna ekologickej stability:

VEEKk (vysokoekostabilizujuca vegetacia krajinna) (5) ......ccoocvvveiiiiieiniiiiecc e Oha
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VEKK (ekostabilizujuca vegetacia krajinnNa) (4) .......cccooiiiiieieiiiiiiniiieeee e 63,6ha

HEK (ekostabilizujice VOASIVO) (4) ...cccoei i 1,0ha
VERKk (environmentalna vegetacia krajinna) (3)......ccccccoecvivieiiieiiiiiiiieneee e, 15,0ha
VEKSs (ekostabilizujica vegetacia sidelnd) (3) ......cccccovviiiieiieiiiiiiiieiee e, 2,8ha
VERs (environmentalna vegetacia sidelna — zapocitany 10% podiel verejnych

priestranstiev v ramci zastavaného Uzemia a 20% podiel pléch zastavby pre vyrobu) (2)
................................................................................... 2,5 +26,7x0,1 + 76,1x0,2 = 20,4ha
VEPk (produkéna extenzivna vegetacia krajinnd) (1,5) .......coocoveiiiieeeiiiine e
VEPs (produkéna extenzivna vegetacia sidelnd) (1,5) ......cccovcvveiieee e,
VPRs (produkéna extenzivna vegetacia a/al. rekrea¢na) (2)
VPI (produkéna intenzivna vegetacia) (1) ......occcveiriereiiiiieiiiieee e

VVR (rekreacna al/al. vybavenostna vegetacia a 50% podiel pléch zastavby pre
vybavenost a rekreaciu) (2) .......ccccevvveeeiiiiiee e 14,9 + 7,0x0,5 = 18,4ha
VOP (obytna a/al. extenzivna produkéna vegetacia) (2).........ccoceeevvvveiriieeennnnenn. 25,3ha
VOB (obytna vegetacia t.j. 50% podiel ploch zastavby pre byvanie) (2).......c.ccccocvveveneens

Popis jednotlivych krajinnoekologickych prvkov

Radosinka (regionalny biokoridor)

Regionalny biokoridor potoka (hydricky biokoridor), prechadzajuci k.U. viacerych
obci, vedeny prevazne intenzivne pofnohospodarsky vyuzivanou krajinou. Vymedzeny
bol v dokumente RUSES okresu Nitra (ESPRIT 2020) ako RBk11 Biokoridor
regionalneho vyznamu Radosinka. Celkovéa dizka biokoridoru je 13,95km (z toho km
v k.u. Cab 3,1km) a jeho $irka dosahuje 50-440m (v k.t. Cab 50-230m). Biokoridor ma
vyznam pri prepojeni na viaceré biokoridory regionalneho vyznamu s RBc Horné Luky —
Dolny kut (k.4. Zbehy). Osou biokoridoru je upraveny vodny tok RadoSinka, ktora
preteka cez k.u. Malé Zaluzie a Nové Sady severojuznym smerom. V k.u. obce Cab sa
prudko sta€a a vedie okrajom intravilanu, pokracuje jv. az juznym smerom v susedstve
osady Lahne do k.u. Zbehy. Biokoridor kon€i v k.u. Luzianky napojenim na
nadregionalny biokoridor rieky Nitry.

Vzhladom k tomu, Ze vo vaésine svojej dizky prechadza biokoridor cez agrarnu
krajinu, tvoreny je vacsinou travinno-bylinnym porastom na hradzach. Len v niektorych
Usekoch mimo k.u. Cab mé biokoridor mokradovy charakter. Napriek tomu je vyznamny
najma pre migraciu ZivoCichov. Hradze su pravidelne kosené, s vyskytom niektorych
teplomilnych druhov rastlin. V susedstve intravilanu rastd popri hradzi aj pekné
exemplare topola Cierneho (Populus nigra), avSak vacSina useku biokoridoru cez k.u.
Cab je bez drevinného porastu. Casti biokoridoru je mozné klasifikovat ako biotop
narodného vyznamu Br8 Bylinné brehové porasty tecucich vod.

Vacésia Cast vymedzeného biokoridoru v juznej Casti katastra presahujlica
pozemok vodného toku je v su€asnosti tvorena polnohospodarskou pédou — vhodné by
bolo preto zatrdvnenie tychto pozemkov. Tyka sa to aj prifahlych Casti nivy potoka
v susedstve intravilanu obce, ktora je sucastou inundacného uUzemia ohrozeného
zaplavami. Z dévodu zvySenia ekologickej kvality a ekostabilizacnej funkcie vodného
toku odporu€¢ame vyhladovu realizaciu renaturaénych opatreni, ktoré by mala zahffat
napr. znizenie sklonu brehov, zniZenie pozdiZzneho sklonu tokov, spomalenie prudenia
vody a tym aj zvacSenie plochy pre mokradnu a brehovu vegetaciu.

Pri revitalizacii potoka a vysadbe sprievodnych brehovych porastov odporu¢ame
pouzit vlhkomilné druhy drevin, najma: viba krehka (Salix fragilis), viba rakytova (Salix
caprea), jelSa lepkava (Alnus glutinosa), topol osikovy (Populus tremula), ¢remcha
strapcovita (Padus avium), jasen Stihly (Fraxinus excelsior), brest hrabolisty (Ulmus
minor), javor polny (Acer campestre), z krovin viba purpurova (Salix purpurea), svib
krvavy (Swida sanguinea), reSetliak precistujuci (Rhamnus catharticus), brSlen

eurépsky (Euonymus europaea), druhy rodu hloh (Crataegus monogyna agg., C.
laevigata agg.), kalina oby¢ajna (Viburnum opulus), krusina jelSova (Frangula alnus).

obr. 11 Udolie potoka Andag (regionalny biokoridor)

Andac (regionalny biokoridor)

Regionalny biokoridor potoka (hydricky biokoridor) prechadzajuci k.u. obci
Rigriovce, Aleksince, Lukadovce, Cab, Zbehy, s prevazne intenzivne polhohospodarsky
vyuzivanou krajinou a v k.u. obci RiSriovce a AlekSince aj intravilanmi obci. Vymedzeny
bol vdokumente RUSES okresu Nitra (ESPRIT 2020) ako RBk11 Biokoridor
regionélneho vyznamu Geriov potok — Andaé. Celkova dizka biokoridoru je 10,4km
a &irka 50 — 290m. Do k.u. Cab zasahuje len okrajovo v dizke 1200m na juZnej hranici
uzemia v susedstve s k.U. Andac a Zbehy.

Biokoridor ma roézny charakter, najvyznamnejSou €astou je okolie AlekSinskych
rybnikov, kde je bohaty na drevinovu vegetaciu. Miestami je koridor mokradového
charakteru, v niektorych &astiach iba s travinno-bylinnym porastom. V Useku na hranici
k.i. Cab je biokoridor dobre vyvinuty, ma charakter mokrade S$irokej 150-250m,
s bohatymi zarastami trste obycajnej (Phragmites australis) — patri do biotopu Lk11
Trstinové spoloCenstva mokradi (Phragmition). Rastu tu solitéry a skupinky vib — najma
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v. krehka (Salix fragilis), v. biela (S. alba), v krovinnom poschodi v. purpurova (S.
purpurea) av. popolava (S. cinerea). Casti biokoridoru je mozné klasifikovat aj ako
biotopy narodného vyznamu Br8 Bylinné brehové porasty tecucich véd, Lk10 Vegetacia
vysokych ostric. Biokoridor je vyznamny aj pre migraciu zivocichov.

Stdasny stav biokoridoru v Useku na hranici k.u. Cab je vyhovujlci — nie su tu
potrebné Ziadne opatrenia ani manazment.

Novosadsky haj — Perkovsky potok (navrhovany regionalny biokoridor)

Jeden z mala terestrickych biokoridorov v ramci okresu Nitra (vymedzeny bol v
dokumente RUSES okresu Nitra (lit. 85)), tiahnuci sa z RBc Novosadsky haj pozdiz
zvazujuceho sa chrbta Bojnianskej pahorkatiny v nadmorskej vySke cca 200 mnm
(Poval — 206 mnm), sleduje k.u. medzi obcami Surianky, Nové Sady a Cab. Priblizne v
strednej &asti na chrbte (Cab — &ast Poval) sa v biokoridore nachadza v&ésie mnozstvo
suvislych porastov agata bieleho (Robinia pseudoacacia). Od tohto miesta sa staca
smerom na vychod, klesd z chrbta pahorkatiny liniovym porastom NDV k nive
Perkovského potoka (regionalny biokoridor). V ostatnych uUsekoch je biokoridor
prevazne travinno-bylinného charakteru s ojedinelym vyskytom skupiniek drevin.
Agatové lesiky v Casti Poval pravdepodobne plnia funkciu refagia v agrarnej krajine a
nasledne biokoridor mdéze byt potencialne vyznamny pre migrujuce Zivocisstvo.

Celkova dizka biokoridoru je 2,3km (z toho na hranici k.u. Cab 1,1km) a jeho
Sirka dosahuje 50-130 m (najSirSi je v priestore lesného porastu Haj).

Biokoridor je navrhovany, na vaésine jeho dizky je vedeny prevazne intenzivne
pofnohospodarsky vyuZivanou krajinou, s vyskytom medzi na rozhrani pozemkov (a
zarovef na hranici k.0.). Medze maju pokryvnost stromov 50-60% a krovin 5-15%,
typické su dominanciou agata bieleho (Robinia pseudoaccacia). V stromovom poschodi
rastie vzacne aj javor polny (Acer campestre). V krovinnom poschodi okrem agatu
rastie najma baza, ruZa, trnka a hloh. Sirka medzi dosahuje 10-12m, na JV hranici
katastra len 5-8m.

Funk&nost' biokoridoru je potrebné zabezpecit’ jeho rozSirenim celkovo na 50m
(25m v k.u. Cab a 25m v susediacich k.U.) a doplnenim stromovych porastov o domace
teplomilné druhy drevin — najma dub letny (Quercus robur), dub cerovy (Q. cerris), hrab
obyc&ajny (Carpinus betulus), javor polny (Acer camestre), v krovinnom poschodi napr.
zob vtaci (Ligustrum vulgare), reSetliak precistujuci (Rhamnus catharticus), svib krvavy
(Swida sangiunea). Vhodné je prisluSsné pozemky previest do lesnej pody, realizovat tu
viacradovu vysadbu pdvodnych drevin a dalej porasty obhospodarovat ako lesy
osobitného ur€enia. Vhodné je aj zatravnenie €asti vymedzeného biokoridoru.

obr. 12 Novosadsky haj — Perkovsky potok (regionalny biokoridor)
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obr. 13 Lesny porast Haj (navrhované miestne biocentrum)

Haj (navrhované miestne biocentrum)

Jediny lesny porast v k.i. Cab, jeho stigasny stav je nevyhovujlci. Navrhované
je tu miestne biocentrum formou rozSirenia su¢asnej vymery lesného porastu. Les je
v sucasnosti tvoreny mladym porastom s dominanciou nepbévodného agatu bieleho
(Robinia pseudoaccacia), s vyskytom invazneho pajasefia Zliazkatého (Ailanthus
altissima) a domacich druhov javor polny (Acer campestre) a brest hrabolisty (Ulmus
carpinifolia) v stromovom poschodi. V krovinnom poschodi okrem tychto druhov rastu
najma baza ¢ierna (Sambucus nigra), ruza Sipova (Rosa canina), hloh jednosemenny
(Crataegus monogyna), ostruzina ozinova (Rubus fruticosus), vyskytuju sa aj dub
cerovy (Quercus cerris), reSetliak precistujuci (Rhamnus catharticus) a jasern Stihly
(Fraxinus excelsior). Porast je velmi husty, s dominanciou nepévodnych drevin,
v bylinnom poschodi prevladaju nitrofilné druhy.

Sucasny stav biocentra je nevyhovujuci, potrebna je vyhladova zmena
druhového zlozenia lesného porastu tak, aby mal charakter pévodnych lesov
teplomilnych dubin a cerin — napr. blizkeho porastu regionalneho biocentra Novosadsky
haj, v ktorom dominuju dub letny (Quercus robur), dub cerovy (Q. cerris), hrab oby&ajny
(Carpinus betulus), javor pofny (Acer camestre) a javor mlieEny (Acer plattanoides), v
krovinnom poschodi maju zastupenie aj zob vtaci (Ligustrum vulgare) a svib krvavy
(Swida sangiunea). Vhodné je aj zatravnenie (alebo zalesnenie) prifahlych pasov ornej
pbdy, ktoré rozdeluju lesny porast na viacej menSich celkov, ako aj rozSirenie lesného
porastu juznym smerom (biocentrum je navrhované aj na €asti ornej pody).

Od Zbehov (navrhované miestne biocentrum)

Navrhova plocha na hranici s k.u. Zbehy, v chrbtovej polohe. Sucasny stav —
orna pdda a agatova medza. Vyhladovy stav — biotop dubovo-cerového lesa (druhové
ZloZenie ako miestny biokoridor Haj — Od Zbehov — Horné Lahne).

Biocentrum je potrebné nanovo zaloZit — pozemok previest do lesnej pody
(pripadne ostatnej plochy), realizovat' tu viacradovu vysadbu pdvodnych drevin a dalej
porasty obhospodarovat napr. ako lesy osobitného uréenia.



UZEMNY PLAN OBCE CAB
obr. 14 Od Zbehov (navrhované miestne biocentrum)

Dolné luky (navrhované miestne biocentrum)

Navrhova plocha v severnej Casti katastra na rozhrani a s presahom do k.u.
Nové Sady v Gdolnej polohe. Uzemie je v siigasnosti evidované ako orna péda — avsak
je zamokrené, s vysokou hladinou podzemnej vody a sezénne nevyuzZivané.

Biocentrum je vhodné =zalozit zatravnenim vymedzeného pozemku
a ponechanim na samovyvoj — s predpokladanym spontannym vyvojom mokradnej
vegetacie a naletom krovinnych vib (v. purpurova, v. biela, v. krehkd) a topolov (t.
cierny, t. Sedy, t. biely). Vyhladovy stav — biotopy bylinnych mokradi, s¢asti makkého
luzného lesa. Okrajové Casti biocentra je vhodné extenzivne kosit' (1-2x ro¢ne).

obr. 15 Dolné luky (navrhované miestne biocentrum)

obr. 16 RadoSinka (navrhované miestne biocentrum)
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RadosSinka (navrhované miestne biocentrum)

Navrhované miestne biocentrum v susedstve cintorina. Jedna sa o navrh
rekreacno-Sportovej plochy s viacerymi funkciami. Ztohto pohladu sa jedna
o Specifické biocentrum, ktoré sa prelina s funkciou parku. Predpokladame tu zalozZenie
lesoparku, ktory bude tvorit samostatny celok obce.

Dnes sa tu nachadza parc¢ik popri ceste k cintorinu. Pokryvnost stromov je 5-
10%, krovin 10-15%. Vysadené tu boli najma dub letny (Quercus robur), lipa malolista
(Tilia cordata), jasen §tihly (Fraxinus excelsior), javor polny (Acer campestre), viby a
ovocné stromy — ¢eresna vtacia (Cerasus avium), hruska obycajna (Pyrus communis) a
vzacne jarabiny oskoruSové (Sorbus domestica). V krovinnom poschodi su zaujimavé
vysadby jarabiny mukynovej (Sorbus aria) a jarabiny vtacej (Surbus aucuparia).Vacsina
plochy par¢ika je zatravnena a pravidelne kosena. Vysadba aj dielo ,Potok” ma aj
~Symbolicky“ charakter a odkazuje na histériu a tradicie regionu RadosSinka.

Porast drevin po obvode cintorina je relativne prirodzeny a spifia izolaénu
a ochrannu funkciu. V hustom stromovom poschodi dominuje agat biely (Robinia
pseudacacia), rastu tu dalej orech kralovsky (Juglans regia), jasen Stihly (Fraxinus
excelsior), lipa velkolista (Tilia cordata), dub letny (Quercus robur) a CereSna vtacia
(Cerasus avium). V krovinnom poschodi okrem toho rastu ruza Sipova (Rosa canina
agg.) a baza Cierna (Sambucus nigra).

Biocentrum by si malo zachovat rézny charakter — parkova &ast moéze byt
nadalej vyuzivana na obCasnu rekreaciu, okrajové Casti sa mdzu ponechat na
samovyvoj. Mozné je rozSirenie plochy biocentra napr. o vodnu plochu, alebo aj
rozSirenie vysadby domacich druhov drevin v parkovej Casti.

Sulastou biocentra bude aj brehovy porast na hrane terasy RadoSinky,
s prevahou luznych drevin, ktorého Sirka je dnes 20-30m. V poraste dominuju viby — v.
krehka (Salix fragilis), v. biela (S. alba), krizenec Salix x. rubens ajasen Stihly
(Fraxinus excelsior). Rastu tu aj jelSa lepkava (Alnus glutinosa), javorovec jasenolisty
(Negundo aceroides), agat biely (Robinia pseudoaccacia), javor polny (Acer campestre)
a ovocné dreviny orech kralovsky (Juglans regia), slivka gulatoploda (Prunus insititia)
a jablot domaca (Malus domestica). V krovinnom poschodi rasti okrem vib napr. baza
Cierna (Sambucus nigra), slivka trnkova (Prunus spinosa), ruza Sipova (Rosa canina
agg.), chmefl oby¢€ajny (Humulus lupulus), CereSna vtacia (Cerasus avium).

Porast je v dobrom stave, mdze sa ponechat na samovyvoj (pripadne postupne
odstranit nepdvodné dreviny). Vhodné je zatravnenie v Sirke 10-20 m od porastu
z dévodu vytvorenia naraznikovej zény vzhladom k okolitej pofnohospodarskej krajine.

Pri vodojeme (navrhované miestne biocentrum)

Navrhované biocentrum v priestore aredlu vodojemu na okraji priemyselnej zony
Lahne, v suCasnosti oplotené.

Areal je opusteny s hustym zarastom krovinného poschodia (50% pokryvnost) —
dominuju tu javorovec jaseriolisty (Negundo aceroides) a ruza Sipova (Rosa canina
agg.), rastu tu aj baza &ierna (Sambucus nigra), slivka trnkova (Prunus spinosa), hloh
jednosemenny (Crataegus monogyna). Zo stromov tu rastu ovocné dreviny slivka
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gulatoploda (Prunus insititia), orech kralovsky (Juglans regia) a jablori domaca (Malus
domestica) s velkym zastupenim javorovca (Negundo aceroides).

Plochu je vhodné revitalizovat na biocentrum — odstranit ¢ast krovin a invazne
dreviny, vysadit skupinky stromov charakteru teplomilnych dubin (d. letny, d. cerovy,
javor polny). Okrem starostlivosti o dreviny je vhodné extenzivne kosit travobylinné
porasty.
obr. 17 Pri vodojeme (navrhované miestne biocentrum)
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Lahne (navrhované miestne biocentrum)

Navrhované biocentrum na juznom okraji priemyselného parku v priestore medzi
Zeleznicou, starou cestou a tokom RadoSinky.

Uzemie je vyuzivané ako orna pdda, na okrajoch su vyvinuté medze popri ceste
a Zeleznici, s pomerne pestrym drevinovym zloZzenim. Prevladaju tu sice nepdvodné
dreviny javorovec jasenolisty (Negundo aceroides) a agat biely (Robinia pseudacacia),
zastupené su ale aj domace druhy drevin — napr. jasen stihly (Fraxinus excelsior), viba
krehka (Salix fragilis) a éremcha oby€ajna (Padus avium), ako aj ovocné dreviny. V
krovinnom poschodi prevaZuju slivka trnkova, ruza Sipova a baza €ierna.

Biocentrum je vhodné zriadit zatravnenim plochy ornej pddy, s vysadbou
skpiniek drevin charakteru tvrdého luhu (jaser Stihly, brest hrabolisty, dub letny).
Potrebné je zabezpedit' starostlivost o dreviny a extenzivne kosenie.

obr. 18 Lahne (navrhované miestne biocentrum)

-

Dolné luky (miestny biokoridor)

Biokoridor malého vodného toku na severnom okraji obce Cab s pomerne dobre
vyvinutym brehovym porastom Sirky 10-12m.

V brehovom poraste dominuju viby — v. krehka (Salix fragilis), v. biela (S. alba)
aich krizenec Salix x. rubens ajasen S§tihly (Fraxinus excelsior), rastd tu aj jelSa
lepkava (Alnus glutinosa), javor polny (Acer campestre) a nepbvodny javorovec
jasenolisty (Negundo aceroides), ako aj ovocné dreviny orech kralovsky (Juglans regia)
a jablorn domaca (Malus domestica). V krovinnom poschodi tiez prevazuju viby, vratane
viby purpurovej (S. purpurea).

Brehovy porast je potrebné ponechat na samovyvoj, len postupne odstranit
nepdvodny javorovec. Popri vodnom toku je vhodné zriadit pufrovaci zatravneny pas
v Sirke 10-20m, zo strany Sportového aredlu ponechat volny priestor. Zamokreny
pozemok medzi potokom a zeleznicou je vhodné trvalo zatravnit.

obr. 19 Dolné luky (miestny biokoridor)

Za Lahfiami (miestny biokoridor)

E3

Za Lahfiami (miestny biokoridor)

Miestny biokoridor je tvoreny dvomi isekmi.
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Juhozépadnu Cast' tvori pomerne Siroky liniovy porast (celkovo 20-25 m) na
okraji priemyselného aredlu a pri starej pristupovej ceste. Porast ma dobre vyvinuté
stromové poschodie (70% pokryvnost), avSak s dominanciou nepbévodného agatu
bieleho (Robinia pseudoacacia). Okrem neho tu rasti ovocné dreviny — slivka domaca
(Prunus domestica), slivka gulatoploda (Prunus insititia) a jablofi doméaca (Malus
domestica).V krovinnom poschodi (pokryvnost 40%) okrem agatu prevazuje baza
¢ierna (Sambucus nigra), rastu tu aj slivka trnkova (Prunus spinosa), ruza Sipova (Rosa
canina agg.), vzacne moru$a biela (Morus alba). Hoci porast spifia parametre
biokoridoru, je vhodné ho postupne prebudovat na biokoridor pévodnych drevin
teplomilnych dubin — t.j. postupne odstrafiovat agat a nahradzat ho dubom letnym, d.
cerovym a javorom polnym. Stard cestu je mozné odstranit a zaclenit’ do biokoridoru.

Severovychodnu ¢ast tvori medza s dominanciou agatu, ktoru je potrebné
postupne prebudovat na biokoridor v Sirke 15-20 m. Vyhladovy stav — biotopy dubovo-
cerového lesa (vysadby duba letného, d. cerového, javora polného).

Pri Gaborkach (navrhovany miestny biokoridor)

Liniovy porast medzi Zeleznicou a priemyselnym parkom Lahne. Cast porastu
ma charakter uzkeho par&iku s vysadbou najma javorov.

V severnej Casti porastu je vySSia pokryvnost stromov (50%). Prevazuju tu
javory — j. mlie€ny (Acer platanoides), j. horsky (A. pseudoplatanus), hojny je javorovec
jasenolisty (Negundo aceroides), agat biely (Robinia pseudoaccacia), rastu tu aj jaser
Stihly (Fraxinus excelsior), topol Cierny (Populus nigra), dub letny (Quercus robur)
a ovocneé dreviny (orech, slivka gulatoploda). Pestré a bohaté je aj krovinné poschodie,
kde okrem druhov stromového poschodia rastd najma slivka trnkova (Prunus spinosa) a
ruza Sipova (Rosa canina agg.).

Juzng Cast porastu je tvorenda medzou popri Zeleznici so Sirkou 10-12m,
s medzernatym porastom s prevahou nepdvodnych drevin javorovec jasefiolisty
(Negundo aceroides) a agat biely (Robinia pseudoaccacia). Krovinné poschodie je
dobre vyvinuté s obdobnym drevinovym zlozenim.

Porast je potrebné vjuznej c&asti postupne doplnit drevinami (nahrada
nepdvodnych drevin druhmi teplomilych dubin). Vhodné je kosenie travnatych ploch,
potrebné je odstranenie odpadu.

obr. 21 Pri Gaborke

Haj — Od Zbehov — Horné Lahne (navrhovany miestny biokoridor)

Navrhovany miestny terestricky biokoridor, ktory prepaja regionalny biokoridor
Novosadsky haj — Perkovsky potok a regionalny biokoridor RadoSinka. Je tvoreny
dvomi usekmi: H4j — Od Zbehov a Od Zbehov — Horné Lahne.

Na vadésine jeho dizky je vedeny prevazne intenzivne pofnohospodarsky
vyuzivanou krajinou, s vyskytom medzi na rozhrani pozemkov (a zaroveh na hranici
k.0.). Medze maju pokryvnost stromov 50-60% a krovin 5-15%, typické si dominanciou
agata bieleho (Robinia pseudoaccacia). V stromovom poschodi rastie vzacne aj javor
polny (Acer campestre). V krovinnom poschodi okrem agatu rastie najma baza, ruza,
trnka a hloh. Sirka medzi dosahuje 10-12m, na JV hranici katastra len 5-8m.

Funkénost biokoridoru je potrebné zabezpedit jeho rozsirenim celkovo na 20m
(10m v k.t. Cab a 10m v susediacich k.u.) a doplnenim stromovych porastov o domace
teplomilné druhy drevin — najma dub letny (Quercus robur), dub cerovy (Q. cerris), hrab
obyc€ajny (Carpinus betulus), javor polny (Acer camestre), v krovinnom poschodi napr.
zob vtaci (Ligustrum vulgare), resetliak precistujuci (Rhamnus catharticus), svib krvavy
(Swida sangiunea). Vhodné je prislusné pozemky previest do lesnej pddy, realizovat' tu
viacradovu vysadbu poévodnych drevin a dalej porasty obhospodarovat ako lesy
osobitného uréenia. Vhodné je aj zatravnenie Casti vymedzeného biokoridoru.
obr. 22 Haj — Od Zbehov — Horné Lahne (navrhovany miestny biokoridor)
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Trnske (navrhovany miestny biokoridor)

Navrhovany  biokoridor  prepajajuci miestne  biocentrum  RadoSinka
s biokoridorom v k.U. AlekSince a regionalnym biokoridorom Andag. Na ¢&asti trasy je
v suCasnosti agatova medza, zaciatok a koniec biokoridoru vedie pozemkami ornej
pbdy.

Cielom je postupne vybudovat biokoridor v Sirke 15-20m. Vyhladovy stav —
biotopy dubovo-cerového lesa (vysadby duba letného, d. cerového, javora polného).
V existujucej medzi je vhodna postupna nahrada agatu za pévodné dreviny.

2.3 URBANISTICKA STRATEGIA ROZVOJA OBCE

Charakteristika urbanistického vyvoja obce

Vyvoj urbanistickej Struktiry obce je pomerne jednotvarny (od pol. 18. stor.
odkedy je mozné tento vyvoj sledovat na historickych mapach, vid. obr. 59, obr. 60,
obr. 61 a obr. 62), je urbanisticka Struktura identicka a je postavena na urbanistickom
pbdoryse ,hlavnej ulice* alebo mozné povedat ,hlavného priestoru“, okolo ktorého sa
sustreduje zastavba. V neskorSich obdobiach (v priebehu 20. stor.) je tato Struktura
obohatena na vychodnej strane o pravidelny urbanisticky pédorys. Podrobnejsi vyvoj
urbanistickej Struktary vid. 3.2.2 Zastavba na strane 31.

Zakladna charakteristika su€asnej urbanistickej Struktury

V ramci katastra sme identifikovali dva samostatné celky urbanistického typu:
- PFCelok Cab
— PFCelok Lahne

PFCelok Cab tvori historicky urbanisticky zaklad obce a profiluje sa ako typicky
urbanisticky celok druhej drovne. Obec nema plnohodnotné urbanistické centrum ako
désledok pravdepodobne historickych suvislosti. Chyba aj priestorovy potencial pre
jeho umiestnenie, preto bude potrebné citlivo nastavit jeho parametre a moZnosti
umiestnenia. Centrum celku sa nachadza mimo hlavnej urbanizacnej osi v Uzemi
(miestna urbanisticka os prvej Urovne Novosadska os) ¢o mozno z pohladu kvality
Zivota a byvania hodnotit pozitivne — byvanie nie je atakované negativnymi vplyvmi
dopravy. AvSak sucasne tento fakt ma relativne degradacné ucinky pre mozny rozvoj
obce — obec ekonomicky neatraktivna.

PFCelok Lahne nie je plnohodnotny celok ale profiluje sa ako S$pecificky
PFCelok vyrobného charakteru, ktory mozno charakterizovat ako nezavislu €ast, ktora
nema prakticky Ziadne vazby na obec, okrem toho, Ze sa nachadza v jej katastri.
Nakolko sa tu formuje az regionalny typ Specifického celku, ktory je vSak napojeny len
miestnym typom urbanistickej osi narastaju aj problémy s dopravnym tokom. Druhym
problém tohto celku je existencia aj niekolkych objektov byvania ako pozostatku byvalej
zastavby, ktora okrem umiestnenia nema k celku Ziadne vazby.

Tieto dva PFCelky su vzajomne prepojené miestnou urbanistickou osou prvej
urovne (Novosadska os), ktora prechadza obidvomi celkami v ich vychodnej okrajove;j
polohe a zabezpeduje prepojenie na miestne centrum prvej Urovne (Nové Sady) ako aj
na regionalne centrum (mesto Nitra).

obr. 24 Urbanisticka stratégia obce
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Urbanisticka stratégia rozvoja obce

Urbanisticka stratégia rozvoja obce je zalozena na usili vytvorit' novu
perspektivnu Strukturu uzemia s kvalitnym rozlozenim jednotlivych funkcii.
Zakladnou koncepciou je definovanie polohy hlavného centra obce — jadra nielen
sidelnej Struktiry ale aj socio-ekonomického stredu. Druhym délezitym
principom je definovanie optimalnych moznosti celkového urbanistického
rozvoja obce s definovanim jej maximalneho rozsSirenia a jej organizaciou
v postupnych etapdach v zmysle socio-ekonomickych predpokladov.

Cielom je vytvorit hierarchicku Strukturu PFCelkov, ktoré vytvoria
vyvazené podmienky pre obecné funkcie s védzbou na obytné uzemia. Tieto
PFCelky musia zachovat identitu obce Cab a stic¢asne musia rozvinit identitu
usadlosti Lahne na plnohodnotnu urbanisticku Struktiru. Vyhladovo uvazovat
o prepojeni celkov Cab a Lahne urbanistickou $truktirou s potenciglom vytvorit
novy PFCelok s pracovnym nazvom Gaborky .



UZEMNY PLAN OBCE CAB

Jestvujuci priemyselny park rozvinut do Specifického regionalneho
PFCelku so zameranim na intenzivnu priemyselnu vyrobu.

Urbanisticka stratégia rozvoja obce sleduje harmonické a funk&né usporiadanie
Uzemia obce. Historicky vzniknuty PFCelok Cab pevne definujeme v ramci organizmu
obce s dérazom na jeho vyznamovu uroven a zjednoznacrfiujeme poziciu jeho centra
ako celoobecného hlavného verejného priestoru a vybavenostnych funkcii zastavby.
PFCelok Cab je prepojeny na urbanistickti $truktru regiénu prostrednictvom Cabskej
a nasledne Novosadskej osi. K tejto historickej Strukture formujeme nové PFCelky na
zaklade lepSieho funkéného organizovania urbanistickej Struktary (PFCelok Domovina,
Lahne a vo vyhlade Gaborky), ktoré maju zabezpedit primerané rozlozenie zakladnych
funkcii vramci obce. Potencial na pravom brehu RadoSinky a okolie rozhladne
rozvijame do S$pecifického rekreatného PFCelku miestnej Urovne RadoSinka resp.
Vinohrady. PFCelok Lahne Il navrhujeme predovsetkym pre vyrobné funkcie.

— PFCelok Cab (miestny urbanisticky PFCelok II. Grover)

— PFCelok Domovina (miestny urbanisticky PFCelok Ill. drover)

— PFCelok Lahne (miestny urbanisticky PFCelok Ill. urover)

— PFCelok Gaborky (miestny urbanisticky PFCelok Ill. roven)

— PFCelok RadosSinka (miestny urbanisticky rekreacny PFCelok Il. troveri)
— PFCelok Vinohrady (miestny urbanisticky rekreaény PFCelok Il. Groveri)
— PFCelok Lahne Il (regionalny urbanisticky vyrobny PFCelok)

Popis jednotlivych urbanistickych strategickych prvkov

PFCelok CAB

PFCelok CAB je celok urbanistického typu miestnej trovne. Jedna sa o klasicky
historicky formovany urbanisticky celok, ktory v ramci navrhovanej stratégie navrhujeme
upravit tak aby sa rozkladal medzi Zelezni€nou tratou a potokom RadoSina. Juznu
hranicu by tvorila priblizne su¢asna poloha urbanistickej Struktury. Rozklada sa na
ploche 37ha (4,5% z celkovej plochy katastra).

Urbanistické jadro obce (urbanistické centrum) v PFCelku Cab z pohladu
chapania v$etkych suvislosti historickych, priestorovych a funkénych je mozné
definovat Siastogne, Ziadna &ast nenapifia vSetky podmienky. Je véak mozné PFCast
101 oznadit za &ast, ktora sa centrom obce moéZe stat — Centrum Cab po splneni
najma priestorovych podmienok, funkcie kostol, obecny drad, kultirny dom, obchod s
potravinami sa nachadzaju v tejto oblasti, nie su vSak spojené ploSnym priestranstvom
— navestim, ktoré by umoznovalo aj zhromazdenia ludi pri tychto délezitych obecnych
budovach.

Idealna moznost je premena Casti existujucej zastavby pred kultdrnym domom
na priestranstvo so spolo¢enskymi funkciami. Ak toto nebude mozné tak musi pracovat
s verejnym priestorom medzi zvonicou a morovym stipom.

Centralny priestor je oznaceny urbanistickou dominantou — veza kaplnky sv.
Cyrila a Metoda. Tato dominanta je vSak nevyrazna a priestorovo ovlada len svoje
bezprostredné okolie. V ramci urbanistickej stratégie podporujeme aj vznik novej
dominanty v tomto priestore ako pripadna obecna veza (pristavba obecného uradu,
pripadne ako stavba v ramci navestia a pod. s funkciou hodinova veza, vyhliadkova
veZa a pod.)
PFCelok Cab
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Urbanistickym celkom prechadza Cabska os (miestna urbanisticka os II. irovne,
tvori napojenie na Novosadsku os (urbanistickd os I. Urovne) a ktora je ukoncéena
v mieste centra Cab. V ramci tejto osi bude moZné umiestfiovat nielen zastavbu pre
byvanie ale aj kombinaciu zastavby byvania a zakladnej vybavenosti, pripadne
zakladnej vybavenosti samostatne.

Celkom prechadza aj byvala zelezni¢na vetva miestnej urbanisticka os I. urovne
(Novosadska os), ktora je v su€asnosti nefunkéna, z pohladu budidceho rozvoja je
obnova tejto trate strategicka a preto ju podporujeme a uvazujeme s jej obnovenim
vratane urbanistického uzla v mieste byvalej stanice v krizeni s Cabskou osou.

Periféria PFCelku Cab je v&ésinovo tvorena zastavbou pre byvanie a mimo
centra a urbanistickej osi musi byvanie zostat ako jedina funkcia bez doplnkovych
funkcii. Vynimku bude tvorit areal materskej Skolky.

obr. 26 PFCelok Domovina

PECelok DOMOVINA

PFCelok DOMOVINA je celok urbanistického typu miestnej urovne. Jedna sa
o celok formovany od 50-tych rokov 20.stor. ako rozSirovanie historickej urbanistickej
$truktary (PFCelku CAB) vychodnym smerom medzi Zelezni¢nou tratou a cestou
111/1678. Rozklada sa na ploche 27ha (3,3% z celkovej plochy katastra).

Urbanistické centrum pre tento PFCelok (Centrum Domovina) navrhujeme
v mieste uz zaloZzeného rekreacno-Sportového arealu. Pre centrum nenavrhujeme
moznost umiestnenia urbanistickej dominanty.

Prepojenie centra Domovina s hadradenym centrom v ramci obce (centrum Cab)
bude prostrednictvom miestnej urbanistickej osi Ill. irovnhe Os Domovina a nasledne
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prostrednictvom miestnej urbanistickej osi Il. trovne Cabska os. Prepojenie s centrom
Vinohrady bude prostrednictvo miestnej urbanistickej rekreanej osi Vinohradska os.

Okrem toho PFCelkom prechadza miestna urbanisticka os I. urovne Novosad-
ska os, ktora tvori Zivotodarné prepojenie Uzemia obce na nadradené centra. V mieste
napojenia / krizenia Novosadskej a Cabskej osi navrhujeme moznost umiestnenia
vys$8ej vybavenosti s naviazanim prave na Novosadsku os. Tento priestor by sa
formoval ako vstupny bod pre obec a pre PFCelok Vinohrady.

Periféria PFCelku Domovina je vacsinovo tvorena zastavbou pre byvanie, ktoré
musi zostat ako jedina funkcia bez doplnkovych funkcii. Vynimku bude tvorit vyrobny
aredl pofnohospodarskeho druzstva a Sportovo-rekreacného areélu.

PECelok LAHNE

V ramci urbanistickej stratégie navrhujeme urcité reorganizaciu v tejto Casti
obce. PFCelkom LAHNE budeme nazyvat priestor medzi Zeleznicou a potokom
Rados$ina so severnym ohranienim na urovni severného okraja priemyselného parku,
ktory budeme nazyvat PFCelok LAHNE Il. PFCelok LAHNE navrhujeme tymto ako
plnohodnotny miestny urbanisticky celok Ill. drovne. V su€asnosti sa tu nachadza areal
byvalej kurie (dnes rodinny dom), niekolko rodinnych domov, areal trvalkovej Skoélky.
Vacsina vymedzeného celku je urbanisticky nevyuzivana a navrhujeme tu Uplne novu
organizaciu urbanistickej Struktiry. Rozklada sa na ploche 22ha (2,7% z celkovej
plochy katastra).

V sucasnosti sa tu nenachadza Ziadne miesto s moznostou oznalenia za
centrum tohto celku. Navrhujeme vytvorit takéto centrum v okoli byvalej Zelezni¢nej
stanice s moznostou umiestnenia zakladnej vybavenosti a komunitného centra —
Centrum Lahne. Bude sa jednat o urbanistické centrum IIl. Grovne. Priestor centra
nenavrhujeme na oznacenie urbanistickou dominantou.

Prepojenie centra Lahne s nadradenym centrom v ramci obce (centrum Cab)
bude prostrednictvom urbanistickej osi lll. trovne os Lahne, ktoré je vedena v subehu
so zelezniCnou tratou a bude prepajat vo vyhlade navrhované centrum Gaborka.
Prepojenie centra smerom na iné nadradené centra je aj prostrednictvom osi Lahne II,
ktora prepaja centrum Lahne a Novosadsku os.

Celkom prechadza aj byvala zelezniéna vetva miestnej urbanisticka os I. drovne
(Novosadska os), ktora je v sucasnosti nefunkéna, z pohladu buduceho rozvoja je
obnova tejto trate strategicka a preto ju podporujeme a uvazZujeme s jej obnovenim
vratane urbanistického uzla v mieste byvalej stanice v krizeni s osou Lahne.

Periféria PFCelku Lahne je vacésSinovo tvorena zastavbou pre byvanie, ktoré
musi zostat ako jedina funkcia bez doplnkovych funkcii. Vynimku bude tvorit vyrobny
areal Viktoria uréeny vyhradne ako trvalkova skélka v kombinacii s agroturistikou.
obr. 27 PFCelok
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PFCelok RADOSINKA

PFCelok RADOSINKA je navrhovany ako $pecificky rekreaény celok, ktorého
hlavnym zmyslom je vytvorenie uceleného rekreatného priestoru pre celu obec
(nabrezie, jazero, lesopark a pod.) s integrovanim vybavenostnej funkcie — pohrebiska.
V su€asnosti sa tu nachadza len areal cintorina a najma plochy polnohospodarskej
vyroby.

Tento Specificky celok by mohol mat svoje centrum (Centrum RadoSinka)
v predpoli pristupovej cesty k cintorinu. Toto centrum nenavrhujeme na oznacenie
dominantou.

Prepojenie na ostatné centra je navrhované prostrednictvom rekreacnej osi Os
Radosinka, ktora bude subezna s potokom RadosSinka.

obr. 28 PFCelok RadoSinka

. 29 PFCelok Vinohrad
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PECelok VINOHRADY

PFCelok VINOHRADY je navrhovany ako $pecificky rekreacny celok, ktorého
hlavnhym zmyslom je na podklade kombinacie hromadného a individudlneho typu
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rekreacnych aktivit (vyhliadkova veza a vinohradnicke domceky) podporit obnovenie
vinohradnickej tradicie.

Tento Specificky celok by mohol mat svoje centrum (Centrum Vinohrady)
s oznacenim (dominantou) v jestvujucej rozhladni.

Prepojenie na ostatné centra je navrhované prostrednictvom rekreacnej osi Os
Vinohrady.

PECelok GABORKY

PFCelok GABORKY je vyhladovy urbanisticky celok (s predpokladom realizacie
po navrhovom obdobi tohto Uzemného planu), ktory ,vyplni“ priestor medzi PFCelkami
Cab alahne, apredpokladdme, Ze v budlcnosti umozni vytvorenie ucelenej
kompaktnej Struktury obce.

Urbanistické centrum Centrum Gaborky je navrhované v mieste kde je
vzdialenost potoka RadoSina a Zeleznice najmensSia. Je tu navrhovany priestor pre
verejny priestor navestia a parku a funkcie ako kostol, Skola, obecny dom a pod.
Centrum je navrhované s pociatku ako urbanistické centrum lll. Urovne s moznym
potencialom na premenu na centrum Il. Urovne. Priestor centra by mohol byt oznaceny
urbanistickou dominantou, pripadne aj dvomi dominantami (veza kostola, obecna
veza).

Prepojenie na ostatné centra v ramci obce by bolo prostrednictvom urbanistickej
osi lll. urovne Os Lahne, ktoré je vedena v subehu so Zelezni¢nou tratou.
Periféria by mala byt vaésinovo tvorena Strukturou orientovanou na byvanie.

obr. 30 PFCelok Gaborky
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PECelok LAHNE 11

PFCelok LAHNE Il je celok urbanistického typu regionalnej urovne vyrobného
charakteru. Jedna sa o $pecificky celok, ktory prekraduje vyznam pre obec Cab a je
mozné ho charakterizovat ako vyrobny celok ,parazitujuci“ na blizkosti regionalneho
centra Nitra. Celok sa rozprestiera v juznej Casti katastra medzi Zelezni¢nou tratou
a cestou 111/1678. Rozklada sa na ploche 72,7ha (8,9% z celkovej plochy katastra).

Pre tento Specificky celok nenavrhujeme urbanistické centrum, jeho pripadny
potencial vnimame v priestor v kontakte s byvalou Zelezni¢nou stanicou, resp.
navrhované blizke centrum Lahne v susediacom PFCelku. Nenavrhujeme ani moznost
vystavby urbanistickej dominanty.

Urbanistickou osou Uzemia je os Lahne Il, urbanisticka Specificka (vyrobna) os,
ktora prebera aj funkcie klasickej urbanistickej osi (os Lahne) kedZe prepdja aj
navrhované centrum Lahne. Tato urbanisticka os je napojena na miestnu urbanisticku
os |. urovne Novosadska os, ktora prechadza vychodnym okrajom Uzemia resp.
pokracuje smerom k regionalnemu centru (Nitra). Zapadnym okrajom Uzemia
prechadza Zeleznina vetva tejto osi.

Perifériu tohto celku je tvorena vylu¢ne priemyselnymi arealmi ako aj potencia-
lom pre vznik novych arealov, priCom predpokladame, ze vSetky arealy budu ako
relativne autonémne ¢asti naviazané na Os Lahne.

obr. 31 PFCelok Lahne Il
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Novosadska os

Novosadska os ako miestna urbanisticka os |. urovne tvori hlavné ,zivotodarné*
prepojenie obce na svoje urbanistické centrum I. urovne (Nové Sady) ako aj regionalne
centrum (Nitra). Uzemim obce prechadzaju dve vetvy tejto osi (cestna aj zZelezni¢na
0s).

Cabska os

Cabska os ako miestna urbanisticka os Il. Urovne tvori urbanistickii os pre
PFCelok Domovina a Cab ajej napojenie na Novosadski os. Na druhej strane
pokracuje a prepaja Cast obce Nové Sady (Sila).
obr. 32 Cabska os v PFCelku Cab — vstup Cabskej osi do centra z

ychodnej stran
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obr. 33 Cabska os v PFCelku Domovi
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Os Lahne

Os Lahne ako miestna urbanisticka os Ill. drovne — prepaja centrum Lahne
a Novosadsku os, sucasne vSak tvori napojenie Specifického (vyrobného) PFCelku
Lahne Il. Na druhej strane prepaja centra Lahne, vyhladové centrum Gaborky
s hlavnym obecnym centrom Cab.

Perspektivne navrhujeme tuto os na vyformovanie ako miestnej urbanistickej osi
. drovne.

Os RadoSinka

Os Radosinka ako $pecificka urbanisticka os Ill. urovne (rekreacna os) — tvori
napojenie pre Centrum RadoSinka z PFCelku Cab a Gaborky a su€asne ich prepaja.

Vinohradska os

Vinohradska os ako Specificka urbanisticka os Ill. drovne (rekrea¢na os) — tvori
napojenie pre Centrum Vinohrady z PFCelku Domovina.

Os Lahne Il

Os Lahne ako regionalna vyrobna urbanisticka os Il. Urovne tvori napojenie
Specifického (vyrobného) PFCelku Lahne II. Je $pecificky vedena v trase Novosadskej
Osi.

obr. 34 Os Lahne Il
N
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Hlohovecka os

Hlohovecka os je regionalna urbanisticka os, ktora prepaja mesto Nitra a
Hlohovec. Cestna vetva je vedena mimo Uzemia obce Cab, Zelezni¢na vetva je vSak
vedena juhozapadnym okrajom uzemia obce, nema vSak ziadnu priamu vazbe na obec.

24 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE

ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

2.4.1 DEMOGRAFIA

Sucasna demograficka Struktiura Slovenska

Demograficka situacia je odrazom spolo€enskej situacie, demograficky vyvoj
uzko suvisi s vyvojom spolocenskych podmienok. Az do konca 80-tych rokov minulého
storoCia patrilo Slovensko ku krajinam s najvy$Sou sobasnostou a pérodnostou v
Eurdpe, malo vSak vysoku umrtnost’ a potratovost. V 90-tych rokoch minulého storocia
zacali v Slovenskej republike vyrazné zmeny v demografickom vyvoji, ktoré je mozné
oznadit ako prechod na novy model reprodukéného spravania sa obyvatelstva. Tento
model je v podmienkach Slovenska charakteristicky vyraznym poklesom sobasnosti a
plodnosti, pretrvavajucim mierne rasticim trendom rozvodovosti, stabilnou, ale nie
velmi priaznivou uroviiou umrtnosti, zmenami vo vyvoji potratovosti.

Zaciatkom 21. storoCia eSte pokraCovali trendy z 90-tych rokov, ale obdobie
poslednych rokov ma vo vztahu k predchadzajucemu vyvoju kompenzacno-stabilizany
charakter. V roku 2020 mala Slovenska republika 5459781 obyvatelov.

Historické suvislosti v demografickej Struktire obce

Vyvoj poctu obyvatefov ma v rokoch 1869 — 1948 stupajucu tendenciu v rozpati
od 0,2 az do 46,9%. V roku 1961 boli obce Cab a Sila zluéené a v roku 1976 boli
zltéené s obcou Nové Sady, pre toto obdobie chybaji samostatné udaje za obec Cab.
V roku 1999 sa obec opat osamostatnila.

tab. 2 Retrospektivny vyvoj po&tu obyvatelov v obci Cab (zdroj lit. 17, lit. 76, lit. 88)

1869 1880 1890 1900 1910|1921 1930 1940 1948 1961 1970 1980 1991 2001 2011

pocet 256 376/ 389 433 542 543 556/ 571 605 675 780
narast 1200 13| 44 109 1 13 15 34 105
nar. % 46,9| 35 11,3 252 0,2 24 27 6,0

Sucasna demograficka struktura obce

Pri poslednom sé&itani obyvatelstva (2011) mala obec Cab 780 obyvatelov.
Podla obecnych Statistik ma obec v su€asnosti 791 obyvatelov (2020) — tento udaj
bude zakladnym udajom pre tuto tzemnoplanovaciu dokumentaciu.

Obec sa zaraduje medzi mensie obce s hustotou osidlenia 97 obyvatefov/km?
katastralneho uzemia.

Z hfadiska vekovej Struktury méa najvacSie zastupenie kategéria obyvatelstva
v produktivnom veku 548 (69,3%), nasleduje kategdria obyvatefov poproduktivnom
veku 133 (16,8%) a najmensie zastupenie ma kategdria  obyvatelov
v predproduktivnom veku 110 (13,9%). Z pohladu celookresného priemeru je mozné
vidiet, Ze obec ma sice vyrazne vysSi pocet obyvatelov v produktivnom veku, nizsi
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pocet obyvatelov v poproduktivnom veku, €o je mozné hodnotit ako pozitivnu
charakteristiku ale su€asne ma vyrazne niz8i pocet obyvatelov v predproduktivnom
veku, ¢o naznacuje negativne trendy do buducnosti.

V obci zZije 392 muzov a 399 zien.

Trvale Zijuce obyvatelstvo ma prakticky len narodnost slovensku (92%). 8%
obyvatelstva svoju narodnost neuviedla.

Z hladiska nabozenského vierovyznania sa 75% hlasi k rimsko-katolickemu
vyznaniu, 9% k evanjelickému vierovyznaniu.

tab. 3: PocCet obyvatelov, vekova Struktura, narodnost (zdroj lit. 76, lit. 88, lit. 83)

5. 3§ i3 3
o938g 5o S oo -] &80
238 Bxo P%xs Sxo 385 BEs
£E258 a2 als 2888 FES ECS
Cab 2020 791 13,9 69,3 16,8
Cab 2011 780 16,8 68,3 14,9 92,09
Cab 2001 675 19,1 67,3 13,6
Cab 1991
Nitriansky okres 2020 161499 15,1 66,8 18,1 88,3 5,2
Nitriansky okres 2011 159143 13,9 62,5 23,6 87,92 5,72
Nitriansky okres 2001 163540 17,9 62,8 18,8 91,1 6,7
Nitriansky okres 1991 160725 24,3 57,6 18,1 90,1 8,2
Nitriansky kraj 2020 671508 13,8 67,4 18,8 69,7 23,9
Nitriansky kraj 2011 689867 13,5 62,5% 24,0* 68,6% 24,69
Nitriansky kraj 2001 713422 17,3 62,4 19,8 70,1 27,6
Nitriansky kraj 1991 716846 23,0 57,4 19,5 68,2 30,2
Slovensko 2020 5459781 15,9 67,0 17,1 81,7 8,2
Slovensko 2011 5397036 15,3 62,6 22,1 80,79 8,5%
Slovensko 2001 5379455 18,9 62,3 18,0 85,8 9,7
Slovensko 1991 5274335 24,9 57,8 17,3 - -

1 pri 8,0% obyvatelov obce nebolo zistena narodnost
2 pri 4,9% obyvatelov okresu nebola zistena narodnost
3 pri 5,4% obyvatelov kraja nebola zistena narodnost
9 pri 7,0% obyvatelov §tatu nebola zistena narodnost

* priblizny udaj

Prognoéza demografickej struktiry

Vyhladovy podet obyvatelov obce Cab je v projektovany do roku 2040.
Vychadza sa pritom z demografickych projekcii podlfa UPNR Nitrianskeho kraja, kde sa
stanovili vyhladové tendencie pre Nitriansky kraj a okres v dvoch variantoch, priom sa
zohladnili zalozené tendencie dané vekovou Strukturou a vyvojom plodnosti a
umrtnosti.

Uvaha o projekcii obyvatelstva pre obec je vypracovana v dvoch alternativach
(vychodzi pocet obyvatelov sa stanovuje na hodnotu 800 obyvatelov:

— nizky variant uvazuje v celom projektovanom obdobi s pokracujucim poklesom
plodnosti a so stagnujicou prip. mierne rasticou umrtnostou. Predpoklada sa, ze
v projektovanom obdobi bude aj podiel migracie minimalny.

tab. 4: Projekcia obyvatelstva s migraciou — nizky variant

2020 rv 2030 rv 2040

(obyv.) (%) (obyv.) (%) (obyv.)

Cab 800 0,25 820 0,15 832
Nitriansky okres 163060 0,0006 164021 - -
Nitriansky kraj 669777 -0,0028 651323 - -
Slovensko 5467657 -0,0006 5434905  -0,0025 5299636

— vysoky variant predpoklada zastavenie poklesu plodnosti resp. mierny narast a
suCasne predpoklada mierne zlepSovanie uUmrtnostnych pomerov. Taktiez
predpoklada vzrast migraéného prirastku ako pozitivny dopad snahy obce o
,Ziskanie nového obyvatelstva vytvorenim novych pléch pre bytovu vystavbu ako aj
v suvislosti s pripravovanou vystavbou nového vyrobného zavodu. Pri tejto projekcii
sme zohladnili aj skuto€nost, ze skutoény vyvoj poctu obyvatelov je optimistickejsi
ako to predpokladala demograficka prognéza UPN VUC Nitrianskeho kraja.

tab. 5: Projekcia obyvatelstva s migraciou — vysoky variant

2020 rv 2030 rv 2040
(obyv.) (%) (obyv.) (%) (obyv.)

Cab 800 1,00 880 0,50 925

Nitriansky okres 163060 0,0006 164021

Nitriansky kraj 693724 -0,0020 680098

Slovensko 5520834 0,0024 5653541 0,0017 5749902

Projekcia obyvatel’stva - vysoky variant bude v tizemno-planovacej doku-
mentdcii obce Cab jeden zo zékladov pre bilanéné uvahy, pretoze predstavuje
jeden z mozZnych redlnych predpokladov mozného rozvoja obce. Vzrast
obyvatel'stva za roky 2020 az 2040 je v ramci tohto optimistického variantu 125
obyvatelov.

2.42 EKONOMICKA AKTIVITA OBYVATEL'STVA

Ekonomicka aktivita obyvatel'stva v kontexte Slovenska

V roku 2018 bolo v Slovenskej republike 2746,3,0 tis. ekonomicky aktivnych
osbb. Ekonomicky aktivne obyvatelstvo tvori 59,8% vSetkych obyvatelov SR.
Ekonomicka aktivita muzov dosahovala 67,8% a zien 52,3%. Miera nezamestnanosti
dosahovala 6,6%.

V nasledujucich rokoch sa predpoklada postupné znizovanie podielu ekonomic-
ky aktivneho obyvatelstva naco najviac vplyva demograficka Struktura, ktora postupne
zaznamenava narast podielu ludi v poproduktivnom veku..

Ekonomicky aktivne obyvatelstvo

Kroku 2020 su vramci obce nasledovné podniky, neziskové organizécie,
fyzické osoby a Zivnostnici:
— 42 zivnostnikov (v roku 2011 ich bolo 43 a roku 2004 ich bolo 22)
— 44 fyzickych os6b — podnikatelov (v roku 2011 ich bolo 43 a roku 2004 ich bolo
24)
— 6 pravnickych oséb — neziskové (v roku 2011 ich bolo 3 a roku 2004 ich bolo 2)
— 15 pravnickych osbb — ziskové (v roku 2011 ich bolo 13 a roku 2004 ich bolo 3)
V roku 2020 bolo evidovanych 15 uchadza€ov o zamestnanie (v roku 2011 to
bolo 26 a v roku 2001 to bolo 51 uchadzacov).

STRATEGIA ROZVOJA OBCE
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3 PRIESTOROVE _ USPORIADANIE
A FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA

V oddiely Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia stanovu-
jeme zakladné regulativy a limity pre vyuzivanie Uzemia podla jednotlivych prvkov
— fenoménov prirodného charakteru (substrat, reliéf, klima, vodstvo, krajinna
vegetacia), urbanistického charakteru (zastavba, verejné priestranstva, sidelna
vegetacia, verejné dopravné vybavenie, verejné technické vybavenie) a socio-
ekonomického charakteru, priCom kritéria stanovovania opatreni a navrhov su
diferencované podla konkrétneho prvku. VSetky opatrenia, navrhy, regulativy a
limity su vykreslené vo vykresovej €asti na prilohe €.3: Priestorové usporiadanie a
funkéné vyuzivanie Uzemia. KedZe najma priestorové rozlozenie jednotlivych
fenoménov neumoznuje ich prehladné vykreslenie na jednom mapovom podklade,
vo vykresovej Casti su tieto prilohy oznacené postupne 03A az O3E, tak aby bola
zachovana celkova Citatelnost.



3.1 PRIRODNA STRUKTURA UZEMIA A ZIVOTNE PROSTREDIE

3.1.1 GEOLOGICKE POMERY

Zakladna charakteristika

Geologické pomery charakterizuju zakladné geologické Struktirne jednotky
rieSeného Uzemia, priom horninové prostredie vo velkej miere ovplyviuje aj iné zlozky
krajiny a tiez su€asné moznosti jej hospodarskeho vyuZitia tak pre technické ako aj
bioprodukéné Cinnosti (ako napr. pddotvorny substrat).

V zmysle ,Geologického ¢lenenia Zapadnych Karpat a severnych vybezkov
Pandnskej panvy* (lit. 22) patri katastralne uzemie obce Cab do oblasti Vnitrohorské
panvy a kotliny, podoblasti Podunajska panva, okrsku Trnavsko-dubnicka panva,
podokrsku RiSriovska priehlbina.

Geologické podlozie Uzemia je Struktdirne heterogénne, tvorené je horninami
krystalinika a mezozoika. Neogénna vyplii panvy je tvorena suvrstviami morskych
sedimentov velkej mocnosti a pozostava z dvoch hlavnych stratigrafickych ¢lenov —
miocénu a pliocénu. Definitivny zaver formovania panvy predstavuje jazerno-fluvialna
facia pliocénu a kvartérna terestricka sedimentacia sprasi a holocénnych fluvialnych
sedimentov.

Na geologickej stavbe Uzemia sa podielaju dve hlavné stratigrafické jednotky —
zakladom su neogénne sedimenty budujuce podlozie, v nadlozi su takmer v celom
uzemi vyvinuté kvartérne sedimenty.

NajvrchnejSiu vrstvu neogénnych sedimentov tvoria usadeniny daku — volkovské
suvrstvie (npPl). Na povrch v izemi a jeho okoli vychadzaju len ojedinelo, na strmSich
zapadne az severne orientovanych svahoch pahorkatiny zapadne od RadoSinky.
Tvorené su sladkovodnymi limnickymi sedimentmi v piesc€itom vyvoji (hrubé Strkové a
piescité komplexy) alebo v ilovitom vyvoji (monoténne striedanie sivozelenych a sivych
piescitych ilov az aleuritov s polohami pieskov).

Z kvartérnych sedimentov sa v Uzemi nachadzaju nasledovné typy:

— fluvidlne nivné sedimenty (fhh) — ddolné hliny a piescité hliny rieCnych niv,
mapované su na nive potokov RadoSinka a Anda¢. Miestami maju fluvialne
sedimenty charakter pieskov (fp).

— fluvidlno-organické sedimenty (orh) — hlinité az ilovité sedimenty zazemnenych
mftvych ramien a mociarov, vyskytujuce sa ostrov€ekovito v ramci niv potokov —
vyskytuju sa na juhozédpadnom okraji obce v nive potoka Anda¢ mimo katastra
obce ale v jeho tesnom kontakte;

— fluvialne terasové sedimenty (Sw, Shw, Shr) - Strky, piescité Strky az piesky nizkej
terasy (Sw, Shw) a strednej terasy (Shr) RadoSinky. Mapované su na relativne
velkej ploche v strednej €asti Uzemia medzi nivou potoka a svahmi pahorkatiny
v PFCelku Vychod.

— deluvio-fluvidlne sedimenty (dfh) - splachové hliny a piescité hliny, mapované
v niektorych Gvalinach a uvalinovitych dolinach a na upati sprasSovej ploSiny
v zapadnej Casti katastra.

— proluvidlne sedimenty (hSh) — jemnozrnné sedimenty nivnych naplavovych
kuzelov pri usti do doliny Andaca;

— eolické sedimenty (lw) - prachovité az piescité sprase a vapnité sprasové hliny,
mapované najma v polohach plosin vo vychodnej a zapadnej Casti Uzemia a su
spolu s fluvidlnymi nivnymi sedimentami najrozSirenejSim typom substratu
v Uzemi.

Podla inzinierskogeologickej rajonizacie (lit. 1) patri rieSené uzemie do
formacie kvartérnych sedimentov, v ramci nej do rajénu eolickych sprasi (Es) a rajonu
néplavov nizinnych tokov (Fn). Inzinierskogeologické rajony su vyclenené najma na
zaklade genézy a litologickej povahy hornin, umozfiuju stanovit vhodnost horninového
prostredia z hfadiska réznych spOsobov vyuzZivania Uzemia, najma vhodnosti na
vystavbu.

obr. 35: Geologické pomery
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Ochrana a starostlivost’ o horninové prostredie — prieskumné Uzemia,
chranené loziskové Uzemia a dobyvacie priestory, seizmicita a radénova
aktivita

V katastralnom tzemi obce Cab ani vjeho blizkom okoli nie st evidované
objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk nerastnych surovin, nie su evidované
staré banské diela a nie su registrované zosuvy. Celé katastralne Uzemie je zahrnuté
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v ur¢enom prieskumnom Uzemi Topol€any — horfavy plyn (pre Nafta a.s. Bratislava
s platnostou do 31.12.2024). NajbliZSie je situované loZisko tehliarskych surovin v k.u.
Aleksince.

RieSené Uzemie sa nachadza v oblasti s moznostou vyskytu makroseizmickej
intenzity o sile 4-5° M.S.K. — 64 a patri do oblasti s nizkym az strednym radénovym
rizikom (lit. 1).

3.1.2 GEOMORFOLOGICKE POMERY

Zakladna charakteristika

Podla geomorfologického ¢Elenenia Slovenska patri posudzované Gzemie do
geomorfologickej provincie Zapadopanoénska panva, subprovincie Mala Dunajska
kotlina, oblasti Podunajska niZina, celku Podunajska pahorkatina ado dvoch
podcelkov: Nitrianska pahorkatina a Nitrianska niva.

Do podcelku Nitrianska pahorkatina (jeho €asti Bojnianska pahorkatina) patri
vacSina uzemia s vynimkou nivy RadoS$inky pod obcou a nivy potoka Andac. Reliéf
v PFCelku Vychod je tvoreny hladko modelovanymi miernymi az stredne strmymi
svahmi pahorkatiny na sprasiach s chrbtom v nadmorskej vySke 180-210m. NajvysSim
bodom katastra je kota Pri hajikoch (219mnm) v sv. cipe Uzemia. Medzi nivou
RadoS8inky a svahmi pahorkatiny vo vychodnej Casti Uzemia sa nachadza zvinena
rovina rie¢nej terasy RadoSinky. Sprasova pahorkatina v PFCelku Zapad ma charakter
zvinenej spraSovej tabule v nadmorskej vySke 160-180m, ¢&lenenej plytkymi
periglacialnymi avalinami.

Do geomorfologického podcelku Nitrianska niva (jeho casti Stredonitrianska
niva) patri niva RadoSinky a Andaca (vacSia Cast PFCelku Stred). Reliéf je rovinny,
s minimalnym prevySenim, priCom nadmorska vySka nivy pozvolna klesa zo 150m na
severe na 145m na juhu Uzemia.

V k.u. Cab dosahuje sklonitost pahorkatinnych svahov kategérie prevazne 3-7°
na niektorych v. az s. orientovanych svahoch s vystupmi neogénneho podloZia
dosahuje sklonitost kategoriu 7-12°, miestami 12-17°. Typickym prvkom uUzemia su
plosiny s malou sklonitostou (rozsiahle uzemia so sklonitostou do 3°). Sklonitost' udolia
RadoSinky a Andaca je do 1°.

Z hladiska charakteru reliéfu je mozné Gzemie rozdelit na Styri zakladné typy:

— rovina (Udolna niva) potokov RadoSinka a Anda¢ — tvori velku ¢ast PFCelku

Stred

— zvlnena rovina rieénych teras RadoSinky — tvori ¢asti PFCelkov Stred a Vychod,
situovana je medzi nivou Radosinky a pahorkatinou vo vychodnej €asti tzemia
— zvlnena rovina az pahorkatina sprasovej tabule — tvori vacésiu ¢ast PFCelku
Zapad
— malo ¢lenena pahorkatina — svahy a chrbat pahorkatiny v PFCelku Vychod.
obr. 36: Geomorfologické pomery
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Vybrané geodynamické javy

Rieené Uzemie obce Cab ajeho okolie nepatri medzi oblasti vaZnejsie
postihnuté geodynamickymi javmi (zosuvy ainé geodynamické javy, presadanie
sedimentov a i.). Nie su tu evidované Ziadne rizikové lokality tohto typu.

3.1.3 KLIMATICKOGEOGRAFICKE POMERY

Zakladna charakteristika

RieSené uzemie patri podla klimaticko-geografickej rajonizacie (lit. 1) do teplej
klimatickej oblasti teplej T (priemerne 50 a viac letnych dni za rok s dennym maximom
teploty vzduchu > 25°C), okrsku T2 — charakteristika okrsku: teply, suchy, s miernou
zimou, teplota v januari je > -3°C, I; 0 az -20: sucha oblast (kde Iz je Koncekov index
zavlazovania).

Priemerna ro€na teplota vzduchu sa pohybuje od 9 —10°C; priemerna teplota
Vv januari je —1 az -2°C; priemerna teplota v juli je 19 az 20°C.

Priemerny ro¢ny uhrn zraZzok je 550-600mm, vo vegetacnom obdobi je to 300-
350mm. Najviac zrazok spadne v mesiacoch maj — august, najmenej v mesiacoch
januar - marec. Oblast je zrazkovo vysoko deficitna (nedostatok vlahy v celom
vegetacnom obdobi, deficit 200-280mm), celkovy zrazkovy deficit v priebehu roka je 80-
150mm.

Prevladajucou zlozkou vetra takmer vo vSetkych roénych obdobiach je v oblasti
Nitry SZ vietor, ktorého podiel predstavuje celorogne cca 20% pozorovani. Dal§imi
Castymi smermi vetrov su V a SV, naopak najmenej ¢asté su J a JZ vetry. Bezvetrie sa
vyskytuje priemerne v 14% merani, najsilnejSie vetry su Sa SZ smery, naopak
najslabsie vetry su SV, JZ a J smery.
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tab. 6: Vybrané klimatické parametre (podfa udajov SHMU)

|Klimat. parameter  Stanica | Il v v v (vl il IX X XI Xl Rok
@ teplota (°C) NR -1,5/ 0,8 5,010,5 15,4 18,4/20,3 19,7/15,3 10,0, 48 0 9,9
1961-80

@ uhrny zrazok (mm)

081 o010 NS 31,0/32,2 32,6 37,5 63,5 65,2 58,9 59,7 52,7 40,8 45,9 44,1 564

NR — Nitra-Janikovce, NS — Nové Sady
tab. 7: Veterné pomery uzemia (Nitra, 1961-80)

Klimaticky parameter S sV |V v J Jz Z Sz |C

@ Castost vetra za zimu (XII-Il) v % 8,6 14,3 20,4 84 3,1 3,0 10,7/ 17,0 145
@ Castost vetra za leto (VI-VIII) v % 145 10,7/ 8,9 54 54 50 13,4| 22,5 14,2
@ Castost vetra za rok v % 11,6 12,5 141 7,9 4,7 3,9 11,7/ 19,4 14,2
@ rychlost vetra za zimu (XII-1l) v ms™ 3 2/ 28 24 15 18 22 32 26
@ rychlost vetra za leto (VI-VIIl) v ms? 24 14 16 21 2 16/ 22 26 21
@ rychlost vetra za rok v ms™ 28 17 24 24 2/ 18 22 28 24

C - bezvetrie (smer vetra), resp. priem. rychlost’ vetra vo vSetkych smeroch

Starostlivost’ o ovzdusSie a jeho ochrana

Z pohfadu starostlivosti a ochrane ovzduSie je nevyhnutné dodrziavat
ustanovenia legislativnych predpisov (napr.: lit. 45, lit. 46, lit. 65).

V katastralnom uzemi obce sa nachadzaju dva velké a niekolko strednych
zdrojov znedistenia ovzdusia, viazané na ginnost podnikov v priemyselnej zéne Cab.

Vyraznym znecistovatefom ovzduSia su v su€asnosti aj emisie z mobilnych
zdrojov — najma z automobilovej dopravy. Okrajom obce Cab prechadza cesta 3. triedy
s relativne nizkou intenzitou dopravy, k lokdlnemu znedisteniu ovzdu$ia dochadza
najma v suvislosti s prevadzkami v priemyselnej zéne Cab.

Najblizsia monitorovacia stanica kvality ovzdusia sa nachadza v Nitre (Strova
ul., Janikovce) — merané su tu hlavné znecistujuce latky PMio, PM2s, SO2, NO2, CO,
benzén. Problematické z hladiska zdravia obyvatelov (prekraGovanie pripustnych
hodnét) st najméa ukazovatele tuhych znecistujucich latok (PMuo), oxidy dusika a oxid
uholnaty.

3.1.4 PEDOLOGICKE POMERY

Priestorova rozmanitost prirodnych podmienok ma vplyv aj na priestorovu
rozmanitost pédnych pomerov v krajine. Kvalita a stav pédneho fondu su zavislé od ich
prirodzenych vlastnosti, od prirodnych a antropogénne vyvolanych procesov a od
vykonanych melioracnych opatreni a vplyvu fudskej €innosti.

Vagsina katastra obce Cab je polnohospodarsky intenzivne vyuzivana, pri¢om
dominuje orna péda.
tab. 8 Bonitované pddnoekologické jednotky (BPEJ) (zdroj lit. 74)

Pédno-ekologické udaje

Snaha o ochranu a racionalne vyuzivanie polnohospodarskeho pédneho fondu
viedla k systematickému ziskavaniu a triedeniu informacii o péde a nasledne aj
klasifikacii pdd, €o je zakladom bonitacného informaéného systému, aj systému
ocenovania pdd. Zakladnymi jednotkami pre zaclenenie pdd do typologickych kategorii
su bonitované pédno-ekologické jednotky (BPEJ).
obr. 37: Pedologické pomery — bonitované pédno-ekologické jednotky BPEJ
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BPEJ Kval.sk. |Klimat. region |Hlavna pédna jednotka Svahovitost’ a expozicia a hibka pédy Zrnitost’ pody
0102002 |2 FMc — fluvizeme typické karbonatové, stredne tazké
0106002 FMc — fluvizeme typické, stredne tazké
0111002 |3 FMc — fluvizeme glejové, stredne tazké Stredne tazké pody
0119002 |1 CAm - &iernice typické, prevazne karbonatové, stredne (hlinité)
tazké az lahké Rovina bez prejavu ploSnej vodnej erézie (0°-1°) alebo
CAG - &iernice glejové, stredne tazké, karbonatové aj rovina s moznostou prejavu plosnej vodnej erozie (1°-3°)
0126002 |3 S
nekarbonatové
0127003 |5 CAG - Ciernice glejové, tazké, karbonatové aj Tazké pody (ilovitohlinité)
nekarbonéatové
0128004 |6 CAG-p - Siemnice glejove az pelicke, velmi tazke, Velmi tazké pody (flovité)
karbonatové aj nekarbonatové .
= - . Pbdy bez skeletu
0138202 |5 RM, CMe - regozeme a Cernozeme erodované v Mierny svah (3°-7°), J, V a Z expozicia (obsah skeletu
Teply, velmi komplexoch na sprasiach. Stredne tazke, previadaju ; o 100 - do hibky 0,6m
0138402 |5 suchy, nizinny  |T€gozeme Stredny svah (7°-12°), J, V a Z expozicia pod 10%),
0139002 |2 . . ; o ] Rovina bez prejavu plosnej vodnej erézie (0°-1°) alebo  |hlboké pody
CMm, CMh - Cernozeme typické a CM hnedozemné na  |rovina s moZnostou prejavu plosnej vodnej erézie (1°~3°) |(60cm a viac)
spraSiach, stredne tazké - -
0139202 |3 Mierny svah (3°-7°), J, V a Z expozicia
0144002 |3 HMm - hnedozeme typické, na sprasiach, stredne tazké Royma bez p rejayu plos_nej VOereJ erozie (.0 1 )_alelgo o Sha
rovina s moznostou prejavu plo$nej vodnej erézie (1°-3°) Stredne tazké pody
HMm, HMI - hnedozeme typické az hnedozeme Rovina bez prejavu plo$nej vodnej erézie (0°-1°) alebo (hlinite)
0145002 |4 . . . y ML 4 % Pl LA - : , ’ o S T e
luvizemné na sprasovych hlinach, stredne tazké az lahké |rovina s moznostou prejavu plo$nej vodnej erézie (1°-3°)
147202 i °-7° ici
0 0 RM, HMe - regozeme a hnedozeme erodované v Mierny svah (3°-7°), J, V a Z expozicia
0147402 |6 komplexoch na sprasiach. Stredne tazké, previadaju Stredny svah (7°-12°), J, V a Z expozicia
0147502 regozeme Stredny svah (7°-12°), S expozicia
0194002 '8 GL - gleje, stredne tazké Royma bez E)rejayu plos_nej VOdI:IEJ erézie (_0 1 )_alelgo .
rovina s moznostou prejavu plo$nej vodnej erézie (1°-3°)

Fluvizeme (predtym nivné pédy) su pddy vyskytujuce sa len na nivach vodnych
tokov, donedavna (alebo v su€asnosti) su ovplyviiované zaplavami a kolisanim hladiny
podzemnej vody. Maju svetly humusovy horizont. V k.0. Cab sa vyskytuji na nive
Radosinky juzne od priemyselnej zony a na nive potoka Andac.

Ciernice (predtym luzné pddy) su pody vytvorené na fluvidlnych sedimentoch,
recentne bez trvalého vplyvu zaplav alebo zamokrenia. Su charakteristické hibokym a
kvalitnym humusovym horizontom molického typu, viazu sa na teplu klimaticku oblast.
CA modalne sa vyskytuju na nive Rado$inky pozdiZ toku v mierne vyvy$enych &astiach,
CA glejové v nizsie polozenych polohach nivy.

Cernozeme st pdédnym typom vyskytujicim sa na karbonatovych sprasiach,
pieskoch a sliefioch v teplej klimatickej oblasti. Typicka su velkou hrubkou humusového
horizontu i celkového pddneho profilu, patria k nasSim najdrodnejSim pddam.
Cernozeme dominuju v k.i. Cab v PFCelku Zépad a na terase Radosinky v PFCelku
Stred.

Hnedozeme su pédy na spraSiach alebo sprasovych hlinach s tenkym svetlym
humusovym horizontom a vyraznym B horizontom zvetravania alebo premiestnenia ilu,
prevazne neobsahuju skelet. V k.u. Cab sa vyskytuji na prechode pahorkatiny do
rie¢nej terasy v PFCelku Vychod.

Regozeme su pddy s velmi tenkym svetlym humusovym horizontom, ktory sa
vytvoril na viatych pieskoch, na iloch, sliefioch alebo spraSiach. Velmi €asto su tieto
pddy na miestach, kde boli eréziou Uplne odstranené pévodné pddy. V k.i. Cab
prevladaju regozeme spolo¢ne s hnedozemami na svahoch a ploSine pahorkatiny
v PFCelku Vychod.

Gleje (predtym glejové pddy) — su pddy trvalo zamokrenych lokalit s hladinou
podzemnej vody blizko povrchu. Velka ¢Cast tychto pdd ma vodny rezim upraveny
melioraciami. Vyskytuju sa v inundaénom tzemi Radosinky severne od obce Cab.

PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKENE VYUZiVANIE UZEMIA

V rieSenom uzemi sa okrem uvedenych BPEJ vyskytuju aj tzv. antropické pédy -
pddy s vyskytom povrchového antropického horizontu, diastoéne alebo Uplne
pozmenené, pripadne vytvorené Ccinnostou C¢loveka. Patria k nim kultizeme
a antropogénne pody.

— Kultizeme — st pédy vyrazne pretvorené [udskou Cinnostou napr. rigolovanim

(hlboké kyprenie a premieSanie ich profilu napr. pddy zahrad.

— Antropogénne pédy — su pddy s pddnym profilom umelo vytvorenym &lovekom
napr. nasypy ciest, zeleznice, zastavané plochy.

Ochrana a starostlivost’ o pédne zdroje

Polnohospodarska poda je nenahraditefnym vyrobnym prostriedkom na vyrobu
potravin. Ochrana polnohospodarskeho pédneho fondu vychadza zo zakona (lit. 57),
ktory chrani pédu s vys$Sou bonitou, s najlepSou produkénou schopnostou ako aj
osobitne chranené pddy, na ktorych boli vykonané hydromelioracné a iné opatrenia.
Zakon uklada za povinnost pred kazdou investi¢nou vystavbou, pri ktorej dochadza
k zdberu pddy na nepolnohospodarske aktivity vyuzivat menej kvalitné pddy,
zastavané hranice miest a obci a pri trvalom zabere polnohospodarskej pddy vykonat
nahradné rekultivacie. V zmysle tohto z&kona (lit. 57) je povinnost chranit pédy
najkvalitnej$ej skupiny v ramci katastra. V rieSenom tzemi su to nasledovné BPEJ:

— 1. kvalitativne skupina: 0119002
— 2. kvalitativna skupina: 0102002, 0139002
— 3. kvalitativna skupina: 0111002, 0126002; 0139202; 0144002.

Negativnym prirodnym faktorom v Uzemi je vodna erézia pody. Erdzia
postihuje stredne strmé a strmSie svahy Bojnianskej pahorkatiny — prejavuje sa na
svahoch od sklonitosti 3-4°, intenzivne sa prejavuje na svahoch so sklonitostou nad 7°,
ato najma v pripade velkoblokového spdsobu vyuzivania pozemkov ornej pdody.
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V lokalitach nachylnych na vodnu eréziu je Ziaduce realizovat systém ochrannych
agrotechnickych opatreni.

Charakteristika znecistenia pod vid.
strane 29Chyba! Zalozka nie je definovana..

Ochrana prirody a Zivotné prostrediena

Vyhodnotenie doésledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na
pol'nohospodarskej péde (PP)

V roku 2003 pri prerokovani UPNO Cab bol Krajskym Gradom v Nitre, odbor
pozemkovy, polfnohospodarstva a lesného hospodarstva udeleny suhlas s moznym
buducim pouzitim polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely:

— v zastavanom Uzemi v rozsahu 14,5ha (z toho 4,7ha bolo podmienenych zaplnenim
ostatnych lokalit);

— mimo hranicu zastavaného Uzemia vrozsahu 41,6ha (z toho 25,2ha bolo
podmienenych zaplnenim ostatnych lokalit)

Okrem toho boli v roku 2003-9 udelené nasledovné individualne suhlasy
— pre spolo€nost Green energy bol udeleny suhlas na daldie pouZitie

polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Gcely v rozsahu 0,13ha (vystavba
veternej elektrarne).

— pre p. Ondrusku bol udeleny suhlas na dalSie pouzitie pofnohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske ucely vrozsahu 0,05ha (vystavba technickej projektovej
kancelarie a skladu stavebnych vyrobkov).

— pre spolo¢nost ZOVOS bol udeleny suhlas na dalSie pouZitie pofnohospodarskej
pbédy na nepolnohospodarske ucely v rozsahu 2,7ha (vystavba vyrobnych hal).

Vroku 2012 pri prerokovani UPNO Cab ZaD1 bol Krajskym pozemkovym
uradom v Nitre udeleny suhlas s moznym buduicim pouzitim polnohospodarskej pody
na nepolnohospodarske ucely:

— mimo hranicu zastavaného Gzemia v rozsahu 16,8ha a su€asne bol zruSeny suhlas
v rozsahu 19,0ha

V roku 2016 pri prerokovani UPNO Cab zZaD3 bol Okresnym Gradom v Nitre,
odbor opravnych prostriedkov, referat podohospodarstva udeleny suhlas s moznym
buducim pouzitim polnohospodéarskej pédy na nepolnohospodarske ucely:

— v zastavanom Uzemi v rozsahu 3,8ha;

— mimo hranicu zastavaného Uzemia v rozsahu 16,9ha (podmienenych zaplnenim
ostatnych lokalit)

Predkladana dokumentacia UPNO Cab zohladfiuje uZ udelené suhlasy preto
k novému ¢€islovaniu lokalit v zatvorke uvadzame pévodné Ccislovanie ak sa jedna
o0 identicku lokalitu.

Vramci UPNO Cab sa navrhuji nasledovné zmeny a doplnky na budtce
pouZitie polnohospodarskej pédy na nepolhohospodarske ucely. Pre prehfadnost
uvadzame suhrn a aktualizaciu jednotlivych lokalit vratane vSetkych zmien a dopinkov:
— Lokalita 1A nova lokalita ur€ena pre bytovu vystavbu pre navrhové obdobie vratane

pristupovej komunikacie;

— Lokalita 1B nova lokalita uréena pre bytovu vystavbu pre navrhové obdobie vratane
pristupovej komunikacie;

— Lokalita 2A nova lokalita urena pre vybavenost pre navrhové obdobie vratane
pristupovej komunikacie;

— Lokalita 3A nova lokalita uréena pre bytovd vystavbu, v malej
vybavenost pre navrhové obdobie vratane pristupovej komunikacie;

— Lokalita 3B nova lokalita ur€ena pre bytovu vystavbu pre navrhové obdobie vratane
pristupovej komunikacie

— Lokalita 4A nova ucelena lokalita uréena pre bytovu vystavbu v malej miere pre
vybavenost pre vyhladové obdobie vratane pristupovych komunikacii;

— Lokalita 5A nova lokalita ur€ena pre rekreacnu zastavbu pre navrhové obdobie
vratane pristupovej komunikacie;

— Lokalita 6A nova lokalita ur€ena pre individualnu rekrea¢nu zastavbu (vinohrady)
pre navrhové obdobie vratane pristupovej komunikacie;

— Lokalita 7A lokalita navrhovana v predchadzajucom uzemnom plane uréend pre
vyrobu pre navrhové obdobie vratane pristupovej komunikacie;

— Lokalita 7B lokalita navrhovana v predchadzajucom Uuzemnom plane uréend pre
vyrobu pre navrhové obdobie vratane pristupovej komunikécie;

— Lokalita 7C lokalita navrhovana v predchadzajiucom Uzemnom plane uréena pre
vyrobu pre navrhové obdobie vratane pristupovej komunikécie;

miere pre

Vyhodnotenie doésledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na

polnohospodarskej pode (PP)

V ramci navrhového obdobia su navrhované celkové zabery PP v Uhrne 71,3ha.
V ramci vyhladového obdobia su navrhované celkové zabery PP v uhrne 11,1ha.
Celkovy zaber PP pre vSetky etapy je 82,4ha, ktoré vymedzuje celkové Uzemie
131,5ha.

Vyhodnotenie zaberov PP je graficky spracované na mapovom podklade v M
1:5000 vo vykrese 3A PERSPEKTIVNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY
NA NEPOINOHOSPODARSKE UCELY. Pre schvalené lokality zaberov v UPNO Cab
bude potrebné pri realizacii jednotlivych zaberov PP spresnit vymery zaberov PP na
Urovni spracovania podrobnejsieho stupfia UPD (napr. planu zény alebo projektu zény)
alebo predprojektovej a projektovej pripravy daného investicného zameru.

Zoznam parciel dotknutych vonkajsimi rozvojovymi lokalitami — navrhové
obdobie

Lokalita 1A

Zoznam parciel a druh pozemku podra registra C-KN, katastraine izemie Cab:

197, 274/5, 306/8, 306/10, 306/11. 318/1, 320/11, 321/234, 1304/10 (zastavana plocha
a nadvorie), 230/2, 256/1, 274/1, 274/8 (orna pdda), 230/7, 234/1, 319/1, 320/7 (vodna
plocha), 274/4 (trvaly travnaty porast), 306/4, 306/9, 320/6, 1304/15 (ostatna plocha)
Zoznam parciel a druh pozemku podla registra E-KN, katastralne tizemie Cab:

197, 230, 235, 237, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251,
252, 254, 255, 258, 259, 263, 266, 267, 270, 232/2, 233/101, 234/1, 236/2, 238/1,
238/2, 238/3, 253/2, 256/1, 262/1, 262/2, 271/1, 274/3, 275/1, 278/3, 279/1, 283/3,
318/1, 319/1, 320/6, 320/8, 468/102, 1304/102

Lokalita 1B

Zoznam parciel a druh pozemku podra registra C-KN, katastraine izemie Cab:

230/5, 230/13, 230/14, 230/16 (trvaly travnaty porast), 230/7 (vodna plocha), 230/15
(zastavana plocha nadvorie)

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra E-KN, katastralne Gizemie Cab:

215, 216, 217, 218, 222, 199/1, 219/2, 220/2, 221/2, 224/1, 224/2

Lokalita 2A

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra C-KN, katastralne uzemie Cab:

473 (zastavana plocha nadvorie), 322/3 (orna pbda)

Zoznam parciel a druh pozemku podra registra E-KN, katastralne Gizemie Cab:

321/70, 470

Lokalita 3A

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra C-KN, katastralne tizemie Cab:

24

693/5 (orna poda), 769, 768/1, 773/8, 776/5, 776/10, 776/16, 776/23, 778/1, 784/7,
784/8, 784/11, 788/3, 793/8, 793/15, 820/1, 1304/1 (zastavana plocha nadvorie), 790,
773/4, 776/11, 777/4, 778/2, 784/3, 788/1, 793/1, 793/14 (zahrada), 767/3, 768/2,
770/1, 770/2, 77013, 770/4, 777/3, 794/1 (orna pdda), 777/1, 777/6 (ostatna plocha),
823/1 (vodna plocha)

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra E-KN, katastralne Gizemie Cab:

769 778, 780, 787, 788, 768/2, 768/3, 768/4, 770/1, 770/3, 776/101, 783/1, 785/1,
785/2, 785/3, 786/1, 786/2, 820/1, 823/1

Lokalita 3B

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra C-KN, katastralne uzemie Cab:

783/3, 783/10 (orna pdda)

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra E-KN, katastralne Gizemie Cab:

839, 840, 843, 844, 845, 847, 783/3, 784/1, 784/2, 841/1, 841/4, 842/2, 846/2, 848/2,
849/1, 880/2

Lokalita 5A

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra C-KN, katastralne uzemie Cab:

890/1 (orna pbda), 933 (ostatna plocha), 1016/2 (vodna plocha)

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra E-KN, katastralne Gzemie Cab:

902, 903, 904, 928, 929, 932, 933, 936, 937, 940, 941, 944, 945, 900/1, 900/2, 901/1,
905/102, 906/102

Lokalita 6A

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra C-KN, katastralne tizemie Cab:

590, 592, 593/4 (zastavana plocha nadvorie), 593/1 (orna pdda), 593/3 (ostatna plocha)
Zoznam parciel a druh pozemku podla registra E-KN, katastralne Gzemie Cab:

474, 475, 476, 477, 478, 479, 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 487, 488, 489, 490,
491, 492, 493, 494, 495/1, 495/2, 495/3, 496/1, 496/2, 496/3, 497/1, 497/2, 497/3,
497/4, 497/5, 498, 499, 502, 503, 504, 505, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514,
515, 516, 517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 524, 525, 526, 527, 528, 529 ,530, 532,
533, 534, 535, 541, 591, 592

Lokalita 7A

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra C-KN, katastralne tizemie Cab:

76412, 764/27, 764/37, 764/42, 764/68, 764/69, 764/71, 803/10, 1064/1 (orna pdda),
803/7 (zastavana plocha nadvorie)

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra E-KN, katastralne tzemie Cab:

765/1,

Lokalita 7B

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra C-KN, katastraine izemie Cab:

762/1, 762/10, 762/13, 762/14, 762/15, 762/16 (orna pdda), 762/4 (zahrada), 762/11
(ostatna plocha)

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra E-KN, katastralne tzemie Cab:

762/8

Lokalita 7C

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra C-KN, katastralne uzemie Cab:

764/73, 764/76, 764/77, 764/84 (ostatna plocha), 764/74 (orna péda)

Zoznam parciel a druh pozemku podla registra E-KN, katastralne Gizemie Cab:

761/4, 808/1

obr. 19: Schéma zaberov PP a LP
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ZABER PP - MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
SKUTOCNE PREDPOKLADANE ZABERY PP

OZNACENIELOKALITY
ZABER PP V ZASTAVANOM UZEMi

A SKUTOCNE PREDPOKLADANE ZABERY PP;
OZNACENIE LOKALITY

Zdovodnenie navrhovanych zaberov PP mimo zastavané uzemie

Navrhované zabery pléch PP su vyvolané potrebou Uuzemného rozvoja obce
v oblasti komplexného zabezpecenia pldéch pre rozvoj byvania a zakladnej vybavenosti
a nadvaznosti na prirodzené danosti aj plochy vy$Sej vybavenosti (Ciastoéne aj vyroby)
a rekreacie. Koncepcia Uzemného rozvoja vychadza z prirodzeného postupu konti-
nuélneho rozvoja urbanistickej Struktury t.j. kontinuélnej vazby novej vystavby na plochy
a priestory jestvujucej stavebnej a priestorovej Struktury. Takyto postup ma svoje
opodstatnenie jednak z hfadiska urbanistickej kontinuity ako aj z hladiska kontinuity
dopravnej a technickej infrastruktury.

Demograficka progndza uvazuje so vzrastov obyvatefov do roku 2040 o 125
obyvatelov a su€asne predpoklada znizovanie obloznosti bytovych jednotiek (z 3,5 na
2,7 obyvatela na jeden byt). Na zaklade uvedenych Uvah sa predpoklada potreba 110
novych bytovych jednotiek pre navrhové obdobie (do roku 2040). Vzhladom na
skuto€nost, Ze pre pripadny rozvoj vystavby su podmiefiujuce majetko-pravne vztahy
pre navrhové obdobie rezervujeme celkovy potencial pre vystavbu 210 bytovych
jednotiek, tento nadbytok je mozné oznalit aj za mieru rezervy pre nemoznost
realizovat vystavbu v niektorych lokalitach.



UZEMNY PLAN OBCE CAB

V ramci rozvojovych pléch uréenych na zaber PP sa nenachadzaju hydromelio-
ratné zariadenia (zavlahy alebo odvodnenia), nenachadzaju sa tu plochy postihnuté
degradaciou pody (ako su zosuvy a erozie).
tab. 9: Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej péde

v ramci obidvoch etap — mimo zastavaného Uzemia vymedzeného hranicou k 1. 1. 1990 (vSetky
lokality su v katastralnom uzemi Cab)

tokov RadoSinka a Andag. Celé Uzemie je vlahovo deficitné, s nizkymi hodnotami
odtokového koeficientu a $pecifického odtoku z tzemia (1-5 .s™t.km-2).

Radosinka je pravostrannym pritokom Nitry, do ktorej zaustuje pri obci
Luzianky. Na védsine dizky je tok upraveny a ohradzovany. Prameni v PovaZskom
Inovci, odvodiiuje &ast pohoria a Nitrianske] pahorkatiny. Je tokom IV. radu, ma dizku
31,9km, plochu povodia 384,7km2. Dihodoby priemerny prietok v Cabe je 1,05m3.s%, po
r. 2000 dosahuje vacésinou len 0,3-0,5md.s?, K vac8im pritokom patria Hlavinka,
Merasicky p., Trhovistsky p., Andaé, Perkovsky potok. Radosinka preteka cez k.u. Cab
v dizke 3,85km priblizne v severojuznom smere a tvori os Uzemia. Do jej povodia patri
cca 85% Uzemia. Vramci katastra obce Cab sa &asti povodného koryta potoka
charakterizuju ako ob&asné vodné toky.

Andac je pravostrannym pritokom Radosinky, do ktorej Usti pri obci Zbehy. Je
to maly vodny tok V. radu s dizkou 16,0km a plochou povodia 88km2. Priemerny
dlhodoby prietok potoka je cca 0,1m3.s?. Spolu s pritokom Blatinka odvodiiuje ¢ast
Nitrianskej pahorkatiny. Pri AlekSinciach a LukaCovciach su vybudované chovné
rybniky. Upraveny tok Andaca vedie paralelne s juznou hranicou k.4. Cab v dizke
0,75km. Do povodia tohto toku patri priblizne 15% Uzemia — spraSova tabula ¢lenena
plytkymi Gvalinami v zapadnej Casti Uzemia.

Vodné toky na Uzemi katastra zaberaju menej ako 0,7ha plochy. Pomer vodnych
ploch k ploche katastra je 0,0008.

tab. 11 Vybrané hydrografické charakteristiky vodnych tokov (zdroj RUSES).

Vodny tok Stanica  [Rkm. F Qa 2015 Qmax Qnmin
Radosinka Cab 7,0 219,45 0,324 37,06 0,009
Andacé Zbehy 0,3 87,6 0,087 5,40 0,009

Funkéné  Vymera Predpokl. vymera PP (ha) . rvater etapa ;4
vyuzitie  (ha)  SPolu BPEJ vym. pp HMZ reali- 4 ¢ormacia
(ha) (skup.) (ha) zacie
1A byvanie 4,52 1,74/0194002 (8) 1,53 obec, sukr. nie 1.
0119002 (1) 0,21 SR
1B  byvanie 0,48 0,13/0128004 (6) 0,13 |sukr. nie
2A  |vybavenost 0,70 0,21/ 0144002 (3) 0,21 [cirkev nie
3A | byvanie 8,12 2,56/0127002 (5) 0,04 obec, sukr. nie
0119002 (1) 2,52
3B byvanie 4,85  2,270127002 (5) 2,27 SR, sukr. |nie 1.
4A  byvanie 21,47 11,09 0119002 (1) 8,83 SR, sukr. nie 2.
0139002 (2) 2,26 | |
5A  rekreacia 1,82 1,69/0128004 (6) 1,69 |sukr. nie 1.
6A  |rekreacia 8,40 1,13/0026002 (3) 1,13 SR, sukr. |nie 1.
7A  |vyroba 5,99 5,99/0139002 (2) 5,99 sukr. nie 1.
7B |vyroba 9,22 9,22/0139002 (2) 9,22 |sukr. nie 1.
7C  |vyroba 15,29/ 15,29 0139002 (2) 15,29 obec, sukr. nie 1.
navrh 110,0 71,3
vyhlad 21,5 111
celkom 1315 82,4

Podfarbené lokality su zaradené do 2. etapy — vyhlad

Prehlad nezastavanych pléch v zastavanom Gzemi uréenych pre vystavbu

V rdmci zastavaného Uzemia obce je identifikovany potencial pre vystavbu cca.
130 rodinnych domov, odhadoval sa skutoény zaber pofnohospodarskej pédy na
budice pouzitie na nepolnohospodarske Ucely (zastavané a spevnené plochy) na
urovni cca. 10ha. Zaber sa mal uskuto€rovat’ postupne po jednotlivych lokalitach.
VSetky uvedené plochy a parcely si zdokumentované vo vykresovej Casti.
tab. 10: Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarske;j
pdde v ramci zastavaného uzemia obce k 1.1.1990:

Predpokl. vymera PP (ha) Zoznam
Funkéné Vym. i Polnoh. 5 vsetkych
vyuzitie (ha) Sif"'” BPEJ VYMPP kuitara Y2V PP gotknutyeh
(ha)  (skup.) (ha) parciel
byvanie |7,05 6,45 0194002 (8)
0128004 (6) 2,97 zahrada |sukr.
0139002 (2)
0194002 (8)
0128004 (6) 3,41 orna pbéda sukr.
0139002 (2)
0194002 (8) .
0,07 ttp sukr.
0128004 (6)

195/1, 195/30, 195/47, 199/1, 199/4, 199/9, 199/10, 200/2, 201, 331/3, 331/4, 344/4,
1X 358/1, 394/5, 908, 909, 913/1, 1013/4, 1014/2, 1015/3 (zastavané plochy a nadvoria), 7,
188/1, 355/2, 355/3, 358/4, 364/1, 369/2, 370/1, 370/4, 375/1, 375/1, 375/3, 376/1,
37616, 382/2, 382/3, 394/1, 394/3, 394/4, 394/6, 394/8, 394/9, 394/10, 394/11, 394/14,
400/2, 400/4, 400/6, 400/8, 405/1, 693/6 (orna pdda), 8/2, 9, 71/1, 133/2, 136/2, 140/2,
142, 147/3, 164, 165, 168/2, 173, 178/1, 178/2, 184, 189/6, 189/7, 189/15, 189/16,
189/17, 192/1, 193/2, 193/3, 193/5, 194/5, 195/24, 195/31, 200/1, 230/6, 321/19,
321/20, 321/22, 321/24, 321/25, 321/37, 321/42, 321/157, 321/158, 321/159, 321/161,
337/2, 338/1, 343/1, 343/3, 344/1, 344/2, 344/7, 344/11, 349/1, 350/2, 350/4, 355/2,
355/3, 358/2, 358/3, 331/1, 332/3, 907, 910, 913/2 (zahrada), 230/8, 830/2, 913/3
(trvaly travnaty porast), 1015/1, 1015/2 (vodna plocha)

E-KN: 400, 139, 170, 171, 194, 195/1, 199/1, 203/101, 204/101, 205/101, 233/1,
321/22, 321/23, 356, 358, 363, 375, 376, 388, 393, 394, 405/3, 406/1, 905/101,
906/101, 914/2, 914/3, 1013/1, 1013/2, 1014, 1015/1

C-KN: 321/1 (ostatna plocha), 6, 8/1, 13, 61/10, 68/2, 140/1, 179/1, 180/1, 183, 192/4,

byvanie [1,80 1,77 0139002 (2)
\ 0144002 (3) 1,19 zahrada sUkr.
\ 0194002 (8)
\ 0139002 (2) A .
| 0,58 orna pbéda sukr.
\ 0144002 (3)
2 X C-KN:

306/6, 321/66, 321/67, 321/70, 321/76, 321/232, 386/80, 386/81, 386/82 (orna poda),
321/51, 321/52, 321/69, 321/103, 321/104, 321/105, 321/106, 321/107, 321/108,
321/109, 321/110, 321/111, 321/112, 321/200, 324/4, 324/7, 324/8, 324/9 (zéhrada)
321/130, 321/180, 321/207, 324/13 (zastavané plochy a nadvoria),

320/1 (vodna plocha)

E-KN: 305/7, 302/2, 303/1, 304/1, 304/2, 305/8, 320/1, 321/70

byvanie 1,84 1,78 0127002 (5) , ,
0,63 zdhrada |sukr.
0119002 (1)
0127002 (5) . ,
1,15 orna pbéda sukr.
3 X 0119002 (1)

C-KN: 693/5, 754/1, 754/4, 768/2, 768/3, 768/4, 768/5, 783/3, 793/11 (orna poda)
77311, 77312, 773/4, 773/5, 773/6, 773/7, 788/1, 793/1, 793/5, 793/7, 793/9, 793/16
(zadhrada), 754/2, 754/3, 793/10(zastavané plochy a nadvoria),

E-KN: 768/1, 768/4, 768/101, 773/1, 774, 775, 783/3, 784/1, 784/2, 786/1

spolu ‘ 10,7 10,0

3.1.5 HYDROLOGICKE POMERY

Voda je vyznamnou zlozkou prirodného systému. NajvyznamnejSimi faktormi
formovania povrchovych a podzemnych véd su zrazkovo-odtokové pomery mierneho
klimatického pasma a poloha na hlavnom eurépskom rozvodi.

Povrchové vody

Vodné toky

Riesené uzemie patri do strednej Casti povodia rieky Nitra (Usek Nitra od
Bebravy po Zitavu, Cislo hydrologického poradia 4-21-12), €iastkovych povodi vodnych

PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZiVANIE UZEMIA

Rkm — rieény km, F - plocha povodia (km?), Qazo15 - priemerny rocny prietok v r. 2015 (m®.s?),

— Radosinka 1969-2014, Andac 1975-2014).
obr. 38: RadoSinka pri intravilane obce

obr. 39: Hydrologické pomery
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(7/ A VODNA PLOCHA & STUDRA
Vodné plochy

V k.0. Cab sa vodné plochy nevyskytuju. Niektoré plochy v susedstve Radosinky
su periodicky podmacané a obCasne zaplavované pri povodhovych stavoch (najma
severne od intravilanu obce). Niva potoka Andac¢ pri hraniciach s k.u. Andac a Zbehy je
trvalo zamokrena a mozno ju oznacit za mokrad miestneho az regionalneho vyznamu.
Jej vacsia Cast vSak lezi v susednych k.u.

Za lokalne mokrade povazujeme aj zvySky byvalého toku RadoSinky pred
regulaciou a zachované zvySky byvalych mlynskych nahonov, ktoré maju charakter
brehovych porastov s obéasnym tokom (napr. pri obecnom ihrisku a pod cintorinom).

Opatrenia a navrhy pre povrchové vody

— vytvorenie naraznikového pasu travnych porastov okolo vodného toku
Radosinka tak, aby celkova Sirka biokoridoru dosahovala min. 50m

— vyhladova realizacia renaturaénych opatreni v ramci biokoridoru vodného toku -
znizenie sklonu brehov, zvacsenie plochy pre mokradnu a brehovu vegetaciu

— doplnenie sprievodnych porastov vodného toku mimo upraveného Kkoryta
a v okolitych mokradiach o pévodné druhy makkych luznych lesov (jelSa, viby,
topole...)

— lokélne vytvorenie ploSnych mokradi
vymedzeného biokoridoru

na vhodnych miestach v ramci
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— zatravnenie inundacného Uzemia na nive v dotyku s obcou (severne od ihriska)
a jeho vyuzivanie ako luky

— nivu potoka Anda¢ ponechat na samovyvoj ako periodicki mokrad, sucast
regionalneho biokoridoru.

Podzemné vody a vodné zdroje

Podzemné vody

Zakladnou hodnotenou jednotkou vodohospodarskej bilancie podzemnych véd
Slovenska je hydrogeologicky rajon s jeho naslednym detailnym ¢lenenim na subrajény
a Ciastkové rajony. Hydrogeologicky rajon je hydrogeologicky jednotné uUzemie
s podrobnymi hydrogeologickymi vlastnostami, typom zvodnenia a obehom podzemnej
vody. Podla su€asnej hydrogeologickej rajonizacie je uzemie Slovenska rozdelené na
142 hydrogeologickych rajonov (lit. 3).

RieSené uUzemia spada do hydrogeologického rajénu ¢ NQO71 — neogén
Nitrianskej pahorkatiny. Zdrojom podzemnych véd su povrchové toky, v blizkosti
pohoria Tribe¢ aj zraZkové vody a vody prestupujuce z mezozoickych vrstiev pohoria.
Uzemie pahorkatiny je typické strednym stupfiom transmisivity, pérovou aZ puklinovo-
poérovou priepustnostou, s vyskytom napatej hladiny podzemnych véd.

V SirSom Uzemi pahorkatiny sa kvartérne podzemné vody s volnou hladinou
vyskytuju v dolindch potokov, pripadne v nadloznych kvartérnych a priepustnych
neogénnych horizontoch. Celkovo su neogénne sedimenty hydrogeologicky
nepriaznivé, nepriepustné, s vyskytom zvodnenych vrstiev pieskov az Strkov s
artézskymi vodami prevazne s negativnou hladinou (0,5 az 1m pod terénom). Ich hibka
je v realizovanych vrtoch na pahorkatine vac¢sinou v rozpati 50-150m, vydatnost vrtov
nepresahuje 2-4 |.s (najCastejSie je v rozpati 0,1 - 1 L.s1). Vyskyt tychto kolektorov je
nerovnomerny, zavisi od miestnych stratigrafickych podmienok. Dopifianie artézskych
véd je najCastejSie z plytkych podzemnych vdd kvartérnych naplavov a vodnych tokov,
menej zo zrazok.

Celkové vyuzitelné mnozstva podzemnych vOd v celej oblasti Nitrianskej
pahorkatiny boli stanovené v r. 2018 v hodnote 1293,4 I.s%, z ¢oho bolo odoberanych
116,2 I.st. Vyuzitelné zasoby tvoria prevazne zdroje s vydatnostou do 2 Is, ich
vyuzitie je v dosledku toho obmedzené rozptylenostou malych zdrojov a Casto
nevyhovujucou kvalitou podzemnych véd (lit. 15). Podla rezimu patria podzemné vody
celej nitrianskej oblasti do prvého vySkového stupna (do 450 — 600mnm), s najvySSimi
stavmi hladiny podzemnych vod a vydatnostami prameriov koncom marca a zaciatkom
aprila, minimalnymi stavmi v septembri a v zimnom obdobi.

Vodné zdroje

V rie§enom Uzemi obce Cab sa nachadza viacero zdrojov pitnej vody, najméa
jednotlivé vyrobné aredly maju vlastné zdroje pitnej vody (areal polnohospodarskeho
druzstva, CERAM, Bourbon, Victoria a pod.). Ochranné pasma tychto vodnych zdrojov
su vymedzené hranicou aredlu zdroja. Tieto zdroje nie su zmapované ddsledne
nakolko chybaju udaje.

Samotna obec Cab pre svoj obecny vodovod mé zdroj vody vitand studiiu, ktora
sa nachadza v katastri obce Sila.

Starostlivost’ o vodu a jej ochrana

V principe plati vSeobecna ochrana véd a vodnych zdrojov podla zakona (lit. 61)
v plnom rozsahu pre celé uzemie. Environmentalne ciele su obsiahnuté v §5 vodného
zakona. Ochrana vodnych pomerov a vodarenskych zdrojov je osobitne zddraznena
v piatej €asti vodného zakona.

Pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja

Pre ucCely ochrany vydatnosti kvality a zdravotnej bezchybnosti vody voda-
renskych zdrojov, ktoré sa vyuzivaju, vyhlasuju pasma hygienickej ochrany vod (§32
vodného zakona). Do rieSeného lzemia ki. Cab nezasahuje Ziadne PHO vodnych
zdrojov, av8ak v susedstve v k.u. Sila aNovy Sad su vodné zdroje s ochrannymi
pasmami (Sila - oplotené ochranné pasmo priemeru 25m).

Ochranné pasmo vodného toku

Vodné toky RadoSinka a Anda¢ su klasifikované ako vodohospodarsky
vyznamné vodné toky. Je nevyhnutné reSpektovat ochranné pasmo tokov v Sirke 6m
od brehovej Ciary resp. paty vzduSnej hradze na kazdu stranu — z hfadiska ochrany
vodnych tokov by vSak bolo vhodné toto pasmo rozsirit na 10m.

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méze
spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky (8§49 vodného zakona lit. 61).
Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch su pozemky do 10m od brehovej Ciary
obojstranne a pri drobnych vodnych tokoch si pozemky do 5m od brehovej Ciary
obojstranne. PobreZzné pozemky su su€astou ochranného pasma.

Podla §33 vodného zakona citlivé oblasti su vodné utvary povrchovych voéd:

— v ktorych dochadza, alebo méze déjst v dosledku zvySenej koncentracie zivin k
neziaducemu stavu kvality vod,

— ktoré sa vyuzivaju ako vodarenské zdroje, alebo su vyuzitelné ako vodarenské
zdroje,

— ktoré si vyzaduju v zaujme zvySenej ochrany vod vysSi stupen Cistenia
vypustanych odpadovych vod.

Zranitelné oblasti

Za zranitelné oblasti podla §34 vodného zakona sa ustanovuju polnohospodar-
sky vyuzivané uzemia, z ktorych odtekaju vody zo zrdZzok do povrchovych véd alebo
vsakuju do podzemnych véd, v ktorych koncentracia dusi¢nanov je vysSia ako 50mg.I-1
alebo sa méze v blizkej buducnosti prekrocit. Vymedzené zranitelné oblasti sa
pravidelne prehodnocuju. V zmysle nariadenia Vlady SR (lit. 29) je evidovana ako
zranitelna oblast okrem iného aj k.. obce Cab.

Charakteristika znedistenia véd vid. Ochrana prirody a Zivotné prostredie na
strane 29.

3.1.6 KRAJINNA VEGETACIA (BIOSFERA)

Na druhové zlozenie rastlinstva vplyva najma geologické podlozie, pdda, reliéf
a nadmorska vyska. Z hladiska fytogeograficko-vegetacného c¢lenenia (Plesnik, 2002)
celé rieSené Uzemie spada do dubovej zény, niZzinnej podzény, pahorkatinnej oblasti,
okresu Nitrianska pahorkatina. Toto zacllenenie znamena, Ze v druhovom zloZeni
vegetacie prevazuju teplomilné druhy, ¢asto pandnskeho alebo pontického pévodu.

Riesené Uzemie spada do vegetacného lesného stupria dubového (nadmorska
vySka do 300 mnm, priemerna teplota nad 8°C, ro¢né zrazky do 600mm, vegetacna
doba nad 175 dni). Pre tento vegetacny stuperi su charakteristické makké a tvrdé luzné
lesy a nizinné lesy s prevahou duba.
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Potencialna prirodzena vegetacia

Potencialnu prirodzenu vegetaciu v rieSenom Uzemi (teda vegetaciu, ktora by sa
v danych prirodnych podmienkach vyvinula, keby do vyvoja nezasahoval ¢lovek svojou
¢innostou) tvoria nasledovné geobotanické jednotky:

— LuzZné lesy nizinné (U - Ulmenion) zahriuju vihkomilné a mezohygrofilné lesy,
rastice na aluvidlnych naplaveninach pozdi? vodnych tokov, patriace do
podzvazu Ulmenion. Zo stromov byvaju zastupené jasen uzkolisty (Fraxinus
angustifolia), dub letny (Quercus robur), brest hrabolisty (Uimus minor), jasen
Stihly (Fraxinus excelsior), javor polny (Acer campestre), cremcha strapcovita
(Padus avium) a dreviny makkych luznych lesov, najma druhy rodov vib (Salix
sp. div) atopol (Populus sp. div). V krovinnom poschodi su to svib krvavy
(Swida sanguinea), zob vtaci (Ligustrum vulgare), brSlen eurépsky (Euonymus
europaea), druhy rodu hloh (Crataegus sp. div.). Bylinny podrast je druhovo
relativne bohaty. Pévodne pokryvali tieto lesy udolie RadoSinky a Andaca - po
osidleni sa tieto ekosystémy postupne menili na luky a ornu pédu, mensie Casti
ostali zamokrené a maju charakter mokradi (najma udolie potoka Andac).

— Dubovo-hrabové lesy pandnske (Cr — Querco robori—Carpinenion betuli) -
spoloCenstva dubovo-hrabovych lesov v najteplejSich oblastiach Slovenska
alebo v teplejSich kotlindch a dolindch, kde ma klima zvySenu kontinentalitu.
Podmienuju ich predovietkym piesoCnaté a Strkovité polohy pokryté spraSovymi
hlinami alebo naplavové kuzele. V stromovom poschodi dominuje dub letny
(Quercus robur), Casty je dub sivasty (Quercus pedunculiflora), javor polny (Acer
campestre), javor mlieCny (Acer platanoides), trvalo sa vyskytuje aj javor
tatarsky (Acer tataricum). Bezné su bresty Ulmus minor a Ulmus laevis, lipa
malolista (Tilia cordata), hrab obycajny (Carpinus betulus), jaseri Stihly (Fraxinus
excelsior) a jasen uzkolisty (Fraxinus angustifolia). Krovinné poschodie je dobre
vyvinuté. Pévodne sa vyskytovali v nadvaznosti na luzné lesy v niZich polohach
spraSovych tabul arieCnej terasy zapadne aj vychodne od nivy RadoSinky.
Postupne boli lesné spoloCenstva odstranené a premenené na ornu pddu,
zastavané Uzemie a pridomové zahrady. V Gzemi sa tento typ porastov prakticky
nezachoval.

— Dubovo-cerové lesy (Qc — Quercetum petraeae-cerris) — patrili sem
xerotermofilné dubové lesy na alkalickych podloziach, viazané najma na
ilimerizované hnedozeme na sprasovych prikrovoch. Dominantou v tychto
porastoch je dub cerovy (Quercus cerris), dalej sa vyskytuju dub Zltkasty
(Quercus dalechampii), dub sivozeleny (Quercus pedunculiflora), niekedy aj dub
zimny (Quercus petraea) a dub letny (Quercus robur). Z dalSich drevin sa
v stromovom poschodi vtrisene vyskytuju javor polny (Acer campestre), javor
tatarsky (Acer tataricum), lokalne aj jasen mannovy (Fraxinus ornus). Krovinné
poschodie byva pomerne bohaté, tvorené najma druhmi zob vtaci (Ligustrum
vulgare), driefi obyCajny (Cornus mas), svib krvavy (Swida sanguinea), slivka
trnkova (Prunus spinosa), ruza galska (Rosa galica), reSetliak precistujuci
(Rhamnus cathartica), hloh oby¢ajny (Crataegus laevigata), hloh krivokaliSny
(Crataegus curvisepala). Na menS$ej €asti Uzemia su mapové aj pévodné dubové
xerotermofilné lesy ponticko-pandnske (AQ - Aceri-Quericon). Teplomilné dubiny
pévodne pokryvali chrbtové polohy spraSovej tabule v PFCelku Zapad a svahy
a ploSinu pahorkatiny v PFCelku Vychod, postupne vSak boli premenené na
ornu pddu — porasty tohto typu sa v Uzemi vobec nezachovali.

Spolocenstva lesného typu utrpeli v priebehu hospodarskeho vyuzivania
kulturnej krajiny Podunajskej pahorkatiny vratane rieSeného Uzemia najvacsie uzemné
straty. Okrem samotného odlesnenia a teda nahrady lesnych spolocenstiev
agrocen6zami alebo zastavbou utrpela ekologicka kvalita v podstate nepatrnych
zvySkov lesnych spolocenstiev aj spdsobmi hospodarskeho vyuzivania (vymladkové
lesy maju nizku produkciu nekvalitnej kmefioviny, po velkoplo$nych holoruboch klesa
ekologicka hodnota lokality takmer na nulu, pri vysadbach sa pouzivaju nepbvodné
druhy hospodarskych drevin a do lesnych porastov vnikaju burinné druhy drevin, ktoré
odtial vytlacaju pbévodné druhy). Duby a bresty trpia grafiézou (upchavanie ciev
parazitickymi hubami). Za poslednych 40 rokov na epidémiu grafiézy vyhynulo 95%
jedincov brestov. V dbsledku grafiézy (inak povedané ,hromadné hynutie duba®) su
ohrozené porasty dubin v celej Podunajskej nizine nielen pokial ide o ich zdravotny
stav, ale aj o samotnu podstatu hospodarenia na takejto lesnej péde.

Poznanie prirodzenej potencialnej vegetacie Uzemia je délezité najmé z hladiska
rekonstrukcie, obnovy a dalSieho prirodzeného vyvoja vegetacie (lesnej aj nelesnej)
s ciefom jej priblizenia sa ¢€i uplného prinavratenia do prirodzeného stavu, aby sa tak
zabezpedila ekologicka stabilita Uzemia. Poznanie vegetacnych typov v SirSom meradle
umoznuje rekonstruovat’ vegetaciu aj na miestach, kde je dnes nahradna prirodzena
vegetacia (luky, pasienky) alebo kulturna vegetacia (agrocendzy, buriny, ruderaly).
Existenciou prirodzenych a pévodnych rastlinnych spolo€enstiev v krajine sa zvysuje jej
prirodna hodnota aj ekologicka stabilita a teda aj odolnost uUzemia voéi réznym
prirodnym (biotickym i abiotickym) aj antropickym negativnym faktorom (vplyvom).

Sucasna krajinna vegetacia

V ramci k.0. Cab tvoria plochy krajinnej vegetacie (sem zaradujeme vyluéne
vegetaciu, ktord ma ekostabilizujuce a/alebo environmentalne funkcie bez akéhokolvek
produkéného potencialu) 42,9ha, ¢o predstavuje 5,2% z plochy celého katastra.
Z hladiska rozlozZenia tejto vegetacie je jej podstatng €ast umiestnena vo vychodnej
Casti katastra, jedna sa najma o lokalitu H3j s rozlohou 10,4ha.

Ekostabilizujuca vegetacia tvori podstatnu Cast krajinnej vegetacie 32,8ha, ¢o
predstavuje takmer 77% vSetkej vegetacie. Je tvorena najma vysokou a CiastoCne aj
stredne vysokou drevinou vegetaciou. VynimoCne sa vyskytuje aj ako bylinna
vegetacia.

Environmentalna vegetacia tvori maly podiel na krajinnej vegetacii 6,8ha (nieco
vySe 16%) a vyskytuje sa viac ako stredne vysoka drevinna vegetacia a Ciasto¢ne ako
bylinna vegetécia.

Pomerne velku plochu tvoria aj plochy ruderalnej vegetécie, ktoré zaberaju
3,3ha €o predstavuje 8% vSetkej vegetacie.

NajrozsiahlejSie plochy tvoria plochy vegetacie produkénej intenzivnej (plochy
polnohospodarskej vyroby), ktoré zaberaju az 651,6ha €o predstavuje necelych 80%
plochy katastra.

Vidiecka krajina je ovplyvnena intenzifikaciou hospodarenia — nahradou
malovyroby velkovyrobou, nahradnymi rekultivaciami, realizovanim hydromelioracii a
chemizaciou v pofnohospodarstve boli likvidované vyznamné krajinné segmenty ako
remizky, medze, brehové porasty, mokrade a dalSia rozptylena krajinna zelen. Tymto
dochadza k unifikacii krajiny a k znizovaniu jej diverzity na vSetkych udrovniach. K
dalSiemu poSkodeniu vegetacie dochadza pri jej nespravnom oSetreni ako aj pri
stavebnych zasahoch v krajine.

Lesnd a nelesna drevinna vegetacia (vysoka a stredna drevinna vegetacia
ekostabilizatna pripadne environmentalna) je vrieSenom Uzemi zastupena
nedostatoCne prakticky vo vSetkych &astiach Uzemia. Zastupenie takejto vegetacie je
minimalne a v plnej miere sa prejavuje znizena biodiverzita tzemia.
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Opatrenia a navrhy krajinnej vegetacie

Z pohladu definovanej stratégie pre prirodnd $truktdru (pozri Uzemny systém
ekologickej stability (Prirodna stratégia rozvoja obce) na strane 12) je velmi doleZite
vramci Uzemia obce Cab nielen zachovanie a podpora jestvujucich &asti krajinnej
vegetacie ale je nevyhnutné pristlpit aj k jej vyraznému doplneniu i uz na urovni
vyznamnych lokalit z pohfadu USES ale aj na drovni dopinkovej krajinnej vegetacie
a environmentélnej vegetacie.
obr. 40 Krajinna vegetacia.
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Oproti su¢asnému stavu navrhujeme zvacSenie pléch krajinnej vegetacie
(ekostabilizujucej a environmentalnej vegetacie) o takmer 100%. Pdévodnu plochu
identifikovanu v ramci prieskumov a rozborov o velkosti 42ha navrhujeme rozsirit na
80ha ¢&im podiel krajinnej vegetacie vramci Uzemia obce dosiahne hodnotu 10%
(narast o 5%). Takyto podiel hodnotime ako minimalne vyZadovany na zvySenie
ekostability uzemia. Navrhované plochy krajinnej vegetacie su rozmiestnené relativne
rovnomerne v rdmci katastra.

Jednotlivé lokality su vo vacSine pripadov vyznamne rozSirené resp. su
navrhované nové lokality. Nakolko sa prakticky vo vSetkych pripadoch jedna
0 navySenie na ukor polnohospodarskej pddy je to citliva otazka pretoze na jednej
strane zvacSovanim zastavaného Uzemia obce a na strane druhej zvacSovanim
ekostabilizacnych pléch sa znizuje vymera na uroven cca 524ha z pdévodnych cca.
652ha.

Z hladiska priestorového vyuZitia navrhujeme aby prevazujucu plochy tvorila
najma vzrastla vegetacia a dosiahla podiel aspori 60% na vSetkej krajinnej vegetacii.

Z funkéného hladiska preferujeme najma ekostabilizujucu vegetaciu, ktora bude
nadalej tvorit rozhodujuci podiel na vegetacii. Environmentdlna vegetacia bude
vysadzana ako sprievodna vegetacia ciest a po obvode zastavaného Gzemia obce.

[:l VEGETACIA PRODUKCNA EXTENZIVNA A/AL. REKREACNA

Podrobné opatrenia a navrhy pre jednotlivé lokality

Realna vegetacia v k.u. Cab a bezprostrednom okoli je na v&ésine Gzemia
podstatne odliSna od pdvodnej vegetacie. Vysoku prevahu maju agrocendzy, ktorych
celkova bioticka vyznamnost je nizka az velmi nizka. K relativne bioticky vyznamnejSim
mozno zaradit lesné porasty, brehové porasty a lokality krajinnej vegetacie so
zastupenim pdévodnych druhov drevin.

Lesné porasty

Ide o pévodny typ krajinnej Struktiry. V Uzemi rastli prirodzene tri zakladné typy
lesnych porastov — luzné lesy v udoli RadoSinky a Andaca, dubovo-cerové lesy
a teplomilné dubiny na pahorkatiny a dubovo-hrabové lesy pandnske na prechode
roviny do pahorkatiny. POvodné lesy sa vSak v Uzemi prakticky nezachovali — v celom
k.t. Cab je situovany jediny lesny porast, ktory je navy$e Uplne pozmeneny.

Druhovo pozmenené lesy — patri sem lesny porast Haj v chrbtovej a svahovej
polohe na sv. okraji katastra. Porast patri do LHC Nitra, obhospodarovany je podnikom
Lesy SR. Ide o lesny dielec 247 s vymerou 8,1ha. Ilde o mlady lesny porast (cca 15-20
rokov) rozdeleny na viacero Casti, avSak vo vSetkych Castiach v stromovom poschodi
dominuje nepdvodny agat biely (Robinia pseudoaccacia). PrimeSanymi drevinami su
invazny pajasen Zliazkatého (Ailanthus altissima) a domace druhy javor polny (Acer
campestre) a brest hrabolisty (Ulmus carpinifolia). V krovinnom poschodi okrem tychto
druhov rastu najma baza Cierna (Sambucus nigra), ruza Sipova (Rosa canina), hloh
jednosemenny (Crataegus monogyna), ostruzina ozinova (Rubus fruticosus), vyskytuju
sa aj dub cerovy (Quercus cerris), reSetliak precistujuci (Rhamnus catharticus) a jasen
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Stihly (Fraxinus excelsior). Porast je velmi husty, s dominanciou nepévodnych drevin, v
bylinnom poschodi prevladaju nitrofiiné druhy. Prirodzene by v pahorkatinnom uzemi
obce mali rast namiesto agatin dubovo-cerové lesy, teplomilné dubiny a dubovo-
hrabové lesy pandnske.

Mokrade a brehové porasty vodnych tokov

Mokrade a hydrické ekosystémy su mimoriadne délezitym typom vegetacie
a biotopom v krajine jednak ako stanoviste znaéného poctu druhov, jednak ako krajinné
prvky s vysokou vodivostou, sliziace pre Sirenie a pohyb rastlin i ZivoCichov. Patria
k ohrozenym typov ekosystémov, ktorym je v poslednom ¢€ase venovana zvySena
pozornost. V k.u. Cab sa nachadza len jeden staly vodny tok Rado$inka, ktory je v celej
svojej dizke upraveny a ohradzovany (Brehovy porast Radosinka). Hradze vodného
toku su pravidelne kosené, s vyskytom niektorych teplomilnych druhov rastlin.
V susedstve intravilanu rastu popri hradzi aj pekné exemplare topola ¢ierneho (Populus
nigra), avdak vacésina Useku biokoridoru cez k.u. Cab je bez drevinného porastu. Casti
biokoridoru je mozné klasifikovat ako biotop narodného vyznamu Br8 Bylinné brehove
porasty tecucich véd.

obr. 42 Brehovy porast RadoSinka

Do k.G. Cab zasahuje okraj mokrade popri potoku Andaé (Brehovy porast
Andac¢) - rastu tu solitéry a skupinky vib — najma v. krehka (Salix fragilis), v. biela (S.
alba), v krovinnom poschodi v. purpurova (S. purpurea) a v. popolava (S. cinerea).

obr. 43 Brehovy porast Andac¢

V Uzemi sa zachovalo niekolko dalSich liniovych lokalit mokradného charakteru
— pravdepodobne ide o zvySky povodného toku RadoSinky resp. byvalych mlynskych
nahonov (nad obcou a v €asti Lahne) s dobre vyvinutou brehovou vegetaciou stromov
aj krovin - poc€as vysokych vodnych stavov mdzu byt aj zavodnené. V lokalitdch
ob&asného toku pri ihrisku (Porast pri ihrisku) a Sirokej medze juzne od cintorina
(Porast stara Radosinka) v poraste dominuju viby — v. krehka (Salix fragilis), v. biela
(S. alba) aich krizenec Salix x. rubens a jasen Stihly (Fraxinus excelsior), rastu tu aj
jelSa lepkava (Alnus glutinosa), javorovec jasenolisty (Negundo aceroides), agat biely
(Robinia pseudoaccacia, javor polny (Acer campestre) aovocné dreviny orech
kralovsky (Juglans regia), slivka gulatoploda (Prunus insititia) a jablori domaca (Malus
domestica). V krovinnom poschodi rasti napr. baza &ierna (Sambucus nigra), slivka
trnkova (Prunus spinosa), ruza Sipova (Rosa canina agg.), chmel oby&ajny (Humulus
lupulus), CeresSna vtacia (Cerasus avium). Liniovy porast nad osadou Lahne (lok. 27
Porast nad Lahnami) ma velké zastipenie agata bieleho (Robinia pseudacacia)
v stromovom poschodi; v krovinnom poschodi okrem vys8ie uvedenych je zaujimavy
vyskyt povodnych druhov bresta hrabolisttho (Ulmus carpinifolia) a reSetliaka

precistujuceho (Rhamnus catharticus).
obr. 44 Porast Stara Radosinka

obr. 45 Porast nad Lahnami




Mimolesné porasty drevin - skupinky drevin a zarastajuce neuZitky

V k.u. Cab je velky deficit plognej drevinnej vegetacie — okrem jedného lesného
porastu sa tu vyskytuje len niekolko menSich ploSnych porastov, ktoré vznikli
spontannym zarastenim nevyuzivanych pléch. Dokumentovali sme dva takéto porasty.
V sucasnosti maju charakter ploSnych interakénych prvkov.

Plosny porast drevin pri Zeleznici v lokalite Lahne (Porast pri zeleznici Lahne)
— nevyuzivana husto zarastena plocha, ¢ast pravdepodobne zalozena ako parcik.
V stromovom poschodi prevladaju javor mlieény (Acer platanoides) a nepdvodny
javorovec jasenolisty (Negundo aceroides), rastd vrnom aj javor horsky (Acer
pseudoplatanus), agat biely (Robinia pseudacacia), jasen Stihly (Fraxinus excelsior),
topol' Cierny (Populus nigra), dub letny (Quercus robur), orech kralovsky (Juglans
regia), slivka gulatoploda (Prunus insititia). Aj krovinné poschodie je vyvinuté
dostato¢ne — okrem vySSie uvedenych drevin v fiom rastu slivka trnkova (Prunus
spinosa), ruza Sipova (Rosa canina agg.), ostruzina ozinova (Rubus fruticosus agg.),
plamienok plotny (Clematis vitalba).

obr. 46 Porast pri Zzeleznici Lahne

Zarasteny oploteny aredl vodojemu na okraji priemyse
vodojeme) ma vyvinuté najma krovinné poschodie (50% pokryvnost) — dominuja tu
javorovec jasefiolisty (Negundo aceroides) a ruza Sipova (Rosa canina agg.), rastu tu aj
baza cierna (Sambucus nigra), slivka trnkova (Prunus spinosa), hloh jednosemenny
(Crataegus monogyna). Zo stromov tu rastu ovocné dreviny slivka gulatoploda (Prunus
insititia), orech kralovsky (Juglans regia) a jablon domaca (Malus domestica) s velkym
zastupenim javorovca (Negundo aceroides).

obr. 47 Porast pri vodojeme

Liniové porasty — medze v polnohospodarskej krajine

Su pomerne vyraznym typom mimolesnej drevinnej vegetacie vzhladom k tomu,
Ze plnia viaceré funkcie v intenzivne polnohospodarsky vyuzivanej krajine (liniové
interakéné prvky, v obmedzenej miere aj biokoridory a vetrolamy) — najma tam, kde
absentuju plosné porasty. V k.4. Cab predstavuju najviac rozsireny typ mimolesnej
drevinnej vegetacie — pocas prieskumu sme zdokumentovali viacero takychto porastov.
Viazu sa na rozhrania pozemkov, polné cesty a ucelové komunikacie. Ich vyznamnost
zavisi najma od druhového zlozenia, Sirky a zapojenosti drevinného porastu. Medze
v uzemi sme rozdelili na tri zakladné typy — prevazne agatové medze, zmieSané medze
réznych drevin a medze s prevahou krovin.

obr. 48 Medza nad vinicami

Prevazne agatové medze v polnohospodarskej krajine (Medza nad vinicami,
Medze pri haji, V medza, JV medza, S medza lahne, Medza Gaborky, Medza

Sandorky, Medza Tinske) su typické dominanciou agata bieleho (Robinia
pseudoaccacia) Vv poraste a pokryvnostou stromov nad 50%. Okrem agatu
v stromovom poschodi rastd vzacnejSie aj javor polny (Acer campestre), brest
hrabolisty (Uimus carpinifolia), javor horsky (A. pseudoplatanus), jasen Stihly (Fraxinus
excelsior) a ovocné dreviny — orech, €erediia, jablon, slivka gulatoploda a v niektorych
lokalitach aj morusa biela. Krovinné poschodie ma vacsinou pokryvnost 10-25%, len
zriedkavo viac. Okrem druhov stromového poschodia tu rastu bezné druhy — baza,
ruza, trnka, hloh, plamienok, vzacnejSie pévodné druhy reSetliak precistujuci (Rhamnus
catharticus), zob vtaci (Ligustrum vulgare) ¢i nepdévodné javorovec a kustovnica cudzia
(Lycium barbarum).
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obr. 49 JV medza

obr. 52 Medza Tinske

obr. 53 Pri Z

Zmie$ané medze réznych drevin (Porast pri COV, Pri Zeleznici juh, Porast
severny kut) su v Uzemi viazané najma na okolie technickych arealov a ucelovych
komunikacii. Maju pomerne vysokd pokryvnost stromov (priemerne 50-60%), nizSiu

pokryvnost krov (priem. 20-30%) ardznorodé drevinové zloZenie. V pestrom
stromovom poschodi okrem agata prevladaju javorovec jaserolisty (Negundo
aceroides), jasen Stihly (Fraxinus excelsior) a slivka gulatoploda (Prunus insititia),
v niektorych porastoch maju velké zastiupené napr. brest hrabolisty (Ulmus carpinifolia),
lipa malolista (Tilia cordata) a topol Cierny (Populus tremula), okrem nich tu rastu napr.
javor horsky, j. polny, breza previsnuta, ¢remcha strapcovita a iné druhy ovocnych
stromov. Krovinné poschodie je tiez vcelku pestré (vacsSinou sa v jednej medzi
vyskytuje 5-8 druhov krovin). Okrem druhov stromového poschodia tu dominuju baza
Cierna, ruza Sipova a slivka trnkova.
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obr. 54 Porast severny kut

Medze s prevahou krovin — ide najma o nasypy a zarezy zelezni¢nych trati (Pri
zeleznici stred 2, Pri zeleznici S, Pri zeleznici stred 1), v jednom pripade aj o Gvoz —
startl polnu cestu (Zapadna medza). Pokryvnost' stromového poschodia je max. 15-
20%, pokryvnost krovin dosahuje vacSinou 30-50%. V tychto medziach prevladaju
nepbévodné a ovocné druhy stromov — agat biely (Robinia pseudoaccacia), pajasen
Zliazkaty (Ailanthus altissima), javorovec jaserolisty (Negundo aceroides), orech,
mirabelka, slivka, CereSna, jablori. Druhové zloZenie krovin je obdobné ako pri
predchadzajucom type, v takychto medziach rastie 7-10 druhov krovin. Osobitne treba
spomenut porast v zareze Zeleznice Leopoldov — Zbehy v juznej €asti Uzemia (Pri
zeleznici do Andacu), kde sa v jednej Casti vyskytuju pekné exemplare topola bieleho
(Populus alba), spolu s vibou krehkou a brestom hrabolistym.

obr. 55 Pri zeleznici do Andacu

Aleje popri cestach

Viazu sa na okolie krajskych ciest v extravilane obce (Pri krajskej ceste, Pri
ceste do Sily). Popri ceste Zbehy — Nové Sady dominuje vysadba orecha kralovského
(Juglans regia), vyznamny je vyskyt starych morusi (Morus alba), ktoré su vSak v zlom
zdravotnom stave. Orechy boli vysadené aj popri inych cestach. Z ostatnych drevin
rastl popri cestach aj iné ovocné stromy — najma CereSha vtacia (Cerasus avium),
slivka domaca (Prunus domestica) a jablon domaca (Malus domestica). Z ostatnych
stromov sa v alejach vyskytuju jasef S$tihly (Fraxinus excelsior), agat biely (Robinia
pseudoaccacia), popri ceste do Sily aj kultivar topola Populus x pyramidalis a viba
krehka (Salix fragilis). Krovinné poschodie aleji je vyvinuté malo, okrem vySSie
uvedenych druhov v nom roztrdsene rastu najma slivka trnkova (Prunus spinosa), ruza
Sipova (Rosa canina), baza ¢ierna (Sambucus nigra) a hloh jednosemenny (Crataegus
monogyna).
. 56 Pri kraj

—

Mladé vysadby aleji

Vzhladom k nedostatku krajinnej vegetacie je velmi délezité jej postupné
dopifianie v krajine. V k.u. Cab mimo intravilanu sa vyskytuje jedna lokalita vysadenej
aleje na rozhrani pozemkov v sv. Casti Uzemia (Aleja k rozhladni). Aleja ma potencial
ako miestny biokoridor. Tvori ju zatravneny 8-10m Siroky pas s dvojradovou vysadbou
jasena S$tihleho (Fraxinus excelsior), duba letného (Quercus robur) a javora horského
(Acer pseudoplatanus), miestami s vyskytom krov.

obr. 57 Aleja k rozhladni

Trvalé travne porasty (luky a pasienky)

Tento typ biotopov sa v k.i. Cab vyskytuje velmi malo, ¢o je do urditej miery
ochudobnenim krajiny z hladiska jej biodiverzity. V buducnosti by bolo vhodné vy¢lenit
asponn 10% polnohospodarskej pddy na zatravnenie, ato jednak vo forme
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naraznikovych pasov popri vodnom toku RadoS$inka, jednak ako ochranné zatrdvnenie
svahov s velkou nachylnostou na vodnu eréziu. Fragmenty suchomilnych travnych
porastov sa v Uzemi mohli zachovat na niektorych medziach, napr. popri Zeleznici.
Takéto porasty m6ézu mat charakter panénskych travinno-bylinnych porastov na sprasi.

V tychto biotopoch mézu byt zastipené aj niektoré vyznamné druhy rastlin —
napr. repik lekarsky (Agrimonia eupatoria), tuzobnik obycajny (Filipendula vulgaris),
lipkavec syridlovy (Galium verum), Salvia hajna (Salvia nemorosa), Cistec rovny
(Stachys recta) ai. Vyznamné druhy rastlin sa mézu vyskytovat aj na bylinnych
hradzach popri vodnom toku RadoSinka, ktoré su pravidelne kosené.

3.1.7 ZIVOCISSTVO (BIOLOGICKE PODMIENKY)

Zoogeografické pomery

Z hladiska zoogeografického Clenenia (Stehlik a Vaviinova 1991, upravené
Matis 1999) rieSené Uzemie zasahuje do provincie eurosibirske stepi s podprovinciou
Pannonicum, useku: pandnska step (Eu-Pannonicum). Ide o oblast Podunajskej niziny,
ktora sa vyznaluje v suCasnej dobe rozsiahlymi agrocenézami a zvySkami luznych
lesov. Kostrou tohto Uzemia je rieka Dunaj so svojimi nizinnymi pritokmi (Maly Dunaj
aVah, Nitra a iné), vtomto priestore sa nachadzaju predovSetkym teplomilné
spoloCenstva lesného a lu¢neho charakteru, vodné a mokradové spolocenstva.

Faunu k.i. Cab ajeho SirSieho okolia charakterizuje viacero teplomilnych
druhov, ktoré sa tu rozSirili z mediterannej podoblasti v tretohorach. Typické stepné
druhy zastupuje napriklad Skre€ok polny (Cricetus cricetus), provinciu listnatych lesov z
vtakov holub hrivnak (Columba palumbus), slavik krovinovy (Luscinia megarhynchos),
drozd cierny (Turdus merula), vlha hajova (Oriolus oriolus), Skorec leskly (Sturnus
vulgaris), pinka lesna (Fringilla coelebs) a dalSie. Vyskytuju sa tu pritom druhy patriace
do viacerych faunistickych prvkov, akymi su najma druhy arborealne, eremialne ¢i
oreotundralne.

Podla zoologickych prieskumov realizovanych v rdmci projektov pozemkovych
uprav v regione Nitrianskej pahorkatiny (napr. Trnka in Mederly a kol. 2007) je mozné
predpokladat, Ze v Uzemi obce Cab avjeho okoli si vyznamne zastipené najma
spoloCenstva polnych a synantropnych druhov stavovcov (polnohospodarska
a urbanizovana krajina), CiastoCne aj lesnych druhov. NajpocetnejSimi druhmi
stavovcov su pravdepodobne vitaky a z nich najma rad vrabcotvaré (Passeriformes),
z cicavcov su pocetnymi radmi najma mysSotvaré (Rodentia), piskorotvaré (Insectivora)
a Selmotvaré (Carnivora). Menej pocetnymi triedami stavovcov su ryby, obojzivelniky
a plazy.

K pravidelne az €asto sa vyskytujucim druhom v Uzemi patria jasterica bystra
(Lacerta agilis), mysSiak hérny (Buteo buteo), bazant polovny (Phasianus colchicus),
drozd c&ierny (Turdus merula), Skorec leskly Sturnus vulgaris a my$ domova Mus
musculus).

NajvysSiu ekosozologickii hodnotu maju pravdepodobne lokality vodnych tokov
a mokradi. Mézu tu zit eurdpsky vyznamné druhy stavovcov (napr. ropucha zelena
Bufo viridis, skokan Stihly Rana dalmatina, jaSterica bystra Lacerta agilis) a bezne
druhy narodného vyznamu. Udolia potokov predstavuji doleZité biokoridory pre vodné
ale i niektoré terestrické druhy stavovcov.

Priemerny ekosozologicky vyznam maju menSie lokality vegetacie v krajine —
remizky, medze a ind sprievodna vegetacia v krajine. Prevazuju tu polné alesné
druhy stavovcov, z ktorych niektoré mézu patrit k druhom eurdpskeho resp. narodného
vyznamu — napr. jaSterica bystra (Lacerta agilis), strako$ ¢&ervenochrbty (Lanius
collurio), jez vychodoeurdpsky (Erinaceus concolor) a piskor maly (Sorex minutus).
Jediny lesny porast v Uzemi m4 tiez len priemerny vyznam, najmd ako mozny biotop
ukrytu lesnej a pofnej zveri.

V ramci zastavaného Uzemia maju priemerny ekosozologicky vyznam najma
parciky, zahrady asady. Vyskytuji sa tu najma druhy viazané na [udské
spologenstva, z vyznamnejsich druhov tu mézu Zit napr. ropucha zelena (Buffo viridis),
jasterica bystra (Lacerta agilis), datel hnedkavy (Dendrocopos syriacus), netopier velky
(Myotis myotis), ropucha bradavi¢nata (Buffo buffo) a jez vychodoeurépsky (Erinaceus
concolor).

Agrocenézy sl poslednym hlavnym typom biotopov v Uzemi. Ziji tu najméa
polné druhy stavovcov, avSak pravdepodobny je aj vyskyt viacerych eurdpsky
vyznamnych druhov: jasterica bystra (Lacerta agilis), bocian biely (Ciconia ciconia),
kafia mociarna (Circus aeruginosus), strako$ ¢ervenochrbty (Lanius collurio), netopier
pozdny (Eptesicus serotinus) a Skre€ok polny (Cricetus cricetus).

Vidiecka krajina je ovplyvnena intenzifikdciou hospodarenia - nahradou
malovyroby velkovyrobou, nahradnymi rekultivaciami, realizovanim hydromelioracii a
chemizaciou v polnohospodarstve boli likvidované vyznamné krajinné segmenty ako
remizky, medze, brehové porasty, mokrade a dalSia rozptylena krajinna zelen. Tymto
dochadza k unifikacii krajiny a k zniZzovaniu jej diverzity na vSetkych urovniach. K
dalSiemu poSkodeniu vegetacie dochadza pri jej nesprdvnom oSetreni ako aj pri
stavebnych zasahoch v krajine.

Lesna a nelesna drevinna vegetacia (vysoka a stredna drevinna vegetacia
ekostabilizacna pripadne environmentalna) je vrieSenom Uzemi zastupena
nedostato€ne prakticky vo vSetkych Castiach Uzemia. Zastupenie takejto vegetacie je
minimalne a v plnej miere sa prejavuje znizena biodiverzita Uzemia.

3.1.8 OCHRANA PRIRODY A ZIVOTNE PROSTREDIE
Ochrana prirody a krajiny

Uzemna ochrana

Na celom rieSenom Uzemi plati v zmysle §12 zakona prvy stuperi ochrany
a vyzaduje sa suhlas prisluSného organu ochrany prirody na €innosti uvedené v tomto
ustanoveni. V rieSenom Uzemi sa nenachadza chranené uUzemie s vyS$Sim stupriom
ochrany.

Chréneny strom
V rieSenom Uzemi nie su evidované chranené stromy.

Druhova ochrana

Z hladiska druhovej ochrany medzi najviac ohrozené druhy nasej fauny patria
dravé vtaky, stepné a vodné druhy a druhy naviazané na osobité biotopy (napr. vodné
a mociarne druhy). Prioritnou poziadavkou ochrany Zzivolichov je zabezpelenie
ochrany primerane velkych biotopov, v ktorych moézu prirodzene prezivat a
rozmnozovat sa.

K najviac ohrozenym druhom fléry patria druhy rastice vo vodnych, mociarnych,
pieskomilnych, slanomilnych, xerotermnych a niektorych typoch lesnych spolo&enstiev.
V Gzemi obce Cab sl chranené a ohrozené druhy Zivog&ichov viazané najma na vodné
a mokradové biotopy, menej na lokality trvalej krajinnej vegetacie.
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Do rieSeného Uzemia nezasahuje ziadne Uzemie eurdpskeho vyznamu (alebo aj
navrhované) a nezasahuje Ziadne chranené vtacie uzemie (alebo aj navrhované).

Znecistenie ovzdusSia, zat'azenie prostredia pachom a prachom

Oblast obce Cab patri medzi stredne imisne zatazené Gzemia. Nachadza sa tu
viacej zdrojov zneg&istenia ovzdusia v ramci arealu priemyselnej zény Cab, Gzemie je
v dosahu znecistenia priemyselnych podnikov v Nitre a Hlohovci.

V katastralnom Uzemi obce sa nachadzaju evidované velké zdroje znecistenia
ovzdusia — PPC Cab, a.s. a BIA Plastic and Plating Technology Slovakia, s.r.o..
Ostatné podniky v areali priemyselnej zény, ako aj Polnohospodarske druzstvo Devio
Nové Sady patria medzi stredné zdroje znecistenia (v pripade arealu PD ide aj o zdroj
zapachu).

Okrajom obce Cab prechadza cesta 3. triedy s relativne nizkou intenzitou
dopravy (1500-2000 vozidiel za 24 hodin), ktora v Useku cez obec nie je zdrojom
znecistenia ovzdus$ia. Priblizne dvojndsobna intenzita dopravy je na useku cesty zo
Zbehov po odbocku do priemyselnej zony, ktora vSak vedie mimo obyvaného uzemia.

Znedistenie p6d

Z hladiska kontaminacie su pddy rieSeného Uzemia zaradené medzi relativne
gisté pody. Podla materidlov SGUDS su pady stredne nachyiné na acidifikaciu, so
zhorSenou pufrovacou schopnostou.

Zdrojom kontaminacie pody vo vidieckych uzemiach mdze byt chemizacia
polnohospodarstva (hnojiva a postrekové latky), environmentalne zétaze z priemyslu
a komunalnych &innosti, skladky odpadov a inych materiélov.

O kontaminacii pddy priamo v Uzemi nie su Udaje, avSak €innost priemyselnych
podnikov v priemyselnej zéne Cab méZe byt zdrojom zne&istenia (napr. dogasné
skladovanie materialov v aredloch, skladovanie hnojiv ACHP Levice). Problematicka je
aj velka skladka zeminy (s hromadenim dalSieho odpadu) v priestore byvalého polného
letiska, ktora je aj zdrojom ruderalizacie okolia. Skladka biologického odpadu je
situovana v blizkosti cintorina. V tzemi sme dokumentovali aj divoku skladku odpadov
na hranici s k.u. Lukacovce.

V priestore polnohospodarskeho druzstva je situované spevnené polné
hnojisko, mastalny hnoj sa sklddkuje aj na do€asnych nespevnenych plochach, ¢o
moze byt takisto zdrojom znedistenia pd6dy a podzemnej vody.

Dal§im faktorom poskodzujicim pddy je vodna erézia. Erézia postihuje
pahorkatinnd polnohospodarsky vyuzivanu ¢ast Uzemia - prejavuje sa na svahoch od
sklonitosti 3-4°, intenzivne sa prejavuje na svahoch so sklonitostou nad 7°, a to najma
v pripade velkoblokového spdsobu vyuzivania pozemkov ornej pody.

Znecistenie vod

Povrchové vody

Kvalita povrchovej vody v rieSenom Uzemi sa vyhodnocuje pre tok RadoSinka.
Napriek malému prietoku bol vr. 2015 hodnoteny ekologicky stav ako priemerny
a chemicky stav ako dobry. Zdrojom mozného znegistenia je COV Cab, do ktorej si
pripojené aj podniky v priemyselnej zéne Cab — problémom je mala vodnatost
RadoS8inky po&as vacsiny roku. Tok RadoSinky moze byt znedlistovany aj priesakmi
fekalii zo septikov a nelegalnymi vypustmi z domacnosti.

Intenzivne pofnohospodarske vyuzivanie Uzemia modze zapri€ifiovat splachy
a priesaky agrochemikalii do podzemnej aj povrchovej vody.

Podpovrchové vody

Kvalita podzemnych vod v kvartérnych naplavoch sa sleduje v sieti SHMU.
Priamo v uUzemi sa sice pozorovacie vrty nenachadzaju, avSak analégiou s inymi
intenzivne polnohospodarsky Guzemiami Slovenska je mozné predpokladat’ znecistenie
podzemnych véd v kvartérnych horizontoch v okoli rie§eného Uzemia. Sved¢i o tom aj
fakt, Ze obec Cab je zaradena podla Nariadenia vlady &.249/2003 medzi tzv. zranite/né
oblasti — patria sem polnohospodarsky vyuzivané Uzemia, z ktorych odtekaju vody zo
zrazok do povrchovych vod, alebo vsakuju do podzemnych vdéd s koncentraciou
dusi¢nanov vysSou ako 50 mg.l-1. Rizikovymi ukazovatelmi su napr. Mn, Fe, sirany,
chloridy, zla¢eniny dusika, NELUV, ChSKMn.

Zat'azenie prostredia hlukom

Medzi vyznamné zdroje hluku pdsobiace na zivotné prostredie patri automobilo-
véa a zelezniéna doprava. Hluk z dopravy méa negativny vplyv na obyvatelstvo. Uzemie
obce Cab nepatri medzi hlukovo zataZeng, intenzita dopravy je tu nizka.

Zdrojom hluku v uzemi je prevadzka podnikov v priemyselnej zéne a suvisiaca
doprava. Zelezniéna trat &. 142 ved(ca cez obec Cab uZ nie je vyuZivana na osobn
prepravu ani prepravu nakladov, trat Zbehy — Leopoldov je situovana vo velkej
vzdialenosti od obytného Uzemia obce.

Ziarenie z prirodnych zdrojov, radénové riziko

Problematiku obmedzenia Ziarenia obyvatelstva z radénu a dalSich prirodnych
radionuklidov rieSi vyhlaska Ministerstva zdravotnictva €. 406/1992. Radén je inertny
plyn, ktory vznika ako jeden z dcérskych produktov pri premene uranu a téria, ktoré sa
nachadzaju v horninach a mineraloch v zemskej kdre. Rozmiestnenie anomalneho
obsahu hlavnych radioaktivnych prvkov v regione je znazornené na Mape anomalnych
obsahov K>2%, U >4ppm, Th >12 ppm. Kataster obce Cab patri do oblasti s nizkym az
strednym radénovym rizikom (lit. 1).

Produkcia odpadov a nakladanie s nimi

V obci Cab je zabezpedeny organizovany zber komunalneho odpadu v
smetnych nadobach a jeho pravidelny odvoz zmluvnou opravnenou organizaciou na
riadenu skladku odpadu v Rumanovej. Zabezpec€eny je aj separovany zber vybranych
zloziek odpadu (papier, plasty, sklo, textil) a biologicky rozlozitefného odpadu (zber do
nadob a odvoz do kompostarne Vyc€apy-Opatovce). Za odpadové hospodarstvo v
priemyselnej zone zodpovedaju jednotlivé podnikatelské subjekty.

Poskodenie bioty

Biota predstavuje subor vSetkych Zzivych organizmov v uréenom priestore.
K poSkodzovaniu bioty dochadza vplyvom aj prirodnych Cinitefov, ale v tejto Casti
uvedieme najma tie, ktoré suvisia s €innostou ¢loveka v krajine.

NajvyznamnejSim negativnym vplyvom hospodarskej cinnosti Cloveka je
znizovanie plochy pdévodnych biotopov, ich fragmentacia resp. ich zni€enie. Zaroven
tieto plochy poévodnych biotopov boli a su nahradzované umelymi c&lovekom
vytvorenymi biotopmi, ktoré obsadzuju nepévodné druhy organizmov, €i uz zamerne
(napr. cielavedome pestované polnohospodarske kultiry) alebo sekundarne (Sirenie
agresivnejSich druhov, ktoré vytla€aju pévodné druhy organizmov). Désledkom tohto
procesu je postupné znizovanie biodiverzity v krajine. Tento proces bol znacne
urychleny a ploSne rozsiahly v etape zavadzania intenzivnej polnohospodarskej vyroby
a vytvarania novych urbanizovanych pléch (najmé vystavbou objektov byvania, dopravy
a priemyselnej vyroby). S rozvojom intenzivnej polnohospodarskej vyroby, dopravy
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a priemyselnej c&innosti suvisi objav novych sekundarnych zdrojov ohrozovania
a poskodzovania bioty, ktorymi su znecistovanie ovzdusSia, pédy a vody- zakladnych
ZloZiek zivotného prostredia zivych organizmov.

V rieSenom Uzemi k najvacSej redukcii pdvodnych biotopov doSlo vplyvom
zavadzania intenzivnej polnohospodarskej vyroby a vodohospodarskych uprav vodnych
tokov za ucelom ziskania vacSej plochy urodnej pddy a za uéelom protipovodfiovej
ochrany Uzemia. Sucastou tohto procesu bolo odvodnenie, melioratné a regulacné
Upravy uUzemia nasledkom ktorych doslo k zmene aj vodnych pomerov v krajine.
Postupné rozsirovanie pléch polnohospodarskej pddy sa uskuto€riovalo najma na ukor
lu€nych a lesnych spolocenstiev.

Dalgimi vyznamnymi faktormi ohrozenia bioty a biodiverzity v k.0. Cab su aj
urbanizacia — budovanie priemyselnej zény Cab a rozsirovanie intravilanu obce.

Biota vrieSenom Uzemi je ohrozovana a poSkodzovana aj existujacimi
bariérovymi objektmi, ktoré ohrozuju najma zivocichy. Su to predovSetkym nadzemné
elektrovody a dopravné koridory.

Nadzemné elektrovody spdsobuju zranenie resp. uhynutie vtakov v dosledku
narazu pocas letu alebo zasahom elektrickym pradom. Pri novobudovanych
elektrovodoch resp. pri rekonsStrukcii jestvujucich je potrebné vykonat technické
opatrenia na zabranenie uhynu vtakov.

Cestna doprava spdsobuje zranenie resp. uhyn dalSich druhov Zzivocichov
(najma obojzivelnikov, plazov a cicavcov) v dosledku narazu. Kosenie okrajov ciest
vyrazne znizuje toto riziko.

Biota v zastavanom UuUzemi je poSkodzovana najma vplyvom pouzivania
chemickych latok pri pestovani ovocia a zeleniny v zahradach a znecistovanim pédy
avody odpadovymi vodami. Verejna zelen si vyZaduje pravidelné a koncepcné
oSetrovanie a prehodnotenie stavu existujucich stromov a krikov. Potencialnym zdrojom
poskodzovania drevin su najma hubové ochorenia a zivoc€iSni Skodcovia.

Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu
Chranené loziskové Uzemie

V k.. obce Cab sa nenachadzaju loZiska vyhradenych nerastov a nie st tam ani
iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit podla banskych predpisov.

Geodynamické javy

VrieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne evidované zosuvné uzemia
(svahové deformacie) ani iné geodynamické javy.

Odtokové pomery a ohrozenie zaplavami

Ochrana pred povodnami zahffia Upravy tokov, budovanie ochrannych hradzi,
pripadne iné opatrenia zalozené na vyuzivani okolitého uzemia.

V okrese Nitra su odtokové pomery z vacSej Casti vysporiadané a toky su
upravené s kapacitou v intravilanoch na Quioo, v extravilanoch od Qzo0 do Qioo. Napriek
tomu dochadza v niektorych lokalitach k vybreZzovaniu vodnych tokov a zaplavam
v pripade vysokych vodnych stavov.

Vku. Cab je vymedzené tzv. inundadné Uzemie s rizikom vybreZovania
vodného toku RadoSinka — ide o Uzemie severne od intravilanu po oboch stranach
Zeleznice anad ihriskom. VacsSia Cast tohto uzemia je zamokrena, so zhorSenymi
hydropedologickymi vlastnostami — napriek tomu je vyuzivana ako orna pdda.
Z hladiska zvySenia retencnej schopnosti Uzemia aj ochrany intravilanu je vhodné toto
uzemie zatravnit.



UZEMNY PLAN OBCE CAB

3.2 URBANISTICKA STRUKTURA

3.2.1 ZASTAVANE UZEMIE

Sucasny stav vymedzenia zastavaného uzemia obce

Obec Cab ma vymedzené tri samostatné zastavané Gizemia o celkovej velkosti
67ha Co predstavuje 8,3% katastralneho uzemia obce.

Hlavné zastavané uzemie o velkosti 58,0ha vymedzujice samotnu obec zahffia
vSetky stavby okrem objektu domu smutku a arealu pohrebiska, budovy na severnom
okraji zastavaného Uzemia. Druhé a tretie zastavané Uzemie su umiestnené juzne od
hlavného zastavaného Uzemia o velkosti 7,6ha a 1,6ha vymedzuje zastavbu byvania a
arealu polnohospodarskej vyroby (trvalkova Skblka). Zastavané Uzemie nezahffia cca
34ha plochy vyroby a vybavenosti v juznej €asti katastralneho Uzemia.

Navrh na rozSirenie zastavaného tzemia obce

RozSirovanie hranic zastavaného Uzemia je navrhované v zmysle stratégie
rozvoja obce. RozSirenie hranic zastavaného Uzemia obce je rozdelené do dvoch
samostatnych etap, tak aby pripadné plochy pre novd zastavbu boli stanovené
s ohladom na ekonomické rozSirovanie a ohladom na zaber polnohospodarskej pody.
obr. 58: Schéma zastavaného Uzemia obce

- E l:, HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA

RozSirenie zastavaného Uzemia v prvom poradi (navrh)

RozSirenie zastavaného uzemia v prvom poradi je zamerané na doplnenie
novych pléch uréenych najma pre byvanie, pre rekreaciu, pre umiestnenie
vybavenostno-vyrobnych Gzemi. Ciastone st roz$irenim zastavaného Gzemia riesené
Uzemia, ktoré su v sucasnosti zastavané nie su vSak zahrnuté do zastavaného Uzemia.

Oblast uréenu pre rekreacnu zastavbu (RadosSinka, Vinohrady),

Nové plochy pre byvanie su navrhované najmd& po obvode jestvujuceho
zastavaného Uzemia Cab (PFCelky CAB a DOMOVINA) a Lahne (PFCelok LAHNE).
Tieto plochy tvoria cca. 19ha.

Nové plochy pre rekreaciu st navrhované v PFCelku RADOSINKA a VINO-
HRADY. Tieto plochy tvoria cca. 28ha.

Nové plochy pre vybavenostno-vyrobné funkcie su navrhované v PFCelku
LAHNE IlI. V su&asnosti jestvujuce arealy nie su zahrnuté do zastavaného uUzemia,
spolu stav aj navrh tvori plochu cca. 73ha.

Celkova plocha ur€ena pre rozSirenie zastavaného uzemia v prvom poradi v
obci je o velkosti 119ha, ¢im by sa jestvujuce zastavané Uzemie zvacsilo na plochu
186ha.

Predpoklad rozSirenia je v €asovom horizonte do roku 2040.

RozSirenie zastavaného Uzemia vo vyhlade (po roku 2040)

RozSirenie zastavaného Uzemia v druhom poradi je zamerané na doplnenie
novych pldch uréenych najma pre byvanie, pre rekreaciu a pre vybavenost.

Celkova plocha uréend pre rozsirenie zastavaného uzemia vo vyhlade v obci je
o velkosti 22ha. Predpoklad rozSirenia je v ¢asovom horizonte po roku 2040.

3.2.2 ZASTAVBA
Historické suvislosti

Historicky vyvoj zastavby

NajstarSie archeologické nalezy dokazuju osidlenie v katastri obce z obdobia
paleolitu, eneolitu, doby bronzovej a doby halStatskej. Nakofko v8ak nie su ucelené
poznatky o tejto dobe pre predhistorické obdobie nie je mozné vyvodit akékolvek
zavery o (suvislom) osidleni a stavebnej Struktire na uzemi katastra obce.

Historicky sa obec spomina prvykrat v roku 1326. D4 sa predpokladat, e Cab,
ako vacsina inych mensich zemepanskych sidiel v okoli, pozostaval z niekolkych
usadlosti, ku ktorym patrili aj podiely z ornej pody, ik a pasienkov.

Prvé zadznamy o zastavbe su zroku 1598 ked v obci bolo evidovanych 19
obyvanych domov. V roku 1601 je evidovanych uz len 10 domov (obec bola zni¢ena
Turkmi).

V roku 1715, spomina sa mlyn a 17 domécnosti. V 1. pol. 18. st. bola postavena
kaplnka VSetkych svatych na mieste dneSného cintorina, z roku 1773 je aj zachovany
stip Panny Marie (morovy stip) v centre obce. V roku 1787 obec mala 38 obyvanych
domov.

PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA

obr. 59: Mapové zobrazenie obce Cab z druhej polovice 18. storogia (presnejsie z rokov 1782-5) —
1. vojenskeé a(povanie”(dz roj lit. 69)

K tomuto obdobiu existuje aj prvy mapovy podklad (obr. 59), na ktorom je
vyznacena zastavba na lavom brehu potoka (cca. 16 murovanych / hlinenych domov so
zahradami), ktora vytvara rozSireny centralny priestor s vyzna¢enou stavbou uprostred.
Na vychodnom okraji je vyznagena pravdepodobne stavba morového stipa. Juzne od
obce cca. 800m je vyznaCena murovana stavba pravdepodobne kaplnky na mieste
dnesného cintorina. Na zapadnom okraji a juhovychodne od obce cca. 300m su
vyznacené mlyny. V Casti Lahne su vyznacené dva objekty (vyznacené ako murované /
hlinené). Mapovy podklad je velmi schematicky.

V roku 1826 obec ma 46 obyvanych domov.

K obdobiu prvej polovice 19. storoCia existuje druhy mapovy podklad (obr. 60),
na ktorom je vyznaCena zastavba na favom brehu potoka (cca. 30 murovanych /
hlinenych objektov so zahradami s vyznacenymi drevenymi hospodarskymi stavbami),
ktoré vytvaraju spolo¢ny centralny priestor s vyzna¢enou stavbou uprostred (mozno
studiia?). Na vychodnom okraji je vykreslena stavba morového stipa. Juzne od obce
cca. 800m je vyznaCeny kamenny kriz na obecnom cintorine (kaplnka uz
pravdepodobne neexistuje). Severozapadne od obce cca. 300m je vyznaceny mlyn
s niekolkymi stavbami (vykreslenych cca. 5 objektov, ¢€ast murovanych, c&ast
drevenych). Juznym smerom od obce cca. 400m je vyznaceny druhy mlyn. Na
vychodnom okraji katastra obce je vyznadena oblast s pomerne velkou zastavbou
hospodarskych objektov (cca. 20 drevenych objektov), vinohrad?. V Casti Lahne je
vyznacenych viacero usadlosti (pravdepodobne spolu 3 usadlosti, cca. 3 murované
objekty acca. 13 drevenych objektov), pricom jednu z usadlosti je mozné stotoznit
s polohou zachovanej kurie a pri tejto usadlosti je vyznaceny aj mlyn.

lovice 19. storoCia — 2. vojenské mapovani

V roku 1855 bola postavena dodnes zachovana socha Nepos$kvrnenej Matky
Bozej je umiestnena pri krizovatke Zeleznice s hlavnou cestou nad Zzelezni¢nou
stanicou. Vroku 1892 bola postavena drevena zvonica v centralnom priestore.
V rokoch 1889-90 bola postavena kaplnka sv. Cyrila a Metoda. Z konca 19. storo€ia
pochadza aj kuria v Lahniach.

K obdobiu druhej polovice 19. storoCia existuje treti mapovy podklad (obr. 61),
ktory je z velkej miery identicky ako predchadzajica mapa. Hlavné zmeny — na sever-
nom okraji obce je naznak novej ulice, asi vS8ak ako cesta na spristupnenie humien,
zatial bez zastavby domami. Pri dneSnej ZelezniCnej zastavke je zobrazena socha
Neposkvrnenej Matky Bozej. Okrem toho je =zobrazeny kriz na dneSnom
severozapadnom okraji priemyselného arealu.
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. 61: Mapové zobrazenie obce Cab z druhej polovice 19. storogia — 3. vojenské mapovanie
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V prvej polovici 20. storoia sa vroku 1932 postavila dodnes zachovana
murovana zvonica. PoCas Il. svetovej vojny bola zriadena a postavena aj zastavka
v obci.
K prvej polovici 20. storoCia neexistuje relevantny mapovy podklad, je vSak
k dispozicii ortofotomapa (obr. 62).na ktorej je mozné identifikovat zastavbu okolo
centralneho priestoru aj z charakteristickym ,ostrovom“ zastavby na jej vychodnom
okraji. Oproti predchadzajucim podkladom pribudli viaceré ulice, na severnom okraji
ulica za humnami uz ma niekolko ojedinelych stavieb, severnym a juznym smerom su
vyznaCené noveé ulice uz s vystavbou. Vramci obce je mozné identifikovat dnesSnu
stavbu materskej Skoly. Vychodne od Zeleznice je vidiet vznikajucu zastavbu. Na
severovychodnom okraji je mozné identifikovat zastavbu na mieste mlyna. Mlyn juzne
od obce uz pravdepodobne zanikol. Na ortofotomape je mozné vidiet aj objekt
Zelezni€nej zastavky. Oblast hospodarskych objektov na vychodnom okraji katastra uz
pravdepodobne zanikla, je vSak eSte mozné pozorovat parcelizaciu. V €asti Lahne je
mozné identifikovat len zastavbu suvisiacu s dodnes zachovanou kuriou.

obr Ortofotomapa obce Ca 'oku 1950
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V druhej polovici 20. stor. sa zastavba v obci postupne predovsetky
nym smerom (pri Zeleznici a medzi Zeleznicou a krajskou cestou), dalej v suvislosti
s reguléciou potoka Rado$ina sa v mendej miere dopifia vystavba v okrajovych
polohach. V rokoch 1958-60 bol postaveny kultirny dom. Koncom 60-tych rokov bol
vybudovany areal polnohospodarskeho druzstva. V rokoch 1981-86 bol postaveny dom
smutku na obecnom cintorine. V roku 2015 bola postavena turisticka rozhladna.

V Casti Lahne v boli postavené vyznamné priemyselné arealy, v rokoch 1951-55
bol postaveny areal na vyrobu technického porcelanu (Elektroporcelan) a v rokoch
1959-61 bol postaveny areal na vyrobu beténovych prefabrikatov (Prefa).

Stavebny vyvoj obytnych domov

Ludova architektura (architektura beznych domov) je popisana zhruba od druhej
polovice 19. storocia a zo za¢. 20. stor. Stavali sa hlinené domy so surovej tehly pod
slamenou alebo trstinovou valbovou alebo polvalbovou strechou s podlomenicou. Domy
su stavané najma kolmo k ulici s aditivne radenymi miestnostami (izba, pitvor, komora).
Hospodarske stavby (mastale) su aditivne priradené k domom, stodoly su zvacsa
drevené. Fasada smerom do ulice (prieCelie) je zvy€ajne usporiadané asymetricky
trojosovo, okrem dvojice okien do prednej izby je z ulice priamy vstup do ganku (kryta
chodba popri dome). Ganok je tvoreny stiporadim §tvorcovymi ale aj kruhovymi stipmi.
Vchod do pitvora je zdérazneny murovnym vypustkom - pilirom. V pitvore je otvorené
ohnisko vyvedené do murovaného komina. Od 50-tych rokov 20. storocCia sa postupne
meni konStrukcia domu, stavaju sa domy zvypalovanych keramickych tehal
a zastreSenie keramickou krytinou.

V50- az 60-tych rokoch sa stavaju prevazne murované domy (tehla,
v neskorSom obdobi aj pérobetdn) na Stvorcovom pédoryse (zvy€ajne cca. 10-12 x 10-
12m) s ihlanovitou strechou s keramickou krytinou. Uliéna strana domu je symetricka
dvojosova. Vstup do domu je zvy€ajne zo zadnej strany pripadne z bo¢nej strany, kde
su Casto pristavané k tymto domom predsiene alebo aj hospodarske stavby. Domy su
zvyCajne nepodpivnicené, v podkrovnom priestore sa s oblubou pouziva aj
vybudovanie jednej izby, &asto s malym balkénikom. Tento druh zéastavby je
najrozsirenejSim a tvori najpodstatnejSi stavebny fond, nakolko prave v tomto obdobi
prislo k najvacSiemu rozsireniu obce.
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V 70-tych rokoch sa rozSirili dvojpodlazné domy s plochou strechou zvy&ajne
Stvorcom pddoryse s balkbnom alebo lodziou na 2. nadzemnom podlazi. Vynimoéne sa
realizovali aj prizemné.

V 80-tych az 90-tych rokoch sa prejavuje zastavba odmietanim plochého
prestre$enia objektov. PoZiva sa najma obdiZnikovy pédorys s plnym zadlenenim
podkrovného priestoru do obytnej plochy, prestreSenie sedlovou strechou. Orientacia
domu je hreberiom kolmo aj rovnobezne s ulicou.

Sucasna Struktara zastavby

Urbanistické usporiadanie zastavby je dbsledkom historického vyvoja a je
su hom stale Citatelné dve zakladné urbanistické Struktury

— samotna obec Cab, s relativne klasickou vidieckou uli¢nou zastavbou, ktora je
doplnena o pomerne rozsiahly areal polnohospodarskej farmy na juhozapadnom
okraiji;

— Cast Lahne, kde sa nachadzaju 4 rozsiahle vyrobné arealy a niekolko mensich.
Okrem toho sa tu na zapadnej strane nachadza roztrisena zastavba rodinnych
domov vramci ktorej sa nachadza areal byvalej kurie dnes vyuzivany pre
byvanie a aredl trvalkovej $kolky.

V ramci obce Cab plochy stavebnej truktury tvoria 27,9ha (44,1%) a v Gasti
Lahne tvoria 36,4ha (68,9%). Tieto plochy predstavuju bezprostredny priestor, ktory je
vyuzivany stavebnou Struktirou (domy) a plochami s nimi suvisiacimi (nadvoria pri
domoch, plochy arealov ale aj napr. plochy ihrisk a cintorinov). Celkovo plochy
stavebnej Struktary tvoria 64,3ha (55,4% plochy obce)

Sucasna stavebna Struktura z hladiska priestorového vyuzitia:

- vramci celku Cab predstavuje najma zastavbu, ktora je typicka pre vidiek —
volna uliéna zastavba do 2NP. Tento druh stavebnej Struktury sa rozprestiera na
ploche 18,5ha (66% vSetkej zastavby). Druhy najrozSirenejsi typ zastavby je
aredlova zastavba do 2NP. Tento druh stavebnej Struktury sa rozprestiera na
ploche 8,1ha (29% vSetkej zastavby). Treti najrozSirenej$i typ zastavby je
zastavba malou architektirou na ploche 1,4ha (5% vSetkej zastavby).

— vramci celku Lahne predstavuje najma zastavbu, ktora je typicka pre
priemyselné aredly — arealova zastavba do 2NP. Tento druh stavebnej Struktury
sa rozprestiera na ploche 33,2ha (91% vSetkej zastavby). Druhy najrozSirenejsi
typ zastavby je volna uliéna zastavba do 2NP. Tento druh stavebnej Struktury sa
rozprestiera na ploche 2,0ha (6% vSetkej zastavby).

Celkovo sucasna stavebna Struktira z hladiska priestorového vyuzitia je
reprezentovana najma arealovou zastavbou do 2NP na ploche 41,2ha (65% vSetkej
zastavby) a az druha v poradi je klasicka vidiecka zastavba — volna ulicna do 2NP na
ploche 20,4ha (33% vSetkej zastavby).

Obec sa priestorovo profiluje v ramci celku Cab a celku Lahne odlisne. Cab je
prevazne volna ulicna zastavba, Ciastoéne naruSena aredlovou zastavbou
polnohospodarskej farmy. Lahne su dominantne s arealovym typom zastavby, priCom
z4padna Cast je skor zdstavba vidieckeho typu a vymyké sa charakteristike tejto €asti.

Sucasna stavebna Struktira z funkéného hladiska:

— vramci obce Cab je najrozsirenejou formou zastavba uréena pre byvanie
(stavebné objekty, ktoré sluzia pre potreby byvania: rodinné domy, garaze pre
osobné automobily pri rodinnych domoch), spolu na ploche 18,1ha (65% vSetkej
zastavby). Druhou najvyznamnejSou funk&nou zlozkou je zastavba pre vyrobu
na ploche 7,2ha (26% vsetkej zastavby). Tretou vyznamnou funkénou zlozkou je
zastavba uréena pre zakladnu vybavenost na ploche 2,6ha (8,5% vSetkej
zastavby).

— vramci Casti Lahne je najrozSirenejSou formou zastavba pre vyrobu, spolu na
ploche 33,2ha (91% vSetkej zastavby). Druhou najvyznamnejSou funkénou
Zlozkou je zastavba pre byvanie na ploche 1,7ha (5% vSetkej zastavby). Tretou
vyznamnou funkénou zlozkou je zastavba bez vyuzitia na ploche 1,6ha (4%
vSetkej zastavby).

Celkovo sucasna stavebna Struktura z funkéného hladiska je reprezentovana
najma zastavbou pre vyrobu na ploche 41,2ha (65% vSetkej zastavby) a az druha
v poradi je zastavba uréena pre byvanie na ploche 20,5ha (32% vSetkej zastavby).

Obec sa funkéne profiluje vramci obce Cab a &asti Lahne odlisne. Cab je
urCena predovSetkym pre byvanie s pomerne dostato€nym mnozstvom zakladnych
vybavenostnych funkcii. Lahne suU dominantne uréené pre vyrobné funkcie
s pracovnymi prilezitostami daleko prevysujuce potreby a moznosti obce.

Celkova zastavana plocha (ak myslime len plochu objektov) v ramci celku Cab
predstavuje 5,8ha tvori 9% (koeficient zastavanosti 0,09), v ramci celku Lahne 9,7ha
tvori 19% (koeficient zastavanosti 0,19). Na porovnanie s niektorymi obcami v okoli je
tento koeficient v JelSovciach 0,11, v Cakajovciach 0,10, v HruSovanoch 0,09,
v Rumanovej 0,07 v Dolnych Lefantovciach 0,07, v Badiciach 0.07.

Stavebno-technicky stav zastavby nebol hodnoteny na podrobnost objektov. Pre
potreby spracovatela je postacujuce jeho suhrnné opisné hodnotenie. Celkovy
stavebno-technicky stav objektov mozno hodnotit ako dobry, vacésSina objektov je
udrziavana a nevykazujuca destrukéné alebo iné opotrebenie. Iba pre niektoré objekty
mozno stavebno-technicky stav hodnotit ako nizky, vykazuju aj statické poruchy
z dosledku aj ich celkovej neudrziavanosti.

Navrhy rozvoja stavebnej struktiry

Navrh rozvoja stavebnej Struktury je podriadeny filozofii stratégie rozvoja
obce. Zmyslom organizovania stavebnej Struktury je stanovit priestorové
a funkcné rozloZenie zastavby tak, aby bola zrejma urcita kvalitativna ako aj
kvantitativna gradadcia smerom k hlavnému priestoru obce — centru obce, resp.
centram nizsej urovne, ktoré zabezpecuju rovnomernu dostupnost’ k zakladnym
vybavenostnym potrebam obyvatelov (vid'. aj Urbanisticka stratégia rozvoja obce
na strane 16). Osobitni polohu vytvdara vznik dvoch rekreacnych PFCelkov,
s minimalnym podielom stavebnej Struktiry formovanej skér do solitérnych
objektov. Pre rozvoj zamestnanosti nielen v ramci obce je v PFCelku Lahne Il
d'alej podporovana a rozsSirovana vyrobna zéna pre lokalizaciu intenzivnej vyroby
a pripadne aj vysSej vybavenosti.

V ramci vacésiny uzemia obce sa predpoklada a pozaduje zachovanie jestvujucej
ulicnej zastavby do 2NP a v polohach nového rozvoja sa navrhuje Struktura zalozena
na podobnych principoch — volna uliéna zastavba do maximalnej podlaznosti 2NP.
V hlavhom centralnom priestore obce a Ciasto€ne aj v sekundarnych centrach sa bude
uplatfiovat (umoznovat) kompaktna zastavba s podlaznostou do 3NP a navrhujeme aj
vystavbu novej urbanistickej dominanty v polohe PFCasti 101 CENTRUM CAB.

V polohach vybavenostno-vyrobnych alebo vyrobnych arealov sa umozni
uplatnenie aredlovej zastavby s podlaznostou max. 4NP.

Rozvoj zastavby kopiruje etapovitost rozSirovania zastavaného Uzemia a
predpokladame nasledovné orientacné prirastky zastavby oproti si¢asnému stavu:



UZEMNY PLAN OBCE CAB
Navrh (predpoklad do roku 2040)

V ramci navrhu sa predpoklada vystavba cca. 110 bytov, ktoré su potrebné na
splnenie socio-ekonomickej stratégie pre zvySenie poctu obyvatefov o 125 a zlepSenie
kvality byvania zniZzenim obloznosti jednej bytovej jednotky na hodnotu 2,70 obyvatela
(teoretickd moznost’ je vystavba na urovni 210 bytov ale vzhfadom k majetkopravnym
vztahom a planovaniu jednotlivych vlastnikov nie je realna). Dalej sa uvazuje s
vybudovanim / dobudovanim hlavného centra obce resp. aj sekundarnych centier,
vytvorenim rekreatného Uzemia pre potreby obce (PFCelok RADOSINKA a
VINOHRADY), rozSirenim vybavenostno-vyrobnych celkov (PFCelok LAHNE II).

Celkova plocha zastavby v Uzemi je regulovana tak, ze mdze v ramci navrhu
dosiahnut celkovu plochu 117,6ha (v su€asnosti to je iba 64,3ha — narast o 53,3ha).
Pricom najvacsi narast je v suvislosti s realizaciou vybavenostno-vyrobného celku
(PFCelok LAHNE I1) kde méze dosiahnut’ celkovu plochu 67,8ha (v su¢asnosti to je iba
37,2ha — narast o0 30,6ha). V ramci samotnej obce (PFCelky CAB, DOMOVINA)
celkova plocha zastavby méze dosiahnut 35,9ha (v suasnosti 23,9ha — narast
0 12,0ha). V ramci PFCelku LAHNE celkova plocha zastavby méze dosiahnut 10,8ha
(v suc€asnosti 4,0ha — narast o 6,8ha).

Uvedené hodnoty predstavuji maximalne mozné plochy zastavby (plochy
budov, spevnenych ploch ale aj vegetacie) a k takémuto naplneniu realne neprichadza.

Vyhlad (predpoklad po roku 2040)

V ramci vyhlfadu sa planuje vybudovat dalSich cca. 250 bytov, uvaZuje sa z
dobudovanim nezrealizovanych bytov, vybavenostnych a vybavenostno-vyrobnych
prevadzok v ramci navrhu.

Navrh rozvoja zastavby pre jednotlivé PFCasti

Hlavné centrum obce

Z pohladu stratégie najvyznamnej$ia poloha sa stanovuje v PFCasti 101
CENTRUM CAB. V tejto PFCasti sa uZz dnes nachadzaju najvyznamnej$ie obecné
budovy (kaplnka, obecny dom s kultirnym domom), ktorych polohu potvrdzujeme.
V zasade sa tu nenachadzaju nové plochy pre vystavbu, preto predpokladame skor
zefektivnenie jestvujlucej zastavby.

Ako priestorovu formu zastavby navrhujeme / umoziujeme kompaktnu uliénu
zastavbu do 3NP, &im sledujeme vytvorenie vacSej uzavretosti verejného priestranstva.

Uliéna a stavebna Ciara musi byt spresnend podrobnejSim uzemnoplanovacim
podkladom, musi v8ak formovat verejné priestranstvo v Sirke min. 12m a viac. V ramci
pléch zastavby zastavanost max. 80% a min. podiel ozelenenia 10% (stavby zaradené
medzi vyznamné obecné stavby budi mat osobitnu regulaciu). Délezitym navrhovym
prvkom umiestnenia novej dominanty obce obecnej veze, ktora by sa mala staf
sucastou objektu obecného uradu, alebo ako samostatna stavba na formujucom sa
navesti (rozhladna, hodinova veza a pod.). Poloha dominanty, jej vySka a priestorové
pdsobenie musi byt spresnena podrobnej$im Uzemnoplanovacim podkladom (plocha
navestia je navrhovana na ploche jestvujuceho rodinného domu a preto je nevyhnutnou
podmienkou aby obec tento objekt zakupila).

Z pohladu funkéného usporiadania sa preferuje najma zastavba pre potreby
zakladnej vybavenosti celoobecného charakteru. V polohach kde sa v sucasnosti
nachadza zastavba pre byvanie umozhujeme aj realizaciu zastavby pre zakladnu
vybavenost, pripadne pre kombinaciu byvania a zakladnej vybavenosti.

Sekundarne centra obce

Patria sem PFCasti 201 (CENTRUM DOMOVINA), 301 (CENTRUM LAHNE),
401 (CENTRUM GABORKY).

Z priestorového hladiska navrhujeme / umozfiujeme volnu uliénu zastavbu s
podlaznostou do 2NP. Uliéna Giara, stavebna &iara, hibka zastavby musi byt spresnena
podrobnej$im Uzemnoplanovacim podkladom (min. urbanistickou Studiou, ktori bude
schvalovat obecné zastupitelstvo), podmienkou je vytvorenie kvalitného verejného
priestranstva typu navestie. V ramci pléch zastavby zastavanost max. 80% a pre jednu
PFParcelu a min. podiel ozelenenia 10%.

Funkéné usporiadanie — umiestfiovanie zakladnych vybavenostnych funkcii
(potravinovy obchod, kaviaren, komunitné priestory a pod.). Vynimo¢ne je mozné
umiestriovat’ celoobecné zakladné vybavenostné funkcie ak nie je pre ne mozné najst
vhodné umiestnenie v PFCasti 101 (CENTRUM CAB).

Poznamka:

PFCast 401 (CENTRUM GABORKY) je navrhované vo vyhlade (po roku 2040),
kde predpokladame, Ze vzhladom na zva&Sovanie obce bude potrebné umiestnit’ /
premiestnit dalSie / nové funkcie, mozno aj hovorit o vytvoreni nového celoobecného
centra obce.

Casti_ obce stéastou Cabskej osi (miestna urbanistickd os Il. stupfia) a osi
Lahne (miestna urbanisticka os lll. stupfia)

Patria sme PFCasti 102,103, 203 / 104, 301, 302, 401, 402, 403.

Priestorové usporiadanie je zvaéSa vyformované — uli€éna volna zastavba do
2NP, ktoru potvrdzujeme aj do buducnosti. Ulicna cCiara musi formovat verejné
priestranstvo v Sirke min. 14m a viac, stavebna Ciara je odvodena od existujucich
stavieb, hibka zastavby max. 30m od uliénej &iary (50m v PFCasti 103, 104). V ramci
pléch zastavby zastavanost max. 50% alebo max. 300m? pre jednu PFParcelu a min.
podiel ozelenenia 20%..

Funk&né usporiadanie preferuje predovSetkym zastavbu pre byvanie. Bude v8ak
mozné v ramci tejto funkcie umiestfiovat’ aj doplnkové funkcie zakladnej vybavenosti,
nie v8ak samostatne. Aredl polnohospodarskeho druZstva zo strany Cabskej osi
navrhujeme transformovat na vybavenostnu zastavbu v kombinacii s extenzivnou
vyrobou, snaha o posunutie zastavby urCenej pre intenzivnu vyrobu dalej od byvania
(min. 100m).

Casti obce st¢astou miestnych urbanistickych osi lll. Grovne

Patria sem PFCast 204.

Priestorové usporiadanie navrhujeme / umozriujeme volnu uliénu zastavbu do
2NP. Uli¢na ciara musi formovat verejné priestranstvo v Sirke min. 12m a viac,
stavebna giara je odvodena od existujucich stavieb, hibka zastavby max. 30m od uli¢nej
Giary. V ramci pléch zastavby zastavanost max. 50% alebo max. 300m? pre jednu
PFParcelu a min. podiel ozelenenia 20%.

Funkéné usporiadanie ponechavame a navrhujeme vyhradne zastavbu uréenu
pre byvanie. Vynimocne je mozné umiestnit’ zakladnu vybavenost len v kombinacii s
byvanim.

Casti obce st¢astou miestnych urbanistickych osi I. drovne

Patria sem PFCast 202.

Priestorové usporiadanie navrhujeme / umoziiujeme volfnu uliénu zastavbu do
2NP. Uliéna ¢&iara musi formovat verejné priestranstvo v Sirke min. 18m a viac,
stavebna giara je odvodena od existujlcich stavieb, hibka zastavby max. 30m od uliénej
Giary. V ramci pléch zastavby zastavanost max. 50% alebo max. 300m? pre jednu

PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZiVANIE UZEMIA

PFParcelu a min. podiel ozelenenia 20%, pri funkcii vy$Sia vybavenost zastavanost
max. 80% a ozelenenie min. 10%.

Funkéné usporiadanie ponechavame / navrhujeme zastavbu uréenu pre byvanie
(juzna strana) a vysSia vybavenost (severna strana).

obr. 63 Schéma zastavby

(VINOHRADY)
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LV

Vybavenostno-vyrobny celok

Patri sme PFCelok LAHNE II.

Priestorovo sa bude jednat o aredlovu zastavbu s podlaznostou max. 4NP.
Uliéna ¢iara musi formovat' verejné priestranstvo v Sirke min. 18m. Poloha stavebnej
Ciary nie je regulovana. Zastavana plocha objektmi mdze byt max. 60%. V ramci arealu
je nevyhnutné dodrzat plochy environmentalnej vegetacie (min. 20%).

V navrhu vytvarame predpoklady pre rozSirovanie / vznik vybavenostno-
vyrobnych funkcii (vySSia vybavenost a/alebo extenzivna vyroba) podmienecne s
moznostou umiestiiovania intenzivnej vyroby (suhlas obecného zastupitelstva).
Umiestriovanie funkcii zakladnej vybavenosti v tomto PFCelku neodporuc¢ame.

INANRNRY ZASTAVEA ULICNA VOLNA 1-2NP
NN ZASTAVBA BYVANIE

ZASTAVBA ULICNA VOLNA 1-2NP
ZASTAVBA REKREACIA INDIVIDUALNA

ZASTAVBA AREALOVA 1-2NP
ZASTAVEA REKREACIA ZAKLADNA 50M

ZASTAVBA AREALOVA 1-2NP_ . ’
ZASTAVBA VYBAVENOST VYSSIA A/AL. VYROBA EXTENZIVNA

ZASTAVBA AREALOVA 1-2NP.
ZASTAVBA VYROBA EXTENZIVNA

ZASTAVBA AREALOVA 1-2NP
ZASTAVBA VYROBA INTENZIVNA

Periférne ¢asti obce

Periférnu &ast obce tvoria vSetky ostané PFCasti, ktoré su uréené takmer
vyluéne pre byvanie. Tieto je mozné rozdelit na:

— PFCasti existujlce s ukondenym stavebnym vyvojom (existuje verejné priestranstvo
a k nemu prilahla zastavba; mézu sa tu vSak nachadzat eSte niektoré nezastavané
parcely — prieluky);

— PFCasti novonavrhované s potrebou vytvorenia nového verejného priestranstva.

Z pohladu priestorovej a funkénej regulacie sa vSak jedna o relativne homogénne

Uzemie s jednotnymi regulaénymi prvkami pre priestorové usporiadanie a funkéné

vyuzivanie.

Priestorova regulacia pripadnej prestavby existujucej zastavby alebo novonavr-
hovanej vystavby ur€uje volnu uliénu zastavbu odsadenu v podlaznosti do 2NP, miera
odsadenia stavebnej Ciary od ulicnej nie je regulovana pri jestvujucej zastavbe, je
potrebné vychadzat' z principu jestvujlucej zastavby, ktora definuje stavebnu ciaru, pri
novej zastavbe je odsadenie stavebnej Ciary stanovené na 6m od uli¢nej Ciary. Pre
zastavbu je vymedzend hibka moZného zastavania 30m od uliénej &iary. Sirka
stavebnych parciel pri novych uzemiach a v8ade tam, kde to umozni situacia, by sa
mala pohybovat v hodnotach min. 20m. V ramci pléch zastavby zastavanost max. 50%
alebo max. 300m? pre jednu PFParcelu a min. podiel ozelenenia 20%.

Funkéna regulacia tychto uzemi je jednoznacna a urcuje sa pre funkcie byvania.
V ramci tychto PFCasti by sa nemala pripuétat ani Ziadna ina doplnkova funkcia
(zakladna vybavenost, polnohospodarska vyroba a pod.).

Specificka poznamka: PFCasti ktoré sa nachadzaju v blizkosti potoka Rado$inka
vzhladom k hydrogeologickym podmienkam neodporu€ame podzemné podlaZie.

Rekreaény celok VINOHRADY

Specificky celok obce PFCelok VINOHRADY, sltZiaca pre individualnu rekreaciu
v kombinécii s extenzivnou pofnohospodarskou funkciou - vinohradmi. Centrum pre
tento celok sa formuje pri jestvujucej rozhladni.

Priestorova regulécia urCuje vofnu uliénu zéstavbu odsadenu v podlaznosti do
INP so zastavanou plochou max. 50m2. Pre zastavbu je vymedzena hibka mozného
zastavania 50m od uli¢nej Ciary.

Funkéna regulacia tychto Uzemi je jednoznacna a uruje sa pre funkcie
individualnej rekreacie v kombinacii s extenzivnou polnohospodarskou funkciou -
vinohradmi. (nie je mozné sem postavit stavbu sluziacu pre trvalé byvanie. V ramci
tychto PFCasti by sa nesmie pripustat ani Ziadna ind doplnkova funkcia (zakladna
vybavenost, ina polnohospodarska vyroba apod.).

Rekreaény celok RADOSINKA

Specificky celok obce PFCelok Radosinka s dominantnou funkciou zakladnej az
vys8ej rekreacie v kombinacii s ekostabilizujucimi funkciami tzemia.
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Priestorova regulacia (ulicna, stavebna cCiara, zastavanost a pod.) musi byt
stanovend podrobnejsim uzemnoplédnovacim podkladom.

Funkéna regulacia tychto Uzemi je jednoznaéna auruje sa pre funkcie
zakladnej az vySSej rekreacie.

Navrh rozvoja pre vyznamné stavby

Kaplnka sv. Cyrila a Metoda

Kaplnka sa nachadza v PFCasti 101 (CENTRUM CAB).

Romanticka stavba postavena v rokoch 1889-90. Pseudogoticka siefiova stavba
s polygonalnym oltarnym uzaverom, preklenutym valenou klenbou a vstavanou vezou.
Priestor je zaklenuty pruskou klenbou. Bo¢né fasady maju dva oporné piliere, portal
s lomenym uzaverom av nadprazi stympanénom. VeZa je zakon€ena ihlanovou
strechou.

Kaplnka méa nadalej najvyznamnejSie postavenie v ramci obce a tvori hlavnu
dominantu. Dalej by bolo vhodné povysit ju na kostol aj ked bez stavebnej zmeny.
Navrhujeme aj vhodnejSie urbanistické zaclenenie kostola do organizmu obce — zrusit
oplotenie a tuto plochu zaclenit do verejnych priestranstiev.

obr. 64 Kaplnka sv. Cyrila a Metoda
7 .8 | ads

Obecny dom

V rokoch 1958-60 bol postaveny kulturny dom, prizemna stavba. Budova
obecného Uradu bola postavena ako pristavba ku kultirnemu domu (dvojpodlazna
stavba s plochou strechou).

Obecny dom ma podobne ako kaplnka nadalej najvyznamnejSie postavenie
v ramci obce. Navrhujeme, ze v ramci samotnej budovy obecného uradu méze vzniknuat
nova priestorova dominanta (napr. rozhladra, informaéné stredisko, mizeum, hodinova
veza apod.) alebo bude umiestnena v ramci navrhovaného navestia. Pre pripadné
potreby obce umoznujeme aj nadstavbu tretieho nadzemného podlazia.

obr. 65 Obecny urad

Obchodné centrum
Budovy potravinového obchodu a pohostinstva v PFCasti 101 (CENTRUM

CAB).
Navrhujeme / umoznujeme prestavbu pohostinstva pripadne aj potravinového
obchodu na objekt obchodného centra s dalSimi obchodnymi priestormi.

obr. 66 Obchod s potravinami
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obr. 67 Pohostinstvo
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Materska Skola

Budova materskej Skoly. Prizemna stavba zastreSena valbovou strechou.
Nachadza sa v ramci periférie PFCelku Cab.

Stabilizovany objekt, ktory potvrdzujeme v tejto polohe. Potrebné je skoér
materialne technické zlepSenie vybavenia (telocvi¢na a pod.).

obr. 68 Materska $kola

N

Rekreacno-$portovy areal Domovina

Rekreaéno-8portovy areal Domovina sa nachadza v PFCasti 201 (CENTRUM
DOMOVINA).

Existujuci rekreacno-Sportovy areal s viacerymi Sportoviskami a ihriskami pre
rekreacné vyuzivanie obyvatelov (tenisovy kurt, univerzalne / multifunkéné ihrisko,
detské ihrisko, exteriérové fitnes). Nachadza sa tu aj pristreSok pre kulturno-
spolocenské akcie a pre komunitné stretavanie sa obyvatelov ztohto PFCelku.
Existujlce travnaté futbalové ihrisko je vhodnejsie vybudovat v PFCelku RADOSINKA.

obr. 69 Sportovo-rekreacny areél
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Komunitné centrum Domovina

KC Domovina je navrhované v PFCasti 201 (CENTRUM DOMOVINA) vo vézba
na rekreacno-Sportovy areal.

Navrhujeme tu priestorovu rezervu pre potreby vystavby zékladnej vybavenosti,
ktoré nie je mozné v stdasnosti umiestnit z priestorovych dévodov v PFCasti 101, napr.
pre stacionar pre seniorov, hasi¢ska zbrojnica a pod.

Infodom

Infodom je navrhovany v PFCasti 202 pri hlavnom vstupe do obce Cab.

Infodom by mala byt min. mensia stavba resp. pristreSok sluziaca ako zakladné
turistické informacné centrum pre navstevnikov. Malo by sa jednat o architektonicky
atraktivny prvok, objekt by mal poukazovat na turistické zaujimavosti obce a mohol by
byt vychodzim miestom pre rozhladiu v PFCelku VINOHRADY.

Mbéze to byt aj vSak aj objekt motorestu €i reStauracie s vazbou na lokalne
vyrobky napr. farmy Devio a pod., v ramci ktorej sa takéto info prvky budi nachadzat.

Podnikatelsky areal

Koncom 60-tych rokov bolo vobci zriadené polnohospodarske druzstvo
a z tohto obdobia pochadza aj su€asny aredl. Areal je postaveny na ploche cca. 6,4ha
a nachadza sa tu celkovo 16 objektov, z toho jeden administrativny objekt a ostatné su
zvacsa rdzne halové objekty uréené pre Zivo€idnu a rastlinnd vyrobu. V ramci aredlu sa
nachadza aj prevadzka kamenarstva.

Vzhladom na nevhodnu polohu aredlu s intenzivnou zivo&iSnou vyrobou
navrhujeme jeho trasformaciu na podnikatelsky areal, kde je snaha intenzivnu vyrobu
odsunut cca. o0 100m, aby ochranné pasmo intenzivnej vyroby nezasahoval do byvania.




UZEMNY PLAN OBCE CAB
obr. 70 Podnikatel'sky areal

S

Komunitné centrum Lahne

KC Lahne je navrhované v PFCasti 301 (CENTRUM LAHNE).

KC Lahne je navrhovana mensia stavba resp. pristreSok sluziaci pre komunitné
stretavanie sa obyvatelov z tohto PFCelku. Pripadne to méze byt kaviaren, klubovra a
pod. Mbze to byt obchod so zakladnym sortimentom a pod.

Komunitné centrum Gaborky

KC Gaborky je navrhované v PFCasti 401 (CENTRUM GABORKY).

Navrhujeme rezervovanie vacSieho priestoru pre potreby vystavby zakladnej
vybavenosti — predpokladame, ze po pripadnom vzraste obyvatelstva sa tu nachadza
moznost vystavby nového kvalitného celoobecného centra.

Dom smutku a cintorin

Dom smutku postaveny v rokoch 1981-86 na obecnom cintorine. Jednopodlazna
stavba so sedlovou strechou. Pred vstupom je pristreSok a samostatne stojaca zvonica.

Areal je potrebné celkovo architektonicky dorieSit tak aby hlavny pristup bol
z kvalitného verejného priestranstva, stanovit zasady umiestfiovania pomnikov.

obr. 71 Dom s|
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Rekreacno-$portovy areal RadoSinka

Rekreaéno-$portovy areadl Radosinka navrhujeme v PFCasti 501 (CENTRUM
RADOSINKA).

Navrhovany rekreano-Sportovy areal so zameranim na prirode blizky pobyt.
Mohol byt tu vznikndt vodna plocha (jazierko), lesopark a pripadne aj menSie
Sportoviska. Navrhujeme tu este priestorovu rezervu aj vznik objektu / pristresku, ktory
by umoziioval kulturno-spolo¢enské akcie. V pripade vzniku poziadavky na futbalové
ihrisko navrhujeme jeho umiestnenie do tohto PFCelku.

Rozhladria

Jestvujuci objekt v PFCelku VINOHRADY.

Vybudovana v roku 2015 ako celodrevena turisticka rozhladria 15m vysoka.
V blizkosti rozhladne je vybudovany pristreSok s posedenim. Z jej najvysSej ploSiny sa
naskyta vyhlad do Sirokého okolia — na mesto Nitra, na pohorie Tribe¢ s vrchmi Zobor a
Zibrica, na ast Povazského Inovca a dokonca aj na Malé Karpaty.

Rozhladfia by mohla plInit aj funkciu komunitného centra.

obr. 72 Rozhladria

Pomniky, sochy, krize

Na uzemi obce sa nachadza viacero pomnikov, séch a krizov:

— stlp Panny Marie (morovy stip) — barokovy stip so sochou Panny Marie z roku
1773. Asi najstardi dochovany stavebny objekt v obci umiestneny v centralnom
priestore. Na stipe sa nachadza napis ,Ludex Steph Panak — Et. Comunit Csabe
— Cura — Gaspari David De THS — Beter — Erexit 1773 R. 1881“ v preklade ,,
Ludovit Stefan Panak — so spoloénostou v Cabe — za podpory - Gaspara Davida
— dal postavit 1773, renovacia 1881%,;

— socha Neposkvrnenej Matky Bozej — socha zroku 1855. Druhy najstarSi
dochovany stavebny objekt v obci umiestneny pri Zelezniénej zastavke Cab,

PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA

pbévodne pri vstupe do obce z vychodnej strany.;

— zvonica — murovana mensia zvonica postavena vroku 1932. Maly vezovity
objekt zakonéeny ihlanovitou strechou.;

obr. 73 Stip Panny Marie (morovy stip), Socha Neposkvrnenej Matky BozZej, Zvonica

Vyrobné arealy
V ramci existujuceho priemyselného parku sa nachadza niekofko vyznamnych

vyrobnych arealov:

— Priemyselny areal byvaly Elektroporcelan (v rokoch 1951-55 postaveny areal na

vyrobu technického porcelanu (Elektroporcelan) na ploche vy$e10ha. Dnes areal
PPC Cab, a.s. (vyroba izolatorov) a ZOVOS EKO s.r.o. (vyroba Specialnych
kontajnerov na zabudovanie réznych druhov technoldgif).

obr. 74 Priemyselny areal byvaly Elektroporcelén
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— Priemyselny aredl byvala Prefa (Vrokoch 1959-61 bol postaveny areal na
vyrobu beténovych prefabrikatov (Prefa) na ploche vySe 10ha. V ramci aredlu je
vybudovany cca. 20 objektov. Dnes tento aredl patri firme Lara servis, ktora
prenajima jednotlivé objekty r6znym spolo¢nostiam, napr. Palenica Ziva, Slovizol
(vyroba polystyrénovych dosiek), Zovos eko a iné).

obr. 75 Priemyselny areal byvala Prefa

— Priemyselny aredl ACHP (Areal ACHP (velkoobchodna prevadzka s predajom
priemyselnych hnojiv, agrochémie, osiv a pod) s velkostou cca. 3,9ha. V ramci
arealu sa nachadza priblizne 13 objektov).

obr. 76 Priemyselny areal ACHP
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— Priemyselny areal Bourbon AP (v nedavnej dobe postaveny areal BOURBON
Automotive Plastics (vyroba plastovych komponentov pre automobilovy
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priemysel — vstrekovanie plastov, montdZz jednotlivych komponentov)
s velkostou cca. 10ha. V ramci aredlu sa nachédzaju 3 rozsiahle objekty).

obr. 77 Priemyselny areal Bourbon AP

Vytvorené chranené uzemia a objekty, ochranné pasma

Pamiatkovo chranené Uzemia a archeologické naleziska

V katastralnom tzemi obce Cab nie st evidované pamiatkové tizemia.
V katastralnom Gzemi obce Cab su evidované archeologické lokality:

— Lahne, sidlisko a pohrebisko — mladSia a neskora doba kamenna.

— Cabska kopanica, sidlisko — mlad$ia a neskora doba kamenna.

— JRD, sidlisko — starSia doba bronzova.

— pasienky, sidlisko — doba bronzova, doba !aténska.

— Pod topolmi Il a lll, sidlisko — mladSia a neskora doba kamenna.

— Za rybnikom, sidlisko — mladSia a neskora doba kamenna.

— blizSie neurcitelné polohy: — Silské haje - pohrebisko, medzi Novymi Sadmi a
Cabom - rondel - mladsia doba kamenna.

Narodné kulturne pamiatky

V katastralnom tzemi obce Cab su evidované nasledovné narodné kultirne
pamiatky:
- Socha na stipe — mariansky stip, &. UZPF 1401/2, parcela &. 195/1, z roku 1773,
neskory barok;

Pamiatky a pamatihodnosti vyznamné z pohladu obce

V katastralnom Uzemi obce Cab sa nachadza niekolko objektov, ktoré su
z pohladu obce vyznamné a bolo by vhodné ich chranit:
— kaplnka sv. Cyrila a Metoda;
— zvonica;
— Socha Neposkvrnenej Matky Bozej;
— kriz na obecnom cintorine

Ochranné pasma zariadeni vybavenosti,

vybavenosti aredlového charakteru

Ochranné pasmo pohrebiska. Obec méze vSeobecne zavaznym nariadenim
ustanovit ochranné pasmo pohrebiska; obec vo vSeobecne zavaznom nariadeni urci
Sirku ochranného pasma pohrebiska v rozsahu najviac 50m od hranice pozemku
pohrebiska, pravidla umiestfiovania a povolovania budov a stavieb v fiom so zretelom
na pietny charakter pohrebiska a ustanovi &innosti, ktoré nie je mozné v ochrannom
pasme vykonavat pocas pohrebu. (lit. 64).

Na uzemi obce sa nachadzaju jedno pohrebisko. Pre vyuzivané pohrebiska
stanovujeme ochranné pasmo 50m.

Ochranné pasmo pre vyrobné arealy a arealy technickej vybavenosti
s extenzivnou vyrobou. Pre existujuce a navrhované plochy s funkciou extenzivnej
vyroby (vratane zmieSanej funkcie vybavenosti a vyroby) stanovujeme ochranné pasmo
25m v ramci ktorej nesmie byt umiestnena stavba ur€ena pre byvanie a upozorfiujluce
pasmo 100m, kde je mozné predpokladat vplyv prevadzky na svoje okolie.

Ochranné pasmo pre vyrobné arealy a arealy technickej vybavenosti
s intenzivnou vyrobou. Pre existujuce a navrhované plochy s funkciou extenzivnej
vyroby (vratane zmieSanej funkcie vybavenosti a vyroby) stanovujeme ochranné pasmo
100m v ramci ktorej nesmie byt umiestnena stavba uréena pre byvanie a upozoriiujuce
pasmo 300m, kde je mozné predpokladat vplyv prevadzky na svoje okolie.;

vyroby a zariadeni technickej

3.2.3 VEREJNE PRIESTRANSTVA

Historické suvislosti

Usporiadanie verejnych priestranstiev Uzko suvisi s usporiadanim zastavby.
Historické podklady k verejnym priestorom su nedostupné, jedinym zdrojom informacii
su dochované mapové podklady. Historické formovanie verejného priestoru je popisané
v Casti zastavba (vid. Zastavba na strane 31).

Sucasna Struktura verejnych priestranstiev

Usporiadanie verejnych priestranstiev Uzko suvisi s usporiadanim zastavby a je
dbésledkom historického vyvoja, sufiom stéle Citatelné dve zakladné urbanistické
Struktury

— Cab je tvoreny jednym hlavnym verejnym priestranstvom v smere vychod —
zapad a je prakticky ukonéené v centralnom rozSirenom priestranstve, pri¢om
zaustenie do centralneho priestoru nie je Uplne priame; ostatné ulice sa kolmo
napdjaju na tento hlavny priestor v starSej Casti (zdpadne od Zeleznice)
,organicky" a v novsej €asti (vychodne od Zeleznice) ortogonaine.

— Lahne su taktiez tvorené jednym hlavnym verejnym priestranstvom v smere
vychod — zapad. Na toto priestranstvo sa napdjaju jednotlivé arealy (vychodne
od Zeleznice) a jednotlivé domy (zapadne od Zeleznice).

Plocha verejnych priestranstiev v Cabe spolu tvori 5,6ha, o predstavuje
necelych 9% a v Lahniach 3,5ha (6,5%). Spolu tvoria verejné priestranstva 9,1ha, ¢o
predstavuje 7,8%.

NajbeznejSou a najrozSirenejSou priestorovou formou verejnych priestranstiev je
ulica, ktora je takmer vyluéne vymedzena prvkami malej architektury (plotmi) pri
jednotlivych nehnutelnostiach — ulica s odsadenou zastavbou, vynimo¢ne samotnou
zéstavbou — ulica s prisadenou zastavbou. V extravildnovej Casti su priestranstva
tvorené verejnym priestranstvom typu cesta — priestranstvo neohrani¢ené Ziadnou
zastavbou.
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Z funkéného hladiska je najrozSirenejSim priestranstvo s funkciou pristup
k zastavbe. NajvyznamnejSie priestranstvd su v8ak priestranstva so zmieSanou
funkciou pristupu a tranzitu.

Osobitné priestranstva su v ramci arealov a Specificky verejny priestor je koridor
Zeleznice.

Pri celkovom hodnoteni je potrebné predovSetkym poukazat, ze verejné
priestranstva tvoria nizky podiel (v Cabe menej ako 10%).

V Cabe je sice historicky vyformované a aj zachované centralne priestranstvo,
chyba mu vSak adekvatna architektonicka kvalita. VA&Sim problém sa javi absentujica
vybavenostna funkcia prilahlej zastavby, €im sa tento priestor javi ako ,mftvy*.

V rdmci ostatnych verejnych priestranstiev — ulic je najva¢sim nedostatkom opat
najma chybajuce architektonické stvarnenie (primeraného rieSenia delenia peSej
a automobilovej dopravy, rieSenia ulicnej vegetacie a prvkov malej architektary).
Niektoré verejné priestranstva maju aj problematické Sirkové usporiadanie s Sirkou
menej ako 8m.

Navrh rozvoja verejnych priestranstiev

S budicim rozvojom zdstavby suvisi aj rozvoj Struktury verejnych
priestranstiev, ktoré budu zaloZzené na identickych principoch ako je tomu
doteraz — rozvoj verejnych priestranstiev v ulicnej forme. V centralnom priestore
obce resp. aj v ostatnych jadrach obce navrhujeme verejné priestranstva —
nadvestia (ploSny verejny priestor ako namestie v meste len obci). Zamerom je aj
podstatné zvysenie podielu verejnych priestranstiev v ramci urbanistickej
Struktary, ktoré by sa malo blizit k hodnote 20%.

Priestorovy typ priestranstva bude prevazovat ulica s vymedzenim vo forme
malej architektary (ploty, zeler), priestranstvo vytvorené volnou uli€nou zastavbou.
V centralny Castiach obce navrhujeme / umozhujeme priestranstva tvorené priamo
objektmi (PFCast CENTRUM CAB, DOMOVINA, LAHNE, GABORKY) — priestranstva
typu navestie.

Z funkéného hladiska najvacsiu preferenciu budid mat priestranstva sluziace
vyhradne pre pristup k jednotlivym nehnutelnostiam, vybrané priestranstva budu sluzit
pre pristup k jednotlivym nehnutelnostiam v kombinacii s vnutroobecnym tranzitom.
NajvyznamnejSi priestor z pohladu funkcie bude hlavny obecny priestor — navestie, kde
budi dominovat najméa spoloCenské funkcie v kombinacii s pristupom k vyznamnym
objektom umiestnenymi na priestranstve.

Rozvoj verejnych priestranstiev podobne ako zastavba bude kopirovat
etapovitost rozSirovania zastavaného uzemia.

br. 78: Schéma verejné priestranstva

(VINOHRADY)

MAVRH

NAMESTIE ) ’
PRIESTRANSTVO SO SPOLOCENSKYMI FUNKCIAMI

PRIESTRANSTVO ULICA ? i
PRIESTRANSTVO S FUNKCIOU PRISTUP K ZASTAVBE
PRIESTRANSTVC ULICA

PRIESTRANSTVO S FUNKCIOU PRISTUP K ZASTAVBE
A CIASTOCNY TRANZIT

PRIESTRANSTVO ULICA

PRIESTRANSTVO S FUNKCIOU DOPRAVNY TRANZIT A PRISTUP K
ZASTAVBE

PRIESTRANSTVC CESTA AL. ZELEZNICA

PRIESTRANSTVO S FUNKCIOU DOPRAVNY TRANZIT
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Centralny priestor obce (PFCast 101)

Navrhujeme vytvorenie nového centralneho priestoru medzi kaplnkou
a morovym stipom. Za tymto u&elom je potrebna asanécia jedného rodinného domu.

Priestorovo sa bude potom jednat o verejné priestranstvo (navestie) obdizniko-
vého pbdorysu s rozmermi cca. 70 x 15m. Po obvode (okrem severnej strany) bude
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priestranstvo rozsirené o ulice v Sirke 12-15m, ¢im sa celkovo bude tento priestor javit
s rozmermi az cca. 100 x 30m.

Funkéne je tu bude dominantna spoloCenska funkcia, ktorej je potrebné
podriadit vSetky ostatné funkcie. Cast’ priestranstva mé funkciu pristupu k zastavbe v
kombinacii s ¢iasto¢nym tranzitom.

Casti_obce stcéastou Cabskej osi (miestna urbanistickd os Il. stupria) a osi
Lahne (miestna urbanisticka os lll. stupria)

Patria sme PFCasti 102,103, 203 / 104, 301, 302, 401, 402, 403.

Priestorovo sa jedna o existujuce priestranstva kde v suc€asnosti Sirka ulicného
priestoru je priemerne 10-12m, v PFCasti 103 aj 25m, v PFCasti 104 len cca. 8m. V
ramci regulovania verejnych priestorov je navrhované zjednotenie Sirky verejného
priestranstva na min. 14m (resp. ponechanie vacsej Sirky). Priestranstvo je vymedzené
prvkami malej architektdry (plotmi). V uli€nom priestore sa umiestni cestna komunikacia
v parametre B3 7,5/50 s obojstrannymi chodnikmi a cyklochodnikmi (spolo&ny chodnik
a cyklochodnik v Sirke 3,0m). V rémci uliéného priestoru je potrebné vytvorit' aj zeleny
pas s environmentalnou vegetaciou min. 5% podielom.

Funkéne priestranstvo sluzi pre pristup k zastavbe s Ciastocnym tranzitom.
Jedna sa o tzv. hlavnu ulicu pre obec, v ramci ktorého je umiestnena krajska cesta lll.
triedy. Specificky je sem zaradena aj os Lahne, ktora by atribGt hlavnej ulice pre obec
mohla ziskat v budticnosti po realizacii PFCelku GABORKY.
obr. 80 Profil priestranstva, ktory sluZi ako pristup k zastavbe s &iastoénym tranzitom (PFCasti
102, 103, 203, 104, 302, 402, 403).
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obr. 81 PFCast 103

obr. 82 PFCast 203

Sekundarne centra obce

Patria sem PFCasti 201 (CENTRUM DOMOVINA), 301 (CENTRUM LAHNE),
401 (CENTRUM GABORKY). Specificky sem patri aj PFCast 501 (CENTRUM
RADOSINKA a PFCast 601 CENTRUM VINOHRADY).

V3etky centrd sa prakticky buduju nanovo, vo v8etkych polohach je potrebné
Cast priestorov, ktoré su vyuzivané na iné Ucely transformovat na verejny priestor.
Priestorovo sa jedna o plochy kde je snaha o vytvorenie uceleného priestranstva
ohrani€eného najma malou architekturou (plotmi) alebo vegetaciou.

Funkéne tieto priestranstva vznikaju ako plochy pre spolo¢enské funkcie zavislé
od funkcii prilahlej zastavby. Okrem toho tieto plochy spristupfiuju jednotlivi zastavbu.

Poznamka:

PFCast 401 (CENTRUM GABORKY) je navrhované vo vyhlade (po roku 2040),
kde predpokladame, Ze vzhladom na zvaéSovanie obce bude potrebné umiestnit /
premiestnit dalSie / nové funkcie, mozno aj hovorit o vytvoreni nového celoobecného
centra obce.

Casti obce suéastou Novosadskej osi (miestna urbanisticka os |. stupria) a os
Lahne Il

Priestranstvo na vychodnom okraji PFCelku DOMOVINA (PFCast 204)
a priestranstva v PFCelku LAHNE II. (PFCast 701), vramci ktorého sa nachadza
krajska cesta lll. triedy.

Priemerna Sirka priestranstva je v su€asnosti 15m, navrhujeme ju stanovit na
18m. V ulicnom priestore sa umiestni cestna komunikacia v parametre B3 8,5/50 s
obojstrannymi chodnikmi a cyklochodnikmi (spolo€ény chodnik a cyklochodnik v Sirke
3,0m). V rdmci uliéného priestoru je potrebné vytvorit aj zeleny pas s environmentalnou
vegetaciou min. 10% podielom.

Funkéne priestranstvo sluzi pre tranzit a pristup k zéstavbe.

PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA

obr. 83 Profil priestranstva, ktory sliZi ako tranzit a sidasne ako pristup k zastavbe (PFCasti 204,
701, 702).
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Casti_obce sugastou miestnych urbanistickych osi [ll. urovne, aktoré su

sucast'ou vyznamnych obecnych koridorov

Patria sem PFCast 204, 401, 501, 502, 503, 601, 602.

Priestorovo sa jedna o ulice vymedzené prvkami malej architektiry, v niektorych
pripadoch aj samotnymi stavbami (kombinacia uli€nej odsadenej a prisadenej
zastavby). V PFCelkoch RADOSINKA a VINOHRADY priestranstvo je vymedzené
vegetaciou. Sirkovy parameter priestranstva musi byt minimalne 12m. V uliénom
priestore sa umiestni cestnda komunikacia MO 6.5/30 s obojstrannymi chodnikmi
a cyklochodnikmi (spolo¢ny chodnik a cyklochodnik v Sirke 2,5m). Ak je to mozné,
preferuje sa umiestnenie do uli€éného priestoru aj environmentalna vegetacia.

Funkéne priestranstvo sluzi prioritne pre pristup a Ciastocne pre vnutroobecny
tranzit. Hovorime o priestranstvach, ktoré okrem pre pristup k jednotlivym
nehnutelnostiam prepajaju miestne sekundarne centra.

obr. 86 Profil priestranstva, ktory slizi pre pristup k zastavbe v kombinacii s ¢iastoénym tranzitom
(PFCasti 202)

s 72 Sx x < xxg 7 2
Z iz 0 = Tz
< o 25 O R g 8% i} <
t P oo E o By
5 ¢ 5°8 2 8°F % 3
g 2 2§ & §°¢ =z %
= = £ 4 < o) Z
< 4 > > x <
= x O (6] x =
5 S S &
D gy ta o)
— o 2 My s 1
3\,,.?‘? o -, -r’ut
Fom G L O N
2.NP iy Lo & 44 g 4 4 2NP
el ﬂe\;\.\ ) g = [.ﬁs" SRe [é i
4 T N ; ARy, &

b,

Py P & e 7
1 Y

A Tl e
NP [ Gor -’.‘}[’L"'nﬂ' Y ﬁ’l y “rqrcfh:\m til 1Ne
izisizze 1.0|'//’,//,7,‘,'/
K 6.0 »1.313¢< 55 > »1.313< 6.0 >
| <C3 MO 6.5/30> | 1PP.

< ULICA 12m >

e !

obr. 87 PFCast 202
R

O\

37



obr. 88 PFCast 501

Periférne ¢asti obce s obytnymi funkciami

Priestorovo sa jedna o ulice vymedzené prvkami malej architektary. Sirkovy
parameter musi byt min. 12m pri novonavrhovanych priestranstvach a odporu¢ame
min. 10m dosiahnut pri existujucich priestranstvach resp. 8m pri mimoriadne
stiesnenych existujucich priestranstvach. V ulicnom priestore sa umiestni komunikacia
D1 (obytna zéna) s integraciou automobilovej, cyklistickej a peSej dopravy s moznostou
umiestnenia aj vegetacie, lavickového sedenia a pod. Je mozné sem umiestnit aj
komunikaciu v parametre C3 MO 6,5/30, pripadne umiestnit komunikaciu C3 3,75/30
(jednopruhové obojsmerna komunikécia s vyhybriami min. kazdych 100m). V takomto
pripade je nutné vybudovat aj min. jednostranny chodnik pre chodcov v Sirke 2,0m.

Funkéne hovorime o funkcii len pre pristup k zastavbe.
obr. 89 Profil priestranstva slUziaci vyluéne ako pristup k zastavbe s umiestnenim komunikacie
typu D1.
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obr. 90 Profil priestranstva sluziaci vyluéne ako pristup k zastavbe s umiestnenim komunikacie
typu C3.
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3.2.4 SIDELNA VEGETACIA

Historické stvislosti

Historicky ucelena suvisla plocha sidelnej vegetacie v obci asi nikdy neexistova-
la. V ramci verejnych priestranstiev pravdepodobne tieZz nikdy nevznikol cielavedoma
Uprava s vysadbou sidelnej vegetacie. Urcita kvalitativna sidelna vegetacia mohla
vzniknat v ramci usadlosti Lahne (areal kurie).

Sucasna Struktura sidelnej vegetacie

V obci Cab sme dokumentovali len dve plochy spifiajlice charakter vyznamnejsej
plochy sidelnej zelene

— parcik pri cintorine
— cintorin spolu s okolitym izolanym porastom drevin.

Z hladiska funkéného vyuzitia je najviac zastupena vegetacia s obytnou a/al.
produkénou extenzivnou funkciou (zahrady pri obytnych domoch) na celkovej ploche v
Cabe 24,9ha (61% vegetacie) a v Lahniach 5,0ha (43%). Spolu v Cabe a Lahniach tvori
tento typ sidelnej vegetacie spolu 29,9ha (77% vSetkej vegetacie). Tato vegetacia z
pohfadu priestorového vyuZitia je pomerne rozmanitd nakolko zahrady sa vyuZivaju na
viaceré funkcie od obytnej funkcie az po takmer vysostne produkénu funkciu.

Druhou najvyznamnejSou zloZkou z pohladu ploSného zastipenia je obytna
vegetacia (vegetacia tvoriaca nadvoria objektov, predzahradky a pod.). Odhadujeme,

38

Ze takato vegetacia tvori cca. 50% podielu nadvori, 8o predstavuje v Cabe 9ha (22%) a
Lahniach 0,8ha. (takmer 7%).

Tieto dve uvedené zlozky vegetacie spolu tvoria najvacsi podiel vegetacie
vobci, v Cabe 33,9ha (83%) a Lahniach 5,78ha (takmer 50%) ale z pohladu
vyznamnosti sa jedna o menej vyznamnu vegetaciu.

Nepatrny podiel tvori aj vegetacia environmentalna (sprievodna vegetacia ulic,
vegetacia vyrobnych arealov), ktora je na ploche 1,3ha (3% vSetkej vegetacie).
Vegetacia ulic je tvorena najma trvalou bylinnou vegetaciou (travovy porast) so
sporadickymi vzrastlymi drevinami ¢asto nepévodného charakteru.

Vybavenostna vegetacia (vegetacia ihrisk, cintorinov, Skoly, strelnice a pod.) je
na ploche 1,3ha (3% vSetkej vegetacie). Z pohladu danej funkcie a spésobu vyuZitia
tato vegetacia je tvorena najma bylinnym porastom.

Rekreac¢na vegetacia s ekostabilizanymi a/alebo environmentalnymi funkciami
(parky a plochy vegetacie v ramci nadvori vyznamnych objekiov obcianskej
vybavenosti) v Cabe tvori 1,4ha (3% vsetke] vegetacie). Tato vegetacia napriek
mensiemu podielu tvori prakticky najvyznamnejSiu zlozku sidelnej vegetacie.

Ekostabilizujtica vegetacia (v pripade obce Cab sa jedna o sprievodni vegetaciu
Radosinka) tvori 0,7ha (2% vsetkej vegetacie)

Celkové zastupenie sidelnej vegetacie predstavuje 40,9ha, vegetacia tvori 65%
podiel v Cabe a v Lahniach 11,6ha (23%). Ak budeme sledovat len vyznamné plochy
sidelnej vegetacie (vegetacia s rekreacnymi, ekostabilizujucimi a environmentalnymi
funkciami) celkové zastupenie vegetacie predstavuje v Cabe 4,4ha (7%) a v Lahniach
6,1ha (11,8%), celkovo 10,5ha (9,1%).

Obec Cab ma nedostatok pléch verejnej zelene — okrem portovo-rekreaéného
arealu v severnej Casti obce (ktory nema dostatoéné zastupenie zelene) sa tu
nenachadza Ziadna vacsia plocha, ktora by sluzila na oddych a rekreaciu obyvatelov.
Plocha verejnej zelene s min. vymerou 0,5ha sa v obci nenachadza vébec — pritom
funkéna plocha parku by mala dosahovat 5ha. Jedina lokalita funk&nej verejnej zelene
sa nachadza v extravilane obce — ide o novo zaloZeny parcik pri cintorine, ktory spolu s
cintorinom tak nahradza chybajuci park v obci.

Vy88ie popisany stav nasvedCuje tomu, Ze v zastavanom Uuzemi nie je
vybudovany funkény systém sidelnej vegetacie, ktory je pritom vyznamnym faktorom pri
ZlepSovani kvality zivotného prostredia. NajvyznamnejSie plochy su situované mimo
intravilanu obce. Plochy v intravildne su vyuzité na budovanie systému zelene
nedostato¢ne, funkéné plochy zelene a aleje so vzrastlymi stromami sa nachadzaju v
uliciach ojedinele.

Navrh rozvoja vegetacie

Navrh rozvoja sidelnej vegetdcie je podriadeny filozofii stratégie rozvoja
obce (vid'. aj Urbanisticka stratégia rozvoja obce na strane 16), sleduje vytvorenie
funkcénej kostry obecnej vegetdcie, ktora bude rovnomerne rozlozena / dostupna
Vv ramci zastavaného uzemia obce. Predovsetkym chapeme za najpodstatnejSiu
zlozku sidelnej vegetdcie rekreacnu vegetaciu s ekostabilizacnymi a/alebo
environmentalnymi funkciami — teda najmd parkovu zelen. Plochy parkov
navrhujeme vytvorit pri vsetkych navrhovanych centrach, ¢im sa sleduje
»rozsirenie” pléch centra o vyznamné rekreacné a Sportové aktivity. Koridor
potoka RadosSinka napriek skoér ekostabilizujucej funkcii bude integralnou
sucastou systému sidelnej vegetdcie tvoriacu chrbtoviu os zelene, ktora formou
revitalizacie navrhujeme efektivne rozsirit’ pre potreby obce a na pravom brehu ju
rozsirit do navrhovaného lesoparku Radosinka.

obr. 92 Schéma sidelnej vegetacie

(VINOHRADY)
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NajvyznamnejSou zloZkou sidelnej vegetécie bude tzv. rekreatna vegetacia,

ktora z pohlfadu vnimania obyvatelov ako aj z pohladu vyznamnosti ich umiestnenia
bude tvori ,zeleni dominantu® obce. Budu sem patrit:

— park Nabrezie

— lesopark RadoSinka (vratane Parku pri cintorine),

— Cintorin, Porast pri cintorine

— parcik Domovina,

— parcik Lahne,

— parcik Gaborky

— parcik Vinohrady

— obytné parc&iky
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Nakolko sa jedna o najcharakteristickejSiu vegetaciu je nevyhnutné tomu
podriadit aj jej druhové zloZzenie a jednotlivé parky =zalozit na vyznamnych
sadovnickych projektoch, ktoré budu odrazat typ lokality a regiénu. Tieto plochy budu
vyznamné aj z pohladu vtahovania (navrhovanej) krajinnej vegetacie do zastavby.

Park Nabrezie a lesopark RadoSinka charakterizujeme ako Specifickli sidelnu
vegetacia, ktora bude plnit aj vyznamné funkcie krajinnej vegetacie. Navrhujeme tu
vytvorenie formy liniového parku na nabrezi resp. formu lesoparku s prirodzenou
mierou atraktivnosti pre obyvatelov obce.

Vysoky zretel je potrebné venovat aj vegetacii v ramci centralnych verejnych
priestranstiev — navesti, ktora by mala mat najvySSiu sadovnicku hodnotu a funkéne
dotvarat priestranstvo.

Vyznamné plochy tzv. vybavenostnej vegetacie tvoria plochy v ramci vyznam-
nych objektov vybavenosti (materska Skola). Uvedené plochy maju vlastni mieru
regulacie a nie su vy€lenené ako samostatné plochy.

V neposlednom rade je potrebné pozornost venovat aj tzv. environmentélnej
vegetacii, tj. sprievodnej vegetacii verejnych — liniovych priestranstiev a vegetacii
vybavenostnych a vyrobnych arealov (ochrannd aizolatna funkcia). Najma
vybavenostno-vyrobné arealy musia dodrzat navrhovanu vysadbu.

V kontaktnych polohach zastavaného Uzemia obce a krajiny v PFCastiach je
potrebné pre zmiernenie vplyvov otvorenej krajiny na zastavané Uzemie a naopak
vytvorit zeleny izolacny pas v Sirke min. 10m.

Pre obytnu vegetaciu a extenzivnu produkénu vegetaciu je miera regulacie
dbat’ najma na dodrzanie ,zadnej linie“ zastavby a ponechanie priestoru pre jednotlivé
zahrady.

Celkové navrhované zastlpenie sidelnej vegetacie predstavuje 95,5ha,
vegetacia tvori 46% podiel v ramci navrhovaného zastavaného tUzemia.

Ak budeme sledovat len vyznamné plochy sidelnej vegetacie (vegetacia
s rekreanymi, vybavenostnymi, ekostabilizujucimi a environmentalnymi funkciami)
celkové zastupenie vegetacie predstavuje 47,2ha (23% podiel v ramci zastavaného
uzemia).

Navrh rozvoja vyznamnych lokalit vegetacie

Park NabreZie

Hradze vodného toku su pravidelne kosené, s vyskytom niektorych teplomilnych
druhov rastlin. V susedstve intravildnu rastu popri hradzi aj pekné exemplare topola
¢ierneho (Populus nigra), avSak vacsina Useku biokoridoru je bez drevinného porastu.
Casti biokoridoru je mozné klasifikovat ako biotop narodného vyznamu bylinné brehové
porasty tecucich véd.

Park Nabrezie navrhujeme rozvijat ako liniovi park predovSetkym na favom
brehu (na strane obce) a na pravom brehu rozvijat skér ekostabilizujuce funkcie.

Pri revitalizcii potoka a vysadbe sprievodnych brehovych porastov odporu¢ame
pouzit’ vihkomilné druhy drevin, najma: viba krehka (Salix fragilis), vfba rakytova (Salix
caprea), jelSa lepkava (Alnus glutinosa), topol osikovy (Populus tremula), ¢remcha
strapcovita (Padus avium), jasen Stihly (Fraxinus excelsior), brest hrabolisty (Ulmus
minor), javor polny (Acer campestre), z krovin viba purpurova (Salix purpurea), svib
krvavy (Swida sanguinea), reSetliak precistujuci (Rhamnus catharticus), brSlen
europsky (Euonymus europaea), druhy rodu hloh (Crataegus monogyna agg., C.
laevigata agg.), kalina obyc¢ajna (Viburnum opulus), krusina jelSova (Frangula alnus).

obr. 93 Nabrezie

Lesopark Rado§inka

Navrh na vytvorenie relativne ambiciéznej plochy, ktorej hlavné poslanie je
vytvorit kombinaciu ekostabilizujiceho Uzemia a rekreatného zazemie, ktoré by mohlo
svojim vyznamom presahovat aj potreby obce. Lesopark je navrhovany na zaklade
existujuceho parku pri cintorine jeho rozSirovanim zapadnym aj vychodnym smerom,
severnu hranicu tvori biokoridor RadoSinka (alebo aj park Nabrezie) a juznu hranicu
biokoridor Tinske (porast starej RadoSinky). Vo vychodnej Casti je navrhovany aj
rekreacno-$portovy aredl, ktory nema zatial definované svoje vyuzitie, ktoré mdze
variabilné (Sportova akadémia, lesopark so zvieracou oborov, rekreacny rybnik a pod.).
Pripusta sa aj realizacia obcCerstvenia vo forme kaviarne alebo aj reStauracie. Sucastou
by mala byt aj nova vodna plocha jazierka.

Existujuca plocha parku pri cintorine na oboch stranach pristupovej cesty ma
realizovanu vysadbu mladych stromov a krov a s umeleckym dielom (drevena socha
Potok). Pokryvnost stromov je 5-10%, krovin 10-15%. Vysadené tu boli najméa dub letny
(Quercus robur), lipa malolistd (Tilia cordata), jasef Stihly (Fraxinus excelsior), javor
polny (Acer campestre), viby a ovocné stromy — CereSfa vtac€ia (Cerasus avium),
hruska obyc€ajna (Pyrus communis) a vzacne jarabiny oskoruSové (Sorbus domestica).
V krovinnom poschodi su zaujimavé vysadby jarabiny mukyriovej (Sorbus aria) a
jarabiny vtacej (Surbus aucuparia).Vacsina plochy parciku je zatravnena a pravidelne
kosena. Vysadba aj dielo ,Potok” ma aj ,symbolicky” charakter a odkazuje na histériu a
tradicie regiéonu RadoSinka.

Lesopark RadoS$inka by ,pohltil“ aj vysadena aleju popri ceste k cintorinu. Aleja
je zlozena z vysadieb domacich druhov stromov — previadaju jasen Stihly (Fraxinus
excelsior) a javor horsky (Acer pseudoplatanus), doplnené su javorom mlie€nym (Acer
platanoides), lipou velkolistou (Tilia cordata), dubom letnym (Quercus robur). Rastu tu
aj javorovec jasefiolisty (Negundo aceroides) a morusa biela (Morus alba).

Pre dalSiu vysadbu je vhodné postupovat rozvijanim uz zalozenych vysadieb
resp. postupovat ako pri parku Nabrezie.

Cintorin, Porast pri cintorine

Areal historického cintorina (existoval uz v 18. storo€i). Okolo arealu je pomerne
husta liniova a sCasti aj ploSna vegetacia, ktora ho izoluje od intenzivne vyuzivanej
polnohospodarskej krajiny. Napriek relativne malej pokryvnosti drevin v areali (stromy
cca 10%, kroviny 2-4%) a zastupeniu spevnenych pléch ide o pomerne vyznamnu
lokalitu, ktorej dominuje krasny exemplar lipy malolistej (Tilia cordata). Najvacsie
zastupenie maju zo stromov borovica lesnd (Pinus sylvestris), eresia vtacia (Cerasus
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avium), okrasné tuje (Thuja sp.), agat biely (Robinia pseudoaccacia), rastu tu aj morusa
biela (Morus alba), jasen Stihly (Fraxinus excelsior), viba krehké (Salix fragilis) a i. V
krovinach dominuju okrasné druhy.

Porast drevin po obvode cintorina sa vyvinul spontanne, avSak pravdepodobne
so zakladom vysadenych izolaénych drevin v dolnej ahornej &asti. Spifia najma
izolaénu a ochrannu funkciu. V hustom stromovom poschodi dominuje agat biely
(Robinia pseudacacia), rastu tu dalej orech kralovsky (Juglans regia), jasen Stihly
(Fraxinus excelsior), lipa velkolista (Tilia cordata), dub letny (Quercus robur) a CereSna
vtacia (Cerasus avium). V krovinnom poschodi okrem toho rastu ruza Sipova (Rosa
canina agg.) a baza ¢ierna (Sambucus nigra).

Navrh neuvazuje s vyznamnou modifikaciou tejto zelene (& uz z rozSirenim
alebo zmenSenim) je vSak vhodné pre aredl cintorina pripravit manazment vegetacie,
ktory by kvalitativne rieSil najma obvodovu vegetaciu (porast pri cintorine)
obr. 94 Park pri cintorine

-

s,
obr. 95 Cintorin

obr. 96 Porast pri cintorine

Parcik Domovina

Pri existujacom Sportovo-rekreatnom aredli v PFCelku DOMOVINA a pri
navrhovanom Centre Domovina navrhujeme aj vytvorenie rekreacnej parkovej plochy.

Vysadba by mala reflektovat aj kontakind polohu s navrhovanym biocentrom
a biokoridorom Dolné luky.

Parcik Lahne

Pri navrhovanom Centre Lahne navrhujeme aj vytvorenie rekreatnej parkovej
plochy pre vytvorenie oddychového zazemia pre tento PFCelok.

Parcik Gabork
Pri navrhovanom Centre Gaborky navrhujeme aj vytvorenie rekreacnej parkovej
plochy pre vytvorenie oddychového zazemia pre tento PFCelok.

Par¢ik Vinohrady

Pri navrhovanom Centre Vinohrady navrhujeme aj vytvorenie rekreacnej
parkovej plochy pre vytvorenie oddychového zazemia pre tento PFCelok ale aj podporu
turistickej rozhladne.

Vysadba by mala reflektovat aj kontakind polohu s navrhovanym regional-
nym biokoridorom Novosadsky haj — Perkovsky potok.

Obytné parcik

V rdmci jednotlivych PFCasti, &i uz existujtcich ale najmé v rdmci novonavrho-
vanych je uréené miesto na obytny parcik pre zabezpeclenie priestoru pre kazdodennu
rekreaciu, oddych (malé detské ihrisko a pod.).

Aleje popri miestnych komunikaciach

Vramci vSetkych verejnych priestranstiev su navrhované min. podiely
nezastavanych pléch, ktoré musia byt vysadené sidelnou vegetaciou, najma vo forme
liniovej vegetacie (aleja), pripadne aj ploSnej vegetacie pri ploSnych verejnych
priestranstvach.

Vegetacia v ramci vyrobnych arealov

ZmieSané medze réznych drevin (Ceram, Prefa, ACHP) su v Uzemi viazané
najma na okolie technickych aredlov a ucelovych komunikacii. Maju pomerne vysoku
pokryvnost stromov (priemerne 50-60%), nizSiu pokryvnost krov (priem. 20-30%)
aréznorodé drevinové zlozenie. V pestrom stromovom poschodi okrem agata
prevladaju javorovec jasenolisty (Negundo aceroides), jasefi Stihly (Fraxinus excelsior)
a slivka gulatoploda (Prunus insititia), v niektorych porastoch maju velké zastupené
napr. brest hrabolisty (Ulmus carpinifolia), lipa malolista (Tilia cordata) a topol Cierny
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(Populus tremula), okrem nich tu rastu napr. javor horsky, j. polny, breza previsnuta,
¢remcha strapcovita a iné druhy ovocnych stromov. Krovinné poschodie je tiez vcelku
pestré (vacsinou sa v jednej medzi vyskytuje 5-8 druhov krovin). Okrem druhov
stromového poschodia tu dominuju baza ¢ierna, ruza Sipova a slivka trnkova.

V ramci novonavrhovanych arealov je stanoveny tzv. min. podiel ozelenenia na
urovni 20%, ktory definuje zakladny podiel nezastavanych pléch.

3.2.5 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

3.2.5.1Cestna doprava

Historické suvislosti

Cestna doprava na Uzemi Slovenska ako aj v regione ma najstarSiu historiu
spomedzi vSetkych druhov doprav. Na Slovensku sa na dopravovanie v 19. storo€i
pouzivali kolesové (vozy), CiastoCne aj viacivé (sane) dopravné prostriedky s vyuzitim
taznej sily hospodarskych zvierat. Funkcia dopravnych prostriedkov sa spajala
s rofnickou pracou, s povoznictvom a s obchodom. Do zavedenia Zelezni¢nej a potom
aj autobusovej dopravy zabezpeclovali vozy tahané zvieratami styk obyvatelstva
S blizkym i vzdialenym okolim.

Cestna siet sa na Slovensku vyvijala najma na zavislosti administrativnych
a trhovych centier. Hlavna orientacia ciest bola najma v severo-juznom smere —
v Uhorsku bola sidlom Budapest. Dalsi vyvoj ciest ovplyvnilo najmé budovanie
Zeleznice, ktora vyvolala budovanie ciest k vyznamnym Zelezniénym staniciam odkial
bolo umoznené dopravné napojenie po Zelezni¢nej trati. Vyznamnym medznik vo vyvoji
dopravy na Uzemi Slovenska bol vznik Ceskoslovenského $tatu resp. neskor
Slovenskej republiky ¢im priSlo k postupnej zmene hlavnej orientécie ciest na smer
zdpado-vychodny, €o suviselo s povySenim Bratislavy na hlavné mesto.

Vyvoj cestnej siete vo vztahu k obci Cab je giastoéne mozné dokumentovat na
historickych mapach (obr. 59, obr. 60, obr. 61 a obr. 62 na strane 31 a nasl.). V 18.
a 19. stor. vychodnym okrajom obce prechadzali cesty z Cakajoviec do Ripfian resp. aj
na zapadnom okraji obce zo Zbehov do Riprian (severo — juzny smer). V priebehu 19.
stor. a najma 20.stor. vyznam cesty na zapadnom okraji Uplne zanikol a vybudovala sa
cesta Cakajovce - Ripfiany.

Sucasny stav cestnej dopravy

Obec v SirSom kontexte cestnej dopravy

Obcou Cab prechadzaju nasledovné cesty lll. triedy:

— /1678, ktora prepaja cestu 11/514 (Velké Ripriany) a cestu /1677 (Zbehy)
Cesta 11l/1677 je nasledne napojena na cestu 1/64 a umozfiuje napojenie na
mesto Nitra;

— 1111679, ktora tvori pristup do obce z cesty 111/1678 a pokracuje do obce Sila a je
napojena na cestu l11/1684;

— 111/1685, ktora tvori pristup do priemyselného parku z cesty 11/1678 a je slepo
ukon&end resp. nadvazuje na miestne komunikacie;

Prostrednictvom cesty 111/1678 je obec napojena aj na svoje administrativne
centrum Nitra.

obr. 97 Cesta 11/1678 (juzny smer na Nitru)

Charakteristika cestnej siete

Cez katastralne Gizemie obce Cab prechadzaju nasledovné cesty:

— cesta Ill/1678 prepajajuca smery Velké Ripnany (krizovatka s 11/514) — Nové
Sady — Cab — Zbehy (krizovatka s I11/1677), cesta prechadza cez kataster od
severu na juh v celkovej dizke 2,8km v kategérii C 7,5/60 v extravilane (2,4km)
a v kategorii MO 7,5/50 v intravilane (0,4km);

— cesta lI/1679 prepajajuca obce Cab a Sila, cesta prechadza od vychodu na
zapad v kategorii C 7,5/60 v extravilane (0,1km) a v kategérii MO 7,5/50
v intravilane (1,2km);

— cesta I1/1685 spristupriujuca priemyselny park, cesta prechadza od vychodu na
zapad v kateg6rii MO 7,5/50 v intravilane (0,9km)

Tieto komunikacie (v celkovej dizke 5,0km) tvoria nadradeny cestny a zaroven
zakladny komunikaény systém v obci. Tento komunikaény systém je doplneny
systémom miestnych komunikacii, ktoré zabezpeluju pristup (dopravnu obsluhu)
k jednotlivym nehnutelnostiam. Siet miestnych komunikacii je doplnena ucelovymi
a pofnymi cestami, ktoré spristupriuju jednotlivé Casti katastra
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tab. 12: Cestna siet na Uzemi katastra obce Cab

PFCe[ok_ Kategoria (funkéna trieda) dizka celkova dizka
(oznacenie) (km) (km)
Cab MZ 7,5/50 (B3) 1,6 5,8
MO (C3) 3,6
Ucelové spevnené 0,6
Lahne Mz 7,5/50 (B3) 0,8 2,0
MO (C3) 0,8
Ucelové spevnené 0,2
Ucelové nespevnené 0,2
Vychod Ucelové nespevnené 1,0 1,0
Stred Clll 7,5/60 2,6 4.8
Ucelové spevnené 0,2
Ucelové nespevnené 2,0
Zapad Ucelové nespevnené 1,3 1,3
spolu ‘ 14,9

V sucéasnosti je celkova dizka véetkych komunikacii v katastri obce Cab 14,9km,
z toho v zastavanom Gzemi 7,8km a v extravilane 7,1km. Ugelové a polné cesty maju
dizku 5,5 km.

V katastri obce sa nachadzaju 2 cestné mosty, 1 Zeleznicny most a 1 peSia
lavka, vSetky su cez potok RadoSina. Jeden z cestnych mostov sa nachadza na ceste
11/1679.

Automobilova doprava

Intenzita automobilovej dopravy na ceste 111/1678 sa v roku 2015 pohybovala na
urovni cca. 3300 automobilov za 24 hod. pri krizovatke s cestou 111/1685 (priemyselny
park Cab-Lahne) a pri samotnej obci sa pohybovala v poloviénej drovni cca. 1500
automobilov za 24 hod.
tab. 13: S&itanie dopravy na ceste 111/1678 séitaci usek Cab-Lahne

nakladné autom. osobné autom. motorky celkom
rok N N N N

(pocet) (pocet) (pocet) (pocet)
2015 501 2779 13 3293
2010 981 2912 14 3847
2005 559 2089 11 2659
2000 318 1237 15 1570
tab. 14: S¢itanie dopravy na ceste 111/1678 s€itaci usek Nové Sady

nakladné autom. osobné autom. motorky celkom
rok N N N N

(pocet) (pocet) (pocet) (pocet)
2015 267 1197 6 1470
2010 375 1455 9 1839
2005 329 1024 7 1360
2000 377 696 8 1081

Hromadna autobusova doprava

Spoje primestskej autobusovej dopravy tvoria jediny druh verejnej hromadnej
dopravy os6b pre obec Cab, v pracovné dni premava cca. 13 spojov, cez vikendy cca.
5 spojov. Vyuzivaju ich ob¢ania dochadzajuci do mesta za pracou, do $kél, na urady
a indtitucie Statnej spravy, za zdravotnickymi sluzbami a obchodnou vybavenostou.
Sucastou systému hromadnej dopravy su zariadenia a prevadzkové plochy
autobusovych zastavok. Na uzemi obce sa nachadzaju 3 autobusové zastavky, jedna
na ceste 111/1678 a dve na ceste 111/1679:

— Cab, Ceram razc; obojsmerna zastavka, v obidvoch smeroch je zriadené
vybocisko a pristreSok pre cestujucich.
- Cab, domovina; obojsmerna zastavka, bez vybodiska a bez pristresku;
- Cab, jednota; obojsmerna zastavka, bez vybociska, v smere na Silu je
vybudovany pristreSok pre cestujucich.
Dostupnost zastavok v Cabe je napriek skutodnosti, Ze niektoré &asti obce maju
dostupnost az cca. 500m vyhovujuca. V Lahnioach vzhladom na skutonost, ze
zastavka pred arealom byvalej panelarne je zruSena dostupnost pre niektoré vyrobné
aredly je az 800m a pre rodinné domy za Zeleznicou az 1,2km, o nemozno povazovat
za vyhovujuce.

Staticka doprava

V rdmci obce sa nachadza len jedno mensSie verejné parkovisko pri obecnom
urade (cca. 6 aut). Parkovanie je mozné aj pri obchode, cintorine a Sportovo-
rekreatnom areali, nie su tu v8ak vybudované riadne parkovacie plochy.

Okrem toho sa v obci nachadzaju neverejné parkoviské pri pofnohospodarske;j
farme a pri bytovych domoch. V Lahniach maju vSetky arealy zriadené parkovacie
plochy, pricom riadne zriadené parkovisko je iba pri novovybudovanom areali Bourbon.

Hluk z automobilovej dopravy

Hluk z dopravy je mozné stanovit na zaklade intenzity dopravy. Pre Usek cesty
[11/1678 od Nitry po krizovatku I11/1685 je hluk z dopravy odhadovany na urovni 68dB a
na useku od tejto krizovatky smerom na Nové Sady je hluk z dopravy odhadovany na
urovni 65dB. Vzdialenost ekvivalentnej hladiny hluku La = 60dB bola stanovena
odbornym odhadom na zaklade priemerného Gtimu hluku vo volnej krajine. Vzdialenost
izofény od osi krajného pruhu bude 30m resp. 18m. Z pohladu progndzy intenzity
dopravy je mozné predpokladat, Zze pre usek cesty IlI/1678 od Nitry po krizovatku
[11/1685 bude hluk z dopravy odhadovany na urovni 70dB a na useku od tejto krizovatky
smerom na Nové Sady bude hluk z dopravy odhadovany na urovni 67dB. Vzdialenost’
izofény od osi krajného pruhu pre vyhladovy rok 2040 bude 37m resp. 25m.

Na cestach 111/1685 a 111/1679 nebolo realizované scitanie dopravy, a preto tu
bude izoféna stanovena odbornym odhadom. Na ceste 111/1685 predpokladame hluk z
dopravy na urovni 65dB a na ceste I1I/1679 na urovni 55dB. Vzdialenost ekvivalentnej
hladiny hluku La = 60dB bola stanovena odbornym odhadom na zaklade priemerného
Utlmu hluku vo volnej krajine. Vzdialenost izofony od osi krajného pruhu bude 18m
resp. Om. Z pohladu prognézy intenzity dopravy je mozné predpokladat, Ze pre cestu
[11/1685 bude hluk z dopravy odhadovany na urovni 67dB a na ceste 111/1679 bude hluk
z dopravy odhadovany na urovni 56dB. Vzdialenost izofény od osi krajného pruhu pre
vyhladovy rok 2040 bude 26m resp. Om.

Navrh rozvoja cestnej dopravy

Navrh rozvoja dopravy je podriadeny filozofii stratégie rozvoja obce (vid.
Urbanisticka stratégia rozvoja obce na strane 16), sleduje zabezpecenie
nadradeného komunikacného systému (ktory vyplyva z nadradenych
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dokumentdcii) a najméd vytvorenie miestneho komunikacného systému, ktory
bude napojeny na tuto nadradenu cestnu kostru.

Nadradeny komunikacny systém

Navrh uzemného planu nenavrhuje takmer ziadne vyznamné zmeny z pohladu
budiceho fungovania nadradeného komunikaéného systému v Uzemi. Sucasny stav
nadradenej komunikacnej siete ostava bezo zmien, najvyznamnejS§im cestnym
koridorom bude navrhovana rychlostna komunikacia R8, ktora je v alternativach
planovana na juznom okraji Uzemia obce (jedna alternativa zasahuje aj do
katastralneho Uzemia obce Cab). Obsluhu tzemia bude aj nadalej zabezpedovat siet
komunikacii lll. triedy v identickom trasovani ako je to v su€asnosti nakolko planovana
rychlostna komunikéacie nema navrhovanu Ziadnu krizovatku na uzemi obce.

Hlavna komunikacia, ktora spristupriuje Uzemie obce zostane cesta 111/1678,
ktora prepéja cestu 11/514 (Velké Ripfiany) a cestu Ill/1677 (Zbehy) Cesta I11/1677 je
nasledne napojenda na cestu 1/64 a umozhuje napojenie na mesto Nitra. V ramci
extravilanu je rezervovany / navrhovany parameter CllIl 7,5/50-70, v zastavanom Uzemi
bude vo funkénej triede B3, v kategorii MZ 8,5/50.

Hlavnu komunikagéni os pre PFCelky Cab a Domovina zostava cesta 111/1679,
ktora tvori pristup do obce z cesty 111/1678 a pokracuje do obce Sila a je napojena na
cestu 111/1684. Pre cestu je rezervovany / navrhovany parameter vo funkénej triede B3,
v kategérii MZ 7,5/50.

Cesta 111/1685, ktora tvori pristup do priemyselného parku z cesty 111/1678 a je
slepo ukon&ena resp. nadvazuje na miestne komunikacie je rezervovany / navrhovany
parameter vo funkénej triede B3, v kategdrii MZ 8,5/50.

Miestny komunikacny systém

Miestny komunikacny systém bude pozostavat z troch zakladnych urovni:

— ,chrbtovou osou® budu cesty 111/1678, I11/1679 a I11/1685 vo funkinej triede B3,
v kategérii MZ 8,5/50 resp. MZ 7,5/50;

— vybrané casti obci, kde umoZhujeme aj CdCiastoény vnutroobecny tranzit
(spristupnenie Ucelovych komunikacii mimo zastavané uUzemie) navrhujeme
spristupnit komunikaciami vo funkénej triede C3 a v Sirkovom usporiadani MO
6,5/30;

— ostatné casti obce preferujeme spristupnit obytnymi ulicami (obytna zéna)
s integrovanou pesou a cyklistickou dopravou a pripadne bude umoznené rieSenie
vybranych spologensko-oddychovych prvkov priamo na uliénom priestore. Sirkové
usporiadanie bude rieSené podfa podmienok jednotlivych uliénych priestorov.
Alternativne mézu byt spristupnené aj komunikaciami vo funkCnej triede C3
a v Sirkovom usporiadani MO 6,5/30

Vzhladom na intenzitu dopravy a uprednostfiovanie prirodzenej bezpecnosti vo
vztahu peSiemu a cyklistickému pohybu, vyznamnym navrhovym prvkom su prirodzené
~Spomalovace“ dopravy. Priechody pre chodcov navrhujeme riesit zvySenim urovne
priechodu, pripadne s rieSenim ostrovcekov.

Niektoré komunikacie pre obsluhu Uzemia su ukonéené ako slepé, a preto je
potrebné v ich zavere vybudovat obratisko pre ot4d€anie vozidiel.

Nepredpokladame potrebu opravy alebo inej Upravy na vSetkych cestnych
mostoch a lavkach a ani nevznika priama potreba na budovanie novych mostov. Pre
vyhladové obdobie navrhujeme v PFCelku Gaborky vybodovanie nového mostu cez
potok Rakosinka.

obr. 99 Nadradeny cestny komunikaény systém
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Automobilova doprava

Do buducnosti sa stale uvazuje o automobilovej doprave ako nosnom pilieri
dopravy aj ked predpokladame, Ze podiel hromadnej autobusovej mdze postupne
vyznamne narastat. SuCasne predpokladame / navrhujeme obnovenie ZzelezniCnej
dopravy, ktora by vyznamnym spésobom prevzala podiel hromadnej prepravy.

V roku 2013 bola spracovana prognéza vyhfadovych intenzit na cestnej sieti do
roku 2040, ktora predpoklada, ze oproti roku 2010 vzrastie doprava na cestach Ill.
triedy o cca. 40%. Pre konkrétnu situaciu na ceste I11/1678 je vSak takéto uvazovanie
ovplyvnené aj situaciu / obsadenostou priemyselného parku. Je preto mozné len
predpokladat, Ze vroku 2040 intenzita dopravy na ceste 111/1678 pri priemyselnom
parku sa bude pohybovat na urovni cca. 5000 vozidiel za 24 hod. a pri obci na Urovni
2500 vozidiel za 24 hod.

PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZiVANIE UZEMIA
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PESI CHODNIK A CYKLOCHODNIK

Hromadna autobusova doprava

Aj do buduceho obdobia bude autobusova doprava vyznamnym hromadnym
dopravnym prostriedkom v obci. Na Uzemi obce sa nachadzaju 3 autobusové zastavky,
jedna na ceste 111/1678 a dve na ceste I11/1679, ktoré navrhujeme ponechat.

Z pohladu rozlozenia autobusovych zastavok navrhujeme predovSetkym
obnovenie zastavky v PFCelku Lahne |l (pred byvalou panelarfiou). Vo vyhladovom
obdobi uvazujeme aj trasovanie autobusov cez PFCelok Gaborky aj so zriadenim novej
autobusovej zastavky pri navrhovanom navesti.

Samotné autobusové zastavky, vSetky je potrebné kvalitativne a najma
bezpecnostne zlepsit a vybocisko vyhotovit v zmysle prislusnej STN.

Staticka doprava

Vo v8eobecnosti bude platit pre vdetky novonavrhované vybavenostné
prevadzky ale aj pre vSetky obytné objekty aby staticka doprava bola zabezpe€ena na
vlastnych pozemkoch. Pri objektoch obcianskej vybavenosti (okrem definovanych
vynimiek) musi byt staticka doprava zabezpeCena pre zamestnancov aj pre
navstevnikov na vlastnych pozemkoch. Pri obytnych objektoch je nutné zabezpedit
potreby statickej dopravy len pre byvajucich, parkovanie pre navstevy su uvazované
statim na komunikacii.

Navrhujeme aby vo vSetkych polohach centier boli na verejnych plochach
vybudované primerané parkovacie plochy ako aj stojany pre bicykle resp. je potrebné
jestvujuce plochy uréené pre parkovanie primerane skvalitnit. Tieto verejné parkoviska
by primarne mali sluzit pre navstevnikov obce resp. pre navstevu obcianskej
vybavenosti v sprave obce pripadne cirkvi.

Pre jestvujuce prevadzky je potrebné zriadit resp. riadne vybudovat parkovacie
plochy (najma cintorin, potraviny a pod.). Obdobne pre jestvice vyrobné arealy je
potrebné vyzadovat dobudovanie riadneho parkoviska pre potreby zamestnancov
a navstevnikov arealu.

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uzemia alebo v uzemi
uréenému k trvalému zastavaniu slizia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je
zakazana alebo obmedzena Cinnost, ktora by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na
nich:

— pre rychlostné cesty je stanovené ochranné pasmo 100m od osi prifahlej vozovky;

— pre cesty lll. triedy je stanovené ochranné pasmo 20m od osi prifahlej vozovky

— v zastavanom uzemi plati pre vSetky miestne komunikacie ochranné pasmo 6m od
okraja vozovky.

v okoli Urovhovych krizovatiek ciest sinymi pozemnymi komunikaciami a
s Zeleznicami suU hranice cestnych ochrannych pasiem uréené zvislymi plochami,
ktorych poloha je dana rozhladovymi trojuholnikmi (podla prisluSnej normy).

3.2.5.2Pesia a cyklisticka doprava

Charakteristika si¢asného stavu

Pesie chodniky sa na uzemi katastra obce nenachadzaju pri prietahu cesty Ill.
triedy, na ostatnych komunikaciach sa pre potreby peSej dopravy sa vyuzivaju plochy
krajnic cestnych komunikacii, Casto vSak aj samotné plochy komunikacii.

Cyklistické chodniky sa na Uzemi katastra obce nenachadzaju, pre potreby
cyklistickej dopravy sa vyuzivaju plochy krajnic cestnych komunikacii, resp. samotné
plochy komunikacii. Obcou su je vSak vedena cyklisticka trasa, ktora prepaja Nitru
a Radosinu (v trase cesty I11/1678).

Problémy peSej a cyKlisticke] dopravy

Napriek skutoCnosti, Zze sa v obci nachadzaju samostatné pesie chodniky
v nedostato¢nej miere a uplne chybaju cyklistické chodniky, vzhfadom na intenzitu
dopravy v zastavanom Uzemi obce, nevznikaju konfliktné situacie.

Z pohladu rekrea¢nych aktivit je pre cyklisticki dopravu dblezité podporovat
existujucu cyklotrasu, resp. ju mozno preloZzit a vybudovat’ na brehu potoka RadoSinka.
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Navrh rozvoja pesej a cyklistickej dopravy

Pesia doprava

Z pohladu koncepcie rieSenia peSich tras v ramci obce, navrh predpoklada, ze
samostatné pesie chodniky budu rieSené v prietahu ciest lll. triedy a pri vybranych
miestnych komunikaciach, ktoré nebudu zaradené medzi tzv. obytné ulice.

VSetky komunikacie, ktoré spristupriuju len obytné zény budi budované ako
obytné ulice s integrovanou automobilovou, cyklistickou a peSou dopravou.

Cyklisticka doprava

Koncepcia cyklistickych chodnikov na regionalnej urovni vychadza z nadradenej
dokumentacie. Obec Cab nie zahrnutd do systému nadradenych cyklistickych tras. V
ramci obce su v8ak trasované miestne cyklistické trasy, ktoré vSak nemaju po celej
svojej dizke vytvorené kvalitativne podmienky.

Okrem regionalnej rekreacnej cyklotrasy, ktord navrhujeme viest subezne
s potokom RadosSinka navrhujeme aj urcitu siet miestnych cyklistickych komunikacii v
ramci obce zvac8a obojstrannych ako aj prepojenie na susedné obce v koridoroch ciest
lIl. triedy, ktoré budu zabezpec€ovat aj prepravu do zamestnania a pod.

3.2.5.3Zelezniéna doprava

Historické suvislosti

Koncesia pre vystavbu Zeleznice spajajucej Nitru s RadoSinou bola udelena
nariadenim MO 52789/909 VII.7 firme G. Gregersen a synovia sidliacej v Budapesti. Na
zaklade peaznych zmluv bola medzi Nitrou a Luziankami pouzita trat’ Statnej Zeleznice
a medzi Luziankami a Zbehmi trat Uhorskej severozapadnej miestnej Zzeleznice, takze
ako novostavba vznikol iba uUsek Zbehy — RadoSina s vleC¢kou do radoSinského
kamefiolomu. Neskér sa uvaZovalo o prediZeni trate do Pie$tan, ale pre vysoké
naklady sa zamer neuskutoCnil. Stavba bola v ddésledku vysokych nakladov na
vyvlastnenie pozemkov a rozsiahlych zemnych prac pomerne drahd — Zeleznica s
dizkou 24,8km stala 2503000 K. Na trati s 5 stanicami, 2 nakladiskami, 3 zastavkami a
3 straznymi stanovistami bolo vybudovanych 73 mostov a priepustov. Zo 40
urovniovych priecesti bolo krytych zavorami 6. Prevadzka bola zahajena 26.11.1909.

Trat vedie zvinenou krajinou Nitrianskej pahorkatiny sledujuc tok potoka
RadoSinka a kon¢i v Radosine na upati Povazského Inovca. Po odchode zo stanice
Zbehy mina mechanické vchodové navestidlo s mechanickou predzvestou a po
kilometri vchadza do dopravne Cab-Sila slUZiacej najma nakladnej doprave
hospodarskeho aredlu, do ktorého vedie kratka vletka. PokraCuje cez obec Cab so
zastavkou do Novych Sadov, kde je dopravia, ktora slizila aj na krizovanie osobnych
vlakov. Dalej vedie cez Malé Zaluzie, okolo rybnika do Kapiniec, kde sa takisto
pravidelne krizovali osobné vlaky. Nasleduju zastavky Biskupova a Malé Ripriany, na
zacCiatku Vefkych Ripnian trat' krizuje hlavnu cestu z Hlohovca do Topol€ian, nasledne
vchadza do zastavky s nakladiskom. Poslednou zastavkou su Behynce, az nakoniec po
dvadsiatich kilometroch od stanice Zbehy nasleduje koncova stanica RadoSina.
Kilometrovniky udavaju vzdialenost od stanice LuZianky.

V roku 2003, rozhodnutim Ministerstva dopravy, bola zastavena osobna doprava
na tejto regionalne;j trati. (lit. 77).

Sucasny stav zelezni¢nej dopravy

Katastralnym tzemim obce Cab prechadza Zelezniéna trat & 142 Zbehy —
Radogina v celkovej dizke 2,6km. V katastri sa nachadzaju dve Zelezniéné zastavky
Cab-Sila a Cab-Sila zastavka. V st&asnosti je trat nevyuzivana.

Juhozapadnym okrajom Uzemia prechadza Zelezni¢na trat €. 141 LuzZianky —
Leopoldov v celkove] dizke 1,0km. Na tomto Useku nie je vramci katastra Ziadna
zastavka. V sucasnosti je trat vyuzivana na osobnu aj nakladnu prepravu.

NajblizSie je zZeleznitna stanica dostupna v obci Zbehy (trat €. 141), Luzianky
alebo v meste Nitra (trat 140). (lit. 77).

Navrh rozvoja zelezniénej dopravy

Vramci buddcnosti predpokladame / navrhujeme obnovenie prevadzky
zelezniCnej dopravy vratane obnovenia Zzelezni¢nych zastavok najmé v suvislosti
z rozvojom / vystavbou vyrobnych arealov za u¢elom hromadnej dopravy.

Ochranné pasma zeleznice

Ochranné pasmo drah tvori priestor po obidvoch stranach drahy, ktoré je
tvorené vnutornou a vonkajSou hranicou. Pre akukolvek stavebnu €innost v ramci
ochrannych pasiem je nutné zZiadat suhlas riaditelstva zeleznic Slovenskej republiky.
Vnutorné ochranné pasmo tvori zvisla plocha prechadzajuca hranicami obvodu drahy.
Tieto su totoZné s pozemkom drah. Hranica vonkajSieho ochranného pasma je
vymedzena zvislou plochou vedenou u celostatnych drah 60m od osi krajnej kofaje
najmenej v8ak 30m od vzdialenosti hranice obvodu drah, u vlediek a Zeleznic
zvlastneho urenia 30m od osi krajnej kolaje.

V ochrannom pasme sa nachadzaju viaceré suvislé plochy uréené pre zastavbu,
najma pre byvanie. VSetky tieto stavby budu zaviazané vykonat opatrenia na eliminaciu
ucinkov zelezni€nej prevadzky z hladiska hluku, vibracii a pod.

3.2.5.4Letecka doprava

Historické suvislosti

V katastralnom tzemi Cab sa v minulosti nachadzalo letisko pre letecké prace v
polnohospodarstve. Letisko malo vybudovanu vzletovu a pristavaciu drahu s rozmermi
400 x 12m a manipulaénu plochu 67 x 30m. Ochranné pasma letiska boli zriadené
rozhodnutim zn. 1-149/83 zo dia 28.12.1983 byvalou Statnou leteckou ingpekciou.
Okolo roku 2010 bolo letisko zruSené.

Sucéasny stav leteckej dopravy

V katastralnom uzemi obce sa v su€asnosti nenachadza Ziadne zariadenie
leteckej dopravy a v Uzemi sa ani neuvaZzuje s rozvojom takejto dopravy.

Z hladiska dostupnosti je najblizSie letisko pre osobnu prepravu v Bratislave, na
letisku v Nitra — Janikovce, ktoré ma Statut dopravného letiska pre maly medzinarodny
letecky styk, je v su€asnej dobe vyuzivaného najma pre sukromnu osobnu letecku
dopravu (4-6 oséb).

Ochranné pasma letiska a zariadeni leteckej dopravy

Do katastra obce nezasahuje Ziadne ochranné pasmo letiska, heliportu alebo
leteckého pozemného zariadenia.

Principy mimo ochrannych pasiem
Pre stavby a zariadenia, ktoré prekracuju dole uvedené limity je vSak potrebny
suhlas Dopravného uradu na stavby (lit. 56):
— vysoké 100m a viac nad terénom,
— stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyS$eninach, ktoré vy&nievaju 100m a viac nad okolitu krajinu,
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— zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN
110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice,

— zariadenia, ktoré mdézu ohrozit' let lietadla, najmd zariadenia na generovanie
alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné
zdroje

3.2.5.5Vodna doprava

Katastralnym Uzemim obce nepreteka Ziadny vodny tok umoziujuci hospodar-
sku alebo dopravnu plavbu.

3.2.6  VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

3.2.6.1Zasobovanie vodou

Tendencie v oblasti zasobovania pitnou vodou z celoslovenského pohladu

Prijatim tzv. vodného zakona, zakona o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a zakona o regulacii v sietovych odvetviach bola ukonena reforma
zdsadnych zakonov vztahujucich sa k vode. Vodny zakon taxativhe vymedzil
kompetencie niektorych ministerstiev k vode a su€asne stanovil i Struktaru a pésobnost
vodopravnych organov. Transpoziciou poziadaviek smernice ¢. 2000/60/ES
ustanovujucej ramec pdsobnosti spoloenstva v oblasti vodnej politky (RSV) do
vodného zakona boli polozené zéklady sustavnej a trvalej koncepénej €innosti — vodné
planovanie, ktora naplfia viziu udrzatelnosti vodnych zdrojov prijati na 2. Svetovom
fére o vode.

Zakonom o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizéciach, zakonom o
ochrane zdravia, zakonom o obecnhom zriadeni, spolu s vykonavacimi vyhlaskami, ktoré
stanovuju hygienické poZiadavky na pitna vodu, pocetnost a rozsah kontroly pitnej vody
bol vymedzeny ramec na riadne fungovanie zasobovania pitnou vodou a odvadzanie
odpadovych vdéd v novych podmienkach a zarovef je zaistena plna zlulitelnost
pravnych predpisov SR s legislativnymi predpismi s EU (lit. 83).

Sucasny stav zasobovania obce pitnou a uzitkovou vodou, vodné zdroje

V sugasnosti je obec Cab spolone s dastou obce Nové Sady (Sast Sila)
zasobovana pitnou vodou z vodného zdroja HS-1 cez akumulaént nadrz 1 x 150m?,
automaticku tlakovu stanicu ATS 4/10-1 a rozvodnd vodovodnu siet. Akumula¢na nadrz
slizi na vyrovnavanie nerovnomernych a maximalnych odberov z dbévodu nizkej
vydatnosti vodného zdroja.

Vodny zdroj HS-1 (vftana studiia s hibkou 150m) sa nachadza na juhozépad-
nom okraji ¢asti obce Nové Sady, cca 350m od hospodarskeho strediska PO Sila.
Zabudovanie vrtu definitivne na vitanu studriu bolo vykonané v roku 1986. Doporu¢ena
vydatnost pre odber vody bola stanovena na Qz = 1,5 I/s vody. PHO 1° bolo stanovené
o rozmeroch 20 x 39m. Vo vodnom zdroji je umiestnené ponorné ¢erpadlo CVHU 0310-
3 pomocou ktorého je voda Cerpana do akumulaénej nadrze. Z akumulaénej nadrze je
voda automatickou tlakovou stanicou ATS 4/10-1 dopravovana do rozvodnej
vodovodnej siete. Hygienické zabezpelenie vody je kvapalnym chlérom NaOCI,
chlérovacim pristrojom typu PROMINENT, ktory je osadeny v budove ATS.
Akumulaéna nadrz 1 x 150m?3 a ATS su vybudované v areali vodného zdroja.

Vv Cabe je v suéasnosti vybudovana okruzna vodovodna siet v kombinacii s
vetvovou vodovodnou sietou. Ztejto vodovodnej siete distribuéného rozvodu su
realizované jednotlivé pripojky (v grafickej ¢asti nie su vykreslené). Na tomto vodovode
su taktiez zrealizované pozZiarne hydranty. Jestvujuca vodovodna siet ma vybudované
celkovo 4468m vodovodnej siete, z toho PVC DN150 di. 459m a PVC DN100 di.
4009m.

Pre potreby zasobovania vodou polnohospodarskeho druzstva je v zriadena
studna v jeho aredli a voda je akumulovana v nadzemnom vodojeme (hydroglobuse).

V Lahniach nie je vybudovany verejny vodovod, potreba z&sobovania pitnou
vodou pre jednotlivé aredly je rieSena individualne prostrednictvom vlastnych studni.
Parametre a charakteristika nie je dostupna ako aj potreba vody pre jednotlivé arealy.
Rodinné domy maju potrebu vody rieSenu podobne prostrednictvom vlastnych studni.

Navrh rozvoja a budice zamery zasobovania obce pitnou a uzitkovou
vodou, vodné zdroje

Predpokladame v navrhovom obdobi (do roku 2040) realnu vystavbu 110 bytov,
5 vybavenostnych objektov, 2 objekty reStauratného charakteru, 25 rekreacnych
domcéekov individualneho charakteru a 5 vyrobnych arealov. Pre vyrobné arealy nadalej
uvazujeme, ze zabezpecenie zasobovania pitnou vodou budu rieSené individualne.

Potreba vody pre planovany navrh rozvoja obce do roku 2040

navrh + su€asny stav
DYVANIE .....oiiiiii max. 925 obyvatelov / max. 343 bytov

VYDAVENOST ...ttt max. 5 prevadzok
vybavenost (reStauracného a ubytovacieho charakteru)..................... max. 2 prevadzky
rekreacna zastavba (vinohradnicke dome&eky) .........cccovvvvviininiiininnnnn. max. 25 domcekov
vyrobné arealy.........cccccoveviiiiiiiiniiiee e, nie je / nebude napojena na verejny vodovod
Specificka potreba vody pre obyvatela ...........ccccooiiiiiiiiiiiie 145 l/osobu.den
priemerna denna potreba vody pre obyvatefov................ 925 x 145 = cca. 134 tis. l/den
Specifické potreba vody pre vybavenostny objekt ..., 1000 I/den
priemer. denna potreba vody pre vybavenostné objekty........ 5x 1000 = cca. 5 tis. I/den
Specificka potreba vody pre vybavenostny objekt (reStaur. charakt.) .............. 2000 l/den
priemer. denna potreba vody pre vybavenostné objekty........ 2 x 2000 = cca. 4 tis. l/den
Specificka potreba vody pre vinohradnicke doméeky ..........ccccceeevviiininnnnn. 100 l/dom.den
priemerna denna potreba vody pre vinohradnicke domceky.. 25 x 100 = cca. 3 tis. l/den
max. denna potreba vody...........ccoeciiiiiiiiiieniiiiee. 146 tis. x 1,6 = 233 tis. l/den = 2,7 /s
max. hod. potreba vody ....... 1/24 x 146 tis. x 1,6 x 1,8 = 17,5tis. I/hod = 4,8 |/s
potreba akumulacie vody ............ccoccuiieeeeen. 233 tis. I/def x 0,6 = 140 tis. I/def = 140m3

Vzhladom na predpokladany narast zastavby odhadujeme, Ze sucasna
vydatnost zdroja vody (studne) a akumulacia vody (vodojem) nebude postacujuca.
Predbezne odhadujeme, Ze bude nevyhnutné pre zdroj vody zvysit kapacitu na cca.
3l/s a bude potrebné rozsirit akumulaciu vody na cca. 300ms3.

Potreba vody pre vyhl'ad rozvoja obce

Potreba vody pre vyhladové obdobie nebude zatial Specifikovana vzhladom na
r6zne moznosti scenarov rozvoja obce.

Vzhladom k novonavrhovanej vystavbe bude potrebné dobudovat podla potreby
jestvujucu vodovodnu siet. Vodovodné potrubie bude trasované vyhradne vo verejnych
priestranstvach.

Ochranné pasma vodarenskych zariadeni

Ochranné pasma pri rozvode a jednotlivych pripojkach je
stanovené prislusnou normou.

distribu¢nom



UZEMNY PLAN OBCE CAB
3.2.6.20dvadzanie a €istenie odpadovych véd

Tendencie v oblasti odvadzania a Cistenia vod

z celoslovenského pohladu

Tzv. vodny z&kon, zakon o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
zakon o regulacii sietovych odvetvi v zneni neskorSich predpisov vytvara pravne
prostredie pre vSestrannu ochranu véd vratane vodnych ekosystémov a od véd priamo
zavislych ekosystémov v krajine, na zachovanie alebo zlepSovanie stavu vod a na ich
ucelné, hospodarne a trvalo udrzatelné vyuzivanie. Ochrana vod je premietnuta do
dodrziavania nasledovnych zakladnych principov:

— zabezpecenie vyhovujuceho stavu vodnych zdrojov, vodnych ekosystémov a na
vodu viazanych krajinnych ekosystémov,

— zniZzovanie znecistenia odpadovych v6d v mieste ich vzniku a vyuZivanie
moznosti opatovného pouzivania odpadovych véd.

Pre oblast odvadzania a Cistenia komunalnych odpadovych véd maju zasadny
vyznam ustanovenia zakona, ktoré su transpoziciou poziadaviek smernice 91/271/EHS
o Cisteni komunalnych odpadovych véd.

Rozvoj verejnych kanalizacii dlhodobo zaostava za
vodovodov a v poslednych rokoch sa toto zaostavanie zvacsuje.

odpadovych

rozvojom verejnych

Splaskova kanaliza¢na siet’ obce, Cistenie odpadovych vod

Na uzemi obce Cab nie je vybudovana verejna kanalizatna siet ani gistiarer
odpadnych véd. Objekty v obci maju rieSeny odvod splaskovych véd do vlastnych
Z20mp. V sucasnosti je kanalizicia vo vystavbe.

V Lahniach maju areadly Ceram a byvala Prefa vybudovanu vlastna COV a
kanaliza¢nu siet' s odvodom vycistenych odpadovych véd do vodného toku RadoSinka.
Aredl Bourbon ma rieSenie odvadzania odpadnych vo6d podobne samostatnym
rieSenim. Pre navrhovany areal (nepri$lo k realizacii) bola vybudovana COV s odvodom
vycistenych odpadnych vod do potoka RadoSinka. Ostatné arealy ako aj rodinné domy
maju rieSeny odvod odpadnych véd do vlastnych Zamp.

Navrh rozvoja a budtice zamery v oblasti odvadzania a Cistenia odpadnych

vod

Obec Cab mé& pre obytné Gzemie (mimo priemyselného parku) v suéasnosti
vypracovanu projektovii dokumentaciu splaskovej kanalizaCnej siete s naslednym
Cistenim splaskovych odpadovych véd v Cistiarni odpadovych vod a s odvedenim
vyCistenych odpadovych véd do vodného toku RadoSinka. Kanalizatna siet je
navrhnuta gravitaéna v kombinacii s tlakovou kanalizaénou sietou. Celkovo je potrebné
vybudovat 4627m splaskovej gravitaénej kanalizacie (PVC DN400 di.1782m a PVC
DN300 di. 2845m), 2026m tlakovej kanalizaénej siete (PVC DN150 di. 1740m a IPE
DN63 di. 286m). Na kanalizacii budi osadené 4 kusy kanalizaénych &erpacich stanic.
Tato kanalizacia je v su€asnosti v postupnej vystavbe.

V PFCelku Lahne Il je odvadzanie a Cistenie odpadnych vod rieSené pre kazdy
areal samostatne a vzhladom uz takto vybudovanému systému nie je tu priestor na
prebudovanie takejto koncepcie na spolo¢ny systém odvadzania a Cistenia odpadnych
véd.

Ochranné pasma kanalizaénych zariadeni
Ochranné pasmo kanalizaénych vedeni je uréené prislu§nou normou.

3.2.6.30dvadzanie povrchovych vod

Obec nema vybudovanu dazdovu kanaliza¢nu siet. Zrazkové odpadné vody su
odvadzané do terénu formou vsakovania.

Navrh rozvoja a buduce zamery v oblasti odvadzania povrchovych vod

RieSenie hospodarenia s dazdovou vodou je citliva a délezita téma, ktora
ovplyviiuje celkové hospodarenie s vodou v tzemi. V ramci obce (PFCelok Cab,
Domovina, Lahne a Gaborky) preferovat opatrenia, ktoré zadrzia vodu v izemi a preto
nepredpokladame budovanie samostatnej dazdovej kanalizacie, pripadne budovanie
takou formou, ze bude odvadzana do pléch obytnych paréikov, kde budu vytvorené
plochy pre retenciu.

V ramci priemyselnej zény (PFCelok Lahne 1) vo vSeobecnosti prijat opatrenia
na zadrziavanie vody v Uzemi (reten¢né jazierka, dazdové zahrady a pod.) a obmedzit
ich vypustanie do recipientu (potok RadoSinka).

3.2.6.4Melioraéné zariadenia
Zavlahové zariadenia

V katastralnom uzemi obce sa nenachadzaju ziadne zavlahové zariadenia.

Odvodnovacie zariadenia

V katastralnom uzemi obce sa nenachadzaju ziadne odvodnovacie zariadenia.

3.2.6.5Zasobovanie elektrickou energiou

Tendencie v elektroenergetike z celoslovenského pohladu

Na stagnacii celkovej spotreby elektriny, ktora sa v SR prejavuje od roku 1990,
sa za posledné roky okrem miernejSich zim podielal aj pokles spotreby v priemyselnych
odvetviach a v polnohospodarstve. Kym pri velkoodbere sa da od roku 1996 az do roku
2003 pozorovat staly pokles, v kategériach maloodber—obyvatelstvo a maloodber—
podnikatelia pretrvava az do su€asnosti mierny narast. V roku 2003 celkova spotreba
elektriny v SR predstavovala 28 892 GWh (v roku 2005- 28 572 GWh). V roku 2003 sa
vyrobilo 31,147 TWh a v roku 2005 31,294 TWh elektriny.

Co sa tyka obnovitelnych zdrojov energie (OZE) vratane vyuzitia hydroenerge-
tického potencialu velkych vodnych elektrarni sa v sucasnosti vyraba cca 5,2 TWh
elektriny, ¢o predstavuje cca 19% domacej spotreby elektriny. Celkovy vyuzitelny
potencial jednotlivych druhov OZE dava moznosti zvySit ich podiel na celkovej vyrobe
elektriny az na 24% v roku 2020 a na 27% v roku 2030.

Zasobovanie obce elektrickou energiou, rozvod aspotreba energie v
sucasnosti

V stgasnosti je obec Cab je pripojena na elektrickli energiu z distribuénej
rozvodnej vzdusnej siete VN 22 kV (vedenie Cislo 278) cez stoziarové trafostanice TS
10, TS 11 aTS 12 (Cab) a TS 13, TS 14, TS 15 (Lahne).

Sekundarny distribuény rozvod NN je vybudovany zvacsa z holych vodi¢ov AlFe
na Zelezobeténovych stipoch, giastoéne je vybudované podzemné vedenie.

Zasobovanie obce elektrickou energiou, rozvod a spotreba energie budtce
zamery

Zasobovanie elektrickou energiou v ramci PFCelkov Cab, Domovina, Lahne a vo
vyhfade aj Gaborky a RadoSinka bude nadalej koncepéne identické (zasobovanie
z trasy €. 278). NajzavaznejSou koncepénou zmenou je potreba postupnej nahrady

PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZiVANIE UZEMIA

jestvujucich vonkajsSich rozvodov NN za rozvody izolované, pripadne kablové v zmysle
zakona o energetike. Naroky na individualnu vystavbu resp. rekonstrukcie stavieb plne
pokryju jestvujuce siete.

Zasobovanie elektrickou energiou v ramci PFCelku Lahne Il bude prebiehat
podla aktualnych poziadaviek v Uzemi resp. potrieb energetickych narokov prevadzok.

Zasobovanie elektrickou energiou v ramci PFCelku Vinohrady — bude potrebné
vybudovat novu odbocku s trafostanicou.

Predpokladame v navrhovom obdobi (do roku 2040) realnu vystavbu 110 bytov,
5 vybavenostnych objektov, 2 objekty restauraCného charakteru, 25 rekreacnych
doméekov individualneho charakteru a 5 vyrobnych arealov.

Potreba elektrickej energie pre planovany navrh rozvoja obce do roku 2040

navrh + sucasny stav
byvanie.......cccoiiei max. 925 obyvatelov / max. 343 bytov
VYDAVENOST ...t max. 5 prevadzok
vybavenost (reStauratného a ubytovacieho charakteru)..................... max. 2 prevadzky
rekreacna zastavba (vinohradnicke domé&eky) ...........ccc....... max. 25 domé&ekov
VYFODNE @rEAIY ......eeiiiiiiiiiiiiiie e max. 12 arealov
priemerny sudoby vykon pre rodinné domy / byty .... (343 x 11kW x 0,3) = cca. 1132kW
priemerny sudoby vykon vybavenostnych prevadzok (obchodného charakteru) .............
.......................................................................................... (5 x 22kW x 0,5) = cca. 55kW
priemerny sudoby vykon vybavenostnych prevadzok (reStauracného charakteru) ..........
.......................................................................................... (2 x 22kW x 0,5) = cca. 22kW
priemerny sudoby vykon pre vinohradnicke domé&eky.... (25 x 11kW x 0,3) = cca. 83kW
priemerny sudoby vykon pre vyrobné objekty ............ (12 x 100kW x 0,6) = cca. 720kW
predpokladany sudoby vykon pre obec ...........cccccceeennnnnn. cca. 2875kW x 0,5 = 1438kW

Pre pokrytie tohto narastu odberu bude nevyhnutné rekonstruovat jestvujuce
transformacéné stanice, resp. vybudovat nové v kioskovom vyhotoveni s kablovou VN
pripojkou. Umiestnenie novovybudovanych TS v obci musi reSpektovat stratégiu
Zapadoslovenskej energetiky, ako aj stratégiu rozvoja obce.

Sekundarne NN rozvody budud budované v Zmysle zékona o energetike ako
kablové a budiu ulozené v zemi. Jestvujuce vzduSné vedenia budu postupne taktiez
nahradené za kablové vedenia ulozené v zemi.

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory
je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany
Zivota a zdravia 0os6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodi€ov je pri
napati

— od 1kV do 35kV vratane pre vodi¢e bez izolacie 10m, v suvislych lesnych
priesekoch 7m; pre vodie so zdkladnou izolaciou 4m, v suvislych lesnych
priesekoch 2m; pre zavesené kablové vedenie 1m,

— od 35kV do 110kV vratane 15m,

— od 110kV do 220kV vratane 20m,

— od 220kV do 400KV vratane 25m,

— nad 400kV 35m.

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35kV do 110kV
vratane je 2m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

— 1m pri napéati do 110kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpe€ovacej
techniky,

— 3m pri napati nad 110kV.

Ochranné pasmo elektrickej stanice

— vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110kV a viac je vymedzené zvislymi
rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30m kolmo na oplotenie
alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

— vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice,

— s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Z hladiska mierky vykresovej dokumentacie nie su vSetky ochranné pasma
graficky znazornené.

Krizovania a subeh inych sieti s elektrickymi zariadeniami a s elektrickymi vzduSnymi
a zemnymi kablovymi vedeniami je potrebné rieSit v sulade so zakonom (lit. 58) a
s STN 73 6005 a STN 33 3300.

3.2.6.6Zasobovanie plynom

Tendencie v oblasti zasobovania plynom z celoslovenského pohladu

Spotreba zemného plynu v Slovenskej republike dosahuje zhruba 7,5mld.m3/rok.
Domaca tazba zemného plynu sa v poslednych rokoch pohybuje na hranici 200 mil.m3,
Co predstavuje cca 3% celkovej spotreby. Na zaklade novych prirastkov geologickych
zasob a za predpokladu, Ze sa spotreba nebude zvySovat, mozno oCakavat v roku
2010 zvySenie domacej tazby zemného plynu na 300 mil.m3, o by predstavovalo 5%
celkovej spotreby v SR. Ostatny zemny plyn sa dovaza z Ruskej federacie.

V dalSom obdobi sa predpoklada mierny narast spotreby zemného plynu najma
v dbsledku rastu spotreby v priemysle a pri vyrobe elektriny a tepla. V pripade, Ze dojde
k vyraznej zmene cenovej relacie zemného plynu mozno predpokladat aj zmeny v
celkovej spotrebe.

Zasobovanie obce plynom arozvod plynu

Severne od obce Nové Sady je vedeny medziStatny VTL plynovodu ,Bratstvo"
DN 700, PN 63.

Primarnym zdrojom zemného plynu obce (Cab) je VTL plynovod DN150 PN25
prostrednictvom VTL pripojky dovedenej k regulagnej stanici plynu RS Nové Sady
VTL/STL1 s vykonom 1200m3/h (OP 2,5MPa / OP 100kPa). Typova RS je umiestnena
pri polnohospodarskom druzstve (medzi obcami Nové Sady a Cab) severne od obce
Cab. RS redukuje vstupny pretlak vo VTL pripojke z 2,5MPa na vystupny pretlak do
0,1MPa. RS Nové Sady zasobuje STL plynom obce Nové Sady, Cab, Sila, Kotrbal,
Malé Zaluzie, Kapince. RS je oplotena, ma vybudovanu pristupova komunikaciu a el.
pripojku.

Sekundarnym zdrojom plynu je STL privod od RS Nové Sady. Od RS plynu je
vedeny STL plynovod z ocele DN 150 - 200m, kde sa rozvetvuje na DN150 do obce
Nové Sady a DN100 v dI. 410m privod do obce Cab.
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Miestnu plynovodnu siet’ tvori sustava STL plynovodov z ocele PN1 a PE (DN
50, 80 a 100) v celkovej dizke 3,75km. Tlakova hladina STL plynovodov je do 100kPa,
pricom pomery v STL plynovodnej sieti su priaznivé. Do odbernych plynovych zariadeni
(OPZ) jednotlivych odberatelov v obci je zemny plyn dodavany STL plynovodnymi
pripojkami. Doregulaciu z STL/STL resp. STL/NTL a meranie odberu zabezpecuju
regulacné a odberné meracie zariadenia.
Priemyselna zéna je zasobované prostrednictvom samostatnych VTL pripojok
s vlastnymi RS:
— VTL regulaéna stanica RS Cab Ceram,
— VTL regulaéna stanica RS Cab Bourbon Fabi SK,
— VTL regulaéna stanica RS Cab Panelaren.
V tejto Casti sa nenachadza STL distribuény rozvod. Obytna zastavba v Casti
Lahne nie pripojena na plynofikaciu.

Zasobovanie obce plynom a rozvod plynu budice zamery

Zasobovanie obce plynom bude nadalej koncep&ne identické. Pri rozvoji novej
vystavby bude plynovodna siet postupne rozsirovana.

Predpokladame v navrhovom obdobi (do roku 2040) realnu vystavbu 110 bytov,
5 vybavenostnych objektov, 2 objekty resStauratného charakteru, 25 rekreacnych
dom¢ekov individualneho charakteru a 5 vyrobnych arealov.

Potreba plynu pre planovany navrh rozvoja obce do roku 2040
navrh + su€asny stav

byvanie ... max. 925 obyvatelov / max. 343 bytov
VYDAVENOST ..o max. 5 prevadzok
vybavenost (reStauracného a ubytovacieho charakteru) ..................... max. 2 prevadzky

rekreacna zastavba (vinohradnicke domceky)max. 25 doméekov (nebudu zasobované
plynom)

VYTODNE @rEAIY ... max. 12 arealov
priemerna ro¢na potreba plynu pre byty ........... (343 x 2500m?3/rok) = cca. 875 tis.m3/rok
priemerna ro€na potreba plynu pre vybavenostné objekty ...........cccooviiiiiiiiniieieen
................................................................................ (5 x 7500m?3/rok) = cca. 37 tis.m3/rok
priemerna rocna potreba plynu pre vybavenostné objekty (reStauraéného a
ubytovacieho charakteru)............c.coceeeverveiieiiennnnns (2 x 7500m?3/rok) = cca. 15 tis.m3/rok
priemerna rocna potreba plynu pre vyrobné objekty...........cccvviiiiiiiiiii
.......................................................................... (12 x 10000m?3/rok) = cca. 120 tis.m3/rok
predpokladana ro¢na potreba plynu pre obec ..........cccceeviiiiiinnnn. cca. 1047 tis.m3/rok

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

V navrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat prislusné STN a ochranné a
bezpecnostné pasma jestvujucich plynovodov. V navrhu tras novych plynovodnych sieti
je nutné reSpektovat platné zavazné STN a suvisiace zakony a vyhlasky (lit. 58).
Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu):

— 4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200mm,

— 8m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201mm do 500mm,

— 12m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700mm,

— 50m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700mm,

— 1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uUzemi obce s
prevadzkovanym tlakom nizSim ako 0,4 MPa,

— 8m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatdrne
uzly, zariadenia protikor6znej ochrany, trasové ohrevy plynu a telekomunikaéné
zariadenia.,

— 150m pre sondy,

— 50m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZobnej siete neuvedené
vySSie

Bezpecnostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):

— 10m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,

— 20m pri plynovodoch s tlakom od 0,4MPa do 4MPa a s menovitou svetlostou do
350mm,

— 50m pri plynovodoch s tlakom od 0,4MPa do 4MPa a s menovitou svetlostou
nad 350 mm,

— 50m pri plynovodoch s tlakom nad 4MPa s menovitou svetlostou do 150mm,

— 100m pri plynovodoch s tlakom nad 4MPa s menovitou svetlostou do 300mm,

— 150m pri plynovodoch s tlakom nad 4MPa s menovitou svetlostou do 500mm,

— 200m pri plynovodoch s tlakom nad 4MPa s menovitou svetlostou nad 500mm,

— 50m pri regulagnych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch,

— 250m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené
vysSie

3.2.6.7Zasobovanie teplom

Tendencie v oblasti zasobovania teplom z celoslovenského hladiska

Zasobovanie teplom tvori vyznamnu &ast energetického hospodarstva v SR a
predstavuje ro¢ne viac ako 200 PJ dodavky tepla odberatelom. Dodavka tepla na
kurenie a pripravu teplej uzitkovej vody je cca 100 PJ, z ¢oho 40% predstavuje dodavka
tepla pre HBV z centralnych zdrojov tepla (viac ako 85% bytovych domov). Osobitné
postavenie tu maju teplarenské sustavy priemyselnych podnikov a verejnej energetiky,
v ktorych sa uplatfiuje najefektivnejSi spdsob vyuZzitia paliva pri kombinovanej vyrobe
elektrickej energie a tepla.

Dodavka tepla pre priemyselnu sféru je zabezpeCovana z centralnych zdrojov
priemyselnych podnikov.

V poslednom obdobi nastal zvySeny zaujem o vystavbu mensich jednotiek na
baze plynu s kombinovanou vyrobou elektriny a tepla. O¢akava sa, zZe tento trend bude
dalej pokracovat.

Ekonomické prostredie na trhu s teplom je vymedzené platnym legislativnym
ramcom a regulovanymi cenami paliv a energii, a tieZz prevazne monopolnym
postavenim vyrobcov a dodavatelov tepla do miestnych sustav CZT. Spotreba tepla je
okrem klimatickych podmienok danej lokality vyrazne ovplyvnena aj tepelno—
technickymi vlastnostami stavebnych konStrukcii. Medzi temer 40 stavebnymi
sustavami, ktoré sa pouzivaju pri hromadnej bytovej vystavbe od roku 1949, su rozdiely
postavené po roku 1980, pri ktorych vystavbe boli zohladnené novsie tepelno—
technické normy.

Pri vyrobe tepla sa predpoklada tiez vyznamnejSie vyuZivanie slnecnych
kolektorov, v roku 2004 bolo odhadované mnozstvo v SR pracujucich slne€nych
kolektorov na uUrovni cca 50000m?, prevazne sllziacich ako zdroj tepla na pripravu
teplej UZitkovej vody (TUV) a ohrev vody v bazénoch. Za tychto podmienok vyuZivania
ich vykon je na urovni 500kWh/m? za rok, ¢o predstavuje tepelny energeticky ekvivalent
25GWh alebo 90 TJ. Predpoklada sa, Zze inStalacia slne¢nych kolektorov v
nasledujucich rokoch bude dosahovat viac ako 5000m?/rok.
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Historické suvislosti zasobovania teplom v obci

Vykurovanie pribytkov je jeden z najstarSich druhov energie, ktora bola potrebna
od nepamati pre prekonanie zimnych obdobi, dokonca zdroj tepla bol prakticky
typologickym tvorcom dispozicie objektov — pec tvorila Ustredny a velmi dblezity prvok
domov. Ako vykurovacie médium sa v minulosti pouzivali najma lahko dostupné
materialy ato drevo, neskdér sa zacalo pouzivat uhlie alebo dokonca aj nafta.
V suvislosti s plynofikaciou sa postupne prechadza na sucasny ,ekologicky” druh
vykurovania plynom. Suhrne vSak mozno povedat, Ze princip vykurovania je od
nepamati jednotny, zaloZzeny na vlastnom lokalnom vykurovani, meni sa len druh
vykurovacieho média a ucinnost vykurovacich zariadeni.

Stav zasobovania teplom v obci

Zasobovanie teplom v obci (Cab) je rieSené pri jednotlivych nehnutelnostiach z
vlastnych zdrojov (domové kotolne s vykonom do 35kW) s palivom zemny plyn (v
ojedinelych pripadoch tuhé palivo, najma drevo) s vykurovacim médiom tepla voda.
Kotolne patria medzi malé zdroje znecistovania ovzduSia, je preto nutné dodrzovat
limity koncentracie emisii v spalinach podla zakona (lit. 65).

V ramci priemyselnej zony (Lahne) sa nachadzaju viaceré vyznamné zdroje
tepla, ktoré rieSia zasobovanie vyluéne len v ramci svojho arealu (Ceram, byvala Prefa,
Bourbon). Vo v8etkych pripadoch sa jedna plynové kotolne. Podrobné udaje su
nezname.

Zasobovanie teplom, budice zamery

Nakolko je zasobovanie v obci rieSené individudlne z vlastnych tepelnych
zdrojov s palivom zemny plyn nie je mozné definovat aktualne kvalitativne alebo
vyrazné ekologické problémy. Napriek tomuto konStatovaniu je potrebné uviest, Ze
ziskavanie tepla prostrednictvom klasickych paliv je nutné eliminovat a je potrebné
dosiahnut vyznamny podiel na alternativnych zdrojoch (slneéna energia, tepelné
¢erpadla a pod.).

V pripade rozSirenia priemyselného parku treba uvazovat so zvySenim
energetickych poziadaviek a tieto riesit v navrhu zény.

3.2.6.8 Telekomunikacie a dialkové kable

Napojenie obce na telekomunikaéné rozvody

Katastralnym Uzemim obce prechadza dialkovy telekomunikaény kabel (v
subehu s cestou I11/1678) a miestny telefonny kabel (v subehu s dialkovym kablom),
Cab je z hladiska rozélenenia Gzemia Slovenska na systém primarnych oblasti
zaradené do PO Nitra a sekundarnej oblasti SO Nitra — patri do tranzitného telefénneho
obvodu TTO Nitra. V katastralnom Uzemi obce sa nenachadzaju podzemné inzinierske
siete vojenskej spravy.

Miestna telefénna siet je v obci zabezpedovana prostrednictvom Ustredne ATU
Cab. Rozvod je zabezpe&ovany zvaésa vzdusnym vedenim a Giastoéne aj zemnymi
kablami.

Mobilni operatori telekomunikaénych systémov T-Mobile, Orange a 02
Telefonica Slovensko ma stav pokrytia v danej oblasti jedine pre sluzby siete
primerany. Na Uzemi obce sa nachadza jeden vykryva¢ mobilnych sieti.

Pripojenie cez opticku linku priamo ku ucastnikom telekomunikacnych sluzieb u
vSetkych mobilnych operatorov je pre rieSené uzemie v su¢asnom obdobi nedostupna.
Datové sluzby su poskytované prostrednictvom Verejnej datovej siete (VDS) T-mobile.
Najblizsi pripojny termindl datovych sluZieb je vo Nitre.

V obci je zriadeny miestny rozhlas. Na obecnom Urade je zriadend zosilovacia
stanica rozhlasu. Rozvod je prevedeny vzdusnym rozvodom.

Telekomunikacéné rozvody, budice zamery

Buduce z&mery jednotlivych operatorov nie su znadme. Predpokladame na
dynamiku rozvoja tohto odvetvia, Ze postupne budli vybudované zemné
telekomunikaéné rozvody s vysokou datovou priepustnostou.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a rozvodov

Ochranné pasmo vedenia je Siroké 1,5m od osi jeho trasy po oboch stranach a
prebieha po celej diZzke jeho trasy. Hlibka a vySka ochranného pasma je 2m od urovne
zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2m, ak ide o nadzemné vedenie.(lit. 60).

3.2.6.9Produktovody

Katastralnym Gzemim obce nie su vedené ziadne produktovody.



UZEMNY PLAN OBCE CAB

3.3 SOCIO-EKONOMICKA STRUKTURA

3.3.1 BYVANIE

Byvanie z pohladu celoslovenskych suvislosti

Byvanie je jedna zo zakladnych ludskych potrieb, ktora by mala byt uspo-
kojovana na urovni adekvatnej celkovému stupfiu socialno-ekonomického rozvoja
spolo¢nosti. Deklarovanie byvania ako jedného zo zakladnych fudskych prav vytvara
zavazok pre verejné subjekty (Stat, obce), aby sa angazovali pri jeho rieSeni. Taktiez
socialna diferenciacia spolo¢nosti vytvara poziadavku na zapojenie verejnych subjektov
do oblasti byvania. Su vrstvy obyvatelstva, ktoré vzhladom na charakter bytu ako
tovaru nie su schopné si samy obstarat adekvatne byvanie. Zasahovanie Statu do
byvania, jeho Strukturovana podpora jednotlivym skupinam populécie sa rieSi prijatim a
uplatfiovanim bytovej politiky. Ako ukazuje dlhoro¢na prax vyspelych eurépskych krajin
s trhovo orientovanou ekonomikou, najlepSim prostriedkom rieSenia problému byvania
je vytvorenie trhu s bytmi. RieSenie takych problémov ako pristupnost k primeranému
byvaniu, cenova dostupnost byvania a kvalita byvania, nie je mozné zabezpedit bez
urCitych intervencii Statu a inych verejnych subjektov na trhu s bytmi.

V sucasnosti je rozvoj byvania definovany na Statnej drovni koncepénym
materialom (lit. 30), ktory definuje aj ciele rozvoja bytovej vystavby: Zakladnym a
dlhodobym cielom v rozvoji byvania je saturovanie potrieb byvania, a to vytvorenim
efektivneho nastroja, ktorym je fungujuci trh s bytmi. Tento musi umozfiovat maximalne
efektivne uspokojovanie potreby byvania v danych ekonomickych, spolo€enskych a
socialnych podmienkach. Vytvorenie trhu s bytmi, na ktorom by boli v rovnovahe dopyt
a ponuka bytov, ako ukazuju poznatky z eurdpskych krajin, je dlhodobym neustéale
prebiehajucim procesom. Formulovanie zakladného ciela v oblasti byvania vychadza z
prijimania Ciastkovych ciefov, ktoré reaguju na existujucu aktualnu situaciu v oblasti
byvania, s ich prepojenim na ekonomické a spolo¢enské podmienky v spolo€nosti a ich
konkretizovania do postupovych krokov na dosiahnutie stanoveného ciela.
Formulovanie cCiastkovych cielov koncepcie rozvoja bytovej vystavby musi preto v
sucasnej etape vychadzat :

A) v oblasti byvania z:

— efektivnosti vyuzivania existujiceho bytového fondu,

— potrieb novej bytovej vystavby,

— pripravy Uzemia pre bytovu vystavbu,

B) v oblasti ekonomickych, spolo¢enskych a socialnych podmienok z vytvarania:

— priaznivych makroekonomickych podmienok, ktoré umozZnia ekonomicky rozvoj
narodného hospodarstva, rast prijmov domacnosti,

— efektivnych systémov financovania bytovej vystavby zaloZzeného na
Struktirovanom systéme ekonomickych nastrojov podpory pre vsetky vrstvy
obyvatelstva,

— zodpovedajucej urovne pravnych predpisov.

Historické suvislosti

Histdria byvania je histériou fudstva samého, spdsob ako jednotlivé ludské
generacie riesili svoje ,byvanie” je spdsobom ich pohladu na ,zitie“. V dlhom obdobi
poc¢as ktorého vznikali rozne formy byvania menili sa aj priestorové formy bytovych
domov. V obci bolo dlhodobo pretrvavajucou formou uréenou pre byvanie dom s jednou
bytovou jednotkou. Aditivne radené miestnosti za sebou boli ukon&ené zvylajne
hospodarskymi stavbami, ktoré suviseli s prevazujucou formou obZivy obyvatelstva —
polnohospodarstvom. Neskér sa vramci jedného spoloéného dvora — domu
umiestriovalo viacero bytovych jednotiek najskér to boli rodiny v pribuzenskom vztahu
a postupne sa do jedného dvora dostavali rézne rodiny. Obloznost bytu bola v minulosti
ovela vacsia a mohla dosahovat hodnoty okolo 5 os6b na jeden byt (30-roky) a rovnako
aj pocet m? obytnej plochy bytu na jednu osobu bol velmi nizky, pricom jeden byt
niekedy obyvalo aj viacero cenzovych domacnosti.

Po roku 1950 sa v obci zagina presadzovat vystavba rodinnych domov, ktoré
maju opat iba jednu bytovl jednotku a najmad postupne sa funkcia byvania
osamostatiiuje a polnohospodarska vyroba sa presuva do samostatnych priestorov
(druzstva). Obloznost bytu sa postupne znizuje a sutasne sa zvySuje pocet m? obytnej
plochy bytu na jednu osobu, o Uzko suvisi najma s rastom zivotnej urovne.
tab. 15: Vyvoj bytového fondu

18801890 1900 1910 1921|1930 1940 1948 1961 1970 1980 1991 2001|2011
poCet obyvat. | 376 389 433 542 543 556 571 605 675 780
pocet bytov 210 242
obyvané byty 180 224
obloZnost’ bytu 3,75 3,48

Sucasny stav v oblasti byvania

V obci Cab bolo ku diiu séitania obyvatelov, domov a bytov 2011 evidovanych
215 rodinnych domov, 3 bytové domy a 242 bytov. Z tohto poctu je obyvanych len 197
rodinnych domov (91,6%) a 224 bytov (92,6%). Pri polte byvajucich obyvatelov 780
predstavuje priemerna obloznost jednej obyvanej bytovej jednotky 3,48 obyvatela.

Domovy fond v obci tvoria prevazne objekty rodinnych domov, podiel bytov
v bytovych domoch je takmer 10%.

Opatrenia a navrhy v oblasti byvania

Bytova vystavba je v poslednych rokoch stagnujuca a prirastok bytového fondu
je nizky, nepostacujuci ani nie tak demografickému vyvoju ako znizovaniu obloznosti
bytovych jednotiek, ktora je désledkom potreby zvySovania kvality byvania.

Na komunalnej drovni obec Cab rozhodla, Ze v nasledujicom obdobi svojou
aktivnou politikou chce podporit demograficky rast najméa pripravou novych pléch pre
bytovi vystavbu a vyuzitim existujuceho potenciadlu vofnych v su€asnej dobe
nezastavanych alebo nevyuzivanych pozemkov. Takymto ciefom obec sleduje zvySenie
poctu obyvatelov o cca. 125 obyvatelov oproti suasnému stavu v obdobi do roku 2040
(celkovy narast o vySe 15%). V tejto suvislosti je potrebné predpokladat aj trend
znizovania obloznosti jednej bytovej jednotky zo si¢asnych 3,48 obyvatela na jeden byt
na odhadovanu hodnotu 2,7 obyvatela v roku 2040. Ak by sa tieto predpoklady naplnili,
bude potrebnych cca. 110 bytov. Cast bude vykryta jestvujicim nevyuZitym bytovym
fondom, ostatnu €ast' je potrebné rieSit vystavbou novych bytov.
tab. 16: Vyvoj a prognéza potreby bytov

2001 2011 2020 2030 2040
pocet / prognéza obyv. 675 780 800 880 925
obloZnost bytu 3,75 3,48 3,40% 3,15 2,70
pocet / potreba bytov 180 224 235% 279 343

¥ — odhadovany udaj

PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZiVANIE UZEMIA

V réamci Uzemnoplanovacej dokumentacie je rozvoj obce definovany do
navrhového (do roku 2040) a vyhfadového obdobia (po roku 2040).
Planovanie novych pléch uréenych pre byvanie je rozvrhnuté nasledovne:

Nova bytova vystavba v ramci navrhu (do roku 2040) sa planuje na nasledov-
nych plochach:

— na plochéch v zastavanom Uzemi, ktoré su v su€asnej dobe ako vofné prieluky
medzi jestvujucou zastavbou alebo su su€astou nadrozmernych zahrad bez potreby
budovania novej miestnej komunikacie a technickej infrastruktury — mozny prirastok
25 domov;

— na plochach v zastavanom uUzemi, ktoré su v su€asnej dobe ako vofné prieluky
medzi jestvujucou zastavbou alebo su su€astou nadrozmernych zéhrad s potrebou
budovania novej miestnej komunikacie a technickej infrastruktury — mozny prirastok
105 domov;

— na plochach mimo zastavaného Uzemia, bez potreby budovania novej miestnej
komunikacie a technickej infrastruktury — mozny prirastok 5 domov;

— na plochach mimo zastavaného Uzemia s potrebou budovania novej miestnej
komunikacie a technickej infrastruktdry — mozny prirastok 75 domov;

Vacésina z uvedenych pléch nie je vo vlastnictve obce, a preto je mozné
predpokladat, Ze realizacia uvedenych pléch mbze byt réznym spdsobom
obmedzovana najma pre vlastnicke vztahy.

Celkovo pre navrhové obdobie je mozné uvazovat’ s teoretickym narastom
0 210 bytov. Tento ndrast je o 100 bytov vyssi ako prognézovana potreba (110
bytov), ale tento nadbytok je mozZné oznacit’ aj za mieru rezervy pre nemozZnost’
realizovat’ vystavbu v niektorych lokalitach.

Najvacsiu mieru neistoty realizacie je mozné oznacit objekty na plochach
v zastavanom Uzemi alebo aj mimo neho v jestvujucich prelukach alebo su sucastou
nadrozmernych zahrad. Tieto parcely su vo vlastnictve konkrétnych majitelov s velkou
pravdepodobnostou planovanych pre svojich rodinnych prislusnikov do buducnosti.

Realne zamery pre rozvoj bytovej vystavby su v polohach mimo zastavaného
Uuzemia. Tieto parcely nie su suCastou jestvujucich zahrad a realizacia zamerov je
relativne jednoducha aj ked aj tu je potrebné riesit majetko — pravne vztahy.

Nova bytova vystavba v ramci vyhladu (po roku 2040) sa planuje na nasledov-
nych plochach:

— na plochach mimo zastavaného Uzemia s potrebou budovania novej miestnej
komunikacie a technickej infrastruktdry — mozny prirastok 150 domov;
V ramci vyhladového obdobia vystavby je mozné oCakavat vystavbu dalSich
150 bytov a je mozné predpokladat, Zze sa doplnia aj zostavajuce volné plochy
nerealizované v ramci navrhu (100 bytov), celkovo tak vo vyhladovom obdobi 250
bytov. Rozvoj v ramci vyhladu je uvazovany bez €asového ohrani¢enia (vyhlad do
buducnosti).

3.3.2 OBCIANSKA VYBAVENOST A SOCIALNA INFRASTRUKTURA

Obec prijala dokument (lit. 87), v ktorom sa priamo zaviazala k podpore trvalo
udrzatelného ekonomického a socidlneho rozvoja obce pomocou obnovy a dalSieho
rozvoja kvality Skolstva, socialnych sluzieb, kultary a Sportu, resp. kvality infrastruktary
podporujucej tieto Specifické oblasti.

3.3.2.18kolstvo

Sucasny stav Skolstva z pohladu celoslovenskych suvislosti

V sucasnej dobe Skolsky systém na Slovensku je usporiadany do troch stuprov
na zakladny, stredny a univerzitny. Popri tomto systému existuje aj dopinkova Skolska a
vychovnd starostlivost. Zakladna starostlivost o vychovu a vzdelanie je v su€asnosti
zabezpeCovana pre predSkolski miladez vo veku 2 az 6 rokov v zariadeniach
materskych Skoél. Pre Skolsku mladez sa jedna o zakladné skoly delené na dva stupne.
I. stupen tvoria deti vo veku 6 az 9 rokov a druhy stupen tvoria deti vo veku 9 az 15
rokov. V poslednom obdobi vznikol novy druh zariadenia 8-roéné gymnazium, ktoré
pokryva druhy stuper zakladnych $kél a su€asne poskytuje aj sekundarnu starostlivost
o vychovu a vzdelanie na urovni stredného Skolstva. Sekundarna starostlivost o
vzdelanie je zabezpelovana systémom gymnazii, strednych 38kél a ucilist. Vo
vSeobecnosti je 8kolska vychova zatial bezvyhradne zabezpelovana bezplatne a je
hradena najma zo Statneho rozpoctu, pripadne cirkvou.

Sucasny stav Skolskych zariadeni v obci

V obci sa nachadza materska Skola v pdsobnosti obce. NajblizSia zakladna
8kola sa nachadza v obci Nové Sady. Skolské zariadenia charakteru vyssej alebo
$pecifickej vybavenosti su dostupné najma v meste Nitra.

Materska sSkola (zakladna vybavenost) ma 2 triedy, pracuju tu 4 pedagogicky
zamestnanci. Skélka méa vlastn budovu s vlastnou kuchyriou. Skolu v $kolskom roku
2015/16 navstevovalo 40 deti.

Opatrenia a navrhy skolskych zariadeni v obci

Obec pre navrhové obdobie predpoklada rozvoj Skolskych zariadeni, ktoré je
mozné realizovat' v ramci jestvujuceho arealu a nie je potrebné rezervovat nové plochy.
Zakladna $kola bude v navrhovom obdobi dostupna nadalej najma v obci Nové Sady,
pripadne v inych okolitych obciach resp. v meste Nitra.

Vo vyhladovom obdobi je mozné predpokladat’ aj pripadnu potrebu umiestnenia
zakladnej Skoly pre 1. stupen, pripadne az plnohodnotnej zakladnej Skoly. Takéto
zariadenie predpokladame umiestnit do PFCasti 401 CENTRUM GABORKY.

Ostatné Skolské zariadenia vy3Sej alebo Specifickej vybavenosti budu dostupné
najma v meste Nitra.

3.3.2.2Cirkev

Sucasny stav a zamer rozvoja cirkevnych zariadeni v obci

V sucasnej dobe nie je spracovana ziadna spracovatelovi znama koncepcia
rozvoja cirkevnych zariadeni. V ramci obce je dominantna krestanska rimsko-katolicka
cirkev (75%), vyznamny podiel ma aj evanjelicka cirkev (9%), ina cirkev ma v obci
minimalne (az zanedbatelné) zastupenie. V obci sa nenachadza kostol, len kaplnka.
Obec patri pod farnost Nové Sady, kde sa nachadza rimskokatolicky aj evanjelicky
kostol.

Kaplnka (zakladna vybavenost). V obci sa nachddza kapinka sv. Cyrila a
Metoda vyuzivana na bohosluzby.

Opatrenia a navrhy cirkevnych zariadeni v obci

Navrhujeme aby jestvujica kaplnka bola v buddcnosti zmenena na plnohodnot-
ny kostol. V pripade rozvoja obce a vzniku potreby vystavby nového kostola, pripadne
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aj cirkevného komunitného domu a pod., tieto navrhujeme umiestnit do PFCasti 401
CENTRUM GABORKY.

Cirkevné zariadenia charakteru vyssej alebo Specifickej vybavenosti st / budu
dostupné najma v meste Nitra.

3.3.2.3Zdravotnictvo

Sucasny stav zdravotnictva z pohl'adu celoslovenskych suvislosti

Velmi citliva oblast zdravotnictva je v su€asnosti v ramci Slovenskej republiky
uprostred reformy, ktora ma za ciel stabilizovat a nasledne zvysit nielen kvalitativnu
uroven zdravotnej starostlivosti. Principy a ciele tychto reforiem su definované Stratégii
zdravotnickej starostlivosti.

Primarna zdravotna starostlivost je zabezpe€ovana ambulanciami praktickych
lekarov pre dospelych, pre deti a dorast, stomatolégov a gynekolégov. Z tohto pohladu
je primarna zdravotnicka starostlivost chapana ako zakladna vybavenost. Tieto
ambulancie sa umiestfiuju ¢asto sustredene €i uz v ramci zdravotnych stredisk alebo
poliklinik, v su€asnosti v8ak uz prichddza aj k zriadovaniu takychto ambulancii
samostatne. Specializovana zdravotna starostlivost je zabezpedovana odbornymi
ambulanciami, ktoré sa vyluéne sustreduju v ramci poliklinik alebo ich nahradzaju
nemocnice v ramci svojich ambulancii.

Sucasny stav zdravotnickych zariadeni v obci

V obci sa nenachadza Ziadne zdravotnicke zariadenie. Zakladna zdravotna
starostlivost je zabezpeCovana v obci Nové Sady, kde je zdravotné stredisko
(samostatna ambulancia pre deti a dorast, samostatna ambulancia praktického lekara
pre dospelych, lekareri). Ambulancia stomatoléga a gynekoléga sa nachadza v obci
Zbehy.

Opatrenia a navrhy zdravotnickych zariadeni v obci

Do buducnosti je vhodné umiestnit / rezervovat’ zariadenie zakladnej zdravot-
nickej starostlivosti — zdravotné stredisko, ktoré je vhodné umiestnit najma do PFCasti
101 CENTRUM CAB, resp. aj do PFCasti 201 CENTRUM DOMOVINA, vo vyhlade je
vhodna poloha aj PFCast 401 CENTRUM GABORKY.

Zdravotnicke zariadenia charakteru vy$Sej alebo Specifickej vybavenosti su /
budu dostupné najma v meste Nitra.

3.3.2.4Kultura

Sucasny stav kultary z pohladu celoslovenskych suvislosti

V suCasnej dobe nie je spracovana ziadna koncepcia rozvoja kulturnych
zariadeni na urovni Slovenska. Na Uzemi obci v oblasti kultirnych zariadeni sa sleduje
potreba zakladného stupria na pokrytie potreby v ramci jednotlivych obci alebo ich asti
a na vyssi stupen zabezpecujuci vysSie potreby pre obec alebo skupinu obci v okresnej
pdsobnosti.

Zakladny stupen kulturnych zariadeni predstavuje kulturny dom obsahujici
najma univerzalnu spoloCensku salu a miestnosti pre rozvoj klubovych cinnosti,
pripadne miestnosti pre umiestnenie pobocky mestskej kniznice. Sekundarny stupern
kulturnych zariadeni predstavuju rézne scény, saly, kina, kniznice.

Sucasny stav kulturnych zariadeni v obci
Kultarny zZivot obce je znaCnej miery zavisly od aktivity miestnej samospravy
a ¢innosti  zaujmovych spolkov a zdruzeni. V obci aktivne pdsobi viacero klubov
a zaujmovych organizacii
— Miestny spolok Cerveného kriza
— Cabanka (obgianske zdruzenie, spevacka skupina, 15 ¢lenov)
— Zakladna organizacia Jednoty déchodcov na Slovensku v Cabe
— ZdruZenie rodi¢ov a priatelov $koly pri Materskej $kole v Cabe (obg&ianske
zdruZenie)
— Zvaz polovnikov
Kultarny dom (zakladna vybavenost). V obci sa nachadza jedna spolo¢enska
sdla — kulturny dom. Objekt je schopny zabezpelovat vacSinu slavnostnych
a kulturnych akcii v obci.
VSeobecna kniznica (zakladna vybavenost). V obci sa nachadza kniznica
v budove obecného uradu. V kniznici sa nachadza asi 3 500 knih réznych zanrov. Popri
tejto Cinnosti obec zabezpeduje aj sluzby internetu pre ziakov, Studentov a ostatnych
obc¢anov.
Samostatna klubovina (zakladna, vyssia vybavenost). V obci sa pre spolkovu
¢innost vyuzivaju priestory kultirneho domu, pripadne $portovo-rekreacny areal.

Opatrenia a navrhy kultirnych zariadeni v obci

Do buducnosti nepredpokladame vyraznu potrebu budovania novych kultdrnych
zariadeni v obci, navrhujeme v3ak v kazdom navrhovanom centre (PFCasti 101, 201,
301, 401) aby vznikli komunitné priestory / napr. klubovne alebo vonkajsie pristresky,
ktoré by mohli byt su€astou verejného priestranstva..

Kultdarne zariadenia charakteru vy$Sej alebo Specifickej vybavenosti su / budu
dostupné najma v meste Nitra.

3.3.2.58port

Sucasny stav Sportu z pohladu celoslovenskych stvislosti

V suCasnej dobe nie je spracovana ziadna koncepcia rozvoja Sportovych a
rekreaénych zariadeni. Zakladna vybavenost je tvorena najma telocvi¢fiou a ihriskom,
vys$Si stupen predstavuju plavaren, kupalisko, zimny Stadion, Sportova hala a Specificka
az regionalne golf.

Sucasny stav a zamer rozvoja Sportovych zariadeni v obci

V obci sa nachadza jeden univerzalny Sportovy areal najmd pre rekreacné
aktivity. Nenachadza sa tu samostatny futbalovy $tadién alebo telocvicna.

V obci pésobia nasledovné Sportové kluby:

— Hokejbalovy klub Torpéda
— Klub slovenskych turistov RadoSinka (ob&ianske zdruzenie)
— Telovychovna jednota Cab (stolnotenisovy klub)

Viacucelovy Sportovy areal (zakladna vybavenost). V obci sa nachadza
Sportovy areal, v ramci ktorého je futbalové ihrisko, tenisovy kurt, volejbalové ihrisko a
viacucCelové ihrisko, ktoré sluzi na basketbal, hokej, florbal, hokejbal, hadzanu. V aredli
sa nachadza aj detské ihrisko s preliezkami.

Samostatna Sportova klubovia (zakladna vybavenost). V ramci kultirneho
domu sa vyuziva séla na stolnotenisové tréningy. V ramci kultirneho domu sa
nachadza aj posilfiovna.
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Opatrenia a navrhy Sportovych zariadeni v obci

V ramci navrhu rezervujeme vyznamnu plochu pre umiestnenie rekreac¢nych ale
aj pripadne $portovych ploch v ramci PFCasti 501 CENTRUM RADOSINKA, kde je
mozné umiestnit’ pripadne Sportovy futbalovy Stadion.

Sportové zariadenia charakteru vys$Sej alebo $pecifickej vybavenosti su
dostupné najma v meste Nitra.

3.3.2.6Socialna starostlivost’

Sucasny stav a zamer rozvoja socialnej vybavenosti v obci

Socialna starostlivost je ob¢anom poskytovana poskytovanim réznych
socialnych davok, ktoré vyplaca UPSVar v Nitre, opatrovatelski sluzbu ob&anom na to
odkazanym zabezpecCuje zo zakona obec. Starostlivost pre socidlne odkazanych
obyvatelov je najma prostrednictvom ich rodinnych prislusnikov.

Sucasny stav a charakteristika socialnych zariadeni v obci
V obci sa zariadenia socialnej starostlivosti nenachadzaju.

Opatrenia a navrhy socialnych zariadeni v obci

S ohladom na prognézy demografického vyvoja je potrebné v obci uvazovat so
zriadenim zariadenia pre seniorov — klub pre seniorov, denny stacionar, resp.
ubytovacie zariadenie pre dlhodoby pobyt seniorov a socialne zariadenia pre seniorov.
Idedlne umiestnenie navrhujeme v PFCasti 201 CENTRUM DOMOVINA. Vhodné
umiestnenie moéze byt v PFCasti 301 CENTRUM LAHNE. Vo vyhlade je vhodnym
miestom aj PFCast 401 CENTRUM GABORKY.

Socialne zariadenia charakteru vy$sej alebo Specifickej vybavenosti su dostupné
najma v meste Nitra.

3.3.2.70bchod a sluzby

Sucasny stav a zamer rozvoja obchodnych zariadeni a sluzieb

V su€asnej dobe je obchodna siet plne organizovana do sukromného sektoru
riadena vyluéne trhovymi podmienka a regulovana statom prostrednictvom legislativy.
Nemozno preto hovorit' o univerzalnej koncepcii vtomto druhu vybavenosti, tito si
vytvaraju jednotlivé spolocnosti resp. fyzické osoby podla vlastnej stratégie. Zakladnu
vybavenost tvori prevazne potravinovy obchod dopifiany drogistickym alebo aj
priemyselnym tovarom, vySSiu vybavenost tvoria Specializované maloobchodné
jednotky a velkoobchodné prevadzky.

Predajina zakladnych potravin a zmieSaného tovaru (zakladna vybavenost).
V obci sa hachadza jedna predajiia COOP Jednota Cab.

Prevadzka stravovacich sluzieb zakladného Standardu (zakladna vyba-
venost). V obci sa nachadza jedna prevadzka pohostinstva (Valuska).

Postovy operator (zakladna vybavenost). V obci sa henachadza posta. Obec je
obsluhovana postou v Novych Sadoch.

Prevadzka nevyrobnych sluzieb zakladného
vybavenost). V obci sa nachadza jedna takato prevadzka:

— kadernictvo Luci
Prevadzka nevyrobnych sluzieb vyssSieho charakteru (vy3Sia vybavenost).
V obci sa nachadzaju nasledovné prevadzky:
— kamenarstvo MBM
— zakazkové stolarstvo Lutiva
— zahradnicka firma ProEko zahrady s.r.o.
V priemyselnom parku sa nachadzaju nasledovné prevadzky:
— Adverti (reklamna agentura);

Prevadzka cintorina (zakladna vybavenost). V obci sa nachadza plocha
miestneho cintorina. V arealy sa nachadza budova domu smutku. Plocha cintorina ma
postacujucu rezervu.

charakteru (zakladna

Opatrenia a navrhy obchodnych zariadeni a zariadeni sluzieb v obci

Prevadzky komerénych obchodnych zariadeni a sluzieb nevyrobného charakteru
zakladnej vybavenosti su regulované tak aby boli predovSetkym umiestfiované
v jednotlivych centrach (PFCast 101, 201, 301, 401, 501).

Prevadzky komer&nych obchodnych zariadeni a sluzieb nevyrobného charakteru
vy$8ej vybavenosti su regulované tak aby boli umiestrfiované vo vyznacenych polohach
v PFCasti 202 a 203 ale aj 701.

Obchodné zariadenia a zariadenia sluzieb charakteru vy$Sej alebo Specifickej
vybavenosti su dostupné najma v meste Nitra.

3.3.3 VEREJNA SPRAVA

Sucasny stav a zamer rozvoja zariadeni samospravy a Statnej spravy

Reforma verejnej spravy vyrazne posilnila postavenie miestnych samosprav vo
vztahu k ekonomickému a socidlnemu rozvoju Uzemia. Samosprava obce zastava svoj
urad v obecnom urade. Pozostava zo starostu obce ako najvySSieho Statutara a7
poslancov. Su€asny rozpoCet obce sa pohybuje na hranici 500 tis. €, hlavny zdroj
prijmov su podiely dani najma fyzickych oséb a dan z nehnutelnosti, najvacsie vydaje
su v ekonomickej oblasti (vratane cestnej dopravy) a vSeobecné verejné sluzby.

Obecny urad (zakladna vybavenost). Samosprava obce zastava svoj urad
v obecnom Urade. Obecny urad ako najdblezitejSia obecna inStitucia musi tato
skuto€nost reprezentovat funkénou obsaznostou (oficidlne povinnosti vyplyvajiuce
z titulu Uradu ako aj neoficialne povinnosti vytvarajuce sudrznost komunity obce
v oblasti kulturno-spolo¢enskych aktivit), ako aj svojim vysostnym priestorovym
pbsobenim v ramci Ustredného priestoru obce.

Matricny drad (zakladna vybavenost). V obci sa nenachadza, je zriadeny
spoloény matri¢ny urad pre viaceré obce, ktory sidli v obci Nové Sady.

Stavebny urad (zakladna vybavenost). V obci sa nenachadza, je zriadeny
spoloény stavebny urad, ktory sidli v meste Nitra.

Opatrenia a navrhy zariadeni verejnej spravy v obci

VSetky urady verejnej samospravy sidlia v obecnom dome. Podporujeme
zachovanie budovy obecného domu pre takéto funkcie aj s ich rozSirenim.

Samospravne zariadenia a zariadenia Statnej spravy charakteru vy$Sej alebo
Specifickej vybavenosti su dostupné najma v meste Nitra.

3.3.4 HOSPODARSKA ZAKLADNA

Obec Cab vzhladom k povahe ruralneho prostredia ma polnohospodarsky
charakter, ktory prezentuju najma rozsiahle plochy polnohospodarsky obrabanej pédy
mimo zastavaného Uzemia obce. Vobci ma vSak vefmi vyznamné postavenie
priemyselnd vyroba, ktora je reprezentovana priemyselnym parkom, ktory ma az
regionalny vyznam.



UZEMNY PLAN OBCE CAB
3.3.4.1Priemyselna vyroba a stavebnictvo, skladové hospodarstvo

Sucéasny stav a charakteristika priemyselnej vyroby a zariadeni priemysel-

nej vyroby v obci

Vyrobny zavod (intenzivna vyroba). V katastri obce priemyselnom parku sa
nachadza viacero vyrobnych zavodov s charakterov intenzivnej vyroby resp.
velkoobchodu:

— BIA Plastic and Plating Technology Slovakia, s.r.o. (chrémovanie plastovych
vyliskov) s 270 zamestnancami;

— BOURBON Automotive Plastics Nitra s.r.o. (vyroba plastovych komponentov pre
automobilovy priemysel - vstrekovanie plastov, montaz jednotlivych komponen-
tov);

- PPC Cab, a.s. (vyroba izolatorov);

— Slovizol s.r.o. Nitra (vyroba polystyrénovych dosiek),

— ZOVOS EKO s.r.o. (vyroba Specialnych kontajnerov na zabudovanie réznych
druhov technoldgif)

Vyrobné prevadzky alebo prevadzky sluzieb intenzivheho charakteru
(intenzivna vyroba). V priemyselnej zone sa nachadzaju:

— ACHRP Levice a.s. (velkoobchodna prevadzka s predajom priemyselnych hnojiv,
agrochémie, osiv a pod).

— HASKON spol. s r.o. (prenajom a predaj stavebnych vezovych Zeriavov)

— LARA SERVIS s..r.o. (prendjom vyrobnych a kancelarskych priestorov, skladov
a skladovacich priestorov);

— Palenica Cab (pestovatelka palenica)

— RAZ-MONT - Du$an Zakovi¢ (distribtcia $trkov a pieskov)

— VALPLAST SK spol. s r. o. (skladovanie a distriblcia surovin pre vyrobu
plastov);

Opatrenia a navrhy priemyselnej vyroby a zariadeni priemyselnej vyroby

v obci

Priemyselna vyroba ma vyznamné postavenie v ramci obce a jej stabilizacia
a najma rozvoj je podporovany rezervovanim vyznamnych pléch pre vystavbu novych
arealov aj s intenzivnou vyrobou.

V PFCelku Domovina sa nachadza aredl polnohospodarskeho druzstva. Tato
poloha je v sucasnej dobe nevyhovujuca, a preto vplyv polnohospodarskej vyroby
navrhujeme eliminovat umiestnenim / prebudovanim c&asti arealu pre umiestnenie
extenzivnej vyroby, pripadne lepSie pre vybavenostné prevadzky.

V PFCelku Lahne Il je mozné umiestfiovat celu Skalu vyrobnych prevadzok
extenzivneho ale aj intenzivneho charakteru.

3.3.4.2Tazba nerastnych surovin

V obci sa nenachadza.

3.3.4.3Polnohospodarska vyroba

Sucasny stav a charakteristika polnohospodarskej

celoslovenskych suvislosti

Rozhodujucim strategickym ramcom agrarnej a potravinovej politiky SR je
eurépsky model multifunkéného polnohospodarstva. Narodnym zaujmom SR je
udrzanie produkéne vykonného polnohospodarstva, zabezpeclujuce celoplodné
obhospodarovanie pdédneho bohatstva krajiny. K tomu je potrebna polnohospodarska
a potravinarska politika zamerana na zmiernenie nevyhod, ktoré vyplyvaju z osobitosti
polnohospodarskej vyroby voci ostatnym odvetviam, ako aj z nevyhod danych menej
priaznivymi podmienkami pre vyrobu v konkurencii s vyrobcami z inych krajin.

V Strukture ekonomickych odvetvi sa polnohospodarstvo svojim tempom
zniZzovania zamestnanosti stale drzi na prvom mieste. V ramci priority Planu rozvoja
vidieka budu podporované projekty na vytvorenie novych zdrojov prijmov a pracovnych
miest rozvojom doplnkovych vyrob, sluzieb cestovného ruchu a sluZieb miestnym
obyvatelom. Zamestnanost by mali podporit aj dalSie opatrenia zamerané na
vyuzivanie alternativnych zdrojov energie, rozvoj ekologického polnohospodarstva,
obnovu melioracii atd'.

vyroby v ramci

Sucasny stav a charakteristika polnohospodarskej vyroby a zariadeni
polnohospodarskej vyroby v obci

Polnohospodarska farma (intenzivna vyroba).

V obci sa nachadza pofnohospodarske druzstvo Devio, ktoré ma na uzemi
katastra obce Cab umiestnenu Zivo&ignu vyrobu (farmu Dojnic).

Vyrobné prevadzky alebo prevadzky sluzieb extenzivheho charakteru
(extenzivna vyroba). V priemyselnej zéne sa nachadzaju:

— Trvalkova Skblka VICTORIA (pestovanie, predaj a distribucia trvaliek)

Plochy polnohospodarskej rastlinnej vyroby.

V ramci prieskumov a rozborov bolo na Uzemi katastra obce identifikovanych
cca. 651,7ha ornej pddy, ktoré vacsinovo obhospodaruje polnohospodarske druzstvo
Devio Nové Sady. Vramci Statistiky sa uvadza udaj 673,6ha ornej pody. Nesulad
spbsobuju najmé evidovanie polnych ciest ako aj pléch vegetacie ako ornej pbdy.

Vinohrad.

V obci sa nenachadza.

Chov holubov.

V obci sa nenachadza.

Chov véiel.

V obci sa nenachadza.

Opatrenia a navrhy polnohospodarskej vyroby a zariadeni polnohospo-

darskej vyroby v obci

Polnohospodarska vyroba ma podobne ako priemyselna vyroba vyznamné
postavenie v ramci obce & uz obhospodarovanim podstatnej €asti Uzemia obce
(pofnohospodarske kultury) ale aj arealom ZivociSnej vyroby v aredly pofnohospodar-
skej farmy a pestovanie trvaliek v aredli Victoria.

Plochy polnohospodarskej rastlinnej vyroby v navrhu uvazujeme znizit na
plochu cca. 524ha (znizenie o vySe 20%) v prospech rozsirovania obytnych, vyrobnych
uzemi ale aj v prospech ekostabilizacnych opatreni (biokoridory, biocentra, interakéné
prvky). Cast plochy navrhujeme transformovat aj na obnovenie vinohradov v celkovej
ploche cca. 6ha.

Umiestnenie Zivocidnej vyroby v kontaktnom uUzemi s obytnou zéastavbou
eliminujeme ¢iastoénym odsunutim takychto prevadzok v ramci arealu do vzdialenosti
min. 100m od obytnych Uzemi a preferovanim transformacie arealu na extenzivny
charakter pripadne prebudovanie technolégie so zamerom znizenia znecistovania
ovzduSia zapachom.

Areal trvalkovej Skolky svojim charakterom nema negativny charakter pre obytné
uzemie, uvedeny areal vSak nie je mozné rozsirovat o funkcie intenzivneho charakteru.

PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZiVANIE UZEMIA

3.3.4.4Lesné hospodarstvo

Suéasny stav lesného hospodarstva v obci

Lesné pozemky tvoria vzhfadom na plochu celého rieSeného Uzemia nizky
podiel, zaberaju podla evidencie 8,1ha. Na oficialnom mapovom podklade (lit. 80) je
velkost' tychto lesnych pozemkov 9,3ha. Lesné porasty su sustredené vo vychodnej
Casti katastra.

Porast patri do LHC Nitra, obhospodarovany je podnikom Lesy SR. Ide o lesny
dielec 247 s vymerou 8,1ha. Tieto lesné porasty su zaradené do kategdrie
hospodarskych lesov. Ide o mlady lesny porast (cca 15-20 rokov) rozdeleny na viacero
Casti, avSak vo vSetkych Castiach v stromovom poschodi dominuje nepdvodny agat
biely (Robinia pseudoaccacia). PrimieSanymi drevinami su invazny pajasen Zliazkaty
(Ailanthus altissima) a domace druhy javor pofny (Acer campestre) a brest hrabolisty
(Ulmus carpinifolia). V krovinnom poschodi okrem tychto druhov rastd najma baza
¢ierna (Sambucus nigra), ruza Sipova (Rosa canina), hloh jednosemenny (Crataegus
monogyna), ostruzina ozinova (Rubus fruticosus), vyskytuju sa aj dub cerovy (Quercus
cerris), reSetliak precistujuci (Rhamnus catharticus) a jasen Stihly (Fraxinus excelsior).
Porast je velmi husty, s dominanciou nepbvodnych drevin, v bylinnom poschodi
prevliadaju nitrofilné druhy. Prirodzene by v pahorkatinnom uUzemi obce mali rast
namiesto agatin dubovo-cerové lesy, teplomilné dubiny a dubovo-hrabové lesy
pandnske.

Ostatné lesné porasty nezahrnuté medzi lesné pozemky, ktoré sa v sucasnosti
nachadzaju v rieSenom uUzemi mdZeme charakterizovat ako dreviny rastice mimo lesa
aich ochrana sa vykonava vzmysle zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Opatrenia a navrhy lesného hospodarstva v obci

V ramci stratégie rozvoja obce predovSetkym stabilizujeme plochy lesnej
vegetacie a navrhujeme jej pripadné rozSirenie o kontakiné plochy za u€elom
vytvorenia uceleného lesného porastu. Jestvujuca plocha lesa by sa zvacSila na plochu
17ha (vySe 100% narast).

Pre navrhové a vyhladové obdobie navrhujeme / rezervujeme, Ze celkové
plochy vzrastlej lesnej a nelesnej vegetacie budd mat rozlohu takmer 64ha (necelych
8% z celkovej plochy Uzemia obce).

3.3.4.5Polovnictvo

Sucasny stav polovnictva v obci

RieSené Uzemie spada do polovnej oblasti pre mald zver M V Horna Nitra,
polovni revir Nové Sady, pofovnu zver predstavuje najma zajac, baZant, jarabica a
srncia zver. V katastri pdsobi Polovnicke zdruzenie Cab.

Opatrenia a navrhy polovnictva v obci

Vzhladom k tomu, Ze v zmysle stratégie rozvoja obce sa navrhuje vyznamné
rozSirenie ploch lesnej ale aj nelesnej vegetacie, predpokladame, ze to bude mat
vyznamny vplyv na populaciu pofovnej zveri a tym aj mozny dal$i rozvoj polovnictva
v tomto revire.

3.3.4.6Rybarstvo

Sucasny stav rybarstva v obci
V katastri obce sa nenachadza ziadny rybarsky revir.

Opatrenia a navrhy rybarstva v obci

Vzhlfadom na navrh vytvorenia plochy jazierka / pripadne rybnika, v budtcnosti
by mohol na izemi obce vzniknut’ aj rybarsky revir.

3.3.5 REKREACIA A CESTOVNY RUCH

Sucasny stav a charakteristika rekreacie a cestovného ruchu v ramci
celoslovenskych suvislosti a SirSieho okolia obce

Cestovny ruch sa v dvadsiatom storo¢i stal vyznamnym spolocenskym a
ekonomickym fenoménom. V roku 1999 sa podiefal na tvorbe HDP vo svete takmer
13%, v $tatoch EU 14%. Koncom 20. storodia cestovny ruch vo svete vytvara 11%
pracovnych miest, vo vyspelych krajinach s rozvinutym cestovnym ruchom az 15%.
Objemom ftrzieb sa cestovny ruch zaraduje na tretie miesto medzi hospodarskymi
odvetviami hned po obchode s ropou a automobilovom priemysle.

Potencial CR je premenliva a zlozita veli€ina, s viacerymi druhmi aktivit:

— potencial viazany na prirodné - pdvodné prostredie (peSia turistika, vodné
Sporty, lyziarska turistika);

— potencial viazany na vytvorené prostredie — objekty stavebnej a investicnej
Cinnosti (kulturnohistorické pamiatky, objekty a zariadenia poskytujuce sluzby
CR);

— potencial viazany na organizacné predpoklady a trvalé c&innosti (U¢ast na
konferenciach, kongresoch, veltrhoch, vystavach, kulturnych a Sportovych
podujatiach).

Zakladna regionalizacia Slovenska pre potreby CR je zalozena na kritériach ako
su vnutorné vazby, homogenita turistickej ponuky a identifikacia miestnych
(regionalnych) subjektov s takto vymedzenymi regionmi, pri€om bol vymedzeny pocet
21 regiénov.

Sucasny stav rekreacie a cestovného ruchu v ramci obce

Obec Cab nevlastni vyznamné kultirne alebo prirodné pamiatky, rekreaéné
z6ny, €o odraza aj skutoCnost, Ze rozvoj cestovného ruchu a rekreacie je prakticky
zanedbatelny. Jednym z mala prvkov podporujucich cestovnych ruch je rozhladna.

Chalupa (individualna rekreacia). V obci sa niekolko pdvodnych rodinnych
domov vyuziva ako chalupa. Ich pocet nie je znamy.

Rozhladna (vySSia rekreacia). Vybudovana v roku 2015 ako celodrevena
turisticka rozhladrna 15m vysoka. V blizkosti rozhladne je vybudovany pristreSok
s posedenim. Z jej najvy$Sej plosSiny sa naskyta vyhlad do Sirokého okolia — na mesto
Nitra, na pohorie Tribe¢ s vrchmi Zobor a Zibrica, na &ast PovaZského Inovca a
dokonca aj na Malé Karpaty.

Opatrenia a navrhy rekreacie a cestovného ruchu v ramci obce

Vzhladom na jestvujuce prirodné podmienky — geomorfolégia okolia, mézeme
charakterizovat’ urcity zaujimavy potencial pre rozvoj regionalneho turizmu zalozeného
napriklad na cykloturistike (je evidovana snaha o transforméciu Zelezni¢nej trate na
cyklochodnik, potencial pre cyklochodnik ma aj breh potoka RadoSinka. Negativnym
faktorom je absentujuca infrastruktira. Navrh rozvija rekreacné aktivity smerované na
cykloturistiku a podporuje vznik rekreacnej cyklotrasy s vybudovanim cyklochodnika na
brehu potoka RadoSinka. V ramci takéhoto zameru je aj navrh na vytvorenie nového
rekreano — Sportového arealu na lavom brehu potoka RadoSinka (vznik PFCelku
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Radosinka). Zamer na transformaciu Zelezni¢nej trate na cyklochodnik primarne nie je
podporovany vzhladom na shahu o obnovenie prevadzky Zelezni¢nej dopravy.

Druhym vyznamnym potencialom sa modze stat’ tzv. vidiecky turizmus resp. jeho
forma agroturistika. AvSak pre tuto formu rekreacie chybaju pre obec nielen krajinné
podmienky ale predovSetkym vybudovana infrasStruktira a sluzby. Potencial
v suCasnosti sa nachadza napr. v aredli trvalkovej 3Skbélky kde su priestorové
predpoklady pre vznik takychto aktivit. Obdobnym prvkom pre podporu agroturizmu je
navrh znovuvytvorenie individualnych vinohradov v novom PFCelku Vinohrady.

Na zakladnej urovni podporujeme vytvaranie tzv. obytnych parcikov, kde su
integrované prvky a podmienky pre kazdodennu rekreaciu.

Rekreacné a Sportovo-rekreacné aredly charakteru vys$Sej alebo Specifickej
rekreacie: Sportovo-rekreacné arealy stredného a vacSieho charakteru (vyssSia
rekreacia), kuapelny areal (Specificka rekreacia) su / budd dostupné podla druhu
rekredacie v ramci Uzemia kraja az Uzemia celého Slovenska.

3.3.6  OBRANA STATU, POZIARNA OCHRANA, OCHRANA PRED POVODNAMI

3.3.6.10brana statu

V ramci katastra obce Cab sa priamo nenachadzaju Ziadne objekty, zariadenia
alebo inzinierske siete sluziace pre potreby obrany Statu a ani sem nezasahuju ziadne
ochranné pasma takychto objektov alebo zariadeni.

3.3.6.2Civilna obrana

Zasady, potreby a poziadavky civilnej obrany su legislativne Specifikované v
zakone (lit. 37, lit. 51). Z uvedenych legislativnych podkladov, nevyplyvaju priamo
poZiadavky na rieSenie vymedzenych problematik na uUrovni uzemného planu obce.
Podstatny rozsah poziadaviek sledujucich aj zasady a potreby civilnej obrany je
urcovany jednotlivymi rezertno-odvetvovymi zlozkami (napr. VaK, Spoje, ZSE,...).

Uzemie obce nespada do ochranného pasma jadrovej elektrarne Jaslovské
Bohunice (21km), alebo do ochranného pasma Mochoviec (20km).

Obec nema vypracovanu adaptaénu stratégiu pri ohrozeni mimoriadnymi javmi
poveternostného a klimatického charakteru.

PoZiadavky na reSpektovanie potrieb z hladiska civilnej obrany na uzemi obce:

— samostatné dolozky CO vypracovat v stupni Uzemnych planov (a projektov) zon;

— ukrytie obyvatelstva rieSit a zabezpeCovat v dvojucelovych zariadeniach s
mierovym pouzivanim a s havarijnym resp. vojnovym vyuzitim

— hlavné rozvody a rady technickych sieti rieSit zaokruhovanim (vzajomnym
prepojenim) pre moznost privadzania energii a médii k objektom z viacerych
smerov

— Sirkové parametre hlavnej komunikacie rieSit v parametroch s rezervou pre
pripad evakuacie obyvatelstva z Uzemia mesta (nevyuzivat limit minimalneho
parametra komunikacie v prepocitani na su¢asnu dopravnu zataz)

— formu zastavby neorganizovat do tesne uzavretych blokov, mat na zreteli
hladisko optimalneho pristupu pri zachrannych pracach pri zavaloch (moznost
vyuZzitia mechanizmov)

— vyrobné objekty a aredly s prevadzkou nebezpeénou a rizikovou umiestriovat’ na
okraji zastavaného Uzemia (nie v obytnom a pri obytnom Uzemi) prevadzky
oddelit izolaénym pasmom s prirodzenou zabranou (zelen, val, volny priestor a
pod.)

— planovat a zabezpelit systém prostriedkov varovania a vyrozumenia
obyvatelstva s mozZnostou lokalneho i centrdlneho ovladania na principe
najmodernejSej technolégie automatického dialkového ovladania prvkov
systému.

3.3.6.3Poziarna ochrana

V obci nie je organizovany dobrovolny zbor hasicov.
Z hladiska rieSenia zakladnych zasad poziarnej ochrany nehnutelného
a hnutelného majetku ako ochrany os6b je nutné dodrziavat prislusné legislativne
ustanovenia a to najma:
— kazdy stavebny objekt (objekty) resp. parcely na ktorych tieto objekty stoja
musia byt pristupné z verejnych priestorov;
— pri realiz&cii jednotlivych stavebnych objektov musia byt dodrZzané odstupové
vzdialenosti objektov, pripadne musia byt rieSené protipoziarne opatrenia.

3.3.6.40chrana pred povodnami

Ochrana pred plosSnymi zaplavami

Obec nema zrealizovanu dostatoénu ochranu pred povodriami a ¢ast obce je
ohrozena ploSnymi zaplavami. V ramci ohrozenia pred ploSnymi zaplavami Qoo je
ohrozenych cca. 15 obyvatelov v obci.

V suvislosti s ochrannou pred ploSnymi zaplavami je potrebné:

— zachovat ochranné pasmo vodohospodéarsky vyznamnych vodnych tokov Andaé
a Radosinka v Sirke min. 6m od brehovej Ciary

— v ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu
tazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacim vodam, vystavba
subeznych inzZinierskych sieti

— zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom
(bez trvalého oplotenia) z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodhovej
aktivity,

— pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni mbze
spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v
zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetécie pri vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokoch su pozemky do 10m od brehovej €iary resp.
vzdusnej paty hradze a pri drobnych vodnych tokoch 5m od brehovej Ciary.
Pobrezné pozemky su sucastou ochranného pasma.

Vodny tok Radosinka v obci Cab je sti¢astou spracovaného planu manaZmentu
povodnového rizika v ramci ktorého su pre tuto geograficki oblast navrhované
protipovodriové opatrenia ktoré budlu postupne realizované v zavislosti od
zabezpeclenia finan&nych prostriedkov.

Ochrana pred dazd'ovymi privalovymi vodami

V niektorych obdobiach so zvySenou zrazkovostou je obec atakovana
nadmernym mnozstvom dazdovej vody, ktora prichadza z vysSie polozenych oblasti.
Tato problematika nie je v ramci obce ucelene rieSena a je preto ¢o najskér vypracovat
koncep&ny material na ochranu pred dazdovymi privalovymi vodami.

V ramci navrhu tohto Uzemného planu su navrhované urcité opatrenia, ktoré
znizuju riziko takychto situacii — najma navrh na vysadbu liniovych a ploSnych prvkov
vegetacia v smere spadu velblokovych poli ako aj regulacia hospodarenia s dazdovymi
vodami a ich nutnost likvidacie na vlastnom pozemku.
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4 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Oddiel Navrh zavaznej Casti je zavaznou c¢astou Uzemnoplanovacej

dokumentacie UPNO Cab. Je rozéleneny na devat zakladnych kapitol, ktoré
suhrnne tvoria zavazné regulativy tzemného rozvoja obce:

zavazné regulativy pre stratégiu rozvoja obce;

zdsady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania

uzemia, uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na

vyuzitie jednotlivych pléch;

zasady a regulativy umiestnenia obc&ianskeho vybavenia uzemia, vyroby a pod.

(socio-ekonomickej Struktury);

zasady aregulativy umiestnenia verejného dopravného a technického

vybavenia;

zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody

a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability;

zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie;

vymedzenie zastavaného Uzemia obce;

poziadavky na Uzemné plany zony;

plochy na verejno-prospesné stavby, zoznam verejno-prospesnych stavieb.
Neoddelitelnou su¢astou tohto oddielu je vykres €. 4A Komplexny navrh

a €¢.4B Komplexny navrh - detail, v ramci ktorého su vyznacené vSetky zavazné
regulativy popisané vtexte a Metodicka priloha, ktora obsahuje vysvetlenie
vSetkych pojmov pouzivanych a uvadzanych v zavaznej Casti.



UZEMNY PLAN OBCE CAB

1) Zavézna ast UPNO Cab je tvorena:

— textovou Castou (obsahuje kapitoly: zavazné regulativy pre stratégiu rozvoja obce;
zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia,
urenie pripustnych, obmedzujiucich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch; zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia Gzemia,
vyroby a pod. (socio-ekonomickej Struktury); zasady a regulativy umiestnenia
verejného dopravného a technického vybavenia; zasady a regulativy ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability; zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné
prostredie; vymedzenie zastavaného Uzemia obce; poZiadavky na uzemné plany
zbny; plochy na verejno-prospesné stavby, zoznam verejno-prospesnych stavieb),

— vykresovou Castou (obsahuje vykresy: Komplexny navrh a Komplexny navrh —
detail, v ramci ktorych su vyznacené vSetky zavazné regulativy uvadzané v textovej
Casti);

— pojmy uvadzané v textovej a grafickej Casti su vysvetlené v samostatnej prilohe. Ich
definicia je pre zavaznu ¢ast UPNO Cab zavézna.

ZAVAZNE REGULATIVY PRE STRATEGIU ROZVOJA OBCE

4.1.1 ZAKLADNA STRATEGIA ROZVOJA OBCE

2) Stratégia rozvoja obce bude

rozv010vych cielov:

Vytvorenie komplexnych podmienok pre skvalitnenie Zivota a rozvoja v obci —
vSeobecny zamer zahrfiujuci ucelenu 8kélu ciefov, ktoré budu zabezpelovat
buducnost obce v ramci trvalo udrzatelného rozvoja.

— Vytvorenie a zlepSenie komplexnych podmienok pre byvanie a jeho rozvoj.

— ZlepSenie podmienok socialnej infrastruktury a jej rozvo.

— Vytvorenie podmienok pre podnikatel'ské aktivity v ramci obce, zabezpedit pracovné
prileZitosti pre obyvatelov obce.

— Vytvorenie podmienok pre podnikatelské aktivity regionalneho az CciastoCne
nadregionalneho charakteru, skvalitnenie a rozvoj priemyselného parku.

— ZlepSenie podmienok pre Sportovo-rekreacnych aktivit a ich rozvoj.

— Komplexna zmena pristupu ku krajine, vytvorenie podmienok pre rovnovahu
polnohospodarskej vyroby a ekologickych aspektov prirodnej Struktury, podporit
ekostabilizacné a krajinarske hodnoty krajiny.

— ZlepSenie podmienok technickej infrastruktary.

realizovand pomocou nasledujucich hlavnych

4.1.2 PRIRODNA STRATEGIA OBCE

3) Krajinnoekologicka stratégia rozvoja obce sa sustreduje primarne na zachovanie
jestvujucich krajinnych prvkov. To znamena bude potrebné realizovat opatrenia na
zachovanie a podporu tychto vyznamnych ploch.

4) Z pohfadu nizkej ekostabilizacnej hodnoty Uzemia a jej nerovnomerného rozlozenia
je potrebné pripravit a realizovat opatrenia na jej celkové zvySenie — je potrebné
postupne vyznamne zvysit podiel krajinnej vegetacie. Sledujeme s tym aby podiel
ekostabilizaénych a environmentalnych pléch stdpol na hodnotu cca. 10% plochy
Uzemia obce, resp. aby ukazovatel krajinnoekologickej stability Uzemia (KES) sa zvysil
na hodnotu min. 1,25. Tento ciel bude potrebné naplfiat najma delenim rozsiahlych
ucelenych ploch polnohospodarskej vyroby liniovymi interakénymi prvkami ale aj
rozSirovanim / vytvaranim novych krajinarskych prvkov.

5) Formovat prirodnu Struktira obce v zmysle uzemného systému ekologickej stability
(prirodnej stratégie) a kritérii Specifikovanych vramci Uzemného planu pomocou
nasledovnych prvkov:

— prirodné celky;

— biocentrg;

— biokoridory

6) Formovat a podporovat PFCelky prirodného typu, ktoré tvoria zakladné
usporiadanie obce podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— prirodné celky miestneho typu (PFCelok SEVER, STRED a JUH).

7) Formovat a podporovat biocentra a biokoridory usporiadané do hierarchickej
Struktury podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— Radosinka (regionalny biokoridor)

— Andac (regionalny biokoridor)

— Novosadsky haj — Perkovsky potok (navrhovany regionalny biokoridor)
— Haj (navrhované miestne biocentrum)

— Od Zbehov (navrhované miestne biocentrum)

— Dolné luky (navrhované miestne biocentrum)

— Radosinka (navrhované miestne biocentrum)

— Pri vodojeme (navrhované miestne biocentrum)

— Lahne (navrhované miestne biocentrum)

— Dolné luky (miestny biokoridor)

— Za Lahfami (miestny biokoridor)

— Pri Gaborke (miestny biokoridor)

— Haj— Od Zbehov — Horné Lahne (navrhovany miestny biokoridor)

— Tfnske (navrhovany miestny biokoridor)

— Interakéné prvky existujuce a navrhované

4.1.3 URBANISTICKA STRATEGIA OBCE

8) Urbanisticka stratégia rozvoja obce je zalozena na usili vytvorit novu perspektivnu
Struktaru Uuzemia s kvalithnym rozlozenim jednotlivych funkcii. Zakladnou koncepciou je
definovanie polohy hlavného centra obce — jadra nielen urbanistickej Struktury ale aj
socio-ekonomického stredu. Druhym dbdlezitym principom je definovanie optimalnych
moznosti celkového urbanistického rozvoja obce s definovanim jej maximalneho
rozSirenia a jej organizaciou v postupnych etapach v zmysle socio-ekonomickych
predpokladov.

Cielom je vytvorit hierarchicku Struktaru PFCelkov, ktoré vytvoria vyvazené podmienky
pre obecné funkcie s vazbou na obytné Uuzemia. Tieto PFCelky musia zachovat identitu
obce Cab asugasne musia rozvinGt identitu usadlosti Lahne na plnohodnotnu
urbanistickéi  $truktGru. Vyhladovo uvaZovat o prepojeni celkov Cab a Lahne
urbanistickou Strukturou s potencialom vytvorit novy PFCelok s pracovnym nazvom
Gaborky.

Jestvujuci priemyselny park rozvinut do S$pecifického regionalneho PFCelku so
zameranim na intenzivnu priemyselnu vyrobu.

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

9) Formovat urbanisticku Struktira obce pomocou strategickych prvkov:
— urbanistické celky;

— urbanistické centra;

— urbanistické osi;

— urbanistické dominanty

— urbanisticka periféria.

10) Formovat a podporovat PFCelky urbanistického typu, ktoré tvoria zakladné
usporiadanie obce podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

- PFCelok Cab (miestny urbanisticky PFCelok Il. Grover)

— PFCelok Domovina (miestny urbanisticky PFCelok lIl. uroven)

— PFCelok Lahne (miestny urbanisticky PFCelok Ill. uroveri)

— PFCelok Géaborky (miestny urbanisticky PFCelok Ill. uroveri)

— PFCelok Radosinka (miestny urbanisticky rekreacny PFCelok II. uroven)

— PFCelok Vinohrady (miestny urbanisticky rekreaény PFCelok Ill. Groveri)

— PFCelok Lahne Il (regionalny urbanisticky vyrobny PFCelok)

11) Formovat a podporovat urbanistické centra usporiadané do hierarchickej Struktury
podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— Centrum Cab (miestne urbanistické centrum Il. Groven)

— Centrum Domovina (miestne urbanistické centrum lIl. Groven)

— Centrum Lahne (miestne urbanistické centrum lll. Uroven)

— Centrum Géborky (miestne urbanistické centrum Ill. drover)

— Centrum RadoSinka (miestne urbanistické rekreané centrum Il. drover)

— Centrum Vinohrady (miestne urbanistické rekreacné centrum Ill. Uroven)

12) Formovat a podporovat urbanistické osi usporiadané do hierarchickej Struktiury
podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

- Cabska os (miestna urbanisticka os Il. irovne);

— Novosadska os (miestna urbanisticka os I. urovne);

— Os Lahne Il (regionalna urbanisticka vyrobna os Il. irovne)

— Miestne urbanistické osi Ill. drovne: Os Domovina,

— Miestne urbanistické rekreacné osi lll. trovne: Os RadoSinka, Os Vinohrady;

13) Formovat a podporovat miestne urbanistické dominanty podla vymedzenia vo

vykrese Komplexny navrh:

— reSpektovat existujiucu dominantu — veza kaplnky sv. Cyrila a Metoda,;

— rezervovat / podporovat vznik novej dominanty v navrhovanom centralnom
priestore obce (navesti) pri obecnom dome (rozhladrfa, hodinova veza apod.);

— reSpektovat existujucu dominantu — turisticka rozhladria;

— rezervovat / podporovat vznik novej dominanty v priestore navrhovaného centra
Gaborky vo vyhlade

4.1.4 SOCIOEKONOMICKA STRATEGIA OBCE

14) Podporovat a realizovat opatrenia na postupny narast poctu obyvatelov:

— vytvarat podmienky pre byvanie, travenie vofného Casu a pracu a zamedzit' tak
odlivu obyvatelstva do inych obci / miest;

— sledovanim rovnakych ciefov ako vyssSie vytvorit podmienky pre rast obyvatelstva
prirodzenym narastom a najma migraciou z inych obci, miest.

4.2 ZASADY AREGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA; URCENIE PRIPUSTNYCH,
OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH URCENYCH PRE ZASTAVBU,
VEREJNE PRIESTRANSTVA, SIDELNU VEGETACIU, KRAJINNU
VEGETACIU A VODSTVO (REGULACNE LISTY)

15) Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia formovat a regulovat podla

vykresu Komplexny navrh a Komplexny navrh detail:

— jestvujucu a novu stavebnu Struktaru vyluéne na plochach uréenych pre zastavbu;

— jestvujuce anové priestranstva vyluéne na plochach urlenych pre verejné
priestranstva;

— jestvujuce anové plochy sidelnej a krajinnej vegetacie vyluéne na plochach
urenych pre vegetaciu;

— jestvujuce a nové plochy vodstva vyluéne na plochach uréenych pre vodstvo.

K vykresovej €asti tu uvadzané regulacné podmienky su jej neoddelitelnou sucastou.

16) Dodrzat etapovitost' vystavby:
navrh — plochy urené pre zastavbu, verejné priestranstva a vegetaciu je mozné
realizovat v navrhovom obdobi;

— vyhlad — plochy uréené pre zastavbu, verejné priestranstva a vegetaciu je mozné
realizovat az na podklade zmien a doplnkov k tomuto Uzemnému planu resp.
vyhotovenim nového uzemného planu.

17) Osobitné podmienky:
kazda samostatne funk&na zastavba musi byt pristupna z verejného priestranstva;

— iné priestorové usporiadanie alebo funkéné vyuzitie vykreslené vo vykrese
Komplexny navrh a Komplexny navrh detail a popisané v textovej €asti v zavaznej
Casti UPNO je nepripustné;

— rieSenie statickej dopravy musi byt rieSené vyluéne na vlastnom pozemku, ak nie je
uvedené inak;

— dazdové vody nesmu byt odvadzané do splaskovej kanalizacie, musia byt
zadrziavané v Uzemi, na pozemku vystavby pripadne zaustené do dazdovej
kanalizacie s recipientom v potoku RadoSinka s podmienkou maximalnej retencie v
uzemi;

— pri bytovych domoch, vybavenostnych a vyrobnych zaviazat stavebnika na
predkladanie projektov s odborne spracovanymi samostatnymi stavebnymi objektmi
Sadové upravy. Pri projektoch rodinnych domov a objektov individuélnej rekreacie je
tato podmienka len odporucana.

18) Pri rozvoji zastavby resp. pri zdsahu inou vystavbou do jestvujicej zastavby je
nevyhnutné reSpektovat’ vSetky platné legislativne limity (kultiurne pamiatky, ochranné
pasma). Najma sa jedna o:

— archeologické lokality;

— narodné kulturne pamiatky (aj navrhované) vratane ochranného pasma 10m;

— ochranné pasmo pohrebiska 25m;

— ochranné pasmo extenzivnej vyroby a technickej vybavenosti 25m;

— ochranné pasmo intenzivnej vyroby a technickej vybavenosti 100m;
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19) PFCelok CAB, PFCast 101 (CENTRUM CAB)

Zastavba - priestorové vyuzitie:

— kompaktna ulicna zastavba od 2 do 3NP a/alebo volna ulicna zastavba od 2 do
3NP. Zastavanost max. 80% a ozelenenie min. 10%;

— uliéna &iara, stavebna giara, hibka priestoru pre zastavbu, navrhovana dominanta sa
musia stanovit podrobnejSim stupfiom uUzemnoplanovacej dokumentacie (min.
urbanistickou Studiou, ktori bude schvalovat obecné zastupitelstvo), podmienkou je
vytvorenie kvalitného verejného priestranstva typu navestie;

— uliéna ciara je vyformovana a premenliva, nezmenSovat uli¢ny priestor, vyzadovat
min. Sirku priestranstva 14m pre uliény priestor s funkciou pristup k zastavbe
a Ciasto€ny tranzit;

Zastavba - funkéné vyuZitie:

— zakladna vybavenost;

— byvanie a/alebo zakladna vybavenost;

Verejné priestranstva - priestorové vyuZzitie

— priestranstvo typu navestie. Ozelenenie min. 20%;

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie

— spolo€enské funkcie;

— pristup k zastavbe a Ciasto€ny tranzit.

Vegetacia

— nie je vy€lenena samostatna plocha vegetacie;

Osobitné podmienky:

— rieSenie statickej dopravy pre potreby kostola, obecného uradu a kulturneho domu
md&zZu byt rieSené na verejnych plochach;

- repektovat VPS UP01 Navestie Cab, SOZ UZ01 Obecny dom

- re$pektovat narodnd kultirnu pamiatku (Socha na stipe — mariansky stip, &. UZPF
1401/2, parcela €. 195/1)

— reSpektovat kaplnku sv. Cyrila a Metoda vratane urbanistickej dominanty (veze);

— pristup k zastavbe;

— preferovat vytvorenie obytnej
komunikacie C3;

Vegetacia — priestorové vyuzitie

— stredne vysoka drevinna alalebo bylinna trvald. Max. podiel zastavanych
a spevnenych pléch 10% (len doplnkové stavby k hlavnej stavbe, najma zéhradné
altanky, zahradné sklady a pod.)

Vegetacia — funkeéné vyuzitie

— obytna a/alebo produkéna extenzivna;

— vybavenostna a/alebo rekreacna

Osobitné podmienky:

— reSpektovat SOZ UV06a,b Obytny park

zény na takychto uliciach pred umiestnenim

23) PFCelok CAB, PFCast’ 111, 112, 113, 114, 115, 116

20) PFCelok CAB, PFCast 102, 103

Zastavba - priestorové vyuzitie:

— volna uliéna zastavba do 2NP. Zastavanost max. 50%, max. zastavana plocha
budovami 300m2, ozelenenie min. 20%;

— uliéna ¢iara je vyformovana a premenliva, nezmen$ovat uli¢ny priestor, min. Sirka
priestranstva 14m;

— stavebna €iara musi byt odvodena od existujucich stavieb;

- hibka zastavby max. 30m pre PFCast 102 a 50m pre PFCast 103.

Zastavba - funkéné vyuzitie:

— byvanie;

— vynimoc€ne je mozné umiestnit zakladnu vybavenost len v kombinacii s byvanim.

Verejné priestranstva - priestorové vyuZitie:

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— pristup k zastavbe a Ciasto¢ny tranzit,

Vegetacia — priestorové vyuZitie

— stredne vysoka drevinna al/alebo bylinna trvalda. Max. podiel zastavanych
a spevnenych pléch 10% (len doplnkové stavby k hlavnej stavbe, najma zahradné
altanky, zahradné sklady a pod.)

Vegetacia — funkéné vyuzitie

— obytna a/alebo produkéna extenzivna.

Osobitné podmienky:

— re8pektovat VPS UP06 Cabska os

Zéastavba - priestorové vyuZzitie:

— volna uliéna zastavba do 2NP. Zastavanost max. 50%, max. zastavana plocha
budovami 300m?, ozelenenie min. 30%;

— uliénd Ciara dodrzat min. Sirku priestranstva 12m, pri jednostrannej zastavbe min.
8irka 10m (PFCasti 112, 113, 115, 116);

— stavebna &iara min. 6m od uli¢nej Ciary (plati aj pre doplnkové stavby);

— hibka zastavby max. 30m;

— odporu¢ame min. Sirku pozemku 20m:;

Zastavba - funkéné vyuzitie:

— byvanie;

Verejné priestranstva - priestorové vyuZitie:

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— pristup k zastavbe;

— preferovat vytvorenie obytnej zony na takychto uliciach pred umiestnenim
komunikacie C3;

— priestranstva, ktoré su ukoncené ako slepa ulica, musia byt ukonéené s moznostou
otacania vozidiel

Vegetacia — priestorové vyuZitie

— stredne vysoka drevinna alalebo bylinna trvalda. Max. podiel zastavanych
a spevnenych pléch 10% (len dopinkové stavby k hlavnej stavbe, najma zahradné
altanky, zahradné sklady a pod.)

Vegetacia — funkéné vyuzitie

— obytna a/alebo produkéna extenzivna;

Osobitné podmienky:

— reSpektovat VPS PKO1 RadoSinka, SOZ PK06 Dolné Luky

— reSpektovat ochranné pasmo (6m od brehovej Ciary obojstranne) a pobrezné
pozemky (10m od brehove;j €iary obojstranne) vodného toku Radosinka;

— reSpektovat ochranné pasmo Zeleznice, vykonat opatrenia na eliminaciu ucinkov
Zelezni€nej prevadzky z hladiska hluku, vibracii a pod,

24) PFCelok DOMOVINA, PFCast 201

21) PFCelok CAB, PFCast’ 104

Zastavba - priestorové vyuzitie:

— volna uliéna zastavba do 2NP. Zastavanost max. 50%, max. zastavana plocha
budovami 300m2, ozelenenie min. 20%;

— uliéna ciara je vyformovana a premenliva, nezmenSovat uli¢ny priestor, min. Sirka
priestranstva 14m;

— stavebna ¢iara odpori¢ame min. 6m od uli¢nej Ciary (plati aj pre doplnkové stavby),
resp. odvodit od existujucich susediacich stavieb;

- hibka zastavby max. 50m.

Zastavba - funkéné vyuzitie:

— byvanie;

— zakladna vybavenost (vyznaéena poloha v mieste Zelezni¢nej zastavky);

— vynimoc€ne je mozné umiestnit’ zakladnu vybavenost len v kombinacii s byvanim.

Verejné priestranstva - priestorové vyuZitie:

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— pristup k zastavbe a Ciasto¢ny tranzit;

Vegetacia — priestorové vyuzitie

— stredne vysokd drevinna al/alebo bylinna trvald. Max. podiel zastavanych
a spevnenych ploch 10% (len doplnkové stavby k hlavnej stavbe, najma zahradné
altanky, zahradné sklady a pod.)

Vegetacia — funkené vyuzitie

— obytna a/alebo produkéna extenzivna.

Osobitné podmienky:

— reSpektovat VPS UP 07 Os Lahne

— reSpektovat ochranné pasmo Zeleznice, vykonat opatrenia na eliminaciu Ucinkov
Zelezni€nej prevadzky z hladiska hluku, vibracii a pod,

Zastavba - priestoroveé vyuzitie:

— volna ulicna zastavba do 2NP. Zastavanost max. 80%, ozelenenie min. 10%;

— uliéna ¢iara, stavebna ¢&iara, hibka priestoru pre zastavbu sa musia stanovit
podrobnejSim stupfiom Uzemnoplanovacej dokumentacie (min. urbanistickou
Studiou, ktoru bude schvalovat obecné zastupitelstvo), podmienkou je vytvorenie
kvalitného verejného priestranstva typu navestie;

— uliéna ¢iara je vyformovana a premenliva, nezmenSovat' uli¢ny priestor, vyZzadovat
min. Sirku priestranstva 14m pre ulicny priestor s funkciou pristup k zastavbe
a Ciasto¢ny tranzit

Zastavba - funkené vyuzitie:

— zakladna vybavenost;

— zakladna rekreécia;

— byvanie a/alebo zakladna vybavenost;

Verejné priestranstva - priestorové vyuzitie:

— priestranstvo typu navestie. Ozelenenie min. 20%;

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— spolo€enské funkcie;

— pristup k zastavbe a Ciasto¢ny tranzit.

Vegetacia — priestorové vyuzitie

— stredne vysoka drevinna alalebo bylinna trvalda. Max. podiel zastavanych
a spevnenych pléch 10% (len drobna vybavenost parcika, najma altanky, a pod)

Vegetacia — funkené vyuzitie

— vybavenostna a/alebo rekreaéna

Osobitné podmienky:

— rieSenie statickej dopravy pre potreby komunitného centra mézu byt rieSené na
verejnych plochach;

— reSpektovat VPS UP02 Navestie Domovina, SOZ PK06 Dolné Luky, PK0O9 Dolné
luky, UZ02 Komunitné centrum Domovina, UV03 Par¢ik Domovina;

25) PFCelok DOMOVINA, PFCast 202

22) PFCelok CAB, PFCast’ 105, 106, 107, 108, 109, 110

Zastavba - priestorové vyuzitie:

— volna uliéna zastavba do 2NP. Zastavanost max. 50%, max. zastavana plocha
budovami 300m?, ozelenenie min. 30%;

— uliéna ¢Ciara min. 10m (v stiesnenych podmienkach 8m); odporu¢ame min. Sirku
12m; nezmen3ovat uli¢ny priestor v pripade vacsej Sirky ako 10 resp. 12m;

— stavebna Ciara odpori€ame min. 6m od uli¢nej Ciary (plati aj pre doplnkové stavby),
resp. odvodit od existujucich susediacich stavieb;

— hibka zastavby max. 30m.

Zastavba - funkéné vyuzitie:

— byvanie;

— zakladna vybavenost (vyznacena poloha v mieste materskej Skoly);

Verejné priestranstva - priestorové vyuzitie:

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:
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Zastavba - priestorové vyuzitie:

— volna uliéna zastavba do 2NP. Zastavanost max. 50%, max. zastavana plocha
budovami 300m?, ozelenenie min. 20% (byvanie), Zastavanost max. 80%,
ozelenenie min. 10% (vy3Sia vybavenost);

— uliéna ¢iara min. Sirka priestranstva 18m;

— stavebna Ciara min. 6m od uli¢nej Ciary (plati aj pre doplnkové stavby);

— hibka zastavby max. 30m.

Zastavba - funkené vyuzitie:

— byvanie (juzna strana);

— vySSia vybavenost (severna strana);

Verejné priestranstva - priestorové vyuzitie:

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— tranzit a pristup k zastavbe,

Vegetacia

— nie je vy€lenena samostatna plocha vegetacie

Osobitné podmienky:

— re$pektovat VPS UP06 Cabska os, UP08 Novosadska os, UP10c Os Vinohrady
a SOZ Uz03 Infodom

— zastavba intenzivna vyroba reSpektovat ochranné pasmo 100m a upozorfiujice
pasmo 300m pre mozny vplyv prevadzky na kontakiné uzemie
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26) PFCelok DOMOVINA, PFCast’ 203

Zastavba - priestorové vyuzitie:

— volna ulieéna zastavba do 2NP. Zastavanost max. 50%, max. zastavana plocha
budovami 300m?, ozelenenie min. 20%;

— pre funkcie vybavenost vy$Sia a/alebo vyroba extenzivna a vyroba intenzivna;

— uliéna ciara je vyformovana a premenliva, nezmen$ovat uli¢ny priestor, min. Sirka
priestranstva 14m;

— stavebna ¢iara musi byt odvodena od existujucich stavieb;

— hibka zastavby max. 30m pre PFCast 102 a 50m pre PFCast 103.

Zastavba - funkéné vyuZitie:

— byvanie;

— vybavenost vySSia a/alebo vyroba extenzivna;

— vyroba intenzivna;

— vynimocne je mozné umiestnit na plochach byvania aj zakladnu vybavenost' len v
kombinacii s byvanim.

Verejné priestranstva - priestorové vyuZzitie:

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— pristup k zastavbe a Ciastocny tranzit,

Vegetacia — priestorové vyuZitie

— stredne vysoka drevinna alalebo bylinna trvald. Max. podiel zastavanych
a spevnenych pléch 10% (len doplnkové stavby k hlavnej stavbe, najma zahradné
altanky, zahradné sklady a pod.)

— Vv mieste vybavenostného avyrobného arealu min. Sirka 4m environmentélnej
vegetacie;

Vegetacia — funk&né vyuZitie

— obytna a/alebo produkéna extenzivna.

— environmentalna vegetacia

Osobitné podmienky:

- re$pektovat VPS UP06 Cabska os, UP10a Os Domovina

— reSpektovat archeologicku lokalitu (vyzna¢ena oblast)

— zastavba intenzivna vyroba reSpektovat ochranné pasmo 100m a upozornujlice
pasmo 300m pre mozny vplyv prevadzky na kontaktné uzemie

— stavebna Ciara min. 6m od uli¢nej Ciary (plati aj pre doplnkové stavby);

— hibka zastavby max. 30m;

— odporu¢ame min. Sirku pozemku 20m;

Zastavba - funkéné vyuzitie:

— byvanie;

Verejné priestranstva - priestorove vyuZitie:

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— pristup k z&stavbe;

— preferovat vytvorenie obytnej zény na takychto uliciach pred umiestnenim
komunikacie C3;

— priestranstva, ktoré su ukonené ako slepa ulica, musia byt ukon¢ené s moznostou
otacania vozidiel;

Vegetacia — priestorové vyuzitie

— stredne vysoka drevinna a/alebo bylinna trvala. Max. podiel zastavanych
a spevnenych pléch 10% (len doplnkové stavby k hlavnej stavbe, najma zahradné
altanky, zahradné sklady a pod.)

Vegetacia — funkené vyuzitie

— obytna a/alebo produkéna extenzivna;

30) PFCelok LAHNE, PFCast 301

27) PFCelok DOMOVINA, PFCast 204

Zastavba - priestorové vyuzitie:

— volna uliéna zastavba do 2NP. Zastavanost max. 50%, max. zastavana plocha
budovami 300m2, ozelenenie min. 20%;

— uliéna ¢iara je vyformovana a premenliva, nezmen$ovat uli¢ny priestor, min. Sirka
priestranstva 12m;

— stavebna ¢iara odpord¢ame min. 6m od uli¢nej iary (plati aj pre doplnkové stavby),
resp. odvodit od existujucich susediacich stavieb;

- hibka zastavby max. 30m.

Zastavba - funkéné vyuzitie:

— byvanie;

— vynimoc€ne je mozné umiestnit’ zakladnu vybavenost len v kombinacii s byvanim.

Verejné priestranstva - priestorové vyuzitie:

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— pristup k zastavbe a Ciasto¢ny tranzit;

Vegetacia — priestorové vyuZitie

— stredne vysoka drevinna alalebo bylinna trvald. Max. podiel zastavanych
a spevnenych pléch 10% (len doplnkové stavby k hlavnej stavbe, najma zahradné
altanky, zahradné sklady a pod.)

Vegetacia — funkéné vyuzitie

— obytna a/alebo produkéna extenzivna.

Osobitné podmienky:

— reS$pektovat VPS UP10a Os Domovina,

— zastavba intenzivna vyroba reSpektovat ochranné pasmo 100m a upozornujlice
pasmo 300m pre mozny vplyv prevadzky na kontaktné uzemie

Zastavba - priestorové vyuZitie:

— vofna uli¢na zastavba do 2NP. Zastavanost max. 80%, ozelenenie min. 10%;

— uliégna ¢iara, stavebna diara, hibka priestoru pre zastavbu sa musia stanovit
podrobnejSim stupfiom Uzemnoplanovacej dokumentacie (min. urbanistickou
Studiou, ktort bude schvalovat obecné zastupitel'stvo), podmienkou je vytvorenie
kvalitného verejného priestranstva typu navestie;

— uliéna ciara je vyformovana a premenliva, nezmenSovat uli¢ny priestor, vyzadovat
min. Sirku priestranstva 14m pre uliny priestor s funkciou pristup k zastavbe
a Ciasto€ny tranzit

Zastavba - funkéné vyuzitie:

— zakladna vybavenost;

Verejné priestranstva - priestorové vyuZitie:

— priestranstvo typu navestie. Ozelenenie min. 20%;

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— spolo¢enské funkcie;

— pristup k zastavbe a Ciastocny tranzit.

Vegetacia — priestorové vyuZitie

— stredne vysoka drevinna a/alebo bylinna trvald. Max. podiel zastavanych
a spevnenych ploch 10% (len drobna vybavenost par€ika, najméa altanky, a pod.)

Vegetacia — funkéné vyuzitie

— vybavenostna a/alebo rekreacna

Osobitné podmienky:

— rieSenie statickej dopravy pre potreby komunitného centra mézu byt rieSené na
verejnych plochach;

— reSpektovat VPS UP03 Navestie Lahne, SOZ UZ04 Komunitné centrum Lahne,
UV04 Parcik Lahne;

— reSpektovat archeologicku lokalitu (vyznacena oblast)

— zastavba intenzivna vyroba reSpektovat ochranné pasmo 100m a upozorfujice
pasmo 300m pre mozny vplyv prevadzky na kontaktné uzemie;

— reSpektovat ochranné pasmo Zeleznice, vykonat opatrenia na eliminaciu ucinkov
zelezniCnej prevadzky z hlfadiska hluku, vibracii a pod,

31) PFCelok LAHNE, PFCast 302

28) PFCelok DOMOVINA, PFCast’ 205, 206

Zastavba - priestorové vyuzitie:

— volna uliéna zastavba do 2NP. Zastavanost max. 50%, max. zastavana plocha
budovami 300m?, ozelenenie min. 30%;

— uliéna ¢iara min. 10m (v stiesnenych podmienkach 8m); odpord¢ame min. Sirku
12m; nezmensovat uli¢ny priestor v pripade vacsej Sirky ako 10 resp. 12m;

— stavebna ¢iara odpori¢ame min. 6m od uli¢nej Ciary (plati aj pre doplnkové stavby),
resp. odvodit od existujucich susediacich stavieb;

- hibka zastavby max. 30m.

Zastavba - funkéné vyuzitie:

— byvanie;

Verejné priestranstva - priestorové vyuzitie:

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— pristup k zastavbe;

— preferovat vytvorenie obytnej zény na takychto uliciach pred umiestnenim
komunikacie C3;

Vegetacia — priestorové vyuzitie

— stredne vysoka drevinna alalebo bylinna trvalda. Max. podiel zastavanych
a spevnenych pléch 10% (len doplnkové stavby k hlavnej stavbe, najma zahradné
altanky, zahradné sklady a pod.)

Vegetacia — funkéné vyuzitie

— obytna a/alebo produkéna extenzivna;

Osobitné podmienky:

— reSpektovat SOZ UV06a,b Obytny park;

— zastavba intenzivna vyroba reSpektovat ochranné pasmo 100m a upozorniujlice
pasmo 300m pre mozny vplyv prevadzky na kontaktné uzemie;

— reSpektovat ochranné pasmo Zeleznice, vykonat opatrenia na eliminaciu Ucinkov
Zelezni€nej prevadzky z hladiska hluku, vibracii a pod,

Zastavba - priestorové vyuZitie:

— volna ulicna zastavba do 2NP. Zastavanost max. 50%, max. zastavana plocha
budovami 300m?, ozelenenie min. 20%;

— uliéna giara, min. Sirka priestranstva 14m;

— stavebna ¢iara min. 6m od uli¢nej Ciary (plati aj pre doplnkové stavby);

- hibka zastavby max. 30m.

— odporu¢ame min. Sirku pozemku 20m

Zastavba - funkéné vyuzitie:

— byvanie;

— vynimoc¢ne je mozné umiestnit zakladnu vybavenost len v kombincii s byvanim.

Verejné priestranstva - priestorové vyuZitie:

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— pristup k zastavbe a Ciasto¢ny tranzit;

Vegetacia — priestorové vyuzitie

— stredne vysoka drevinna alalebo bylinna trvalda. Max. podiel zastavanych
a spevnenych pléch 10% (len doplnkové stavby k hlavnej stavbe, najma zahradné
altanky, zahradné sklady a pod.)

Vegetacia — funkené vyuzitie

— obytn4 a/alebo produkéné extenzivna.

Osobitné podmienky:

— re$pektovat VPS UP 07 Os Lahne,

— reSpektovat archeologicku lokalitu (vyznacena oblast)

— zastavba intenzivna vyroba re$pektovat ochranné pasmo 100m a upozorfiujice
pasmo 300m pre mozny vplyv prevadzky na kontaktné uzemie;

— reSpektovat ochranné pasmo Zeleznice, vykonat opatrenia na eliminaciu ucinkov
Zelezni¢nej prevadzky z hladiska hluku, vibracii a pod,

32) PFCelok LAHNE, PFCast 303

29) PFCelok DOMOVINA, PFCast 207

Zastavba - priestorové vyuzitie:

— volna ulieéna zastavba do 2NP. Zastavanost max. 50%, max. zastavana plocha
budovami 300m?, ozelenenie min. 30%;

— uliéna Ciara dodrzat min. Sirku priestranstva 12m;

Zastavba - priestorové vyuzitie:

volna uliéna zastavba do 2NP. Zastavanost max. 50%, max. zastavana plocha
budovami 300m?, ozelenenie min. 30%;

— uliéna &iara min. 12m;

stavebna &iara odvodit' od existujucich susediacich stavieb;
- hibka zastavby max. 30m.

Zastavba - funkéné vyuzitie:

— byvanie;

Verejné priestranstva - priestorové vyuzitie:

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— pristup k zastavbe a €iasto¢ny tranzit;

Vegetacia — priestorové vyuzitie
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— stredne vysoka drevinna al/alebo bylinna trvala. Max. podiel zastavanych
a spevnenych pléch 10% (len doplnkové stavby k hlavnej stavbe, najma zahradné
altanky, zahradné sklady a pod.)

Vegetacia — funkéné vyuzitie

— obytna a/alebo produkéna extenzivna;

— obytng;

Osobitné podmienky:

— reSpektovat SOZ UV06a,b Obytny park

— reSpektovat archeologicku lokalitu (vyznacena oblast)

— zastavba intenzivna vyroba reSpektovat ochranné pasmo 100m a upozornujlice
pasmo 300m pre mozny vplyv prevadzky na kontaktné uzemie

— stredne vysoka drevinna al/alebo bylinna trvala. Max.
a spevnenych pléch 10%;

Vegetacia — funkéné vyuzitie

— vybavenostna a/alebo rekreacna;

Vodstvo

— je navrhované vytvorenie plochy jazierka bez blizSej podrobnosti. Navrh vodne;j
plochy musi byt su¢astou navrhu sadovych uprav;;

Osobitné podmienky:

— reSpektovat ochranné pasmo (6m od brehovej Ciary obojstranne) a pobrezné
pozemky (10m od brehovej Ciary obojstranne) vodného toku Radosinka

— reSpektovat VPS PKO1 RadoSinka, UP10b Os RadoSinka, a SOZ UV01l Park
Nabrezie, UV02 Park RadoSinka.

podiel zastavanych

33) PFCelok LAHNE, PFCast 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311

Zastavba - priestorové vyuZitie:

— volna uliéna zastavba do 2NP. Zastavanost max. 50%, max. zastavana plocha
budovami 300m?, ozelenenie min. 30%;

— aredlova zastavba do 2NP. Zastavanost max. 50%, ozelenenie min. 30%

— uliénd Ciara dodrzat min. Sirku priestranstva 12m, pri jednostrannej zastavbe min.
$irka 10m (PFCasti 308, 311);

— stavebna ¢iara min. 6m od uli¢nej Ciary (plati aj pre doplnkové stavby);

— hibka zastavby max. 30m (neplati pre vyznageny vyrobny areél);

— odporu¢ame min. Sirku pozemku 20m;

Zastavba - funkéné vyuzitie:

— byvanie;

— vyroba extenzivna (vo vyznacenej polohe);

Verejné priestranstva — priestorové vyuZitie:

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— pristup k zastavbe;

— pristup k zastavbe a Ciastocny tranzit (len k vyznacenému vyrobnému arealu)

— preferovat vytvorenie obytnej zony na takychto uliciach pred umiestnenim
komunikacie C3;

Vegetacia — priestorové vyuzitie

— stredne vysoka drevinna alalebo bylinna trvald. Max. podiel zastavanych
a spevnenych pléch 10% (len doplnkové stavby k hlavnej stavbe, najma zahradné
altanky, zahradné sklady a pod.)

Vegetacia — funkené vyuzitie

— obytna a/alebo produkéna extenzivna;

— environmentalna vegetacia

Osobitné podmienky:

— reSpektovat VPS PK0O1 RadoSinka, UPO7 Os Lahne

— reSpektovat archeologicku lokalitu (vyznaena oblast)

— reSpektovat ochranné pasmo (6m od brehovej Ciary obojstranne) a pobrezné
pozemky (10m od brehove;j iary obojstranne) vodného toku RadoSinka;

— reSpektovat ochranné pasmo Zeleznice, vykonat opatrenia na eliminaciu ucinkov
Zelezni€nej prevadzky z hladiska hluku, vibracii a pod,

37) PFCelok VINOHRADY, PFCast 601 (CENTRUM VINOHRADY)

Zastavba - priestorové vyuzitie:

— aredlova zastavba do 2NP. Zastavanost max. 40%, ozelenenie min. 40%;

— uliégna giara, stavebna &iara, hibka priestoru pre zastavbu sa musia stanovit
podrobnejSim stupfiom Uzemnoplanovacej dokumentacie (min. urbanistickou
Studiou, ktoru bude schvalovat obecné zastupitelstvo), podmienkou je vytvorenie
kvalitného verejného priestranstva typu navestie;

— min. Sirka priestranstva 10m;

Zastavba - funkené vyuzitie:

— rekreacia zékladna;

— rekreacia vysSia (musi odsuhlasit obecné zastupitelstvo)

Verejné priestranstva - priestorové vyuZitie

— priestranstvo typu navestie. Ozelenenie min. 20%;

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%, odporu¢ame min. 10%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie

— spolo¢enské funkcie;

— pristup k zastavbe a Ciasto¢ny tranzit;

Vegetacia — priestorové vyuZitie

— stredne vysoka drevinna a/alebo bylinna trvala.
a spevnenych pléch 10%;

Vegetacia — funkéné vyuzitie

— vybavenostna a/alebo rekreacna;

Osobitné podmienky:

— rieSenie statickej dopravy pre potreby rozhladne arealu mdézu byt rieSené na
verejnych plochach;

— reSpektovat VPS PKO3 Novosadsky haj — Perkovsky potok, UPQO5 Navestie
Vinohrady, UP10c Os Vinohrady, a SOZ UVO05 Park Vinohrady.

Max. podiel zastavanych

38) PFCelok VINOHRADY, PFCast 602

34) PFCelok GABORKY

Uzemie navrhované na urbanizaciu vo vyhlade (s predpokladom po roku 2040).
Priestorové podmienky a funkéna regulacia uzemia musi byt stanovena samostatnym
Uzemnym planom zény ako celok. Uzemny plan zény moéze byt nahradeny aj
urbanistickou Studiou, ktora bude schvalena obecnym zastupitelstvom. Nasledne musi
byt zmeneny aj Uzemny plan obce.

35) PFCelok RADOSINKA, PFCast’ 501 (CENTRUM RADOSINKA)

Zastavba - priestorové vyuzitie:

— aredlova zastavba do 2NP. Zastavanost max. 40%, ozelenenie min. 40%;

— zastavba malou architektirou (cintorin);

— uligna giara, stavebna &iara, hibka priestoru pre zastavbu sa musia stanovit
podrobnejSim stupfiom Uzemnoplanovacej dokumentacie (min. urbanistickou
Studiou, ktort bude schvalovat obecné zastupitel'stvo), podmienkou je vytvorenie
kvalitného verejného priestranstva typu navestie;

— min. Sirka priestranstva 12m;

Zastavba - funkéné vyuzitie:

— vybavenost zakladna (vyznacena poloha cintorina);

— rekreacia zakladna;

— rekreacia vysSia (musi odsuhlasit obecné zastupitel'stvo)

Verejné priestranstva - priestorové vyuZitie

— priestranstvo typu navestie. Ozelenenie min. 20%;

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%, odpori¢ame min. 10%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie

— spolocenskeé funkcie;

— pristup k zastavbe a Ciasto¢ny tranzit;

Vegetacia — priestorové vyuzitie

— stredne vysokd drevinna al/alebo bylinna trvala.
a spevnenych pléch 10%;

Vegetacia — funkené vyuzitie

— vybavenostna a/alebo rekreaéna;

Osobitné podmienky:

— rieSenie statickej dopravy pre potreby Rekreacno-Sportovy aredlu mézu byt rieSené
na verejnych plochach;

— reSpektovat ochranné pasmo (6m od brehovej Ciary obojstranne) a pobrezné
pozemky (10m od brehovej Ciary obojstranne) vodného toku RadoSinka

— reSpektovat VPS PK01 Radosinka, UP04 Navestie RadoSinka, UP10b Os
RadosSinka, a SOZ UV01 Park Nabrezie, UV02 Park Radosinka, UZ05 Rekreac¢no-
Sportovy areal.

Max. podiel zastavanych

Zastavba - priestoroveé vyuzitie:

— volna uliéna zastavba do 2NP. Max. zastavana plocha budovami 50m?;

— uliéna &iara — min. Sirka verejného priestranstva 8m (od osi komunikacie na kazdu
stranu min. 4m);

- hibka zastavby max. 50m;

Zastavba - funkéné vyuzitie:

— rekreacia individualna;

Verejné priestranstva - priestorové vyuzitie

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%, odporu¢ame min. 10%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie

— pristup k zastavbe;

Vegetacia — priestorové vyuzitie

— stredne vysoka drevinna a/alebo bylinna trvala.
a spevnenych pléch 0%;

Vegetacia — funkéné vyuZitie

— produkéna extenzivna;

Osobitné podmienky:

— rieSenie statickej dopravy pre potreby rozhladne arealu mézu byt rieSené na
verejnych plochach;

— reSpektovat VPS UP10c Os Vinohrady.

Max. podiel zastavanych

39) PFCelok LAHNE II, PFCast’ 701

Zastavba - priestorové vyuZitie:

— aredlova zastavba do 4NP. Zastavanost max. 60%, ozelenenie min. 20%;

— uliéna ¢iara min. 18m;

— stavebna &iara, hibka zastavby sa nereguluje.

Zastavba - funkéné vyuzitie:

— vybavenost vy$Sia a/alebo vyroba intenzivna;

— vybavenost vySSia a/alebo vyroba extenzivna (vo vyznacenej polohe);

Verejné priestranstva - priestorové vyuzitie:

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 20%.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— tranzit a pristup;

Vegetacia — priestorové vyuzitie

— stredne vysoka drevinna alalebo bylinna trvala.
a spevnenych pléch 10% (len dopinkové stavby)

Vegetacia — funkéné vyuzitie

— environmentalna;

Osobitné podmienky:

— zastavba vybavenost vys$Sia a/alebo intenzivna vyroba reSpektovat ochranné
pasmo 100m a upozornujuce pasmo 300m pre mozny vplyv prevadzky na kontaktné
Uzemie.

Max. podiel zastavanych

40) PFCelok SEVER, STRED, JUH

36) PFCelok RADOSINKA, PFCast’ 502, 503

Zastavba

— nie je definovana Ziadna plocha uréend pre zastavbu;

Verejné priestranstva - priestorové vyuzitie

— min. Sirka priestranstva 12m

— priestranstvo typu ulica. Ozelenenie min. 5%, odporu¢ame min. 10%.
Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie

— pristup k zastavbe a Ciastocny tranzit;

Vegetacia — priestorové vyuzitie
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Zastavba:

— v PFCelku STRED je vyé&lenena plocha na vystavbu COV;

— zastavbu je mozné umiestiiovat len vynimocne, najma v slvislosti s rieSenim
tranzitnej technickej infrastruktury

Verejné priestranstva - priestorové vyuzitie:

— priestranstvo typu cesta.

Verejné priestranstva - funkéné vyuzitie:

— tranzit a pristup;

— Ucelovy pristup;

Vegetacia — priestorové vyuzitie

— vysoka drevinna a/alebo stredne vysoka a/alebo bylinna trvala;




UZEMNY PLAN OBCE CAB

— bylinna do¢asna (polnohospodarske kultury);
Vegetacia — funkéné vyuzitie

— ekostabilizujuca

— environmentalna;

— produkéna intenzivna;

Vodstvo — priestorové vyuZitie

— vodny tok;

Vodstvo — funkéné vyuZitie

— ekostabilizujuca;

Osobitné podmienky:

— reSpektovat navrhovanu sustavu biokoridorov a biocentier;

43 ZASADY  AREGULATIVY  UMIESTNENIA  OBCIANSKEHO
VYBAVENIA UZEMIA, VYROBY A POD. (SOCIO-EKONOMICKEJ
STRUKTURY)

41) V oblasti byvania, rozvoj novej bytovej vystavby realizovat na plochach

vymedzenych v navrhu UPNO s dodrzanim etapizacie podla rozsirovania zastavaného
uzemia.

42) V oblasti Skolstva zachovat a podporovat’ sucasny stav — rozvijat a skvalitiiovat
materskl Skolu. Vo vyhladovom obdobi je mozné predpokladat aj pripadnu potrebu
umiestnenia zékladnej Skoly pre 1. stupen, pripadne az plnohodnotnej zakladnej Skoly.
Takéto zariadenie predpokladame umiestnit do PFCasti 401 CENTRUM GABORKY

43) V oblasti rozvoja cirkevnych zariadeni navrhujeme aby jestvujuca kaplnka bola
zmenena na plnohodnotny kostol. V pripade rozvoja obce a vzniku potreby vystavby
nového kostola, pripadne aj cirkevného komunitného domu a pod., tieto navrhujeme
umiestnit do PFCasti 401 CENTRUM GABORKY.

44) V oblasti zdravotnictva je vhodné rezervovat zariadenie zakladnej zdravotnickej
starostlivosti — zdravotné stredisko, s umiestnenim najméa do PFCasti 101 CENTRUM
CAB, alternativne do PFCasti 201 CENTRUM DOMOVINA, vo vyhlade je vhodna
poloha aj PFCast 401 CENTRUM GABORKY.

45) V oblasti kultary podporovat zachovanie jestvujucej stavby kultirneho domu, je
vSak potrebna jeho adaptacia na SirSie vyuzitie objektu a jeho celkové materialno-
technické ale aj stavebno-technické zlepS$enie.

46) V oblasti $portu, rekreacného Sportu:
podporovat a rozvijat existujici $portovo-rekreaény areal vramci PFCasti 201
CENTRUM DOMOVINA,;

— rezervovat' plochu pre umiestnenie rekreacnych ale aj pripadne Sportovych pléch
vramci PFCasti 501 CENTRUM RADOSINKA, kde je mozné umiestnit pripadne
Sportovy futbalovy Stadion;

— podporovat bezné Sportové aktivity obyvatelov obce, podporovanim a zachovanim
univerzalnych ihrisk a telocvi€ne pre moznosti rozvijania Sportovych aktivit aj
v zimnom obdobi. V ramci pléch paréikov budovat malé Sportovo-rekreacné plochy
pre deti a mladez;

47) V oblasti socialnej starostlivosti uvazovat so zriadenim zariadenia pre seniorov —
klub pre seniorov, denny stacionar, resp. ubytovacie zariadenie pre dlhodoby pobyt
seniorov a socidlne zariadenia pre seniorov. Umiestnenie navrhujeme v PFCasti 201
CENTRUM DOMOVINA. Vhodné umiestnenie méze byt v PFCasti 301 CENTRUM
LAHNE. Vo vyhlade je vhodnym miestom aj PFCast 401 CENTRUM GABORKY.

48) V oblasti obchodu a sluzieb:

— zakladné maloobchodné prevadzky (predajhia zakladnych potravin), prevadzky
stravovacich sluzieb zakladného $tandardu (pohostinstvo, restauracia) a prevadzky
nevyrobnych sluzieb zakladného charakteru mézu byt umiestnené vylucne
v PFCasti 101, 201, 301, 401, 501.

— prevadzky obchodu a nevyrobnych sluzieb vySSieho charakteru, ktoré maju vyssiu
spadovost zdkaznikov a vySSie naroky na dopravu mézu byt umiestnené vyluéne
v PFCasti 202 a 203 ale aj 701.

49) V oblasti zariadeni verejnej spravy. Podporovat skvalitnenie a rozvoj sluzieb
v ramci obecného domu. VonkajSim symbolom obecnej samospravy by mala byt aj
vystavba urbanistickej dominanty (napr. veza orientovana do priestoru navestia,
hodinova veza, pripadne rozhladna).

50) V oblasti priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva.

— vyrobné a skladové prevadzky extenzivneho charakteru mézu byt umiestnené
vyluéne v PFCasti 203 vo vyznagenom aredli.

— vyrobné prevadzky extenzivneho a intenzivneho charakteru mézu byt umiestnené
vyluéne v PFCasti 701, pripadne v PFCasti 203 vo vyznadenej &asti arealu

51) V oblasti vystavby pofnohospodarskej vyroby:

— vyrobné prevadzky extenzivnej polnohospodarskej vyroby mézu byt umiestnené
vyluéne v PFCasti 203 a 304 vo vyznadenom areali.

— vyrobné prevadzky intenzivnej polnohospodarskej vyroby mézu byt umiestnené
vyluéne v PFCasti 701, pripadne v PFCasti 203 vo vyzna&enej asti arealu.

— plochy ornej pddy vymedzena v navrhu na zachovanie chranit a v zmysle navrhu
realizovat krajinarske opatrenia na zvySenie ekostability Uzemia (realizacia
biocentier, biokoridorov a interakénych prvkov).

— vobytnej zéne nie je mozné zriadovat prevadzky polfnohospodarskej intenzivnej
vyroby obzvlast Zivo&idnej. Podmienky pre individudlnu potrebu budu stanovené
osobitnym nariadenim obce.

52) V oblasti rekreacie a cestovného ruchu rozvijat nasledovné polohy:

— v PFCelku RADOSINKA rozvijat rekreaciu na zakladnej trovni (pre potreby obce),
rozvoj rybarstva, pripadne vodnych Sportov, vikendova rekreécia a Sport;

— Vv PFCelku VINOHRADY rozvijat rekreaciu na zakladnej individualnej urovni vo
vazbe na agroturistiku a pod..

— vramci kazdého PFCelku su vyc€lenené plochy parc€ikov a pod. pléch pre
kazdodennu rekreaciu a oddych;

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

4.4 ZASADY A REGULATIiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO

DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

4.4.1 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA

53) Nadradena cestna doprava na uzemi katastra obce podla vymedzenia vo vykrese

Komplexny navrh:

— reSpektovat navrhovanu trasu rychlostnej cesty R8;

— reSpektovat existujucu trasu cesty Il1/1678 a rezervovat priestorovy koridor mimo
zastavaného Uzemia C 7,5/50-70 a v zastavanom Uzemi B3 8,5/50;

— reSpektovat  existujicu trasu cesty 1lI/1679 arezervovat priestorovy
koridor v zastavanom uzemi B3 7,5/50;
— reSpektovat  existujucu trasu cesty /1685 arezervovat priestorovy

koridor v zastavanom uzemi B3 8,5/50

54) Siet miestnych cestnych komunikacii organizovat a podriadit systému nadradenej

cestnej siete:

— miestne komunikacie spristupriujuce pofné alebo lesné cesty v extravilane
a suCasne sluziace pre pristup kjednotlivym nehnutefnostiam — tieto budu
prebudované / vybudované na kategdriu MO 6,5/30;

— ostatné komunikacie zabezpecujuce obsluhu obytného uUzemia prebudovat /
vybudovat v kategérii D1 (obytn& zéna) resp. v kategérii MO 6,5/30;

55) Pri rieSeni statickej automobilovej dopravy dodrzat zasadu: pri kazdej novej
vystavbe a aj pri rekon&trukcii musi byt dodrZzana podmienka rieSenia normovej potreby
parkovania na vlastnom pozemku resp. integrovanu v ramci objektu. Pri rodinnych
domoch je mozZné uvaZovat parkovanie navstev na verejnom priestranstve.

56) V polohach navrhovanych centier (PFCast CENTRUM CAB, CENTRUM
DOMOVINA, CENTRUM LAHNE, CENTRUM GABORKY, CENTRUM RADOSINKA,
CENTRUM VINOHRADY) je potrebné vybudovat primerané verejné parkovacie plochy
ako aj stojany pre bicykle. Tieto verejné parkoviska by primarne mali sluzit pre
navstevnikov obce resp. pre navstevu obcianskej vybavenosti v sprave obce pripadne
cirkvi.

57) Umiestfiovanie novych CSPL je mozné vyhradne v PFCelku LAHNE II.

58) Pre rozvoj cyklistickej a pesej dopravy:
samostatné pesSie a cyklistické chodniky riesit v prietahu cesty lll. triedy a pri
vybranych miestnych komunikaciach, ktoré nebudu zaradené medzi tzv. obytné
ulice;

— vSetky komunikacie, ktoré spristupriuju len obytné zény budi budované ako obytné
zbny s integrovanou automobilovou, cyklistickou a peSou dopravou;

— Vv subehu potokom RadoSinka vybudovat’ cyklisticku trasu.

59) Pri rozvoji verejného dopravného vybavenia resp. pri zasahu inou vystavbou do
verejného dopravného vybavenia je nevyhnutné reSpektovat’ vSetky platné legislativne
limity (ochranné pasma):

— ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

— ochranné pasma Zeleznice a Zelezniénych zariadeni

4.4.2 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA

60) V oblasti zasobovania obce pitnou vodou:

— reSpektovat existujucu trasu hlavného vodovodu

— zabezpecCit vystavbu vodovodnej siete a rozSirovanie
v nadvaznosti na nové rozvojové plochy.

vodovodnej siete

61) V oblasti odkanalizovania splaskovych vod:

- rezervovat plochu pre vystavbu COV;

— rezervovat plochu pre vytlaéné potrubia do COV z obce ako aj vybavenostno-
vyrobného celku

— re$pektovat trasu hlavného kanalizatného zberaca;

— zabezpecit vystavbu kanalizanej siete a jej rozSirovanie v nadvaznosti na nové
rozvojové plochy.

62) V oblasti odkanalizovania povrchovych — dazdovych vod:

— povrchové dazdové vody na uzemi obce, dazdové vody z miestnych komunikacii
a ostatnych spevnenych ploch, navrhujeme vybudovanie viacerych zberacov
dazdovych vdd so zaustenim do potoka Radosinka;

— vypracovat podrobnejSiu Studie / dokumentaciu, ktora definuje technické a asové
rieSenie odvadzania povrchovych voéd z Uzemia;

63) V oblasti zasobovania elektrickou energiou:

— reSpektovat existujuce trasy 22kV vedeni;

— trasy 22kV vedeni, ktoré su prekazkou / obmedzenim pre navrhovanu vystavbu
prelozit do novej trasy, preklddka musi byt trasovana vyhrade v polohach
jestvujucich resp. navrhovanych verejnych priestranstiev.

— podporovat kabelizaciu vzdusnych 22kV vedeni v ramci zastavaného Uzemia obce;

— sekundarne NN rozvody budu budované v zmysle zakona o energetike ako kablové
a budd ulozené vzemi. Jestvujuce vzduSné vedenia budu postupne taktiez
nahradené za kablové vedenia ulozené v zemi.

— v postupnosti realizacie novej zastavby budovat jednotlivé trafostanice a rozvody
elektrickej energie v zmysle UPNO.

64) V oblasti zasobovania obce plynom podporovat a realizovat:
— podfa vzrastu spotreby plynu resp. realizacie novej zastavby postupne budovat
rozvody plynovodu v zmysle UPNO.

65) V oblasti zasobovania obce teplom podporovat a realizovat nasledovné:

— utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike;

— podporovat’ lepSiu energeticki hospodarnost budov, beric do uvahy vonkajSie
klimatické a miestne podmienky ako aj poziadavky na teplotu vnutorného prostredia
a na hospodarnost.

66) V oblasti telekomunikacii a dialkovych kablov podporovat a realizovat nasledovné:
— podla vzrastu potreby telefonnych/datovych napojeni resp. podla realizacie novej
zastavby postupne budovat nové rozvody;
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67) Pri rozvoji verejného technického vybavenia resp. pri zasahu inou vystavbou do
verejného technického vybavenia je nevyhnutné reSpektovat’ vSetky platné legislativne
limity (ochranné pasma) jednotlivych zariadeni a to najma:

— ochranné pasma vodovodov a vodarenskych zariadeni;

— ochranné pasma kanalizacie a kanalizacnych zariadeni;

— ochranné pasma rozvodov elektriny a elektrickych zariadent;

— ochranné a bezpecnostné pasma plynovodov a plynarenskych zariadeni;

— ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni a zariadenti;

— ochranné pasma vodnych tokov a vodnych zdrojov

45 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARA-
NIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

68) ReSpektovat navrh miestneho uzemného systému ekologickej stability uzemia,
zachovat, chranit a vytvorit podmienky pre realizaciu navrhu dobudovania miestnej
kostry Uzemného systému ekologickej stability Uzemia mesta. V zmysle prirodnej
stratégie obce podporovat realizaciu resp. rozSirovanie miestnych biocentier
a miestnych biokoridorov.

69) V oblasti pod
— reSpektovat ochranu pédy osobitne chranene;j.

70) V oblasti vodstva:

— realizovat renaturaéné opatrenia na potoku RadoSinka a Andac¢

— reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku
RadoS8inka a Andag

71) V oblasti krajinnej vegetacie:

— zachovat jestvujuce plochy nelesnej stromovej a krovinnej vegetécie
a minimalizovat zasahy do nej, rozSirovat plochy takejto vegetacie na plochach
vykreslenych vo vykresovej Casti tak, aby tato vegetacia zabezpecila trvalé
vytvaranie a udrziavanie uzemného systému ekologickej stability krajiny.

72) V ramci realizacie prirodnych pléch zabezpecit odbornu projektovi dokumentaciu
pre navrhovanu vysadbu.

4.6 ZASADY A REGULATIVY O ZIVOTNE

PROSTREDIE

73) V oblasti odpadového hospodarstva dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

— znizit celkovu produkciu odpadov v komunalnej sfére a vo vyrobe, recyklovat a
spracovavat odpady, rozvijat a podporovat separovany zber odpadu a
problémovych latok s cielom vyrazne znizit celkové mnozstvo skladkovaného
odpadu;

— zabezpecCit spravne abezpecné nakladanie s nebezpetnym odpadom, najma
separovanym zberom problémovych latok zabezpedit, aby sa nedostali do
komunalnych odpadov;

— rozsirit separovany zber odpadu a vyuzivanie druhotnych surovin - rozSirenie poc&tu
kontajnerovych stojisk, vybudovanie staleho zberového miesta so zabezpecenym
separovanym zberom vybranych druhov odpadov a druhotnych surovin;

— podporovat prevadzku kompostovacieho zariadenia na zhodnocovanie parkového
a skladového odpadu — spracovavat biologické odpady na organické hnojiva,
postupne zvySovat zhodnocovanie biologickych odpadov;

— realizovat sanaciu a rekultivaciu skladok odpadov (vratane tzv. divokych skladok),
ktoré su priamymi zdrojmi Sirenia neziaducich druhov organizmov, zdrojmi
hygienického ohrozenia okolia, kontaminacie pédy a podzemnej vody - najma staré
zataze prostredia.

STAROSTLIVOSTI

74) V oblasti starostlivosti o ovzdusSie dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

— vylugit velké zdroje znedistenia ovzdusia na uzemi obce; stredné zdroje znedistenia
povolovat len vynimo€ne v odévodnenych pripadoch.

— zo zastavaného Uzemia obce vylugit prevadzky zamerané na hospodarske chovné
a chovatel'ské &innosti, nové prevadzky takéhoto charakteru nepovolovat,

75) V oblasti starostlivosti o vodu a jej ochranu:

— znizovat mnozstva vypusStanych latok znecistujucich povrchové vody, nasledne
znizovat znecistenie vodnych tokov (zabezpecit napojenie na obecnu kanalizaciu
pre vSetky objekty)

— zaslepit ilegalne vyustenia zump.

4.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

76) Stavebny rozvoj obce realizovat prednostne v hranici su€asného zastavaného
uzemia prestavbou stavebnej Struktury, dostavbou v prielukach a na volnych plochéach.

77) RozSirenie zastavaného Uzemia v prvom poradi je zamerané na doplnenie novych
ploch uréenych najma pre byvanie, pre rekreaciu, pre umiestnenie vybavenostno-
vyrobnych uzemi. Celkova plocha uréena pre rozSirenie zastavaného Uzemia v prvom
poradi v obci je o velkosti cca. 119ha. Predpoklad rozSirenia je v asovom horizonte do
roku 2040.

78) RozSirenie zastavaného Uzemia v druhom poradi je zamerané na doplnenie
novych pléch uréenych najma pre byvanie a suvisiacu vybavenostnu zastavbu. Celkova
plocha uréené pre rozSirenie zastavaného uzemia v druhom poradi v obci je o velkosti
cca. 22ha. Predpoklad rozSirenia je v éasovom horizonte po roku 2040.

4.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

79) Ochrana a starostlivost’ o pddne zdroje

V zmysle zakona je povinnost chranit’ najkvalitnejSiu skupinu pofnohospodarskej
pbdy v katastralnom Uzemi podla kédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek. V
rieSenom Uzemi patria medzi najkvalitnejSie skupiny nasledovné BPEJ:
— 1. kvalitativne skupina: 0119002
— 2. kvalitativna skupina: 0102002, 0139002
— 3. kvalitativna skupina: 0111002, 0126002; 0139202; 0144002.

80) Ochranné pasmo vodného toku:

— vodny tok RadoSinka a Andag su klasifikované ako vodohospodarsky vyznamné
vodné toky, ochranné pasmo toku v Sirke 6m od brehovej Ciary resp. paty vzdusnej
hradze na kazdu stranu;
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— pobrezné pozemky do 10m od brehovej Ciary obojstranne. Pobrezné pozemky su
sucastou ochranného pasma.

81) Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50m od hranice lesného
pozemku.

82) Pamiatkovo chranené uzemia a archeologické néaleziska.

V katastralnom uzemi obce su evidované archeologické lokality:

— Lahne, sidlisko a pohrebisko — mladSia a neskora doba kamenna.

— Cabska kopanica, sidlisko — mladSia a neskora doba kamenna.

— JRD, sidlisko — starSia doba bronzova.

— pasienky, sidlisko — doba bronzova, doba !aténska.

— Pod topolmi Il a lll, sidlisko — mladSia a neskora doba kamenna.

— Za rybnikom, sidlisko — mladSia a neskora doba kamenna.

— blizSie neurcitelné polohy: — Silské haje - pohrebisko, medzi Novymi Sadmi a
Cabom - rondel - mlad$ia doba kamenna.

Narodné kulturne pamiatky

— Socha na stipe — mariansky stip, &. UZPF 1401/2, parcela &. 195/1, z roku 1773,
neskory barok;

83) Ochranné pasmo pohrebigka
— ochranné pasmo Cintorin Cab (ochranné pasmo 50m)

84) Ochranné pasma zariadeni vybavenosti, polnohospodarskej vyroby a zariadeni

technickej vybavenosti arealového charakteru

— ochranné pasmo pre vyrobné arealy aarealy technickej vybavenosti
s extenzivhou vyrobou. ochranné pasmo 25m vramci ktorej nesmie byt
umiestnena stavba ur€ena pre byvanie a upozorriujuce pasmo 100m, kde je mozné
predpokladat vplyv prevadzky na svoje okolie.

— ochranné pasmo pre vyrobné arealy a arealy technickej
s intenzivnou vyrobou. ochranné pasmo 100m vramci ktorej nesmie byt
umiestnena stavba ur€ena pre byvanie a upozorriujuce pasmo 300m, kde je mozné
predpokladat vplyv prevadzky na svoje okolie.

vybavenosti

]

85) Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni.

Hranicu cestnych ochrannych pasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach

komunikacie vo vzdialenosti:

— 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako
rychlostna komunikacia,

— 20 metrov od osi vozovky cesty Ill. triedy,

— v zastavanom Uzemi plati pre miestne komunikacie ochranné pasmo 6m od okraja
vozovky.

— v okoli uroviovych krizovatiek ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a s drahami
su hranice cestnych ochrannych pasiem uréené zvislymi plochami, ktorych poloha je
dana rozhladovymi trojuholnikmi (podla prisluSnej normy).

86) Ochranné pasma Zeleznice a zariadeni Zelezni¢nej dopravy.

— Ochranné pasmo drah tvori priestor po obidvoch stranach drahy, ktoré je tvorené
vnutornou a vonkajSou hranicou. Vnutorné ochranné pasmo tvori zvisla plocha
prechadzajuca hranicami obvodu drahy. Tieto su totozné s pozemkom drah.
Hranica vonkajSieho ochranného pasma je vymedzend zvislou plochou vedenou u
celostatnych drah 60m od osi krajnej kolaje najmenej vSak 30m od vzdialenosti
hranice obvodu drah, u vleciek a Zeleznic zvlaStneho uréenia 30m od osi krajnej
kofaje.

87) Ochranné pasma vodarenskych zariadeni.

— ochranné pasma pri distribuénom rozvode a jednotlivych pripojkach je stanovené
prislu§nou normou.

— reSpektovat ochranné pasmo vodného zdroja

88) Ochranné pasma kanalizaénych zariadeni.
— ochranné pasmo kanalizatného potrubia predstavuje 1,5m horizontalne na obe
strany od steny potrubia.

89) Ochranné pasma elektrickych zariadeni.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené

zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo

na vedenie od krajného vodica:

— od 1kV do 35kV vratane pre vodiCe bez izolacie 10m; v suvislych lesnych
priesekoch 7m,

— od 1kV do 35kV vratane pre vodie so zakladnou izolaciou 4m; v suvislych lesnych
priesekoch 2m,

— od 1kV do 35kV pre zavesené kablové vedenie 1m,

— od 35kV do 110kV vratane 15m,

— od 35kV do 110kV pre zavesené kablové vedenie 2m,

— od 110kV do 220KV vratane 20m,

— od 220kV do 400KV vratane 25m,

— nad 400kV 35m.

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené

zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej

vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kébla. Tato vzdialenost je:

— 1m pri napati do 110kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpelovacej
techniky,

— 3m pri napati nad 110kV.

Ochranné pasmo elektrickej stanice:

— vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice,

— vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré
su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10m kolmo na oplotenie alebo na hranicu
objektu elektrickej stanice,

— s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, priCom musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni.

90) Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu):

— 4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200mm,

— 8m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201mm do 500mm,

— 12m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700mm,

— 50m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700mm,

— 1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz§im ako 0,4 MPa,
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8m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne uzly,
zariadenia protikoréznej ochrany, trasové ohrevy plynu a telekomunikaéné
zariadenia.,

150m pre sondy,

50m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené vyssie

Bezpec&nostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):

10m pri plynovodoch s tlakom nizS§im ako 0,4MPa prevadzkovanych na vofnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,

20m pri plynovodoch s tlakom od 0,4MPa do 4MPa a s menovitou svetlostou do
350mm,

50m pri plynovodoch s tlakom od 0,4MPa do 4MPa a s menovitou svetlostou nad
350 mm,

50m pri plynovodoch s tlakom nad 4MPa s menovitou svetlostou do 150mm,

100m pri plynovodoch s tlakom nad 4MPa s menovitou svetlostou do 300mm,

150m pri plynovodoch s tlakom nad 4MPa s menovitou svetlostou do 500mm,

200m pri plynovodoch s tlakom nad 4MPa s menovitou svetlostou nad 500mm,

50m pri regulaénych staniciach, filtraénych staniciach, armatirnych uzloch,

250m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZzobnej siete neuvedené vyssie

91) Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni a rozvodov
Ochranné pasmo pre telekomunikaéné podzemné vedenia st 1m na obe strany od osi
kablovej trasy.

4.9

POZIADAVKY NA UZEMNE PLANY ZONY

92) Na kazdy samostatny PFCelok (PFCelok CAB, DOMOVINA, LAHNE, GABORKY,
RADOSINKA, VINOHRADY, LAHNE Il) je odporugané obstarat a schvalit uzemny plan
zoény. Pripasta sa spracovanie Ciastkovych lokalit Uzemného planu zény — je vSak
potrebné, aby boli vzdy spracované za ucelené PFCasti.

4.10 PLOCHY NA VEREJNO-PROSPESNE STAVBY, ZOZNAM VEREJNO-

4.10.1 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

PROSPESNYCH STAVIEB

(VPS), PLOCHY NA

VEREJNOPROSPESNE STAVBY

93) Verejno-prospesné stavby v oblasti krajinnej vegetacie:

Radosinka (PKO01). Verejnoprospesna stavba v PFCelku STRED av PFCelku
RADOSINKA, v ramci rovnhomenného regionéalneho biokoridoru. Zaradenie medzi
VPS zdbvodu zabezpecenia a zvySenia ekostabilizujucej a environmentalnej
vyznamnosti a zabezpecenia rozSirenia na primerant Sirku biokoridoru, celkova
$irka biokoridoru min. 50m resp. 25m min. v PFCelku RADOSINA. Lokalita uréena
aj pre rekreacné funkcie.

Andaé (PK02). Verejnoprospesna stavba v PFCelku ZAPAD na juhozapadnom
okraji Uzemia obce s presahom do susedného katastralneho uzemia Andaé a
Zbehy, vramci rovnomenného regionalneho biokoridoru. Zaradenie medzi VPS
zdbvodu zabezpeCenia a zvySenia ekostabilizujucej a environmentalnej
vyznamnosti a zabezpecenia rozSirenia na primeranu Sirku biokoridoru, celkova
Sirka biokoridoru min. 50m.

Novosadsky haj — Perkovsky potok (PK03). Verejnoprospe$na stavba v PFCelku
VYCHOD na severovychodnom okraji Gzemia obce s presahom do susedného
katastralneho uzemia Surianky, v ramci rovnomenného regionélneho biokoridoru.
Zaradenie medzi VPS zdbvodu zabezpeCenia a zvySenia ekostabilizujucej
a environmentalnej vyznamnosti a zabezpelenia rozSirenia na primeranu Sirku
biokoridoru, celkova Sirka biokoridoru min. 50m.

94) Verejno-prospesné stavby v oblasti verejnych priestranstiev a dopravy:

Navestie Cab (UP01). Verejné priestranstvo typu navestie — PFCast 101
CENTRUM CAB. Verejno-prospe$na stavba pre vytvorenie Ustredného
spolo¢ensko-oddychového priestoru pre potreby obyvatelov obce s moznostou
univerzalneho vyuZivania (napr. hody, majové oslavy, vianotné oslavy a pod.)
srozmermi cca. 70 x 15m. Vramci plochy navestia a prilahlych priestorov je
potrebné vyriesit cestnu dopravu, staticku dopravu, spevnené plochy, vegetaciu. V
navrhu sa uvazuje aj s novou dominantou obce (obecna veza) s pridruzenymi
funkciami (napr. rozhladna, informacné stredisko, miuzeum, hodinova veza a pod.).
Umiestnenie musi preverit samostatna urbanisticka Studia, ktora preveri polohu
z vonkajsich pohladov na obec ako aj z vnutornej urbanistickej Struktary, preto vo
vykresovej Casti je jej lokalizacia orientacna.

Navestie Domovina (UP02). Verejné priestranstvo typu navestie — PFCast 201
CENTRUM DOMOVINA. Verejno-prospesna stavba pre vytvorenie spoloCensko-
oddychového priestoru pre potreby obyvatelov obce s moznostou univerzalneho
vyuzivania najma vSak vo vazbe na objekty rekreacno-Sportového arealu. V ramci
plochy navestia je potrebné vyrieSit cestnu dopravu, staticku dopravu, spevnené
plochy, vegetaciu. Vyznamna je vazba na par¢ik Domovina.

Navestie Lahne (UP03). Verejné priestranstvo typu navestie — PFCast 301
CENTRUM LAHNE. Verejno-prospesna stavba pre vytvorenie spolocensko-
oddychového priestoru pre potreby obyvatelov obce. V ramci plochy navestia
a prilahlych priestorov je potrebné vyrieSit cestnu dopravu, staticki dopravu,
spevnené plochy, vegetaciu. Vyznamna je vazba na parcik Lahne.

Navestie Radosinka (UP04). Verejné priestranstvo typu navestie — PFCast 501
CENTRUM RADOSINKA. Verejno-prospedna stavba pre vytvorenie spologensko-
oddychového priestoru pre potreby obyvatelov obce. V ramci plochy néavestia
a prilahlych priestorov je potrebné vyrieSit cestnu dopravu, staticki dopravu,
spevnené plochy, vegetaciu. Vyznamna je vazba na parCik NabrezZie a Lesopark
RadoSinka.

Navestie Vinohrady (UPO5). Verejné priestranstvo typu navestie — PFCast 601
CENTRUM VINOHRADY. Verejno-prospesna stavba pre vytvorenie spolo€ensko-
oddychového priestoru pre potreby obyvatelov obce. V ramci plochy néavestia
a prilahlych priestorov je potrebné vyrieSit cestnu dopravu, staticki dopravu,
spevnené plochy, vegetaciu. Vyznamna je vazba na navrhovany paréik
VINOHRADY.

Cabska os (UP06). Verejnoprospedna stavba typu ulica — PFCast 101, 102, 103.
Verejno-prospesna stavba, ktora umoznuje rozsirenie ulicného priestranstva na min.
Sirku 14m s umiestnenim komunikacie v kategoérii B3, obojstrannych chodnikov
a cyklistickych chodnikov. Z dévodu rozsSirenia priestranstva bude potrebné zmenit
v urcitych polohach priebeh sucasnych uliénych &iar (zabratie zahrad v prospech
verejného priestoru). Sucastou stavby je umiestnenie vSetkych zariadeni a vedeni
verejného technického vybavenia distribu¢ného charakteru pre dané Gzemie.

Os Lahne (UP07). Verejnoprospedna stavba typu ulica — PFCast 104, 301, 302,
401, 402, 403. Verejno-prospesSna stavba, ktora umoznuje rozSirenie ulicného
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priestranstva na min. Sirku 14m pri jednostrannej zastavbe s umiestnenim
komunikacie v kategérii B3, obojstrannych chodnikov a cyklistickych chodnikov.
Sucastou stavby je umiestnenie vSetkych zariadeni a vedeni verejného technického
vybavenia distribuéného charakteru pre dané tzemie.
Novosadska os (UP08). Verejnoprospe$na stavba typu ulica — PFCast 204, 701.
Verejno-prospesna stavba, ktord umozriuje rozsirenie ulicného priestranstva na min.
Sirku 18m pri jednostrannej zdstavbe s umiestnenim komunikacie v kategoérii B3,
obojstrannych chodnikov a cyklistickych chodnikov. St€astou stavby je umiestnenie
vSetkych zariadeni a vedeni verejného technického vybavenia distribuéného
charakteru pre dané uzemie.
Os Lahne Il (UPQ9). Verejnoprospesna stavba typu ulica — PFCast 701. Verejno-
prospedna stavba, ktora umozZnuje rozsirenie uli€ného priestranstva na min. Sirku
18m pri jednostrannej zastavbe s umiestnenim komunikécie v kategérii B3,
obojstrannych chodnikov a cyklistickych chodnikov. St€astou stavby je umiestnenie
vSetkych zariadeni a vedeni verejného technického vybavenia distribu¢ného
charakteru pre dané Gzemie.
Verejno-prospeSné stavby, ktoré umoznuju rozsirenie resp. pre vytvorenie ulicného
priestranstva na min. Sirku 12m s umiestnenim komunikacie v kategorii C3,
obojstrannych  chodnikov  a cyklistickych  chodnikov. Z dévodu rozSirenia
priestranstva bude potrebné zmenit v urcitych polohach priebeh su¢asnych uli¢nych
Ciar (zabratie zahrad v prospech verejného priestoru). Sucastou stavby je
umiestnenie vSetkych zariadeni a vedeni verejného technického vybavenia
distribuéného charakteru pre dané uzemie:
- Os Domovina (UP10a). Verejnoprospesna stavba typu ulica — PFCast 204.
- Os Radosinka (UP10b). Verejnoprospe$na stavba typu ulica — PFCast 501,
502, 503.
- Os Vinohrady (UP10c). Verejnoprospesna stavba typu ulica — PFCast 601,
602.

95) Verejno-prospesné stavby v oblasti verejného technického vybavenia:

Cistiaren odpadovych vod (UTO01). Verejnoprospe$na stavba sluziaca pre Cistenie
odpadovych véd s recipientom v toku RadosSinka.

4.10.2 STAVBY OBECNEHO ZAUJMU (S0Z)

96) Stavby obecného zaujmu su definované ako stavby vyznamné z pohladu zaujmov
obce ale nemozno ich povazovat za stavby verejno-prospesné. Na tieto stavby
nemozno uplatnit vyvlastnenie pozemkov podla §108 az 116 stavebného zakona.

97) Stavby obecného zaujmu v oblasti krajinnej vegetacie:

Haj (PK04). Stavba obecného zaujmu v PFCelku VYCHOD, v rdmci rovhomenného
biocentra. Lokalita v severovychodnej Casti Uzemia obce uréena na dciastocné
rozSirenie a pre zvySenie ekostabilizujucej vyznamnosti.

Od Zbehov (PKO05). Stavba obecného zaujmu v PFCelku VYCHOD, v ramci
rovnomenného biocentra. Nova lokalita vo vychodnej €asti Uzemia obce uréena pre
zvySenie ekostabilizujucej vyznamnosti.

Dolné luky (PKO06). Stavba obecného zaujmu v PFCelku STRED, vramci
rovnomenného biocentra. Nova lokalita v severnej Casti Uzemia obce s presahom
do katastralneho uUzemia Nové Sady urCena pre zvySenie ekostabilizujucej
vyznamnosti.

Pri vodojeme (PKO7). Stavba obecného zaujmu v PFCelku STRED, vramci
navrhovaného rovnomenného biocentra. Lokalita v priestore arealu vodojemu na
okraji priemyselnej zény Lahne Il uréena na pre zvySenie ekostabilizujucej
vyznamnosti.

Lahne (PK08). Stavba obecného zaujmu v PFCelku STRED, v ramci navrhovaného
rovnomenného biocentra. Lokalita na juznom okraji priemyselného parku v priestore
medzi Zzeleznicou, starou cestou a tokom RadoSinky uréena na pre zvySenie
ekostabilizujucej vyznamnosti.

Dolné luky (PK09). Stavba obecného zaujmu v PFCelku STRED, vramci
rovnomenného biokoridoru. Biokoridor prepaja biocentrum Dolné lUky s regionalnym
biokoridorom RadoSinka. Lokalita uréena na rozSirenie a pre zvySenie
ekostabilizujucej vyznamnosti, Sirka biokoridoru min. 20m.

Za Lahnami (PK10). Stavba obecného zaujmu v PFCelku STRED a SEVER,
v ramci rovnhomenného biokoridoru. Biokoridor prepaja biocentrum Pri vodojeme
s miestnym biokoridorom Haj — Od Zbehov — Horné Lahne. Lokalita ur¢ena na
rozSirenie a pre zvySenie ekostabilizujucej vyznamnosti, Sirka biokoridoru min. 20m.
Pri Gaborkach (PK11). Stavba obecného zaujmu v PFCelku STRED, v ramci
rovnomenného biokoridoru. Biokoridor prepaja miestne biocentra Pri vodojeme a
Lahne. Lokalita ur¢ena na rozSirenie a pre zvySenie ekostabilizujucej vyznamnosti,
Sirka biokoridoru min. 20m.

Haj — Od Zbehov — Horné Lahne (PK12). Stavba obecného zaujmu v PFCelku
VYCHOD, vramci rovnomenného biokoridoru. Biokoridor prepaja regionalny
biokoridor Novosadsky haj — Perkovsky potok a regionalny biokoridor RadosSinka. Je
tvoreny dvomi usekmi: H4j — Od Zbehov a Od Zbehov — Horné Lahne. Lokalita
ur€ena na rozSirenie a pre zvySenie ekostabilizujucej vyznamnosti, Sirka biokoridoru
min. 20m.

Tinske (PK13). Stavba obecného =zaujmu v PFCelku ZAPAD, vramci
rovnomenného biokoridoru. Biokoridor prepaja miestne biocentrum RadoSinka
s biokoridorom v k.u. AlekSince a regionalnym biokoridorom Andag¢. Lokalita uréena
na rozSirenie a pre zvySenie ekostabilizujucej vyznamnosti, Sirka biokoridoru min.
20m.

98) Stavby obecného zaujmu v oblasti zastavby:

Obecny dom (UZ01). Stavba obecného zaujmu v PFCasti 101 CENTRUM CAB.
Prestavba, pristavba pripadnej aj nadstavba. V navrhu sa uvazuje aj s novou
dominantou obce (obecna veza) s pridruzenymi funkciami (napr. rozhladna,
informacné stredisko, mizeum, hodinova veza a pod.). Umiestnenie musi preverit
samostatna urbanisticka Studia, ktora preveri polohu z vonkajsich pohladov na obec
ako aj z vnutornej urbanistickej Struktury, preto vo vykresovej Casti je jej lokalizacia
orientacna.

Komunitné centrum Domovina (UZ02). Stavba obecného zaujmu v PFCasti 201
(CENTRUM DOMOVINA). Navrhujeme tu priestorovu rezervu pre potreby vystavby
zakladnej vybavenosti, ktoré nie je mozné v su€asnosti umiestnit' z priestorovych
dévodov v PFCasti 101, napr. pre stacionar pre seniorov, hasiéska zbrojnica a pod..
Infodom (UZ03). Stavba obecného zaujmu v PFCasti 202. Mensia stavba resp.
pristreSok sluziaca ako zakladné turistické informacné centrum pre navstevnikov.
Malo by sa jednat o architektonicky atraktivny prvok, objekt by mal poukazovat na
turistické zaujimavosti obce a mohol by byt vychodzim miestom pre rozhladriu
v PFCelku VINOHRADY. Méze to byt aj v8ak aj objekt motorestu &i restauracie
s vazbou na lokalne vyrobky napr. farmy Devio a pod., v rdmci ktorej sa takéto info
prvky budu nachadzat.
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Komunitné centrum Lahne (UZ04). Stavba obecného zaujmu v PFCasti 301
(CENTRUM LAHNE). KC Lahne je navrhovana menSia stavba resp. pristreSok
sluziaci pre komunitné stretavanie sa obyvatelov z tohto PFCelku. Pripadne to
mbze byt kaviaren, klubovha a pod. Méze to byt obchod so zakladnym sortimentom
a pod..

Rekreacno-Sportovy areal RadoSinka (UZ05). Stavba obecného zaujmu
v PFCasti 501 CENTRUM RADOSINKA. Navrhovany rekreaéno-$portovy areal so
zameranim na prirode blizky pobyt. Mohol byt tu vzniknudt’ vodna plocha (jazierko),
lesopark a pripadne aj mensSie Sportoviska. Navrhujeme tu eSte priestorovu rezervu
aj vznik objektu / pristreSku, ktory by umozfoval kulturno-spolo¢enské akcie.
V pripade vzniku poziadavky na futbalové ihrisko navrhujeme jeho umiestnenie do
tohto PFCelku.

99) Stavby obecného zaujmu v oblasti sidelnej vegetacie:

Park Nabrezie (UV01). Stavba obecného zaujmu v PFCasti 504. Zamerom je
obnova a revitalizacia nabrezia s jeho transformaciou na rekre¢né funkcie na lavom
brehu a ekostabilizujuce funkcie na pravom brehu.

Lesopark Radosinka (UV02). Stavba obecného zaujmu v PFCelku RADOSINKA.
Navrh na vytvorenie relativne ambicidznej plochy, ktorej hlavné poslanie je vytvorit
kombinaciu ekostabilizujuceho Uzemia a rekreacného zazemie, ktoré by mohlo
svojim vyznamom presahovat aj potreby obce. Lesopark je navrhovany na zéklade
existujuceho parku pri cintorine jeho rozSirovanim zapadnym aj vychodnym
smerom, severnu hranicu tvori biokoridor RadoSinka (alebo aj park Nabrezie)
a juznu hranicu biokoridor Tfnske (porast starej RadoSinky) Vo vychodnej Casti je
navrhovany aj rekreaCno-Sportovy areal, ktory nema zatial definované svoje
vyuzitie, ktoré mdze variabilné (Sportova akadémia, lesopark so zvieracou oborov,
rekreacny rybnik a pod.). Pripusta sa aj realizacia obCerstvenia vo forme kaviarne
alebo aj restauracie. Sucastou by mala byt aj nova vodna plocha jazierka..

Paréik Domovina (UV03). Stavba obecného zaujmu v PFCasti 201 CENTRUM
DOMOVINA. Vytvorenie uplne nového parku vo vazbe na verejné priestranstvo
(navestie) Domovina.

Paréik Lahne (UV04). Stavba obecného zaujmu v PFCasti 301 CENTRUM LAHNE.
Vytvorenie Uplne nového parku vo vazbe na verejné priestranstvo (navestie) Lahne.
Paréik Vinohrady (UVO05). Stavba obecného zaujmu v PFCasti 601. Zamerom je
vytvorenie rekreacnej parkovej plochy pre vytvorenie oddychového zazemia pre
tento PFCelok ale aj podporu turistickej rozhladne. Vysadba by mala reflektovat aj
kontaktnd polohu s navrhovanym regionalnym biokoridorom Novosadsky haj —
Perkovsky potok.

Parciky v obytnych zénach (UV06a-b). Stavba obecného zaujmu na vytvorenie
malych par€ikov v obytnych zénach. V ramci parCiku by mali byt vytvorené plochy
pre kazdodenné rekreacné aktivity (detské ihrisko a pod.).

411 SCHEMA  ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNO-

PROSPESNYCH STAVIEB

100) Schéma zavaznych Casti a verejno-prospesnych stavieb obsahuje dve vykresové
prilohy a jednu schému:

Komplexny navrh v mierke 1:5000 zachytavajuci celé tizemie obce Cab (katastralne
uzemie Cab)

Komplexny navrh detail v mierke 1:2880 zachytavajuci su€asné a navrhované
zastavané Uzemie obce Cab

Schéma PFCelkov a PFCasti, pre ktoré su definované jednotlivé regulaéné prvky.

obr. 101 Schéma PFCelkov a PFCasti, pre ktoré st definované jednotlivé regulagné prvky
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KATASTER N

STAV
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NAVRH Y

VYHLAD

VEGETACIA STRED. VYSOKA DREV. A/AL. BYLIN. TRVALA

VEGETACIA S REKREACNOU A/AL. VYBAVENOSTNOU FUNKCIOU VEREJNE PRIESTRANSTVA

STAV NAVRH VYHLAD

r——1
L__J

HRANICA RIESENEHO UZEMIA

VEGETACIA STRED. VYSOKA DREV. A/AL. BYLIN. TRVALA
VEGETACIA S OBYTNOU A/AL. EXTENZIVNOU PRODUKCNOU FUNKCIOU

NAMESTIE i
PRIESTRANSTVO SO SPOLOCENSKYMI FUNKCIAMI

HRANICA KATASTRALNEHO UZEMIA

VEGETACIA DREVINNA VYSOKA A/AL. STREDNE VYS
VEGETACIA PRODUKCNA EXTENZIVNA A/AL.REKREACNA

PRIESTRANSTVO ULICA . i
PRIESTRANSTVO S FUNKCIOU PRISTUP K ZASTAVBE

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA

PRIESTRANSTVO ULICA
PRIESTRANSTVO S FUNKCIOU PRISTUP K ZASTAVBE A CIASTOCNY
TRANZIT

29/19

PARCELY PODLA KN-C

ZASTAVBA AREALOVA 1-2NP
ZASTAVBA VYBAVENOST VYSSIA A/AL. ZAKLADNA

PRIESTRANSTVO ULICA
PRIESTRANSTVO S FUNKCIOU DOPRAVNY TRANZIT A PRISTUP K
ZASTAVBE

PARCELY PODLA KN-E

ZASTAVBA ULICNA VOLNA 1-2NP
ZASTAVBA VYBAVENOST ZAKLADNA

PRIESTRANSTVO CESTA AL. ZELEZNICA
PRIESTRANSTVO S FUNKCIOU DOPRAVNY TRANZIT

ZASTAVBA AREALOVA 1-2NP

PRIESTRANSTVO CESTA

28 1817 1420d FINVAOQ VMO

. | | HRANICA LESA ZASTAVBA VYBAVENOST ZAKLADNA PRIESTRANSTVO S FUNKCIOU UCELOVY DOPRAVNY PRISTUP
x - ZASTAVBA MALA ARCHITEKTURA 3 '
CLENENIE UZEMIA ZASTAVBA VYBAVENOST ZAKLADNA - POHREBISKO ZIVOTNE PROSTREDIE
STAV NAVRH STAV
AN\ . ]
% é AB PFCELOK \\\ \\\\ ZASTAVBA ULIENA VOLNA 1-2NP HLUK 60dB <
CAB ( ) (PRIESTOROVO-FUNKCNY CELOK) \\\\\\N ZASTAVBA BYVANIE A/AL. VYBAVENOST ZAKLADNA
R NN .
PFCAST ANANNANNYN ZASTAVBA ULICNA VOLNA 1-2NP i
101 (PRIESTOROVO-FUNKENA GAST) %\\\\\\ ZASTAVEA BYVANIE ' OPUSTENA BEZ PREKRYTIA
N
PFBLOK ZASTAVBA ULICNA VOLNA 1-2NP
(PRIESTOROVO-FUNKCNY BLOK) ZASTAVBA REKREACIA INDIVIDUALNA
ZASTAVBA AREALOVA 1-2NP
VODSTVO ) ZASTAVBA REKREACIA ZAKLADNA
STAV NAVRH
VODNY TOK ZASTAVBA AREALOVA 1-2NP
VODSTVO S EKOSTABILIZUJUCOU FUNKCIOU ZASTAVBA VYBAVENOST VYSSIA A/AL. VYROBA EXTENZIVNA
/ VODNA PLOCHA ) ZASTAVBA AREALOVA 1-2NP
VODSTVO S EKOSTABILIZUJUCOU FUNKCIOU ZASTAVBA VYROBA EXTENZIVNA
¢ ¢ 77 ZASTAVBA AREALOVA 1-2NP
_____ OBCASNY VODNY TOK é/ ZASTAVBA VYROBA INTENZIVNA
OCHRANNE PASMO VODNEHO TOKU ZASTAVBA, PRVOK MALEJ ARCHITEKTURY y
TTTTTT 6M OD BREHOVEJ CIARY (KRIZ, PAMATNIK, SOCHA A POD.) Y
tvr Tr vr rr v
RADOSINKA BLIZSIE OZNACENIE / POMENOVANIE t i ARCHEQLOGICKE NALEZISKA
[ it oty .l.l.1
. i A OCHRANNE PASMO ZARIADENi VYBAVENOSTI,
KRAJINNA VEGETACIA ¢ 1 POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY A ZARIADENI TECHNICKEJ 7 .
STAV NAVRH Lo A VYBAVENOSTI AREALOVEHO CHARAKTERU
T T o o
VEGETACIA DREVINNA VYSOKA A/AL. STREDNE VYS. : oo 1 NARODNA KULTURNA PAMIATKA,
7 VEGETACIA EKOSTABILIZUJUCA 3 - ; OCHRANNE PASMO 10M
[T
VEGETACIA BYLINNA TRVALA KAPLNKA PAMIATKA, PAMATIHODNOST

VEGETACIA EKOSTABILIZUJUCA

VEGETACIA BYLINNA TRVALA OBECNYURAD ~ (OBECNY URAD)
VEGETACIA ENVIRONMENTALNA

BLIZSIE OZNACENIE / POMENOVANIE ZASTAVBY

PRI RIEKE (PRI RIEKE) BLIZSIE OZNACENIE / POMENOVANIE KRAJINNEJ VEGETACIE
SIDELNA VEGETACIA
STAV NAVRH VYHLAD

VEGETACIA BYLINNA TRVALA
VEGETACIA EKOSTABILIZUJUCA

VEGETACIA BYLINNA TRVALA
VEGETACIA ENVIRONMENTALNA

VEGETACIA STREDNE VYSOKA DREVINNA
VEGETACIA S OBYTNOU FUNKCIOU
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Hodnotenie navrhovaného rieSenia

UPNO Cab prinasa kontinuitu historického vyvoja urbanizovaného priestoru
s pohfadom na dlhodobé (maximalistické) urbanistické moznosti z obce. Takto
postaveny Uzemny plan umoZfiuje postupne napifiat viziu rozvoja obce s dérazom na
byvanie v dosahu mesta Nitra. NajvyznamnejSi urbanisticky pocin — definovanie
hlavnych a sekundarnych urbanistickych centier obce kladie zaklady pre
transformovanie sidla na plnohodnotnu obec.

V oblasti krajinného prostredia sa polnohospodarskym razom charakteristické
Casti extravilanu navrhuju na vyrazna premenu charakteru so vznikom resp. doplneni
viacerych biokoridorov, biocentier a interakénych prvkov najma v severnej a juznej Casti
Uzemia obce.

Strategicky dokument bol predlozeny Okresnému uradu odboru starostlivosti
o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia na zistovacie konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Na
z4klade rozhodnutia zo zistovacieho konania bolo rozhodnuté, Ze uvedeny dokument
sa bude posudzovat podla zakona.

Vzhladom k zadaniu UPNO Cab a k procesu obstarania je mozné konstato-
vat, Zze UPNO Cab naplria vSetky definované poziadavky.

Vysvetlenie pojmov a vyrazov pouzivanych v tomto dokumente

Priestorovo-funkény blok (PFBlok) PFBlok predstavuje zakladni definovanu
jednotku PFCasti v rdmci Uzemnoplanovacej dokumentacie na Grovni obce. PFBIok je
ZloZzeny z jednotlivych autonémnych PFParciel, ktoré maju identicku charakteristiku.
PFBlok podla prevahy, vyznamu a pésobenia jednotlivych fenoménov méze byt

— zastavba,

— verejné priestranstvo;

— vegetacia (krajinna alebo sidelna);

— vodstvo
Kazdy PFBlok podla jednotlivych typov ma definovanu priestorovi a funkénu
charakteristiku (vid. samostatné definicie jednotlivych typov).
Rozhranie medzi PFBlokom typu zastavba a PFBlokom verejné priestranstvo je uli¢na
Ciara.

Priestorovo-funkény celok (PFCelok) PFCelky predstavuju skladobnu €ast uzemno-
technickej jednotky (UTJ), t.,j. katastralneho Uzemia, tvorenej priestorovou a funkénou
spolupatriénostou PFCasti, z ktorych su zloZzené. V zasade kazdy PFCelok je
prirodzene definované Uzemie (okruhom svojho pdsobenia), ma svoju ohniskovu,
jadrovu Cast - centrum (zdroj tohto pdsobenia), a na ostatné PFCelky je napojena
prostrednictvom osi (tok pésobenia vo¢i nadradenému jadru alebo naopak). PFCelok
podla prevahy, vyznamu a pésobenia jednotlivych fenoménov mbze byt:

— prirodny miestny, regionalny, nadregionalny PFCelok (pdsobenie a vyznam
najma prirodnych fenoménov nepresahuje Uzemie celku, regiénu, SirSieho
regionu)

— urbanisticky miestny, regionalny, nadregionalny PFCelok (p6sobenie a vyznam
najma urbanistickych fenoménov nepresahuje Uzemie celku, regidnu, SirSieho
regionu)

PFCelky urbanistického typu, mdéze mat eSte aj Specificku, zvy€ajne monofunkénu
charakteristiku:

— vyrobny

— rekreaCny

Takéto PFCelky nemusia mat ani klasicki S$truktdru tvorend urbanistickym jadrom
a osami.

Priestorovo-funkéna éast’ (PFCast) Priestorovo-funkéna &ast predstavuje zakladnu

skladobnl &ast PFCelku. PFCast tvori Uzemne samostatni &ast, ktora méa spolo&né

znaky (napr. verejné priestranstvo a prilahla zastavba, t.z. jedna ulica aj so zastavbou

a pod.). Tvori zakladny stupen charakteristiky (informacie) o uzemi jednotne za celu

PFCast, vyjadruje najmé vyznamové postavenie v ramci PFCelku. PFCast je tvorena

jednotlivymi PFBlokmi, resp. PFParcelami a podla prevahy, vyznamu a pbsobenia

jednotlivych fenoménov moze byt

— periférna PFCast (prirodnd — miestna, regionalna, nadregionaina; urbanisticka —
miestna, regionalna, nadregionalna)

— jadrova PFCast (biocentrum — miestne, regionalne, nadregionalne; urbanistické
centrum — miestne, regionalne, nadregionaine)

— vztahova PFCast (biokoridor — miestny, regionalny, nadregionainy; urbanisticka os
— miestny, regionalny, nadregionalny)

Priestorovo-funkéna parcela (PFParcela) Priestorovo-funkéna parcela predstavuje
zékladni — najmens$iu definovani jednotku PFCasti vramci Uzemnoplanovacej
dokumentacie na urovni zoény. PFParcela definuje jeden uceleny a prevadzkovo
autonémny priestor (zvy€ajne majetko-pravne alebo uzivatel'ské rozhranie). PFParcela
podla prevahy, vyznamu a pésobenia jednotlivych fenoménov mdze byt:

— zastavba,

— verejné priestranstvo;

— vegetécia (krajinna alebo sidelna);

— vodstvo
Kazda PFParcela podla jednotlivych typov ma definovanu priestorovi a funkénu
charakteristiku (vid. samostatné definicie jednotlivych typov).
Rozhranie medzi PFParcelou typu zastavba a PFParcelou verejné priestranstvo je
uliénd c&iara. Rozhranie medzi dvomi PFParcelami typu zastavba je parcelna Ciara.
Rozhranie medzi PFParcelou typu zastavba a PFParcelou sidelna vegetacia je
parcelna Ciara.

Vegetacia krajinna a sidelna (VK, VS)

typ PFBloku (pri uzemnom plane obce) resp. PFParcely (pri Uzemnom plane zoény),
v ramci ktorého dominuju prvky vegetécie.

Vegetama priestorova charakteristika:
vegetacia drevinna vysoka (VDV); plochy trvalej vegetacie s prevahou stromovej
(vzrastlej) vegetacie;

— vegetacia drevinna stredne vysoka (VDS); plochy trvalej vegetacie s prevahou
kombinacie stromovej a krovinnej vegetacie;

— vegetacia bylinna (VBT); plochy trvalej vegetacie prevazne s bylinnou vegetaciou
(trvalé travne porasty — IUky, pasienky a bylinné uhory);

— vegetacia bylinna doc¢asna (VBD); plochy do¢asnej vegetacie prevazne s bylinnou
vegetaciou (plochy polnohospodarskych kultar na ornej pode);

Vegetama funkéna charakteristika:
vegetacia vysokoekostabilizujica (VEE); vegetacia svelmi vyznamnou
ekologickou funkciou bez hospodarskeho vyuzivania a s moznym malym podielom
rekreanym vyuzivanim bez budovania objektov a pod. — napr. lesna chranena
vegetacia, mokrade a pod)

— vegetacia ekostabilizujuca (VEK); vegetacia s vyznamnou ekologickou funkciou
bez hospodarskeho vyuZivania alebo len s obmedzenym hospodarskym vyuzivanim
a s moznym rekreacnym vyuzivanim bez budovania objektov a pod. — napr. lesna
vegetacia, mimolesna vegetacia, mokrade, polnohospodarsky nevyuzivané travne
porasty, hospodarsky les, sprievodna vegetacia vodnych tokov v extravilane a pod);

— vegetacia ekostabilizujica doplnkovo rekreaéna (VER); vegetacia s vyznamnou
ekologickou funkciou vyuzivana aj pre potreby rekreacie s obmedzenym budovanim
objektov a prvkov sluziacich pre rekreacné ucely (ihrisko, detské ihrisko, cyklistické
a pesie spevnené chodniky a pod.) — napr. lesopark, sprievodna vegetacia vodnych
tokov v zastavanom Uzemi, arborétum a pod.);

— vegetacia environmentalna (VEN); vegetacia s prevahou funkcii tlmenia
posobenia nepriaznivych vplyvov socio-ekonomickych aktivit ¢loveka (vyroba,
doprava a pod.) — napr. plochy zelene v ramci technickych objektov, sprievodna
zelen ulic, ciest, zeleznic a pod.;

— vegetacia vybavenostna alalebo rekreaéna (VVR); plochy vegetacie priamo
tvoriacej funkciu obcCianskej vybavenosti a/alebo funkcie rekreacie, ktoré sucasne
moézu mat vyznamny ekostabilizujuci alebo environmentalny aspekt. Tento druh
vegetacie musi vykazovat urcity kvalitativny ako aj esteticky sadovnicky zamer —
napr. vegetacia ako Sportova plocha, park, ucelené plochy verejnej zelene na
namestiach, golfovy areal a pod.;

— vegetacia s obytnou funkciou (VOB); plochy vegetacie tvoriace ,rozSirenie”
obytnych funkcii do exteriéru: vegetacia pri objektoch byvania s Upravou pre pobyt
v exteriéry — napr. obytna zahrada a pod.;

— vegetacia s obytnou a/alebo produkénou extenzivnou funkciou (VOP); plochy
vegetacie tvoriace ,rozSirenie“ obytnych funkcii do exteriéru a/alebo funkcie
produkénej extenzivnej vegetacie: vegetacia pri objektoch byvania s upravou pre
pobyt v exteriéry — napr. vegetacia zahrad pri rodinnych domoch, obytna zdhrada a
pod.;

— vegetacia produkéna extenzivha (VPE); vegetacia vyuzivana pre
polnohospodarsku produkciu extenzivnym spdsobom zvy€ajne s vyznamnejSou
ekostabilizaénou a/alebo environmentalnou funkciou — napr. ovocné sady,
podnikové vinohrady, polnohospodarsky vyuzivané travnaté porasty;

— vegetacia produkéna extenzivha doplnkovo rekreaéna (VPR); vegetacia
vyuzivana pre polnohospodarsku produkciu extenzivnym spdsobom zvy&ajne s
vyznamnejSou ekostabilizaénou a/alebo environmentalnou funkciou — napr.,
zahradkarske osady, individualne vinohrady;

— vegetacia produkéna intenzivna (VPI); vegetacia vyuzivana pre polnohospodar-
sku produkciu intenzivnym spésobom — napr. plochy vegetacie polnohospodarskych
kultdr na ornej pode;

— vegetacia ruderalna (VRP), resp. neur€ena funkcia — ruderalne plochy a plochy
s prevazne negativnym pdsobenim na zivotné prostredie.

Verejné priestranstvo (VP)

typ PFBloku (pri uzemnom plane obce) resp. PFParcely (pri tzemnom plane zoény),
v ramci ktorého dominuje verejné priestranstvo alebo je tu navrhované. Vyznamnou
charakteristikou priestranstva je umiestfiovanie verejného dopravného a technického
vybavenia.

Verejné priestranstva — priestorova charakteristika:

— namestie (PNN) volne pristupné priestranstvo ploSne rozsiahlejSie pevne
vymedzené prvkami zastavby. V rdmci vymedzenej plochy sa nachadza najma
univerzalna spevnena plocha a m6zu sa nachadzat aj cestna, cyklisticka a peSia
komunikacia, roézne iné spevnené plochy s prvkami drobnej architektary
a nespevnené plochy drevinnej a/alebo bylinnej vegetacie. V ramci priestranstva
mdze byt stanoveny minimalny podiel ozelenenia;

— navestie (PNN) identicky termin ako namestie, pouziva sa vSak v obciach, ktoré
nemaju Statut mesta;



ulica (PUL) volne pristupné priestranstvo liniového charakteru pevne vymedzené
prvkami zastavby. V ramci vymedzenej plochy sa nachadzaju zvyCajne cestna,
cyklisticka a peSia komunikacia. Ak to umozriuju priestorové podmienky mézu sa tu
nachadzat aj rbézne iné spevnené plochy s prvkami drobnej architektury
a nespevnené plochy drevinnej a/alebo bylinnej vegetacie. V ramci priestranstva
moze byt stanoveny minimalny podiel ozelenenia;

cesta (PCS) priestranstvo liniového charakteru bez vymedzenia prvkami zastavby.
V rdmci vymedzenej plochy sa nachadzaju najmd cestna, cyklisticka a peSia
komunikacia, a nespevnené plochy drevinnej a/alebo bylinnej vegetacie. a pod.
zeleznica (PZL) priestranstvo liniového charakteru bez vymedzenia prvkami
zastavby. V rdmci vymedzenej plochy sa nachadza Zelezni¢na trat, a nespevnené
plochy drevinnej a/alebo bylinnej vegetéacie a pod..

Verejné priestranstva — funkéna charakteristika:

priestranstvo spolocenské funkcie (PSF) plochy urcené predovSetkym pre
univerzalne vyuzivanie spolo¢enského charakteru (zhromazdenia, trhy a pod.) so
zachovanim peSieho pristupu a s osobitne regulovanym dopravnym pristupom.
Vramci tychto priestranstiev sa umiestfiuje aj verejné technické vybavenie
distribu¢ného charakteru, umiestfovanie verejného technického vybavenia
tranzitného charakteru sa vyluc€uje;

priestranstvo pristup k zastavbe (PPZ) plochy uréené vyluéne pre individualny
dopravny a peSi pristup k zastavbe. Takéto priestranstva je mozné vyuzivat aj pre
niektoré iné funkcie najma funkcie vegetacia s rekreacnou a/alebo environmental-
nou funkciou, plochy rekreacnej zastavby urcenej pre Sport (ihriska integrované na
plochach pristupovych komunikacii) a pod. pri zachovani hlavnej funkcie. V ramci
tychto priestranstiev sa umiestiuje aj verejné technické vybavenie distribuéného
charakteru, umiestriovanie verejného technického vybavenia tranzitného charakteru
sa vylucuje;

priestranstvo obsluzna ulica (PPO) plochy uréené pre obsluzny dopravny
a pesi pristup k zastavbe. V ramci tychto priestranstiev sa umiestriuje aj vegetacia
s environmentalnou funkciou, verejné technické vybavenie distribuéného
charakteru, verejné technické vybavenie tranzitného charakteru je mozné
vynimo¢ne umiestnit

priestranstvo pristup k zastavbe a ¢iastocny tranzit (PPT) plochy uréené pre
dopravny a pesi pristup k zastavbe a su€asne pre dopravny tranzit, ktory sa musi
podriadovat funkciam pristupu k zastavbe. V mestach sa jedna sa o prepajajuce
komunikacie réznych Casti sidla (mestské ulice), v obciach sa jedna o hlavné
obecné komunikacie a komunikacie sluziace pre pristup do extravilanu. V ramci
tychto priestranstiev sa umiestriuju aj CiastoCne spolocenské funkcie, vegetacia
environmentalneho charakteru a verejné technické vybavenie; peSia doprava musi
byt oddelend, cyklisticki dopravu je vhodné oddelit. V ramci takéhoto priestranstva
nie je mozné umiestfiovat statickl dopravu sluziacu pre prilahlt zastavbu.
priestranstvo dopravny tranzit a pristup k zastavbe (PTP) plochy urené pre
dopravny tranzit a suasne pre dopravny a peSi pristup k zastavbe, pricom sa
uprednostiiuju potreby dopravného tranzitu. Jedna sa o cesty |. triedy a vybrané
useky ciest Il. a lll. triedy v prietahu intravilanom, hlavné vnutrosidelné komunikacie
(v mestach mestské triedy) a pod.;

priestranstvo dopravny tranzit (PDT) plochy uréené pre dopravny tranzit
s vylu€enim peSieho alebo cyklistického pohybu. Jednd sa o diafniénu cestu,
rychlostnu cestu, Zelezni¢nu trat a pod. V ramci priestranstva sa méze nachadzat aj
vegetacia environmentalneho charakteru.

priestranstvo ucelovy pristup (PPU) plochy ur¢ené pre dopravny a pesi pristup
k uelovému cielu (polnohospodarska pdda, lesné pozemky, uCelové stavby
a pod.).

Vodstvo (VD)

typ PFBloku (pri uzemnom plane obce) resp. PFParcely (pri tzemnom plane zény),
v ramci ktorého dominuju prvky vodstva.

Vodstvo — priestorova charakteristika:

vodny tok;
vodna plocha;

Vodstvo — funkéna charakteristika:

vodstvo vysokoekostabilizujace (HEE); vodstvo s vyznamnou ekologickou
funkciou bez hospodarskeho vyuzivania a s moznym malym podielom rekreacnym
vyuzivanim bez budovania objektov a pod. — napr. neohradzovana rieka, potok,
prirodzené jazero a pod.);

vodstvo ekostabilizujuce (HEK); vodstvo s vyznamnou ekologickou funkciou bez
hospodarskeho vyuzivania alebo len s obmedzenym hospodarskym vyuzivanim
a s moznym malym podielom rekreanym vyuzZivanim a pod. — napr. rieka, potok,
vodna nadrz a pod.);

Zastavba (ZS)

typ PFBloku (pri uzemnom plane obce) resp. PFParcely (pri izemnom plane
zény), vramci ktorého dominuje stavba (stavby) typu budova alebo su tu
navrhované a su tu umiestnené aj d’alSie stavby typu nadvorie, spevnené plochy,
mala architektura, plochy vegetacie a iné prisluSiace stavby.

Zastavba — priestorova charakteristika:

urbanistickd dominanta; Specificka stavba s vyraznym priestorovym pésobenim.
Umiestnenie v ramci PFParcely, vySka (podlaznost) objektu a jeho funkcia musi byt
predmetom osobitnej architektonicko-urbanistickej Studie s preverenim do zakresov
siluety sidla.

zastavba uli€énd kompaktna (ZUK); budova, vynimoéne skupina budov tvoriaca
jeden samostatny prevadzkovy celok vratane nadvoria, arealovej vegetacie alebo
inej prisluSiacej plochy, ktora musi byt realizovana na vymedzenej PFParcele
v polohe uli¢nej (prisadena zastavba) alebo stavebnej Ciary (odsadena zastavba) po
jej celej dizke, pritom v pripade odsadenej zastavby tvori uliénd &iaru oplotenie
alebo iné vymedzenie uli¢nej Ciary prvkom drobnej architektury alebo vegetacie.
Kazda samostatne prevadzkovatelna zastavba musi mat priamy pristup na verejné
priestranstvo. Umiestnenie budovy na pozemku musi zohfadfovat susediace
budovy (ak existuju) a méze byt bez odstupu na hranici pozemku v pripade, Ze na
fasade nie su umiestnené Ziadne okna alebo iné prvky, ktoré by branili umiestneniu
budovy na susediacom pozemku. Ak sa jedna o hraniénu polohu v dotyku s inym
navrhovanym druhom zastavby v tejto polohe sa uplatfiuju podmienky umiestnenia
stavby podla typu tejto susediacej zastavby.
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zastavba uliéna volna (ZUV); budova, vynimo¢ne skupina budov tvoriaca jeden
samostatny prevadzkovy celok vratane nadvoria, arealovej vegetacie alebo inej
prisluSiacej plochy, ktora musi byt realizovana na vymedzenej PFParcele v polohe
ulicnej (prisadena zastavba) alebo stavebnej Ciary (odsadena zastavba so
stanovenym odsadenim v m) len na jej €asti, pri€om v pripade prisadenej zastavby
Cast nezastavanej uli¢nej Ciary a v pripade odsadenej zastavby tvori ulicnu Ciaru
oplotenie alebo iné vymedzenie ulicnej Ciary prvkom drobnej architektiry alebo
vegetacie. Na vymedzenej PFParcele je stanovena maximalna alebo aj minimalna
podlaznost zastavby, maximalna zastavanost a minimalne ozelenenie.
Kazda samostatne prevadzkovatelna zastavba musi mat priamy pristup na verejné
priestranstvo. Umiestnenie budovy na pozemku musi zohfadhiovat susediace
budovy (ak existuju) a vzdy musi spiiat nasledovné odstupy:
— min. 2m od hranice pozemku v pripade, ze na fasade su umiestnené okna len
miestnosti prisluSenstva,
— min. 5m od hranice pozemku v pripade, Zze na fasade su umiestnené okna aj
hlavnych miestnosti.

J

zastavba arealova (ZAR); skupina budov alebo budova tvoriaca jeden samostatny

prevadzkovy celok vratane nadvoria alebo inej prisluSiacej plochy v priestorovej

forme arealovej zastavby volnej realizovanych v ramci rozsiahlejSej PFParcely.

Jednotlivé budovy umiestnené na ploche mozu tvorit samostatné prevadzkové celky

napojené na aredlové priestranstvo. Umiestnenie budov na pozemku musi

zohladfiovat susediace mimoarealové budovy (ak existuju) a vzdy musi spifiat

nasledovné odstupy:

— min. 2m od hranice pozemku v pripade, Ze na fasade su umiestnené okna len
miestnosti prisluSenstva,

— min. 5m od hranice pozemku v pripade, Ze na fasade sU umiestnené okna aj
hlavnych miestnosti.

zastavba solitérna (ZSS); skupina budov alebo budova tvoriaca jeden samostatny
prevadzkovy celok vynimo¢ne vratane nadvoria alebo inej prisluSiacej plochy
umiestnena v ramci priestranstva.



zastavba malou architekturou (ZMA): tato zastavba predstavuje Specifické plochy,
kde sa dominantne umiestnuju prvky malej architektury, napr. areal pohrebiska
(cintorin);

Zastavba — funkéna charakteristika:

zastavba byvania (ZBB) budova, vynimocne skupina budov, vratane néadvoria,

aredlovej vegetacie a iné funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie na vymedzenej

PFParcele resp. PFBloku.

Vramci jednej samostatne prevadzkovatefnej zéstavby musia byt umiestnené

vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvanie, najma funkcia odstavnej statickej

dopravy vypocitanej v zmysle prislusnej STN. Pri Parkovacie statia sliziace pre
navstevy mdzu byt zapocitané aj na verejnych priestranstvach.

Vylu€uje sa umiestnenie funkcie verejného dopravného a technického vybavenia

a akychkolvek funkcii (aj doplnkovych) nesuvisiacich alebo nesluziacich pre potreby

byvania.

Patria sem funkcie: byvanie v rodinnych domoch; byvanie v bytovych domoch

zastavba byvania a/alebo zakladnej vybavenosti (ZBV) zmieSana zastavba s

funkciami byvania a/alebo zakladnej vybavenosti. V ramci vymedzenej PFParcely

resp. PFBloku mdze byt kazda funkcia umiestnena samostatne alebo v polyfunkcii.

Zastavba vybavenosti nesmie negativne ovplyviiovat funkciu byvania hygienickymi

parametrami podla prislusnej legislativy (hluk, zapach a pod.) a to aj v pripade, ze

funkcia byvania sa nebude realizovat.

zastavba byvania alalebo zakladnej alalebo vysSej vybavenosti (ZBW)

zmieSana zastavba s funkciami byvania a zakladnej a/alebo zakladnej vybavenosti.

V ramci vymedzenej PFParcely resp. PFBloku mdze byt kazda funkcia umiestnena

samostatne alebo v polyfunkcii. Zastavba vybavenosti nesmie negativne

ovplyviiovat funkciu byvania hygienickymi parametrami podla prislusnej legislativy

(hluk, zapach a pod.) a to aj v pripade, Ze funkcia byvania sa nebude realizovat.

zastavba vybavenostna (ZVV) skupina budov, pripadne budova vratane nadvoria

ainé funkéné plochy sliziace pre obciansku vybavenost a/alebo socialnu
infrastruktaru (Skolstvo, cirkev, zdravotnictvo, kultdra, Sport, socialna starostlivost,
obchod, stravovanie a sluzby, verejna sprava) na vymedzenom PFBloku resp.

PFParcele.

Vramci jednej samostatne prevadzkovatelnej zastavby musia byt umiestnené

vSetky funkcie suvisiace s funkciou vybavenosti, najma funkcia odstavnej statickej

dopravy sluziacej pre stavbu vypocitanej v zmysle prisluSnej STN.

Vylu€uje sa umiestnenie funkcie verejného dopravného a technického vybavenia

a akychkolvek funkcii (aj doplnkovych) nesuvisiacich alebo nesluziacich pre potreby

vybavenosti.

RozliSuje sa pri tom vybavenost:

— vybavenostna zastavba zakladna 1.arovne (ZVZ) zabezpecujuca nevyhnutné
zakladné fudské potreby, uréena pre obsluhu Uzemia mestskej Casti resp. obce
pripadne aj obci. Zaradenie funkcie medzi zakladnu vybavenost 1. Urovne je
podla miestnych zvyklosti a podmienok, ur€uje ho miestna samosprava.

Patria sem funkcie:

materska Skola, zakladna Skola, klub; kaplnka, kostol (pre vacsinové vierovy-
znanie), cirkevny uUrad (pre vacsSinové vierovyznanie); ambulancia primarnej
starostlivosti, lekaren; klubovna, kultrny dom, vSeobecna kniznica; ihrisko pre
deti, ihrisko pre mladez a dospelych, ihrisko maloplo$né (do 2000m?), ihrisko
velkoplogné (nad 2000m?), futbalovy S$tadion, telocvihia; denny stacionar;
potraviny, zmieSany tovar, maly obchodny dom (400-1000m?); prevadzka
stravovacich sluzieb zakladného Standardu (kaviaren, bar, reStauracia, hostinec,
cukraren, vinaren), postovy operator, prevadzka nevyrobnych sluzieb zakladné-
ho charakteru (kadernictvo, holi¢stvo, opravovia a pod.), pohrebisko; obecny
urad, matriény urad

— vybavenostna zastavba zakladna 2.arovne (ZVR) zabezpecujuca nevyhnutné
zakladné [udské potreby, uréend pre obsluhu uUzemia v peSej dostupnosti
zvyC€ajne do 400m resp. podla miestnych podmienok (aj celej obce). Zaradenie
funkcie medzi zakladnu vybavenost je podla miestnych zvyklosti a podmienok,
ur€uje ho miestna samosprava.

Patria sem funkcie: predajfia potravin, prevadzka stravovacich sluzieb
zakladného Standardu (kaviaren, bar, hostinec)

— vybavenostna zastavba vyssia (ZVW) zabezpecujuca ludské potreby, uréena
pre obsluhu blizSieho aj SirSieho okolia v dostupnosti individualnou alebo
hromadnou dopravou zvy€ajne do 30km (okresu). Patria sem: stredna odborna
Skola, gymnazium, zakladna umelecka Skola, Specialna Skola; dom oSetrovatel-
skej starostlivosti, poliklinika, vSeobecna nemocnica, hospic; detsky domov,
domov pre seniorov, noclaharefi, utulok; Specializovany obchod, stredny
obchodny dom (1000-5000m?2), velky obchodny dom (5000-10000m?);
autobusova stanica, vlakova stanica

— vybavenostna zastavba Specificka (ZVS) zabezpecCujuca menej Standardné
a neStandardné [udské potreby bez potreby Specifikovania pdsobnosti a
dostupnosti. Patria sem: vysoka Skola, Specializovana nemocnica, lieCebna,
kupele, zariadenia biomedicinskeho vyskumu,

Umiestnenie konkrétneho druhu vybavenostnej zastavby musi naplnit aj doplfiujucu

podmienku pre jej umiestnenie, ktora je stanovena pre kazdy typologicky druh (vid.

zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti).

zastavba vybavenostna vyssia a/alebo vyrobna extenzivna (ZVP) zmieSana

zastavba s funkciami vyS$Sej vybavenosti a/alebo extenzivnej vyroby. V ramci

vymedzenej PFParcely resp. PFBloku moéze byt kazda funkcia umiestnena
samostatne alebo v polyfunkcii.
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zastavba vyrobna (ZPP) skupina budov, pripadne budova vratane nadvoria a iné

funkéné plochy sluziace pre priemysel a/alebo tazobny priemysel a/alebo

polnohospodarsku vyrobu a/alebo dopravny priemysel a/alebo skladovanie

(logistiku) na vymedzenom PFBloku resp. PFParcele.

Vramci jednej samostatne prevadzkovatelnej zastavby musia byt umiestnené

vSetky funkcie suvisiace s funkciou vyroby, najma funkcia odstavnej statickej

dopravy sluziacej pre stavbu vypocitanej v zmysle prislusnej STN pre stupen

automobilizacie 1:2.

Vylu€uje sa umiestnenie funkcie verejného dopravného a technického vybavenia.

Rozli8uje sa pri tom vyroba:

— zastavba vyrobna extenzivna (ZPE) extenzivha vyroba s priemernymi
a malymi plodnymi a energetickymi a dopravnymi narokmi s ochrannym pasmom
minimalne presahujicim vymedzeny areal (zvy€ajne 25m) — vSetky sledované
hygienické limity pre obytné Uzemie na okraji ochranného pasma musia byt
nizSie ako su pripustné hodnoty (napr. hodnoty hluku, emisii, zapachu a pod.).
Jedna sa najma o vyrobu, ktord nepodlieha zistovaciemu konaniu alebo
povinnému hodnoteniu ¢&innosti na posudzovanie ich vplyvu na Zivotné
prostredie (na zaklade prisludnej legislativy).

— zastavba vyrobna intenzivna (ZPIl) intenzivna vyroba so strednymi a velkymi
ploSnymi a energetickymi a dopravnymi narokmi. Patri sem najma kazdy druh
vyroby, ktory nesmie podliehat’ povinnému hodnoteniu €innosti na posudzovanie
ich vplyvu na Zivotné prostredie, méze vSak podliehat zistovaciemu konaniu (na
zaklade prislusnej legislativy). Ochranné péasmo (zvyCajne 100m) moze
presahovat vymedzeny areal ale nesmie zasahovat do Ziadnej obytnej zény (aj
navrhovanej).

— zastavba vyrobna Specificka (ZPS) intenzivna vyroba s velkymi ploSnymi a
energetickymi a dopravnymi narokmi. Patri sem kazdy druh vyroby, pre ktory je
nutné povinné hodnotenie jej vplyvu na Zivotné prostredie (na zaklade prislu$nej
legislativy). Ochranné pasmo (min. 300m) mdze presahovat vymedzeny areal
ale nesmie zasahovat do Ziadnej obytnej zény (aj navrhovanej).

zastavba rekreacie (ZRR) skupina budov, pripadne budova vratane nadvoria a iné

funkéné plochy sluziace pre rekrea¢né vyuzivanie.

V ramci jednej samostatne prevadzkovatelnej zastavby na vymedzenej PFParcele

musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou rekreacie, najma funkcia

odstavnej statickej dopravy slUzZiacej pre stavbu vypocitanej v zmysle prislusnej

STN.

Vylu€uje sa umiestnenie funkcie verejného dopravného a technického vybavenia

a akychkolvek funkcii (aj doplnkovych) nesuvisiacich alebo nesluziacich pre potreby

rekreéacie.

RozliSuje sa pri tom rekreacia:

— rekreacna zastavba individudlna (ZRI) zabezpecujuca vylu€ne individualne
rekreatné potreby vlastnika nesluziaca pre hromadné vyuzivanie. Nesluzi na
trvalé byvanie.

Patria sem funkcie: zahradna chatka, vinohradnicky doméek, chalupa, chata.

— rekreacna zastavba zakladna (ZRZ) sluziaca pre hromadné vyuZivanie so
zameranim na kazdodennu rekreaciu pre obmedzeny blizky okruh byvajuceho
obyvatelstva (zvy€ajne do 400m, pripadne obce).

Patria sem funkcie:
ihrisko pre deti, maloplosné ihrisko, telocvi¢na,

— rekreacna zastavba vysSia (ZRV) sliziaca pre hromadné vyuzivanie so
zameranim na kazdodennu a najma vikendovu rekreaciu.
Patria sem funkcie: Sportové plochy pre neorganizovany Sport,

— rekreacna zastavba Specificka (ZRS) slUziaca pre hromadné vyuZivanie so
Specifickym umiestnenim na ciel rekreacie (prirodné prostredie, kupele a pod.).
Patria sem funkcie: Sportovo-rekreacny aredl stredného a vacésieho charakteru
(wellnes hotel, turisticky hotel, golf), rekreaéno-lie€ebny areal (kipelny dom)

zastavba verejného technického vybavenia (ZTT) skupina budov, pripadne

budova vratane nadvoria a iné funkéné plochy sluziace pre zariadenia technického
vybavenia. RozliSuje sa:

— zdstavba technickej vybavenosti distribu¢na (ZTZ) technicka vybavenost
priamo uréena pre okolit¢ Uzemie s minimalnym alebo Zziadnym podielom
tranzitného charakteru. Ochranné pasmo je zvy€ajne nulové alebo velmi nizke.
Takuto zastavbu technickej vybavenosti je mozné prakticky umiestriovat na
akychkolvek inych funkénych plochach v pripade, Ze sluzia pre ich priamu
obsluhu pri dodrzani kritérii pre umiestenie podla hlavnej funkcie. Patria sem:
distribu¢na tlakova stanica vodovodu, preCerpavacia stanica kanalizacie,
distribu¢na trafostanica, distribu¢na regulacna stanica plynu, zariadenia na
upravu a iné zhodnocovanie odpadov miestneho vyznamu a pod.

— zastavba technickej vybavenosti nadradeného vyznamu (ZTV) technicka
vybavenost ur€ena pre celé sidlo alebo jeho znaénu €ast alebo pre tranzit.
Ochranné pasmo je zvyCajne vacsieho charakteru. Patria sem:
vodojem, &istiarefi odpadovych vod (COV), elektrorozvodiia, tranzitna regulaéna
stanica plynu, zariadenia na zhodnocovanie biologicky rozlozitelného odpadu,
zariadenia na Upravu a iné zhodnocovanie odpadov,

— zdstavba technickej vybavenosti Specificka (ZTS) technicka vybavenost
urena pre celé sidlo alebo jeho znacnu Cast alebo pre tranzit. Ochranné pasmo
je zvy€ajne vacsieho charakteru. Patria sem:
elektraren
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