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I. SMERNA TEXTOVA CAST

1. IDENTIFIKACNE UDAJE

Nazov dokumentacie

,UPN obce Kralova pri Senci - Zmeny a doplnky €& 5/2021“ (dalej len ,,Zmeny a doplnky &. 5/2021).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Kralova pri Senci, Obecny urad Kralova pri Senci, 900 50 Kralova pri Senci 326

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov:

Ing. arch. Jana Zlamalova, Novackého 6, 841 04 Bratislava (registracné cislo: 396).
Spracovatel dokumentacie
UPn s.r.o., Drotarska cesta 94, 811 02 Bratislava
Zodpovedny riesitel:
Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA (registracné cislo 0734 AA 0230).
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Berova.

2. SPRACOVANIE ZMIEN A DOPLNKOV

Forma spracovania ,Zmien a doplnkov ¢. 5/2021“:
Textova Cast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie st Upravami dotknuté, nie su
v textovej ¢asti uvadzané). Grafickd cast je spracovana formou priesvitiek na vykresy ¢. 02-08 platného UPN

(vykres &. 01. Siréie vztahy sa nemeni ani nedopifia).

Predmetom pripomienkového konania si vyznacené zmeny v textovej casti.

V st€asnosti su v zavereénej faze prerokovania aj ,,Zmeny a doplinky ¢. 4/2021“, ktoré vsak nemaju kauzalny
ani interaktivny vplyv na navrhované ,,Zmeny a doplinky €. 5/2021“.
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Navrhové obdobie:

Navrhové obdobie ,,UPN obce Kralova pri Senci v zneni neskorsich zmien a doplnkov sa predpoklada do r. 2040.

Pouzité skratky a terminy:

UPN  =Gzemny plan
UpPD = Uzemno-pldnovacia dokumentacia
UP a SP = Gzemné planovanie a stavebny poriadok

ZaD =zmeny a doplnky (skratka je pouzivana len v tabulkach)

Funkéna plocha = regulaény blok = funkéna a priestorovo homogénna jednotka (blok), ktora predstavuje
zakladnu uzemno-planovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenu na zaklade existujuceho stavu ako aj na zaklade
navrhnutej urbanistickej koncepcie UPN.

Funkcéné a priestorovo homogénne jednotky (regulaéné bloky) su vymedzené na zaklade nasledovnych

kritérii:

- hranicu regula¢nych blokov v rdmci urbanizovaného Uzemia (existujuca a navrhovana urbanisticka
Struktura) tvori prevazne rovnaky charakter vyuzitia

- hranicu regulaénych blokov vramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevaine prirodzené
ohranicenia (lesy, pofnohospodarska krajina ...).

3. DOVODY PRE OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV UPN

Obec Kralova pri Senci je podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorgich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstaravatefom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma organ tzemného plédnovania
sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za
Styri roky preskimat UPN, &i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy UPN.

Na zdklade aktualnych poZiadaviek obce na zmenu funkéného vyuzitia Casti schvélenej lokality ¢. 25-2/2017
(regula¢ny blok ,OR-r“) obec pristtpila k spracovaniu zmien a doplnkov platnej UPD.

Podkladom pre spracovanie ,Zmien a doplnkov ¢. 5/2021“ je uznesenie z 20. zasadnutia OZ v Kralovej pri Senci
€. 275/0Z-2021 zo dna 8.12.2021, ktorym OZ schvalilo zacatie prac a rozsah préc.

. UPN sidelného Gtvaru Kralova pri Senci, spracovatel: Stavoprojekt Bratislava, schvaleny uznesenim Rady
ONV €. 173/R-1987 — UPD v roku 1986 v zneni neskorich zmien a doplnkov (,,Zmeny a doplinky ¢. 1/2008,
spracovatel: HUPRO, ,Zmeny a doplnky ¢&. 2/2017“, ,Zmeny a doplnky &. 3/2020“, spracovatel: UPn s.r.0.)

e ,UPN regiénu BSK”, schvaleny uznesenim €. 60/2013 zo dria 20.09.2013 a uznesenim ¢&. 94/2017 zo diia
29.09.2017, zavaznu East vymedzuje VSeobecne zavazné nariadenie BSK ¢. 1/2013 zo dra 20.09.2013 a
VZN BSK ¢. 3/2017 zo dria 29.09.2017

. Uznesenie z 20. zasadnutia OZ v Kralovej pri Senci ¢. 275/0Z-2021 zo dfia 8.12.2021.
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4. SULAD S VYSSiMI UZEMNOPLANOVACIMI DOKUMENTMI

4.1 UPN regiénu

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN obec Kralové pri Senci a jeho zmeny a doplinky
je schvaleny UPN regiénu BSK v zneni neskorsich zmien a doplnkov (zavaznu &¢ast vymedzuje VZN BSK ¢. 1/2013
zo dfia 20.09.2013 a VZN BSK &. 3/2017 zo dtia 20.09.2017) — regulativy, vztahujice sa na obec Kralova pri
Senci (vratane rie$eného Gzemia ,Zmien a doplnkov €. 5/2021“) boli vyhodnotené v riedeni platného UPN
obce (v zneni neskorsich zmien a doplnkov — v ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 2/2017“ a ,,Zmenéch a doplnkoch ¢.

3/2020“), preto ich opakovane neuvadzame.

4.2 UPN obce

Obec Kralové pri Senci ma spracovany ,,UPN sidelného Gtvaru Kralova pri Senci“, schvaleny uznesenim Rady
ONV ¢&. 173/R-1987 — UPD v roku 1986. Pévodny UPN bol $tyri krat aktualizovany (,Zmenami a doplnkami ¢.
1/2008“, ,,Zmenami a doplnkami €. 2/2017“, ,Zmenami a doplnkami ¢. 3/2020“ a ,Zmenami a doplnkami ¢.
4/2021“, ktoré su v zavere¢nej faze prerokovania). ,Zmeny a doplnky &. 5/2021“ menia a doplfiaju schvélenu

dokumentaciu len v rozsahu podla navrhov, definovanych v tabulkach kapitoly ¢. 10 tejto Casti.

Udaje o stlade so Zadanim

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania povodnej dokumentécie UPN sidelného
Utvaru Kralova pri Senci (UHZ). Vzhladom na charakter dokumentacie ,,Zmeny a doplnky &. 5/2021%, iné zadanie
nebolo vypracované. ,Zmeny a doplnky & 5/2021“ st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN
sidelného uUtvaru Kralova pri Senci“ a s jeho ,,Zadanim®.

5. URCENIE HLAVNYCH CIELOV ROZVOJA UZEMIA VYJADRUJUCICH
ROZVOJOVY PROGRAM OBSTARAVATELA

Cielom riesenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 5/2021“ je:

. Zmena funkéného vyuZitia Casti schvélenej lokality ¢. 25-2/2017 (regulaény blok ,,OR-r“) a s fiou suvisiace
zmeny UPD.

6. PREROKOVANIE NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 5/2021“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného
zakona s verejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budd predlozené na postdenie dodrzania postupu
obstardvania Okresnému uradu v Bratislave, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na
schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Kralovej pri Senci.
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7. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesenym Uzemim ,Zmien a doplnkov €. 5/2021“ je lokalita ¢. 01-5/2021 (ide o ¢ast lokality ¢. 25-2/2017,
schvélenej v ,Zmendch a doplnkoch €. 2/2017“), nachadzajlca sa v katastralnom Gzemi Krmes.

9. DEMOGRAFICKY POTENCIAL OBCE KRALOVA PRI SENCI

»Zmeny a doplnky ¢. 5/2021" nevytvaraju podmienky pre byvanie, preto ani neumoznia narast poctu trvalo
byvajucich obyvatelov (ndrast po¢tu obyvatelov umoZiioval pévodny navrh platného UPN).

,Zmeny a doplnky ¢. 5/2021" vzhladom na navrh novej rozvojovej plochy ¢. 01-5/2021, ktora vytvara
podmienky pre rekreaciu (kupalisko a aquapark svyuZitim geotermalnych v6d), umoZnia narast poctu
pracovnych prilezitosti — cca 50 zamestnancov.

10. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV

Navrhy ,Zmien a doplnkov €. 5/2021“ st definované v tabulke ¢. 1.

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom — nova rozvojova plocha (regulacny blok)

Ozn. Ozn. Funkéné
(platny | (zaD €. |vyuzitie Funk¢né vyuZitie Popis ZaD ¢.
UPN) | 5/2021) | (platny UPN) | (zaD &.5/2021) 5/2021 Pozndmka
Lokalita ¢. 01-5/2021 vytvéra priestor
pre vybudovanie arealu sluziaceho pre
turisticko-rekreacné aktivity
ZmieSané Zmena v kupaliskach a aquaparkoch s vyuzitim
uzemie funkcéného geotermalnych vod, a to na ploche
obytné vyuZzitia byvalého nefunkéného aredlu
(rodinné Rekreacné Uzemie |schvalenej termalneho kupaliska (ide o vylucenie
25- 01- domy) a (rekreacia rozvojovej povodne navrhovanej kombinacie s
2/2017 |5/2021 |rekreaéné a cestovny ruch) plochy obytnou funkciou).

11. NAVRH DOPRAVY

V ,Zmenach a doplnkoch ¢. 5/2021" nedochadza k zmenam v navrhu cestnej dopravy. Rozvojova plocha ¢. 01-
5/2021 sa napoji na existujucu prifahld miestnu komunikaciu (pozri vykres €. 03).
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12. VODNE HOSPODARSTVO

V ,Zmenach a doplnkoch ¢. 5/2021" nedochadza k zmenam v navrhu zdsobovania pitnou vodou. Rozvojova
plocha €. 01-5/2021 sa napoji na existujicu prilahli vodovodn siet (pozri vykres €. 04).

Pozndmka: V rieSenom Uzemi sa nachadzaju vyznamné geotermalne vrty Kralova pri Senci GA — 2 Vrt FGS-1, GA
—3Vrt FGS-1A, GA — 10 Vrt VMK-1, ktoré budu vyuzivané pre rekreacné ucely a ako zdroj tepelnej energie.

V ,Zmenach a doplnkoch €. 5/2021" nedochadza k zmenam v navrhu odkanalizovania. Rozvojova plocha ¢. 01-
5/2021 sa napoji na navrhovanu prilahlid kanalizaénu siet po jej vybudovani v obci (pozri vykres ¢. 04).

13. ENERGETIKA, TELEKOMUNIKACIE A SPECIALNA VYBAVENOST

V ,Zmenach a doplnkoch €. 5/2021" nedochadza k zmenam v ndvrhu zasobovania el. energiou. Rozvojova
plocha €. 01-5/2021 sa napoji na existujucu prifahld el. siet (pozri vykres €. 05).

V ,Zmenach a doplnkoch €. 5/2021" nedochadza k zmenam v navrhu zdsobovania zemnym plynom. Rozvojova
plocha €. 01-5/2021 sa napoji na existujucu prilahld plynovodnd siet (pozri vykres ¢. 05).

V ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 5/2021" nedochadza k zmenam v navrhu telekomunikacii. Rozvojova plocha ¢. 01-
5/2021 sa napoji na existujucu prilahld telekomunikacnu siet a bude vyuZivat aj sluzby mobilnych operatorov.

V ,Zmenach a doplnkoch ¢. 5/2021" nedochadza k zmenam v névrhu Specidlnej vybavenosti. Informécie resp.
navrhy, tykajuce sa zariadeni obrany Statu, civilnej ochrany, poziarnej ochrany, protipovodnovej ochrany
a odpadového hospodarstva boli predmetom riesenia UPN obce Kralovd pri Senci v zneni neskorsich zmien
a doplnkov.
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14. PERSPEKTIVNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOLNO-
HOSPODARSKE UCELY

RieSsené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 5/2021“ sa nachadza na ploche polnohospodarskej a
nepolnohospodarskej pédy v ZU obce a mimo ZU obce. Hranice lokality na zastavanie su zakreslené vo
vykrese €. 07.

Podla vyhlasky ¢ 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplifia vyhlaska ¢ 508/2004 Z. z. — priloha & 9, ktord na
zaklade 7-miestneho koédu BPEJ uvddza kategorizdciu polnohospoddarskej pédy do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska poda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 5. a 6. skupiny kvality a nachadza sa v k. u.
Krmes. NajkvalitnejSou podou v k. 4. Krmes su kédy 0001001, 0016001.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky ¢. 5/2021“ sa nemézu spracovavat variantne (pri rieSeni zmien a doplnkov UPD sa vychadza
zo stavebného zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona
— v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit alternativne riesenie a tak sa zmeny a doplnky UPD
z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rie$eniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 5/2021“ predstavuje suéasny stav — t. j. stav, ktory by
nastal, ak by sa navrhovana ¢innost neuskutocnila — rozvojova plocha, navrhovand v ,,Zmenach a doplnkoch ¢.
5/2021“ by bola vyuzivana podla platného UPN na Gcely ,Zmie$aného Gzemia obytného (rodinné domy)
a rekreaéného” — pozri tabulku v daldom texte (stipec , Funkéné vyutitie (platny UPN)“).

Variant ,rozvojovy“ predloZeny v ,Zmenach a doplnkoch ¢. 5/2021
Koncepcia rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 5/2021“ — ako variantu ,rozvojového” — uvazuje s rozvojovou plochou

na polnohospodarskej a nepolhohospodarskej pdde s nasledovnym poradovym c&islom, oznacenim funkénej
charakteristiky, uvedenim popisu (Uc¢elu) a odévodnenia zaberu:

Ozn. Ozn. Funkéné

(platny | (zaD €. |vyuzitie Funk¢né vyuZitie Popis ZaD ¢.

UPN) |5/2021) (platny UPN) | (zaD é.5/2021) 5/2021 Odévodnenie zaberu poln. pody
Lokalita €. 01-5/2021 je navrhovand
prevazne na nepolnohospodarskej pode
v zastavanom Uzemi obce a na
polnohospodarskej pode, ktora nepatri
medzi najkvalitnejsie pody
v katastralnom tzemi Krmes. Ide

ZmieSané Zmena 0 zamer vystavby arealu sluziaceho pre
uzemie funkéného turisticko-rekreacné aktivity
obytné vyuzitia v kupaliskach a aquaparkoch s vyuzitim
(rodinné Rekreacné Uuzemie |schvdlenej geotermalnych véd, a to na ploche

25- 01- domy) a (rekreacia rozvojovej byvalého nefunkéného aredlu

2/2017 |5/2021 |rekreacné a cestovny ruch) plochy termalneho kupaliska.

Obec Krélova pri Senci ma zaujem podporit vystavbu rekreacného aredlu s ciefom zabezpecdit rekreaciu pre
obyvatelov obce a regiénu a vytvorit nové pracovné prileZitosti v obci.
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Vyhodnotenie zdberov polnohospodarskej pody

Vyhodnotenie zdberov polnohospodarskej pody je spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. v zneni zakona
¢. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pddohospodérstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢.
59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pddy upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre
vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouzité tieto podklady — bonitované pédno-ekologické jednotky
poskytol UPN obce Kralova pri Senci vzneni neskoriich zmien a doplnkov, ktory vychadzal z podkladov
Vyskumného Ustavu pédoznalectva a ochrany pody.

Hranice lokality na zastavanie a plochy na vynatie z PP su zakreslené vo vykrese ¢. 07 Perspektivne pouZzitie
polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely M 1:10000.

Sumarizacia vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody:

Poziadavka na zmenu udeleného suhlasu pre zdber pofnohospodarskej pody
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody v navrhovej etape: 1,5311 ha
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Uzemny plan obce Kralova pri Senci — Zmeny a doplnky €. 5/2021 | © 2022

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polhohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,ZaD €. 5/2021“ — pozadované zmeny v udelenom
suhlase k predchadzajiicim UPD, tykajtice sa zmeny funkéného vyuZitia odsthlasenych lokalit

Ziadatel: Obec Kralova pri Senci, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Bratislavsky, Obvod: Senec

Lokalita ¢. | Katastralne Funk¢né vyuzitie | Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku /
/ ozn. uzemie / funkéné vyuzitie | lokality v ha polnohosp. pody polnohosp. | hydromelior. | etapa ina informacia
podla (k. a.) podla udeleného | /vymeracelej | Celkom Z toho pbdy zariadenia realizacie
udeleného suhlasu lokality podla | v ha Skupina | vymerav
suhlasu) udeleného BPEJ ha
suhlasu
01-5/2021 | k.. Krme$ Rekreacné 5,1859 1,5311 0032062 | 1,5311 sukromnik -- navrh do orna poda, 3,6548
(25- uzemie (rekredcia | /12 7741 /6 roku 2040 | ha nepoln. pédav
2/2017) a cestovny ruch) U / pre lokalitu
/ Zmiesané bol udeleny suhlas
Uzemie obytné Vv procese
(rodinné domy) a prerokovania UPN
rekreacné obce Kralova pri
Senci "
Spolu - 5,1859 1,5311 - 1,5311 - - - -

Vysvetlivky k tabulkam:
ZU = zastavané izemie obce
* Udeleny sthlas ¢. OU-BA-OOP4-2017/112186 zo dria 08.12.2017, vydany Okresnym tradom Bratislava, odborom opravnych prostriedkov, referdtom pédohospodarstva.
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Il. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

16. ZAVAZNA CAST

16.10 Prehlad zavaznych regulativov

. »R1-r“: 01 — 5/2021: Rekreaéné tizemie (rekreacia a cestovny ruch)

Regulacny blok ,,Ri-r“: Rekreacné tizemie (rekredcia a cestovny ruch)

Oznacenie lokalit (funkénej 01 -5/2021

plochy / regulaéného bloku)

v grafike:

Navrhované funkcné vyuZitie: rekreacné Gizemie (rekreacia a cestovny ruch)

Charakteristika funkénej plochy: | Uzemie aredlového charakteru sliziace pre turisticko-rekreacné aktivity
v kupaliskach a aquaparkoch s vyuzitim geotermalnych vod

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

prevladajtice rekreacia a cestovny ruch — arealy termalnych kupalisk a aquaparkov

pripustné obdianska vybavenost — stvisiaca s prevladajicim funkénym vyuZitim
(obchody a sluzby — najma ubytovacie a stravovacie)

Sport a telovychova

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajuce tzemim

zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné byvanie v rodinnych domoch

byvanie v bytovych domoch

individualna chatova rekredcia

nepolnohospoddrska vyroba a sklady

polnohospodarska rastlinna vyroba

polnohospodarska Zivocisna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZziti
pohrebisko (cintorin)

Sposob zastavby: --

Koeficient zastavanosti: 0,30

Koeficient zelene: 0,40

Max. poéet podlaZi/vyska: 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlaZie / 15 m
Specifické regulativy: zabezpecenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21, 22

dodrziavanie vSetkych zodpovedajucich zdsad a regulativov vyplyvajucich
z kapitoly 16.
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