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A. ZAKLADNE UDAJE

1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE RIESI UZEMNY PLAN

Hlavnym cielom rie$enia Zmien a doplnkov &. 18 Uzemného planu rekreadnej zény
komplexného strediska cestovného ruchu Donovaly (dalej len ,ZaD €. 18) je rieSenie plochy
obcCianskej vybavenosti — budova pre verejné stravovanie (plocha vySSej obCianskej vybave-
nosti) v lokalite ZahradiSte. Cielom je nahradit’ existujucu stavbu bufetu na ploche nezakres-
lenej v platnom zneni Uzemného planu rekreaénej zény komplexného strediska cestovného
ruchu Donovaly (dalej len ,UPNO*).

2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU, AK EXISTUJE

Obec Donovaly ma platny Uzemny plan rekreaCnej zony komplexného strediska ces-
tovného ruchu Donovaly (dalej len ,UPN O*) schvaleny uznesenim byvalej Rady Stredoslo-
venského Krajského narodného vyboru v Banskej Bystrici €. 369/87 zo dna 15.12.1987.

Zmeny a doplnky €. 1 schvalené dna 24.08.1998 uznesenim obecného zastupitelstva
. 7/1998.

Zmeny a doplnky €. 2 schvalené dna 16.09.2002 uznesenim obecného zastupitelstva
C. 4.

Zmeny a doplnky €. 3 schvalené dna 05.06.2003 uznesenim obecného zastupitelstva
¢. 4/2003.

Zmeny a doplnky €. 4 schvalené diia 25.11.2008 uznesenim obecného zastupitelstva
¢. 5/08.

Zmeny a doplnky €. 5 schvalené dfia 30.05.2005 uznesenim obecného zastupitelstva
¢. 4/2005.

Zmeny a doplnky €. 6 schvalené diia 30.05.2005 uznesenim obecného zastupitelstva
¢. 4/2005.

Zmeny a doplinky €. 7 schvalené dfia 07.12.2007 uznesenim obecného zastupitelstva
¢. 6/2007.

Zmeny a dopinky €. 8 schvalené dfia 19.07.2010 uznesenim obecného zastupitelstva
¢. 5/2010.

Zmeny a doplnky €. 9 neboli prerokované a schvalené.

Zmeny a doplnky €. 10 schvalené dna 29.06.2011 uznesenim obecného zastupitelstva
¢. 26/2011.

Zmeny a doplnky €. 11 schvéalené dna 27.09.2013 uznesenim obecného zastupitelstva
¢. 29/2013.

Zmeny a doplnky €. 12 neboli prerokované a schvalené.

Zmeny a doplnky €. 13 schvélené dha 12.06.2015 uznesenim obecného zastupitelstva
¢. 14/2015.

Zmeny a doplnky €. 14 schvélené dha 16.12.2016 uznesenim obecného zastupitelstva
¢. 26/2016.

Zmeny a doplnky €. 15 schvalené dna 12.11.2021 uznesenim obecného zastupitelstva
¢. 21/2021.

Zmeny a doplnky €. 16 schvalené dna 25.03.2021 uznesenim obecného zastupitelstva
. 5/2021.

Zmeny a doplnky €. 17 su v procese posudzovania vplyvov tohto strategického doku-
mentu na zivotné prostredie.

¢

)¢
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UPN O v zneni zmien a doplnkov v zasadnych koncepénych otazkach vyhovuje potre-
bam rozvoja obce Donovaly ako strediska cestovného ruchu.

ZaD &. 18 v plnom rozsahu zohladhuju zakladnu koncepciu priestorového usporiadania
a funké&ného vyuZitia Uzemia obce. Nadvazuju na kostru jeho dopravného a technického vy-
bavenia. Vymedzuju plochu pre vys$Siu obgiansku vybavenost v lokalite Zahradiste.

3.  UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM STANO-
VISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU ALEBO NAVRHU, AK SA NEVYPRACO-
VAL KONCEPT

Navrh ZaD ¢. 18 nadvazuje na zakladnu koncepciu organizacie uzemia navrhovanu
v zadavacom dokumente, ktorym st Uzemné a hospodarske zasady pre vypracovanie UPN
O schvalené uznesenim Rady ONV v Banskej Bystrici €. 135/1982-R-ONV zo dna
20.08.1982.
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

RieSené uzemie - lokalita D18/1 je situované v miestnej Casti Zahradiste, mi-
mo zastavaného Uzemia obce, plocha je vymedzena ako plocha vy$Sej ob&ianskej vybave-
nosti uréena pre vystavbu stravovacieho zariadenia.

2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIE A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLA-
NU REGIONU

Text kapitoly je bez zmeny*

3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PRED-
POKLADY OBCE

RieSenie ZaD ¢. 18 nema vplyv nazmenu vyvoja obyvatelstva predpokladaného
v plathom zneni uzemného planu.

4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA ASIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZA-
CLENENIE OBCE DO SYSTEMU OSIiDLENIA

Riesenie ZaD €. 18 nema vplyv na zaclenenie obce do systému osidlenia charakterizo-
vaneé v platnom UPN O.

5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIA-
DANIA

Navrhnuté funk&né urcenie rieSeného Uzemia zohladfuje zalozenu koncepciu priesto-
rového usporiadania uzemia obce, reSpektuje dané prirodné prostredie, terénnu konfigura-
ciu, ako aj Strukturu existujucej zastavby obce.

6. NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKENYCH UZEMi VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO
A ZAKAZUJUCEHO FUNKENEHO VYUZIVANIA

ZaD €. 18 vymedzuju funk&né plochy rekreaéného uzemia.

Lokalita 18/1

Hlavna funkcia vySSia obCianska vybavenost

Pripustné
funkéné vyuZivanie

stravovacie zariadenie (denny bar)

maximalne jedno podzemné podlaZie, jedno nadzemné podlaZzie
a obytné podkrovie
ubytovanie personalu, maximalne 4 16zka

Obmedzujuce
funkéné vyuzivanie

Zakazujuce
funkéné vyuzivanie

vSetky ostatné funkcie

! Platné znenie bolo doplnené Zmenami a doplnkami €. 13
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7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY, OBCIANSKEHO
VYBAVENIA, REKREACIE, VYROBY

Plocha pre stravovacie zariadenie vymedzuje plochu vyssSej obcianskej vybavenosti na
mieste existujucej stavby nevymedzenej platnym znenim UPN O.

8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Uzemie vy$Sej ob&ianskej vybavenosti, plochy uréené pre ubytovacie zariadenie sa
nachadzaju mimo zastavaného Uuzemia obce vymedzeného k 1.1.1990, okolitu zastavbu tvo-
ria lyziarske dopravné zariadenia.

9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBIT-
NYCH PREDPISOV

\/ymedzenie ochrannych pasiem je bez zmeny? .

10. RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY
PRED POVODNAMI

Zaujmy obrany Statu nie su ZaD €. 18 dotknuté.

Poziarna ochrana navrhovanych objektov bude rieSena v zmysle platného zakona v
naslednych projektovych stupfioch.

Obec Donovaly lezi na rozvodi riek Vah a Hron a nenachadza sa tu Ziadny velky vodny
tok. Negativne ucinky z navalovych dazdov budu eliminované zvySenim vodozdrznosti uze-
mia zatraviiovanim nezastavanych ploch.

11. NAVRH OCHRAVNY,PRiRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV USES A
EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

11.1 Ochrana prirody

Uzemie rieSené v ZaD & 18 sa nachadza v Uzemi uZ v suéasnosti vyuzivanom
v zimnom obdobi pre rekreaciu — lyziarske svahy. Navrh nového vyuZitia zodpoveda skutko-
vému stavu, nespdsobi naruSenie ekologickej stability, ani nepredstavuje podstatnejsiu zataz
na krajinné prostredie.

11.2 Ochrana kultiurnych pamiatok

V rieSenom uUzemi nie je evidované archeologické nalezisko. Je vSak mozné, Ze pri
zemnych pracach budu zistené dosial nezname archeologické nalezy a naleziska. V sulade
s ustanoveniami zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskor-
Sich predpisov je KPU Banskéa Bystrica dotknutym organom $tatnej spravy v kazdom konani
stavebného uradu tykajuceho sa stavebnej €innosti, ktora predpoklada zemné prace na
predmetnom uzemi.

% Platné znenie bolo doplnené Zmenami a doplnkami €. 13
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12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

12.1 Verejné dopravné vybavenie

RieSené uzemie spristupriuje existujuca nespevnena ucelova komunikacia.

12.2 Verejné technické vybavenie

12.2.1 Zasobovanie vodou

Navrhované funkéné kapacity ZaD ¢. 18:

Navrhovana je plocha pre denny bar s 30 stolickami + verejné WC. Pévodny objekt bude
zburany a nahradeny novou stavbou so zastavanou plochou 455 m2. Novo navrhované ka-
pacity sa oproti su¢asnému stavu nemenia. Pévodny objekt je v su€asnosti pripojeny na ve-
rejny vodovod a kanalizaciu.

Vypocet potreby vody, pre lokalitu D 18/1

Nakolko ostavaju kapacity nezmenené, vyhladovy odber vody v novom objekte pocitame
v objeme suc€asneho stavu podla existujucich zmluvnych podmienok so spravcom verejného
vodovodu. Novy vypocet potreby vody nedokladujeme.

Zasobovanie pitnou vodou

Existujuci objekt na lokalite D 18/1 je v su€asnosti napojeny na verejny vodovod obce Dono-
valy, prevadzkovany StPVS a.s., Banska Bystrica. Objekt ma vybudovanu vodovodnu pripoj-
ku. Pripojenie navrhovaného objektu sa vykona na existujucu pripojku vody. KedZze sa kapa-
city v objekte nemenia, predpoklada sa, ze profil existujucej pripojky bude vyhovujuci aj s
meranim odberu pitnej vody.

12.2.2 Navrh odvadzania a zneskodinovania odpadovych véd

Sucéasny stav
Existujuci objekt na lokalite D 18/1 ma v sucasnosti vybudovanu kanalizaénu pripojku, ktora
odvadza splaskové odpadoveé vody do verejnej kanalizacie obce, stoku A-DN 300 a do COV
obce. Prevadzkovatelom verejnej kanalizacie je StPVS a.s., Banska Bystrica.

Navrhovany stav

Pripojenie vnutornej kanalizacie z nového objektu sa vykona na existujicu splaskovu kanali-
zacnu pripojku, podla podmienok spravcu kanalizacie.

Bilancia splaskovych véd: ostava podla su€asného stavu.

Odvadzanie dazdovych vdd: ostava podla su¢asného stavu.

12.2.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Suéasny stav

RieSené uzemie obce Donovaly je ploSne zasobované elektrickou energiou VN 22 kV dis-
tribuénym vzdudnym a kéblovym vedenim z jestvujucich distribu¢nych transformacnych sta-
nic 22/0.4 kV. Distribu¢né trafostanice su napajané 22 kV kablovymi pripojkami v zemi
z linky &. 209 ( Rz Liskova-TS 359 Siroka 1), Rz Banskéa Bystrica Bano$ - TS 362 SSE-D,
a.s., Donovaly pri cintorine a 308 z kablového privodu zo smeru Balaze do TS 300 Donovaly
Polianka. Z tychto kioskovych, murovanych a stozZiarovych trafostanic je vybudovana NN
sekundarna distribuéna siet, ktora je realizovana jednak vzdusnym NN sekundarnym vede-
nim v povodnej bytovej vystavbe a kablovym rozvodom v zemi v rekreacnych zénach, lyziar-
skych arealoch a zénach RZ KSCR a v centralnej asti obce pri obecnom urade. Jestvujuce
trafostanice v rieSenych lokalitach su hlavne v zimnom obdobi plne vytazena a dalsi rozvoj
rieSeného Uzemia si vyZiada vybudovanie novych distribu€nych trafostanic, ktoré budu pripo-
jené na jestvujuci VN 22kV kablovy a vzdusny distribu¢ny rozvod.
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Jestvujuce objekty v rieSenom uzemi su zasobované elektrickou energiou z jestvujucej NN
distribu¢nej sekundarnej kablovej zemnej siete, ktora je napajana NN kablovym distribuénym
rozvodom z murovanej trafostanice TS 357 Start-Ciel a TS 370. NN sekundarny rozvod
z tychto trafostanic je prepojeny prostrednictvom pripojkovych a rozpojovacich skrifi Pod
parkoviskom, ato skrine PRIS Start - Ciel a PRIS Vodar. Jednotlivé objekty su pripajané
prostrednictvom NN pripojkovych skrifi zemnymi NN kablovymi pripojkami.

Jestvujuce trafostanice v zaujmovom uzemi ZaD ¢. 18

Cislo, oznagenie |Lokalita, nazov trafostanice |Vykon ( kVA) |Typ Poznamka
TS 357 TS Start - Ciel 630 kVA kiosk | Pod cestou
SPOLU 630 kVA

Energeticka bilancia rieSeného uzemia

Pri bilancovani poZadovanych potrieb elektrickej energie navrhovanych ZaD ¢&. 18 sa vycha-
dzalo z predpokladu, ze jedinym dostupnym uslachtilym zdrojom energie je elektricka ener-
gia. Celkovu potrebu elektrickej energie pre navrhované objekty sme urcili z podielu odberu
ucelovych jednotiek v Strukture jednotlivych objektov na maximalnom dennom odbere rieSe-
ného Uzemia, v zavislosti na kubature jednotlivych objektov a podla mernych uéelovych jed-
notiek jednotlivych druhov vybavenosti. Podkladom pre stanovenie potreby elektrickej ener-
gie boli ,Pravidla pre elektrizaénu sustavu“. Vykurovanie objektov a priprava TV bude reali-
zované elektrickou energiou, a to priamo vyhrevnym vykurovanim, resp. tepelnymi ¢erpad-
lami v zmysle vypodtu tepelnych strat. Celkova potreba elektrickej energie pre komunalno-
technicku spotrebu s verejnym osvetlenim sa stanovila z podielu odberu u€elovych jednotiek
v Strukture jednotlivych objektov na maximalnom dennom odbere rieSeného uzemia.

Navrh
Lokalita Druh vybavenosti PoCet mernych ucelo- | PoZzadovany sucasny
vych jednotiek prikon/ kW/

18/1 Objekt obgianskej vybavenosti | 455 m? 28
(denny bar + verejné WC) 30 stoliCiek 46
s el. vykurovanim, resp. te-
pelnymi Cerpadlami
Komunalna spotreba s 10 stoziarov 1
verejnym osvetlenim

S, SPOLU 75 kW

Z uvedeného orientaného vypoctu ploSného zatazenia rieSeného Uzemia a zmapovania
skutkového stavu VN a NN distribuCnej siete s distribuénymi trafostanicami pre potrebny
elektricky prikon objektov ZaD €. 18 bude potrebné vybudovat noviu NN sekundarnu distri-
bucnu kablovu siet. Bodom pripojenia novej NN kablovej distribuCnej siete bude jestvujuca
distribuéna trafostanice TS 357 Start - Ciel pod $tatnou cestou. Z tejto trafostanice sa vybu-
duje novy NN kablovy distribu€ny rozvod v zemi v smere k jestvujucej pripojkovej skrini PRIS
Start - Ciel a dalej nova NN kablova pripojka v zemi pre pripojenie navrhovanych objektov.

V rieSenych lokalitach sa vybuduje nové verejné osvetlenie nové verejné osvetlenie na sa-
mostatnych ocefovych stoziaroch s uspornymi LED svietidlami, ktoré bude pripojené na jest-
vujucu siet verejného osvetlenia v rieSenej lokalite.

Zasady zasobovania elektrickou energiou

Zasobovanie elektrickou energiou riedenych lokalitach UPRZ KSCR Donovaly ZaD &. 18 si
vyZiada vystavbu novych energetickych zariadeni pre distribuciu elektrickej energie az pria-
mo k jednotlivym odberatefom. Analyzou jestvujuceho stavu v zasobovani elektrickou ener-
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giou a predpokladanym vypocitanym narastom potreby elektrickej energie v rieSenom uzemi
z dévodu urbanizacie a intenzifikacie rieSeného Uzemia bude nutné:

- vybudovat novd NN sekundarnu distribuénu kablovu siet’ v rieSenej lokalita 18/1 a nové NN
kablové pripojky k navrhovanym objektom z jestvujicej trafostanice TS 357 Start - Ciel
a jestvujucej pripojkovej a rozpojovacej skrine PRIS Start - Ciel a PRIS Vodar, vybudovat
nové vonkajSie verejné osvetlenie v rieSenej lokalite na samostatnych ocelovych stozZiaroch
s kablovym zemnym rozvodom, na ktorych budu osadené uUsporne LED svietidla, osvetlenie
pripojit na jestvujuci rozvod verejného osvetlenie v rieSenej lokalite cez sumrakovy spinac.

12.2.4 Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

Pre rieSené uzemie D 18/1 nie su kladené Ziadne poziadavky z oblasti civilnej ochrany
obyvatelstva.

13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, PRIPADNE
HODNOTENIE Z HZADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE
PROSTREDIE

13.1 Ochrana pody

ZaD ¢&. 18 nenavrhuju funkéné vyuzitie Uzemia, s ktorym by bolo spojené zvySené riziko
kontaminacie pody.

13.2 Ochrana povrchovych a podzemnych vod

Ochrana povrchovych a podzemnych vod bude zabezpeéena odvadzanim odpadovych
vdd do Cistiarne odpadovych vod.

13.3 Ochrana ovzdusia

Vzhladom na navrhované ekologicky Cisté elektrické vykurovanie nie su potrebné oso-
bitné opatrenia. Nie su pripustného zdroje nadmerného znecistenia ovzdusia.

13.4 Ochrana proti aktivite podneho radénu

RieSené uzemia sa nachadzaju v oblasti stredného raddénového rizika s hodnotami 41 -
80 Bg.m?, ktoré neprekraduje smerné hodnoty pre vykonanie opatreni proti prenikaniu radé-
nu z podlozZia stavby.

13.5 Odpady

Obec Donovaly ma vypracovany Program odpadového hospodarstva obce Donovaly.
Domovy a komunalny odpad je podla tohto dokumentu nutné separovat. Obec zabezpecluje
odvoz odpadov.

Stavebny odpad bude potrebné odvazat na najblizSiu uréenud skladku.

13.6 Ochrana proti hluku a vibraciam

RieSené Uzemie sa nachadza v prostredi nezatazenom priamo hlukom od vyroby, do-
pravy alebo od inych zdrojov staleho hluku.

14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZIS-
KOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju chranené loziskové Uzemia ani dobyvacie priesto-
ry.
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15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

V rieSenom Uzemi nie su plochy vyZzadujuce zvySenu ochranu.

16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

16.1 Polnohospodarska poda

16.1.1 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospo-
darskej pode

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody pre Zmeny a doplnky &. 18 Uzemné-
ho planu rekreacnej zony komplexného cestovného ruchu Donovaly v lokalite €. D 18/1 je
vypracované v zmysle zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej
pddy a 0 zmene zakona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia, v zneni zakona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédo-
hospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky €. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie po-
Inohospodarskej pédy upravuje Nariadenie vilady €. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polno-
hospodarskej €asti boli pouzité tieto podklady — bonitované podno-ekologické jednotky po-
skytol UPN RZ KSCR Donovaly, Zmeny a dopinky &. 18, v zneni neskorsich zmien a doplin-
kov a dostupné podklady z Vyskumného uUstavu pédoznalectva a ochrany pédy.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie z polnohospodarskej pédy su za-
kreslené vo vykrese €. 9. Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pddy je v M 1:2 000.

PredloZzena dokumentacia obsahuje:

- textovu Cast
- tabulkovu ¢ast
- grafické prilohy v M 1: 2 000 ¢&. vykresu 9 formou samostatnej prilohy

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pédy

Lokality predlozeného urbanistického rieSenia sa nachadzaju mimo katastralneho
Uuzemia obce Donovaly. Navrh zmien funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania riesi
zmeny a doplnky pre funkciu ob&ianskej vybavenosti.

Navrhovanym urbanistickym rieSenim Zmeny a doplnky &. 18 k UPN RZ KSCR Do-
novaly dochadza k zaberu polnohospodarskej pody v rozsahu 0,1515 ha. RieSené uze-
mie ,Zmien a doplnkov ¢. 18" sa nenachadza na ploche pofnohospodarskej pody
v zastavanom uzemi obce, a k zaberu dochadza na Uuzemi mimo zastavaného uzemia
obce o vymere 0,106 ha. Navrhovanym urbanistickym rieSenim nedochadza k zaberu naj-
kvalitnejdej polnohospodarskej pody.

V ramci rieSenej lokality nie su vybudované ziadne hydromelioracné zariadenia.

RieSena lokalita sa nachadza mimo zastavané katastralne Uzemie obce Donova-
ly, ktorého hranica bola stanovena k 1. 1. 1990.

Prehlfad navrhovanej zmeny funkéného vyuzitia pozemkov pre jednotlivé loka-
lity a funkcie

¢. lokality Vymera v ha | Hlavna funkcia / regulacny blok | funkcia ucel

D 18/1 0,1515 plochy obcianskej vybavenosti denny bar novy zamer
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Koédy chranenych bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ)
v katastralnom uzemi Donovaly.

Nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a
neopravneny zaber polfnohospodarskej pbédy stanovuje zoznam  najkvalitnejsej
polnohospodarskej pédy v k. U. Donovaly podla BPEJ. Podla vyhlasky €. 59/2013 Z. z.,
ktorou sa meni a dopifia vyhlaska &. 508/2004 Z. z. — priloha &. 9, ktord na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pddy do 9 skupin kvality,

patri polnohospodarska pdda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 7. skupiny kvality.

Kod KU Nazov KU BPEJ

812641 Donovaly 1011042 1014062 1060415 1060435 1060442 1060445
1062232 1066425 1068205 1068415 1068445 1087445
1090462 1092672

Bonitované pddnoekologické jednotky dotknuté navrhovanym urbanistickym
rieSenim

Dotknuté bonitované podno-ekologické jednotky zaraduju Gzemie do velmi chladneého
az vihkého klimatického regionu s diZzkou obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C s menej ako
182 dni.

Kéd BPEJ | Skupina kvality BPEJ Charakteristika hlavnej pédnej jednotky

1060435 7 Kambizeme typické kyslé a kambizeme dystrické
(velmi kyslé) na zvetralinach hornin krystalinika,
stredne tazké az tazkeé

Charakteristika lokalit z hl'adiska lokalizacie a navrhovaného funkéného vyuzi-

tia uzemia

Lokalita D 18/1 sa nachadza v ¢asti mimo zastavaného uzemia obce Donovaly. Cel-
kova vymera lokality je 0,1515 ha, z &oho na polnohospodarsku pddu pripada 0,3418 ha.
Z hladiska funk&ného vyuzitia je lokalita navrhovana pre plochy obdianskeho vybavenia.
V katastri nehnutelnosti je lokalita vedena ako trvale travnaty porast, ktora je podlfa BPEJ
1060435 zaradena do 7. kvalitativnej skupiny.

Podrobny prehfad o Strukture polnohospodarskej pddy na jednotlivych parcelach je
dokumentovany tabufkovou prilohou ,Prehlad stavebnych a inych zamerov na polhohospo-
darskej pode navrhovanych v ramci Uzemného planu rekreaénej zény komplexného cestov-
ného ruchu Donovaly, Zmeny a doplnky €. 18.

Pre vypracovanie vyhodnotenia dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pode, v ramci tejto dokumentacie boli pouZité nasledovné podklady:
= udaje o druhu pozemku — aktualizované podfa katastralneho portalu
= Uzemného planu obce Donovaly — Polnohospodarsky pédny fond
= Bonitované podnoekologické jednotky — udaje prevzaté z UPN RZ KSCR Donovaly
z podkladov Vyskumného ustavu pédoznalectva a ochrany pédy B. Bystrica
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Prehl'ad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde navrhovanych
v ramci UPN RZ KSCR Donovaly, Zmeny a dopinky ¢. 18

Ziadatel: Obec Donovaly
Spracovatel’ eR STAR s.r.0.
Kraj: Banskobystricky
Okres (Obvod): Banska Bystrica
Obec: Donovaly
Datum: 11.2021
Predpokladana vymera polnohospodarskej pody o .
Cislo lokality pre Zmeny a doplinky ¢. 18 UPN RZ KSCR Donovaly . » | Vybudova- asova
dooklad Katastral W Uzivatel 2 h etapa —
predpoklada- | Katastralne ymera " Ty zastavanom Uze- | mimo zastavaného | pofno- | M€ MYAro- | nay. . -
ného odnatia uzemie Funk&né vvusitie lokality = — Gizemia hos melioracné hové Ina informacia
pofnohospod. y (ha) > : . OSP- | zariadenia
. = Kaod / ¢ Kaod / . pody obdo-
pody = . vymera . vymera v (ha) :
S skupina skupina bie
@ gres | V(M | "ppey (ha)
D18/1 Donovaly | Plochy obgianskeho vybavenia 0,1515 | 0,106 - - 106(;435’ 0,106 FO ] I etapa ]
Spolu Donovaly - 0,1515 | 0,106 - - - 0,106 - - =
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17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HCADISK ENVIRONMEN-
TALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DO-

SLEDKOV

ZaD &. 18 dopifaju plochu vy$sej obgianskej vybavenosti v mieste existujlcej stavby
bufetu. Navrhom rieSenia nedochadza k zhor3eniu Zivotného prostredia a nevytvaraju sa
negativne faktory, ktoré by ohrozili zdravie obyvatelstva.

11
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C. ZAVAZNA CAST

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZi-
VANIA UZEMIA NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

Vymedzuju sa plochy vyssej obcianskej vybavenosti v rozsahu podra vykresu €. 3 gra-
fickej Casti Zmien a doplnkov €. 18 Uzemného planu RZ KSCR Donovaly.

2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIE-
NOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA

2.1 Regulované plochy 18/1

Hlavné funkéné vyuzitie:
Pripustné podmienky:
Obmedzujuce podmienky:

VyluC€ujuce podmienky:

vySSia obCianska vybavenost
denny bar

koeficient zastavanosti maximalne 0,5,

maximalny po€et nadzemnych podlazi jedno + obytné
podkrovie,

maximalny poc¢et podzemnych podlazi je jedno,

vySka urovne 1. nadzemného podlazia nad terénom
maximalne 1,2 m,

stavby so sedlovou strechou,

parkovanie na pozemku arealu ubytovacieho zariade-
nia,

ubytovanie s vynimkou ubytovania personalu maximal-
ne 4 16zka,

vyroba, sklady, chov uzitkovych zvierat,
zakazuje sa vysadba cudzokrajnych a invaznych dru-
hov, rastlin.

3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Pre uzemie vy33ej obcianskej vybavenosti, su zasady a regulativy vymedzené

v kapitole 2.

4.  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECH-
NICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zasobovanie rieSeného uzemia pitnou vodou riesit' z verejného vodovodu.

RieSené uzemie odkanalizovat do verejnej kanalizacie.

Dazdové vody odvadzat do volného terénu.

Vybudovat kryté, uzatvaratelné priestory pre prechodné uskladnenie komunalneho od-

padu.

13
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5. ZASADY A REGULATiIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

V pripade archeologického nalezu pri zemnych stavebnych pracach postupovat v
zmysle platnej legislativy.

Zemné prace uskuto€novat v suchom obdobi, minimalizovat porusenie vegetaéného
krytu po€as vystavby, poruseny vegetacny kryt zatravnit.

6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V maximalnej miere zadrzat v Uzemi dazdové vody ich odvedenim zo spevnenych
pléch do vsaku.

Stavebné mechanizmy zabezpedit proti uniku ropnych latok. P6du kontaminovanu rop-
nymi latkami okamzite odstranit’ a odviest na miesto dekontaminacie.

Nezastavané plochy obhospodarovat kosenim.

Likvidaciu odpadov riadit Programom odpadového hospodarstva obce. Zabezpedit
moznost separacie odpadu aj v rieSenom uzemi.

7.  VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie vymedzené k 1.1.1990 zostava bez zmeny.

8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBIT-
NYCH PREDPISOV

Ochranné pasma vymedzené v platnom zneni Uzemného planu RZ KSCR Donovaly
platia aj pre uzemie rieSené v ZaD €. 18.

9. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE ~STAVBY, NA VYKONANIA DELENIA
A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby sa nevymedzuju.

10. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Neurcuje sa.

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby nie su vymedzené.

12. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zavazné su ustanovenia zavaznej ¢asti ZaD €. 18.

Zavazné je funkéné Clenenie pléch podla vykresu €. 3 grafickej ¢asti ZaD €. 18.

14
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D. DOPLNUJUCE UDAJE

Nie su.
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E. DOKLADOVA CAST

Tvori samostatnu prilohu ZaD ¢&. 17.

17
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