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OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spésobila, pomocou ktorej zabezpec€uje obecny urad obce Zavar
obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie:

Ing.Miroslav Polonec
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1.ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmien a doplnkov 12/2021 i4zemného planu obce

Dévodom na obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov 12/2021 k uzemné-
mu planu obce Zavar bola potreba jeho zosuladenia s konkrétnymi poziadavkami
obce Zavar.

Predmetom zmeny 12/2021, uzemného planu obce Zavar, schvalovanych
v zmysle platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom su prislusné Casti plochy kata-
stra obce Zavar, vratane suvisiacich funkénopriestorovych zmien a uzemnotechnic-
kych investicii.

Zmena 12/2021 — Plochy obcianskej vybavenosti — vzhladom na nutnost
rozSirit’ Skolské kapacity sa plocha vyroby a skladov — byvala tabaciarenh zmeni na
plochu obcCianskej vybavenosti pre vystavbu nového pavilonu Zakladnej Skoly.

Dopravné a technické vybavenie rieSenéhoi uzemia bude rieSené iba vjazdom,
resp. rozSirenim vnutroarealovych rozvodov IS.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia IS v obci nie je touto
zmenou ovplyvnena.

Vyhodnotenie doterajSieho tizemného planu

Pre obec Zavar existuje v su€asnosti platha uzemnoplanovacia dokumentacia,
uzemny plan obce z roku 2002, ktory bol spracovany v zmysle platnej metodiky a
legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obec-
nym zastupitel'stvom v Zavare uznesenim €.56/2002 zo dna 28.11.2002.

K uzemnému planu obce boli doteraz spracované a schvalené nasledujuce
zmeny a doplnky:

1/2003 — Technopol, spracovana v juli 2003, schvalena obecnym zastupitel-
stvom v Zavare uznesenim ¢€.68/2003 zo dra 28.10.2003.

2/2004 - Dopravné napojenie PSA na vychodny obchvat Trnavy, spraco-
vana v juni 2004, schvalena obecnym zastupitelstvom v Zavare uznesenim
€.48/2004 zo dna 14.9.2004.

3/2005 - 03a Obytny subor Poronda I, 03b Vyrobno-obchodno-obsluzna
zéna I-A spracovana v decembri 2005, schvalena obecnym zastupitelstvom v Zava-
re uznesenim ¢€.16/2006 zo dna 11.04.2006.

4/2006 - Vyrobno-obchodno-obsluzna zéna Il, spracovana v oktobri 2006,
schvalena obecnym zastupitelstvom v Zavare uznesenim ¢&.82/2006 zo dna
30.11.2006.

5/2007 — 05a Vyrobno-obchodno-obsluzna zéna I-B, 05b rozSirenie pléch

OV - zakladna Skola spracovana v septembri 2007, schvalena obecnym zastupitel-
stvom v Zavare uznesenim ¢€.98/2007 zo dna 15.10.2007.
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6/2008 - 06a/2008 - Vyrobno-obchodno-obsluzna zéna Pri obchvate,
06b/2008 — Pri vodarni I., 06¢/2008 — Pri vodarni Il. spracovana v novembri 2008,
schvalena obecnym zastupitelstvom v Zavare uznesenim ¢&.91/2008 zo dna
24.11.2008.

7/2011 — Priemyselny park pri trati spracovana v novembri 2011,schvalena
obecnym zastupitel'stvom v Zavare uznesenim ¢.13/2014 zo dna 10.02.2014.

8/2012 — Priemyselny park Trnava - Zavar (PP), zmena regulativov vyuZitia
uzemia, spracovana v maji 2012, schvalena obecnym zastupitefstvom v Zavare
uznesenim ¢€.34/2012 zo dna 02.07.2012.

9/2017 — Cyklotrasa, spracovana v marci 2017, schvalena obecnym zastupi-
tefstvom v Zavare uznesenim €.66/2017 zo dria 07.08.2017.

10/2018 - Lokalita B4, spracovana v septembri 2018, schvalena obecnym
zastupitelstvom v Zavare uznesenim ¢.92/2018 zo dna 05.11.2018.

11/2020 - Cyklotrasa, spracovana v auguste 2020, schvalena obecnym za-
stupitelstvom v Zavare uznesenim €.......... zodia ..............

Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Zavar v zasade reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uuzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim.  Poziadavky na
rozvoj byvania, obCianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hlfadiska starostlivosti o
Zivotné prostredie a zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu
schvaleného Zadania.

Navrhované rozvojové plochy rieSenej zmeny nevytvaraju novée funkéné
Struktury, ale rozSiruju uz jestvujuce funkcie v uzemi. RozSirenie pléch jestvujucej ob-
Cianskej vybavenosti na ukor pléch vyroby a skladov je z enviromntalneho hladiska
prinosné pre zivotné a obytné prostredie zastavaného Uuzemia obce.

2. NAVRH RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Vymedzenie rie$eného Gizemia zmeny UPN

Zmena 12/2021 — Plochy obcéianskej vybavenosti — OV

RieSena plocha je situovana v zastavanom uzemi obce, v kontakte s arealom
Zakladnej 8koly. Zmenou sa rozS8iruje plocha obc&ianskej vybavenosti obce — Skolsky
areal. V tesnej blizkosti pdvodného Skolského arealu je situovana plocha vyroby a
skladov.

Zmena bude realizovana na parcelach:

p.c.280/1 5145 m? zastavana plocha a nadvorie v zastavanom uzemi

p.€.280/4 1011 m? zastavana plocha a nadvorie v zastavanom uzemi

spolu 6 156 m?
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Véazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti uzemného planu regi

énu

Obec Zavar je uzemne zaclenena do uzemia Trnavského samospravneho kra-
ja, ktory ma platny Uzemny plan regionu Trnavského samospravneho kraja, uzne-
senie €.149/2014/08 zo dna 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v
zmysle:

61.1.4.10 — ReSpektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R
TTSK do siedmej skupiny, ktoré pri vyvazenom polycentrickom rozvoji trnavského
kraja pInia Specifické mikroregionalne funkcie a ku ktorym patria:

- okres Trnava .......Zavar.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny
funkéného vyuzitia

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania navrhovanej zmeny re-
Spektuje uz jestvujucu a schvalenu koncepciu priestorového usporiadania.

Zmena 12/2021 — Plochy obéianskej vybavenosti — OV

Navrh zmeny predpoklada rozSirenie pléch obcCianskej vybavenosti na ukor
pléch vyroby a skladov. Urbanisticka koncepcia rieSeného uzemia reSpektuje preva-
Zujucu funkciu byvania a obcianskej vybavenosti v rieSenej Casti zastavaného uze-
mia obce.

Navrh riesenia zmeny UPN

Zmena 12/2021 — Plochy obéianskej vybavenosti — OV

Zmenou sa rozSiruje plocha obcianskej vybavenosti obce — Skolsky areal. V
tesnej blizkosti pévodného Skolského arealu je situovana plocha vyroby a skladov.
Vzhfadom na nutnost’ rozSirit Skolské kapacity sa plocha vyroby a skladov — byvala
tabacCiarenn zmeni na plochu obcCianskej vybavenosti pre vystavbu nového pavilonu
Zakladnej skoly

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit
1. vyClenit' prislusné uzemie v zastavanom uzemi, ktoré rozSiri plochu rieSenej
lokality arealu Zakladnej Skoly
2. zabezpecit dopravné napojenie vjazdom z jestvujucej miestnej komunikacie
3. umoznit’ napojenie rieSeného uzemia na vnutroarealové rozvody technickej in
frastruktary v rozsahu:
— vodovod
— kanalizacia
— elektroinstalacia
4. zabezpecCit' vysadbu liniovej zelene medzi arealom OV a volnou pofnohos-
podarskou krajinouy
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Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané Uzemie obce sa navrhovanou zmenou nemeni.

Vymedzenie ochrannych pasiem

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju Ziadne nové ochranné pasma a chrane-
né uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej in-
frastruktury ostavaju pévodneé.

Je nutné dodrziavat vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s
platnostou v dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
ovodnami

Podla zakona NR SR €.42/1994 Z.z., o civilnej ochrane obyvatelstva, v zneni
neskorsich zakonov, obec v zmysle §15 ma vypracovany plan ochrany obyvatelstva
a podfa potreby urCuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na verejné ukrytie
obyvatelstva. Ukrytie obyvatelstva v zmysle vyhl. MV SR ¢.532/2006 Z.z., prilohy ¢€.1,
Cast Ill. o podrobnostiach na zabezpeCenie stavebnotechnickych poZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany bude zabezpeCené
v novobudovanych objektoch. V pripade navrhovanej zmeny pdjde o jednoduché
ukryty do 50 osbb. Pre zabezpelenie ochrany obyvatelstva je nutné dodrziavat' vyhl.
MV SR ¢.388/2006, v zneni neskorSich zakonov o podrobnostiach na
zabezpecCovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému
civilnej ochrany.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanej zmene rieSené poziadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001
Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi.
Verejna vodovodna siet’ v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami. (Vyhl. MV
SR ¢.94/2004 Z.z., £.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.) Konkrétna problematika poziar-
nej ochrany bude rieSena podla predpisov platnych v Case realizacie jednotlivych
stavieb.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodnami musia byt rozvojové aktivity
realizované v sulade so zakonom o ochrane pred povodriami ¢.07/2010 Z.z.

Ochrana prirody a krajiny (€.543/2002 Z.z.

Katastralne uzemie obce Zavar je v 1.stupni ochrany a podlieha rezimu vse-
obecnej ochrany prirody a krajiny podla druhej €asti zakona NR SR ¢.543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni dalSich predpisov.

V katastralnom uzemi obce nie je navrhnuté ani vyhlasené Ziadne uzemie zo
suvislej europskej sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 - uzemie eurépskeho
vyznamu alebo chranené vtacie uzemie.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa v ramci zmeny 12/2021 neme-
nia, ostavaju nezmenené podla pévodného uzemného planu.
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Verejné dopravné a technické vybavenie

Zmena 12/2021 — Plochy obéianskej vybavenosti — OV

Vzhlfadom na charakter buducej stavby - dostavba u€ebriového pavilonu are-
alu Zakladnej Skoly sa dopravné a technické vybavenie neriesi.

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 12/2021
oproti pévodnému schvalenému uzemnému planu nemeni. Navrhovana vystavba
svojou funkciou nezasahuje do jednotlivych zloziek Zivotného mprostredia.

Pri realizacii a uzivani navrhovanej zmeny je nutné reSpektovat:

— Dodrziavat' ust. zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon) v zneni ne
skorsich predpisov.

— dbat’ na ochranu povrchovych a podzemnych véd a zabranit neZiaducemu
uniku nebezpecnych latok do pédy, podzemnych a povrchovych vod.

— zabezpecit dodrzanie ustanoveni normy STN 73 6005 — Priestorova Uprava
vedenia technického vybavenia.

— realizaciou stavby nenarusit’ existujuce odtokové pomery v uzemi.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych Uuzemi a
dobyvacich priestorov

V predmetnom Gzemi sa nachadza aj prieskumné Gzemie (PU) ,Trnava; horla-
vy zemny plyn"; urCené pre drzitela prieskumného uzemia NAFTA, a.s., Bratislava -
50%, Vermilion Slovakia Exploration s.r.o. Bratislava — 50%, s platnostou do
31.03.2028.

Navrhovana plocha zmeny 11/2020 zasahuje v ramci jestvujuceho dopravné-
ho koridoru do CHLU a PU.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

RieSené uzemia zmien 12/2021 sa nenachadzaju na uzemi, ktoré by si vyza-
dovalo zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie, zosuvy pody alebo uzemie
znehodnotené tazbou.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PF na nepolnohospodarske ucely

Vzhlfadom na situovanie rieSenej zmeny v Uzemi katastra obce na plochach
klasifikovanych ako zastavana plocha a nadvorie v zastavanom uzemi, nie je nutné
rieSit vyhodnotenie zaberu pd6dneho fondu na nepolnohospodarske ucely.
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI — ZMENA 12/2021

Zmenou 12/2021 sa zavidzna éast UPN-O Zavar nemeni. Pre rieSenu
zmenu plati stat 1.4. Plochy obclianskeho vybavenia obytného UuUzemia =z
predchadzajucej zmeny 5b/2007, schvalenej VZN €.1/2007 so diha 15.10.2007:

.4. PLOCHY OBCIANSKEHO VYBAVENIA OBYTNEHO UZEMIA
V tejto lokalite sa uvaZuje s vystavbou Skolskych objektov a zariadeni s nutnostou
dodrzania vSetkych krajinnoekologickych podmienok, s minimalizovanim negativnych
vplyvov na krajinu za tychto podmienok:

e pripustné funkcie — objekty Skolskych stavieb, u¢ebriové pavildny,
Sportové a telovychovné objekty

e vhodné funkcie — parkovo upravena plo$na a liniova zeleri verejnych
priestorov a arealov

® nepripustné funkcie — vSetky ostatné funkcie

Neuvedené state textu smernej a zavaznej Casti uzemného planu obce Zavar
zr.2002, schvaleného obecnym zastupitel'stvom, uznesenim ¢.56/2002 zo dna
28.11.2002, v zneni schvalenych neskorSich zmien a doplnkov ostavaju v platnosti
v plnom zneni pévodného textu.
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