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A ZAKLADNE UDAIJE

Al Zakladné udaje o ulohe a tzemi

Obstardvatel’ Obec Mojmirovce,

v zastUpeni p. starosta Mgr. Martin Palka

Spracovatel: K2 ateliér, s.r.o.

DIha 16, 949 01 Nitra

Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA

(reg.C. spracovatela :1260AA)

Vypracoval: Ing.arch. Rastislav Kocajda

Ing.arch. Miroslava Kocajdova
Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne spésobild
pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. Anna Halabrinovd

SUPIS POUZITYCH UPP PODKLADOV

Vychodzim podkladom pre spracovanie zmien a doplnkov ¢.3 UPN-O Mojmirovce je:
Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim ¢&. 113/2012 z 23. riadneho

Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dra 14. maja 2012 a ktorého zavazna ¢ast bola
vyhlasend Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14. maja 2012.

Zmeny adoplnky ¢.1 kUzemnému planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli
schvélené uznesenim €. 111/2015 z 16. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho
kraja, konaného dria 20.jula 2015 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasena Vseobecne zavaznym nariadenim

€.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

Uzemny plan obce Mojmirovce, ktory bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva 13/2008 zo dfia

21.02.2008 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasena vseobecne zavaznym nariadenim VZN 1/2008.

Zmeny a doplnky uzemného planu obce Mojmirovce - €.1, ktory bol schvdleny uznesenim obecného
zastupitelstva 384/25/2013 zo dria 01.10.2013a ktorého zavazna ¢ast bola vyhlasena vieobecne zavaznym

nariadenim ¢.12/2013.

Zmeny a doplnky uzemného planu obce Mojmirovce - €.2, ktory bol schvdleny uznesenim obecného
zastupitelstva 188/15/2020/C zo drfia 21.02.2020a ktorého zavazna cast bola vyhlasend vseobecne

zdvaznym nariadenim ¢.1/2020.

MAPOVE PODKLADY

e Pdvodny UPN-O vratane zmien a doplnkov

A2 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré tzemny plan rieSi

Sa doplna:

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.1/2020 zabezpedila obec podla §2a zdkona ¢.50/1976 Zb.-
Stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom osoby odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP
a UPD.

Predmetom rieSenia zmien a doplnkov je:

e nova lokalita 1 ZaD3 uréena na byvanie v IBV

e nova lokalita 2 ZaD3 uréena na byvanie v IBV
e nova lokalita 3 ZaD3 urcena na byvanie v IBV
e nova lokalita 4 ZaD3 urcena na byvanie v IBV
e nova lokalita 5 ZaD3 uréena na byvanie v IBV
e nova lokalita 6 ZaD3 urcena na byvanie v IBV
e nova lokalita 7 ZaD3 uréena na byvanie v IBV
e nova lokalita 8 ZaD3 urcena na byvanie v IBV

e zruSenie ochrannych pdsiem cintorinov

A3 Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu obce

Sa doplfia:

Obec Mojmirovce ako obstaravatel Uzemnoplanovacich podkladov (UPP) a Uzemnopldnovacej
dokumentacie (UPD) rozhodla o vypracovani Zmien a doplnkov ¢.3 v zmysle § 30 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

A4 Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim B Rie$enie izemného planu obce

Sa doplria:

Zmeny a doplnky &3 UPN obce Mojmirovce su v zésadnych otazkach v stlade s dokumentom ,Zadanie” k
UPN obce Mojmirovce, ktoré bolo schvalené uznesenim €. 28 /2005-B7 dfia 15.12.2005 v Mojmirovciach a predtym
prerokované s prislusnymi orgdnmi zemného planovania a dotknutymi institdciami.

4z9

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra



Uzemny plan obce Mojmirovce Zmeny a doplnky €.3

Smerna ¢ast - Navrh

B RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

B1 Vymedzenie rieSeného Gzemia a jeho geograficky opis

e bezzmeny

B2 Vizby, vyplyvajice z rieSenia a zo zaviznych €asti uizemného planu VUC Nitrianskeho kraja

e bezzmeny

B3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

e bezzmeny

B4 RieSenie zaujmového Uzemia a Sirsie vztahy, dokumentujtce zaélenenie rieSenej obce do
systému osidlenia

e bezzmeny

B5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

e bezzmeny

B6 Navrh funkcného vyuzitia tzemia obce s ur¢enim prevladajucich funkénych Gzemi vratane
urcenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujtceho funkéného vyuzivania

Sa doplria:

Lokality 1 ZaD3, 6 ZaD3 spadaju do UPC 7

Lokalita 2 ZaD3 spada do UPC 14

Lokalita 3 ZaD3 spada do UPC 6

Lokality 4 ZaD3, 5 ZaD3, 7 ZaD3, 8 ZaD3 spadaji do UPC 9

B7 Byvanie — navrh riesSenia

Sa doplria:
Lokalita 1.ZaD3 (nie je potrebné vyriatie z PPF).
Predstavuje Uzemie v centrdlnej casti obce v rdmci hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. V lokalite dochadza
k zmene parcelizacie. Lokalita ma vymeru 0,1506ha s moznou vystavbou cca 2 RD na pozemkoch o rozlohe cca
600m?2. Pristup bude zabezpeleny z exist.obecnej komunikacie.

Dané Uzemie planované na byvanie je ohrani¢ené od
e severu: zastavané Uzemie - zahrady
e juhu: zastavané Uzemie - zahrady
e vychodu: zastavané Uzemie - lokalita na byvanie
e zapadu: zastavané Uzemie - zahrady

Lokalita 2.ZaD3 (je potrebné vyriatie z PPF).
Predstavuje Uzemie v severnej Casti obce v ramci hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita ma vymeru
0,7747ha s moZnou vystavbou cca 10 RD na pozemkoch o rozlohe cca 600m?2. Pristup bude zabezpeéeny

z novonavrhovanej obecnej komunikacie. Lokalitu je mozné zastavat aZz po vybudovani protipovodriovych opatreni
alebo 0,000 stavebnych objektov situovat nad hladinu Q100. Budovanie podzemnych podlaZi nie je povolené.

Dané Gzemie planované na byvanie je ohranic¢ené od
e severu: zastavané Uzemie - ornd péda
e juhu: katastralne Uzemie - cestnd komunikacia
e vychodu: zastavané Uzemie - zahrady
e zdpadu: katastralne uzemie - vodny tok

Lokalita 3.ZaD3 (je potrebné vyratie z PPF).
Predstavuje Uzemie v centralnej ¢asti obce v rdmci hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita ma vymeru
0,0493ha s moznou vystavbou 1 RD. Pristup bude zabezpeceny z exist.obecnej komunikacie.

Dané Uuzemie planované na byvanie je ohrani¢ené od
e severu: zastavané Uzemie - zahrady
e juhu: zastavané uzemie - cestna komunikacia
e vychodu: zastavané Uzemie - byvanie a obcinaska vybavenost
e zd4padu: zastavané Uzemie - cestnd komunikacia

Lokalita 4.ZaD3 (je potrebné vyriatie z PPF).
Predstavuje Uzemie v juhozdpadnej Casti obce v rdmci hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita ma
vymeru 0,0801ha s moZznou vystavbou 1 RD. Pristup bude zabezpecdeny z exist.obecnej komunikacie.

Dané Uuzemie planované na byvanie je ohrani¢ené od
e severu: zastavané Uzemie - cestna komunikacia
e juhu: zastavané Uzemie - cintorin
e vychodu: zastavané Uzemie - byvanie
e zapadu: zastavané Uzemie - obCianska vybavenost

Lokalita 5.ZaD3 (je potrebné vyriatie z PPF).

Predstavuje Uzemie vo vychodnej Casti obce v rdmci hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita ma
vymeru 0,1512ha s moZnou vystavbou cca 2 RD na pozemkoch o rozlohe cca 600m?2. Pristup bude zabezpedeny
z exist.obecnej komunikacie.

Dané Uzemie planované na byvanie je ohranic¢ené od
e severu: zastavané Uzemie - zahrady
e juhu: zastavané Uzemie - byvanie
e vychodu: zastavané Uzemie - cestna komunikacia
e zapadu: zastavané Uzemie - zahrady

Lokalita 6.ZaD3 (je potrebné vyriatie z PPF).
Predstavuje Uzemie v severozapadnej Casti obce v rdmci hranic zastavaného uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita ma
vymeru 0,065ha s moZnou vystavbou 1 RD. Pristup bude zabezpeceny z exist.obecnej komunikacie.

Dané lUzemie planované na byvanie je ohrani¢ené od
e severu: zastavané Uzemie - cestnd komunikdcia
e juhu: zastavané Uzemie - byvanie
e vychodu: zastavané Gzemie - byvanie
e z4padu: zastavané Uzemie - byvanie

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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Lokalita 7.ZaD3 (je potrebné vyriatie z PPF).
Predstavuje Uzemie v juhozdpadnej €asti obce v rdmci hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita ma
vymeru 0,1195ha s moZnou vystavbou 1 RD. Pristup bude zabezpeceny z exist.obecnej komunikacie.

Dané Gzemie planované na byvanie je ohrani¢ené od
e severu: zastavané Uzemie - cestna komunikacia
e juhu: zastavané Uzemie - cintorin
e vychodu: zastavané Uzemie - obcianska vybavenost
e zapadu: zastavané Gzemie - obCianska vybavenost

Lokalita 8.ZaD3 (je potrebné udelenie suhlasu na zmenu funkcie).

Predstavuje Uzemie v juhozdpadnej Casti obce v rdmci hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. V lokalite
dochadza k zmene funkcie z funkcie vyroby a podnikania na plochy a objekty s funkciou byvania - IBV. Na lokalitu
bolo udeleny suhlas na vyniatie z pédneho fondu, preto je potrebné udelenie sihlasu na zmenu funkcie danej
lokality. Lokalita ma vymeru 0,3064ha s moznou vystavbou cca 3 RD na pozemkoch o rozlohe cca 600m?. Pristup
bude zabezpecleny z exist.obecnej komunikacie.

Dané Uzemie planované na byvanie je ohrani¢ené od
e severu: zastavané Uzemie - cestnd komunikacia
e juhu: zastavané Uzemie - cintorin
e vychodu: zastavané Uzemie - obcianska vybavenost
e zdpadu: zastavané uzemie - cestnd komunikacia

B8 Obcianske vybavenie — socialna infrastruktiira — navrh rieSenia

e bezzmeny

B9 Vyroba a skladové hospodarstvo — navrh rieSenia

e bezzmeny

B10 Rekredacia - navrh riesenia

e bezzmeny

B11 Vymedzenie zastavaného tuzemia obce

e bezzmeny

B12 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

sa rusi:

Ochranné pdsma cintorinov

- Od obytnych objektov, zasobovanych z verejného vodovodu 50 m
- Od hospodarskych objektov 20 m

sa doplna:

Platné znenie zdkona ¢. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve (dalej len zdkon ¢. 131/2010 Z.z."), novela zékona ¢.
131/2010 Z.z. nadobudla Ucinnost 1.1.2020. Podla § 36a ods. 5 tejto novely zdkona ¢. 131/2010 Z.z. ochranné
pasmo pohrebiska podla § 15 ods. 7 v zneni ufinnom do 31. decembra 2019 zanikd najneskor
31. marca 2020, ak si obec vseobecne zavaznym nariadenim neustanovi inu Sirku ochranného pasma pohrebiska
skor.

B13 Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany i ochrany pred povodinami
e bezzmeny
B14 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tizemného systému ekologickej
stability a ekostabilizacnych opatreni

e bezzmeny

B15 Doprava a prepravné vztahy

Sa doplfia:

Rozvojova lokalita 2 ZaD3 bude dopravne napojend na existujucu komunikaciu navrhovanou miestnou
komunikaciou.

Rozvojova lokalita 1 ZaD3 bude na existujicu dopravnu sietn apojena sukromnou pristupovou cestou.
Ostatné rozvojové lokality (3 ZaD3 - 8 ZaD3) su napojené na existujuce miestne komunikacie.

B16 Rozvoj technickej infrastruktary

B16.1 Zasobovanie vodou

Sa doplria:
Predpokladana spotreba vody pre obciansku vybavenost je zavisla od narastu poctu obyvatelov. Pri naraste
poctu o 350 obyvatelov je moZné predpokladat narast potreby vody o 275m? vody/rok.

Tab. 1 Vypocet potreby vody

Lokalita Funkcia pzi{et Qp (I/der)) | Qm (I/s) | Qh (I/s) Qr (m3/rok)
1.zaD3 _Pllgf/hy 2 objekty s funkciou byvania | 837,085 |0,0155016 [0,027903|  305,536025
2.2aD3 _P:;f/hy @ objekty s funkcioubyvania| 14| 4195 425 | 0,0775079 [0,139514| 1527,680125
3.zaD3 f’:;f/hy a objekty s funkcioubyvania| | 41g 5475 | 0,0077508 |0,013951| 152,7680125
4.zaD3 F:gf/hy 2 objekty s funkcioubyvania| | 419 5475 | 0,0077508 [0,013951| 152,7680125
5.ZaD 3 _P'Igf/hy 2 objekty s funkciou byvania | 837,085 |0,0155016 |0,027903|  305,536025
6.2aD 3 F:‘;‘\:/hy a objekty s funkcioubyvania| | 419 5475 | 0,0077508 [0,013951| 152,7680125
7.2aD3 _P'Igf/hy @ objekty s funkcioubyvania| | 419 5425 | 0,0077508 [0,013951| 152,7680125
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B16.4 Elektrifikacia

Sa doplfia:

Rozvojové lokality sa napoja na navrhovanjé a existujuce trafostanice:
Tab. 3 Vypocet potreby energie

Lokalita Funkcia p;cjet Qp (I/dert) | Qm (I/s) | Qh(l/s) Qr (m3/rok)
8.7aD 3 Plochy a objekty s funkciou byvania 3
- IBV
spolu 17 6696,68 |0,12401260,223223 2749,824225
B16.2 Kanalizacia
Sa doplria:

Rozvojové lokality budu napojené na obecny kanalizaény systém so zaustenim do obecnej COV.

B16.3 Plynofikacia

Sa doplria:

Nové lokality pre byvanie budi napojené na existujlicu plynovodnd siet.

Plynofikacia novych lokalit sa bude riesit formou Ziadosti o pripojenie obytnej zény, v dalsom stupni

uzemného rozhodnutia resp. stavebného povolenia.

Samotna plynofikacia jednotlivych odberatelov bude rie$end formou Ziadosti o pripojenie OPZ v kategdrii

,domacnosti“.

Regulovanie a meranie tlaku plynu pre odber obyvatelstva bude dodavkou dodavatela plynu.

Je potrebné respektovat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni sliZiacich na

rozvod zemného plynu v stlade so zakonom 251/2012 Z.z.

Spotreba plynu pre rodinny dom je ro¢ne do 2.500m?

Predpokladand spotreba na rodinny dom hodinova je 1,4m3/hod.

Tab. 2 Vypocet potreby plynu

. . pocet b.j. Qh Qr
sokalits LG /pracovnikov |(m3/hod) |(m3/rok)
1.ZaD 3 . . L

Plochy a objekty s funkciou byvania - IBV 2 2,8 5000
2.ZaD3 . . o
Plochy a objekty s funkciou byvania - IBV 10 14 25000
3.ZaD3
Plochy a objekty s funkciou byvania - IBV 1 1,4 2500
4.ZaD 3 . . o
Plochy a objekty s funkciou byvania - IBV 1 1,4 2500
5.ZaD 3 )
Plochy a objekty s funkciou byvania - IBV 2 2,8 5000
6.ZaD 3 Plochy a objekty s funkciou byvania - IBV 1
1,4 2500
7.ZaD 3 Plochy a objekty s funkciou byvania - IBV 1
1,4 2500
8.ZaD 3 Plochy a objekty s funkciou byvania - IBV 3
4,2 7500
Spolu 52500

pocet b.j./m2 ,
. . . Prirastok ..
Lokalita Funkcia zastavanej Napojenie z TS
spotreby (kVa)
plochy

1.7aD 3 Pl,OChY a objekty s funkciou 5 16,94 51
byvania - IBV

2.7aD3 Plochy a objekty s funkciou 10 49,5 TS NOVA 1
byvania - IBV

3.7aD 3 PI,ochY a objekty s funkciou 1 9,57 53
byvania - IBV

4.7aD 3 PI’ochY a objekty s funkciou 1 9,57 53
byvania - IBV

5.7aD 3 PI’ochY a objekty s funkciou ) 16,94 TS 15
byvania - IBV

6.7aD 3 PI’ochY a objekty s funkciou 1 9,57 Ts1
byvania - IBV

7.7aD 3 PI’ochY a objekty s funkciou 1 112,09 153
byvania - IBV

8.7aD 3 PI’ochY a objekty s funkciou 3 2178 53
byvania - IBV

spolu 245,96
B16.5 Spoje a zariadenia spojov

Sa doplfia:

Nové rozvojové lokality budu napojené na verejnu elektronickd komunikacnd siet.

B17

predpokladania vplyvov na Zivotné prostredie

B18

bez zmeny

dobyvacich priestorov

B19

bez zmeny

Sa doplfia:
Na vodnom toku - Cabajsky potok je potrebné na styku s lokalitou 2 ZaD3 vybudovat protipovodriové
opatrenia (ochranny val, hradza a pod.)

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hladiska

Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loZiskovych tzemi a

Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu, napr. zaplavové tuzemie

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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B20 Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia polnohospodarskeho podneho a lesného fondu
na nepolnohospodarske ucely

Navrh zmien a doplnkov ¢.3 obsahuje 8 rozvojovych lokalit. Zoznam navrhovanych lokalit s predpokladanou
vymerou polnohospodarskej pédy je zobrazeny v samostatnej tabulke (str.9)

B21 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska environmentalnych, ekonomickych,
socialnych a uizemno-technickych désledkov

V stlade s cielmi tzemného pldnovania v zmysle stavebného zakona Uzemny plén obce Mojmirovce Zmeny
a doplnky ¢.3 utvara predpoklady na zabezpecenie trvalého suladu vsetkych prirodnych, civilizacnych a kultirnych
hodndt v rieSenom Uzemi, najma so zretelom na starostlivost o Zivotné prostredie a jej ochranu. Reguluje funkéné
a priestorové usporiadanie Uzemia.

Z dévodu zaujmu investorov sa navrhuju nové lokality na byvanie (1 ZaD3 - 8 ZaD3)

V oblasti technickej infrastruktury sa vsetky rozvojové lokality napojili optimalne na existujice siete
vodovodu, kanalizicie, plynu, elektriky a telefénnych sieti. Do budicna je potrebné vytvarat priaznivé podmienky
pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov
v systémovej energetike.

B22 Vyhodnotenie alternativ rieSenia

e bezzmeny
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Tab. 4 Zoznam navrhovanych lokalit

Smerna ¢ast - Navrh

1.ZaD3 | zéhrady Plochy a objekty s funkciou | 155 0,1506 zéhrady | 0,1506 |sakromny nie 2.4,
byvania - IBV
Plochy a objekty s . .
2.ZaD3 | funkciou byvania - IBV - PI,OChY 3 ElEy 8 ey 0,7747 0,7747 zahrady 0,7747 | sukromny nie z.0.
. byvania - IBV
lokalita C
3.ZaD3 | zahrady Plochy a objekty s funkciou | ) 144 0,0493 zéhrady | 0,0493 | sikromny | nie 2.4,
byvania - IBV
4.2aD3 | zahrady PI,OChY 3 ElEy s ey 0,0801 0,0801 zahrady 0,0801 | sukromny nie z.0.
byvania - IBV
5.zaD3 |zahrady Plochy a objekty s funkciou | ¢y, 01512 | 2NV, | 61515 | stkromny nie 2.4,
byvania - IBV vinice
6.2aD3 |zahrady Plochy a objekty s funkciou | o5, 0,0650 | zéhrady | 0,0650 | stkromny | nie 2.0.
byvania - IBV
7.2aD3 | zahrady Plochy a objekty s funkciou | 1195 0,1195 zéhrady | 0,1195 | sakromny | nie 2.4.
byvania - IBV
Pozemky a objekty s
funkciou vyroby a Plochy a objekty s funkciou , , , . .
8.ZaD3 podnikania (24 ZaD2 - | byvania - IBV 0,3064 0,3064 zahrady 0,3064 | sukromny nie z.0.
24A)
spolu 1,6968 1,6968 1,6968
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