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Priloha ¢. 1
Situacia — Osadenie do UPN
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Vyhodnotenie stladu rieSeného Uzemia s kédom regulécie H502 s uzemnym planom mesta
Bratislava (funkéné - vyuZitie zmie$ané izemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb)

VRH KOEFICIENT up
Riedené uz. RieSené Uz. UP H502
plocha m2 index index
Celkova plocha pozemku 17 739 m2 -
Zastavana plocha
Polyfunkéna budova 3183,40 m2 0,18 1ZP max 0,35
Celkova podlazna plocha
Polyfunkéna budova 13 895,09 m2 0,78 IPP max. 2,1

Plocha zelene
Plocha zelene na rastlom ter. 5 258,13 m2
Plocha zelene (zapogitatelna ako 30%)
404,46 x 0,3 = 121,34 m2

Plocha zelene celkom 5379,47 m2 0,30 KZ min 0,2
Spevnené plochy 8893,01 m2
Zastavana plocha - 3183,40 m?

polyfunkény objekt - 2 886,12 m?

strojoviia SHZ - 186,48 m?

dieselagregat - 36,71 m?

trafostanica - 27,79 m?

odpadové hospodarstvo - 46,30 m?

Podlazna plocha - 13 895,09 m?
INP - 3183,40 m?
2NP - 2 866,70 m?
3NP - 2 866,70 m?
4NP - 2 866,70 m?
5NP - 2 111,59 m?

Plocha zelene - 5258,13 m?
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Priloha ¢C. 2

Stanovisko MAGS k navrhovanej Cinnosti



: m HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEERN Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava |

MOROCZ TACOVSKY s.r. 0.
Jakubovo namestie 4
811 09 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS POD Ing. arch. Labanc /213 22.09. 2020
53578/20-424030

Vec
Stanovisko k investiénému zameru

ziadatel”: MOROCZ TACOVSKY s.r. 0., Balkanska 179/A,
851 10 Bratislava

ziadost’ zo dna: 30. 06. 2020

pozemok parc. &islo: 15517/1, 15517/9, 15517/8, 15517/7, 15517/5 — podl'a

predloZenej dokumentacie investi¢ného zameru
(spracovatel: MOROCZ TACOVSKY s.r. o., Balkénska
179/A, 851 10 Bratislava; zodpovedny projektant:

Ing. arch. Michal Tacovsky; datum spracovania: 06. 2020)

katastrdlne tizemie: Nivy
blizSia lokalizdcia pozemku v uzemi: | Prievozska ulica
investiény zamer ziadatel'a: »Polyfunkéna budova Centralna budova obchodného

ret’azca LIDL Slovenska republika“

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre uzemie, ktorého sucast'ou su pozemky parc. ¢. 15517/1, 15517/9, 15517/8, 15517/7, 15517/5,
funkéné vyuzitie izemia: zmieSané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo
funkcie 502, rozvojové tizemie, regulacny kod H.

Funkéné vyuzitie tzemia:

zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prisluSnymi sdvisiacimi éinnostami.

Sucastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sadast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Primacialny palac, 1. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOIENIE 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSORB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator(@bratislava.sk




(\S]

Pripustné:

Vuzemi je pripustné umiestiiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové aredly, distribuéné centrd a logistické parky, zelenn liniovi a plo$nid, vodné
plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byty v objektoch urcenych pre
int funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.
Nepripustné:

V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: rodinné domy a bytové domy, arealové zariadenia
obcianskej  vybavenosti, aredly  priemyselnych  podnikov,  zariadenia  priemyselnej
a pol'nohospodérskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreéciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely st sucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnt zmenu funkéného vyuZzitia, zmenu spdsobu zdstavby velkého
rozsahu. V danom uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Kad Nazov urbanistickej Priestorové 1Zp KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie usporiadanie max. min.
H 2.1 502 Zmiesané Uzemia obchodu, | zastavba aredlového 0.35 0,20
vyrobnych a nevyrobnych | charakteru, komplexy
sluzieb
Poznamka:

e index podlainych ploch (IPP), udava pomer celkove] vymery podlaznej plochy nadzemnej
Casti zéastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej cCasti. Je
formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’  a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchda moZnost” vyjadrenia
d’alsich nadvdznych ukazovatel'ov, kritérii a odporacani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi
funkénej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny
v z&vislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu
zastavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zelen na rastlom
teréne, zelen nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.
V regulacii stanovuje ndroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a pdsobi vo vzijomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmid v zavislosti
na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v rdmci mesta,

e podiel zapo&itatelnych ploch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).



Zapocitatel’né plochy zelene

(%)

— tabul’ka zapoctov:

Pozadovany | Kategoria Charakter vysadieb | Pozadovana | Koeficient| Poznamka
podiel zelene hrubka zapoctu
substratu
Zelen na Vysadba zelene na rastlom bez 1,0 Komplexné
rastlom teréne | teréne, s pdvodnymi obmedzenia sadovnicke
min. 70% vrstve?l'ni pé?otvomého upravy
substratu, pripadne
s kvalitativne vylepSenymi
vrstvami substratu
Zeleri na Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
urovni terénu | podzemnymi kriky,
nad konstrukciami s rieSenim stromy
podzemnymi |ako u zelenych striech (t.]. s velkou
konStrukciami | s drenazno-izolaénou Korunou
foliou, pddnymi
kondicionérmi
a zédvlahovym systémom)
Zelen na Vysadba zelene nad nad 1.0 m 0.5 Travnik,
max. 30% | urovni terénu | podzemnymi kriky,
nad konStrukeiami s rieSenim stromy
podzemnymi |ako u zelenych striech (t.j. s malou
konstrukeiami | s drendzno-izolaénou korunou
f(’)hog, 'pédlnyr‘m nad 0,5 m 0,3 Travnik —
kon’dlclone{'ml ’ kvetiny,
a zavlahovym systémom) kriky

Pre posadenie investiéného zdmeru nachadzajuceho sa len v &asti funkénej plochy platia na ploche,
na ktore)] ma byt realizovany zdmer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia Uizemia
zavidzné pre celu funk¢nu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ navrh zastavby celého bloku
s vyjadrenim etapizécie zdstavby, ato na trovni riesenia UPN Z, US Z, resp. dokumentéicie
pre uzemné rozhodnutie.

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na trovni UPD obce, pre potreby uzemnoplanovacej
praxe, usmeriiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencidlnej investi¢nej &innosti na Uzemi
Bratislavy ajej mestskych &asti je potrebné zabezpedit prehibenie uzemného planu mesta
spracovanim zonalnej dokumentdcie pre uzemie Mlynské nivy — vychod.

PredloZzena dokumenticia rieSi: ndvrh investi¢ného zameru / stavby |, Polyfunkénd budova
Centrdlna budova obchodného retazca LIDL Slovenskd republika™. Aredl uvaZovanej stavby je
rieSeny nauzemi jestvujiceho aredlu budov uréenych na asandciu, pri komunikacii Prievozska
ulica. V ndvrhu dominuji stavebné objekty SO-01 Centralna budova a SO-02 Parkovaci dom, d’alej
stavbu tvoria: VO-01 Trafostanica, VO-02 Strojoviia SHZ, VO-03 PoZiarna nadrz SHZ
(podzemnd), VO-04 PristreSok pre nddoby na kom. odpad, VO-05 Pristre3ok pre faj¢iarov, VO-06
Schodisko z gardZe na 1PP, VO-07 Reklamny pylon, spevnené plochy a sadové Upravy.

SO-01 Centrdlna budova ma 1 podzemné podlaZie a 4 nadzemné podlazia. V suteréne je riesena
hromadna garaZ, technické a skladové priestory, na 1. n.p. s navrhnuté vstupné priestory, kantina,



priestory prevadzky testovania kvality, predvadzacie a vystavné priestory, prezentainé a skoliace
priestory, zazemie pre zamestnancov. Na 2. n.p. az 4. n.p. su navrhnuté priestory jednotlivych
oddeleni centralnej budovy (vedenia spolo¢nosti) investora. Podl'a predlozenej dokumentécie sa
v uvazovanom objekte bude nachadzat nickolko typov prevadzok, ktoré budu zabezpe&ovat
logistiku, skuSobnu potravin, zdzemie pre nakup a predaj, podpora internetového predaja
spolo€nosti — predaj a maloobchod, a miestnosti pre skladovanie potravinovych aj nepotravinovych
vyrobkov. V objekte bude prevlddat funkcia pre podporu, riadenie, logistiku a rozvoj
celoslovenskej siete maloobchodnych predajni investora vratane riadenia a rozvoja internetového
predaja.

Staticka doprava sa zabezpecuje v celkovom pocte 431 stojisk, z toho 300 stojisk je
umiestiiovanych v parkovacom dome, 70 stojisk na teréne a 61 stojisk v 1. p.p. polyfunkéného
objektu (SO-01 Centrélna budova).

Pre dopravné spristupnenie sa vyuZiva jestvujuce pripojenie z jednosmerného tuseku Prievozske;
ulice umoZziujice vyluéne vjazd a vyjazd vpravo. Navrhuje sa iprava chodnika pre zachovanie jeho
kontinuity v mieste vjazdu.

Celkové plocha rieSeného Uzemia je 17 739 m?, celkova zastavand plocha je 5245 m?, spevnené
plochy st 4 439 m?, celkovéa zapoditate'na plocha zelene je 7 503 m?, celkova podlazna plocha je
17 939 m?.

K investicnému zameru ,,Polyfunkcénda budova Centrdalna budova obchodného ret’azca LIDL
Slovenska republika“ vyjadrujeme nasledovné stanovisko:

Z hl'adiska funkcéného vyuZitia nizemia konstatujeme, Ze navrhovany aredl predstavuje syntézu
prevadzok: zariadenie obchodu, zariadenie nevyrobnych sluzieb, zariadenie velkoobchodu,
vystavné a predvadzacie priestory, zelen liniovd aplo$nd, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia a zariadenia obcianskej vybavenosti viaZuce sa na
funkciu. Tieto prevadzky patria medzi spdsoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy prevladajuce,
pripustné a pripustné v obmedzenom rozsahu.

Z hl'adiska intenzity vyuZitia uzemia uvadzame, Ze sulad splatnou uzemnoplanovacou
dokumentdciou z tohto hladiska je vyhodnoteny len na rieSené uzemie, absentuje vyhodnotenie
intenzity na celd dotknutu funkénu plochu.

Ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vzt'ahujice sa na rieSené
uzemie dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 1,01; IZP = 0,30; KZ =0,42; tieto nepresahuju
stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové izemie.

V d’alSom stupni projektovej dokumentiacie — v dokumenticii pre uzemné rozhodnutie
pozadujeme spracovat’ detailné vyhodnotenie intenzity na celi dotknutd funkéni plochu. Konkrétne
pozadujeme doplnit’ cely vypocet ukazovatel’ov intenzity vyuzitia uzemia (IZP a IPP) na celi
funkénu plochu. Odporti¢ame ho spracovat’ formou tabul'ky, kde kazdy riadok bude obsahovat
udaje o pozemkoch/rieSenych uzemiach jednotlivych stavieb v dotknutej funkénej ploche (parcelné
Cisla, zastavand plocha, pocet podlazi, podlazna plocha, pripadne iné). Zaroven je vhodné doplnit
a previazat' tuto tabulku so schematickou situdciou dotknutej funkénej plochy na podklade
aktualnej katastralnej mapy.

Informujeme, Ze ,.navod™, ktory vypoveda o tom, ako postupovat’ pri podavani Ziadosti o zavizné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti a ¢o by mala predkladana
projektova dokumentacia obsahovat, aby Hlavné mesto SR Bratislava mohlo posudit’ predloZenu
dokumentaciu posudzovanej stavby a vydat k tejto stavbe svoje zavdzné stanovisko k investi¢nej
¢innosti, je zverejneny na adrese: https://www bratislava.sk/sk/usmernovanie-investicnej-cinnosti
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Z hl'adiska dopravného rieSenia si uplatiiujeme nasledovné pripomienky a poZiadavky:

I. Predmetnd stavba predstavuje velky investicny projekt (s objemom statickej dopravy nad 200
stojisk), ktoré¢ho vplyvy na dopravu je potrebné vyhodnotit v zmysle Metodiky dopravno-
kapacitného posudzovania vplyvov velkych investinych projektov (sprac. magistrat). Tzn.:
na podklade vykonanych prieskumov je potrebné spracovat dopravno-kapacitné posidenie
a zhodnotit kapacitni inosnost pril'ahlej komunikacnej siete a krizovatiek.

Oznamujeme, 7e prave tnosnost’ KS a pril'ahlych krizovatieck méze limitovat’ moznost navy$ovania
objemu statickej dopravy nad ramec normou stanovenych potrieb (pripominame, Ze tieto predstavuji
108 PM, pricom sa v ramci zastavby zabezpeéuje az 431PM).

Okrem uvedeného ziadame ndvrh (Ucel) parkovacich miest prevysujici normové naroky zastavby aj
zdovodnit'.

]

Cyklistickd doprava: Pre Géely vyhladového vedenia cyklotrasy pozdiz Prievozskej ul. aj na strane
navrhovanej zastavby Ziadame v severnej ¢asti jej aredlu, v rozsahu hranice kontaktnej s Prievozskou
ul. a jestvujucim chodnikom, vybudovat’ jej ¢ast’ (v 1. §tadiu ako savisly pas/chodnik 3irky 3m).

3. PeSia doprava. S ohl'adom na funkciu navrhovanej zastavby je nevyhnutné zohl'adnit' v jej rieSeni aj
nirast pesej dopravy. Ziadame zabezpegit’ bezpeéné pesie prepojenie k zastdvke MHD lokalizovanej
na Prievozskej ul. v smere do centra prestavbou jestvujuceho priechodu pre pesich na Prievozskej ul.
na priechod riadeny CDS so zabezpecenim preferencie MHD (vratane primknutia cyklopriechodu).
Uvedené ziadame zabezpedit v stcinnosti s investorom stavby ,,OC Prievoz, Prievozska ul.,
Bratislava™ pripravovanej na susednych pozemkoch - spolo¢nostou REAL ESTATES BUILDING
S.r.0..

4. Koncepcia: Evidujeme obstaravanie US zény Mlynské nivy — vychod (MC Bratislava — Ruzinov)
ako aj Cistopis pre spracovanie US zény Mierovd — Tuckova (predmetom tejto mé byt tzemic
zahfilajlce aredl navrhovanej zdstavby vritane Tu¢kovej ul.). Oba uvedené UPP nie st doposial
spracované, v izemi teda absentuje koncepcia rieSenia/usporiadania jednotlivych systémov dopravy.
V stvislosti s tym, ako aj s prihliadnutim na potrebu rieSenia nepriaznivého lokalizovania dvoch
dopravnych pripojeni na Prievozskej ul. v tesnom kontakte (Tuckova ul. a vjazd do aredlu
navrhovanej zdstavby), Ziadame zhodnotit moZzné koncepcéné usporiadanie systémov dopravy
v SirSom Gzemi, ktoré bude sluzit’ pre potreby posudzovania d’aliej urbanizacie kontaktného Gzemia
do doby spracovania zonalnych UPP.

PoZiadavky 7 hl'adiska tvorby zelene/ adaptdcie na zmenu klimy:

Pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je ddélezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu. RieSenie by malo podporit” multifunk¢nost’
a biodiverzitu v uizemi.

Zamer 7iadame navrhovat a realizovat’ v stlade so Stratégiou adapticie na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy na nzemi hl. m. SR Bratislavy. ktord bola schvédlenda Mestskym zastupitel'stvom
uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014.

Poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov Hlavného mesta SR Bratislavy v sulade
s Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta
Slovenske)j republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou
klimy:

e 7z dovodu zadrziavania zrazkove] vody a tvorby priaznive] mikroklimy mestského prostredia

ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako vegetaéné extenzivne)



e zrazkovi vodu zo striech a zo spevnenych pldch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odportic¢ame nasledné hospodarenie so zrazZkovymi vodami —
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7 hl'adiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpori¢ame vol'bu svetlych materidlov
a farieb na fasade objektu

e 7z ddvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporticame realizovat tieto ako vegetaéné fasady.

Hlavné mesto SR Bratislava odporaca dopracovat’ predmetny investiény zamer v zmysle
uvedenych poZiadaviek a pripomienok. V pripade podania Ziadosti o zaviizné stanovisko
K investiénej c¢innosti poZadujeme predlozit' na posidenie dokumenticiu pre uzemné
rozhodnutie dopracovaného investi¢ného zameru.

Informujeme Viés, 7¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03, zmeny a doplnky 05, rovnako aj d’al3ie
uzemnopldnovacie dokumentdcie a tGzemnopldnovacie podklady su zverejnené na adrese:
https://www.bratislava.sk/sk/rozvoj-mesta

Komplexné informacie o VaSom zdujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do spomenutych
zverejnenych dokumentov.

Stanovisko k investi¢nému zameru ¢. MAGS POD 53578/20-424030 zo dna 22. 09. 2020 plati
jeden rok odo dna jeho vydania, ak nebola schvélend nova tizemnopldnovacia dokumentécia alebo
jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

Toto stanovisko k investicnému zameru nenahriadza zdvizné stanovisko Hlavného mesta SR

Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

Ing arch Matus Vallo
: primator

S pozdravom

Co: MG OUIC — archiv, ODI, OUP
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