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. SMERNA CAST

1. ZAKLADNE UDAIJE

Nazov dokumentacie: Uzemny plan obce TAJOV —Zmena a doplnok ¢&.3

Katastralne Uzemie: k. 4. Tajov

Okres, kraj: okres Banska Bystrica, Banskobystricky kraj

Obstaravatel: Obec TAJOV

Spracovatel: Ing. arch. Jozef SALUS, autorizovany architekt SKA 1681 AA

1.1. Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré tzemny plan riesi

Zhotovenie ndvrhu na zmenu adoplnok ¢.3 Uzemného planu obce Tajov je vyvolané z podnetu
obcanov pre lokality:

Z-3/1 Lenka MURGASOVA r.Murgadova, Jabrikova 130, 976 34 TAJOV ¢&ast obce TAJOV
v severnej polohe vedla cestnej komunikacie smerujicej na Kordiky pod Uhliarskou dolinou,
vpravo tesne za mostom ponad Kordicky potok, mimo zastavané uzemie obce, jednd sa
o zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie HZ - HOSPODARSKO REKREACNE PLOCHY na
funkciu B - BYVANIE

Z-3/2 Miroslava SUJOVA r. Poliac¢ikova, Jabrikova 110, 976 34 TAJOV &ast obce TAJOV v juZnej
strednej polohe vedla miestneho potoka Jabrikova teciceho zlokality Kopanice, na ulici
s totoZnym nazvom Jabrikova, jednd sa o zmenu z funkéného vyuZitia Uzemia ZAHRADY na
funkciu B — BYVANIE

Z-3/3 Dusan CHABAN, Tajov 12, 976 34 TAJOV cast obce TAJOV v juinej polohe vedla
miestneho potoka Jabrikova tecldceho zlokality Kopanice, na ulici stotoZznym ndzvom
Jabrikova, jednd sa o zmenu z funkéného vyuZitia Gzemia ZAHRADY na funkciu B — BYVANIE
Z-3/4 Dusan CHABAN, Tajov 12, 976 34 TAJOV cast obce TAJOV v severovychodnej polohe
vpravo vedla vstupu do obce Tajov od Banskej Bystrice, jedna sa o zmenu z funkéného vyuzitia
Gzemia ZAHRADY na funkciu B — BYVANIE.,(cielom prehodnotenia funkéného vyuzitia Uzemia
je umoznit vystavbu rodinnych domov s hospodarskym prislusenstvom v uvedenych lokalitach)

Obecné zastupitelstvo v Tajove Ziadosti prerokovalo a prijatim uzneseni k nim vyjadrilo sdhlas s
vypracovanim zmien a doplnkov k UPN obce Tajov v tychto $tyroch lokalitadch. Jedna sa o uznesenia:
¢.38/2019 zo dfa 16.12.2019 — Murgasova Z-3/1, ¢. 16/2020 zo dna 28.5.2020 - Sujova Z 3/2
a ¢.7/2021 zo dria 20.05.2021 — Dusan Chaban Z-3/3, Z-3/4.

Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov su:

Na koniec odstavca sa doplria text:

c) stanovenie prirodnych a uzemnotechnickych moZnosti rozvoja funkcie byvania, na

poZadovanom uzemi

d) urcenie regulativov a limitov pre optimdlne priestorové a funkcéné usporiadanie rieseného

uzemia.

1.2. Vyhodnotenie doterajSieho tizemného planu obce, ak existuje

Na koniec odstavca sa dopifia text:
Uzemny pldn obce Tajov — Zmena a doplnok & 1schvdleny uznesenimé¢.8/2013 zo dria 4.4.2013.

Zavdznd Cast uzemného pldnu bola vyhldsend VSeobecne zdvéiznym nariadenim ¢.1/2013 schvdlené v
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Obecnom zastupitelstve (OcZ)v Tajove uznesenim ¢.8/2013 zo dria 4.4.2013, ktoré nadobudlo tcinnost
18.4.2013.

Uzemny pldn obce Tajov — Zmena a doplnok &2 schvdleny uznesenim ¢.2/2016 zo dria
22.2.2016. Zdvéznd cast uzemného pldnu bola vyhldsend Vseobecne zdvdznym nariadenim ¢.1/2016
schvdlené v obecnom zastupitelstve(OcZ) v Tajove uznesenim ¢&2/2016 zo dria 22.2.2016, ktoré
nadobudlo ucinnost 7.3.2016.

1.3. Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim

1.3.1. ods.3. zadanie pre rie$enie UPN O Tajov bolo schvélené uznesenim OZ &. 60/2007 zo dfia
18.10.2007.
Na koniec odstavca sa doplria text:

Riesenim zmien a dopinkov ¢. 3 (ZaD ¢. 3) funkcného vyuZivania uzemia obce Tajov neddjde k zdsadnym
zmendm stanovenych v schvdlenom Zadani pri naplfiani funkéného vyuZitia tzemia a jeho technického
zabezpecenia v sulade s trvalo udrZatelnym rozvojom. Riesenim zmien a doplnkov funkcéného vyuZivania
Uzemia obce Tajov nedoslo k zdsadnym zmendm stanovenych v schvdlenom Zadani pri napliiani
funkcného vyuZitia uzemia a jeho technického zabezpecenia v sulade s trvalo udrZatelnym rozvojom.

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis
Na koniec odstavca sa dopliia text:

Riesené uzemie je na uzemi obce vymedzené takto:

» Lokalita Z-3/1: Cast obce TAJOV v severnej polohe vedla cestnej komunikdcie smerujiucej na
Kordiky pod Uhliarskou dolinou, vpravo tesne za mostom ponad Kordicky potok, mimo
zastavané uzemie obce, jednd sa ozmenu funkcného vyuZitia uzemia zfunkcie HZ -
HOSPODARSKO REKREACNE PLOCHY na funkciu B — BYVANIE. Plochu tvori rovinatd trdvnatd
plocha zdhrady zo zdpadnou orientdciou. Plocha je situovand v ochrannom pdsme PD
Podlavice. U? v ZaD ¢.2 boli plochy susediace s PD uréené na byvanie a RUVZ v Banskej Bystrici
s tymto rieSenim vyjadril suhlasné stanovisko. Plocha urcend na vystavbu rodinného domu je
v dostatocnej vzdialenosti od aredlu PD, odclonend cestnou komunikdciou, Kordickym potokom
s dvomi vysokymi brehovymi porastmi listnatych stromov. Ochranné pdsmo PD sa nerusi,
zmensuje sa jeho vzdialenost o.i. z dévodu, Ze v navrhovanom OP su uZ v sucasnosti postavené
obytné budovy — viaceré rodinné domy. OP polnohospoddrskeho dvora nevyplyva zo Ziadneho
zdvdzného predpisu, zdkona ani STN.

» Lokalita Z-3/2: cast obce TAJOV v juZnej strednej polohe vedla miestneho potoka Jabrikovad
tecCuceho zlokality Kopanice, na ulici stotoZnym ndzvom Jabrikovd, jednd sa o zmenu
z funkéného vyuZitia uzemia ZAHRADY na funkciu B — BYVANIE. Plochu tvori plocha zdhrady so
severnou orientdciou s miernym sklonom.

* Lokalita Z-3/3: cast obce TAJOV v juZnej polohe vedla miestneho potoka Jabrikovd tectuceho
z lokality Kopanice, na ulici s totoZnym ndzvom Jabrikovd, jednd sa ozmenu z funkéného
vyuZitia uzemia ZAHRADY na funkciu B — BYVANIE. Plochu tvori plocha zdhrady zo severnou
orientdciou s miernym sklonom, sklon parcely smerom na juh stupa.

» Lokalita Z-3/4: ¢ast obce TAJOV v severovychodnej polohe vpravo vedla vstupu do obce Tajov
od Banskej Bystrice, jednd sa o zmenu z funkéného vyuZitia izemia ZAHRADY na funkciu B —
BYVANIE. Plochu tvori plocha zdhrad sjuZnou aZ juhozdpadnou orientdciou s miernym
sklonom.

Cielom prehodnotenia funkcného vyuZitia uzemia je umoznit vystavbu rodinnych domov v styroch vyssie
definovanych lokalitdch.
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2.2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regiénu
VSetky casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
2.3.1.Demografické rozvojové predpoklady obce
Na koniec kapitoly sa doplria text:

Aktudlny demografické udaje a predpokladany ndrast
Podla udajov Statistického tradu SR mala obec Tajov k 31.12.2020 667 obyvatelov.
Ndvrh Zmeny a doplnku ¢. 3 predpokladd ndrast poctu obyvatelov v 4 riesenych lokalitdch o 16 ludi.

Ostatné Casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

2.4. Socidlne rozvojové predpoklady
Nadvrh vyvoja bytového fondu:

Ndvrh zmeny a doplinku ¢.3 riesi ndrast bytového fondu o 4 rodinné domy so 4 bytovymi jednotkami
v rieSenych lokalitdch. VZdy 1 rodinny dom s 1 bytom.
Tabulka &.4 - aktualizovand:

LOKALITA Sucasny stav Navrhovany stav pre obdobie do roku 2022
Pocet domov
Cislo | Nazov Pocet domov v zastavanom Uzemi mimo
obce zastavaného
uzemia obce
1 Obec prieluky 0 2 0
2 | Vychodna, nastupna ¢ast do 0 9 45
obce
3 Cesta na Tajovsku chatu 0 10 1
4 Cesta na Kraliky 0 20
obec 203 41 45
Obec spolu 203 88
Obec celkom 291

Ostatné cCasti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

2.5. Riesenie zdujmového Uzemia a irSie vztahy dokumentujlce zaélenenie rieSenej obce do
systému osidlenia
Bez zmeny.

2.6. Navrh urbanistickej koncepcie a priestorového usporiadania
Na koniec kapitoly sa doplria text:

Urbanistickd koncepcia stanovend schvdlenym Uzemnym plédnom obce Tajov je zachovand. Rieenie
jednotlivych funkcnych pléch navrhovanych zmenou a doplnkom ¢.3 v zdsade neovplyvriuje a doplna
zaloZenu koncepciu priestorového usporiadania obce.

Ostatné casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

2.7. Navrh funkéného vyuzitia Gzemia mesta s ur¢enim prevladajlicich funkénych Gzemi, vratane
urcenia pripustného, obmedzujiceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania
Bez zmeny.
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Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou, vyroby
a rekredcie

2.8.1. Ciele urbanistického rieSenia

Bez zmeny.

2.8.2. Casovy horizont

Na koniec odstavca sa doplria text:

Casovy horizont pre realizdciu ZaD & 3 navrhovanych v tomto elabordte je do roku 2030.

2.8.3. Koncepcia vyuZitia Uzemia

Rozvoj obytnej funkcie
Odstavec sa doplriuje o riesené lokality, ktoré sa nachddzaju:

Z-3/1 v severnej casti pod Uhliarskou dolinou, vpravo tesne za mostom ponad Kordicky potok,
mimo zastavané tzemie obce a vyznacené su v grafickej asti ZaD c.3.

Z-3/2 v strednej juZnej ¢asti sidla ulica Jabrikovd vedla miestneho potoka z lokality Kopanice,

Z-3/3 v juZnej polohe vedla miestneho potoka Jabrikova tecuceho z lokality Kopanice, na ulici
s totoZnym ndzvom Jabrikovad

Z-3/4 v severovychodnej polohe vpravo vedla vstupu do obce od Banskej Bystrice

Lokality vyvoldvaju zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie HOSPODARSKO REKREACNE
PLOCHY a ZAHRADY na vyuZitie pre funkciu BYVANIA.

Ostatné cCasti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

Rozvoj funkcie rekreacie a zotavenia
Bez zmeny.

Rozvoj funkcie pre vyrobu
Bez zmeny.

Rozvoj funkcie vsetkych druhov doprav
Bez zmeny.

Vymedzenie zastavaného Gzemia obce

Na koniec kapitoly sa doplria text:

Navrhované zastavané uzemie obce sa rozsiruje o plochy riesené v ZaD ¢.3, presnejSie v asti oznacenej
ako Z-3/1 (v severnej casti pod Uhliarskou dolinou, vpravo tesne za mostom ponad Kordicky potok)
a Z-3/4 (v severovychodnej polohe vpravo vedla vstupu do obce od Banskej Bystrice).

Ostatné Casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

2.10. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

Bez zmeny

2.11. Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poZiarnej ochrany, ochrany pred povodiami

2.11.1. Poziarna ochrana
Bez zmeny.
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2.11.2. Ochrana pred povodniami
Bez zmeny.

2.12. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tizemného systému ekologickej stability
a ekostabilizacnych opatreni
2.12.1. Ochrana prirody
Bez zmeny.

2.13. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
2.13.1. Doprava cestna.
Bez zmeny trasovania cestnej siete.

2.13.2. Doprava v katastralnom uzemi a v zastavanom Uzemi obce

V kapitole sa upravuje ndzov cesty I1l/2434:
Cesta 11/578 prechadza zastavanym tzemim obce ako prietah v dizke cca 2,5 km. V centre obce sa na
cestu pripaja cesta I1l/2434 ako prietah obcou s dikou 0,9 km. Cesty majd funkciu zbernu (B2, B3) a
tvoria zaklad dopravnej obsluhy obce. Na zberné komunikacie nadvézuje siet obsluznych komunikacii,
ktora sa postupne prispésobovala zloZitejSiemu terénnemu reliéfu.
Spristupnenie lokality 2 (ZaD ¢. 1) automobilovou dopravou je navrhované po lesnej ceste odbockou
z cesty Il/578 Tajov — Tajovska chata.

Kvalita vozoviek:
— Prietah cesty 11l/2434 ma zivién( Upravu v dobrom stave.

Ostatné casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

2.13.3. Navrh dopravného riesenia
Na koniec kapitoly sa doplria text:
Riesené lokality ZaD ¢. 3 budu dopravne napojené na existujiucu komunikacndu siet.

2.13.4. Vodné hospodarstvo
¢ 0Odvadzanie a zneskodnovanie odpadovych vod
Vypocet spotreby vody podla Vyhlasky 684/2006 Z.z.

Na koniec kapitoly sa doplria text:

Pre lokality Z-3/1, Z-3/2, Z-3/3 a Z-3/4

Bilancia potreby vody pre 4 rodinné domy = 4 x 4 osoby

Dennd potreba vody Qd = 135 x4 x4 RD Qd 1080 I/den

Roénd potreba vody a produkcia splaskov je 760 m3/rok.
UPN obce Tajov — ZaD &3 vrieSenych lokalitdch navrhuje likviddciu splaskovych odpadovych véd
z objektov RD takto:
1. lokalita Z-3/1 - vybudovanim vodotesnej Zumpy na odpadové vody na vlastnom pozemku,
ktora bude sluzit aZ do doby dobudovania verejnej kanalizacie v obci Tajov.
2. lokalita Z-3/2 — pripojenim na verejnu kanalizdciu obce Tajov
3. lokalita Z-3/3 — pripojenim na verejnu kanalizdciu obce Tajov
4. lokalita Z-3/4 — pripojenim na verejnu kanalizdciu obce Tajov

Ostatné casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.
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*  Ochrana pred povodiiami, tprava odtokovych pomerov
Bez zmeny.

e Vodarenské zdroje
Na koniec kapitoly sa doplria text:

Lokality Z-3/1, Z-3/2, Z-3/3 a Z-3/4 budu zdsobovand pitnou vodou z verejného vodovodu
vodovodnou pripojkou, v pripade nedostupnosti kopanou alebo vritanou studriou na vlastnom pozemku.

Ostatné casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

e Zasobovanie pitnou vodou
Na koniec kapitoly sa doplria text:
Roénd potreba vody pre rozsirenie zdstavby pre lokality Z-3/1, Z-3/2, Z-3/3 a Z-3/4 04 RD t.j. 16 0s6b
je 760 m*/rok.

Ostatné Casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

2.13.5. Odvadzanie a zneSkodrovanie odpadovych vod
Na koniec kapitoly sa doplria text:
Ndvrh ZaD ¢. 3 riesi odvddzanie a zneskodriovanie odpadovych véd nasledovne:
- Lokalita Z-3/1 bude napojend na vodotesnu Zumpu na vlastnom pozemku, ktord bude sluzit az do
doby dobudovania verejnej kanalizdcie v tejto ¢asti obce Tajov
- Lokalita Z-3/2 bude napojend na verejnu kanalizdciu, ktord je trasovand popred pozemok —ulicou
Jabrikovad
- Lokalita Z-3/3 bude napojend na verejnu kanalizdciu, ktord je trasovand popred pozemok —ulicou
Jabrikovad
- Lokalita Z-3/4 bude napojend na verejnu kanalizdciu, ktord je trasovand popred pozemok
hlavnou ulicou

Koncepcia UPN obce Tajov z hladiska odvadzania a zneskodriovania odpadovych vod ostava bez zmeny.
Ostatné cCasti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

2.13.6. Vodné toky, nadrze a Uprava odtokovych pomerov
Bez zmeny.

2.13.7. Elektricka energia
Na koniec kapitoly sa doplria text:
- Lokalita Z-3/1 md uZ vybudovand vlastnu elektricku pripojku
- Lokalita Z-3/2 bude pripojend na elektrickti energiu z NN elektrickej siete vedenej popred
pozemok po ulici Jabrikovd
- Lokalita Z-3/3 bude pripojend na elektrickti energiu z NN elektrickej siete vedenej popred
pozemok po ulici Jabrikovd
- Lokalita Z-3/4 bude pripojend na elektrickti energiu z NN elektrickej siete vedenej popred
pozemok vedla hlavnej ulice

Ostatné casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

2.13.8. Zasobovanie obce zemnym plynom
Bez zmeny.
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2.13.9. Zasobovanie teplom
Na koniec kapitoly sa doplria text:

Pre lokality Z-3/1, Z-3/2, Z-3/3 a Z-3/4 - Zdsobovanie teplom v lokalitdch navrhovanych bude
decentralizované na bdze elektrickej energie ale hlavne s pevnym palivom (drevo, drevnd Stiepka,
drevené peletky alt. tepelné ¢erpadlo)s individudInymi kotolriou v kaZdom rodinnom dome vykonu do 50

kw.
Ostatné Casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

2.13.10. Posta
Bez zmeny.

2.13.11. Telekomunikacie
Bez zmeny.

2.13.12. Zariadenia civilnej ochrany

* Vyhodnotenie poZiadaviek vyplyvajucich so zaujmov civilnej ochrany

Na koniec kapitoly sa doplria text:

Pre lokality Z-3/1, Z-3/2, Z-3/3 a Z-3/4 ndvrh riesi pre funkciu byvania ndrast pléch v rodinnych domoch.
Pre zabezpeclenie poZiadaviek ukrytia obCanov je potrebné vybudovat v kaZdom rodinnom dome vo
vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestoroch jednoduchy ukryt budovany svojpomocne (JUBS)
s dvojucelovym vyuZitim, s minimdlnou kapacitou ukrytia pre pocet byvajucich v RD. Po vydani
kolaudacéného rozhodnutia stavby bude kaZdy ukryt (JUBS) zaradeny do Pldnu ukrytia obce.

Ostatné cCasti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

2.14. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
2.14.1. Ochrana ovzdusia
Bez zmeny.

2.14.2. Ochrana véd
Bez zmeny.

2.14.3. Ochrana po6dy
Bez zmeny.

2.14.4. Hluk
Na koniec kapitoly sa doplria text:

Pre lokality Zz-3/1, Z-3/2, Z-3/3 a Z-3/4 - ndvrh
z automobilovej dopravy v obci Tajov.

Ostatné casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

2.14.5. Ziarenie
Bez zmeny.

2.14.6. Odpadové hospodarstvo
Bez zmeny

vyrazne

nezvysuje

hlukovu

zataz

2.15. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loZiskovych tzemi a dobyvacich

priestorov
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Na koniec kapitoly sa doplria text:

Uzemia lokality Z-3/1, Z-3/2, Z-3/3 a Z-3/4 — nezasahuju do vyznacenych prieskumnych tzemi,
chranenych loZiskovych uzemi a dobyvacich priestorov.

Ostatné Casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

2.16. Vymedzenie ploch vyzadujtcich zvySenu ochranu
Bez zmeny

2.17. Vyhodnotenie perspektivneho pouiZitia polnohospodarskej pody a lesnej pody
na nepolhohospodarske Gcely
Bez zmeny

2.17.1. Komplexné zhodnotenie vyuzitia pody v k.U. obce Tajov
Na koniec kapitoly sa doplria text:

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych ndvrhov na polnohospoddrskej péde.

Vyhodnotenie zdberu polnohospoddrskej pddy pre Zmeny a dopinky ¢.3 Uzemného pldnu obce
Tajov na lokalitdéch ¢. Z3/1 a7 Z3/4 su vypracované v zmysle zdkona ¢ 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuZivani polnohospoddrskej pédy aozmene zdkona ¢&. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecistovania Zivotného prostredia, v zneni zdkona & 57/2013 Z. z. a podla vyhldsky
Ministerstva pddohospoddrstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢ 59/2013 Z. z. Odvody za
odriatie polnohospoddrskej pédy upravuje Nariadenie viddy ¢ 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie
polnohospoddrskej Casti boli pouZité tieto podklady — bonitované pédno-ekologické jednotky poskytla
UPN obec Tajov v zneni neskorsich zmien a dopinkov a dostupné podklady z Vyskumného ustavu

pbdoznalectva a ochrany pdédy.

Hranica lokality na zastavanie a plochy na vyratie z polnohospoddrskej pédy je zakreslend vo vykrese C.
6. Vyhodnotenie zdberu polnohospoddrskej pédy jev M 1:5 000.

PredloZend dokumentdcia obsahuje:

- textovu Cast
- tabulkovu Cast
- grdficku prilohuv M 1:5 000 ¢. vykresu 6 formou samostatnej prilohy

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospoddrskej pédy

Lokality predloZeného urbanistického riesSenia sa nachddzaju v katastrdlnom uzemi Tajov.
Ndvrh zmien funkcéného vyuZitia a priestorového usporiadania riesi zmeny a doplnky pre funkciu pléch
byvania v rodinnych domoch.

Navrhovanym urbanistickym riesSenim dochddza na lokalitdch ¢. Z3/1, Z3/2, Z3/3 a Z3/4
k zdberom pléch o vymere 1,06 ha z coho na polnohospoddrsku pédu pripadd 0,95 ha. Riesené uzemie
»Zmien a dopinkov ¢. 3“ sa nachddza na ploche mimo zastavaného tzemia obce o vymere 0,392 ha.
Zaber najkvalitnejsej polnohospoddrskej p6dy predstavuje 0,54 ha.
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Riesenim zmien a dopinkov & 3 UPN O Tajov dochddza k zdberu strednej kvalitnej pédy
kvalitnej pofnohospoddrskej pody so stredne produkcnou schopnostou mimo katastrdlneho tzemia
v celom rozsahu riesenej lokality.

Bonitované pédnoekologické jednotky dotknuté navrhovanym urbanistickym riesenim

Dotknuté bonitované pddno-ekologické jednotky zaraduju uzemie do pomerne teplého, mierne
suchého, vrchovinového, kontinentdineho klimatického regiénu s dizkou obdobia s teplotou vzduchu
nad 5°C menej ako 224 dni.

Kod BPEJ Charakteristika hlavnej p6dnej jednotky

0806002 Fluvizeme typické, stredne tazké

0865435 Kambizeme typické a kambizemeluvizemné, na svahovych hlindch, stredne tazké
a? tazké

0883982 Kambizeme (typ) na ostatnych substrdatoch, na vyraznych svahoch: 12 - 25°,
stredne tazké az tazké

0892883 Rendziny typické na vyraznych svahoch: 12 - 25°, stredne tazké aZ tazké (velmi
tazké)

Prehlad navrhovanej zmeny funkcéného vyuZitia pozemkov pre jednotlivé lokality a funkcie

C. lokality | vymera Hlavnd funkcia navrhovand , .
ZaD 3 v ha »ZaD ¢. 3“ / requlaény blok funkcia e
Z3/1 0,12 Plochy pre byvanie byvanie novy zamer
23/2 0,03 Plochy pre byvanie byvanie novy zamer
Z3/3 0,47 Plochy pre byvanie byvanie novy zamer
23/4 0,44 Plochy pre byvanie byvanie novy zamer

Kody chranenych bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) v katastralnom uzemi Tajov.

Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odriatie a neoprdvneny zdber
polnohospoddrskej pédy stanovuje zoznam najkvalitnejsej polnohospoddrskej pédy v k.u. Tajov podla
BPEJ. Podla vyhldsky & 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplfia vyhldska & 508/2004 Z. z. — priloha & 9,
ktord na zdklade 7-miestneho kodu BPEJ uvddza kategorizdciu polnohospoddrskej pédy do 9 skupin
kvality, patri polnohospoddrska péda, na ktorej sa navrhuje novd vystavba, do 7. a 9. skupiny kvality.

Kéd KU Ndzov KU BPEJ

862487 Tajov 0714061 0806002 0865435 0968415 1068205 1068405

Charakteristika lokalit z hladiska lokalizdacie a navrhovaného funkcného vyuZitia uzemia

Lokalita ¢. 24 (Z3/1)sa nachddza mimo zastavané tzemie obce Tajov. Celkovd vymera lokality je 0,12
ha, zcoho na polnohospoddrsku pédu pripadd 0,12ha. Z hladiska funkéného vyuZitia je lokalita
navrhovand pre byvanie. V katastri nehnutelnosti je lokalita vedend ako zdhrada a ornd péda, ktord je
podla BPEJ 0806002je zaradend do 5. kvalitativnej skupiny ako najkvalitnejsia péda a podla BPEJ
0865435 je zaradend do 7. kvalitativnej skupiny ako najkvalitnejsia péda.
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Lokalita ¢. 25(Z3/2)sa nachddza v zastavanom tzemi obce Tajov. Celkovd vymera lokality je 0,03 ha,
z ¢oho na polnohospoddrsku pédu pripadd 0,03ha. Z hladiska funkéného vyuZitia je lokalita navrhovand
pre byvanie. V katastri nehnutelnosti je lokalita vedend ako zdhrada, ktord je podla BPEJ 0883982 je
zaradend do 9. kvalitativnej skupiny.

Lokalita ¢ 26(Z3/3)sa nachddza v zastavanom uzemi obce Tajov a v minimdlnom rozsahu aj mimo
zastavané uzemie obce Tajov. Celkovd vymera lokality je 0,47 ha, z coho na polnohospoddrsku pédu
pripadd 0,47ha. Z hladiska funkéného vyulZitia je lokalita navrhovand pre byvanie. V katastri
nehnutelnosti je lokalita vedend ako trvaly trdvnaty porast, zdhrada a ornd péda, ktord je podlfa BPEJ
0806002 je zaradend do 5. kvalitativnej skupiny ako najkvalitnejsia péda ktord je podla BPEJ 0883982je
zaradend do 9. kvalitativnej skupiny.

Lokalita ¢. 27(Z3/4)sa nachddza mimo zastavané tzemie obce Tajov. Celkovd vymera lokality je 0,33
ha, zcoho na polnohospoddrsku pédu pripadd 0,33ha. Z hladiska funkéného vyuZitia je lokalita
navrhovand pre byvanie. V katastri nehnutelnosti je lokalita vedend ako trvalo trdvnaty porast
a zéhrada v minimdlnom rozsahu, ktoré su podfa BPEJ 0892883 zaradené do 9. kvalitativnej skupiny.

Podrobny prehlad o Strukture polnohospoddrskej pédy na je dokumentovany tabulkovou prilohou
,Prehlad stavebnych a inych zémerov na polnohospoddrskej péde navrhovanych v rémci Uzemného
pldnu obce Tajov — zmeny a doplinky ¢. 3.

Pre vypracovanie vyhodnotenia désledkov stavebnych zdmerov a inych ndvrhov na pofnohospoddrskej
pode, v ramci tejto dokumentdcie boli pouZité nasledovné podklady:
® Udaje o druhu pozemku — aktualizované podla katastrdlneho portdlu
= Uzemny pldn obce Tajov— Polnohospoddrsky pédny fond
» Bonitované pbédnoekologické jednotky — udaje prevzaté z UPN O Tajov z podkladov
Vyskumného ustavu pédoznalectva a ochrany pédy B. Bystrica
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode navrhovanych

v ramci UPN O Tajov- zmeny a doplnky &. 3

Ziadatel" Obec Tajov
Spracovatel” Ing. arch. Jozef SALUS, autorizovany architekt SKA 1681 AA
Kraj: Banskobystricky
Okres (Obvod):  Banska Bystrica
Obec: Tajov
Datum: 09.2021
Predpokladana vymera polnohospodarskej pédy
ué E pre Zmeny a doplnky ¢. 3 Tajov %’ L2 Casous
Cislo lokality 5 = | mimozastavaného |5 | S 8§ S| Casovd ,
) L o < v zastavanom uzemi 2 S 33 8 s | efapa- Ina
predpokladaného odnatia = _ " S © uzemia 238 5| . | .
. © Funkéné vyuZitie e~ = - S| S & 8 | ndvrhové | informacia
polnohospod. pody = g = Kod / mer Kod/ 2 (&L ¢ )
£ € | S| skupina ki . wmerav |S |> 2 g | obdobie
NG S >3 av skupina (ha) N <=
BPEJ | (ha) BPEJ
0806002/5 | 0,004 najvalinejsa
lokalita é. 24 (Z3/1) | Tajov | Plochy pre byvanie | 0,12 | 0,12 - - FO - 1. etapa najkfggjejéia
0865435/7 0,008 pida
lokalita ¢.25 (Z3/2) Tajov | Plochy pre byvanie | 0,03 | 0,03 | 0883982/9 | 0,03 - - FO - I. etapa -
najkvalitnejSia
lokalita ¢. 26 (Z3/3) | Tajov | Plochy pre byvanie | 047 | 0,47 | 0806002/5 | 042 | 0883982/9 0,05 FO - I. etapa péda
lokalita ¢. 27 (Z3/4) | Tajov | Plochy pre byvanie | 0,33 | 0,33 - - 0892883/9 0,33 -
Spolu Tajov - 095 | 095 - 0,45 - 0,392 - - -
15

Ing. arch. Jozef SALUS - autorizovany architekt SKA - 1681 AA - ul.Prof.Saru &.15, 974 01 BANSKA BYSTRICA




UZEMNY PLAN OBCE TAJOV —ZMENA A DOPLNOK &. 3 — marec 2021

2.17.2. Ndvrh zmien funkéného vyuZitia pozemkov, vyhodnotenie perspektivnych zdberov LP
Zdber lesnej pédy je v Zmene a dopinku & 3 UPN obce Tajov navrhovany nasledovne:

Na koniec kapitoly sa doplria text:

Vyhodnotenie zaberov lesnych pozemkov

Lokalita ¢.27 (Z3/4)sa nachddza mimo zastavané tzemie obce Tajov. Z hladiska funkéného vyuZitia je
lokalita navrhovand pre byvanie. Celkovd vymera lokality je 0,1051 ha, pricom nedochddza k zdberu
polnohospoddrskej pédy. V katastri nehnutelnosti su predmetné pozemky vedené ako lesné pozemky,
docasne bez lesného porastu alebo po vykonani ndhodnej tazby.

Zdber lesnych pozemkov (dalej ,,LP“) je v lokalite Tajov z dévodu vyriatia / zmeny z druhu pozemku
a zniZenia ochranného pdsma lesa. Lokalita sa nachddza v priamej nadvéznosti na obec Tajov a na jej
zastavané tzemie s existujucimi zmiesanymi funkciami. Navrhovand lokalita dopliia charakter zdstavby
a funkéne nadvdzuje na existujuce vyuZitie uz zaloZenej ulice v obci. V zmysle zékona NR SR ¢. 326/2005
Z.z. olesoch, zo dfia 23.06.2005 a jeho novely ¢. 360/2007 Z.z. zo dfia 21.06.2007 je pri zdberoch
lesnych pozemkov Ziadatel povinny nahradit tuto stratu mimo produkcnych funkcii lesa — odvod. Podla
§ 7, ods. 1 pism. b) je zaber lesnych pozemkov uvaZovany ako trvaly a nie je oslobodeny od odvodov za
zdber LP.

Zaber dotykajuci sa lesného porastu nachddzajuci sa v lesnom hospoddrskom celku (dalej ,,LHC”) Stdtne
lesy Banskd Bystrica na parcele KN C1086/30, 1086/29, 1086/28 k. u. Tajova je tvorend jednotkou
priestorového rozdelenia lesa (JPRL) dielcom ¢. 1275e0. Pre uvedené LHC je spracovany Program
starostlivosti o lesy (lesny hospoddrsky pldn) na roky 2020 — 2030. Lesné porasty su vo viastnictve obce
Tajov a v obhospodarovatelom su Urbdrske pozemkové spolocenstvo Podlavice. Lokalita sa nachddza
v prvom stupni ochrany prirody — mierne ohrozené porasty.

Dielec 1275e0: LC Stdtne lesy Banskd Bystrica, kategdria: les hospoddrsky, vlastnik LESY SR,
Obhospodarovatel UPS Podlavice, Lesny porast 1275e0 je zaberom dotknuty na vymere 0,1051 ha.
Podla udajov Ndrodného lesnickeho centra vo Zvolene obsahuje: 1275e0: vymera 4,3044 ha

Porastovd skupina mad priemerny vek 60 rokov, zakmenenie 0,85 a patri do kategdrie hospoddrskeho
lesa s rubnou dobou 110 rokov, expozicia juhozdpadnd so sklonom 45%. Péda je miestami plytkd
a kamenistd. Drevinové zloZenie tvori: buk lesny 90%, borovica lesnd (sosna) 5%, smrek obycajny 3%
a smrekovec opadavy 2%. Porast je zaradeny do hospoddrskeho suboru lesnych typov (HSLT) 302 —
svieZe vdpencové dubové buciny. V sucasnosti je velkd cast bez lesného porastu po vykonani ndhodnej
tazby.

Celkovy zdber lesnych pozemkov predstavuje 0,1051 ha a v zmysle zdkona § 9 Zdkona ¢. 326/2005
o lesoch.

Lokalita & 27 Zdber JPRL ¢. k.. C. parcely HSLT Rubnd doba
roky
Z3/4 1275e0 Tajov 1086/30, 302 110
1086/29,
1086/28
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2.18. Hodnotenie navrhovaného riesenia najmd z hladiska enviromentdlnych, ekonomickych,
socidlnych a uzemno-technickych désledkov

Riesenie ZaD ¢. 3 pri dodrZani predpisanych podmienok nebude mat negativny dopad na Zivotné
prostredie a zdravie obyvatelstva. UmozZni zvysSenie poctu obyvatelov obce, o predstavuje ekonomicky
prinos pre rozvoj obec.
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. zZAVAzZNA CEAsST

3. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
3.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia na funkcné
a priestorovo homogénne jednotky
3.1.1.Regulativy priestorového usporiadania Uzemia obce
Na koniec kapitoly sa doplria text:

Navrhované lokality v ZaD & 3 UPN obce Tajov su sucastou priestorového usporiadania obce
podla schvdleného UPN obce Tajov so zachovanim priestorového a kompozi¢ného usporiadania
uzemia.
Lokality doplfiaju zastavany priestor obce v Casti severnej, juznej a juhovychodnej pre funkciu
byvania v rodinnych domoch, dodrzuje vyskovu hladinu priestoru.

Ostatné Casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

3.1.2.Regulativy funkéného usporiadania Uzemia obce
Na koniec kapitoly sa doplria text:
Ndvrh zmeny a dopinku ¢& 3 UPN obce Tajov stanovuje regulativy pre nasledovné funkéné vyuZitie
uzemia:
= prelokality Z-3/1, Z-3/2, Z-3/3 a Z-3/4 - uzemie byvania B

Ostatné casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.
3.2. Urcenie pripustnych, obmedzujticich alebo vylucujticich podmienok na vyuzitie jednotlivych
ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch

Bez zmeny

3.3. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
Bez zmeny.

3.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia
e DOPRAVA

= Doprava cestna
Bez zmeny.

= Doprava peSia a cyklisticka
Bez zmeny.

= Doprava hromadna
Bez zmeny.

e VODNE HOSPODARSTVO
Bez zmeny.

» PRE ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Bez zmeny.

* PRE ZASOBOVANIE TEPLOM
Bez zmeny.
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* PRE TELEKOMUNIKACIE
Bez zmeny.

* PRE ZARIADENIA CIVILNEJ OCHRANY
Bez zmeny.

3.5. Zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodndét, ochrany a vyuZivania a
udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene
Bez zmeny.

3.6. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

e pre odpady
Bez zmeny

e pre ochranu povrchovych a podzemnych véd
Bez zmeny

*  Ochrana ovzdusia
Na koniec kapitoly sa doplria text:

= v novych, alebo v modernizovanych jestvujucich zariadeniach nespalovat iné ako palivo
povolené vyrobcom zariadenia na spalovanie pevného paliva spliiajiici BAT technoldgiu.

= Ochranu ovzdusia zabezpecovat na zdklade zdkona ¢ 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni
zdkona ¢. 318/2012 Z.z. (dalej zdkon o ovzdusi).

= pri vzniku malého zdroja znecistovania ovzdusia, obec je prislusnd v zmysle § 27 ods.1
pism. c¢) zdkona o ovzdusi vyddvat suhlas pre malé zdroje na vydanie rozhodnutia
o umiestneni, povoleni, uzivani malych zdrojov znecistovania ovzdusSia vrdtane ich
zmien podla (§ 17 ods. 1 pism. a), c) a f).

Ostatné casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

e Ochrana pody
Bez zmeny

e pre ochranu proti hluku
Na koniec textu sa doplria:

» dodrZiavat zdkon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Ostatné cCasti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

» Ziarenie
Na koniec textu sa doplria:

=  pri posudzovani vnutorného ovzdusia stavieb a pred vonkajsim oZiarenim postupovat
podla vyhldsky ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia
Ostatné Casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

e Odpadové hospodarstvo
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Na koniec textu sa doplria:
= do plnenia Programu odpadového hospoddrstva obce Tajov zahrnut navrhované
lokality Z-3/1, Z-3/2, Z-3/3 a Z-3/4 .

Ostatné casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

3.7. Vymedzenie zastavaného tUzemia obce
Na koniec kapitoly sa doplria text:

» Zastavané uzemie obce sa rozsiri o navrhované plochy podla ZaD ¢.3 - lokalita Z-3/1 a Z-3/4
definovand vo vykresovej cCasti.

Ostatné casti kapitoly zostdvaju bez zmeny.

3.8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov
Bez zmeny

3.9. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asanaciu
a na chranené casti krajiny

Bez zmeny.

3.10. Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény
Bez zmeny.

3.11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Bez zmeny.

3.12. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Na koniec kapitoly sa doplria text:
Zavdzné su zdsady priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia vyjadrené vo forme
regulativov obsahujucich zdvdzné pravidlda, ktoré stanovuju opatrenia v uzemi, podmienky vyuZitia
uzemia a umiestriovania stavieb formulované v zdvéznej ¢asti ZaD ¢. 3.

Zavdzny je vykres C. 2.

Graficka ¢ast:
Vykres ¢.2 KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA

UZEMIA

Vykres €3 VEREINE DOPRAVNE VYBAVENIE UZEMIA bez zmeny

Vykres €4 \JODNE HOSPODARSTVO bez zmeny
bez zmeny

Vykres ¢.6 MOZNE BUDUCE POUZITIE PP NA STAVEBNE UCELY
ZABER LESNEJ PODY

Priloha ¢&.1 VYREZ Z PORASTOVEI MAPY 27
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