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A0.1 Textova Cast’ - smerna

Textova cast’ ZMENY 04/2021 obsahuje ndvrh zmien, resp. doplnenie
jednotlivich kapitol stanovenych v platnom UPN-O, ktoré vyplynuli z rieSenia
ZMENY 04/2021 (zmeny textov resp. doplnenie odsekov je zvyraznené hrubou
kurzivou, resp. preSkrtnutim, nezmenené texty nie su uvdadzané).

A.1. ZAKLADNE UDAJE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa kapitola Al. ZAKLADNE UDAJE dopliia
0 nasledovné odseky:

Vypracovanie ZMIEN a DOPLNKOV 04/2021UPN obce Vel’ké Kostolany
(d’alej iba ZMENA 04/2021) objednala obec Vel’ké Kostol’any v zastupeni starostom
obce Mgr. Gilbertom Liskom v zmysle § 30 ods. | zakona ¢ 50/1976 Zb. (Stavebny
zdkon) v zneni neskorSich predpisov u autorizovaného architekta Ing. arch. Evy
Krupovej, Lomonosovova 6, Vv Trnave (islo AO 10054AA). Podnet pre ZMENU
04/2021 dali vlastnici predmetnych pozemkov a obec Vel’ké Kostolany (uzn. OZ ¢é.
2/2021 zo dria 23.6.2021, bod B/9.

Obstaravanie ZMENY 04/2021 zabezpeluje obec Vel’ké Kostolany
prostrednictvom odborne spésobilej osoby na obstardvanie UPP a UPD v zmysle § 2a
zakona ¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zdkon) v zneni nesk. predpisov Ing. Miroslavom
Poloncom (reg. ¢. 301).

ZMENA 04/2021 pozostiva z nasledovnych lokalit:

Z4.1 Hajek

Z4.2 Fialova

Z4.3 Zdhumenska

Z4.4  Centrum

Z45 Park
ZA4.6 Zberny dvor-rozSirenie
ZA7 Alacres

Schvilena ZMENA 04/2021 uizemného planu obce bude zaviznym podkladom pre
obecné a okresné organy pri uskutociiovani investicnej cinnosti na uzemi obce.

Postup spracovania ZMENY 04/2021 je v sulade s § 30 zdakona ¢ 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. Obsah a rozsah
vychddza z vyhlisSky MZP SR ¢ 55/2001 Z.z.. o uzemnoplinovacich podkladoch a
uzemnopldanovacej dokumentdcii.

Prehlad rieSenych lokalit s navrhovanymi zmenami je uvedeny v nasledovnej tabul’ke:

C. , . Platny nazov lokality , .,
lok. Nazov lokality Jestvujiica funkcia Navrhovand funkcia/uprava
B2 - Plzogi:_fjlw ‘S; blok A2 - NizkopodlaZna zastavba, rodinné
Z4.1 | Hijek y y domy - vidiecke formy (+1 b.j.)

aredlovej vybavenosti /zmena povodnej funkcie B2/

(Cast’)
- A2 - NizkopodlaZna zastavba, rodinné
Z4.2 | Fialova Z3*Plochy izolaénej domy - vidiecke formy (+1 b.j.)
zelene (prognoza) lzmena pévodnej funkcie Z3*/

2-Zahumenice
A2 - Nizkopodlaznd B7 — Zmiesané plochy zariadeni Sportu,

Z4.3 | Zahumenska zdstavba, rodinné rekredcie a zelene (-2b.j.)
domy - vidiecke formy /zmena povodnej funkcie A2/
(Cast’)
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Al - NizkopodlaZnd Z1 - Plochy lesoparkové a parkové plochy
Z4.4 | Centrum zdstavba, rodinné domy - /zmena povodnej funkcie A1/
mestské formy (Cast’)
18-Farska zdahrada
745 | Park B2 - Plochy a bloky Z1 - Plochy lesoparkové a parkové plochy
' aredlovej vybavenosti [zmena pévodnej funkcie B2/
(Cast’)
B3 - Plochy a bloky B4 - Plochy a bloky mestotvornych
. ) zariadeni Sportu, podnikatel’skych aktivit, komercie
Z4.6 Zbevr’ny . dvor rekredcie a cestovného a sluzieb
rozsirente ruchu (¢ast’) -rozSirenie aredlu zbherného dvora
Z3 - Plochy izolacnej /zmena povodnej funkcie B3, Z3/
zelene (¢ast’)
23-Vysielaé¢
Z2.1 Vysielaé 2 . 23'§evelf ity
: 'mena ndazvu lokali
747 | ALACRES ClL- lP lochy a b‘fl"kY 72.1 Vysielaé
ar€a ova zarlav en. ! /Zmena nazvu lokality/
vyrobnoobsluinej
podnikatel’skej zony

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 dochddza v kapitole Al. ZAKLADNE UDAJE k
zmene ndzvu jestvujucich lokalit 23-Vysielac a Z2.1 Vysiela¢ 2 na 23-SEVER a Z2.1 Vysielac
nasledovne (zmeny su zvyraznené hrubou kurzivou a preSkrtnutim, nezmenené texty nie su
uvadzané):

ZMENA 02/2016 pozostava z nasledovnych lokalit:

Z2.1  Vysielac 2
722 Supa

Z2.3  Cyklotrasa
Z2.4

CZO (centralna zona obce)

Prehl’ad rieSenych lokalit s navrhovanymi zmenami je uvedeny v nasledovnej tabul’ke:

I((:)-k. Nézov lokality Egzggﬁz E?jl?;;()kahty Navrhovana funkcia/tprava

23-Vysielag (ast) ?szop((')o(\ii;i/né zé(sitavga, rtf)dilr{lné c}llomy - mes/tské
- orm ovodne bez funkéného vyuzitia

Cl .Ploc}}y a bloky arealvo va Zmie);ané ob?ztné zbna (A4) /doplnenieygévodnej
zarlafienl Yyrobnsmbsluznq funkcie (A3) + zmena povodnej funkcie (C2)/
podnikatel'skej z6ny Zmie$ané plochy mestotvornych podnikatel’. aktivit,
CZ. Plochy a'blc’)ky , komercie, sluzieb a byvania (B5)
prlsmyselnej Vyroby,’vyrob. /zmena povodnej funkcie (C2) + povodne bez
sluzieb a stavebnej vyroby funkéného vyuZitia/

721 | Vysielag 2 POV?dnE} lokalita SEVER Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrob. sluzieb

' Psielac S— a stavebnej vyroby (C2)

A3 Viacpodlazna zastavba - /pdvodna funkcia (C1) +pdvodne bez funkéného
bytové domy vyuzitia/
CZ. Plochy a_bl(,)ky , Plochy lesopark. a parkové plochy (Z1)
pr1emyselnej vyrol?y, vyrob. /povodne plochy zelene + povodne bez funkéného
sluzieb a stavebnej vyroby vyuzitia/
Povodné plochy bez Plochy izolaénej zelene (Z3)
funkéneho vyuZitia (ostatné /zmena povodnej funkcie (C2) + povodne bez
plochy) funké&ného vyuZitia/
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Cast funkénych p IQCh B,3 Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrob. sluzieb a
& Plochy a bloky zariadeni .,
Z2.2 | Supa “ . . stavebnej vyroby (C2)
$portu, rekreacie a cestovného / Svodne: funkei /
ruchu zmena pdvodnej funkcie (B3)
Z72.3 | Cyklotrasa - Navrh cyklotrasy spajajucej susedné k.u.
Z2.4 | CZO - Navrh hranice CZO /bez zmeny povodnej funkcie/

A.1.1. HLAVNE PROBLEMY A CIELE RIESENIA

Riesenim ZMENY 04/2021 sa kapitola A.1.1. HLAVNE PROBLEMY A CIELE RIESENIA
dopliia 0 nasledovné texty a odseky (nezmenené texty nie su uvadzané):

Hlavnym ciel’om navrhu ZMENY 04/2021 bolo v novych podmienkach prehodnotit’
redlne moZnosti vytvorenia novych funkcénych ploch byvania V rodinnych domoch,
Sportovo-relaxacénych ploch, sluZieb a verejnej zelene ato zmenou funkéného vyufitia
jestvujiicich funkénych ploch stanovenych v platnom UPN obce V ndvrhovej, resp.
vyhladovej etape.

Dalsim ciel’om ndvrhu ZMENY 04/2021 bolo zapracovat’ do UPN poZiadavku firmy
Alacres, s.r.0. na zmenu ndzvu jestvujucich lokalit s oznacéenim ,,Vysielac“, ktoré nie sii vo
vilastnictve uvedenej spolocnosti.

Hlavnymi ulohami navrhu rieSenia ZMENY 04/2021 je:

a. navrhnat’ nové plochy A2-Nizkopodlaina zastavba, rodinné domy-vidiecke formy
V navrhovom obdobi na jestvujucich plochach zmenou funkcéného vyuZitia z Casti
ploch B2 - Plochy a bloky aredlovej vybavenosti a 7 ¢asti ploch Z3*-Plochy
izolacnej zelene vo vyhl’adovom obdobi (Z4.1-74.2)

b. navrhnut’ nové funkéné plochy s polyfunkciou B7 — ZmieSané plochy zariadeni
Sportu, rekredcie a zelene v navrhovom obdobi zmenou funkéného vyuZitia 7 Casti
ploch A2-Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy-vidiecke formy (Z4.3)

C. navrhnut’ nové funkéné plochy Z1-Plochy lesoparkové a parkové plochy
V navrhovom obdobi na jestvujucich funkénych plochdach zmenou funkcéného
vyuZitia 7 Casti ploch Al-NizkopodlaZna zdstavba, rodinné domy—-mestské formy a
B2-Plochy a bloky aredlovej vybavenosti (Z4.4, Z4.5)

d. navrhnut’ nové funkéné plochy B4 - Plochy a bloky mestotvornych
podnikatel’skych aktivit, komercie a sluieb na rozSirenie aredlu zberného
dvora zmenou funkéného vyuZitia na Casti ploch B3 - Plochy a bloky zariadeni
Sportu, rekredcie a cestovného ruchu a Z3 - Plochy izolacnej zelene (Z4.6)

e. zapracovat’ do textovej a grafickej dasti UPN zmenu ndzvu jestvujiicich lokalit
S oznacenim ,,Vysielac”, ktoré nie su vo vlastnictve spolocnosti Alacrest, s.r.o.
(Z4.7)

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 dochddza v kapitole A.1.1. HLAVNE
PROBLEMY A CIELE RIESENIA k zmene ndzvu jestvujiicich lokalit 23-Vysielac a Z2.1 Vysielac
2 na 23-SEVER aZ2.1 Vysielac nasledovne (zmeny su zvyraznené hrubou kurzivou a
preskrtnutim, nezmenené texty nie su uvadzane):

Hlavnym cielom navrhu ZMENY 02/2016 bolo v novych podmienkach prehodnotit’ redlne moznosti
vytvorenia novych funkénych ploch v celom byvalom aredli vysielada, ktorych ¢ast’ nemala v povodnom UPN
obce stanovené ziadne funkéné vyuzitie a zaroven zmenit Cast’ jestvujicich funkénych ploch v tomto areali,
ktoré boli navrhované v povodnom UPN obce ako lokalita 23-SEVER  ¥siefaé, resp. prehodnotit’ redlne
mozZnosti rozsirenia jestvujucich funkénych ploch C2-Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb
a stavebnej vyroby na Hollého ulici (smer Madunice) zmen$enim jestvujucich ploch B3-Plochy a bloky
zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu, ktoré st v dotyku s tymto jestvujicim arealom vyroby.
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Hlavnymi tlohami navrhu rieSenia ZMENY 02/2016 je:

b. rozsirit jestvujuce funkéné plochy A3-Viacpodlazna zastavba-bytové domy v navrhovom obdobi
ato zmenou z ¢asti ploch C2-Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej
vyroby v pdvodne;j lokalite 23 SEVER ¥ysielaé, (zmensenie lokality 23 SEVER ¥ysielaé)

c. navrhnat nové funkéné plochy s polyfunkciou B5 Zmiesané plochy mestotvornych
podnikatel'skych aktivit, komercie, sluzieb a byvania zmenou z ¢asti ploch C2-Plochy a bloky
priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby v povodnej lokalite 23 SEVER
Wsielaé a na jestvujucich plochach bez funkéného vyuzitia v byvalom aredli vysielaca
(zmenSenie lokality 23 SEVER ¥ysielaé)

d. navrhnut nové funkéné plochy C2 Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a
stavebnej vyroby rozsirenim Casti ploch C2 v pdvodnej lokalite 23 SEVER ¥ysielaé a na
jestvujucich plochach bez funkéného vyuzitia v byvalom areali vysiela¢a (zmenSenie lokality

23 SEVER ¥ysielad)

f.  navrhnit nové funkéné plochy Z3 Izola¢nej zelene na jestvujicich plochach bez funkéného
vyuzitia V byvalom aredli vysielaca a na Casti C2 Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych
sluzieb a stavebnej vyroby v povodnej lokalite 23 SEVER ¥ysielaé (zmensenie lokality 23
SEVER #sielaé)

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Riesenim ZMENY 04/2021 sa kapitola VYHODNOTENIE DOT. ERAJSIEHO UZEMNEHO
PLANU OBCE dopliia 0 nasledovné odseky (v nasledujiicom texte je vyznacené tucnym pismom
kurzivou):

V roku 2018 bol spracovany ndvrh ZMIEN A DOPLNKOV 03-2018 UPN obce
VELKE KOSTOLANY, ktory bol po procedurdilnom prerokovani v zmysle Stavebného
zakona ¢ 50/1976 Zb., v zneni zakona ¢. 237/2000 Z.z. v zneni neskorSich predpisov,
schvdleny v Obecnom zastupitel’stve obce diia 05.06.2019 — uznesenie ¢ 05/2019 a jeho
zavéznd cast’ bola vyhlasenda VZN ¢. 02/2019 s ucinnost'ou 20.06.2019.

A.1.3. UDAJE O SULADE NAVRHU RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM PRE
SPRACOVANIE UPN OBCE

Riesenim ZMENY 0412021 sa kapitola UDAJE O SULADE NAVRHU RIESENIA UZEMIA
SO ZADANIM PRE SPRACOVANIE UPN OBCE dopliia 0 nasledovny odsek:

ZMENA 04/2021 vzemného plinu obce je v sulade so Zadanim pre uizemny plin
obce, ktoré bolo schvilené v Obecnom zastupitel’stve obce vel’ké Kostolany diia 7.11.2002
— uznesenie ¢. 6/2002.
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A.2. RIESENIE ZMENY 04/2021 UZEMNEHO PLANU OBCE

Riesenim ZMENY 0412021 sa kapitola RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE dopliia v
nasledovnych podkapitolich (doplneny, resp. zmeneny text je vyznaceny tuénym pismom
kurzivou):

A.2.1. VYMEDZENIE A OPIS RIESENEHO UZEMIA

Riesenim ZMENY 04/2021 sa kapitola VYMEDZENIE A OPIS RIESENEHO UZEMIA
dopliia 0 nasledovné odseky (nezmenené texty nie su uvadzané) -

ZMENA 04/2021 ma vymedzené rieSené uizemie v Siestich lokalitich (Z4.1-Z4.6). Pri
ZMENE Z4.7 sa rieSené uzemie nevymedzuje.

ZA.l Hdjek — nachadza sa pribliZne v strede Jilemnického ulice v zastavanom
tizemi na parcele & 566/36 a 566/44 a predstavuje cast’ pléch pévodnej lokality & 29- MS
ktord je podla platného UPN siicast'ou funkénych ploch B2 - Plochy a bloky aredlovej
vybavenosti. RieSenim v ZMENE 04/2021 dochddza v tejto lokalite k zmene funkéného
vyuZitia a k zaradeniu tejto parcely medzi funkéné plochy Al - NizkopodlaZna zdastavba,
rodinné domy - mestské formy (1 b.j.) v navrhovej etape. Plocha lokality Z4.1 je 0,1024 ha,
podla KN-E je pozemok umiestneny v zastavanom uzemi obce a vedeny ako zastavand
plocha a nadvorie, n dochadza k zaberu PP.

ZA.2 _Fialovd - nachddza sa v okrajovej severo-vychodnej Casti zastavaného
uzemia (v dotyku so severozdpadnou cCastou lokality 2 Zahumenice), predstavuje plochy
p.¢. 738, ktoré sii podla platného UPN klasifikované ako plochy Z3* Plochy izolacnej
zelene vo vyhl’adovej etape. RieSenim v ZMENE 04/2021 dochadza v tejto lokalite k zmene
funkcéného vyuZitia a K zaradeniu tejto parcely medzi funkéné plochy A2 NizkopodlaZna
zdstavba, RD - vidiecke formy (1 b.j.) v ndvrhovej etape. Plocha lokality Z4.2 je 0,1870 ha,
podla KN-E je pozemok umiestneny mimo zastavaného tizemia obce a vedeny ako ornd
poda. VzhlPadom k tomu dochaddza k zaberu PP.

Z4.3 Za humnami-relax- nachddza sa v severo-vychodnej casti zastavaného
uzemia na malej Casti lokality 2- Zahumenice a predstavuje plochy p.¢. 17/4, ktoré su podla
platného UPN klasifikované ako plochy A2 Nizkopodlaind zdstavba, RD - vidiecke formy v
navrhovej etape. RieSenim v ZMENE 04/2021 dochddza v tejto lokalite k zmene funkéného
vyuzitia a k zaradeniu tejto parcely medzi funkcéné plochy B7 — Zmiesané plochy zariadeni
Sportu, rekredcie a zelene v navrhovej etape. Plocha lokality Z4.3 je 0,3210 ha, podl'a KN-C
je pozemok umiestneny vV zastavanom unzemi obce a vedeny ako ornd poda, dochddza
K zmene funkéného vyuZitia.

Z4.4 Centrum — nachddza sa na malej casti ploch Al - NizkopodlaZna zdstavba,
rodinné domy - mestské formy pri krifovani ulic C. Majernika a M.R. Stefinika (p.¢. 565/1
a cast’ p.¢. 563/2). RieSenim v ZMENE 04/2021 dochddza v tejto lokalite k preradeniu
tychto parciel 7 jestvujucich funkénych ploch Al Nizkopodlaina zdstavba, RD - mestské
formy do funkénych ploch ZI1-Plochy lesoparkové a parkové plochy Vv ndvrhovej etape.
Plocha lokality Z4.4 je cca 0,0873 ha, podl'a KN-C st pozemky umiestnené v zastavanom
tizemi a sui vedené ako zastavané plochy a nadvoria. K zdberu PP nedochadza.

ZA5 Park — nachadza sa na ulici C. Majernika a predstavuje Cast’ lokality 18-
Farskd zdahrada, ktoré su v dotyku s ulicou C. Majernika a KanyZskou ulicou (p.¢. 321
a 320). Riesenim v ZMENE 04/2021 dochadza v tejto lokalite kK preradeniu tychto parciel z
jestvujucich funkcénych ploch B2 - Plochy a bloky aredlovej vybavenosti do funkcnych
ploch Z1-Plochy lesoparkové a parkové plochy v ndavrhovej etape. Plocha lokality Z4.5 je
cca 0,1251 ha, podla KN-C su pozemky umiestnené v zastavanom uzemi a su vedené ako
zastavané plochy a ndadvoria. Vzhl’'adom na zmenu funkéného vyuZitia (Cast’ lokality 18-
Farska zahrada) k zaberu PP nedochadza.
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ZA.6 Zberny dvor-rozSirenie — nachddza sa v priamom dotyku s jestvujiicou
lokalitou Z1.12 Zberny dvor na casti p.¢. 1534/3. RieSenim v ZMENE 04/2021 dochddza v
tejto lokalite k preradeniu tejto plochy z jestvujucich funkénych ploch B3 - Plochy a bloky
zariadeni Sportu, rekredcie a cestovného ruchu (Cast’) a z funkénych ploch Z3 - Plochy
izolacnej zelene (Cast’) v ndavrhovej etape. Plocha lokality Z4.6 je cca 0,9340 ha, podl'a KN-
C je lokalita umiestnend mimo zastavané uzemie a pozemky su vedené ako ostatné. K
zaberu PP nedochadza.

ZA.7 ALACREST - predstavuje iba zapracovanie do textovej a grafickej casti
UPN zmenu oznadlenia jestvujiicich funkénych ploch, resp. lokalit s oznacenim ,, Vysiela*,
ktoré nie su vo vlastnictve spolocnosti Alacrest, s.r.o..

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 dochadza v kapitole A.2.1. VYMEDZENIE A
OPIS RIESENEHO UZEMIA k zmene Ndzvu jestvujiicich lokalit 23-Vysielac a Z2.1 Vysielac 2
nasledovne (zmeny su zvyraznené hrubou kurzivou a preSkrtnutim, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Z2.1  Vysiela¢ 2 — nachddza sa vsevero-vychodnej casti katastrdlneho tzemia (v dotyku
s katastralnou hranicou obce Dubovany) a predstavuje celtt plochu byvalého arealu ,,Vysielac* t.j. aj vratane
ploch, ktoré boli podla povodného UPN bez funkéného vyuzitia. Na &asti rieSeného Gizemia sa v stéasnosti
nachadzaju jestvujuce obyvané bytové domy a objekty byvalého arealu vysielaca (administrativa a drobné
prevadzky). RieSenim v ZaD 02/2016 dochadza v tejto lokalite k navrhu novych funkénych ploch - Al
Nizkopodlazna zastavba, RD - mestské formy (cca 170 b.j. - pévodne bez funkéného vyuzitia), A4 Zmie$ana
obytna zéna (cca 80 b.j. - doplnenie povodnej funkcie -A3 a zmena povodnej funkcie -C2), BS ZmieSané plochy
mestotvornych podnikatel'skych aktivit, komercie, sluzieb a byvania (cca 30 b.j. v polyfunkcii - zmena pévodnej
funkcie -C2 a plochy bez funkéného vyuzitia), C2 Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a
stavebnej vyroby (pdvodna funkcia -C1 a pévodne plochy bez funkéného vyuzitia), Z1 Plochy lesoparkové a
parkové plochy (pévodne plochy zelene a plochy bez funkéného vyuzitia), Z3 Plochy izolac¢nej zelene (zmena
povodnej funkcie -C2 a pévodne plochy bez funkéného vyuzitia). V zaviznej casti ZaD 02/2016 budu regulativy
vyuzitia jednotlivych funkénych ploch podrobne $pecifikované (zastavanost’ jednotlivych pozemkov z hl'adiska
objektov na byvanie, vyrobu, zelel a podlaznost’ jednotlivych stavieb, resp. vyska atiky vyrobnych objektov).
Nové funkéné vyuzitie v ramcei arealu Z2.1 vychadza zo zamerov investora a vlastnika vSetkych pozemkov v
areali a realizacia jednotlivych zdmerov bude riadena etapovite. Celkova plocha lokality Z2.1 je cca 34,95 ha a
podla KN je mimo zastavané uzemie obce. Pozemky su podla KN vedené ako ostatné plochy a preto
nedochadza k zaberu PP. Navrhovana koncepcia dopravy a technickej infrastruktiry v areali bude spresnena v
pripravovanej urbanistickej $tudii a nasledne v projektovej dokumentacii jednotlivych stavieb.

Navrhom novej lokality Z2.1 Vysiela¢ 2 v ZaD 02/2016 zaroven dochadza k zmenSeniu lokality 23
SEVER ¥sielaé navrhovanej v povodnom UPN obce (tj. zmensenie ploch C1 Plochy a bloky aredlov a
zariadeni vyrobno-obsluznej podnikatel'skej zony).

Z3.6  Jelus — nachadza sa po Tlavej strane PiesStanskej ulice smerom do obce Dubovany
severovychodne od jestvujicej lokality 23 SEVER ¥ypsielaé- a juhozapadne od jestvujicej lokality Z2.1 Vysiela¢
2 na plochach v stcasnosti bez funkéného vyuzitia (p.¢. 1527/13, 1529/3). RieSenim v ZMENE 03/2018
dochadza v tejto lokalite k navrhu novych funkénych ploch — A4 ZmieSana obytna zona (cca 60 b.j.), C2 Plochy
a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby a Z3 Plochy izola¢nej zelene. Zaroven v
tejto lokalite dochadza k zmenseniu jestvujucich funkénych ploch izolagnej zelene vyc€lenenych v ramci lokality
2 Zahumenice tak, aby sa plynule prepojili s navrhovanymi funkénymi plochami izola¢nej zelene v lokalite Jelus
a aby zabezpecili odizolovanie jestvujucich a navrhovanych ploch vyroby od jestvujicich pléch byvania v
lokalite 2 Zahumenice a navrhovanych ploch byvania v lokalite Z3.6 Jelus. Plocha lokality Z3.6 je cca 2,0940 ha
mimo zastavané tizemie obce. Podl'a KN-C st pozemky vedené ako orna pdda a dochadza zaberu PP.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTIi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Riesenim ZMENY 04/2021 sa kapitola VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A
ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO PLANU REGIONU dopliia v nasledovnom odseku
(nezmenené texty nie su uvadzané, doplneny, resp. zmeneny text je vyznaceny tu¢nym pismom
kurzivou):
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ZMENA 02/2016, 03/2018 a 04/2021 je v sulade so zavdznymi regulativmi
vzt'ahujicimi sa na obec Velké Kostolany v zmysle Zavéznej Casti platného Uzemného
planu regionu TTSK, ktora bola vyhldsend VSeobecne zaviznym nariadenim ¢. 33/2014 zo

diia 17. decembra 2014. Uzemny plan regiénu TTSK bol schvaleny na 8. riadnom zasadnuti
Zastupitel'stva TTSK dna 17. decembra 2014 uzn. ¢. 149/2014/08.

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

_RieSenim zmeny 04/2021 nedochddza K zmene kapitoly ZAKLADNE DEMOGRAFICKE,
SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE.

A.2.4. RIESENIE ZAUJIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY
DO}(UMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU
OSIDLENIA

RieSenim ZMENY 04/2021 sa kapitola RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE
VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA
nemeni.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

RieSenim ZMENY 04/2021 sa kapitola NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA nemeni.

A.2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMI

Riesenim ZMENY 04/2021 sa kapitola NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMI nemeni:

A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO
SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Riesenim ZMENY 04/2021 sa kapitola NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO
VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE dopliia iba
V podkapitolach V oblasti terciarneho sektora - obcianskej vybavenosti a V oblasti rekredcie
a turizmu. V podkapitolach V oblasti rozvoja bytovej vystavby a V oblasti tercidrneho sektora -
obcianskej vybavenosti dochddza iba K zmene nazvu jestvujiicej lokality Z2.1 Vysielac 2 na Z2.1
Vysiela¢ (zmeny textov v podkapitolach a odsekoch, resp. ich doplnenie je zvyraznené hrubou
kurzivou, resp. preSkrtnutim nezmenené podkapitoly a odseky nie su uvadzané):

V oblasti terciarneho sektora - ob¢ianskej vyvbavenosti:

Riesenim ZMENY 04/2021 dochddza k doplneniu odseku v casti NEKOMERCNA
VYBAVENOST (doplnenie je zvyraznené hrubou kurzivou, nezmenené texty nie sii uvidzané)
ak zmene ndzvu lokalit v casti KOMERCNA VYBAVENOST (doplnenie a zmena je
zvyraznené hrubou kurzivou a preskrtnutim, nezmenené texty nie siu uvadzané) :

NEKOMERCNA VYBAVENOST

° Verejna administrativa a sprava
UPN-O navrhuje

- uvazovat’ s potrebou objektov pre oblast’ odpadového hospodarstva (v stcasnosti sa
uvazuje s tzv. zbernymi dvormi, zbernymi miestami a pod.). Navrhovana funkcia je

10
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umiestnena do lokality Z1.12 - Zberny dvor vratane kompostoviska pre SirSie spadové
uzemie a Z4.6 - Zberny dvor-rozSirenie.

V oblasti rekreacie a turizmu:

Riesenim ZMENY 04/2021 dochadza v tejto podkapitole k doplneniu v nasledovnom
odseku (doplnenie je zvyraznené hrubou kurzivou, nezmenené texty nie su uviadzané) -

Dalsi rozvoj vybavenosti sluzieb CR a turizmu bude orientovany najmi do:

o do priestoru oddychovo-rekreacného aredlu v lokalite & Z4.3 — Zahumenskad
- rekreacna zona (kaZdodennd rekredcia) — oddychovo- relaxacny aredl so
Sportovou a relaxacnou vybavenost'ou a zeleriou

RieSenim ZMENY 04/2021 sa kapitola NA"VRH R[ES:ENIA BYVANIA, QBCIANSKEHO
VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE dopliia o

tabulku 10.2 Vymedzenie nizemného rozvoja obce Velké Kostolany — hlavné lokality plosného
rozvoja podla ZMENY 04/2021

11
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10/2  Vymedzenie uizemného rozvoja obce Vel’ké Kostol'any — hlavné lokality plosného rozvoja podl'a ZMENY 4/2021
Plocha lokality ha i K ta (plosny J
& lok.| Nizov lokality |— i Hlavnd | Kapacita (plosny rozvoj) Ty
intr. | extr. | spolu [funkcnd ndplii| 1 et. | 2.et. | 3.et. |spoluvyhl.
743 Zihumenska 0,32 ) 0,32 Relax+s130rt X ZMieSanda zona rekreacm1 relax, Sport, verejna
+zeleit zeleri
Z4.4 Centrum 0,09 - 0,09 | Verejna zeler
Z45 Park 0,13 0,13 | Verejna zeleri
Z4.6 Zberiz;y dv.o " - 0,93 | 0,93 ov X Zberny dvor, kompostovisko a izolacna zeleri
rozSirenie
SPOLU z4 0,54 | 0,93 | 147
SPOLU UPN
+71472473+74 40,07 |142,52| 182,59

12
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RieSenim ZMENY 04/2021 sa v kapitole NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO
VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE v podkapitoldach
V oblasti rozvoja bytovej vystavby a V oblasti tercidrneho sektora - obcianskej vvbavenosti meni
nazov jestvujucej lokality zo Z2.1 Vysielac 2 na Z2.1 Vysiela¢ (zmeny su zvyraznené hrubou
kurzivou a preSkrtnutim, nezmenené texty nie su uvadzané):

V oblasti rozvoja bytovej vystavby:

V obdobi 3. etapy rozvoja - do r. 2020 je potrebné zamerat’ pozornost na vytvorenie Uzemnych
podmienok na novu bytovll vystavbu najmai v lokalitach:

° lokalita Z2.1 (Vysiela¢ 2)
— v priestore v severnej ¢asti k.u. v dotyku s Katastralnou hranicou obce Dubovany (cca 280 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD a BD).

V oblasti terciarneho sektora - ob¢ianskej vybavenosti:

KOMERCNA VYBAVENOST

ZMENA 02/2016 tizemného planu Velké Kostol'any navrhuje rozvoj komerénej vybavenosti v novej
samostatnej lokalite ¢. Z2.1 - Vysiela¢ 2, kde sa navrhuju obchodno- obsluzné a komercéné zariadenia
v polyfunkcii s malopodlaznym byvanim.

Na funkciu nevyrobnych sluzieb nie st z uzemného hl'adiska kladené osobitné poziadavky. Ostatné
sluzby zodpovedaju trhovym poziadavkam v ¢ase vypracovania povodného UPN. ZMENA 02/2016 tizemného
planu Velké Kostol'any navrhuje rozvoj nevyrobnych sluzieb v lokalite ¢. Z2.1 - Vysielac-2 a ZMENA 03/2018
v lokalite Z3.6 — Jelus a Z3.8 — Oravec v polyfunkcii s malopodlaznym byvanim. Vytvorit' podmienky na rozvoj
tychto sluzieb v sulade s platnou legislativou. Rozsah sluZieb podla povodného UPN je t.&. vzhPadom na
predpokladany rozvoj nevyhovujuci.

Maloobchodna siet’ ( potravinarske aj nepotravinarske komodity ) pokryva potreby obce a je rozlozena
v prijatelnych dochadzkovych vzdialenostiach s vynimkou enklav pri Zeleznici a aredlu vysielaca. Do
maloobchodnej siete zakomponovat’ aj jestvujici objekt byvalého nakupného strediska pri kultirnom dome
vzhl'adom na jeho stavebno-technicky stav, polohu a vyhl'adovy pocet obyvatelov. ZMENA 02/2016 izemného
planu Velké Kostolany navrhuje situovat’ prevadzky maloobchodnej siete aj do novej lokality Z2.1. Vysiela¢ 2
v polyfunkcii s malopodlaznym byvanim.

Sluzby vyrobného charakteru a miestneho priemyslu, ktoré si vyzaduju urcité plosné zazemie, resp. by
mohli svojim rusivym vplyvom znizovat $tandard byvania a ovplyviiovat”" Zivotné prostredie, sa umiestiiuji do
okrajovych poldoh obce. ZMENA 02/2016 tzemného planu Velké Kostolany situuje prevadzky sluzieb
vyrobného charakteru a miestneho priemyslu do novej lokality Z2.1. Vysiela¢ 2 a ZMENA 03/2018 do lokality
73.6 Jelus§ v dostatoénej vzdialenosti od ploch byvania. Specifickou obsluznou vybavenostou pre obyvatel'stvo
st pohrebné sluzby. V tejto oblasti ob¢ianskej vybavenosti urbanisticka $tidia navrhuje premiestnenie objektu
Pohrebnictva do lokality ¢. 18 - Farska zahrada.

Riesenim ZMENY 04/2021 sa v kapitole NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO
VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE Vv tabulke 10/1-
2. Vymedzenie uzemného rozvoja obce Velke Kostolany — hlavné lokality plosného rozvoja meni
nazov jestvujucich lokalit 23-Vyseielac a Z2.1 Vysielac 2 na 23-SEVER a Z2.1 Vysielac (zmeny su
zvyraznené hrubou kurzivou a presSkrtnutim):
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10/1-2 Vymedzenie izemného rozvoja obce Vel’ké KostoPany — hlavné lokality plo§ného rozvoja podl'a UPN a ZMENY 1/2008, 2/2016

il Nézov lokality Plocha lokality ha Hlavné’ fuvnkéné Kapacita (plosny rozvoj) Do
intr. extr. spolu napln let. | 2.et. | 3.et. | spolu | vyhT.
20 Mierova 0,93 0,93 zelenn + BD X zostladené so skutkovym stavom
21 Stadién 0,12 0,12 parkoviska X spevnené plochy, parkoviska
9,62 9,62 vyroba X X plocha navrhovana pre priemyselny areal la
22 Zelezniéna stanica 1192 | 1102 doprava X plocha pre dial'ni¢nu krizovatku s cestou I11/50
vyroba X priemyselny areal Ib

23 SEVER Wysielaé - 1,27 1,27 vyroba X X X priemyselny areal Il (zmensenie Z2.1)

24 Piestanska Premiestnené do lokality Z1.13

25 Cesta do EBO 2,23 2,23 doprava X prepojenie obce s elektrarfiou Jasl. Bohunice

26 Bazantnica 1,47 1,47 X

27 KoitOIi.anSka - vodna nadrz X Rezerva pre vodnu nadrz — vyhlad

otlina

28 VA nesp. ov X X pristavba 5-7 tried

29 MS nesp. ov X pristavba 1 triedy

30 Oravcov mlyn nesp. ov X 1000m? OV (agroturistika, §port, relax)
- Spanic 22,00 | 22,00 vyroba X priemyselny aredl Z1.1a

60,00 | 60,00 vyroba X priemyselny areal Z1.1b

Z1.3 Centrum 2 1,17 1,17 oV X X X 1500m* OV (obchody, nie CS PHM)
Z1.6 Nad tehelnou 10,25 | 10,25 byv. RD+BD 150 | 150 zmieSana zona IBV a HBV
Z1.7 Prvé pole 10,82 | 10,82 | byvanie - RD 100 presunuté do vyhl'adovej etapy
Z19 Stary mlyn 0,91 0,91 byvanie + OV 20 20 zmieSana zona IBV, HBV a OV
7111 Obchvat 11/504 6,85 6,85 cesta X obchvat cesty 11/504
Z1.12 Zberny dvor 0,25 0,25 ov X Zberny dvor, kompostovisko a izola¢na zelen
Z1.13 CS PHM 0,15 0,15 ov X presunuté do vyhl'adovej etapy
2 | vwa | | - | oo [OHBVONT] | | [ | | VGO0 it o Y VOV
722 Supa 0,37 - 0,37 vyroba X rozsirenie jestvujliceho arealu
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A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Riesenim ZMENY 04/2021 nedochadza k zmene hranice zastavaného vizemia.

Riesenim ZMENY 04/2021 sa v kapitole A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA
OBCE meni nazov jestvujucej lokality zo Z2.1 Vysielac 2 na Z2.1 Vysielac (zmeny su zvyraznené
hrubou kurzivou a preskrtnutim, nezmenené texty nie su uvadzané):

Zmena hranice zastavaného uzemia je navrhnuta v piatich lokalitach:

lokalita ¢ 2 - Zahumenica, rozloha nového zastavaného tizemia cca 10,2 ha
lokalita ¢.3 - Sportova, rozloha nového zastavaného tizemia cca 2 ha

lokalita ¢ Z1.6 - Nad tehelfiou, rozloha nového zastavaného tizemia cca 10 ha.
lokalita €. Z2.1 — Vysiela¢ 2, rozlohou nového zastavaného uzemia cca 34,95 ha
lokalita ¢. Z3.6 — Jelus, rozlohou nového zastavaného tizemia cca 2,09 ha

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

RieSenim ZMENY 04/2021 dochddza v kapitole VYMEDZENIE OCHRANN YCH PASIEM
A CHRANENYCH UZEMI PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV k zmene v odseku e  ostatné
ochranné pasma nasledovne :

° ostatné ochranné pasma:
o cintorin OP - nestanovuje sa

A.2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

~ RieSenim ZMENY 04/2021 nedochddza k doplneniu kapitoly NAVRH RIESENIA
ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI.

A.2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE
PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A
EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

RieSenim ZMENY 04/2021 sa kapitola NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A
EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI meni a dopliia v casti OCHRANA PRIRODY nasledovne :

OCHRANA PRIiRODY.

Riesenim ZMENY 04/2021 dochddza v ¢asti OCHRANA PRIRODY k doplneniu a k zmene
ndzvu jestvujucej lokality Z2.1 Vysiela¢ 2 na Z2.1 Vysielac (zmeny su zvyraznené hrubou
kurzivou, resp. preskrtnutim, nezmenené texty nie su uvadzané) v nasledovnom odstavci:

Riesené tizemie ZMIEN A DOPLNKOV 2/2016 (Lokality Z2.1, Z2.2 a Z2.4), ZMIEN
A DOPLNKOV 03/2018 (Lokality z3.1 - 7Z3.5, Z3.7 — Z3.12) aZMIEN A DOPLNKOV
04/2020 (Lokality Z4.1 — Z4.6) nezasahuje do Chraneného vtagicho uzemia Spacinsko-
niznianske polia. Lokalita Z2.1 Vysiela¢ 2 sa sice nachadza cca 4 m od jeho vonkajsej hranice
a lokalita Z3.6 Jelu$ sa nachadza priamo na okrajovom tizemi CHVU ale nepredpoklada sa, ze
navrhované funkéné plochy v tychto lokalitach, resp. ¢innosti, ktoré sa na tychto funkénych
plochach budu realizovat budii mat’ negativny dopad na predmet ochrany chraneného
vta€ieho tizemia. Podla organu ochrany prirody a krajiny vSak kazda navrhovana ¢innost’ v
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lokalite Z3.6. JeluS, musi byt z hladiska ochrany prirody a krajiny postidend podla §28
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

RieSenim ZMENY 04/2021 sa Kapitola NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA meni a dopliia v jednotlivych podkapitolach nasledovne :

A.2.12.1. Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia

Riesenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola Ndavrh rieSenia verejného dopravného
vybavenia nemeni. V castiach CESTNA DOPRAVA — MIESTNE KOMUNIKACIE a
NEMOTORISTICKE KOMUNIKACIE sa menia ndzvy jestvujiicich lokalit 23-Vysiela¢ a Z2.1
Vysielac¢ 2 na 23-SEVER a Z2.1 Vysielac nasledovne:

CESTNA DOPRAVA — MIESTNE KOMUNIKACIE

Riesenim ZMENY 04/2021 dochddza v casti CESTNA DOPRAVA — MIESTNE
KOMUNIKACIE K zmene ndzvu jestvujiicej lokality 23-Vysielac¢ a Z2.1 Vysielac¢ 2 na 23-SEVER
a Z2.1 Vysiela¢ v odseku Nové navrhované miestne komunikdcie (zmeny su zvyraznené hrubou
kurzivou. preskrtnutim, nezmenené texty nie su uvadzané) nasledovne:

Nové navrhované miestne komunikécie

Lokalita 23 — SEVER ¥5sielaé

Uvedena lokalita o vymere 5,29 ha je navrhovana ako priemyselny areal II v areali byvalého vysielaca s
vybudovanymi komunikaciami. Nie je predmetom dopravného rieSenia.

Z2.1  Vysiela¢ 2 — nachaddza sa v severo-vychodnej Ccasti katastrdlneho uzemia (v dotyku
S katastralnou hranicou obce Dubovany) a predstavuje celu plochu pévodného aredlu ,,Vysielaca® t.j. vratane
ploch, ktoré boli podla pévodného UPN bez funkéného vyuzitia. Zaroveii dochadza k zmenseniu pdvodne
navrhovanej lokality vyroby 23 Vysiela¢ (C1 Plochy a bloky arealov a zariadeni vyrobnoobsluznej
podnikatel'skej zony). Plocha lokality Z2.1 je cca 34,95 ha. Na casti tizemia sa v stCasnosti nachadzaju
jestvujuce bytové domy a objekty byvalého arealu vysielaca.

NEMOTORISTICKE KOMUNIKACIE

Riesenim ZMENY 04/2021 dochddza v casti  NEMOTORISTICKE KOMUNIKACIE k
zmene ndzvu jestvujucej lokality 23-Vysielac a Z2.1 Vysielac¢ 2 na 23-SEVER a Z2.1 Vysielac
v odseku Ndavrh predstavuje (zmeny su zvyraznené hrubou kurzivou. preSkrtnutim, nezmenené
texty nie su uvadzané) nasledovne:

Navrh predstavuje:

Z2.3  Cyklotrasa, Z3.11 Cyklotrasa 2 — predstavuje novi miestnu cyklotrasu, ktora spaja obec so
susednymi obcami Nizna a Dubovany. Cyklotrasa v celkovej dizke cca 5,4 km prechadza jednak mimo
zastavané Uzemie obce, kde vyuziva priestor v sibehu s cestami II. a III. tr. (samostatné cyklo-chodniky) a
jednak cez zastavané uzemie obce, kde prebieha v sibehu s jestvujicimi komunikaciami (dopravné znacenie) a v
sibehu s navrhovanymi komunikéciami (cyklo-pruhy). Tato navrhovana cyklotrasa dopliiia siet’ jestvujucich
miestnych cyklo-turistickych tras v ramci zastavaného a mimo zastavaného tzemia obce. Trasa navrhovanej
cyklotrasy zacina na hranici s k.u. obce Niznad (v grafickej ¢asti bod L1) a v subehu s cestou III/1265 po
samostatnom cyklo-chodniku pokraduje az k zastavanému tzemiu obce Velké Kostolany (bod L2). Cez obec
prechadza po miestnych komunikaciach Druzstevna a Hlboka (body L3, L4), pokracuje cez potok Chtelnicka na
Poto¢nu ulicu (bod L5), medzi potokom a cintorinom ide severnym smerom, kde sa lomi na vychod (bod L6a,
L6b) a pokracuje v sibehu s miestnymi komunikaciami v lokalite Zahumenice (cyklo-pruh) az po cestu 11/504
(bod L7a, L7b), kde sa lomi na sever. Dalej pokracuje V stbehu s cestou I11/504 po samostatnom cyklo-chodniku
az ku vstupu do navrhovanej lokality Z2.1 Vysiela¢ 2 (bod L8) a v ramci navrhovanej verejnej zelene v tejto
lokalite pokracuje az ku katastralnej hranici s obcou Dubovany, kde konéi (bod L9). V ramci cyklo-trasy je
treba zriadovat’ odstavné resp. parkovacie zariadenia pre cyklistov s patriénym bezpecnostnym zariadenim
(napr. stojany s prvkami proti odcudzeniu bicyklov). Cyklistické komunikacie treba riesit’ podla TP 07/2014
Navrhovanie cyklistickej Infrastruktury a jestvujucej STN 73 6110. Krizovanie cyklotrasy s jestvujucimi
komunikaciami, resp. vodnymi tokmi musi byt’ zabezpecené v sulade s platnymi predpismi.

16



Zmeny a doplnky 04/2021 UPN-O VEI’KE KOSTOI’ANY — navrh SEA

A.2.12.2. Navrh rieSenia verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo

Riesenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola Ndavrh rieSenia verejného technického
vybavenia - vodné hospoddrstvo nemeni. \ castiach ZASOBOVANIE VODOU, ODVADZANIE A
CISTENIE ODPADOVYCH VOD sa menia ndzvy jestvujiicich lokalit 23-Vysielac a Z2.1 Vysielac
2na 23-SEVER a Z2.1 Vysielac nasledovne:

ZASOBOVANIE VODOU

Riesenim ZMENY 04/2021 dochddza v casti ZASOBOVANIE VODOU iba k zmene ndzvu
Jestvujucej lokality 23-Vysielac a Z2.1 Vysielac¢ 2 na 23-SEVER a Z2.1 Vysielac¢ v odseku Navrh
rieSenia (Zmeny su zvyraznené hrubou kurzivou. preskrtnutim, nezmenené texty nie su uvadzané)
nasledovne:

Névrh rieSenia.

Lokalita : 23 — SEVER ¥ysielaé—: privod vody do navrhovanej lokality bude vlastnou pripojkou
z jestvujuceho vodovodu DN 100 — Piestanska ul.
Potreba vody Vh =0,06 I/s Vr=1.200 m3/r

Lokalita Z2.1  Vysiela¢ 2 — nachadza sa v severo-vychodnej Casti katastralneho uzemia (v dotyku
s katastralnou hranicou obce Dubovany) a predstavuje celt plochu pdvodného aredlu ,,Vysielaca® t.j. vratane
ploch, ktoré boli podla povodného UPN bez funkéného vyuzitia. V tejto lokalite sa uvaZuje s vystavbou 280
bytov formou BD aRD, OV a vyroby. Navrh rie$i vybudovat’ nové vetvy vodovodu DN 100 v trasach
predpokladanych ciest, ktory sa napoji na jestvujiici vodovod na Piestanskej ul.. Kapacitné naroky na potrebu
vody v ramci arealu ma investor odkonzultované a predbezne dohodnuté so spravcom vodovodu.

ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

Riesenim ZMENY 04/2021 dochddza v Ccasti ODVADZANIE A CISTENIE
ODPADOVYCH VOD iba k zmene ndzvu jestvujiicej lokality 23-Vysiela¢ a Z2.1 Vysielac 2 na
23-SEVER a Z2.1 Vysiela¢ v odseku Nova vystavba (zmeny su zvyraznené hrubou kurzivou.
preskrtnutim, nezmenené texty nie su uvadzané) nasledovne:

Nova vystavba

Lokalita: 23 — SEVER ¥ysielaé : odvadzanie splaskovych vod z lokality bude vlastnou pripojkou do
vyprojektovanej tlakovej kanalizacie — vetva B1.
Mnozstvo splaskovych vod : Q = 0,06 1/s

Lokalita Z2.1  Vysiela¢ 2 — nachadza sa v severo-vychodnej Casti katastralneho tzemia (v dotyku
s katastralnou hranicou obce Dubovany) a predstavuje celu plochu pdvodného arealu ,,Vysielaca® t.j. vratane
ploch, ktoré boli podla povodného UPN bez funkéného vyuzitia. V tejto lokalite sa uvaZuje s vystavbou 280
bytov formou BD aRD, OV a vyroby. Navrh rie$i vybudovat’ nové vetvy vodovodu DN 100 v trasach
predpokladanych ciest, ktory sa napoji na jestvujicu kanaliza¢nt vetvu na PieStanskej ul.. Kapacitné naroky na
odvedenie splaskovych vod v ramci arealu ma investor odkonzultované a predbezne dohodnuté so spravcom
kanalizacie

A.2.12.3. Navrh rieSenia verejného technického vybavenia - energetika

Riesenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola Ndvrh rieSenia verejného technického
vybavenia - energetika nemeni. V castiach ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU a
ZASOBOVANIE PLYNOM sa iba menia ndzvy jestvujiicich lokalit 23-Vysielac a Z2.1 Vysielac¢ 2
na 23-SEVER a Z2.1 Vysielac nasledovne:

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Riesenim ZMENY 04/2021 dochddza v casti  ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU
ENERGIOU iba k zmene ndazvu jestvujiicej lokality 23-Vysielac a Z2.1 Vysielac¢ 2 na 23-SEVER a
Z2.1 Vysielac v odseku b) Navrhovany stav (zmeny su zvyraznené hrubou kurzivou. preskrtnutim,
nezmenené texty nie su uvdadzané) nasledovne:

b) Navrhovany stav

9) Lokalita &. 22 Zelezni¢na stanica, &. 23 SEVER #sielaé
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Prehlad navrhovanej vystavby

Cislo Nazov lokality Etapa Forma Pocet Poznamka pre I. + I11. etapu
lokality vystavby bytov
22 Zelezniéna stanica . vyroba priemyselny areal Ia, Ib
23 SEVER ¥ysielaé 1111 vyroba priemyselny areal 11

Lokalita Z2.1  Vysiela¢ 2 — nachadza sa v severo-vychodnej ¢asti katastralneho tizemia (v dotyku
S katastralnou hranicou obce Dubovany) a predstavuje celu plochu pévodného aredlu ,,Vysielaca® t.j. vratane
ploch, ktoré boli podl'a povodného UPN bez funkéného vyuzitia. V tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou 280
bytov formou BD a RD, OV a vyroby. V zdujmovom uzemi sa nachddza trafostanica TS 0086—-001 (2x630
kVA). Potreba elektrickej energie bude vybilancovana v pripravovanej §tadii podla konkrétnych
podnikatel’'skych zamerov a poziadaviek.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Riesenim ZMENY 04/2021 dochddza v casti ZASOBOVANIE PLYNOM iba k zmene
ndzvu jestvujucej lokality Z2.1 Vysiela¢ 2 na Z2.1 Vysiela¢ v odseku Navrh zabezpeclenia
navrhovanej zastavby zemnym plynom (zmeny su zvyraznené hrubou kurzivou preSkrtnutim,
nezmenené texty nie su uvadzané) nasledovne:

Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom.

Lokalita Z2.1  Vysiela¢ 2 — nachadza sa v severo-vychodnej Casti katastralneho uzemia (v dotyku
s katastralnou hranicou obce Dubovany) a predstavuje celi plochu pévodného arealu ,,Vysielaca“ t.j. vratane
ploch, ktoré boli podla povodného UPN bez funkéného vyuzitia. V tejto lokalite sa uvaZuje s vystavbou 280
bytov formou BD a RD, OV a vyroby. Potreba plynu bude zadefinovana po upresneni podnikatel’skych zamerov
Vv lokalite.

A.2.12.4. Navrh rieSenia verejného technického vybavenia - elektronické komunikacné
siete

Riesenim ZMENY 04/2021 nedochddza k doplneniu kapitoly Navrh riesenia verejného
technického vybavenia - elektronické komunikacné siete.

A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim ZMENY 04/2021 sa v kapitole A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O
ZIVOTNE PROSTREDIE meni a dopliia cast Sidelnd zeleii @ Radénové riziko v prislusnych
odsekoch a zdaroven tu dochdadza k zmene ndzvu jestvujucej lokality Z2.1 Vysiela¢ 2 na Z2.1
Vysiela¢ nasledovne (zmeny su zvyraznené hrubou kurzivou, resp. preSkrtnutim, nezmenené texty
nie st uvadzané).

Sidelna zelen

Navrh dobudovania sidelnej vegetacie vychadza z celkovej urbanistickej koncepcie.
Po zhodnoteni respektuje jestvujlci stav zelene v ramci intravilanu a nadvéznosti na okolité
prirodné prostredie a navrhuje :

-V koridoroch vsetkych miestnych komunikacii v lokalite Z2.1 Vysiela¢ 2 a Z3.6 Jelus vytvarat' plochy
uli¢nej zelene.

- Vlokalite Z2.1 Vysiela¢ 2 - priestor medzi obytnou zénou a $tatnou cestou je navrhnuty ako parkova uprava
prepojena na jestvujuicu zeleni a bude mat’ funkciu relaxaénu.

-V lokalite Z2.1 Vysiela¢ 2 — polyfunkény areal vybudovat vhodnym sposobom vnttroarealova zelen a
liniova izolaénu zelefi v dotyku s hranicou CHVU.

-V lokalite Z2.1 Vysiela¢ 2 — vyrobny areal vybudovat’ vhodnym spdsobom vnutroarealovi zelen a liniova
izolaénu zeleti okolo hranice pozemku v dotyku s polyfunkénym arealom a s hranicou CHVU.

-V lokalite Z4.3 Zahumenskd— rekreacno-relaxacno Sportovy aredl vybudovat’ vhodnym
sposobom vnutroaredlovi zeleni a liniovi zeleri v dotyku s plochami byvania v lokalite 2-

Zahumenice.
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-V rieSenych lokalitaich Zmeny 04/2021 (Z4.4 Centrum, Z4.5 Park,) zakomponovat’ v
maximdlnej moZnej miere vysoku a nizku verejnu zeleii tak, aby plnia esteticku,
spolocensku a ochrannu funkciu

Radonové riziko

Katastralne tizemie obce Velké Kostol'any spada do nizkeho az stredného radonového
rizika. Stredné radonové riziko moze negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSicho vyuzitia tizemia.
Podl'a § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo ZP vymedzuje ako rizika stavebného
vyuzitia uzemia vyskyt stredné¢ho radonového rizika. Vhodnost’ a podmienky stavebného
vyuzitia izemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona ¢.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o0 obmedzevani pracovnikov a obyvatel’ov 7 prirodnych zdrojov
ionizujuceho ziarenia.

A2.14. VYMEDZENIE A  VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI,
CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMIi A DOBYVACICH PRIESTOROV

RieSenim ZMENY 04/2021 nedochddza k zmene kapitoly VYMEDZENIE A VYZ]\[AC’EN[E
PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH
PRIESTOROV.

A.2.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

RieSenim  ZMENY 04/2021 nedochddza kzmene vo VYMEDZENI PLOCH
VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU.

A.2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PPF A LPF NA
NEPOLENOHOSPODARSKE UCELY

Riesenim ZMENY 0412021 sa kapitola VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO
POUZITIA PPF A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY dopliia v ¢astiach FUNKCNE
VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA a ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY Z PPF v prislusnych odsekoch a zdroven tu dochddza k zmene
ndzvu jestvujucej lokality Z2.1 Vysiela¢ 2 na Z2.1 Vysiela¢ nasledovne (zmeny su zvyraznené
hrubou kurzivou, resp. preskrtnutim, Nezmenené texty nie su uvadzané):

FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA.

Riesenim ZMENY 04/2021 sa ¢ast FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA dopliia
o nasledovné texty, resp. odseky (nezmenené texty nie su uvadzané):

ZA.l Hdjek — nachddza sa pribline v strede Jilemnického ulice v zastavanom
tizemi na parcele & 566/36 a 566/44 a predstavuje Cast’ ploch pévodnej lokality & 29- MS
ktord je podla platného UPN sucast’ou funkénych ploch B2 - Plochy a bloky aredlovej
vybavenosti. RieSenim v ZMENE 04/2021 dochadza v tejto lokalite k zmene funkéného
vyuzitia a k zaradeniu tejto parcely medzi funkéné plochy Al - NizkopodlaZna zdstavba,
rodinné domy - mestské formy (1 b.j.) v navrhovej etape. Plocha lokality Z4.1 je 0,1024ha,
podla KN-E je pozemok umiestneny v zastavanom uzemi obce a vedeny ako zastavand
plocha a nddvorie. K zdberu PP nedochddza.

ZA.2 _Fialovda - nachddza sa v okrajovej severo-vychodnej casti zastavaného
uzemia (v dotyku so severozdpadnou cCastou lokality 2 Zahumenice), predstavuje plochy
p.¢. 738, ktoré sit podla platného UPN klasifikované ako plochy Z3* Plochy izolalnej
zelene vo vyhl’adovej etape. RieSenim v ZMENE 04/2021 dochddza v tejto lokalite k zmene
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funkéného vyuZitia a K zaradeniu tejto parcely medzi funkéné plochy A2 NizkopodlaZnda
zdstavba, RD - vidiecke formy (1 b.j.) v ndvrhovej etape. Plocha lokality Z4.2 je 0,1870 ha,
pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia.

Dochddza k zaberu PP o vymere 0,1870 ha na pozemku podl’a KN-E vedenom ako
ornd péda v 5. sk. BPEJ 0138202.

Z4.3 Zdihumenskd- nachddza sa v severo-vychodnej casti zastavaného uizemia na
malej Casti lokality 2- Zahumenice a predstavuje plochy p.¢. 17/4, ktoré su podl’a platného
UPN klasifikované ako plochy A2 Nizkopodlaind zdstavba, RD - vidiecke formy v
navrhovej etape. RieSenim v ZMENE 04/2021 dochddza v tejto lokalite k zmene funkcéného
vyuzitia a k zaradeniu tejto parcely medzi funkcéné plochy B7 — ZmieSané plochy zariadeni
Sportu, rekredcie a zelene v navrhovej etape. Plocha lokality Z4.3 je 0,3210 ha, podl’a KN-C
je pozemok umiestneny v zastavanom uzemi obce a vedeny ako ornd poda.

Dochddza k zmene funkcéného vyuZitia 0 vymere 0,3210 ha. Suhlas na zdber
pol’nohospodirskej pédy bol vydany prislusnym orgdnom v rémci ndvrhu UPN 2003.

Z4.4 Centrum — nachddza sa na malej casti ploch Al - NizkopodlaZna zdstavba,
rodinné domy - mestské formy pri krifovani ulic C. Majernika a M.R. Stefinika (p.¢. 565/1
acast’ p.¢. 563/2). RieSenim v ZMENE 04/2021 dochddza v tejto lokalite k preradeniu
tychto parciel 7 jestvujucich funkcénych ploch A1 Nizkopodlaina zdstavba, RD - mestské
formy do funkénych ploch ZI1-Plochy lesoparkové a parkové plochy v navrhovej etape.
Plocha lokality Z4.4 je cca 0,0873 ha, podl’a KN-C su pozemky umiestnené v zastavanom
uzemi a su vedené ako zastavané plochy a nadvoria. K zaberu PP nedochddza.

ZA.5 Park — nachddza sa na ulici C. Majernika a predstavuje cast’ lokality 18-
Farska zdahrada, ktoré su v dotyku s ulicou C. Majernika a KanyZiskou ulicou (p.¢. 321
a 320). RieSenim v ZMENE 04/2021 dochdadza v tejto lokalite k preradeniu tychto parciel 7
jestvujucich funkcénych ploch B2 - Plochy a bloky aredlovej vybavenosti do funkcnych
ploch Z1-Plochy lesoparkové a parkové plochy v ndavrhovej etape. Plocha lokality Z4.5 je
cca 0,1251 ha, podla KN-C su pozemky umiestnené v zastavanom uzemi a su vedené ako
zastavané plochy a nadvoria. Vihl’adom na zmenu funkéného vyuZitia (Cast’ lokality 18-
Farska zahrada). K zaberu PP nedochaddza.

Z4.6 _Zberny dvor-rozSirenie — nachddza sa v priamom dotyku s jestvujiicou
lokalitou Z1.12 Zberny dvor na casti p.¢. 1534/3. RieSenim v ZMENE 04/2021 dochadza v
tejto lokalite k preradeniu tejto plochy z jestvujucich funkcénych ploch B3 - Plochy a bloky
zariadeni Sportu, rekredcie a cestovného ruchu (Cast’) a z funkénych ploch Z3 - Plochy
izolacnej zelene (Cast’) v ndvrhovej etape. Plocha lokality Z4.6 je cca 0,9340 ha, podl’'a KN-
C je lokalita umiestnenda mimo zastavané uzemie a pozemky su vedené ako ostatné. K
zdberu PP nedochddza.

ZA4.7 ALACREST - predstavuje iba zapracovanie do textovej a grafickej casti
UPN zmenu oznacenia jestvujucich funkénych ploch, resp. lokalit s oznacenim ,,Vysielac®,
ktoré nie su vo vlastnictve spolocnosti Alacrest, s.r.o..

Riesenim ZMENY 04/2021 dochddza v casti FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO
UZEMIA K zmene nazvu jestvujucich lokalit 23-Vysielac a Z2.1 Vysiela¢ 2 na 23-SEVER a Z2.1
Vysielac nasledovne (zmeny su zvyraznené hrubou kurzivou, resp. preskrtnutim):

Lokalita 23 — SEVER ¥ypsielaé

Uvedena lokalita je navrhovana ako priemyselny areal II v areali byvalého vysielaca a v extravilane
obce. Predpokladany zaber PPF je 1,27 ha s predpokladanym odvodom 5,295.900,- Sk.
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Lokalita Z2.1  Vysiela¢ 2

Nachadza sa v severo-vychodnej Casti katastralneho tizemia (v dotyku s katastralnou hranicou obce
Dubovany) a predstavuje celi plochu pdvodného arealu ,Vysielaca“ t.j. vratane ploch, ktoré boli podla
pdvodného UPN bez funkéného vyuzitia. Zaroveni dochadza k zmenseniu povodne navrhovanej lokality vyroby
23 SEVER #psielaé. Plocha lokality Z2.1 je cca 34,95 ha, nachadza sa mimo zastavané uzemie obce a je na
plochach vedenych ako ostatné plochy, nedochadza k zaberu PP.

Lokalita Z3.6  Jelu§ — nachadza sa po l'avej strane Piestanskej ulice smerom do obce Dubovany
severovychodne od jestvujicej lokality 23 SEVER ¥ysielaé— a juhozapadne od jestvujucej lokality Z2.1
Vysiela¢ 2-na plochach v sucasnosti bez funkéného vyuzitia (p.¢. 1527/13, 1529/3). RieSenim v ZMENE
03/2018 dochadza v tejto lokalite k navrhu novych funkénych ploch — A4 Zmie$ana obytna zona (cca 60 b.j.),
C2 Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby a Z3 Plochy izola¢nej zelene.

ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA POINOHOSPODAR-
SKEJ PODY Z PPF

Riesenim ZMENY 04/2021 sa v casti ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY Z PPF dopliia Tabulka & 13 - Sithrnny prehlad o Struktire
podneho fondu na uvazovanych lokalitach odnatia polnohospodadrskej pody pri realizdcii
UPN obce Velké Kostolany s nasledovnym textom (nezmenené texty a tabulky nie sii uvidzané) :

Tabul’ka na nasledujiicej strane dopliia tabul’kovii ast’ 0 tabul’ku 13.ac ,, Tabul’ka
pre ndavrhovi etapu podl’a Zmien a doplnkov 04/2021 UPN obce Vel’ké Kostolany*.

Riesenim ZMENY 04/2021 dochddza v casti ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO
ODNATIA POLNOHOSPODAR- SKEJ PODY Z PPF N Tabulke ¢ 13 - Sihrnny prehlad o
Strukture podneho fondu na uvazovanych lokalitach odnatia polnohospodarskej pody pri
realizacii UPN obce Velké Kostolany k zmene ndzvu jestvujiicich lokalit 23-Vysielac a Z2.1
Vysielac 2 na 23-SEVER a Z2.1 Vysielac nasledovne (zmeny su zvyraznené hrubou kurzivou,
resp. preSkrtnutim). Tabulky su uvedené na str. 23 a 24.

A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HCADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A
UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

RieSenim  ZMENY  04/2021  nedochddza  kzmene  kapitoly HODNOTENIE
NAVRHOVANEHO RIESENIA 7Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH,
SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOYV.

V Trnave, november 2021 Ing. arch. Eva Krupovad
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13.ac  Tabul’ka pre ndvrhovii etapu podl’a Zmien a doplnkov 04/2021 UPN obce Vel’ké Kostolany.

Plocha lokality [ha] Zaber PP a LPF [ha] Ostat- | Zmena
Cis. Nizov Forma Eta- Z toho Z toho né funrllcéne’-
lok. | lokalit wistavby | pa , i Druh BPEJ/ s plochy 0
4 Funkcia Celkom yzy | MmO <l i pozemku | skupina | vZU mimo vyuZitia
zZU 14 [ha]
z4.1 Hijek 1RD | 3et | 011024 | 0,1024 - - - - . 0,1024 -
Z42 | Fialovi 1RD |[3.et.| 0,1870 ; 0,1870 | 0,1870 ggsz 0138202/5| - | 0,1870 ; ;
Relax,
Z4.3 | Zahumenska | rekredcia, | 3. et. 0,3210 0,3210 - - - - - 0,3210
Sport
Z4A4 | Centrum Veregjna | 3 o | 00873 | 0,0873 ; ; ; ; _ 0,0873
zelen
745 Park Vergng | 5 o | 01251 | 01251 - - - - - | 01251 -
zelen
z4.6 | Zberny dvor-| RDYOV, | 4 | g3/ - 0,9340 - - - - - ] 09340 -
rozSirenie sluzby
CELKOM - : 1,7568 | 06358 | 1,1210 | 0,1870 - - - 10,1870 | 1,2488 | 0,3210
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13. Siihrnny prehlad o $truktire pddneho fondu na uvaZovanych lokalitach odiiatia poPnohospodarskej pddy pri realizacii UPN obce Velké
Kostol’any a vySka odvodov za predpokladané odiatie PPF:
Cislo | Nazov lokality Forma vystavby Plocha BPEJ/sk./poz | Hydro Odvody
lokality (pocet b. j.) lokality [ha] Zaber PPF z plochy lokality [ha] emok mel. [SK]
zar.
(obé.vybav.) Celkom Intravilin Extravilan
1 Hlboka 18 RD-l.et 1,92 0,3600 0,3600
cesty -I. et. 0,2920 0,2920
2 Zahumenice 50 RD-11.et. 15,53 1,0000 1,0000
cesty -11. et. 0,3240 0,3240
80 RD-I111.et. 2,4000 2,4000 13801/4/zah 5,004.000,-
cesty-ll1.et. 0,4680 0,4680 13801/4/zah 1,951.560,-
3 Sportova 10 RD-I.et. 2,05 0,2000 0,2000 13801/4/r. zavl. 834.000,-
10 RD-I.et. 0,2000 0,2000 13801/4/r. zavl. 834.000,-
4 Kanizska 14 RD-Il.et. 3,55 0,2800 0,2800 zahrady
cesty-l1.et. 0,4700 0,4700 zahrady
17 RD-Il1.et. 0,2800 0,2800 zahrady
5 Kapustniska 16 RD-Il.et. 4,15 0,3200 0,3200 zahrady
cesty-l1.et. 4,1 0,5700 0,5700 zahrady
16 RD-I11.et. 0,3200 0,3200 zahrady
6 Centrum OV-IL.,I11.et. 1,5 0,3000 0,3000 zahrady
10 Centrum Il OV-1.,11.et. 1,17 0,1500 0,1500 zahrady
13 Stary mlyn OV-Ill.et. 0,91 0,2000 0,1000 0,1000 11901/1 1,130.000,-
14 Ku stanici OV-lll.et. 0,96 0,1500 0,1500 11901/1/r 1,695.000,-
15 Sadova preluky 3 0,0600 0,0600 zahrady
16 DruZstevna preluky 5 0,1000 0,1000 zahrady
17 Trnavska preluky 5 0,1000 0,1000 zahrady
18 Farska OV-I-l1l.et. 1,51 0,2000 0,2000 zahrady
zahrada
19 Stara teheliia rekrea.str. 1,77 0,3000 0,3000 13801/4/r 1,251.000,-
22 Zelezni¢na pr. areél a) 9,62 9,1700 9,1700 12701/5/r zavl. 46,033.400,-
stanica 0,4500 0,4500 12001/2/r zavl. 7,618.500,-
dial’ kriz b) 11,92 2,1075 2,1075 11901/1/r zavl. 47,629.500,-
pr. areal b) 6,9125 vyhl'ad
1,8000 vyhl'ad
komunik. b) 0,1600 0,1600 11801/2/r zavl. 2,708.800,-

23



Zmeny a doplnky 04/2021 UPN-O VELKE KOSTOI’ ANY — navrh SEA

23 SEVER vyroba 5,29 1,2700 1,2700 13801/4/r 5,295.900,-
i ¢ V.
24 Piestanska CSPHM 0,30 0,3000 0,3000 rola
25 Cesta do EBO cesta Ill.et. 2,23 0,7525 0,7525 13701/2/r 6,369.913,-
26 BaZantnica l. et. 1,47 1,4700 1,4700 11901/1/r zavl.
Spolu 24,7240 5,5260 19,1980 128,355.573, -
13.aa  Tabul’ka pre navrhovi etapu (do roku 2020) podla Zmien a doplnkov 02/2016 UPN obce Velké Kostolany.
” Forma Plocha lokality [ha] Zaber PP a LPF [ha] Zaber
is. , ] : Etapa Z toho Z toho .
lok. Nézov lokality vystavby Celkom : : Celkorm Druh BPE. 1/ : e os:ratnych
Funkcia vzZU mimo ZU pozemku skupina vzZU P ploch [ha]
RD+BD+OV Ostatné
Z2.1 Vysiela¢ 2 Vyroba, sluzby, | 3 et. 34,95 - 34,95 - - - - 34,95
. plochy
zelen
& , Ostatné
2.2 Supa Vyroba 3 et. 0,37 0,37 - - plochy - - - 0,37
Ornd poda* | 0139002/2 - 0,40
Z2.3 Cyklotrasa Cyklocesta 3. et. 1,62 0,23 1,39 0,63 Orna poda* | 0144002/3 - 0,20 0,99
Orn4 poda”
Zahrada 0138202/5 - 0,03
724 Cz0 Hranica 3. et. - - - - - - - - -
CELKOM - - 36,94 0,60 36,64 0,63 - - = 0,63 36,31
LEGENDA: existencia hydromeliora¢nych zariadeni
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C.01. TEXTOVA CAST — ZAVAZNA

Zavizna castt ZMENY 04/2021 obsahuje ndvrh zmien, resp. doplnenie
regulativov iizemného rozvoja stanovenych v platnom UPN-O, ktoré vyplynuli
Z rieSenia ZMENY 04/2021 (zmeny textov resp. doplnenie odsekov je zvyraznené
hrubou kurzivou, resp. preSkrtnutim, nezmenené casti a odseky nie su uvadzané).

C.1.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA

RieSenim ZMENY 04/2021 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA nemeni. \ Casti Zdkladné poZiadavky
na urbanistické riesenie sa iba meni ndzov jestvujicich lokalit 23-Vysielac a Z2.1 Vysielac¢ 2 na
23-SEVER a Z2.1 Vysiela¢ v bodoch 1.5. al1l.6 nasledovne (zmeny su zvyraznené hrubou
kurzivou, resp. preskrtnutim) :

Zakladné poziadavky na urbanistické rieSenie:

1.5. plochy vyroby, vyrobnych sluzieb a dalsich podnikatel'skych aktivit v jednotlivych etapach rozvoja
orientovat’ najmai na:

0 zaberové plochy navrhovaného priemyselného aredlu Vel'ké Kostolany v sev. Casti k.4. obce Velké
Kostolany v extravilane obce v 1. - 3. etape rozvoja (vymedzena plocha zaberu cca 9,34 ha, z toho 1,3
ha lokalita 23-SEVER ¥ssielaé, 7,7 ha lokalita Z2.1 Vysiela¢ 2, 0,27 ha lokalita Z3.6 Jelus a 0,07 ha
lokalita Z3.7 Podolan)

1.6. v oblasti rozvoja bytovej vystavby
1.6.6. v obdobi 3. etapy rozvoja - do 1.2020 je potrebné zamerat’ pozornost' na vytvorenie izemnych
podmienok na novu bytovt vystavbu najma:

- lokalita Z2.1 (Vysiela¢ 2)
- Vpriestore v severnej Casti k.0. v dotyku s katastralnou hranicou obce Dubovany (cca
280 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD a BD)

C.1.2. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH

Riesenim ZMENY 04/2021 sa kapitola ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA
VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH v podkapitole 2.2. Zikladnd charakteristika a reguldcia
ploch terciarneho sektora (plochy obcianskej vybavenosti a cestovného ruchu, podnikatelskych
aktivit, komercie a sluzieb) doplita 0 novy odsek BT — Zmiesané plochy zariadeni relaxu,
rekredcie, Sportu nasledovne :

2.2. Zakladna charakteristika a regulacia ploch terciarneho sektora (plochy obcianskej
vybavenosti a cestovného ruchu, podnikatel’skych aktivit, komercie a sluZieb):

RieSenim ZMENY 04/2021 sa podkapitola 2.2. Zdakladnd charakteristika a reguldcia ploch
tercidrneho sektora dopliia o odsek B7 v nasledovnom zneni (nezmenené casti a odseky uvedenej
podkapitoly nie su uvadzané):

B7 — ZmieSané plochy zariadeni relaxu, rekredcie, Sportu a zelene
Zakladna charakteristika:
tizemie bloku sluZi pre Sportovo-rekreacné a relaxacné aktivity a pre budovanie verejnych
priestorov so zeleriou
Funkéné vyuZitie:
e pripustné funkcie

o dominantné (primdrne) funkcie

- Sportovo-rekreacna a relaxacna vybavenost’ vrdtane vysokej a nizkej zelene
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o vhodné funkcie
- Sportové plochy a detské ihriska
- cyklistické a peSie komunikdcie, oddychovo-relaxacné trasy
- upravend ploSnd a liniova zeleri vrdatane mobiliéru (lavicky, odpadkové koSe...)
o podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové kulturne zariadenia a sluZby
- motorové obsluzné komunikdcie v nevyhnutnom rozsahu pre udrZbu priestoru
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uizemia
® nepripustné funkcie
- ostatnd vystavba objektov
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, prasnost’ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie parkovych pléoch, ako aj susednych parciel pre
urcené ucely
Doplitujuice ustanovenia
- parkovanie navstevnikov musi byt’ rieSené mimo ploch aredlu

C.1.3. ZASADY A REGULATIiVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 0412021 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
OBCIANSKEHO VYBAVENIA stanovend v platnom UPN obce nemeni. V tejto kapitole sa iba
v bode 3.1. meni nazov jestvujicej lokality Z2.1 Vysielac¢ 2 na Z2.1 Vysielac nasledovne (zmena je
zvyraznend hrubou kurzivou preSkrtnutim) :

3.1 Dalsi rozvoj komerénej vybavenosti a nezavadnych podnikatel'skych aktivit prirodzene regulovany
jestvujucim podnikatel'skym prostredim orientovat’ najma do:

0 do lokality Vysiela¢ 2

C.1.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA

RieSenim ZMENY 0412021 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO  VYBAVENIA vratane jej jednotlivych
podkapitol nemeni.

C.1.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODY A VYUZITIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIA-
VANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, PLOCH ZELENE

Riesenim ZMENY 04/2021 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRIRODY A VYUZITIA PRIRODNYCH
ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY, PLOCH ZELENE dopliia v podkapitole C.1.5.4. Zeleri a zdroveii sa
v tejto podkapitole menia ndzvy jestvujicich lokalit 23-Vysielac a Z2.1 Vysielac¢ 2 na 23-SEVER a
Z2.1 Vysielac nasledovne (zmeny su zvyraznené hrubou kurzivou, resp. preSkrtnutim) :

C.1.54. Zelen

Riesenim ZMENY 04/2021 sa v podkapitole C.1.5.4. Zeleii doplita v odseku ZELEN
VEREJNA av odsekoch ZELEN AREALOVA alZOLACNA ZELEN sa iba menia ndzvy
Jjestvujucich lokalit 23-Vysielac a Z2.1 Vysiela¢ 2 na 23-SEVER a Z2.1 Vysielac nasledovne
(zmeny su zvyraznené hrubou kurzivou, resp. preSkrtnutim) :
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ZELEN VEREJNA:
5.4.1 V taziskovych verejnych priestoroch obce dobudovat’ verejné priestranstva:

- priestor okolia kostola a cintorina

- priestor okolia kultirneho domu a OU a namestia

- priestor Centra 2

- mestotvorného polyfunkéného priestoru jestvujuceho prietahu cesty 1I/504 obcou

- priestor medzi ¢astou Mierovej ulice a vodnym tokom - navrhnuty ako parkova
uprava prepojend na brehovy porast vodného toku

- Vodny tok Chtelnicka

- priestor okolia Starého mlyna v prepojeni na stary cintorin a vodny tok Chtelni¢ka

- priestor Sportového aredlu a jeho rozsirenia o lokalitu ¢. 19 - Stara tehelna

- mestotvorného polyfunkéného priestoru v lokalite Z2.1 Vysiela¢ 2

- priestor v lokalite Z4.4 Centrum a Z.4.5 Park

ZELEN AREALOVA

5.4.7 realizovat’ vnatroarealovi zeleil priemyselnych arealov v jestvujucich lokalitach a v novych lokalitach
¢. 23 SEVER Wysielaé, 72.1 Vysielac 2 a Z3.6 Jelus

IZOLACNA ZELEN

5.4.10 realizovat’ pasy izolacnej zelene v dotyku priemyselnych arealov 23 SEVER ¥ypsielaé, 7Z2.1 Vysiela¢
2, Z3.6. Jelus a Z3.7 Podolan s obytnym tzemim Vv §irke min. 12 m

C.1.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

) RieSenim ZMENY 04/2021 sa kapitola ZA'SADYA REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O
ZIVOTNE PROSTREDIE stanovend v platnom UPN obce meni a doplita v odseku V OBLASTI
RADONOVEHO RIZIKA v bode 6.18 nasledovne :

V OBLASTI RADONOVEHO RIZIKA

6.18 Podla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného
vyuzitia uzemia (katastralne uzemie) vyskyt stredného radénového rizika. Vhodnost
a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit’ podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti 0
obmedzovani pracovnikov a obyvatel’ov z prirodnych zdrojov ionizujiiceho ziarenia.

C.1.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Riesenim ZMENY 04/2021 sa kapitola VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA SIDLA
stanovena v platnom UPN obce nemeni.

C.1.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

' RieSenim ZMENY 0412021 sa kapitola VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI stanovenda v platnom UPN obce v bode 8.1. v odseku Ostatné ochranné
pasma meni a dopliia nasledovne:

o ostatné ochranné pasma:
- cintorin OP nestanovuje sa
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C.1.9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY NA CHRANENE
CASTI KRAJINY

Riesenim ZMENY ’04:/2021 sa kapitola PLOCHY PRE VEBEJNOPROSPEﬁNE STAVBY,
PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY stanovena v platnom UPN obce nemeni.

C.1.10. URCENIE, NA KTORE CASTI JE POTREBNE OBSTARAT
UZEMNY PLAN ZONY

Riesenim ZMENY 04/2021 sa kapitola URCENIE, NA KTORE CASTI JE POTREBNE
OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY nemeni. \ tejto kapitole sa iba meni ndzov jestvujiicej
lokality 23-Vysiela¢ na 23-SEVER nasledovne (zmeny sii zvyraznené hrubou kurzivou, resp.
preskrtnutim) :

10.9. UPN Priemyselného arealu Velké Kostolany - lokalita 23 - SEVER #ypsielaé
C.1.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

RieSenim ZMENY 04/2021 sa kapitola ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
stanovenda v platnom UPN obce nemeni.

V Trnave, november 2021 Ing. arch. Eva Krupova
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