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Vysvetlivky:

Tieto Zmeny aDoplnky Uzemného planu mesta Svity Jur 09/2021, su
doplnenim Uzemného planu mesta Svity Jur z r. 2004, ktory bol schvaleny
07.09.2004 uznesenim Mestského zastupitelstva ¢.: XIV-2/3 a VSeobecne zavaznym
nariadenim ¢&. 6/2004 schvalenym Uznesenim ¢&. XIV-2/5 z07.09.2004 bola
vyhlasena zavézna &ast Uzemného planu mesta Svaty Jur s G&innostou od
24.09.2004. Prvé Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur z februara
2007 (oznacdenie ZaD ¢&. 1 UPN) a boli schvalené 06.03.2007, uznesenim &.: 11-2/4.
Druhé Zmeny adopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur z1 jala 2009
(oznadenie UPN ZaD &.1/2009) boli schvalené 16.07.2009, uznesenim &.: VI-2/6.
Tretie Zmeny adoplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur z novembra 2010
(oznadenie UPN ZaD &.2/2009) boli schvalené 16.11.2010, uznesenim &.: VII-2/2.
Stvrté Zmeny a dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur zo septembra 2012
(ozna&enie ZaD UPN &.1/2012-Chlebnice) boli schvalené 19.03.2013, uznesenim &.:
2013/4-10. Piate Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur z decembra
2012 (oznacdenie ZaD UPN &.2/2012-lokality Jelenie a Korytd) boli schvalené
25.06.2013, uznesenim &.: 2013/6-9. Sieste Zmeny a doplnky Uzemného planu
mesta Svéaty Jur z maja 2013 (oznacenie ZaD UPN &.1/2013-lokalita Kukly) boli
schvalené 19.11.2013, uznesenim ¢.. 2013/8-6. Siedme Zmeny a doplnky
Uzemného planu mesta Svaty Jur zo septembra 2014 (oznadenie ZaD &.1/2014-
Dialnica D4) boli schvalené 04.11.2014, uznesenim &.: 2014/9-17. Osme Zmeny a
doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 boli schvalené 05.11.20109,
uzneseniami €. 2019/6-6,7,8 a ich zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 9/2019.

Navrh Zmien a Dopinkov Uzemného planu mesta Svity Jur 09/2021, je
vyhotoveny podfa §§ 12 a 17 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii. Nazov
Gzemnoplanovacej dokumentacie a je doplnenim textu Uzemného planu mesta
Vv zneni zmien a doplinkov.

Graficka éast’ Uzemného planu mesta Svity Jur v iplnom zneni podla zmien a
dopinkov obsahuje hlavné vykresy v mierke 1:10 000. Vykresy grafickej ¢asti
rieSenych Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur 09/2021 s
spracované ako priesvitky grafickej éasti Uzemného planu mesta Svity Jur v
uplnom zneni podla zmien a doplnkov.
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1. lIdentifikaéné udaje

Nazov: Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svity Jur 09/2021
- Navrh — Smerna ¢ast’

Obstaravatel:  mesto Svaty Jur
Prostredna ul. 29, 900 21 Svaty Jur, Slovenska republika

Odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. ¢.: 50/1976 Zb.:
Ing.arch. Jana Zlamalova, reg. €. 396

Vypracoval: Ing.arch. M. Zelina urbanizmus

Ing. B. Aresta dopravna vybavenost

Ing. M. Izak technicka vybavenost

Ing. M. Suchterova technicka vybavenost

Ing. Katarina Stanikova ochrana pédy a ekoldgia
Stupen: Zmeny a Dopinky Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta/obce
Datum: september 2021

2. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi
,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 vytvaraju Gzemno-
technické podmienky pre napifianie zamerov obsiahnutych v Programe
hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta Svaty Jur na obdobie r. 2014 — 2023 a
boli spracované aj s nasledujucich dévodov:

e Potreba zmien, ktora vyplynula z konani stavebného uradu, pre zosuladenie
vydanych rozhodnuti a funkénym vyuZitim a priestorovym vyuzitim uzemia,

e Zosuladenie Gzemného planu mesta so Zmenami a doplnkami .1 UPN R
BSK, ktoré boli schvalené Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho
kraja dna 29.09.2017 uznesenim ¢&. 94/2017 a ich zavazna Cast bola
vyhlasena VZN BSK €.3/2017 zo dna 29.09.2017 s ucinnost'ou od 26.10.2017.

Platny stav uzemnoplanovacej dokumentacie je v legende grafickej Casti uvedeny
ako ,stav®, rozvojové plochy podla predchadzajucich zmien a doplnkov ako ,zmeny*,
ktoré tiez predstavuju platny pravny stav a navrh rieSenia Zmien a Doplnkov
Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 ako ,navrh*.

Podnetom na obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur
09/2021 je uznesenie ¢. 2020/7-24 Mestského zastupitelstva mesta Svaty Jur
schvaleného v €ase spracovania tychto Zmien a Doplnkov dia 15.12.2020.

Obstaravatelom Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 09/2021, je
Mesto Svaty Jur zastiupené, podla § 2a zak. €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
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a stavebnom poriadku (dalej len ,stavebny zakon®) v zneni neskorSich zmien,
odborne spdsobilou osobou: Ing.arch. Jana Zlamalova, reg. €. 396.

3. Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu
,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Osme Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2014 boli schvalené
05.11.2019, uzneseniami ¢. 2019/6-6,7,8 a ich zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢.
9/20109.

4. Udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

5. Vymedzenie rieSeného Uzemia, (Uzemie jednej obce alebo
viacerych obci na zaklade udajov z katastra nehnutelnosti) a
jeho geograficky opis

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

6. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych ¢asti tzemného planu
regiéonu

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zamery a regulacia obsiahnuté v Zmenach a Doplnkoch Uzemného planu mesta
Svaty Jur 09/2021 redpektuju aj zavazné &asti Zmien a doplnkov .1 UPN R BSK
schvalené Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja dna 29.09.2017
uznesenim €. 94/2017 a ich zavazna Cast bola vyhlasena VZN BSK ¢.3/2017 zo dna
29.09.2017 s ucinnostou od 26.10.2017.

7. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Obyvatel'stvo (podla udajov z mestského uradu)
Pocet obyvatelov k 31.12.2020: 5 959
Pocet obyvatelov k 31.12.2019: 5 949
Pocet obyvatelov k 31.12.2018: 5 921
Pocet obyvatelov k 31.12.2017: 5789
Pocet obyvatelov k 31.12.2016: 5 754
Pocet obyvatelov k 31.12.2015: 5 694
Pocet obyvatelov k 31.12.2014: 5672
Pocet obyvatelov k 31.12.2013: 5 602
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PodrobnejsSia demograficka Statistika:

Pocet obyvatelov k 31.12.2020: 5 959
Pristahovani: 119

Narodeni: 69
Odstahovani: 119
Zomreli: 46

Pocet obyvatelov k 31.12.2019: 5949
Pristahovani: 139

Narodeni: 79

Odstahovani: 134

Zomreli: 43

Pocet obyvatelov k 31.12.2018: 5 921
narodeni: 97

pristahovani: 147

odstahovani: 137

zomreli: 50

Pocet obyvatelov k 31.12.2017: 5789
narodeni: 75

pristahovani: 228

odst’ahovani: 124

zomreli: 44

Podla sStatistickych tdajov k 31.12.2020 mesto Svaty Jur disponuje nasledujucou
charakteristikou:
- vroku 2020 malo mesto hustotu zaludnenia 145 obyvatefov na 1 km2, ¢o

v v

kraja a tato hodnota je hiboko pod priemerom kraja,

- od r. 2012 do r. 2021 zaznamenalo narast pocCtu obyvatelov o 500, ¢o
predstavuje za 9 rokov, v priemere narast o 56 obyvatelov za rok.

Demografia k 31.12.2020 (zdroj Mestsky urad):

za zdravotnictvo k 31.12.2020:

ukazovatel hodnota
Lekarne a vydajne liekov ano
Samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych ano
Samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast ano
Samostatné ambulancie praktického lekara stomatoldéga ano

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 v navrhovom obdobi
priblizne 10 rokov vytvaraju podmienky:

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 vytvara
podmienky pre narast pocCtu obyvatelstva priblizne o 500 obyvatelov v zmysle
PHSR. V ramci uzemia je vhodné pre etablovanie obCianskej vybavenosti vyuzivat
disponibilné uzemia ako Sirne kupele, Chlebnice, pre vofnoasové sluzby su vhodné
lokality ako Jozefkovo udolie, Tren€anka, Biely kriz a pri hradiskach.
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8. RieSenie zaujmového uzemia a SirsSie vztahy dokumentujuce
zacClenenie rieSenej obce do systému osidlenia

,1ext tohto bodu je bez zmeny”.

9. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

»1ext tohto bodu je bez zmeny*.

10.Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce s uréenim prevladajucich
funkénych Uzemi najma obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia,
vyrobného uzemia, rekreacného Uzemia a kupelného uzemia
vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho
funkéného vyuzivania

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Rozvojové lokality zmenené a doplnené tymito Zmenami a Doplnkami Uzemného
planu mesta Svaty Jur 09/2021, ktoré uz mali svoje oznacCenie, je mozné rozdelit’ v
zmysle ich pévodného oznacenia. Rozvojové lokality zahfhaju aj lokality, kde sa meni
funkéné vyuzitie, alebo sa inak meni charakteristika vyuZitia lokality. Rozvojové
lokality je mozné rozdelit v zmysle ich oznacenia na (rozvojové lokality, bez
pbvodného oznacenia su oznacené dvoma pismenami):

Za odsek: Lokality ,A“ sa doplifia:

- Lokalita AA-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu uzemia Sauberg
uréeného na byvanie, kde sa meni funkéné vyuZitie z funkcie 0010 na funkciu
0010-B.

- Lokalita AA-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu NKP hrad Biely
Kameni, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0106 a 0107 na novu definiciu
funkcie 0041.

- Lokalita AA-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, vrozsahu uzemia
Jozefkového udolia, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0050 a 0081 na
funkciu 0050-D.

- Lokalita AA-04, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu uzemia Biely
Kriz, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0107 na funkciu 0050-B.

Za odsek, Lokality ,B“ a ,D“ sa dopina:

- Lokalita DD-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, ktora prehlbuje a atomizuje
doterajSie funk&né vyuzitie: Historicka zeleni pri Malokarpatskej ul. a 0020,
ktoré meni na funk&éné vyuzitie v zmysle grafickej ¢asti zo severu na juh:

a) ponechava funkéné vyuzitie 0020,

b) zfunk&ného vyuzitia Historicka zeleri na funkciu 0020,
c) zfunkéného vyuzitia Historicka zelen na funkciu 0102,
d) zfunkéného vyuzitia Historicka zelen na funkciu 0020,
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e) ponechava funkcné vyuzitie 0020,
f)  z funkéného vyuzitia Historicka zelefi na funkciu 0020,
g) ponechava funkéné vyuzitie 0020.

- Lokalita DD-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, ktora redukuje doterajSie
funkéné vyuZitie uzemia na ul. Pezinské Zahumenice, podfa grafickej Casti,
v sulade s pévodnym suhlasom s perspektivnym pouzitim polnohospodarskej
pddy na nepolnohospodarskej vyuZitie. Zaroven dopifia funkciu byvania
v prieluke.

- Lokalita DD-03, predstavuje novu rozvojovu plochu, kde sa meni funkéné
vyuzitie lokality z funkcie 0030-A na funkciu 0021. Zamerom je vytvorit
podmienky pre rieSenie uUzemia v zmysle poZiadaviek mesta a Krajského
pamiatkového uradu.

- Lokality DD-04 az DD-07, su lokalitami, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie
0102 na 0020 pre zosuladenie vydanych rozhodnuti s funkénym vyuzitim
a priestorovym usporiadanim uzemia.

Za odsek: Lokality ,E“ a ,F*, sa dopina:

- Lokalita E2, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuZitie
z funkcie 0021 na funkciu 0010.

Lokalita E7 a Cast lokality F8 predstavuju rozvojovu lokalitu, kde sa meni
funkéné vyuzitie z funkcie 0021 na funkciu 0022.

Lokality EE-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu uzemia byvalych
Sirnych kupelov, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0021 na funkciu
0023.

Lokality EE-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, vrozsahu arealu
futbalového ihriska, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0050 na funkciu
0050-A.

Lokalita F2, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie
z funkcie 0010-B na funkciu 0010.

Lokalita FF-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, na juhu Bratislavskych
Zahumenic, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0010 na funkciu 0010-A.

Lokalita FF-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, na juhu Bratislavskych
Zahumenic, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0010-A na funkciu 0010-E,
s poziadavkou na spracovanie urbanistickej Studie zony.

Za odsek: Lokality ,G*, sa dopinia:

- Lokalita GG-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funk&né
vyuzitie z funkcie 0040 na funkciu 0050-F.

- Lokalita GG-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa dopifia funkcia
0010. V zmysle grafickej ¢asti sa meni funkéné vyuzitie uzemia z funkcie 0070
na funkciu 0010-D.

- Lokalita GG-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné
vyuzitie z funkcie 0107 na funkciu 0105-A.
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V uzemi blizko lokalit G a GG na ploche byvalého pofnohospodarskeho druzstva a
prilahlej plochy zelene sa rusi vyhlad funkcie 0021.

Za odsek: Lokality ,H* a ,I*, sa dopina:

- Lokalita HH-01, predstavuje novu rozvojovu plochu pri dialnici D4, ktora
z vychodu nadvazuje na zastavané uzemia MC Bratislava — Vajnory. V zmysle
grafickej Casti sa meni funkéné vyuzitie uzemia z funkcie 0105 na funkciu
0030-B.

- Lokalita HH-02, predstavuje novu rozvojovu plochu pri dialnici D4. V zmysle
grafickej Casti sa meni funkéné vyuzitie uzemia z funkcie 0105 na funkciu
0030-B.

- Lokalita |1, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie uzemia
z funkcie 0081 na funkciu 0081-B.

- Lokalita 11-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu na ploche existujuceho arealu
Vyskumnej stanice Prirodovedeckej fakulty UK. V zmysle grafickej Casti sa
meni funkéné vyuZitie uzemia z funkcie 0105 na funkciu 0105-B.

Za odsek: Lokality ,K*, ,L“ a ,M“ sa dopifia:

- Lokalita K1, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuZitie
uzemia z funkcie 0050 na funkciu 0050-C.

Lokality K2, K5 a K6, predstavuju rozvojové lokality, kde sa meni funkéné
vyuzitie uzemia z funkcie 0021 na funkciu 0022.

- Lokalita KK-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné
vyuzitie uzemia z funkcie 0081 na funkciu 0081-A.

- Lokality KK-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu existujucich garazi, kde sa
meni funkéné vyuzitie uzemia z funkcie komunikacie na funkciu 0090. Jedna
sa o upresnenie funkéného vyuZitia.

- Lokalita KK-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu za existujucimi garazami
lokality KK-02, kde sa meni funkéné vyuzitie uzemia z komunikacie na funkciu
0101. Jedna sa o upresnenie funkéného vyuzitia.

- Lokalita MM-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné
vyuzitie uzemia z funkcie 0010 na funkciu 0010-C. Jedna sa o upresnenie
regulacie vo vztahu k funkcii byvania vrodinnych domoch a existujucej
zahradkarskej osady.

- Lokalita MM-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu. V zmysle grafickej Casti sa
meni funk&né vyuzitie uzemia z funkcie 0105 na funkciu 0105-A.

- Lokalita MM-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné
vyuzitie uzemia z funkcie 0081 na funkciu 0050-E.

- Lokalita MM-04, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné
vyuzitie uzemia z funkcie 0081 na funkciu 0050-A. Jedna sa o uzemie s
pomenovanim Tren¢anka.
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lokality Zmien a Doplnkov 09/2021 UPN mesta Svity Jur r. 2021

ozn. parc. €. (lokalita) exist. existujuca funkcia navrhovana funkcia - | navrhovana funkcia vymera (m2)
funkcia, kod kod

AA-01 (Sauberg) 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 0010-B | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 600 m2 28304
AA-02 (hrad Biely Kameri) 0107 a 0106 | Regulacny list pre Udrzbu a prestavbu existujucich objektov a Lesna péda 0041 | Revitalizacia NKP — Hrad Biely Kamen 12748
AA-03 (Jozefkovo udolie) 0050 a 0081 | Sportovo-rekreaéné (izemia 0050-D | Sportovo-rekreaéné tizemia — Jozefkovo tdolie 22985
AA-04 (Biely Kriz) 0107 | Regulaény list pre udrzbu a prestavbu existujucich objektov 0050-B | Sportovo-rekreadné tizemia — Horare Biely kriz, 2 pozemky 7268
DD-01a Malokarpatska ul. 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou (ponechava) 1397
DD-01b Malokarpatska ul. Historicka zelen 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou 491
DD-01c Malokarpatska ul. Historicka zeler 0102 | Zeleh — mestska vnutroblokova 690
DD-01d Malokarpatska ul. Historicka zelen 0020 | Zmie8ané Uzemia s nizkou zastavbou 429
DD-01e Malokarpatska ul. 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou (ponechava) 285
DD-01f Malokarpatska ul. Historicka zelen 0020 | ZmieSané uzemia s nizkou zastavbou 1665
DD-01g Malokarpatska ul. 0020 | ZmieSané uzemia s nizkou zastavbou 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou (ponechava) 504
DD-02a 595/9 0070 | Kulturna krajina — Vinohrady 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 415
DD-02b Pezinské Zahumenice 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 0070 | Kultarna krajina — Vinohrady (podla pévodnych zaberov PP) 4374
DD-03 (Posta) 0030-A | Obgianska vybavenost arealového typu 0021 | ZmieSané Uzemia so zvySenou zastavbou 4485
DD-04 339/ 0102 | Zeler — mestska vnutroblokova 0020 | ZmieSané uzemia s nizkou zastavbou 132
DD-05 354/1, 355 a 356 0102 | Zelen — mestska vnutroblokova 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou 1326
DD-06 360/2, 360/3, 361 a 362 0102 | Zelen — mestska vnutroblokova 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou 463
DD-07 375 0102 | Zeler — mestska vnutroblokova 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou 148
E2 (za ZS) 0021 | ZmieSané uzemia so zvySenou zastavbou 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 1174
E7aES8 (Krajinska - Kollarova) 0021 | ZmieSané uzemia so zvySenou zastavbou 0022 | ZmieSané uzemia 9639
EE-01 (Sirne kupele) 0021 | ZmieSané uzemia so zvySenou zastavbou 0023 | ZmieSané uzemia — Sirne kupele 19186
EE-02 (Futbalové ihrisko) 0050 | Sportovo-rekreaéné tzemia 0050-A | Sportovo-rekreadné tizemia 21186
F2 (Krajinska - Zabky) 0010-B | Obytné Gzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 600 m2, 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 5511
FF-01 (Bratislavské Zahumenice) 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 0010-A | Obytné Gzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 350 m2 14451
FF-02 (Bratislavské Zahumenice) 0010-A | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 350 m2 0010-E | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 600 m2 35707
GG-01 (Na paziti) 0040 | Vyrobné zariadenia — priemysel a sklady 0050-F | Sportovo-rekreacné Uizemia 3747
GG-02 (za Pustym kostolikom) 0070 | Kultdrna krajina — Vinohrady 0010-D | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 1250 m2 1277
GG-03 (Teplice, pri dialnici D4) 0107 | Regulaény list pre udrzbu a prestavbu existujucich objektov 0105-A | Polnohospodarska péda — Kompostaren 2248
HH-01 (pri D4 a MC BA-Vajnory) 0105 | Pofnohospodarska poda 0030-B | Obcianska vybavenost arealového typu 02 113297
HH-02 (pri D4 a MC BA-Vajnory) 0105 | Polnohospodarska pda 0030-B | Obcianska vybavenost areélového typu 02 98806
1 (pri Sure) 0081 | Zahradkéarska osada 0081-B | Zahradkarska osada (min. pozemok 550 m2) 29978
11-01 (Biologicka stanica pri Sure) 0105 | Pofnohospodarska pdda 0105-B | Polnohospodérska poda — Areél Biologickej stanice 63919
K1 (ihrisko pri trati) 0050 | Sportovo-rekreaéné (izemia 0050-C | Sportovo-rekreagné izemia — lhrisko pri trati 9488
K2 (Krajinska - SNP) 0021 | ZmieSané uzemia so zvySenou zastavbou 0022 | ZmieSané uzemia 2840
K5 (Krajinska - Starova) 0021 | ZmieSané uzemia so zvySenou zastavbou 0022 | ZmieSané uzemia 2505
K6 (Krajinska - 1. méja) 0021 | ZmieSané uzemia so zvySenou zastavbou 0022 | ZmieSané uzemia 2943
KK-01 (z&hradky pri panel. domoch) 0081 | Zahradkéarska osada 0081-A | Zahradkarska osada (min. pozemok 130 m2) 4208
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KK-02 (garaze pri zahradach KK-01) komunikéacie 0090 | Uzemia dopravného vybavenia 359
KK-03 (zelen pri garazach KK-02) komunikéacie 0101 | Zelen 983
MM-01 (Kacacnice - vychod) 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 0010-C | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou a zahradnych chat 18864
MM-02 (kompostaren) 0105 | Polnohospodarska pdda 0105-A | Polnohospodarska poda — Kompostaren 54026
MM-03 (pri TrenCanke) 0081 | Zahradkarska osada 0050-E | Sportovo-rekreaéné tzemia — Pri Tren&anke 5178
MM-04 (Trencanka) 0081 | Zahradkarska osada 0050-A | Sportovo-rekreaéné tizemia 21648
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11.Navrh rieSenia byvania, obéianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktirou, vyroby a rekreacie

,Text tohto bodu sa dopifia o:*
.,Meni sa definicia podzemného a tym aj nadzemného podlazia a aj ustupeného:*

Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia
vymedzeny kons$trukciou krovu a dalSimi stavebnymi konsStrukciami, urCeny je na
ucelové vyuzitie, za podkrovie sa pritom povaZzuje také podlazie, ktoré ma aspon nad
tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny
nadvazujuce na Sikmu stresnu, resp. stropnu konstrukciu nie su vySSie ako polovica
odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy.

Ustupené podlazie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného
podlazia vymedzeny konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, urCeny
je na ucelové vyuzitie Za ustupené podlazie sa povazuje také podlaZie, ktorého
zastavana plocha je menSia ako polovica zastavanej plochy predchadzajuceho
podlazia. Fasada ustupeného podlazia musi byt voCi fasade podlaZia
nachadzajiceho sa pod nim ustipena smerom do hibky dispozicie stavby v kazdom
smere, okrem vertikalneho komunikacného jadra.

Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady
povodnym terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencna plochy
fasady uvazovaného podlazia je vymedzena jeho konstrukénou vyskou a obvodom
jeho zastavanej plochy. Obrazok vyjadrujuci definiciu podzemného podlazia a jeho
vypocet.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 — NAVRH — Smern4 &ast, 09/2021,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,



14

| obr.: Schéma vypodtu podzemného podiazia, podia STN 73 43 01: 2021

,Dopifiaju sa nasledujuce definicie*:
Cela definicia koeficientu zelene znie:
Koeficient zelene €o je pomer medzi plochou vegetaCne zazelenenou plochou

pozemku na teréne a celkovou plochou pozemku. Do koeficientu zelene sa
nezapocitavaju zazelené strechy na urovni terénu.

Doplnené a upravené definicie:

Apartmanovy dom je taky dom, kde su ubytovacie bunky. Su€astou apartmanu je
hygienické zariadenie. Apartmanovy dom, alebo funkcia apartmanu nie je ob&ianskou
vybavenostou a hladiska hygienicky a protipoziarnych predpisov bude posudzovana
ako funkcia byvania.
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Mobilny dom musi byt umiestneny v sulade s vyuzitim pozemku/uzemia a je stavbou
podfa zakona, ak je napojeny na verejné technické vybavenie. Nie je mozné ho
umiestiovat vo vSetkych funkénych plochach okrem funkcie 0040.

Unimobunka a iné mobilné zariadenie musia byt umiestnené v sulade s vyuZitim
pozemku/Uzemia v zmysle Uzemného planu a su stavbami podla zakona, ak su
napojené na verejné technické vybavenie. Nie je mozné ich umiesthovat vo vSetkych
funkénych plochach okrem funkcie 0040 a ak sa jedna o zariadenie staveniska, alebo
doCasné zariadenie pre docCasny vykon profesie maximalne do 90 dni.
Umiesthiovanie unimobuniek a inych mobilnych zariadeni okrem funkcie 0040 a ako
zariadeni staveniska, alebo doCasné zariadenie pre doCasny vykon profesie
maximalne do 90 dni je v rozpore s uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta.

Obcianska vybavenost su nebytové stavby definované podla stavebného zakona.
Medzi nebytové budovy, ktoré tvoria ob€iansku vybavenost patria:

1. hotely, motely, penziony a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,
2. budovy pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banky a posty,

3. budovy pre obchod a sluzby vratane autoservisov, Cerpacich stanic pohonnych
hmot, garaze a kryté parkoviska,

. budovy pre kulturu a na verejnu zabavu, pre muzea, kniznice a galérie,

. budovy pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum,

. nemocnice, zdravotnicke a socialne zariadenia,

budovy a miesta na vykonavanie nabozZenskych aktivit,

. kulturne pamiatky, ktoré nie su bytovymi budovami,

. ostatné nebytové budovy, napriklad napravné zariadenia alebo kasarne.

© 0o ~NO® A

,Jpravené regulacné listy su, vzhfadom na mnozstvo zmien, uvedené v plnom zneni
s nasledujucim vyznacenim uprav:

Zelenou podsvieteny text je ur€eny na doplnenie a nahradu textu.
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Regulacny list — funkéného vyuzitia Uzemia: Obytné tzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2, kod: 0010
Pre toto funkéné vyuZzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR é&.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tUzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazZie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméZe byt
vy$Sie ako 1m nad pbvodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.
Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné uzemia su plochy, ktoré su ur¢ené na rodinné
domy a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelei a detské ihriskd. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloziek obytnych Uzemi
vychddza najmd zhustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vyS8kového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poziadaviek na vytvéranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpeCovat zdravé byvanie. Hustota, Clenenie a
vyska stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umozrniovat najmd dodrzanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a
civilnd obranu a na vytvaranie pléch zelene.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné tzemia su plochy,
ktoré su uréené na rodinné
domy, definované podla
ods. 3) § 43b zakona €.
50/1976 Zb. o Uuzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavbi, definované iodl’a

zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich zmien.
Nepripustné su vSetky

v rozpore s rozhodnutim Obvodného Uradu v Pezinku

stavby a zariadenia, ktoré su

o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.

v rozpore s definiciami

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené

stavieb podla:

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

- ods. 3) §43b,

zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
VvV zneni neskorsich zmien
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Regulacny list — funkéného vyuzitia izemia: Obytné tzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 350 m2, kéd: 0010-A
Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR é&.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tUzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

S odchi'lkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha

Obytné uzemia su plochy, ktoré su ur¢ené na rodinné
domy a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelei a detské ihriskd. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloziek obytnych Uzemi
vychddza najmd zhustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vyskového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poziadaviek na vytvéranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpeCovat zdravé byvanie. Hustota, clenenie a
vySka stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umozrniovat najmd dodrzanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a
civilnd obranu a na vytvaranie pléch zelene.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku

Obytné tzemia su
plochy, ktoré su uréené
na rodinné domy,
definované podla ods. 3)
§ 43b zakona €. 50/1976
Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni
neskorsich zmien.

Pripustné stavb
a zariadenia su drobné

stavbi, definované Eodl'a

ods. 7) aods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su vSetky

pozemku je 200 m2,

Minimalna vymera pozemku je
350 m2, plati pre novostavby, pri
existujucich rodinnych domoch,
ak nesplfiajd min. vymeru
pozemku, plati koeficient
zastavanosti.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.

stavby a zariadenia, ktoré su

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené

v rozpore s definiciami

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

stavieb podla:

Svaty Jur.

- ods. 1) pism. b), 3

- 0ds. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
V zneni neskorsich zmien

43b,
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Regulacny list — funkéného vyuZitia Uzemia: Obytné tzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — - 600 m2, kéd: 0010-B
Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkcné vyuzZitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR é&.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tUzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuiZitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméZe byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

S odchi'lkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha

Obytné uzemia su plochy, ktoré su uré¢ené na rodinné
domy a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zeleri a detské ihriska. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych Gzemi
vychadza najmé z hustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vySkového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poZiadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat' charakteru mestského
sidla, rézu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpecCovat’ zdravé byvanie. Hustota, clenenie a
vySka stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umoZzriovat najmé dodrZanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a
civilni obranu a na vytvaranie pléch zelene.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
VvV rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku

Obytné tzemia su
plochy, ktoré su uréené
na rodinné domy,
definované podfa ods. 3)
§ 43b zakona ¢. 50/1976
Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni
neskorsich zmien.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavbi, definované ﬁodl’a

ods. 7) aods. 8) § 139b
zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

Vv zneni neskorSich zmien.
Nepripustné su vSetky

pozemku je 225 m2,

Minimalna vymera pozemku je
BOOIRZ 600 m2, plati pre
novostavby, pri existujucich
rodinnych domoch, ak nespifiaju
min. vymeru pozemku, plati
koeficient zastavanosti.
Maximalny Koeficient
zastavanosti [JIgE 0125!
Minimalny Koeficient zelene Il
0,6.

0 vyhlaseni OP MPR Svéty Jur ¢. sek. 36/1996 z 22. 4.

stavby a zariadenia, ktoré su

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené

v rozpore s definiciami

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

stavieb podla:

Sviéty Jur.

- ods. [1) pism. b), 3) § 43b,

- 0ds. 7) aods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich zmien
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Regulacny list — funkéného vyuzitia Uzemia: Obytné uzemia s nizkou zastavbou, kéd: 0011
Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Vyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tUzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie $titovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 7,5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméZe byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximéalna vySka zahradnej chaty
do 1.N.P. s podkrovim, s vySkou
fasady: do/5,0 m

Maximalna zastavana plocha

pozemku

- rodinnym domom je 250 m2,

- bytovym a inym domom je 250
m2

- zahradnou chatkou je 50 m2

Minimalna vymera pozemku:

- pre rodinny dom je 450 m2,

- pre bytovy a iny dom je 1000
m2,

- pre zahradnu chatu je 250 m2

Maximalny Koeficient

zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné uzemia su plochy, ktoré su uréené na bytové
budovy a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné
dopravné a technické vybavenie, zelen a detské
ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych
zloZiek obytnych Uzemi vychddza najmé z hustoty
obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a ich
vy8kového usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti
a pristupnosti, z poziadaviek na vytvaranie tichych
priestorov a [lahkej orientacie; musi zodpovedat
charakteru mestského sidla, razu krajiny a jej
klimatickym podmienkam a zabezpeCovat zdravé
byvanie. Hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie
musia umoznovat najma dodrzanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu
ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie ploch zelene.
Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné tzemia su

plochy, ktoré su uréené

na bytové budovy,
definované podfa ods. 1) §
43b zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

V zneni neskorSich zmien.
Pripustné stavby a zariadenia

su drobné stavby, definované

ods. 7) aods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien.
Nepripustné su - al
stavby a zariadenia, ktoré su

v rozpore s rozhodnutim Obvodného Uradu v Pezinku

v rozpore s definiciami stavieb

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22.

podla:

4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo
uréené Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej
rezervacie Svaty Jur.

- 0ods. 1) § 43b,

- ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien
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Regulacny list — funkéného vyuzitia Uzemia: Obytné tzemia so zvySenou zastavbou, kéd: 0012
Pre toto funkéné vyuZitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Vyhlasky MZP SR
€. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tUzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 4
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 13,5m,
pricom podlaha 1.N.P. neméze
byt vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt' vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximéalna vySka zahradnej chaty
do 1.N.P. s podkrovim, s vySkou
fasady: do/5,0 m

Maximalna zastavana plocha

pozemku:

- rodinnym domom je 250 m2,

- bytovym a inym domom je 300
m2

- zahradnou chatkou je 50 m2

Minimalna vymera pozemku:

- pre rodinny dom je 450 m2,

- pre bytovy ainy polyfunkény
dom je 1000 m2,

- pre zahradnu chatu je 250 m2

Maximalny Koeficient

zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné uzemia su plochy, ktoré su uréené na bytové
budovy a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné
dopravné a technické vybavenie, zelen a detské
ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych
zloZiek obytnych Uzemi vychddza najmé z hustoty
obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a ich
vy8kového usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti
a pristupnosti, z poziadaviek na vytvaranie tichych
priestorov a [lahkej orientacie; musi zodpovedat
charakteru mestského sidla, razu krajiny a jej
klimatickym podmienkam a zabezpeCovat zdravé
byvanie. Hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie
musia umoznovat najma dodrzanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu
ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie ploch zelene.
Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné tzemia su

plochy, ktoré su uréené

na bytové budovy,
definované podfa ods. 1) §
43b zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

V zneni neskorSich zmien.
Pripustné stavby a zariadenia

su drobné stavby, definované

ods. 7) aods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien.
Nepripustné su - al
stavby a zariadenia, ktoré su

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku

v rozpore s definiciami stavieb

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur ¢. sek. 36/1996 z 22.

podla:

4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo
uréené Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej
rezervacie Svaty Jur.

- 0ods. 1) § 43b,

- ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien
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Regulacny list — funkéného vyuzitia Uzemia: ZmieSané Gizemia s nizkou zastavbou, kéd: 0020
Pre toto funkéné vyuZitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 tzemnoplanovacich podkladoch a
tUzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

PodlaZnost existujucich objektov
musi reSpektovat historicky
dosiahnutu podlaznost rieSenej
stavby a historické hmotovo
priestorové usporiadanie.
Podlaznost novych objektov
nesmie prekroCit 1 nadzemné
podlaZie s jednopodlaznym
podkrovim so sklonom strechy
30-45°. Zaroven pri novych
objektoch vySka prieceli stavieb
a striech musi byt prispdsobena
okolitej jestvujucej historickej
zastavbe a historickym principom
skladby hmét v MPR, vratane
vztahu s komunik&ciou resp.
terénom.

Zastavanost objektov musi

reSpektovat historicky dosiahnutu
zastavanost' rieSenej stavby,
historicku stopu zastavby
dolozenu katastralnou mapou do
roku 1950 a nesmie zasahovat
zahrady a vinohrady.

ZmieSané Uzemia s prevazne mestskou Strukturou su
plochy uréené prevazne na obciansku vybavenost, na
budovy a =zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie, budovy a miesta pre vykonavanie
nabozenskych aktivit a na obytné budovy vratane
prisluchajucich stavieb a zariadeni. Novostavby
v zmie$anom Uzemi Gzl byt polyfunkénymi budovami,
na existujuce objekty a na kdpie historickych stavieb sa
tato regulacia nevztahuje.

V navrhoch sa vyzaduje sulad s uznesenim Vlady SR €.
236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni MPR Svéty Jur a so
zgsadami ochrany pamiatkového uUzemia, ako aj s
ustanoveniami § 27 ods. 1 aods. 2 pamiatkového
zakona o zakladnej ochrane narodnej kultdrnej
pamiatky.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla

zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
V zneni neskorsich zmien.

Nepripustné su
stavby a zariadenia,

v rozpore s uznesenim VIady SR ¢&. 236 z 23. maja

ktoré su v rozpore

1990 o vyhlaseni MPR Svaty Jur a ktoré su v rozpore

s definiciami stavieb

so Zasadami ochrany pamiatkového Uzemia: ,Zasady

pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro Jur pri
Bratislave” z r. 1988, v Mestskej pamiatkovej rezervacii
mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Viady SR &. 236

z 23. maja 1990.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- autoservisy, pneuservisy, Cerpacie
pohonnych hmét,

- dopravné a telekomunikaéné budovy,

- kryté budovy pre Sport,

- polnohospodarske a priemyselné budovy,
krematéria

stanice

podra:
43b, bytove

- ods. 1

zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich zmien.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 — NAVRH — Smern4 &ast, 09/2021,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,




25

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: ZmieSané Gizemia so zvySenou zastavbou, kéd: 0021
Pre toto funkéné vyuZitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 tzemnoplanovacich podkladoch a
tUzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 7,5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméZe byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%. Zastavanost
objektov musi reSpektovat
historicky dosiahnutu zastavanost
rieSenej stavby.

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15.

ZmieSané Uzemia s prevazne mestskou Strukturou su
plochy uréené prevazne na obciansku vybavenost, na
budovy a =zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie, budovy a miesta pre vykonavanie
nabozenskych aktivit a na obytné budovy vratane
prisluchajucich stavieb a zariadeni. Novostavby
v zmieSanom Uzemi mozu byt polyfunkénymi budovami,
na existujuce objekty sa tato regulacia nevztahuje.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
o vyhldseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematdria,

- Cerpacie stanice PH,

- autoservis

- a iné prevadzky, ktoré mézu byt v konflikte so
zasadami ochrany v MPR

Pripustné su stavby
Obcianskej vybavenosti
uvedené v definicii
obdianskej vybavenosti tejto
zavaznej Casti.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavbi, definované Eodl’a

ods. 7) aods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
VvV zneni neskorsich
zmien.

Nepripustné su
stavby a zariadenia,

ktoré su v rozpore
s definiciami stavieb

podrla:
- ods. 1) § 43b, bytove
budovy,

- ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
V zneni neskorsich zmien.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 — NAVRH — Smern4 &ast, 09/2021,
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Regulacny list — funkéného vyuzitia Uzemia: Ob¢ianska vybavenost’ arealového typu, kéd: 0030
Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 tzemnoplanovacich podkladoch a
tUzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvy$sej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 10,5m,
pricom podlaha 1.N.P. neméze
byt vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%. Zastavanost
objektov musi reSpektovat
historicky dosiahnutu zastavanost
rieSenej stavby.

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15.

Uzemia aredlového typu st plochy uréené prevazne na
obliansku vybavenost, na budovy a zariadenia
turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie vratane
prislichajucich stavieb a zariadeni.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného Uradu v Pezinku

Pripustné su stavby
Obcianskej vybavenosti
uvedené v definicii
obdianskej vybavenosti
tejto zavaznej Casti.

Pripustné stavby

o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.

a zariadenia su drobné

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematdria

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

stavbi, definované Eodl’a

ods. 7) aods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
VvV zneni neskorsich
zmien.

Nepripustné su aj
stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s definiciami
stavieb podla:

- ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
V zneni neskorSich zmien.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 — NAVRH — Smern4 &ast, 09/2021,
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Regulaény list — funkéného vyuzitia itzemia: Ob¢ianska vybavenost’ arealového typu, kéd: 0030-A
Pre toto funkéné vyuZitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 tzemnoplanovacich podkladoch a
tUzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnakéa

s odchylkou do 5%. Upraveny
terén musi v maximalnej miere
kopirovat’ pévodny terén.
Zastavanost' objektov musi
reSpektovat’ mierku prostredia

a zastavby MPR.“

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,40
s vyuzitim lokalnych druhov
drevin.

Uzemia aredlového typu st plochy uréené prevazne na
obliansku vybavenost, na budovy a zariadenia
turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie vratane
prisluchajucich  stavieb a  zariadeni. RieSenie
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia stavieb
musi byt v sulade s uznesenim VIady SR ¢&. 236 z 23.
maja 1990 o vyhlaseni MPR Svaty Jur a so zasadami
ochrany pamiatkového uUzemia. Vystavba bude citlivo
zakomponovana do prostredia MPR a preukaze
vynimocnost rieSenia projektom a realizaciou vysokej
kvality.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Pripustné su stavby
Obcianskej vybavenosti
uvedené v definicii
obdianskej vybavenosti
tejto zavaznej Casti.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavbi, definované Eodl’a

ods. 7) aods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
VvV zneni neskorsich
zmien.

Nepripustné su [SEIR &

Svaty Jur. Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia,
ktoré su v rozpore s uznesenim Vlady SR ¢&. 236 z 23.
maja 1990 o vyhlaseni MPR Svaty Jur a ktoré su
VvV rozpore so zasadami ochrany pamiatkového Uzemia
.Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro
Jur pri Bratislave (Svaty Jur), zr. 1988, v Mestskej
pamiatkovej rezervacii Svaty Jur.”

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona €. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematdria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

stavby a zariadenia, ktoré su

v rozpore s definiciami
stavieb podla:

- ods. 7) a ods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
VvV zneni neskorsich zmien

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 — NAVRH — Smern4 &ast, 09/2021,
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Regulaény list — funkéného vyuZitia uzemia: Vyrobné zariadenia — priemysel a sklady, kéd: 0040
Pre toto funkéné vyuZzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 13), pism. a), b) § 12 Vyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlaZia.

Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady od pévodného terénu musi
byt menej ako 10,5m, pricom
podlaha 1.N.P. nembze byt
vyssie ako 1m nad pévodnym
terénom.

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15.

Vyrobné uzemia:

- su plochy, uréené na prevadzkové budovy a
zariadenia a ktoré na zaklade charakteru prevadzky
su nepripustné v obytnych, rekreacnych a
zmieSanych uzemiach,

- su plochy na priemyselnu vyrobu, ktoré sa zriaduju
v obciach s velkym objemom priemyselnej vyroby a
prepravy; kapacita a rieSenie verejného dopravného
a technického vybavenia musi zabezpecovat
poZiadavky na prepravu osdb, tovaru, surovin a
energii.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku

0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- krematéria, cintoriny.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 — NAVRH — Smern4 &ast, 09/2021,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funké&ného vyuzitia tzemia: Sportovo-rekreaéné tizemia, kéd: 0050
Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 14) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 tzemnoplanovacich podkladoch a
tUzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 7,5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,15.

Sportovo-rekreaéné tizemia obsahuju &asti izemia obci,
ktoré zabezpeluju pozZiadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatni c&ast
Sportovo-rekreaénych zén musi tvorit’ zelef najma zelen
a travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreatnej plochy sa mbézu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluZieb, centra
volného ¢asu a zariadenia so $pecifickou funkciou.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona €. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematdria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavbi, definované Eodl'a

ods. 7) aods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
VvV zneni neskorsich
zmien, ktore su
doplnkové stavby

k hlavnej stavbe.
Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Regulaény list — funk&ného vyuzitia izemia: Sportovo-rekreaéné Gizemia, kéd: 0050-A
Pre toto funkéné vyuZitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 14) § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a
tuzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvyssej
fasady, nie $titovej fasady, od
pbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nembze byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,15.

éportovo-rekreaéné uzemia obsahuju €asti uzemia obci,
ktoré zabezpeluju poziadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatni c&ast
Sportovo-rekreacnych zén musi tvorit’ zelen najma zelen
a travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreatnej plochy sa mézu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluzieb, centra
volného ¢asu a zariadenia so $pecifickou funkciou.
Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona €. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematdria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavbi, definované Eodl'a

ods. 7) aods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

VvV zneni neskorsich

zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
Utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 — NAVRH — Smern4 &ast, 09/2021,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,
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Regulaény list — funk&ného vyuzitia Uzemia: Sportovo-rekreaéné tizemie - Chlebnice, kéd: 0051
Pre toto funkéné vyuZitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 14) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 tzemnoplanovacich podkladoch a
tUzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

1. Sektor — Uzlovy priestor
Maximalna podlaznost su 4
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k pévodnému
rastlému terénu: 15 m.

1. Sektor — Uzlovy priestor

Uzlovy priestor tvori prvy sektor pri Zelezni¢nej zastavke
Svaty Jur, obsahuje prioritne potrebnu:

Viacucelovu spolo€ensku a Sportovu halu pre salove
Sporty: basketbal, hadzand, volejbal a tenis s kapacitou
v pripade konania spolo¢enského podujatia do 1000
os6b.

Okrem tejto haly méze sektor obsahovat:

klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,
hotel, reStauracie, kaviarne.

Uzlovy priestor obsahuje aj plochy statickej dopravy.

Nepripustné su vSetky
stavby a zariadenia, ktoré su

Vv rozpore s rozhodnutim
Obvodného uradu v Pezinku

o vyhlaseni OP MPR Svéty
Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5.
1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej
pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

2. Sektor — Futbalovy Stadién

2. Sektor — Futbalovy Stadién

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vySka
objektov vo vztahu k pdvodnému
rastlému terénu: 12 m.

Sektor Futbalovy Stadién tvori druhy sektor v smere od
Zelezni€nej zastavky Svaty Jur, obsahuje prioritne
potrebny:

Futbalovy $tadién s kapacitou do 2000 miest a s hracou
plochou 100x64 m.

Okrem Futbalového Stadiéna mbze sektor obsahovat:
klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii.
Sektor Futbalovy Stadion obsahuje aj plochy ucelovo
viazanej statickej dopravy.

3. Sektor — Hokejova hala
Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazZia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k pévodnému
rastlému terénu: 12 m.

3. Sektor — Hokejova hala

Sektor Hokejova hala tvori treti sektor v smere od
Zelezni€nej zastavky Svaty Jur, obsahuje sekundarne
potrebny:

Objekt pre krytu hokejovu ladovu plochu s kapacitou do
300 osbb s hracou plochou 60x30 m.

Okrem Objektu pre krytu hokejovu ladovu plochu méze
sektor obsahovat:

klubovne zaujmovych a spolo&enskych organizacii,
ihrisk& pre deti, pre dospelych,

telocvine, sauny, ihriska maloplosné,

reStauracie, kaviarne.

Sektor Hokejova hala obsahuje aj plochy statickej
dopravy.

4. Sektor — Plavaren

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k pdvodnému
rastlému terénu: 12 m.

4. Sektor — Plavaren

Sektor Plavaren tvori Stvrty sektor v smere od
Zelezninej zastavky Svaty Jur, obsahuje sekundarne
potrebny:

Objekt pre plaveckeé discipliny s kapacitou do 200 oséb
a s plochou bazénu 50x25 m.

Okrem Objektu pre plavecké discipliny méze sektor
obsahovat’

klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,
ihriska pre deti, pre dospelych,

telocvine, sauny, ihriska maloplosné,

reStauracie, kaviarne.

Sektor Plavaren obsahuje aj plochy statickej dopravy.

5. Sektor — Tenisovy areal
Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k pévodnému
rastlému terénu: 9 m.

5. Sektor — Tenisovy areal

Sektor Tenisovy areal tvori posledny piaty sektor

v smere od Zelezni¢nej zastavky Svaty Jur, obsahuje
sekundarne potrebné:

Tenisovy aredl.

Okrem tenisovej haly a tenisovych kurtov méze sektor
obsahovat:

klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,
ihriska pre deti, pre dospelych, ihriska maloplosné,
resStauracie, kaviarne.

Sektor Tenisovy areal obsahuje aj plochy statickej
dopravy.

Nepripustné su stavby

a zariadenia, a to:

- bytové budovy,
definované podla ods. 1)
§ 43b zakona €. 50/1976
Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni
neskorSich zmien.

- polnohospodarske
a priemyselné budovy,

- krematdria,

- Cerpacie stanice
pohonnych hmét.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla

ods. 7) aods. 8) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

VvV zneni neskorsich zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 — NAVRH — Smern4 &ast, 09/2021,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,




38

Regulacny list — funkéného vyuZzitia izemia: Pofnohospodarske vinohradnicke usadlosti — lokality Jelenie, Koryta

kéd: 0060

Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prisludné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

min. vymera 5 ha (50.000 m2)
predstavuje vlastnictvo aj
prenajom pozemkov pre jednu
polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost

Produkény vinohrad a iné pozemky viazané
na polnohospodarsku, vinohradnicku
usadlost

Polnohospodarska poéda, ako
produk&ny vinohrad pre pestovanie
hrozna a iné viazané pozemky

Vymera max. 2.500 m2 z vy3Sie
uvedenej plochy 50.000 m2
predstavuje jednu
pofnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost

Pol'nohospodarska, vinohradnicka
usadlost’

zachovavat kvalitné dialkové pohlady na
mestsku pamiatkovl rezervaciu mesta
Svaty Jur apriehfady do interiérov
zastavby rezervacie, predovsetkym
v exponovanych pohfadovych kuZefoch,
pohfady z hlavnych pristupovych ciest do
rezervacie, najma smerom od Bratislavy,
z hlavného cestného a zelezni¢ného tahu,
reSpektovat’  kultdrnu  krajinu _tvoriacu
bezprostredné okolie urbanistickej
Struktdry s cielom zachovania, resp.
prinavratenia __ historickej  Struktiry
vyuzitia zeme reprezentovanej
povodnymi_vinicami, kamennymi_murmi
a terasami, historickou cestnou sietou
medzi vinicami, ako i diverznymi krajinnymi
Strukturami /sady, lesiky, kroviny, zahrady,
travové  porasty, prirodzené  koryta
potokov/ VvV ramci krajinného
spolupdsobenia sidla s okolitou krajinou
ochranit v maximalnej moznej miere,

z hladiska funkéného vyuzitia je nutné
zachovavat tradi¢né vyuzitie pre obytno-
kulturno-spolo¢ensku funkciu, ako
plnohodnotného mestec¢ka s vyraznym
zazemim na  polnohospodarstvo  —
vinohradnictvo so zvySenym podielom
sluzieb  a primestsku  rekreaciu  pre
Bratislavu /pohostinské a ubytovacie
sluzby/ so sietou malej vyroby a sluzieb,
ako aj vyuzitie pre cestovny ruch
[vinarni€ky, kratke turistické trasy cez Malé
Karpaty a pod./.

Plocha pofnohospodarskej vyroby

a rekreaéného Uzemia, kde sa mézu

zriadit' v sulade s rozvojom osidlenia a

v sulade s podmienkami kapacitného a

druhového rozvoja stavby a zariadenia

pre spracovanie hrozna a produkciu vina,
ak ich prevadzka nemé negativny vplyv
na zivotné prostredie. Na tejto ploche sa
mébzu umiestiiovat stavby a zariadenia,
ktoré zabezpecuju poziadavky
kazdodennej rekreacie byvajuceho
obyvatelstva a turistov, a to:

- Zariadenia so Specifickou funkciou pre
degustaciu vina a produktov z hrozna
vratane stravovania, predaja vina
s malou expoziciou.

- Polnohospodarske, vinohradnicke
vyrobné zariadenia pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
Zivotné prostredie.

- Prechodné formy ubytovania viazané
Specificku funkciu pre spracovanie
hrozna a produkciu vina,

- lhriska.

Podstatnu ¢ast plochy musi tvorit

produkéna aj rekreacna zeler.

Vymera max. 400 m2

z vy$Sie uvedenej plochy 2.500

m2 predstavuje zastavanu

plochu pre jednu
polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost.

V rozsahu 1 nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim

2 podzemné podlazia.

- Maximalna vySka najvy$3ej
fasady od pévodného terénu
musi byt menej ako 6m.

- Podlaha 1.N.P. neméze byt
vysSie ako 1m nad pévodnym
terénom.

- Maximalna vySka najvyssej
fasady od pévodného terénu
musi byt menej ako 5m, ak
uroven podlahy 1.N.P. bude
na urovni povodného terénu.

Zastavana plocha, predstavuje maximalne
Koeficient zastavanosti 0,16 plochy
Polnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti, pricom neméze prekrocit 400 m2.
Do zastavanej plochy sa pocita iba
zastavana plocha 1.N.P.

Zastavana plocha jednej stavby max. 200
m2.

Odstupové vzdialenosti stavieb min. 7 m.

Uzivanie polnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti je podmienené vybudovanim a
prevadzkovanim vyrobnych priestorov pre
spracovanie hrozna a produkciu vina.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca
raz krajiny, morfologiu terénu
a vodohospodarske pomery.

Stavby a zariadenia umiestnené na
ploche polnohospodarske;j,
vinohradnickej usadlosti.

Funkéne ¢lenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou funkciou pre
degustaciu vina a produktov z hrozna
vratane stravovania, predaja vina
s malou expoziciou, cca. 100 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

- Vyrobné priestory pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
Zivotné prostredie, cca. 200 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

- Prechodné formy ubytovania viazané
Specificku funkciu pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, cca. 100 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.
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Regulacny list — funkéného vyuZzitia izemia: Pofnohospodarska usadlost’ pre chov véiel a spracovanie véelich
produktov — lokalita Kukly, kéd: 0062
Pre toto funkéné vyuzitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujtce prislusné regulativy:

Priestorové
usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

Pbéda v okruhu 3 km od
umiestenia vcelstiev
Chov véiel nie je
podmieneny vlastnictvom
alebo prenajmom pdody.

Vegetacia ( rastlinny porast, les,
pripadne iné plodiny), ktoré
nemd&zu podstatne ovplyviovat
chov vgiel

min. 2.000 m2

v nezastavanom uzemi
mesta Svaty Jur,

k.U. Svaty Jur a Nestich.

Polnohospodarska usadlost’

pre chov véiel a spracovanie véelich produktov

- Obsahuje trvalé stanoviSte pre min. 50 v&elstiev,

- zachovavat kvalitné dialkové pohlady na mestsku
pamiatkovu rezervaciu mesta Svaty Jur a priehfady do
interiérov zastavby rezervacie, predovsetkym
v exponovanych pohfadovych kuZeloch, pohfady
z hlavnych pristupovych ciest do rezervacie, najma
smerom od Bratislavy, zhlavného cestného
a zelezni¢ného tahu,

reSpektovat’” kulturnu krajinu tvoriacu bezprostredné
okolie urbanistickej Struktury s ciefom zachovania,
resp. prinavratenia historickej Struktury vyuzitia
zeme __reprezentovanej pdvodnymi __ vinicami,
kamennymi murmi a terasami, historickou cestnou
sietou medzi vinicami, ako idiverznymi krajinnymi
Struktarami /sady, lesiky, kroviny, zahrady, travové
porasty, prirodzené koryta potokov/ v ramci krajinného
spolupdsobenia sidla s okolitou krajinou ochranit
v maximalnej moznej miere,

z hladiska funkéného vyuzitia je nutné zachovavat
tradiéné vyuzitie pre obytno-kultdrno-spolocensku
funkciu, ako plnohodnotného mestecka s vyraznym
zazemim na polnohospodarstvo s vyraznym podielom
sluzieb a primestsku rekreéaciu pre Bratislavu
/pohostinské a ubytovacie sluzby/ so sietou malej
vyroby a sluzieb, ako aj vyuzitie pre cestovny ruch /
kratke turistické trasy cez Malé Karpaty so zastavenim
sa Vv prevadzke takého to typu ako chov véiel

Plocha poFfnohospodarskej
vyroby a rekreaéného Uzemia,
kde sa mézu zriadit v sulade

s rozvojom osidlenia a v sulade

s podmienkami kapacitného a
druhového rozvoja stavby

a zariadenia pre chov vciel

a spracovanie produkcie véiel, ak
ich prevadzka nema negativny
vplyv na zivotné prostredie. Na
tejto ploche sa mézu umiestiiovat
stavby a zariadenia, ktoré
zabezpeduju poziadavky
kazdodennej rekreacie byvajuceho
obyvatelstva a turistov, a to:

- Zariadenia so $pecifickou
funkciou pre degustaciu
vyrobkov z produkcie véiel,
vratane stravovania, predaja
vyrobkov s malou expoziciou.
Polnohospodarske, vyrobné
zariadenia pre chov véiel

a spracovanie produkcie vciel,
ak ich prevadzka nema
negativny vplyv na Zivotné prost.
Prechodné formy ubytovania
viazané Specificku funkciu pre
pre chov véiel a spracovanie
produkcie vciel

- lhriska.

Podstatnu €ast' plochy musi tvorit
zelen.

max. 200 m2

1 nadzemné podlazie

s jednopodlaznym

podkrovim so sklonom

strechy 30-40°.

1 podzemné podlazie.

- Maximalna vy$ka
najvyssej fasady od
povodného terénu musi
byt menej ako 6m.

- Podlaha 1.N.P. nembze
byt vy$sSie ako 1m nad
pbévodnym terénom.

- Maximalna vy$ka
najvyssej fasady od
povodného terénu musi
byt menej ako 5m, ak
uroven podlahy 1.N.P.
bude na urovni
povodného terénu.

Zastavana plocha, predstavuje maximalne Koeficient
zastavanosti 0,10 plochy Polnohospodarskej usadlosti
pre chov vciel a spracovanie produkcie vciel, pricom
neméze prekrocit 200 m2.

Uzivanie pofnohospodarskej usadlosti pre chov véiel a
spracovanie produkcie vCiel je podmienené
vybudovanim a prevadzkovanim vyrobnych priestorov
pre spracovanie produkcie vciel.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca raz krajiny,
morfolégiu terénu a vodohospodarske pomery.

VySka prieceli stavieb musi byt vo vztahu k pévodnému
a upravenému terénu rovnaké s odchylkou do 5%.

Stavby a zariadenia umiestnené
na ploche polnohospodarske;j,
usadlosti pre chov vgiel

a spracovanie produkcie vciel
Funkéne ¢lenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou funkciou
pre degustaciu produktov
vyrobenych z produkcie vciel
vratane stravovania, predaja
produktov s malou expoziciou,
cca. 50 m2 zastavanej plochy,
pri zastavanej ploche 200 m2.
Vyrobné priestory pre
spracovanie produkcie vCiel ak
ich prevadzka nema negativny
vplyv na Zivotné prostredie, cca.
100 m2 zastavanej plochy, pri
zastavanej ploche 200 m2.
Prechodné formy ubytovania
viazané na Specificku funkciu
pre spracovanie produkcie vciel
cca. 50 m2 zastavanej plochy,
pri zastavanej ploche 200 m2.
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Regulaény list — funkéného vyuzitia tzemia: Kultarna krajina — Vinohrady, kéd: 0070
Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vseobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prisludné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlaZie a 1
podzemné podlazie

bez podkrovia so sklon strechy do
5°.

Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady od pévodného terénu musi
byt menej ako 2,5m.

Fasada musi byt obloZzena
kameriom.

Architektonicka podoba
vinohradnickej budy musi
re$pektovat tradiéné stavebné
formy tohto typologického druhu,
ktoré su zachované v prostredi
vinohradov Svétého Jura,

z hladiska tvaroslovia, farebnosti
aj materialovej skladby.
Maximalna zastavana plocha
vihohradnickeho skladu je [GHE
25 m2.

Miniméalna vymera uceleného,
kontinualneho vinohradu (bez
prerusenia) pre stavbu
vinohradnickeho skladu je 1000
m2.

Maximalna vySka opornych murov
1,5 m.

V Uzemi je mozné umiestnit na ostatnych plochach
stavby:
Vinohradnicke budy — skladové objekty vinohradu.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suUvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infrastruktury.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nezahustovat siet’ u¢elovych komunikacii.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia
definované podla zakona ¢.
50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien, okrem
Vinohradnickych bud.

Okrem stavieb
Vinohradnickych bud su
pripustné aj inzinierske
stavby dopravné a technické
v sulade s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty

Jur.

Stavbu vinohradnickej budy
je mozné umiestnit na
pbévodnej historickej ostatnej
ploche, ktora prislucha

k ucelenej ploche vinohradu
0 min. vymere 1000 m2.
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Regulaény list — funkéného vyuZitia Uzemia: Zahradkarske uzemie, kéd: 0080
Pre toto funkéné vyuZzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1

nadzemné Eodlaiie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vysSka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vyS$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.
Maximalna zastavana

locha

Minimalna vymera uceleného,
) pre  zahradnu

stavbu je 2000 m2.

Maximalny Koeficient

zastavanosti 0,03 pozemku pre
zahradnu stavbu.

V Uzemi je mozné umiestnit stavby:
Zahradné objekty

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej

technickej infrastruktury.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:
- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nepripustné st pozemné
stavby a zariadenia
definované podla zakona €.
50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien, okrem Zahradnych
objektov.

Okrem stavieb Zahradnych
objektov su pripustné aj
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty

Jur.
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Regulacny list — funkéného vyuzitia Uzemia: Zahradkarska osada, kéd: 0081
Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazZie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy Bl 88 45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako

pricom podlaha 1.N.P. neméze
byt vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana ilocha

Minimalna vymera uceleného,
pozemku
re zahradnu chatu

je

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,20 pozemku pre
zahradnu chatu.

V uzemi je mozné umiestnit’ stavby:
Zahradné chaty

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infrastruktury.  Zakazujacim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia
definované podla zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien, okrem Zahradnych
chat.

Okrem stavieb Zahradnych
chat su pripustné aj
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty

Jur.
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Regulaény list — funk&ného vyuzitia izemia: Uzemia dopravného vybavenia, kéd: 0090
Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlaZia.

Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 7,5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Plochy zelene riesit v primeranom
rozsahu.

V uzemi je mozné umiestnit’ stavby:

Dopravné stavby azariadenia definované podla
zdkona ¢. 50/1976 Zb. 0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia, ktoré
nie su dopravnymi stavbami
definovanymi podla zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Okrem dopravnych stavieb

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infrastruktury.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

sU pripustné aj inZinierske
stavby technické v sulade

s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.

Regulaény list — funk&ného vyuzitia izemia: Uzemia technického vybavenia, kéd: 0100
Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vseobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prisludné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

V Uzemi je mozné umiestnit’ stavby:

Technické stavby a zariadenia definované podla
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia, ktoré
nie su technickymi stavbami
definovanymi podla zakona
¢. 50/1976 Zb. o iuzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Okrem technickych stavieb

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy. Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreatné objekty.

sU pripustné aj inzinierske
stavby dopravné v sulade

s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.
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Regulacny list — funkéného vyuzitia Uzemia: Zelen, kéd: 0101
Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie bez
podkrovia. Absolutna vy$ka
prieceli stavieb - maximalna
vyska najvy$Sej fasady od
pdvodného terénu musi byt
menej ako 4m, pricom podlaha
1.N.P. neméze byt vy$Sie ako 1m
nad pévodnym, alebo upravenym
terénom. VySka prieceli stavieb
musi byt vo vztahu k pébvodnému
a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,02 pozemku.

V uzemi je mozné umiestnit iba mestsky mobiliar.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Okrem mestského mobiliaru
su pripustné aj inzinierske
stavby dopravné a technické

Vv rozpore so Zasadami ochrany pamiatkového Uzemia:

v sulade s platnou

Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro

uzemnoplanovacou

Jur pri_ Bratislave® zr. 1988, v Mestske] pamiatkovej

dokumentaciou mesta Svaty

rezervacii mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Viady
SR ¢. 236 z 23. maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infrastruktury.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Jur

Regulaény list — funk&ného vyuzitia tzemia: Uzemie Kaplnky nanebovzatia panny Marie a jej sprievodnej zelene, kéd:

0101-A

Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentéacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie bez
podkrovia. Absolutna vyska
prieceli stavieb - maximalna
vySka najvysSej fasady od
pdbvodného terénu musi byt
menej ako 6m, pricom podlaha
1.N.P. neméze byt vy$Sie ako 1m
nad pévodnym, alebo upravenym
terénom. Vy$ka prieceli stavieb
musi byt vo vztahu k pbvodnému
a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti pre novy mobiliar
0,02 pozemku.

Uzemie vyhradne sluzi pre stabilizaciu Kaplnky
nanebovzatia panny Marie a jej sprievodnej zelene
Nepripustné su iné stavby a zariadenia.

V uzemi je mozné umiestnit iba neruSiaci mobiliar
v primeranom rozsahu suvisiaci so sakralnou funkciou
uzemia.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
Vv rozpore so Zasadami ochrany pamiatkového Uzemia:
Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro
Jur pri_ Bratislave® zr. 1988, v Mestske] pamiatkovej
rezervacii mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Vlady
SR ¢. 236 z 23. maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkove] rezervacie

Svaty Jur.

Okrem mestského mobiliaru
sU pripustné aj inzinierske
stavby technické malého
rozsahu v sulade s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Zelenn — mestska vnutroblokova, kéd: 0102
Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vseobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prisludné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1 nadzemné
solarie 50 skionom sirechy 30-45° ez
podkrovia so sklonom strechy do 5°.
Absolutna vySka prieceli stavieb - maximalna
vyska najvy$8ej fasady, nie Stitovej fasady,
od pévodného a upraveného terénu musi byt
menej ako 5m, pricom podlaha 1.N.P.
nemdéZze byt vyssie ako 1m nad p6évodnym,
alebo upravenym terénom. VySka prieceli
stavieb musi byt vo vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaké s odchylkou
do 5%.

Na dzemi MPR maximalna podlaznost
pripustnych stavieb a zariadeni podla
pripustného druhu drobnej stavby 1

nadzemné podlazie s plochou 25m2, so
Sikmou strechou, bez podkrovia, so sklonom
strechy do 45 stupriov, s absolttnou vyskou
bm, umiestnenie priamo na teréne
Nadzemna budova bude rieSena bez
suvislych zakladovych konStrukcii. Pripustné
je osadenie budovy na upraveny podklad
atiez na pétky. Kbélne a stavby na chov
drobného zvieratstva budu mat tradicné
stavebné vyjadrenie. Altanky a ploty budu
mat neruSivy vzhlad. V suvislosti s drobnou
stavbou  nebude cez pozemky zéhrad
vytvarana komunikéacia s pevnym povrchom.
Pristup k drobnym stavbam v zahradach
a vinohradoch bude vyluéne z dvora hlavnej
stavby. V zahradach, ktoré hrani¢ia s NKP
Mestské opevnenie, v nadvédznosti na § 27
ods. 1 a2 pamiatkového zakona budu
drobné  stavby, S vynimkou  oploteni,
umiestnené vo vzdialenosti 1, 5 m od NKP
Mestské opevnenie. Drobné stavby vo
vzdialenosti do 10 m od NKP Mestské
opevnenie, v nadvéznosti na § 27 ods. 1 a 2
pamiatkového zakona, nebudu vySkou
prevySovat vySku NKP Mestské opevnenie.
V pripade zaniku kélne, stavby pre chov
drobného  zvieratstva,  pristresku  pre
rekreaciu bude na ich ploche obnovena
kultura zéhrady. Maximélna vyska plotov
bude do 1, 8 m, pokial tato vyska plota
nebude v useku 10 metrov od NKP Mestské
opevnenie  presahovat  vySku  hradby.
Prednost maju priehladné a zelené ploty.

-. Maximalna zastavana plocha

do 25 m2.

Pripustné stavby a zariadenia su vyhradne
drobné stavby, definované podla ﬁ

ods. 7) a ods. 8) § 139b zakona ¢.
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni neskorsich

zmien a to: kdlne (na skladovanie paliva,
pofnohospodarkeho naradia, krmiva), stavby

na chov drobného zvieratstva, pristreSky —
altanky na rekreéciu.

V navrhoch sa vyZaduje sulad s uznesenim
Vlady SR €. 236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni
MPR Svaty Jur a so zasadami ochrany
pamiatkového Uzemia ako aj s

ustanoveniami § 27 ods. 1 a ods. 2
pamiatkového zakona o zakladnej ochrane
narodnej kulturnej pamiatky.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, kforé
Su v rozpore s uznesenim Viady SR ¢. 236 z 23.
maja 1990 o vyhlaseni MPR Svéty Jur a ktoré su
vV rozpore so Zasadami ochrany pamiatkového
uzemia: ,Zasady pamiatkovej starostlivosti pre
historické jadro Jur pri Bratislave zr. 1988,
v Mestskej pamiatkovej rezervacii mesta Svéaty
Jur vyhlasenu uznesenim Viady SR ¢. 236 z 23.
maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré
su v rozpore s rozhodnutim Obvodného dradu
v Pezinku o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek.
36/1996 z22. 4. 1996, pravoplatného 20. 5.
1996, ktorym bolo uréené Ochranné pasmo
Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur.
Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy azariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné
prevadzky, napriklad priemyselné skladové
plochy a zariadenia nadradenej technickej
infrastruktary. Zakazujacim funk&nym vyuzitim je
obytné Uuzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad
detské domovy, Studentské domovy,
domovy déchodcov a utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Mimo uzemia MPR
okrem drobnych stavieb
su pripustné aj
inZinierske stavby
dopravné a technické

v sulade s platnou
Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta

Svaty Jur
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Regulaény list — funkéného vyuZitia uzemia: Cintorin, kéd: 0103
Pre toto funkéné vyuZzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°,

Absolutna vySka prieceli stavieb -

maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od

pdbvodného a upraveného terénu

musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym,

alebo upravenym terénom. Vyska

prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka
s odchylkou do 5%.
Maximalna zastavana plocha
jednou stavbou je 200 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,05 pozemku.

V Uzemi cintorinov je mozné umiestnit’ ucelovoviazané
stavby a suvisiace zariadenia.

V navrhoch sa vyZaduje sulad s uznesenim Vlady

SR €. 236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni MPR Svaty

Jur a so zasadami ochrany pamiatkového Uzemia

ako aj s ustanoveniami § 27 ods. 1 a ods. 2
pamiatkového zakona o zakladnej ochrane narodnej
kultarnej pamiatky.

Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s uznesenim Viady SR €. 236 z 23. maja

1990 o vyhlaseni MPR Svaty Jur @ ktoré su v rozpore
so Zasadami_ochrany pamiatkového Uzemia: ,Zasady
pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro Jur pri
Bratislave® z r. 1988, v Mestskej pamiatkovej rezervacii
mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Vlady SR ¢. 236
Z 23. maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur . sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suUvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infrastruktury.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty,

- krematoria.

Okrem ucelovoviazanych
stavieb a suvisiacich
zariadeni cintorina su
pripustné aj inzinierske
stavby dopravné a technické
v sulade s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur

Regulacny list — funkéného vyuzitia uzemia: PoPnohospodarska péda, kéd: 0105
Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vseobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prisludné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Viyhlésky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Na tejto ploche sa neumiestiiuju

Ziadne stavby, ani stavby a
zariadenia rastlinnej a zivo&isnej
polnohospodarskej
prvovyroby.

Na tejto ploche sa neumiestiiuju Ziadne stavby, ani
stavby a zariadenia rastlinnej a  ZivocCidnej
polnohospodarskej prvovyroby.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Na tejto ploche su pripustné
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
uzemnoplanovacou

v rozpore s rozhodnutim Obvodného Uradu v Pezinku

dokumentaciou mesta Svaty

o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkove] rezervacie

Svaty Jur.

Jur
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Regulacny list — funkéného vyuzitia Uzemia: Lesna péda, kéd: 0106
Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnakéa

s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha
stavbami do 100 m2 pre lesny
pozemok o min. vymere 300 ha.

Na tejto ploche sa umiestfiuju vSetky zariadenia
uCelovoviazané na  obhospodarovanie  lesnych
pozemkov pre viastnikov a spravcov lesa, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Na tejto ploche su pripustné
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy. Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty,

- krematéria.

Nezahustovat siet’ uelovych komunikacii.

Jur

0090, 0100, 0101, 0102, 0103, 0105, 0106

koéd: 0107

ﬁegulac‘:n y list pre udrzbu a prestavbu existujucich objektov nachadzajucich sa v uzemiach funkéného vyuzitia:
0070 “

Pre toto funkéné vyuzitie uzemia platia okrem vseobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prisludné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

Podlaznost existujucich objektov

Funkéné vyuzitie existujucich objektov uréuje funkcia

musi reSpektovat historicky
dosiahnutu podlaznost rieSenej
stavby.

Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nembdze byt
vy8Sie ako 1m nad pdbvodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému
a upravenému terénu rovnaka
s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha
objektu mbze byt 0 5%
rozsiahlejSia ako existujuca
zastavana plocha objektu podfa
Listu vlastnictva prislusného pre
existujuci objekt.

Pri rekons$trukcii strechy je nutné
dodrzat  historicky dosiahnutu
vySku /atiky
s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

podla Listu vlastnictva prisluSného objektu.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
Vv rozpore so Zasadami ochrany pamiatkového Uzemia:
Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro
Jur pri Bratislave® zr. 1988, v Mestskej pamiatkovej
rezervacii mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Viady
SR ¢. 236 z 23. maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.
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V odseku: Dal$imi v8eobecnymi zavéznymi regulativy su:

sa meni text odsekov:

na

na

na

na

Cyklotrasy realizovat’ pri u€elovych a inych komunikaciach.

Cyklotrasy realizovat pri ucCelovych ainych komunikaciach. Nevytvarat v
kulturnej krajine dalSie prestreSené stavby — odpocivadla — pre cyklistov a
nerozsSirovat’ siet’” existujucich spevnenych komunikacii, okrem rekonStrukcii
inych ucelovych ciest.

Mimo navrhovaného zastavaného uUzemia mesta nie je mozné realizovat
oplotenia, nakofko je potrebné zachovat otvorenu/priechodnu vofnu krajinu.
Neoplocovat' tieto ostatné plochy, ktoré sluzia ako migracné koridory pre zver
a zaroven su refugiom pre zver.

Mimo navrhovaného zastavaného uzemia mesta je mozné realizovat oborové
oplotenia do vysky 1,8 m, nakolko je v maximalnej moznej miere potrebné
zachovat otvorenu/priechodnu volnu krajinu, ktoré sluzia ako migracné
koridory pre zver a zaroven su refugiom pre zver.

V uzemiach s funkénym vyuzitim Zahradkarske uzemie, kod: 0080 a
Zahradkarska osada, koéd: 0081 pri oplocovani pozemkov vylucit plné
murované oplotenie, pouzit' len pletivové oplotenie do vysky max. 180 cm.

V uzemiach s funkénym vyuzitim Zahradkarske uzemie, kod: 0080 a
Zahradkarska osada, kod: 0081, 0081-A a 0081-B pri oplocovani pozemkov
vylucit plné murované oplotenie, pouzit len pletivové oplotenie do vySky max.
180 cm.

PoZadovany pocet parkovacich miest pre jednu bytovu jednotku v rodinnom
dome a v obytnom dome su 2 parkovacie miesta tak, aby kazdé parkovacie
miesto pri novostavbach malo zabezpeceny individualny vjazd a vyjazd na
pozemnu komunikaciu. (za plnohodnotné parkovacie miesta sa nepovazuju
také, ktoré su radené za sebou).

PoZadovany pocet parkovacich miest pre jednu bytovu jednotku v rodinnom
dome a v obytnom dome aj v inych budovach su 2 parkovacie miesta.

sa dopinaju celé odseky:

V nezastavanom uzemi mesta musi byt plocha reklamného zariadenia max. 2
m2.

V nezastavenom uzemi nie je mozné povolit nové reklamné zariadenie, okrem
povolenych exitujucich.
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sa rusi odsek:
- Stavby nestavat na plochach vinic ale na ostatnych plochach a TTP, s
vynimkou ak ide o nehnutelnost, ktorej zastavana plocha je do 25 m2, podla
§17 zak. €. 220/2004 Z.z.

12.Vymedzenie zastavaného uzemia obce

»1ext tohto bodu sa meni“.
Vypusta sa text:

- Lokalita pri Kaplnke
Dopifia sa text:

- Rozvojova lokalita GG-02

13.Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

,1ext tohto bodu je bez zmeny”.

14.Navrh na rieSenie zaujmov obrany sStatu, poziarnej ochrany,
ochrany pred povodnami

»1ext tohto bodu je bez zmeny*.

15.Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov
uzemného systému ekologickej stability a ekostabilizacnych
opatreni

,Text tohto bodu sa dopifia o:*
Ochrana prirody a tvorba krajiny

Zmeny a doplnky riesia 45 lokalit, z nich lokality AA-02, AA-03, AA-04, GG-03, 11-01
a MM-04 zasahuju do chranenych Gzemi alebo prvkov USES.

AA-02 sa nachadza v chranenom vtaom uzemi Malé Karpaty, v CHKO Malé
Karpaty a zasahuje do MBc.

AA-03 nachadza sa v chranenom vtaom uzemi Malé Karpaty.

AA-04 sa nachadza v CHKO Malé Karpaty v chranenom vta¢om uzemi Malé Karpaty
a Cast zasahuje do regionalneho biocentra Nad Jurom a Vajnorska dolina.

GG-03 sa nachadza v dotyku s nevyhradenym regionalnym biokoridorom JV svahy
Malych Karpat.

11-01 sa nachadza v ochrannom pasme prirodnej rezervacie Sur a v nadregionalnom
biocentre Sdr.

MM-04 zasahuje do miestneho biocentra, ktorého vacSia Cast sa nachadza mimo
katastra Svaty Jur.

Novy RUSES okresu Pezinok, vypracovany firmou ESPRIT v roku 2019 navrhuje
v rieSenom uzemie niekolko ekostabilizacnych opatreni:
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Ekostabilizacné opatrenia

E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne
vyuzivanej krajine, rozcClenit

velkoblokovu ornu pddu (makrostruktury) na mensSie bloky (mezosStruktury az
mikroStruktury)

E4 - wurobit dbésledny prieskum kontaminacie pédy a =zvazit pestovanie
polnohospodarskych plodin na kontaminovanych pddach — doCasne preferovat
pestovanie technickych plodin, pripadne vyuzitie na TTP

E22 - zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych
objektov s nepriaznivymi vplyvmi na ZzZivotné prostredie - polnohospodarske a
priemyselné objekty, skladky.

Protipovodriové a protier6zne opatrenia
P2 - zamedzovat' vytvaraniu nepriepustnych ploéch v zastavanom uzemi a zvySovat
podiel pléch na infiltraciu dazdovych vod

V_navrhovanom RUSES okresu Pezinok, ESPRIT 2019 (v grafickej &asti) si NRBk1
Hreben Malych Karpat a NRBk2 JV svahy Malych Karpat uplne spojené a zaberaju
celé uzemie az po zastavané uzemie mesta. Nachadzaju sa aj na plochach
vinohradov, ¢im by znemoznili plnohodnotné obrabanie tychto vinohradov, ktoré su
mnohé v zozname registrovanych vinohradov. Hranica koridorov je totozna
s hranicou chraneného vtagieho tuzemia. V UPN RBSK isiel biokoridor JV svahov
Malych Karpat viac po hranici CHKO Malé Karpaty

16.Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

,V Casti Dopravna vybavenost’

sa za odsek: ,systém cyklotras,“ dopina veta:*

Tato siet cyklotras je doplnena o cyklotrasy v zmysle Zmien a doplnkov &.1 UPN R
BSK, ktoré boli schvalené Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dnha
29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017 a ich zavazna Cast bola vyhlasena VZN BSK
€.3/2017 zo dha 29.09.2017 s ucinnostou od 26.10.2017.

,sa dopifia tabulka
Verejné dopravné vybavenie pozostava z tychto verejnoprospesnych stavieb:*

STAV NAVRH | NAZOV

DV-08-CH V tomto riadku sa doplfia text:
RozSirenie miestnej komunikacie C3, MO 6,5/30 od logistického centra
po koniec komunikacie Kupelné.

DV - 17 | Cyklotrasa BSK 1.29

DV - 18 | Cyklotrasa BSK 1.45

DV - 19 | Cyklotrasa BSK 2 01

DV - 20 | Cyklotrasa BSK 2 01.1

DV - 21 | Cyklotrasa BSK 2.01.2

DV - 22 | Cyklotrasa BSK 2 _01.3

DV - 23 | Cyklotrasa BSK 2.02 - Vinohradnicka

DV - 24 | Cyklotrasa BSK 2 02.4

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 — NAVRH — Smern4 &ast, 09/2021,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,




53

,V Casti Technicka vybavenost’

sa dopifia tabulka
Verejno-prospesné stavby verejného technického vybavenia Uzemia pozostavaju z:“

STAV NAVRH | NAZOV

TV-12 Nova transf. stanice VN/NN 2x630 kVA napojena
Z jestv. linky VN v lokalite HH-01

TV-13 Prekladka vzdusSného vedenia VN do kablového v lokalite HH-01

TV-14 | Vodovod - rozSirenie existujucej distribu¢nej siete DN 400 a DN 300
v lokalitdch HH-01 a HH-02

TV-15 Splaskova kanalizacia — vytlaéné potrubie DN 80 pri lokalitach HH-01
a HH-02 s pre€erpavacou stanicou

TV-16 Splaskova kanalizacia — gravitacna DN 300 v lokalitach HH-01 a HH-
02

.odsek ELEKTRICKA ENERGIA sa dopifia o text:*

Napojenie rozvojovych lokalit Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svity
Jur 09/2021

Lokalita HH-01 Obcianska vybavenost arealového typu
Meni sa funkéné vyuzitie z funkcie 0105 na funkciu 0030-B.
Predpokladany odber el. odber : 600 kW.

Lokalita HH-02 Obcianska vybavenost arealového typu 02
Meni sa funkéné vyuzitie z funkcie 0105 na funkciu 0030-B.
Predpokladany odber el. odber : 240 kW.

Zasobovanie lokalit HH-01 a HH-02 bude z novej transf. stanice VN/NN 2x630 kVA
napojenej

z jestv. linky VN v danej lokalite. Nova trafostanica bude realizovana v prvej etape
vystavby

HH-01 alebo HH-O2.

Navrhuje sa prekladka vzdusného vedenia VN do kablového v danej lokalite.

Lokalita MM-02  Meni sa funk&né vyuzitie z funkcie 0105 na funkciu 0105-A.
0105 — A Polnohospodarska pdda — KOMPOSTAREN
Jestvujuci odber : 100 kW
Narast odberu : 150 kW
Spolu : 250 kW, zasobovanie bude na strane NN z jestvujucich zdrojov (TS, NN
rozvody)

Lokalita 11-01 Meni sa funkéné vyuzitie z funkcie 0105 na funkciu 0105-B.
0105 — B Vyskumny Ustav Prirodovedeckej fakulty UK
Jestvujuci odber : 200 kW
Narast odberu : 150 kW
Spolu : 350 kW, zasobovanie bude na strane NN z jestvujucich zdrojov (TS, NN
rozvody)

Lokalita MM-04  Meni sa funkéné vyuzitie z funkcie 0105 na funkciu 0050-A.
0050—-A Sportovo-rekreaCné uzemia
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Jestvujuci odber : 0 kW

Novy odber : 150 kW

Spolu : 150 kW, zasobovanie bude na strane NN z jestvujucich zdrojov (TS, NN
rozvody)

,V &asti KANALIZACIA-SPLASKOVA
v bode 1/ sa meni
Vypocéet mnozstva odpadovych vod*“
z

82 obyvatelov
Qs=0Q0mx2,1=0,19x 2,1 l.d?
Qm=0,40l.s1
na

82 obyvatelov a 145 I/den
Qd=82x145=11.890 I.d*
Qm=11.890 x 1,3=15.457 I.d*
Qh=15.457 x 2,1=32.459,7 |.d* =0,37 l.s*
Qh=0,37l.s?

,V &asti KANALIZACIA-SPLASKOVA
v bode 2/ sa meni
Vypocet mnozstva odpadovych vod“
z

155 obyvatelov
Qs=Qm x 2,1=0,36x2,1 |.d*
Qm=0,761.s?
na

155 obyvatelov & 145 I/den
Qd= 155x145=22.475 |.d?
Qm=22.475x 1,3=29.217,51.d*
Qh=29.217,5%x2,1=61.356 l.d?* =0,71 l.s?
Qh=0,711s"

,V &asti KANALIZACIA-SPLASKOVA
v bode 3/ sa meni
Vypocéet mnozstva odpadovych véd“
z

45 obyvatelov
Qs=0Qm x 2,1=0,1x2,1 I.d?
Qm=0,211.s"1
na

45 obyvatelov a 145 I/den
Qd= 45x145= 6.525 |.d*
Qm=6.525 x 1,3=8.482 |.d**
Qh=8.482x2,1=17.8131.d* =0,21 I.s*
Qh=0,211.s"
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,V ¢asti KANALIZACIA-SPLASKOVA
v bode 4/ sa meni
Vypocet mnozstva odpadovych vod“
z

90 obyvatelov
Qs=0Qm x 2,1=0,21x2,1 I.d?
Qm=0,451.s"1
na

90 obyvatelov a 145 I/den
Qd=90x145= 13.050 |.d*
Qm=13.050 x 1,3= 16.965 I.d*
Qh=16.965 x 2,1=35.626,5 l.d?* =0,41 Il.s?
Qh=0,411.s1

,V &asti KANALIZACIA-SPLASKOVA
sa dopifia bod 6/

55

6/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur rieSia rozvoj pri ulici
Rolnicka(katastralne uzemie Vajnory) ¢o su lokality HO01a H002. V tomto uzemi sa
rata s vybudovanim obcCianskej vybavenosti 5 objektov. Kanalizacia bude napojena
do tlakovej kanalizacie v ulici Rolnicka. Kanalizacia bude pozbierana gravitaénou
kanalizaciu a nasledne vytlakom zaustena do tlakovej kanalizacie.

Vypocet mnozstva odpadovych véd
100 pracovnikov a 60 l/den

Qd= 100x60= 6.000 |.d*

Qm=6.000 x 1,3=7.800 I.d*

Qh=7.800 x 2,1=16.380 I.d* =0,19 I.s*

Qh=0,191.s

.V ¢asti ZASOBOVANIE PITNOU VODOU
v bode 1/ sa meni

Vypocet mnozstva odpadovych vod“

z

Qm=11.890x1,4= 16.646 |.d*

Qm= 16.646/3600/24 =0,19 |.s*

na

Qm=11.890 x 1,3= 15.457 l.d1

Qh=15.457 x 2,1= 32.459,7 |.d* =0,37 Il.s?
Qh=0,371.s?

,V &asti ZASOBOVANIE PITNOU VODOU
v bode 2/ sa meni

Vypocet mnozstva odpadovych vod*

z

Qm=22.475x1,4= 31.465 |.d*
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Qm= 31465/3600/24 =0,36 |.s™*

na

Qm=22.475x1,3=29.217,5 |.d*?
Qh=29.217,5x2,1=61.356 l.d? =0,71 |l.s?
Qh=0,711s"

,V &asti ZASOBOVANIE PITNOU VODOU
v bode 3/ sa meni

Vypocet mnozstva odpadovych vod*“

z

Qm=6.525x1,4=9.135 |.d*
Qm=9.135/3600x24 =0,10|.s*

na

Qm=6.525 x 1,3=8.482 .d*
Qh=8.482x2,1=17.813 l.d* =0,21 I.s?
Qh=0,211.s"

,V ¢&asti ZASOBOVANIE PITNOU VODOU
v bode 4/ sa meni

Vypocet mnozstva odpadovych vod*“

z

Qm=13.050x1,4=18.270 l.d*

Qm= 18.270/3600x24 =0,21 |.s*

na

Qm=13.050 x 1,3=16.965 I.d*

Qh=16.965 x 2,1=35.626,5 .d* =0,41 l.s*
Qh=0,411s"

,V &asti ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

sa dopifia bod 6/

6/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur rieSia rozvoj pri ulici
Rolnicka(katastralne uzemie Vajnory) €o su lokality HOO1a HO02. V tomto uzemi sa
rata s vybudovanim obcianskej vybavenosti 5 objektov. Vodovod bude napojeny na
existujuci vodovod v Rolnickej ulici DN40O.

Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006
Vypocet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:

100 pracovnikov a 60 l/den

Qd= 100x60= 6.000 I.d".

Qm=6.000 x 1,3= 7.800 .d"*

Qh=7.800 x 2,1= 16.380 I.d"! =0,19 |.s™
Qh=0,19 .5

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 — NAVRH — Smern4 &ast, 09/2021,
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.,



57

,,NAvVYé!ENIE CELKOVEJ POTREBY VODY PRE LTLAKOVE PASMO PRE
RIESENU LOKALITU sa meni:*“

V4

Qm=0,19+0,36=0,55 |.d!
na

Qm=0,71+0,37=1,08 Il.d?

~NAVYSENIE CELKOVEJ POTREBY VODY PRE IL.TLAKOVE PASMO PRE
RIESENU LOKALITU sa meni:*

y4

Qm=0,1+0,21=0,31 |.d?
na

Qh=0,21+0,41=0,62 |.d?

,pod tento text sa dopifia text:

NAVYSENIE CELKOVEJ POTREBY VODY PRE NAPOJENIE NA VODOVOD
DN400 Z VAIJNOR-MAXIMALNA HODINOVA POTREBA VODY:
Qh=0,19 1.d!

17.Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne
hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné
prostredie

»1ext tohto bodu je bez zmeny*.

18.Vymedzenie a vyznac€enie prieskumnych uzemi, chranenych
loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

,1ext tohto bodu je bez zmeny*.

19.Vymedzenia pléch vyzadujucich zvySenu ochranu napr.
zaplavové uzemie, uzemie znehodnotené t'azbou

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Ekostabilizacné opatrenia

E2 - zvySit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne
vyuzivanej krajine, rozClenit

velkoblokovu ornu pddu (makroStruktury) na mensSie bloky (mezostruktury az
mikrostruktury)
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E4 - wurobit dbésledny prieskum kontaminacie pbédy a zvazit pestovanie
polnohospodarskych plodin na kontaminovanych pddach — doCasne preferovat
pestovanie technickych plodin, pripadne vyuzitie na TTP

E22 - zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych
objektov s nepriaznivymi vplyvmi na zivotné prostredie - polhohospodarske a
priemyselné objekty, skladky.

Protipovodriové a protier6zne opatrenia
P2 - zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych ploéch v zastavanom uzemi a zvySovat
podiel plé¢ch na infiltraciu dazdovych véd.

20.Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pédy
a lesnej pody na nepol'nohospodarske ucely

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Rozvojové lokality je mozné rozdelit v zmysle ich oznacenia na (rozvojové lokality,
bez povodného oznacenia su oznatené dvoma pismenami):

Za odsek: Lokality ,A“ sa dopifia:

- Lokalita AA-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu uzemia Sauberg
uréeného na byvanie, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0010 na funkciu
0010-B.

Lokalita AA-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu NKP hrad Biely
Kameni, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0106 a 0107 na novu definiciu
funkcie 0041.

Lokalita AA-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, vrozsahu uzemia
Jozefkového udolia, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0050 a 0081 na
funkciu 0050-D.

Lokalita AA-04, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu uzemia Biely
Kriz, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0107 na funkciu 0050-B.

Za odsek, Lokality ,B“ a ,D* sa dopifa:

- Lokalita DD-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, ktora prehlbuje a atomizuje
doterajSie funkéné vyuzitie: Historicka zeleni pri Malokarpatskej ul. a 0020,
ktoré meni na funkéné vyuzitie v zmysle grafickej €asti zo severu na juh:

h)  ponechava funkéné vyuzitie 0020,
i) z funk&ného vyuzitia Historicka zeleri na funkciu 0020,
J)  zfunkéného vyuZitia Historicka zelefi na funkciu 0102,
k)  zfunk&ného vyuzitia Historicka zeleri na funkciu 0020,
)] ponechava funkéné vyuzitie 0020,
m)  z funk&ného vyuzitia Historicka zeleri na funkciu 0020,
n) ponechava funkéné vyuzitie 0020.
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- Lokalita DD-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, ktora redukuje doterajSie
funkéné vyuzitie uzemia na ul. Pezinské Zahumenice, podla grafickej Casti,
v sulade s pévodnym suhlasom s perspektivnym pouzitim polnohospodarskej
pddy na nepolnohospodarskej vyuzitie. Zarover dopifia funkciu byvania
v prieluke.

- Lokalita DD-03, predstavuje novu rozvojovu plochu, kde sa meni funkéné
vyuzitie lokality z funkcie 0030-A na funkciu 0021. Zamerom je vytvorit
podmienky pre rieSenie uzemia v zmysle poziadaviek mesta a Krajského
pamiatkového uradu.

- Lokality DD-04 az DD-07, su lokalitami, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie
0102 na 0020 pre zosuladenie vydanych rozhodnuti s funkénym vyuzitim
a priestorovym usporiadanim uzemia.

Za odsek: Lokality ,E“ a ,F*, sa dopifa:

Lokalita E2, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie
z funkcie 0021 na funkciu 0010.

Lokalita E7 predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie
z funkcie 0021 na funkciu 0022.

Lokality EE-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu uzemia byvalych
Sirnych kupelov, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0021 na funkciu
0023.

Lokality EE-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu arealu
futbalového ihriska, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0050 na funkciu
0050-A.

Lokalita F2, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie
z funkcie 0010-B na funkciu 0010.

Lokalita FF-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, na juhu Bratislavskych
Zahumenic, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0010 na funkciu 0010-A.

Lokalita FF-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, na juhu Bratislavskych
Zahumenic, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0010-A na funkciu 0010-E,
S poziadavkou na spracovanie urbanistickej studie zény.

Za odsek: Lokality ,G*, sa dopinia:

- Lokalita GG-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné
vyuzitie z funkcie 0040 na funkciu 0050-F.

- Lokalita GG-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa dopifa funkcia
0010. V zmysle grafickej ¢asti sa meni funkéné vyuzitie uzemia z funkcie 0070
na funkciu 0010-D.

- Lokalita GG-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné
vyuzitie z funkcie 0107 na funkciu 0105-A.

V uzemi blizko lokalit G a GG na ploche byvalého polnohospodarskeho druzstva a
prilahlej plochy zelene sa rusi vyhlad funkcie 0021.

Za odsek: Lokality ,H“ a ,|*, sa dopifia:

- Lokalita HH-01, predstavuje novu rozvojovu plochu pri dialnici D4, ktora
z vychodu nadvazuje na zastavané uzemia MC Bratislava — Vajnory. V zmysle
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grafickej Casti sa meni funkéné vyuzitie uzemia z funkcie 0105 na funkciu
0030-B.

- Lokalita HH-02, predstavuje novu rozvojovu plochu pri dialnici D4. V zmysle
grafickej Casti sa meni funkéné vyuzitie uzemia z funkcie 0105 na funkciu
0030-B.

- Lokalita |1, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie Uzemia
z funkcie 0081 na funkciu 0081-B.

- Lokalita 11-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu na ploche existujuceho arealu
Vyskumnej stanice Prirodovedeckej fakulty UK. V zmysle grafickej Casti sa
meni funk&né vyuZzitie uzemia z funkcie 0105 na funkciu 0105-B.

Za odsek: Lokality ,K*, ,L“ a ,M“ sa dopina:

- Lokalita K1, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funk&né vyuZitie
uzemia z funkcie 0050 na funkciu 0050-C.

Lokality K2, K5 a K6, predstavuju rozvojové lokality, kde sa meni funk&né
vyuzitie uzemia z funkcie 0021 na funkciu 0022.

Lokalita KK-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funk&né
vyuzitie uzemia z funkcie 0081 na funkciu 0081-A.

Lokality KK-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu existujucich garazi, kde sa
meni funkéné vyuzitie uzemia z funkcie komunikacie na funkciu 0090. Jedna
sa o0 upresnenie funkéného vyuzitia.

Lokalita KK-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu za existujucimi garazami
lokality KK-02, kde sa meni funkéné vyuzitie Uzemia z komunikacie na funkciu
0101. Jedna sa o upresnenie funkéného vyuZitia.

Lokalita MM-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné
vyuzitie uzemia z funkcie 0010 na funkciu 0010-C. Jedna sa o upresnenie
regulacie vo vztahu k funkcii byvania vrodinnych domoch a existujucej
zahradkarskej osady.

Lokalita MM-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu. V zmysle grafickej Casti sa
meni funkéné vyuZitie uzemia z funkcie 0105 na funkciu 0105-A.

Lokalita MM-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné
vyuzitie uzemia z funkcie 0081 na funkciu 0050-E.

Lokalita MM-04, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie
uzemia z funkcie 0081 na funkciu 0050-A. Jedna sa o Uzemie s pomenovanim
TrenCanka.

Perspektivne pouzitie pol'nohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely

Navrh pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely je spracovany
v zmysle novely €.57/2013 a €.58/2013 zakona 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané na katastralnom
portali. Navrhy lokalit na zaber sa nachadzaju v zastavanom aj mimo zastavané
uzemie obce v katastralnom uzemi Svaty Jur, v katastri NeStich nie su navrhované
Ziadne lokality na zaber . Pofnohospodarska poda je obrabana ako orna pdda, trvalé
travne porasty, vinice a zahrady.
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Kataster Svaty Jur NeStich Spolu

Druh pozemku Vymera v ha Vymera v ha Vymera v ha
Polnohospodarska péda 1093,3322 9,4737 1102,8059
spolu

Orna pdda 561,9067 0 561,9067
Vinice 330,9639 3,4910 334,4549
Trvalé travne porasty 139,1797 2,7195 141,8992
Zahrady 59,5614 3,2632 62,8246
Lesné pozemky 1467,8409 724,5649 2192,4058
Vodné plochy 47,6639 0,4046 43,0685
Zastavané plochy 211,0230 8,0884 219,1114
Ostatné plochy 413,9364 10,4105 424,3469
Spolu 3233,7964 752,9421 3986,7385

Pddy - povrch uzemia kryju ¢ernozeme, Ciernice, fluvizeme, kultizeme kambizeme.
Pbddne typy a pédne druhy a pddotvorny substrat ako aj sklonitost reliéfu je mozné
vyCitat' z bonitovanych pédnoekologickych jednotiek. V rieSenom uzemi sa vyskytuju
tieto BPEJ:

0022032 - Ciernice typické, stredne tazké

0019002 - Ciernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké az [ahke,
S priaznivym vodnym rezimom

0017002 - Cernozeme Ciernicove, prevazne karbonatové, stredne tazké

0026012 - Ciernice glejové, stredne tazke, karbonatoveé aj nekarbonatové

0274781 - kultizeme pretvorené rigolaciou a terasovanim, stredne tazke, tazké az

lahké

0014065 - fluvizeme stredne tazkeé az fahké, plytké

0011005 - fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne fahké)

0280781 - kambizeme (typ) na horninach krystalinika, na vyraznych svahoch: 12-

250 stredne tazké az fahké

NajlepSie bonity v katastri Svaty Jur su: 0006005, 0011005, 0017002, 0017012,
00190002, 0022002, 0022032, 0022035, 0023003, 0026012, 0106002.

Orna péda s BPEJ 0011005, 0017002, 0019002, 0022032, 0022035, 0026012
zaberana v lokalitach HH-01, HH-02, 1I-01, MM-02, MM-03, MM-04 patri medzi
najlepsie bonity obce Svaty Jur.

Plocha lokalit navrhovanych na zaber 36,7507ha
Zaber polnohospodarskej pddy celkom 34,2576ha
Zaber polnohospodarskej pédy v zastavanom uzemi 0,1047ha
Zaber polnohospodarskej pddy mimo zastavane 34,1529ha
Uuzemie

Zaber najlepsSich BPEJ v katastri 29,2267ha
Zaber PP so zavlahou 21,2103ha
Zaber nepofnohospodarskej pody 2,4931ha

Zmeny a doplnky rieSia 11 lokalit, v ktorych déjde k zaberu polnohospodarskej pody.
V lokalitach GG-03 a GG-01 sa nachadza nepofnohospodarska pbéda, preto nie su
zahrnuté do tabulky vyhodnotenia zaberu PP.
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Odvody za zaber polnohospodarskej pédy budu vycislené v zmysle novely ¢.58/2013
zakona 220/2004 Z.z..

Vyhodnotenie zaberu lesnych pozemkov
Zmeny a doplnky nenavrhuju zaber lesnych pozemkov.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej péde navrhovanych v ramci lzemnoplanovacej

dokumentacie a k navrhom, ktoré menia alebo dopiiaji schvalenti izemnoplanovaciu dokumentéciu

Cislo Katastralne Funkéné | Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody Uzivatel | Vybudované | Casova Ina
lokality uzemie vyuzitie lokality pofnoh. | hydromelio- etapa informacia
celkom pody racné realizacie | Nepolno-
v ha zariadenia hosp. poda,
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha les
ha pozemku | skupina
v zU mimo
zU
HH-01 Svaty Jur ov 11,3297 11,3297 | Orna péda | 0019002/1 0 0,5998 zavlahy 0
0022035/2 2,4590
0022032/2 6,1435
0017002/1 2,1274
HH-02 Svaty Jur oV 9,8806 9,8806 | Orna péda | 0022035/2 0 2,7187 zavlahy 0
0022032/2 4,8420
0017002/1 2,3199
11-01 Svaty Jur Biologicka 6,3919 5,3077 TTP 0026012/4 0 5,2100 - 1,0842
stanica zahrady 0,0977
GG-02 Svaty Jur RD 0,1277 0,1277 | Orna pbéda [ 0174231/6 0 0,1277 - 0
AA-04 Svaty Jur Sport 0,7268 0,4336 | Orna péda | 0274781/8 0 0,4336 - 0,2932
KK-02 Svaty Jur Dopr. vyb. 0,0983 0,0357 | Orna pdda 0,0357 0 - 0,0626
MM-02 Svaty Jur Kompostaren 5,4026 4,7356 | Orna péda | 0026005/3 0 3,1190 - 0,6670
0011005/3 1,6166
MM-03 Svaty Jur Sport, 0,5178 0,4813 | Zahrady 0011005/3 0 0,0487 - 0,0365
rekreacia TTP 0,2605
MM-04 Svaty Jur Sport, 2,1648 1,8152 TTP 0011005/3 0 0,3500 - 0,3496
rekreacia Zahrady 0,2608
TTP 0174441/7 1,1541
Zahrady 0,0503
DD-02 Svaty Jur RD 0,0415 0,0415 vinice 0280781/9 0 0,0415 - 0
DD-01c Svaty Jur Zelen 0,0690 0,0690 zahrady 0,0690 0 - 0
Celkom: 36,7507 34,2576 0,1047 | 34,1529 2,4931
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21.Hodnotenie = navrhovaného rieSenia najma z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a uzemno -
technickych désledkov

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur 09/2021 svojim rieSenim
reSpektuju chranené uzemia v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorSich predpisov. Rozvojové lokality su situované mimo
chranenych uzemi, ktoré sa nachadzaju v k. u. Svaty Jur - Chranena krajinna oblast

Malé Karpaty, prirodna rezervéacia Sur, prirodna rezervéacia Jurské jazero a chraneny
areal Svatojurské hradisko.

22.Doplnujuce udaje

,1ext tohto bodu je bez zmeny*.

23.Dokladova cast’, ktora sa po skonceni prerokovania navrhu
prilozi k dokumentacii o prerokuvani

»1ext tohto bodu je bez zmeny*.
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Graficka &ast Uzemného planu mesta Svéaty Jur v Uplnom zneni podla zmien a
dopinkov obsahuje hlavné vykresy v mierke 1:10 000. Vykresy grafickej Casti
rieSenych Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 su
spracované ako priesvitky grafickej asti Uzemného planu mesta Svéty Jur v tplnom
zneni podfa zmien a doplnkov a obsahuiju:

C. Nazov vykresu Mierka

1 Vykres SirSich vztahov : 50 000

2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného : 10 000
vyuzivania uzemia s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami

3 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia : 10 000

4 Vykresy 4A a 4B rieSenia verejného technického vybavenia : 10 000
obce obsahujuci najma navrh koncepcie rieSenia vodného
hospodarstva, energetiky, telekomunikacii, informacnych sieti a
ich zariadeni

5 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov : 10 000
uzemneého systému ekologickej stability

6 Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pbédy a : 10 000
lesnej pédy na nepolnohospodarske ucely

7 Schéma zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych 10 000

stavieb
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