Oznamenie o strategickom dokumente

(podla § 5 zakona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie

a doplneni niektorych zdkonov)

ZMENY A DOPLNKY
UPN-M SVATY JUR C. 9/2021

september 2021



I. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov
Mesto Svaty Jur

2. Identifikacné cislo
00304832

3. Adresa sidla
Mestsky Urad Svaty Jur
Prostredna 29

900 21 Svaty Jur

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela.

Ing. Simon Gabura - primator

Mestsky Urad Svaty Jur

Prostredna 29

900 21 Svaty Jur

tel.: +4212 4497 1321
e-mail: primator@svatyjur.sk

Odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPD, preukaz OSO reg.¢. 396
Ing.arch. Jana Zlamalova

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné Udaje kontaktnej osoby, od
ktorej moino dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na
konzultacie.

Ing. arch. Milan Zelina
MILAN architecture, s.r.o.
Panska 15

811 01 Bratislava

+421 903 341 978
info@setrit.eu
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Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov
Zmeny a doplnky UPN-M Svaty Jur €. 9/2021

2. Charakter.

Zmeny a doplnky UPN-M Svaty Jur & 9/2021 predstavuju Uzemnopldnovaciu dokumentéciu, ktord
bude vypracovana v zmysle § 30 a § 31 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a v zmysle
§ 12 a § 17 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o zemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentdcii v textovej a grafickej ¢asti.

Uvedeny dokument Zmeny a doplnky UPN-M Svaty Jur €. 9/2021 podlieha zistovaciemu konaniu podla

§ 7 zédkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

Na zaklade rozsahu rieSeného Uzemia, navrhovaného funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania
je mozné konstatovat, ze Zmeny a doplnky ¢. 9/2021, ako strategicky dokument ktory bude riesit
vyuzitie mensich Gzemi na miestnej Urovni, nebude mat vyznamny vplyv na Zivotné prostredie a taktiez
nebude vytvarat ramec pre schvalenie niektorej z ¢innosti uvedenych v prilohe ¢. 8 zdkona 24/2006 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov.

3. Hlavné ciele.

Zmeny a Doplinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 vytvaraju Gzemno-technické podmienky
pre naplfianie zdmerov obsiahnutych v Programe hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Svity
Jur na obdobie r. 2014 — 2023 a boli spracované aj s nasledujucich dévodov:

e Potreba zmien, ktorda vyplynula z konani stavebného uradu, pre zosuladenie vydanych
rozhodnuti a funkénym vyuZitim a priestorovym vyuZzitim Gzemia,

e Zosuladenie Gzemného pldnu mesta so Zmenami a doplnkami ¢.1 UPN R BSK, ktoré boli
schvalené Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dfa 29.09.2017 uznesenim ¢.
94/2017 a ich zavazna Cast bola vyhlasena VZN BSK ¢.3/2017 zo dfia 29.09.2017 s Géinnostou
od 26.10.2017.

Rieené Uzemie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur & 9/2021 je vymedzené
katastralnym Uzemim Svaty Jur a katastralnym Gzemim Nestich, ktoré patria do administrativnych
hranic mesta Svaty Jur. RieSené Gzemie je miestne aj vecne prislusné mestu Svaty Jur.

V ramci Zmien a doplnkov UPN-M je navrhnutych 43 rozvojovych lokalit.

Tab. 1 Prehlad rozvojovych lokalit
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lokality Zmien a Doplnkov 09/2021 UPN mesta Svity Jur r. 2021
ozn. parc. €. (lokalita) exist. existujuca funkcia navrhovana funkcia - | navrhovana funkcia vymera (m2)
funkcia, kod kod

AA-01 (Sauberg) 0010 | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 0010-B | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 600 m2 28304
AA-02 (hrad Biely Kamen) 0107 a 0106 | Regulacny list pre udrzbu a prestavbu existujdcich objektov a Lesna poda 0041 | Revitalizacia NKP — Hrad Biely Kamen 12748
AA-03 (Jozefkovo Udolie) 0050 a 0081 | Sportovo-rekreaéné izemia 0050-D | Sportovo-rekreagné izemia — Jozefkovo Gdolie 22985
AA-04 (Biely Kriz) 0107 | Regulaény list pre udrzbu a prestavbu existujucich objektov 0050-B | Sportovo-rekreaéné tizemia — Horaren Biely kriz, 2 pozemky 7268
DD-01a Malokarpatska ul. 0020 | ZmieSané Gzemia s nizkou zastavbou 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou (ponechava) 1397
DD-01b Malokarpatska ul. Historicka zelefi 0020 | ZmieSané zemia s nizkou zastavbou 491
DD-01c Malokarpatska ul. Historicka zelefi 0102 | ZeleA — mestska vnatroblokova 690
DD-01d Malokarpatska ul. Historicka zelen 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou 429
DD-01e Malokarpatska ul. 0020 | ZmieSané Gzemia s nizkou zastavbou 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou (ponechava) 285
DD-01f Malokarpatska ul. Historicka zelefi 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou 1665
DD-01g Malokarpatska ul. 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou 0020 | ZmieSané zemia s nizkou zastavbou (ponechava) 504
DD-02a 595/9 0070 | Kulturna krajina — Vinohrady 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 415
DD-02b Pezinské Zahumenice 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 0070 | Kulturna krajina — Vinohrady (podla pévodnych zaberov PP) 4374
DD-03 (Posta) 0030-A | Obcianska vybavenost arealového typu 0021 | ZmieSané Gzemia so zvySenou zastavbou 4485
DD-04 339/1 0102 | Zelen — mestskéa vnutroblokova 0020 | ZmieSané uzemia s nizkou zéstavbou 132
DD-05 354/1, 355 a 356 0102 | Zeler — mestska vnutroblokova 0020 | ZmieSané uzemia s nizkou zastavbou 1326
DD-06 360/2, 360/3, 361 a 362 0102 | Zelen — mestska vnutroblokova 0020 | ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou 463
DD-07 375 0102 | Zeler — mestské vnutroblokova 0020 | ZmieSané uzemia s nizkou zéstavbou 148
E2 (za Z8) 0021 | ZmieSané uzemia so zvySenou zastavbou 0010 | Obytné Uzemia s rodinnou z&stavbou, pozemok — 450 m2 1174
E7aE8 (Krajinska - Kollarova) 0021 | ZmieSané Uzemia so zvySenou zastavbou 0022 | ZmieSané uzemia 9639
EE-01 (Sirne kupele) 0021 | ZmieSané uzemia so zvySenou zastavbou 0023 | ZmieSané uzemia — Sirne kupele 19186
EE-02 (Futbalové ihrisko) 0050 | Sportovo-rekreagné (izemia 0050-A | Sportovo-rekreacné izemia 21186
F2 (Krajinska - Zabky) 0010-B | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 600 m2, 0010 | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 5511
FF-01 (Bratislavské Zahumenice) 0010 | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 0010-A | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 350 m2 14451
FF-02 (Bratislavské Zahumenice) 0010-A | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 350 m2 0010-E | Obytné Uzemia s rodinnou z&stavbou, pozemok — 600 m2 35707
GG-01 (Na paziti) 0040 | Vyrobné zariadenia — priemysel a sklady 0050-F | Sportovo-rekreaéné izemia 3747
GG-02 (za Pustym kostolikom) 0070 | Kulturna krajina — Vinohrady 0010-D | Obytné zemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 1250 m2 1277
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GG-03 (Teplice, pri dialnici D4) 0107 | Regulacny list pre tdrzbu a prestavbu existujucich objektov 0105-A | Pofnohospodarska poda — Kompostaren 2248
HH-01 (pri D4 a MC BA-Vajnory) 0105 | Pofnohospodarska pdda 0030-B | Obgianska vybavenost arealového typu 02 113297
HH-02 (pri D4 a MC BA-Vajnory) 0105 | Polnohospodérska pdda 0030-B | Obcianska vybavenost arealového typu 02 98806
1 (pri Stre) 0081 | Zahradkarska osada 0081-B | Zahradkarska osada (min. pozemok 550 m2) 29978
[1-01 (Biologicka stanica pri Stre) 0105 | Pofnohospodarska poda 0105-B | Pofnohospodarska pdda — Areél Biologickej stanice 63919
K1 (ihrisko pri trati) 0050 | Sportovo-rekreatné tizemia 0050-C | Sportovo-rekreacné izemia — Ihrisko pri trati 9488
K2 (Krajinska - SNP) 0021 | ZmieSané uzemia so zvySenou zastavbou 0022 | ZmieSané uzemia 2840
K5 (Krajinska - Starova) 0021 | ZmieSané uzemia so zvySenou zastavbou 0022 | ZmieSané uzemia 2505
K6 (Krajinska - 1. maja) 0021 | ZmieSané Gzemia so zvySenou zastavbou 0022 | Zmie$ané Uzemia 2943
KK-01 (z&hradky pri panel. domoch) 0081 | Zahradkéarska osada 0081-A | Zahradkéarska osada (min. pozemok 130 m2) 4208
KK-02 (garéze pri zahradach KK-01) komunikéacie 0090 | Uzemia dopravného vybavenia 359
KK-03 (zelen pri garazach KK-02) komunikacie 0101 | Zelen 983
MM-01 (Kacacnice - vychod) 0010 | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2 0010-C | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou a zahradnych chat 18864
MM-02 (kompostarefi) 0105 | Polnohospodarska poda 0105-A | Pofnohospodarska pdda — Kompostaren 54026
MM-03 (pri TrenCanke) 0081 | Zahradkarska osada 0050-E | Sportovo-rekreaéné tizemia — Pri Trendanke 5178
MM-04 (TrenCanka) 0081 | Zahradkarska osada 0050-A | Sportovo-rekreacné zemia 21648
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Navrhované rozvojové lokality je mozné rozdelit v zmysle ich oznacenia na:

- Lokalita AA-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu GUzemia Sauberg uréeného na
byvanie, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0010 na funkciu 0010-B.

- Lokalita AA-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu NKP hrad Biely Kamen, kde sa
meni funkcéné vyuzitie z funkcie 0106 a 0107 na novu definiciu funkcie 0041.

- Lokalita AA-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu Uzemia Jozefkového udolia, kde
sa meni funkcné vyuzitie z funkcie 0050 a 0081 na funkciu 0050-D.

- Lokalita AA-04, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu Uzemia Biely Kriz, kde sa meni
funkéné vyuzitie z funkcie 0107 na funkciu 0050-B.

- Lokalita DD-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, ktora prehlbuje a atomizuje doterajsie
funkéné vyuzitie: Historicka zelen pri Malokarpatskej ul. a 0020, ktoré meni na funkéné vyuzitie v
zmysle grafickej Casti zo severu na juh:

a) ponechava funkcéné vyuzitie 0020,
b) z funkéného vyuZitia Historicka zelen na funkciu 0020,
) z funkéného vyuZitia Historicka zelen na funkciu 0102,
d) z funkéného vyuZitia Historicka zelen na funkciu 0020,
e) ponechava funkcéné vyuzitie 0020,
f) z funkéného vyuZitia Historicka zelen na funkciu 0020,
g) ponechava funkcéné vyuzitie 0020.

- Lokalita DD-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, ktora redukuje doterajsie funkéné vyuzitie
Uzemia na ul. Pezinské Zahumenice, podla grafickej Casti, v sulade s pévodnym suhlasom s
perspektivnym pouZitim polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarskej vyuzitie. Zarover dopliia
funkciu byvania v prieluke.

- Lokalita DD-03, predstavuje novu rozvojovu plochu, kde sa meni funkéné vyuZitie lokality z
funkcie 0030-A na funkciu 0021. Zamerom je vytvorit podmienky pre rieSenie Uzemia v zmysle
poziadaviek mesta a Krajského pamiatkového uradu.

- Lokality DD-04 az DD-07, su lokalitami, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0102 na 0020
pre zosuladenie vydanych rozhodnuti s funkénym vyuZzitim a priestorovym usporiadanim Uzemia.

- Lokalita E2, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuZitie z funkcie 0021 na
funkciu 0010.

- Lokalita E7 a cast lokality F8 predstavuju rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie z
funkcie 0021 na funkciu 0022.

- Lokality EE-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu Uzemia byvalych Sirnych
kupelov, kde sa meni funkéné vyuzitie z funkcie 0021 na funkciu 0023.

- Lokality EE-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, v rozsahu arealu futbalového ihriska, kde
sa meni funkcné vyufzitie z funkcie 0050 na funkciu 0050-A.

Oznémenie o strategickom dokumente ZaD UPN-M Svéty Jur €. 9/2021 6



- Lokalita F2, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuZitie z funkcie 0010-B na
funkciu 0010.

- Lokalita FF-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, na juhu Bratislavskych Zdhumenic, kde sa
meni funkcné vyuzitie z funkcie 0010 na funkciu 0010-A.

- Lokalita FF-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, na juhu Bratislavskych Zdhumenic, kde sa
meni funkéné vyutzitie z funkcie 0010-A na funkciu 0010-E, s poZiadavkou na spracovanie urbanisticke]
studie zony.

- Lokalita GG-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuZzitie z funkcie
0040 na funkciu 0050-F.

- Lokalita GG-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa doplifia funkcia 0010. V zmysle
grafickej ¢asti sa meni funkéné vyuzitie Uzemia z funkcie 0070 na funkciu 0010-D.

- Lokalita GG-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuZitie z funkcie
0107 na funkciu 0105-A.

V Uzemi blizko lokalit G a GG na ploche byvalého polnohospodarskeho druzstva a prilahlej plochy
zelene sa rusi vyhlad funkcie 0021.

- Lokalita HH-01, predstavuje novu rozvojovu plochu pri dialnici D4, ktord z vychodu nadvazuje
na zastavané Uzemia MC Bratislava — Vajnory. V zmysle grafickej ¢asti sa menfi funkéné vyuZitie Gzemia
z funkcie 0105 na funkciu 0030-B.

- Lokalita HH-02, predstavuje novu rozvojovu plochu pri dialnici D4. V zmysle grafickej ¢asti sa
meni funkéné vyuzitie Uzemia z funkcie 0105 na funkciu 0030-B.

- Lokalita |1, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie Uzemia z funkcie 0081
na funkciu 0081-B.

- Lokalita 1I-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu na ploche existujuceho arealu Vyskumnej
stanice Prirodovedeckej fakulty UK. V zmysle grafickej ¢asti sa meni funkéné vyuZitie Uzemia z funkcie
0105 na funkciu 0105-B.

- Lokalita K1, predstavuje rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie zemia z funkcie 0050
na funkciu 0050-C.

- Lokality K2, K5 a K6, predstavuju rozvojové lokality, kde sa meni funkéné vyuzitie Uzemia z
funkcie 0021 na funkciu 0022.

- Lokalita KK-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuzitie Uzemia z
funkcie 0081 na funkciu 0081-A.

- Lokality KK-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu existujucich garazi, kde sa meni funkéné
vyuzitie Uzemia z funkcie komunikacie na funkciu 0090. Jedna sa o upresnenie funkéného vyuzitia.

- Lokalita KK-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu za existujucimi gardZzami lokality KK-02, kde
sa meni funkéné vyuZitie izemia z komunikacie na funkciu 0101. Jednd sa o upresnenie funkéného
vyuzitia.

- Lokalita MM-01, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuZzitie Uzemia z
funkcie 0010 na funkciu 0010-C. Jedna sa o upresnenie reguldcie vo vztahu k funkcii byvania v
rodinnych domoch a existujlcej zahradkarskej osady.
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- Lokalita MM-02, predstavuje novu rozvojovu lokalitu. V zmysle grafickej ¢asti sa meni funkéné
vyuzitie Uzemia z funkcie 0105 na funkciu 0105-A.

- Lokalita MM-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuZzitie Uzemia z
funkcie 0081 na funkciu 0050-E.

- Lokalita MM-04, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, kde sa meni funkéné vyuZzitie Uzemia z
funkcie 0081 na funkciu 0050-A. Jedna sa o Uzemie s pomenovanim Trencanka.

4. Obsah (osnova).

Struktira strategického dokumentu a obsahové naplii jednotlivych kapitol splfia naleZitosti zékona
¢. 50/1976 Z. z. vzneni neskorsich predpisov a§ 12 a § 17 wvyhlasky ¢ 55/2001 Z. z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentdcii. Obsah ndvrhu rieSenia
Uzemného planu sa sklada z textovej a grafickej casti. Textova Cast sa skladd zo smernej a zavédznej
Casti.

Graficka ¢ast Uzemného planu mesta Svaty Jur v Gplnom zneni podla zmien a doplnkov obsahuje
hlavné vykresy v mierke 1:10 000. Viykresy graficke] ¢asti riesenych Zmien a Doplnkov Uzemného planu
mesta Svaty Jur 09/2021 su spracované ako priesvitky grafickej ¢asti Uzemného pldnu mesta Svéty Jur
v Uplnom zneni podla zmien a doplnkov a obsahuju:

Graficka ¢ast bude obsahovat nasledovné vykresy:

1. Vykres Sirsich vztahov 1:50 000
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia s vyznacenou
zavaznou Castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami 1:10 000
3. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia 1:10 000
4. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce obsahujuci najma ndvrh koncepcie rieSenia
vodného hospodarstva, energetiky, telekomunikacii, inform. sieti a ich zariadeni 1:10 000
5. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES 1:10 000
6. Vykres perspektivneho pouzitia polhohospoddrskej pody a lesnej pédy na nepofnohospodarske
ucely 1:10 000
7. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb 1: 10 000

5. UvaZované variantné riesSenia.

Predkladany dokument Zmeny a doplnky UPN-M Svéty Jur €. 9/2021 je rie$eny invariantne, nakolko
zdkon ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov nepripusta variantné riesenie zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentacie.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania.
Casovy harmonogram prac na strategickom dokumente Zmeny a doplnky UPN-M Svaty Jur &. 9/2021
bude pozostavat z nasledujucich etép:

e Navrh Zmien a doplnkov 10/2021
e Prerokovania ndvrhu Zmien a doplnkov 11/2021
e Schvalenie Zmien a doplnkov 01/2022
e Vypracovanie Cistopisu Zmien a doplnkov 02/2022

7. Vztah k inym strategickym dokumentom.
Zavaznym podkladom pre dokument Zmeny a dopinky UPN-M Svaty Jur €. 9/2021 je:

e UPN-R Bratislavského kraja a jeho zavidznd ¢ast schvalena VZN BSK ¢. 1/2013 v zneni Zmien a
doplinkov €.1 UPN R BSK boli schvélené Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja
dria 29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017 a ich zavazna cast bola vyhlasend VZN BSK ¢.3/2017 zo
dra 29.09.2017 s uc¢innostou od 26.10.2017. Vychodiskovym podkladom pre dokument Zmeny
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a doplnky UPN-M Svéty Jur je:
e Uzemny plan mesta Svity Jur (2004) v zneni Zmien a doplnkov.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie.
Mestské zastupitelstvo mesta Svaty Jur.

9. Druh schvalovacieho dokumentu (napr. uznesenie Narodnej rady Slovenskej republiky,
uznesenie vlady Slovenskej republiky, nariadenie).

e uznesenie Mestského zastupitelstva mesta Svaty Jur,

e vSeobecne zavazné nariadenie mesta Svaty Jur, ktorym sa vyhlasuje zavazna cast.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického
dokumentu na zZivotné prostredie vratane zdravia

1. PoZiadavky na vstupy.

Vstupmi strategického dokumentu su prislusné ustanovenia pravnych predpisov v oblasti ochrany a
tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva a zhodnotenie vsetkych
relevantnych Udajov o danom Uzemi, najmad zhodnotenie materidlov pouZitych pri vypracovani
strategického dokumentu (uvedené v bode V.2. tohto ozndmenia).

A. Péda - zaber pédy celkom, z toho zastavané uzemie (ha, polnohospoddrska péda, lesné pozemky,
bonita).

Predmetom Zmien a doplnkov UPN-M Svity Jur €. 9/2021 je navrhovanych 43 rozvojovych lokalit.
Z toho 11 lokalit, v ktorych dbjde k zdberu polnohospodarskej pédy. V lokalitdch GG-03 a GG-01 sa
nachddza nepolnohospodédrska poda, neddjde kzaberu polnohospodarskej pbédy. V ostatnych
lokalitach ide o zmenu regulativov.

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Ucely predstavuje zaber pody
s celkovou rozlohou 36,7507 ha, z toho 34,2576 ha polnhohospoddrskej pody, mimo zastavané Uzemie
34,1529ha, v zastavanom Uzemi 0,1047ha. Zaber polnohospoddrskej pody na nepolhohospodarske
ucely predstavuje 11 lokalit navrhovanych na nasledovné funkcie: funkciu obytné Uzemia s rodinnou
zastavbou (2 lokality), obéianska vybavenost (2), Sportovo-rekreacné Uzemie (3 lokality), biologicka
stanica (1), kompostaren (1), zelen (1) a dopravné vybavenie (1).

v

Na zmenu funkéného vyuZitia vzmysle § 14 zdkona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pédy v zneni neskorsich predpisov je navrhnutych 11 rozvojovych lokalit. Tieto
lokality maju rozlohu 36,7507 ha, z toho 34,2576 ha polnohospodarskej pody. Navrhované funkcné
vyuZitie nebude mat negativny vplyv na obyvatelstvo a Zivotné prostredie.

Pédne jednotky, ktoré budu predmetom zdberov polhohospodarskej pody na nepolnohospodarske
Ucely st zaradené do 1., 2., 3., 4., 6., 7., 8. a 9. skupiny kvality. Zo zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
polnohospodarskej pddy v zneni neskorsich predpisov vyplyva poZiadavka ochrany polnohospodarske;j
pbdy, ktory ustanovuje, ze polnohospodarsku p6du mozno vyuzit na nepolnohospodarske ucely len
v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu. V zmysle zékona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polhohospodarskej pédy je 80 % odnimanych pod chranenych (zaber PP). Prehlad rozlohy
BPEJ sa nachadza v nasledovnej tabulke.

Tab. 2 Prehlad BPEJ, ktoré st predmetom zaberov PP a zmien funkéného vyuZzitia

BPEJ Skupina Zaber PP (ha) Zmena FV (ha) Spolu (ha)
0019002 1 0,5998 0,5998 0,5998
0017002 1 4,4473 4,4473 4,4473
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0022035 2 5,1777 5,1777 5,1777
0022032 2 10,9855 10,9855 10,9855
0011005 3 2,7087 2,7087 2,7087
0026012 4 5,3077 5,3077 5,3077
0026005 3 3,1190 3,1190 3,1190
0174231 6 0,1277 0,1277 0,1277
0174441 7 1,2044 1,2044 1,2044
0274781 8 0,4336 0,4336 0,4336
0280781 9 0,0415 0,0415 0,0415
Spolu: 34,1529 34,1529 34,1529

V rdmci Zmien a doplnkov UPN-M ¢. 9/2021 neddjde k zaberu lesnej pody.

Vyhodnotenie zdberu polnohospoddrskej pédy na nepolnohospoddrske ucely je rieSené v dokumente
Zmeny a dopinky UPN-M ¢&. 9/2021.

B. Voda - z toho pitnd, uZitkovd, zdroj vody (verejny vodovod, povrchovy zdroj, iny), odkanalizovanie.
Mesto Svaty Jur je zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu. Zdrojom pitnej vody su pramene
vyvierajucej na vychodnych svahoch Malych Karpat, ako i studne v oblasti Zitného ostrova. Verejny
vodovod je sucastou podhorského skupinového vodovodu (PhSV). V meste je vybudovana verejna
kanalizacia, ktord jednotnym stokovym systémom odvddza odpadové splaskové a dazdové vody
z prevaznej Casti intravilanu mesta. Stokova siet pozostava z troch hlavnych zberacov a siete uli¢nych
a sidli§tnych rozvodov. Cast nizsie poloZenych objektov a prevadzok nie je na systém napojena.
Odpadové vody su privadzané na mechanicko-biologicku Cistiaren.

Zdsobovanie vodou aj odkanalizovania navrhovanych lokalit je rieSené v dokumente Zmeny a dopinky
UPN-M Svity Jur ¢ 9/2021.

C. Suroviny - druh a spésob ziskavania.

V katastralnych Gzemiach mesta Svaty Jur nie su evidované objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana
nerastného bohatstva podla § 18 a § 19 zakona ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuzivani nerastného
bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov a podla § 20 zdkona ¢. 569/2007 Z. z. o
geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

D. Energetické zdroje - druh a spotreba.
Elektricka energia

Mesto je elektrickou energiou zdsobované zo vzdu$ného VN vedenia &. 492 prierezu 3x70 mm? AlFe6.
V Svatom Jure je vybudovanych devat distribuénych transformacénych stanic 22/0,4 kV o celkovom
instalovanom vykone 2 780 kVA. Na zasobovani elektrickou energiou vo Svatom Jure sa podiela Sest
DTS 22/0,4 kV o celkovom vykone 2 000 kVA. Tri DTS 22/0,4 kVA su velkoodberatelské.

JuZne od Zelezni¢nej trate Bratislava - Trnava je trasované VVN vedenie ¢. 8708, 8318 2x110kV BEZ
Bratislava - RZ Pezinok. V subehu s touto trasou je vedené aj vzdu$né VN vedenie 22 kV ¢.139 RZ BEZ
Bratislava - Drevoindustria Pezinok - RZ Pezinok a ¢. 492 RZ BEZ Bratislava - Svaty Jur - Pezinok.

Zdsobovanie navrhovanych lokalit elektrickou energiou je riesené v dokumente Zmeny a doplnky UPN-
M Svity Jur ¢. 9/2021.

Plyn

Mesto Svaty Jur je zasobované zemnym plynom z vysokotlakového plynovodu DN 150, PN2,5
Bratislava - Casta.
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Riesenie zdsobovania navrhovanych lokalit plynom je riesené v dokumente Zmeny a dopinky UPN-M
Svdty Jur ¢. 9/2021.

E. Ndroky na dopravnu a inu infrastrukturu.

Navrh je vsulade s cielmi Uzemného planu regiénu BSK. Z hladiska Sirich vztahov ndvrh Zmien
aDoplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur 09/2021 redpektuje nadradené postavenie
paneurdpskych multimodalnych koridorov Medzinarodného dopravného féra (dalej len ITF), ktora je
nastupnickou organizaciou Eurépskej konfederacie ministrov dopravy (CEMT) a dopravnych sieti TEN-
T. TieZ reSpektuje prioritnu poziciu projektov eurdpskeho zaujmu Zelezni¢nej infrastruktiry osi (Gdansk
—Varsava — Katovice — Brno/Zilina) — Bratislava — (Viedefi), na Gizemi Slovenska alokovanej a pldnovanej
v ramci paneurdpskych multimodalnych koridorov ¢. V. vetva Va. a VI. Nadradena dopravna
vybavenost a trasa Dialnice D4 re$pektuje riesenie nadradenej dokumentacie. Dialnica D4 je situovana
v trase a tvori nulty okruh HI. m. SR Bratislavy. V ndvrhu riesenia je vo vyhlade rieSena rezerva pre
koridor prelozky cesty 11/502 mimo zastavaného Uzemia mesta Svéty Jur.

Riesenie napojenia navrhovanych lokalit na dopravnu infrastrukturu je riesené v dokumente UPN-M
Svdty Jur ¢. 9/2021.

2. Udaje o vystupoch.

A. Ovzdusie - hlavné zdroje znecistenia.

Ovzdusie je najvyraznejsie poskodenou zlozkou Zivotného prostredia. V ramci okresu je ovplyvnené
existujucimi velkymi, strednymi a malymi zdrojmi znecistovania ovzdusia, automobilovou dopravou,
ale aj prenosmi emisii zo vzdialenych zdrojov.

V rdmci Environmentalnej regionalizacie Slovenskej republiky (SAZP, 2010) sa rie$ené Gzemie nachadza
v §irSom okoli Bratislavskej zatazenej oblasti, avSak vdaka priaznivym geomorfologickym a klimatickym
podmienkam je prostredie vyhovujuce.

V okrese Pezinok bolo v roku 2013 evidovanych 83 prevadzkovatelov zdrojov, ktori prevadzkovali 119
zdrojov znecistovania ovzdusia, ztoho 9 velkych zdrojov znedistovania ovzdusia a 110 strednych
zdrojov znedistovania ovzdusia.

V meste Svaty Jur boli v roku 2013 evidované 4 stredné zdroje znecistovania ovzdusia (Logistické
centrum Svaty Jur s.r.o., SHELL Slovakia, s.r.o., Zakladna Skola Svaty Jur a Pivovar Codecon s.r.o.) a1
velky zdroj znecistovania ovzdusia (ProOvo a. s.). Liniovy zdroj znecistovania ovzdusia predstavuje
cesta I1/502 ako aj navrhovana dialnica D4, preto je potrebné pocitat s kumulativnym vplyvom tychto
liniovych zdrojov znecistovania ovzdusia.

B. Voda - celkové mnoistvo, druh, kvalitativne ukazovatele vypustanych odpadovych véd, Cistiareri
odpadovych véd.

Z hladiska hydrologického clenenia zaradujeme rieSené uUzemie do povodia Dunaja, vramci
¢iastkovych povodi do povodia Vahu. Ciastkové povodie Vahu sa v riesenom Gzemi €leni na zakladné
povodie - Maly Dunaj po ustie Ciernej vody (4-21-15).

VrieSenom Uzemi sa nenachadza Ziadny sledovany profil na kvalitu povrchovych véd. V rieSenom
Uzemi sa nachddzaju vodohospodarsky vyznamné vodné toky Sursky kanal, Cierna voda, Blatina
a Limbassky potok. Kvalita vod je ovplyviiovanad predovsetkym antropogénnou <¢innostou,
komunalnymi a priemyselnymi odpadovymi vodami a polnohospodarskou ¢innostou.

C. Odpady - celkové mnoZstvo za rok, sp6sob nakladania s nimi.
Bilancia odpadov, nakladanie s odpadmi ako aj ndvrh riesenia odpadového hospoddrstva budu riesené
v dokumente Zmeny a doplnky UPN-M Svity Jur ¢ 9/2021.
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D. Hluk a vibracie.

Hluk a vibracie patria k najvainejSim rizikovym faktorom zdravia cloveka, avsak vplyvaju aj na
ZivoCiSstvo. Negativne poésobia na zdravotny stav ludi, vyvoldvaju poruchy sluchu, psychiky a
zapricinuju neurdzy. Vibracie su aj poskodzujicim faktorom stavieb a konstrukcii.

V ramci mesta Svaty Jur predstavuju bodové zdroje hluku malé vyrobné prevadzky. Liniovym zdrojom
hluku je automobilova doprava na ceste 11/502, miestnych ucelovych komunikaciach a Zelezni¢na
doprava. V zdpadnej Casti k. 4., mimo zastavaného Uzemia je planovana vystavba dialnice D4. Pri
realizacii ¢innosti je potrebné v maximalnej miere realizovat vsetky dostupné opatrenia, ktoré
zabezpecia dodrzanie pripustnych hodnét hluku a vibracii pre vonkajsie a vnutorné prostredie v zmysle
vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o pozZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi. Hluk z dialnice D4 bude zachyteny navrhnutymi protihlukovymi stenami tak, aby nebol
prekroceny povoleny hygienicky limit.

E. Ziarenie a iné fyzikdine polia.

Na zéklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2015) sa rie$ené Gzemie nachadza v oblasti so
strednym a nizkym radénovym rizikom. Raddnové riziko bude potrebné spresnenit podrobnym
radénovym prieskumom v dalSich stuprfioch projektovej dokumentacie. Na zdklade vysledku merani
budud navrhnuté a realizované protiradénové opatrenia.

F. Dopliujuce udaje
Na uzemi mesta Svaty Jur nie su navrhované Ziadne vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny.

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania Zmien a doplnkov UPN-M ¢&.
9/2021 nepredstavuju negativny zdsah do zloZiek Zivotného prostredia mesta Svéty Jur.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie.

Navrh rie$enia dokumentu Zmeny a doplnky UPN-M Svity Jur €. 9/2021 predstavuje Gzemnoplanovaci
dokument, ktory nema priamy vplyv na Zivotné prostredie. Za nepriame vplyvy strategického
dokumentu mézeme povazovat zmenu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia,
vznik novych pléch, zaber polnohospodarskej pédy a naroky na novu infrastruktaru. Avsak tieto vplyvy
sU spojené srozvojom Uzemia a samotny strategicky dokument stanovuje limity a regulativy na
eliminaciu negativnych javov, ¢im prispieva k skvalitneniu Zivotného prostredia v obci.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva.
Strategicky dokument nepredpoklada vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva.

5. Vplyvy na chranené ulzemia (napr. navrhované chranené vtacie Uzemia, Uzemia
europskeho vyznamu, stvisla eurépska sustava chranenych izemi (NATURA 2000), narodné
parky, chranené krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu
opatreni na ich zmiernenie.

A. Uzemnd ochrana

Zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov definuje ochranu
prirody ako predchadzanie a obmedzovanie zasahov, ktoré ohrozuju, poskodzuju alebo nicia
podmienky a formy Zivota, prirodné dedicstvo, vzhlad krajiny, zniZuju jej ekologicku stabilitu, ako aj
odstranovanie nasledkov takychto zadsahov. V zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati v celom rieSenom Uzemi prvy stupen ochrany. Z hladiska
pdsobnosti organizacie §tatnej ochrany prirody spada rieené Uzemie pod Statnu ochranu prirody SR -
Sprava CHKO Malé Karpaty.
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V zmysle zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov sa v k. U.
Svaty Jur a Nestich nachadzaju chranené Uzemia:

Chranena krajinna oblast Malé Karpaty - vyhldsend vyhlaskou MK SSR ¢. 64/1976 Zb. zo dha
5. maja 1976 v zneni Zakona NR SR ¢&. 287/1994 Z. z., novelizovana Vyhldskou MZP SR &.
138/2001 Z. z. zo dna 30. marca 2001. V zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati v chrdnenom tzemi 2. stupen ochrany.

Prirodna rezervacia Sur - vyhlasena v roku 1952, naposledy novelizovand Vyhlaskou Krajského
Uradu ZP v Bratislave ¢. 1/2009 z 25. méaja 2009, ktorou sa vyhlasuje prirodnd rezervacia Sur a
jej ochranné pasmo. PR je vyhlasena z dévodu ochrany biotopov eurdpskeho a narodného
vyznamu, najma pévodnych spolocenstiev slatinného jelSového lesa a vibovo-topolového
nizinného luzného lesa, dubovo-brestovo-jasefiového nizinného luzného lesa, vnitrozemskych
slanisk a slanych ldk, ako aj mokradnych a lu¢nych spolocenstiev po obvode jelSového lesa s
vyskytom vzacnych a ohrozenych druhov rastlin a Zivocichov eurdpskeho a narodného
vyznamu. PR ma vymeru 654,96 ha a jej ochranné pasmo 144,73 ha. Prirodna rezerviacia sa
podla povahy prirodnych hodn6t ¢leni na zénu A, v ktorej plati 5. stupen ochrany a zénu B, v
ktorej plati 4. stupen ochrany. Ochranné pasmo je vyhlasené podla § 17 ods. 3 zdkona ¢.
543/2002 Z. z. a plati v iom 3. stupen ochrany.

Prirodna rezervacia Jurské jazero — vyhlasend v roku 1988 Vynosom Ministerstva kultury SSR
¢. 1160/1988-32 z 30.6.1988 z dévodu ochrany spolocenstva brezovych jel$in a horského
radeliniska v Malych Karpatoch. V Gzemi plati 4. stuperl ochrany v zmysle Vyhlagky KUZP v
Bratislave ¢. 1/2004 z 12.5.2004.

Chraneny areadl Sviato jurské hradisko - vyhlaseny v roku 2001 VSeobecne zavaznou vyhlaskou
Krajského Uradu v Bratislave ¢. 8/2001 zo 17.9.2001 za uc¢elom ochrany vyznamnej populacie
kriticky ohrozeného druhu Ruscus hypoglossum L. (listnatec jazykovity). V Gzemi plati 4. stupen
ochrany.

B. NATURA 2000
V rdmci sustavy chranenych tzemi NATURA 2000 sa v k. U. Svaty Jur a Nestich nachadza:

SKCHVUO014 Chranené vtacie tzemie Malé Karpaty - vyhlasené vyhlaskou MZP SR ¢. 216/2005
Z. 2. z dévodu ochrany biotopov druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych
druhov vtakov sokola raroha (Falco cherrug), vcelara lesného (Pernis apivorus), datla
prostredného (Dendrocopos medius), vyra skalného (Bubo bubo), lelka lesného (Caprimulgus
europaeus), bociana cierneho (Ciconia nigra), datla bielochrbtého (Dendrocopos leucotos),
datla hnedkavého (Dendrocopos syriacus), datla cierneho (Dryocopus martius), sokola
stahovavého (Falco peregrinus), mucharika bielokrkého (Ficedula albicollis), mucharika
cervenohrdlého (Ficedula parva), strakosa ¢ervenochrbtého (Lanius collurio), ZIny sivej (Picus
canus), penice jarabej (Sylvia nisoria), prepelice polnej (Coturnix coturnix), krutihlava hnedého
(Jynx torquilla), muchdara sivého (Muscicapa striata), Zltochvosta lesného (Phoenicurus
phoenicurus), prhlaviara Ciernohlavého (Saxicola torquata), hrdlicky polnej (Streptopelia
turtur) a orla kralovského (Aquila heliaca).

SKUEV0104 Homol'ské Karpaty o rozlohe 5 172,44 ha, navhrnuté z dovodu ochrany biotopov
eurdépskeho vyznamu: brezové, borovicové a smrekové lesy na raseliniskach (91D0), luzné
vibovo-topolové a jelSové lesy (91EQ), lipovo-javorové sutinové lesy (9180), bukové a jedlové
kvetnaté lesy (9130), kyslomilné bukové lesy (9110), nespristupnené jaskynné utvary (8310),
vapnomilné bukové lesy (9150), subpandnske travinnobylinné porasty (6240), Pionierske
porasty na plytkych karbonatovych a bazickych substratoch zvazu Alysso-Sedion albi (6110),
NiZinné a podhorské kosné luky (6510), Karbonatové skalné steny a svahy so Strbinovou
vegetaciou (8210), Xerotermné kroviny (40A0), Karpatské a pandnske dubovo-hrabové lesy
(91G0), Eurosibirske dubové lesy na sprasi a piesku (9110) a druhov eurépskeho vyznamu: fuzac
alpsky (Rosalia alpina), kovacik fialovy (Limoniscus violaceus), rohac obyc¢ajny (Lucanus cervus),
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potapnik (Graphoderus bilineatus), spriadac kostihojovy (Callimorpha quadripunctaria),
modracik stepny (Polyommatus eroides), vazka (Leucorrhinia pectoralis), netopier obycajny
(Myotis myotis), netopier pobrezny (Myotis dasycneme), netopier ostrouchy (Myotis blythi),
netopier velkouchy (Myotis bechsteini), lietavec stahovavy (Miniopterus schreibersii), uchana
¢ierna (Barbastella barbastellus), kunka cervenobruchd (Bombina bombina), rak riavovy
(Austropotamobius torrentium) a podkovar maly (Rhinolophus hipposideros).

e SKUEV0279 Sur o rozlohe 433,71 ha, vyhldsené na ucel ochrany biotopov eurépskeho
vyznamu: luzné vibovo-topolové a jelSové lesy (91E0), luzné dubovo-brestovo-jaseriové lesy
okolo nizinnych riek (91F0), bezkolencové luky (6410), vnutrozemské slaniska a slané luky
(1340) a druhov eurdépskeho vyznamu: pichlia¢ tzkolisty (Cirsium brachycephalum), fuzac velky
(Cerambyx cerdo), kovacik fialovy (Limoniscus violaceus), ohnivacik velky (Lycaena dispar),
roha¢ obycajny (Lucanus cervus), modracik stepny (Polyommatus eroides), kunka
cervenobrucha (Bombina bombina), bobor vodny (Castor fiber), hrabos seversky panénsky
(Microtus oeconomus mehelyi) a mlok dunajsky (Triturus dobrogicus).

Vidésina navrhovanych rozvojovych lokalit sa nachddza mimo chrdnenych uzemi, teda nebudiu mat
negativny vplyv na predmet ich ochrany. Lokality AA-02, AA-03, AA-04, GG-03, II-01 a MM-04 zasahuju
do chrdnenych tzemi alebo prvkov USES.

AA-02 sa nachddza v chrdnenom vtacom uzemi Malé Karpaty, v CHKO Malé Karpaty a zasahuje do
MBc.

AA-03 nachddza sa v chrdnenom vtacom uzemi Malé Karpaty.

AA-04 sa nachddza v CHKO Malé Karpaty v chrdnenom vtdacom tzemi Malé Karpaty a cast zasahuje do
regiondlneho biocentra Nad Jurom a Vajnorskd dolina. Tdto lokalita je navrhovand na zmenu funkcie ,
na sportové vyuZitie. V sucasnosti sa tu nachddza polnohospoddrska p6da a ostatnad plocha.

GG-03 sa nachddza v dotyku s nevyhradenym regiondlnym biokoridorom JV svahy Malych Karpdt.
11-01 sa nachddza v ochrannom pdsme prirodnej rezervdcie Sur a v nadregiondlnom biocentre Sur.
MM-04 (ndvrh kompostdrne) zasahuje do miestneho biocentra, ktorého vdcsia cast sa nachddza mimo
katastra Svdty Jur.

Ani jedna z tychto lokalit nepredstavuje vyrazny vplyv na chrdnené uzemia. Okrem lokality AA-04
a MM-04 sa jednd o spresnenie regulativov pre dané lokality.

C. Ochrana drevin

Stromy alebo skupiny stromov chranené v zmysle § 49 zakona ¢. 543/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov predstavuju stromy s vyznamnou kultdrnou, vedeckou a krajinotvornou funkciou. V k. .
Svaty Jur a Nestich sa nenachadzaju chranené stromy.

D. Mokrade

Mokrade st chranené podla zdkona ¢. 543/3002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ako vyznamny
krajinny prvok a urcité typy mokradovych biotopov narodného a eurdpskeho vyznamu maju osobitnu
ochranu — vyhlasuju sa ako Uzemia eurdpskeho vyznamu. Mokrad podla § 2 ods. 2 pism. zdkona
o ochrane prirody a krajiny predstavuje Uzemie s mociarmi, slatinami alebo raseliniskami, vihka luka,
prirodna teclca voda a prirodna stojata voda vradtane vodného toku avodnej plochy s rybnikmi
a vodnymi nadrZzami. Viaceré vyznamné mokrade su chranené aj v narodnej sieti chranenych dzemi
podla zdkona o ochrane prirody a krajiny. V najvyznamnejsich Uzemiach existuje prekryv narodnej siete
s Uzemiami sustavy NATURA 2000.

Z medzindrodného hladiska si mokrade okrem Smernice EU o biotopoch a smernice o vtakoch
chranené najma Dohovorom o mokradiach (Ramsarsky dohovor), ku ktorému Slovenska republika
pristupila 1. 1. 1993. V zmysle Ramsarského dohovoru sa vk. 0. Svaty Jur nachddza mokrad
medzindrodného vyznamu Sur.

V rdmci mokradi na Uzemi Slovenskej republiky je vedend databaza mokradi lokalneho, regionalneho,
narodného a medzinarodného vyznamu, ktord bola spracovana ako vysledok 10 ro¢ného mapovania
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mokradi do roku 2000. V nasledujucej tabulke sa nachadza prehlad mokradi v k. 0. Svaty Jur a k. a.
Nestich.

Tab. 3 Prehlad mokradi v k. 4. Svaty Jur a NeStich

P.¢. | Nazov mokrade Okres | Obec Rozloha (ha) Vyznam

1. Sur PK, SC | Svaty Jur, Chorvatsky Grob 1136,6 | medzinarodny
2. Jurské jazero PK Svaty Jur 27,49 | regiondlny

3. Pod Bielym krizom PK Svaty Jur 0,4 | lokalny

4, Jazierka v Biolog. stanici Sur PK Svaty Jur 0,8 | lokalny

5. VIhké luky pri Trenéanovom mlyne PK Svaty Jur, Pezinok 15 | lokalny

Zdroj: SOP SR

E. Uzemny systém ekologickej stability

Prvky Regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability su spracované v zmysle Regionalneho
Uzemného systému ekologickej stability Bratislava-vidiek (Stanikovd a kol., 1993) resp. v zmysle UPN-
R Bratislavského kraja a UPN-M Svaty Jur (2004) v zneni neskorsich zmien a doplnkov. V zmysle UPN-R
Bratislavského kraja sa v katastrdlnych Uzemiach nachdadzaju tieto prvky Uzemného systému
ekologickej stability:

e NRBc 36 Sur

e NRBc 53 Jurské jazero

e RBc 54 Nad Jurom

e RBc 55 Vajnorska dolina

e NRBk XXIV Strmina - Sur - Maly Dunaj

e NRBk IV JV svahy Malych Karpat (priestorovo nevymedzeny),
e RBk X Raciansky potok s pritokom

o RBk XI potok Struha

Vidcsina navrhovanych lokalit sa nachddza mimo prvkov nadregiondineho a regiondlneho tzemného
systému ekologickej stability. Navrhovand rozvojovd lokalita 1I-01 sa nachddza v zdpadnej Casti
nadregiondineho biocentra Sur. Lokalitu tvori existujica biologickd stanica PFUK, ide o upravenie
funkéného vyuZitia podla skutocnosti. Lokalita AA-04 sa nachddza v CHKO Malé Karpaty v chrdnenom
vtdcom uzemi Malé Karpaty a Cast zasahuje do regiondlneho biocentra Nad Jurom a Vajnorska dolina.
Lokalita je navrhovand na funkciu Sport. V sucasnosti sa tu nachddza polnohospoddrska péda a ostatnd
plocha.

Vroku 2019 bol vypracovany novy RUSES okresu Pezinok firmou ESPRIT. Tento RUSES je
v pripomienkovom konani. Oproti RUSES zUPN R BSK navrhuje rozsirenie nevymedzeného
regiondlneho biokoridoru NRBk JV svahy Malych Karpdt rozsirit aZ po hranicu chrdneného vtdcieho
uzemia smerom k zastavanému uzemiu mesta. V tomto uzemi sa nachddzaju vinohrady, ktoré su
mnohé v zozname registrovanych vinohradov a mohlo by déjst k obmedzeniu ich obhospodarovania.

Miestny Uzemny systém ekologickej stability bol pre katastralne Uzemie Svaty Jur a Nestich spracovany
v roku 1995 firmou PSB — EKO a vychadzal z RUSES okresu Bratislava - vidiek z roku 1993. Jeho cielom
bolo zachovanie biodiverzity a stabilizovanie krajiny systémom opatreni. Vzhfadom na nesulad medzi
prvkami vymedzenymi v UPN-R Bratislavského kraja (2013) a MUSES v UPN-M Svéty Jur (2004), boli
niektoré prvky miestneho Uzemného systému prekategorizované alebo vypustené (ak boli sicastou
prvku regionalneho vyznamu). V zmysle tychto Gprav je potrebné reSpektovat nasledovné prvky
miestneho Uzemného systému ekologickej stability:

e MBc 1 Mysi vrch — Kamenny kopec,
e MBc 2 Nestich hradisko,
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e MBc 3 Trencanov Mlyn pri Rac¢om potoku,
e MBc 4 Biely kameri nad Nestichom,
MBc 5 Haj,

MBc 6 Kukly,

MBc 7 Strapaky — Krajcire,

MBc 8 Panciere,

e MBc 9 Pitvory

e MBc 10 Dubniky

e Mbk Jursky potok

e  MBk Fanglovsky potok

e  MBk Fofovsky potok

e  MBk Limbassky potok

e MBk Duby

Lokalita MM-02 zasahuje do biocentra miestneho vyznamu, jeho vacsia ¢ast zasahuje do katastra
F. Ochrana prirodnych zdrojov

Ochrana pédnych zdrojov
V zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pddy je menej ako 18 %
odnimanych p6d chranenych (zaber PP).

Ochrana vodnych zdrojov

V zmysle § 33 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov su stanovené citlivé
oblasti, ktoré predstavuju vodné utvary povrchovych vod, v ktorych dochadza alebo méze dojst
v dbsledku zvySenej koncentracie Zivin, ktoré sa vyuzivaju ako vodarenské zdroje alebo su vyuzitelné
ako vodarenské zdroje, a ktoré si vyzaduju v zaujme zvySenej ochrany vod vyssi stuperi Cistenia
vypustanych odpadovych véd. V zmysle nariadenia vlady SR ¢. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju
citlivé a zranitelné oblasti je celé Uzemie Slovenskej republiky je zaradené medézi citlivé oblasti.

Podla § 34 zikona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov su vyhlasené zranitelné
oblasti, ktoré tvoria polnohospodarsky vyuzivané Uzemia, z ktorych odtekaju vody zo zrazok do
povrchovych vod alebo vsakuju do podzemnych véd, v ktorych koncentracia dusi¢nanov je vyssia ako
50 mg.l-1 alebo sa moézZe v blizkej budicnosti prekrocit. Zranitelné oblasti su vyhlasené prevaine
v nizSich polohach s polnohospodarskou p6dou, kde je riziko ohrozenia véd vy$Sou koncentraciou
Zivin, predovsetkym dusi¢nanmi. V zmysle nariadenia vlady SR ¢. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju
citlivé a zranitelné oblasti je k. U. Svaty Jur a NeStich zaradené medzi zranitelné oblasti.

V zmysle § 31 zidkona ¢. 364/2004 Z. .z o vodach v zneni neskorsich predpisov sa vyhlasuje Chranena
vodohospodarska oblast, ktord predstavuje Uzemie, ktoré svojimi prirodnymi podmienkami tvori
vyznamnu prirodzend akumuldciu povrchovych a podzemnych vod. Do katastralnych Uzemi mesta
Svaty Jur nezasahuje Ziadna chranena vodohospodarska oblast.

Navrhované rozvojové lokality nezasahuju do vodohospodarskych vyznamnych tokov ani ich
ochranného pasma.

Ochrana lesnych zdrojov

Lesné porasty sa nachadzaju v severozapadnej polovici katastralneho Gzemia v ramci Malych Karpat,
prevazne su to lesné porasty s prirodzenou drevinnou skladbou a vysokou ekologickou stabilitou.
Fragment lesnych porastov predstavuje aj prirodna rezervacia Sur v juznej ¢asti k. 0. Z hospodarskeho
hladiska maju vysoku zasobu drevnej hmoty listnatych drevin. Plochy lesov podla Udajov Narodného
lesnickeho centra k roku 2014 tvoria 2131,7 ha (2192ha podla UHDP z roku 2021), ¢o predstavuje 53
% lesnatost Uzemia, teda cca 0 12 % vyssiu lesnatost ako je v okrese Pezinok 41 %.
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Vramci katastralnych Uzemi Svaty Jur a Nestich predstavuju hospodarske lesy 847,9 ha (40 %),
ochranné lesy 38,05 ha (2 %) a lesy osobitného urcenia 1245,75 ha (58 %).

Navrhované rozvojové lokality sa nachddzaju mimo lesnych pozemkov, teda neddjde k zaberu lesnej
pbdy. V zmysle zdkona 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov reSpektovat lesné pozemky
a ich ochranné pasmo vo vzdialenosti 50 m od ich hranice.

G. Vyhodnotenie vplyvu Zmien a doplnkov UPN-M Sviity Jur €. 9/2021

Z navrhu rie$enia Zmien a doplnkov UPN-M Svaty Jur €. 9/2021 nevyplyvaju Ziadne zavazné vplyvy na
prvky ochrany prirody a krajiny. Pri vhodnej regulacii v lokalite AA-04 navrhovanej na Sport nedojde
k zdvainym vplyvom na chranené Gzemia a prvky USES. V ostatnych lokalitach, ktoré zasahuju do
chranenych Uzemi sa nejedna ozmenu funkéného vyuZzitia, iba nového regulovaného vyuzivania
Uzemia.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatinovanim strategického materialu.
MozZné zavazné rizika suvisiace s uplatfiovanim strategického dokumentu nie st zname.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce statne hranice.
Z navrhu strategického dokumentu nevyplyvaju ziadne vplyvy na Zivotné prostredie presahujuice statne
hranice.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni.

Zainteresovanl verejnost predstavuju obyvatelia mesta Svaty Jur, vlastnici nehnutelnosti v
katastrdlnom Gzemi mesta, fyzické a pravnické osoby, podielajice sa na vyuZivani Uzemia mesta a
obcianske zdruZenia.

2. Zoznam dotknutych subjektov.

Dotknutymi subjektami pri spracovani, prerokovani a schvalovani uzemnoplanovacej dokumentacie
mesta s organy vyplyvajlce z § 140a zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Dotknutymi
subjektmi pri spracovani, prerokovani a schvalovani Uzemnopldnovacej dokumentdcie su:

1. Mestské zastupitelstvo mesta Svaty Jur,
2. Slovak Telekom, a.s., KaradZi¢ova 10, 825 13 Bratislava 2,
3. Okresny Urad Pezinok, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok,
Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
— ochrana prirody,
— ochrana vodnych tokov
— ochrana ovzdusia,
— odpadové hospodarstvo,
4. Okresny Urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, M.R. Stefdnika 15, 902 01 Pezinok,
5. Okresny urad Pezinok , Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Radni¢né nam. 9, 902 01
Pezinok,
6. Okresny Urad Pezinok, odbor krizového riadenia, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok,
7. Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. SR, so sidlom v Bratislave, RuZinovska
8, 820 09 Bratislava 29, P.0.BOX 26,
8. Okresné riaditelstvo PZ Pezinok ODI, Senkvickd cesta 14, 902 01 Pezinok,
9. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasiéska 4, 902 01 Pezinok,
10. Urad Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska ul.16, P.0.BOX106, 82005 Bratislava 25
— Odbor regiondlneho rozvoja a uzemného planovania,
— Odbor dopravy,
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11. Zapadoslovenska energetika - distribucia, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1,

12. Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s., Presovska 48, 826 46 Bratislava 29,

13. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava 2,

14. Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Trencianska 55, 821 09 Bratislava,

15. UPC Broadband Slovakia, s.r.o., Sevéenkova 36, 51 01 Bratislava

16. Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, LeSkova ul. 17, 811 04 Bratislava 1,

17. Slovenska sprava ciest, Mileticova 19, P.0.BOX 19, 826 19 Bratislava,

18. Slov. zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova ul. 19, 851 01 Bratislava 5,

19. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulskd ul. 1, 842 50 Bratislava 4,

20. Regionalne cesty, Cucoriedkova ul. 6, 827 12 Bratislava 2,

21. Okresny Urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Bratislave, Vajnorska ul. 98/D, 83103
Bratislava 3,

22. Slov. vodohospodarsky podnik §.p. OZ Povodie Dunaja, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4,

23. 7SR GR - odb. stratégie, Klemensova ul. 8, 813 61 Bratislava 1,

24. Dopravny Urad SR, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava 2,

25. Urad pre reguldciu Zelezni¢nej dopravy, Mileti¢ova ul. 19, 820 05 Bratislava 2,

26. GTS Slovakia, a.s., Aupark Tower, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava,

27. Orange Slovensko, a.s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava 2,

28. Transpetrol, a.s, Sumavska ul. 38, 821 08 Bratislava 2,

29. SWAN, a.s., Borska ul. 6, 841 04 Bratislava 4,

30. Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a.s., Mlynské nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26,

31. Okresny urad, Staromestska 6, 814 40 Bratislava,

32. Regionalna veterindrna a potravinova sprava v Senci, Svatoplukova 50, 903 01 Senec,

33. Bratislava hlavné mesto SR, Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1,

34. Okresny urad, odb. vystavby a bytovej politiky, Lamacdska 8, 845 14, Bratislava,

35. Okresny pozemkovy Urad v Bratislave, Trencianska 55, 821 09 Bratislava,

36. Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47, Bratislava,

37. Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, Namestie slobody ¢. 6 P.0.BOX 100, 810
05 Bratislava,

38. Ministerstvo ZP SR, Nam. L. Stura 1, 812 35 Bratislava,

39. Okresny urad Zivotného prostredia, Karloveska 2, 842 19, Bratislava,

40. Obec Chorvatsky Grob, Ndmestie Josipa Andri¢a 17, 900 25 Chorvatsky Grob,

41. Obec Slovensky Grob, Hlavna 132, 900 26, Slovensky Grob,

42. Obec Ivanka pri Dunaji, Stefanikova 12, 900 28, Ivanka pri Dunaji,

43. Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok,

44, Obec Borinka, DIha 110, 900 32 Borinka,

45. Obec Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno,

46. Obec Limbach, SNP 55, 900 91 Limbach,

47. Mestska Cast Bratislava — Vajnory, Rolnicka 109, 831 07 Bratislava,

48. Mestska cast Bratislava — Rada, Kubacova 21, 831 06 Bratislava,

49. Mestska Cast Bratislava — Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava 48,

50. Sprava CHKO Malé Karpaty, Starova 115, 900 01 Modra,

51. Narodna dialni¢na spolocnost, a. s., Mlynské nivy 46, 821 09 Bratislava 2,

52. Okresny lesny urad, Pekna cesta 19, 831 52 Bratislava,

53. Hydromelioracie $.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava,

54. Slov. vodohospodarsky podnik §.p., zdvod vnutornych véd, 931 01 Samorin.

3. Dotknuté susedné staty.
Zmenami funkéného vyuZitia navrhovanej plochy v ramci dokumentu Zmeny a doplnky UPN-M Svity
¢. 9/2021 nebudu dotknuté Staty susediace so Slovenskou republikou.
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V. Dopliujuce udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia (napr. vykres $irsich vztahov v mierke primeranej
charakteru a posobnosti strategického dokumentu).
K Ozndmeniu o strategickom dokumente Zmeny a dopinky UPN-M Svéty Jur €. 9/2021 je priloZeny
vykres €. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania zemia s vyznacenou
zadvaznou Castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami.

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu.
Pri spracovani tohto dokumentu boli pouZité nasledovné materialy:

Uzemny plan regiénu Bratislavsky samospravny kraj (2013), v zneni Zmeny a doplnku UPN ¢&. 1
Uzemny plan mesta Svaty Jur (2004) v zneni Zmien a doplnkov UPN ¢&. 1, Zmien a dopinkov UPN &.
1/2009, Zmien a doplnkov UPN &. 2/2009, Zmien a doplnkov UPN ¢&. 1/2012, Zmien a dopinkov UPN
¢. 2/2012, Zmien a doplnkov UPN ¢. 1/2013 a Zmien a dopinkov UPN ¢&. 1/2014 a 2/ 2014.
Regionalny izemny systém ekologickej stability okresu Bratislava - vidiek, Stanikova a kol., 1993,
Krajinnoekologicky plan (Uzemny plan regiénu BSK), AUREX s. r. 0., 2010,

Environmentalna regionalizacia Slovenskej republiky 2010, MZP SR a SAZP,

Kvalita podzemnych vod na Slovensku 2012, SHMU 2014,

Kvalita podzemnych vod na Slovensku 2007, SHMU 2009,

Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.o0. Banskd Stiavnica,
2002,

Narodny zoznam chranenych vtacich tzemi, schvaleny Vladou Slovenskej republiky dra 9. jala 2003
uznesenim €. 636,

Izakovicova, Z., et al.: Environmentdlne hodnotenie sidelného prostredia, 2001,

Udaje SOP SR, 2014.

www.sazp.sk, www.neis.sk, www.geology.sk,

terénny prieskum zamerany na geomorfologické mapovanie, mapovanie sucasnej krajinnej
Struktury a prieskum socioekonomickych javov.

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

V Bratislave, 27. 09. 2021

VII. Potvrdenie spravnosti tdajov

1. Meno spracovatela oznamenia.
Ing. Katarina Stanikova
Ing. arch. Milan Zelina

2.

Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu

obstaravatela, peciatka.

Ing. Simon Gabura
primator
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