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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

Zmeny v texte, ktoré su predmetom riesenia, su vyznacené nasledovne:

Doplriany text aaaaaaaaaaaaaa

Vypustany text aagqaaaaaaqaas

B.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia (napr. urbanistické, priestorové, kompoziéné, kulturnohistorickeé,

kupelné, krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo

homogénne jednotky

Uzemny pldn mesta stanovuje subor zavdznych regulativov. Regulativy sa vztahuji na UGzemie
s predpokladom lokalizacie zastavby, na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané Uzemie:

uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

- vzastavanom Uzemi mesta, kde je navrhovand transformdcia zastavaného Uzemia spojena
s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadna zmena sucasného funkéného
vyuzitia

- mimo zastavaného Uzemia mesta, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach

V tomto Uzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozného stavebného vyuZitia tohto izemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su
definované v subore zavaznych regulativov.

uzemie existujlicej zdastavby predstavuje stabilizované uUzemie mesta, kde uGzemny plan
nepredpoklada vyrazni zmenu funkéného vyuzitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj v tomto Gzemi si mozZné stavebné zdsahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zdsahov do tohto Uzemia) afunkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore
zavaznych regulativov. Jednd sa vzasade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukach,
vystavbu v nadmernych zahradach a pod. (okrem tych, ktoré su urcené regulativmi inym spdsobom).

nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované tzemie mesta uréené pre polnohospodarsku a
lesnu vyrobu

Toto Uzemie sa nemdze sUvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany
prirody a krajiny uréenymi zakonom — subor zadvaznych regulativov definuje pre toto Uzemie len
regulativy funkéného vyuZzivania.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regula¢né bloky. Regulacné
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy €. 3.1, 3.2) a sU oznacené nasledovne (oznacenie
vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia daného regulacného bloku):

R1-4, R*: Byvanie v rodinnych domoch
B: Byvanie v bytovych domoch
R+B: Byvanie v rodinnych a bytovych domoch

01-34: Obéianska vybavenost
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e 08, 05*: Obcianska vybavenost $pecialna

e B0, BO2, BO3: Byvanie + ob¢ianska vybavenost

e  BOV1-2: Byvanie + ob¢ianska vybavenost + nerusiva vyroba
e  BOS: Byvanie + ob¢ianska vybavenost + $port a telovychova
e  BOR: Byvanie + ob¢ianska vybavenost + rekreacia

e  OV:Obéianska vybavenost + vyroba

e  D:Dopravna vybavenost

e  T:Technicka vybavenost

e VS: Nepolnohospodarska vyroba a sklady

e  PF: Polnohospodarska vyroba — farmy so ZivociSnou vyrobou
e  P:Polnohospodarska vyroba

e  PU: Polnohospodarska vyroba — usadlosti

e  V1-2:Vinohradnictvo

e 3T:3port a telovychova

e  RK1-2: Rekreacia v krajinnom prostredi

e  RZ: Rekredcia v zdhradkarskych osadach

e  RCH: Rekreacia v chatovych oblastiach

e  VZ:Verejna a vyhradena zelen

e  87:3pecialna zelen

e ES: Prvky ekologickej stability — Vodné toky aplochy, Nelesnd drevinova vegetacia, Lesna
vegetacia

e  PP: Polnohospodarska poda — Orna poda, Trvalé travne porasty.

Vysvetlivky:

Regulacny blok = funkcéna a priestorovo homogénna jednotka (blok), ktora predstavuje zakladnu
Uzemno-planovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenu na zaklade existujuceho stavu ako aj na zaklade
navrhnutej urbanistickej koncepcie Uzemného planu.

Funkéné a priestorovo homogénne jednotky (regulacné bloky) su vymedzené na zdaklade
nasledovnych kritérii:

- hranicu blokov v rdmci urbanizovaného Uzemia (existujuceho a navrhovaného) tvori prevaine
rovnaky charakter vyuzitia

- hranicu blokov v rdmci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevaine prirodzené ohranicenia (lesy,
polnohospodarska krajina ...).

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodnét a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.13. Prehlad
zavaznych regulativov, ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.12.
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B.2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich
podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch aintenzitu ich vyuzitia,

urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch vyjadrenych vo

vseobecne zrozumitelnej legende (zdkazy, pripustné sposoby

a koeficienty vyuzitia)

B.2.1. Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany stbor nasledujicich regulativov:

1.

reSpektovat historické dominanty a panoramatické pohlady na Uzemi mesta a dialkové pohlady
smerom von z mesta a do mesta

v pamiatkovej zone respektovat pévodnu urbanisticku Struktiru a parcelaciu

v pamiatkovej zone zaroven resSpektovat uhol zatienenia 42° vzmysle STN 73 0580-1 (neplati pri
prestavbe so zachovanim pévodného riesenia)

v pamiatkovej zéne ajej ochrannom pasme zdéne dbat na dodrziavanie architektonického suladu
jestvujucich a navrhovanych stavieb (nadstavieb, prestavieb), neumozriovat vyrazny hmotovy
kontrast, reSpektovat dany spdsob zastresenia (Sikmé strechy) a pod.

Respektovat pddorys, urbanisticku strukturu mesta a architekturu pdévodnych objektov. ktoré su
zdrojom estetickych hodnét a identity mesta. Je preto potrebné a Podporovat respektovanie tychto
hodnét a zachovanie charakteru pévodnej zdstavby nasledovnych opatreni:

a) pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pdvodnej struktury zdstavby, zachovat
typicku siluetu zdstavby a dochované dialkové pohlady na dominanty mesta a dialkové pohlady
smerom von z mesta

b) zachovat pévodny rdz vinohradnickej lokality

c) podporit estetické kvality prostredia vysadbou stromoradi, aleji a parcikov (v_zmysle stratégie
rozvoja mesta a generelu zelene mesta)

d) podporit estetické kvality prostredia osadenim prvkov drobnej architektiury s dbrazom na
vytvdranie imidZu a Stylizovanie (v zmysle stratégie rozvoja mesta)

e) podporovat vystavbu na nezastavanych prielukdch v ulicnej fronte s cielom vytvorenia
kontinudlneho ulicného priestoru

f) etapizdciu vystavby vymedzenych novych rozvojovych pléch usmerriovat tak, aby bol zachovany
kompaktny pédorys mesta (nevytvdrat izolované urbanistické Struktury)

g) pri_rozsirovani / prestavbe ulicnej siete v dalSich stuprioch dokumentdcie nadvdzovat na
zachovany historicky pédorys mesta.

nepovolovat také vyuzitie Uzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu mesta
(napr. rozsiahla tazobna cinnost)

existujuce funkéné plochy byvania v bytovych domoch povazovat stavebnotechnicky za uzavreté,
vystavbu novych objektov umoznit vynimocne za podmienok zachovania svetlo-technickych noriem
a hygienickych zasad bez podstatnych narokov na technicku infrastruktaru a statickd dopravu

nové objekty a objekty navrhované na prestavbu resp. dostavbu/nadstavbu v rémci lokalit pozdiz ul.
Pplk. Pljusta prispbsobit jestvujucemu charakteru zastavby

sulad architektonického stvdrnenia reklamnych a propagaénych zariadeni v jednotlivych
urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky sulad pri rieSeni fasad jednotlivych stavieb

6 | UPns.r.o.



Uzemny plén mesta Skalica — Zmeny a doplnky €. 6 | © 2021

10.

11.

12.

(farebnost, material a pod.) s dérazom v Gzemi R1-R4, B, R1+B, BO3, 01-03, BOV1-BOV2, BOS, BOR,
0V, ST, RK1-RK2 zabezpecovat prostrednictvom prisluiného oddelenia mestského tradu

neurbanizované prostredie je uréené pre polnohospodarsku a lesnd vyrobu — nemdze sa suvisle
zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny uréenymi
zakonom

reSpektovat poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajlce
z vyhldgéky MZP SR ¢&. 532/2002, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie (okrem vynimiek v pamiatkovej zone)

pre jednotlivé regulacné bloky reSpektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade
(,kapitola ¢. B.13: Prehlad zavaznych regulativov”), kde st stanovené:

12.1. maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulacénom bloku danu poétom nadzemnych podlazZi,

pricom podkrovie, resp. ustupené podlaZie {tf—poloviche-podiazie-pri-plochych-strechach)-do-vymery
50%—zpediazrej—plochy—ebjektd, sa ako samostatné podlazie nepocita. V pripade niektorych

regulacnych blokov, kde sa predpokladd vystavba objektov skladov, priemyselnej vyroby a pod., je
namiesto poctu podlazi maximalna vyska objektov urcend v metroch. Vyskové obmedzenie neplati
pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia).

,Podzemnym podlaZim“ sa rozumie kaZdé podlaZie, ktorého obsypand plocha fasddy pévodnym

terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasddy. Referencénd plocha fasddy uvaZovaného podlaZia je
vymedzend jeho konstrukcnou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia su
nadzemné.

»Podkrovim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu_a dalsimi_stavebnymi_konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom
povaZuje také podlaZie, ktoré md aspori nad tretinou podlahovej plochy sikmu konstrukciu krovu
a ktorého zvislé obvodové steny nadvdzujuce na Sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie
ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy.

LUstupenym podlaZim“” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie.. Za ustupené
podlazZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavand plocha je menSia ako polovica zastavanej
plochy predchddzajiceho podlazZia.

,Konstrukéna vyska” v pripade rodinnych domov, bytovych domov a zdhradnych chdt je obmedzend
na_max. 3,5 m, vpripade zariadeni vyroby, obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktury a
rekredcie je obmedzend na max. 4,5 m. V pripade prekrocenia max. konsStrukcnej vysky sa takéto
prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazZie.

12.2. maximalna miera zastavania ebjektmi

Regulativ uruje pripustnu intenzitu vyuZitia ploch vregulatnom bloku. Zdroveri Jje uréeny ako
pomer zastavanej plochy ebjektmi k celkovej ploche ,,stavebného pozemku” x 100 (okrem Specifickej
regulacie reg. bloku BOR). Uvadza sa v percentach. Bo-zastaveanych-ploch-sa-rezapocitavaju-spevhene
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plochy—a-kemunikaeie- V pripade uplatnenia redukéného sucinitela je moZné prekrolit stanovenu
mieru zastavania maximdlne v rozsahu 5% (podrobnejsie pozri v casti 12.3 minimdliny podiel zelene).

LStavebnym pozemkom* pre ucely vypoctu max. miery zastavania sa rozumie rieSené uzemie PD na
uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom/ktorych sa umiestriuje stavba/stubor
stavieb. Ziaden z posudzovanych ,stavebnych pozemkov” a ani_jeho cast neméZu byt ndsledne
sucastou posudzovania pre dalsiu stavbu/ subor stavieb v danom requlaénom bloku, t.j. nie je
pripustné dodatocné delenie bilancovaného uzemia na mensie tzemia.

yZastavanou plochou” sa rozumie suma vsetkych ,zastavanych pléch objektom” (pozri definiciu
v texte niZSie), spevnenych pléch a komunikdcii.

»Zastavanou plochou objektom” sa rozumie plocha zastavand pozemnou stavbou, ktord je
priestorovo uzavretd a zastresend aje pevne spojend so zemou = ortogondlneho priemetu
vonkajsieho obvodu zvislych konStrukcii (bez izolacnych primuroviek) najrozsiahlejSej cCasti stavby
vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov sa
do zastavanej plochy objektom nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. ako plochy zelene
ak je nad nimi ,terén nad podzemnymi konstrukciami” — definiciu pozri v asti ,min. podiel zelene”).
Do _zastavanej plochy sa pocita _aj pddorysny priemet previsajucich atik, arkierov, balkdnov,
pristreskov_nad _spevnenymi plochami ak su sucastou objektu a podobne., nepocita sa pddorysny
priemet striech s presahom do 1,5 m.

V_pripade, Ze zastavanost existujuceho pozemku vzhladom na jeho minimdilne rozmery uZ v
sucasnosti_prekracuje pripustnu_zastavatelnost stanovenu pre pozemky requlovaného bloku je
nevyhnutné deficit ploch zelene kompenzovat uplatnenim opatreni na elimindciu _vplyvov
podielajucich sa na zmene klimy — napr. realizdciou zelenej strechy pripadne fasdd objektu, pouZitim
vodopriepustnych materidlov_na spevnené plochy, tienenim spevnenych pléch, zadrZiavanim
daZdovych véd na pozemku a pod. v _zmysle requlativov_uvedenych v kapitole B.5.2. bod 14.
Adaptacné opatrenia na zniZenie désledkov zmeny klimy.

12.3. minimalny podiel zelene

a

zelene k celkovej ploche , stavebného pozemku“ x 100.

LStavebnym pozemkom* pre ucely vypoctu min. podielu zelene sa rozumie rieSené uzemie PD na
Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom/ktorych sa umiestfiuje stavba/subor
stavieb.

4Plochou zelene” sa rozumie suma zapocitatelnych ploch zelene na ,rastlom teréne” alebo ,teréne
nad konstrukciami” (zapocitava sa verejnd i sukromnd zelen, vzrastld i nizka zelen, vrdtane trdvnych
pléch, polnohospoddrsky vyuZivand pdda - okrem zastavanych pléch, spevnenych pléch a
komunikdcii).

»Rastlym terénom*” sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pédotvorného substrdtu, pripadne s
kvalitativne vylepsenymi_vrstvami_substrdtu, pod ktorou nie su _umiestnené Ziadne podzemné
konstrukcie.

,Terénom nad konstrukciami” sa rozumie plocha s novymi vrstvami pédotvorného substrdtu nad
konstrukciami — tdto plocha sa méZe pri vypocte koeficientu zelene zapocitavat v redukovanej miere,
ato vzdavislosti od hrubky vrstvy zahumusovania (substrdtu), pricom redukcny sucinitel sa_urci
nasledovnym spésobom:

- pri hrubke zahumusovania do 0,3 m_je redukcny sucinitel 0,

- pri hrubke zahumusovania nad 0,3 do 0,5 m vrdtane je redukcény sucinitel’ 0,3 (vhodnd pre trdvu),

- pri hrubke zahumusovania od 0,5 m do 1,0 m vrdtane je redukcny sucinitel’ 0,5 (vhodnd aj pre
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mensie kriky),
- pri_hrubke zahumusovania nad 1,0 m je redukény sucinitel 0,75 (vhodnd pre kriky a stromy
s malou korunou).

Redukcény sucinitel méZe zmenit pomer ,maximdlnej miery zastavania” k ,minimdlnemu podielu
zelene” maximdlne v rozsahu 5 % smerom k stanovenej zastavanosti.

Redukcny sucinitel je mozZzné uplatnit vo vztahu k maximdlnej zastavanosti nasledovne — priklad:

Celkovd plocha pozemku = 500 m?

Stanovend maximdlna zastavanost 45 % = 225 m?

MoZnost zvysenia maximdlnej miery zastavania 5 % = 25 m?

Maximdlna zastavanost's uplatnenim redukéného sucinitela = 250 m?

Celkom zastavané plochy v PD = 260 m?

Plocha strechy s vrstvou zahumusenia 1,2 m = 100 m?

100 m? x 0,75 = 75 m? — z uvedenej plochy by bolo moZné uplatnit do pléch uréenych mierou
zastavania maximdlne 75 m?, nakolko je vak moZné zvysit maximdinu mieru zastavania najviac 0 5 %
z celkovej plochy, uplatni sa len 25 m?. Ostatné plochy (10 m?) presahujice stanovenu_mieru
zastavania je potrebné v projekte redukovat.

12.4. odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi sU zavdzne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umozriovat najma dodrZanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poZiarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie ploch zelene.

12.5. Specifické regulativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozi¢cné, kultdrnohistorické,
krajinnoekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné bloky a
nebolo mozné ich vyjadrit v ramci spracovania vseobecnych regulativov.

B.2.2. Urcenie regulacie funkéného vyuzivania izemia

Pre usmernenie funkéného vyuZivania Uzemia v jednotlivych regulacnych blokoch je definovany subor
regulativov uvedenych v tabulkovom prehlade (,kapitola ¢. B.13: Prehlad zavaznych regulativov”), kde je
stanovené:

1.

hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom Z5 70 % funkcného vyuzitia
celého regulaéného bloku, v pripade zmieSanych funkénych ploch podiel jednotlivych hlavnych
funkcii urci Uzemnoplanovacia dokumentdacia a Uzemnoplanovaci podklad na zondlnej drovni

doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresnuje subor funkcii, ktoré su pripustné vramci
regulaéného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 30 % funkéného
vyuzitia celého regulacného bloku

nepripustné (zakazané) funkéné vyuZitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané
v rdmci regula¢ného bloku.
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B.2.3. Definicie pojmov

Samostatne stojacim (izolovanym) rodinnym domom sa rozumie bytovd budova s max. 2 bytovymi
jednotkami, samostatne stojaca na vlastnom pozemku, so samostatnym vstupom z verejnej komunikdcie,
pricom pri umiestneni domu na pozemok musia byt dodrZané min. odstupy od vsetkych hranic pozemku.

ZdruZenym rodinnym domom typu ,, dvojdom*“ sa rozumie bytovd budova s max. 2 bytovymi jednotkami
v kaZzdom dome, ktord vznikd zdruZenim dvoch rodinnych domov. Rodinné domy maju jednu spolocnu
deliacu stenu umiestnenu na spolocnej hranici pozemku a kaZdy z nich md samostatny pristup do domu
a na vlastny pozemok.

ZdruZenym rodinnym domom typu ,,radovy rodinny dom*“ sa rozumie bytovd budova s max. 2 bytovymi
jednotkami v kaZdom dome, ktord vznikd radenim najmenej troch a viac rodinnych domov bezprostredne
vedla seba so spolocnymi stenami_umiestnenymi _na spolocnej hranici _dvoch susednych pozemkov.
Zastavand plocha kaZdého jednotlivého RD zaberd celu Sirku pozemku, pricom toto sa nemusi tykat RD
v koncovych polohdch rodinnej zdstavby.

Zdstavba ,dvojdomov”: Zdstavba ,radovych rodinnych domov*:

Nepripustny spésob zastavby zdruZenych rodinnych domov:

Legenda:

: verejnd komunikacia
E neverejna komunikacia
% chodnik

stavebny pozemok

‘ h ‘ vstup / vjazd na pozemok

[I:I] rodinny dom
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Pripustné spésoby vystavby rodinnych domov v ,nadmernych* zahraddch existujucich RD:

e v plochdch zahrad existujucej obytnej zdstavby je moZné za existujucimi RD realizovat len vystavbu
samostatne stojacich (izolovanych) rodinnych domov, a to za podmienky, Ze sa vybuduje novd
miestna komunikdcia s min. sirkou ulicného priestoru 10 m, kriZujuca a spristupfiujuca tieto zéhrady
pre vystavbu RD (vid' obr.)

w w w -w -w
2+ 2+ 2+ 2+ 2+
A I S - R N O T B R
I 2+ I I 2+ I I 2+ : I 2+ : I 2+ :
e e e e | e
a - - - -
&

5
= = - = =
I'___I I'___I I'___I I'__-I I'__-I
Pooe D02 P02 J02e M0 o2e

| | ] | |

I P T e T T

e e e e e e e e e e e
2+ 2+ 2+ 2+ 2+
- _ o . _

-: komunikacia existujuca / navrhovana

[71 stavebny pozemok existujuci / navrhovany
EE vstup, vjazd na pozemok existujlci / navrhovany
I__J' rodinny dom existujuci / navrhovany

1,2+ max. podlaznost RD, ("+" = podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie)

"

Stavebnd ciara urcuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej casti, vzhladom k ulicnej Ciare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Uliéna ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikdcii, vrdtane
komunikdcii pre chodcov, cyklistickych komunikdcii prip. aj technickej zelene) aZ po hranicu stavebnych
pozemkov (je zdroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na

pozemok).
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Vysvetlivky specifickych pojmov (presun pojmov z kapitoly B.1.1 a B.13):

Prispdsobenim sa jestvujucemu charakteru zastavby a dodrziavanim architektonického suladu jestvujicich
a navrhovanych stavieb sa rozumie dodrziavanie uréenych pravidiel min. vramci jedného uceleného
ulicného priestoru (priestor vymedzeny dvoma krizovatkami resp. krizovatkou a koncovou castou ulice
v pripade zaslepenej komunikacie), v ktorej sa umiestriovana stavba nachadza.

Polnohospodarska usadlost: Polnohospodarska usadlost je uceleny sibor stavieb uréenych na vyrobu
a skladovanie polnohospodarskych vyrobkov a techniky pripadne na prevadzkovanie agroturistiky. Ich
sucastou modze byt stavba na byvanie strvalym pobytom. Objekt na byvanie nemdze byt realizovany
vopred ako samostatna stavba. Pristup k pozemkom usadlosti si musi zabezpecit uzivatel na vlastné
naklady vratane trvalej Udrzby. Existujlce pristupové ucelové (polné) komunikacie budu obcou udrZzované
Standardnym spbsobom ako polné cesty — bez povinnosti obce zabezpedit trvali udrzbu.

Kompozicny vyskovy akcent: Kompozicny vyskovy akcent je jeden objekt alebo sibor max. 3 objektov
(umiestnenych v sustredenom priestore v ramci jednej lokality), uréujucich spolocensky najvyznamnejsi
priestor danej lokality.

Stanovenim jednotného architektonického razu objektov v navrhovanych lokalitdch sa rozumie
dodrziavanie uréenych pravidiel (vyska, zastavana plocha, podlaznost, charakteristicky typ zastresenia,
sklon strechy, celkova hmota stavby v.danom priestore ...) min. vramci jedného uceleného ulicného
priestoru (priestor vymedzeny krizovatkami alebo krizovatkou a koncovou ¢astou ulice), v ktorej sa
umiestiiovanad stavba nachadza. Vexistujucej zastavbe je z hladiska vysky objektov umiestriovanych
v prelukdch/stavebnych medzerdch prioritne ddvany déraz na jednotnd vysku rimsy a vysku hreberia
strechy (v oboch pripadoch s primeranou odchylkou max. 50 cm).

Obmedzenie vystavby vrdmci regulatnych blokov V1 aV2 max. do hibky 50 m od existujucich
pristupovych komunikacii sa nevztahuje na pripadné stavby plniace doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe
(doplnkové stavby).

B.3. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia

1. zachovat a postupne modernizovat existujice zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narokom

2. nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu (najmd obchod a sluzby) lokalizovat
najma v ramci vymedzenych regulacnych blokov R1-2, B, R1+B, BO3, resp. tam, kde to pripustaju
regulacné podmienky, ktoré Uzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy
a existujucu zastavbu — zariadenia je potrebné umiestiiovat v primeranej peSej dostupnosti
obyvatelov v samostatnych objektoch (vynimocne ako sucast rodinnych domov a v bytovych domoch
mbze byt zachovand len existujica OV, resp. sa OV mdze umiestriovat v novostavbach bytovych
domov na ich prizemi)

3. nové zariadenia obcCianskej vybavenosti celomestského vyznamu lokalizovat najma vramci
vymedzenych regulaénych blokov 01, BOV1-2, BOS, BOR, OV, resp. tam, kde to pripustaju regulaéné
podmienky, ktoré Uzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu
zastavbu — zariadenia je potrebné situovat umiestiiovat v taziskovych polohach mesta (vyznamné
uzly vybavenosti — najméa historické centrum mesta, Sportovy Stadidn) alebo na hlavnych
kompozi¢nych osiach (vyznamné osi vybavenosti) tak, aby dotvarali kompozi¢nu kostru mesta

4. nové zariadenia obcianskej vybavenosti nadmestského vyznamu lokalizovat najma v ramci
vymedzenych regulacénych blokov 03, resp. tam, kde to pripustaju regulacné podmienky, ktoré
uzemny pldn obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujlcu zastavbu — zariadenia je
potrebné situovat umiestriovat v okrajovych polohdch mesta (nastupnd poloha od Holi¢a) na
hlavnych dopravnych osiach tak, aby nezatazovali kvalitu obytného prostredia nadmernym hlukom
a exhalatmi (z dopravy)
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v ramci vymedzeného regulaéného bloku 02 umiestriovat len obciansku vybavenost zdravotnickeho
charakteru, resp. iné zariadenia len v rozsahu, ktory pripustaju regula¢né podmienky

v historickom centre obmedzovat, resp. usmerriovat stankovy predaj a vyluéit zariadenia obéianskej
vybavenosti s ¢innostami v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami mesta

pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrzZiavat prislusné normy a pravne predpisy, platné
v Case realizacie stavieb

pri umiestfiovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle

platnej STN Z3-6110-pri-stupnri-attomebilizécie1:3;5.

B.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

B.4.1. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

1.

10.
11.
12.
13.
14.
15.

reSpektovat navrhované (po napojenie na priemyselny park) a vyhladové (pokracovanie smer hranica
SR/CR) sirkové usporiadanie cesty Il. triedy v.novej trase zdpadnym obchvatom mesta mimo
zastavané Uzemie v kategérii C 9,5/70 a cesty lIl. triedy v kategdrii C 7,5/70 v zmysle platnych STN 73
6101

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy vzastavanom uUzemi v kategérii MZ
12(11,5)/50, resp. MZ 8,5/50 (funkéna trieda B2) a cesty lll. triedy v kategdrii MZ 8,5(8,0)/50 resp.
MOK 7,5/40 (funkéna triedy B3) v zmysle platnych STN 7Z3-6110

cestu 11/426 riesit v.novej trase vo vyhlade ako cestu I. triedy

vybudovat novd MK v priemyselnom parku — lokalita ¢. D-14 — 1/2015

navrhované mimouroviiové krizenie cesty 11/426 a zeleznice novou MK je potrebné riesit v zmysle
platnych STN 7Z3-6101 a STN-73 6110

na komunikacidch obnovovat vodorovné dopravné znacenie av neprehladnych miestach
komunikéciu vymedzit pasivhymi svetelnymi zariadeniami

vytvorit vnutorny okruh okolo historického centra mesta, tdto komunikaciu vyznacit a upravit lokalne
poruchy a tieZ usporiadat parkovania na tejto komunikacii

zariadenia automobilovej dopravy lepsie vyznacit navigaciou zvislym znacenim
parkovacie plochy kombinovat s vysokou zeleriou

rozvijat systém hromadnej dopravy

rozsirit, resp. rekonstruovat autobusovu stanicu

obnovit zastavky, upravit pristresky, opravit povrch a doplnit informacné tabule
zlepsit parkovanie v okoli Zelezni¢nej stanice

pri obnove pesich tras venovat viac pozornosti pri krizovani s komunikaciami

osvetlit prechody bodovym svetlom, osadit zvislé dopravné znacky v mieste prechodu pre
chodcov, upravit bezbariérovy pristup na chodniky a upravit pre nevidiacich a slabozrakych
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16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.
27.

28.

nové cyklotrasy budovat v zdsade mimo jestvujlcich cestnych komunikacii pokial si v predmetnom
Uzemi pre takuto realizaciu priestorové moznosti

oznacit cyklistické trasy vodorovnym aj zvislym dopravnym znacenim

zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktiry v navrhovanych rozvojovych lokalitach pred realizaciou
resp. subezne s realizaciou samotnych objektov

funkéné triedy, kategérie a Sirkové usporiadanie planovanych komunikdcii, peSich a cyklistickych trds
navrhnut v dalSich stupnioch PD v zmysle platnych STN 7Z3-6418

navrh statickej dopravy riesit v dalsich stuprioch PD na zondlnej Urovni v zmysle platnych STN Z3
61109 — odstavovanie vozidiel v obytnych zdénach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov
alebo v gardzach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych aut podnikatelskych subjektov
s vacsimi aredlmi zabezpedit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvéch,
pri vybavenosti a pri aredloch rekredcie a Sportu v navrhovom obdobi riesit v zmysle platnych STN 723
6119 pri stupni automobilizacie 1:3,5

pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle platnych STN Z3-6856 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma
udadva podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati apod.) aplatnych STN 738531
Ochrana proti hluku v pozemnych stavbach

reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly €. B.8. (ochranné pasma ciest Il. a lll.
triedy, drahy, letiska, vodnych ciest). Stavby, ktoré zasahuju do vodnych ciest (Morava, Batov kanal)
alebo ich krizuju, mozno umiestriovat len na zaklade zavazného stanoviska A4DYRR-SR ministerstva (§
4 ods. 8 zakona €. 338/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov).

vybudovat nové miestne komunikacie s napojenim na cestu 11/426 — lokalita ¢. D-2 — 1/2017 a D-3 —
1/2017

v naslednych povolovacich procesoch komunikacie D-2 — 1/2017 obmedzit technickymi opatreniami
motorovu dopravu nad 3,5 t so zdkazom vozidiel mimo dopravnej obsluhy jestvujiceho Uzemia.

dobudevat cyklotrasu — lokalita ¢ D-4 — 1/2017 vybudovat systém cyklotrds na tzemi mesta

v koridoroch vyznacenych vo vykrese ¢. 3.1. a 3.2.

vybudovat lavku pre pesich a cyklistov cez rieku Morava,

umoznit pristup automobilovou dopravou po jestvujucich polnych a lesnych ucelovych komunikdcidch
v requlacnom bloku ES za ucelom vykonu rybdrstva v lokalite a priestore Mrtveho ramena Lipa

priestorovy ndvrh umiestnenia navrhovanych komunikdcii definovany vo vykresoch 3.1 a 3.2 md
koncepcny/schematicky charakter a zobrazuje len navrhované hlavné miestne komunikdcie. Dalsie
vedlajsSie_miestne komunikdcie méZzu byt budované nad rdmec zakreslenych komunikdcii, a to na
zaklade podrobnejsich stupriov PD. Korekcia trasovania komunikdcii v podrobnejsich stuprioch PD,
zahrriajuca aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie/posun, sa nepovaZuje za rozpor s UPN mesta.

B.4.2. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

reSpektovat ochranné abezpecnostné pasma vodnych zdrojov, vodnych tokov, vodnych ploch,
hydromelioraénych stavieb, technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti
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zabezpedit realiziciu technickej infrastruktiry v navrhovanych rozvojovych plochach v predstihu
alebo sibezZne s navrhovanym rieSenim

v rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych
sieti

podrobny navrh vramci rozvojovych ploch (ulicné rozvody) vrieSenom Uzemi spracovat v
podrobnejsich stupfioch dokumentiacie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

[y

10.
11.

12.

13.
14.

vsetky krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi riesit podla STN 73 6822 — ,Krizovania a subehy
vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“

vSetky rozvojové zamery astavebné aktivity s dotyku s ochrannymi hradzami vodnych tokov aich
ochrannymi pasmami konzultovat s prislusnym sprdavcom a dodrziavat poziadavky zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach

ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v stlade zo zakonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach —
vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vad

v

rozvojové aktivity riesit v sulade so zakonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni
neskorsich predpisov, vinundaénom Uzemi rieky Moravy je vystavba obmedzenad § 13 zakona ¢.
7/2010 Z.z. - ochrana pred povodriami § 43 zak. ¢. 50/1976 Z. z. o tzemnom planovani (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

vietky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi hydromelioraénymi stavbami,
resp. ich ochrannym pasmom konzultovat s Hydromelioraciami $. p. v Bratislave

vyhladovo uvaZovat s vybudovanim privodu o dostatocnej kapacite nezavadnej pitnej vody z oblasti
Bratislavy

uvaZovat s pristavbou dalSieho vodojemu rady 2 x 650 m3 alebo 1000 m3— rozsirenie vodojemu riesit
v sulade s STN 73 6650 — Vodojemy

do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody, ako aj kapacitne zvacsit niektoré
uliéné vetvy rozvodne;j siete pitnej vody, resp. vybudovat aj druhé zdsobovacie potrubie od vodojemu
(v pripade rozvojovych ploch nachadzajucich sa v znaénej vzdialenosti od zastavaného Uzemia mesta
je moziné zvazit alternativu vybudovania novej studne sodberom vody zdruhého horizontu s
Upravou v domovej Upravni vody) — rozvodna siet verejného vodovodu a zadsobovacieho potrubia
musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu potrebu + poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat
rozvodnu siet pitnej vody

zasobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodne;j siete, v ¢astiach
bez verejného vodovodu zabezpedit potrebu vody inym sposobom

odvadzanie odpadovych vad riesit v stlade s § 36 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

vybudovat splaskovd kanalizaciu pre existujucu anavrhovanu zastavbu v ¢o najvacsom rozsahu
podla podrobnejsich stuprfiov PD

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych cinnosti pred zatstenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predéistenia v zmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

v novych rozvojovych plochach budovat delent kanalizaciu

stokové siete riesit vsulade sSTN 75 6101, STN EN 476:1999 Vseobecné poziadavky na sucasti
gravitacnych systémov kanaliza¢nych potrubi a stok (73 6735)
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15.

16.

17.
18.

rieSenie povrchovych dazdovych vod do vsaku (predovsetkym zo spevnenych pléch) zosuladit so
zakonom €. 364/2004 Z. z. —vodny zakon

priestorovd Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v sulade s STN 73
6005

recipienty chranit pred znecistenim v sulade s predpisanymi limitmi

v dalSich stupnioch PD je potrebné:

- spracovat rieSenie bezpecného zachytenia a odvedenia dazdovych vod pomocou zachytnych
kandlov

- dodrziavat preventivne protierézne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat avytvdrat ochranné vegetacné pdsy v blizkosti
polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

1.

10.

11.
12.

v zmysle zdverov Koncepcia rozvoja mesta Skalica v oblasti tepelnej energetiky najmd:

- Nadalej rozvijat tepelnu energetiku v meste Skalica s vyuZitim mestskej vyhrevne a existujucich

plynovych kotolni. V prinade novej hromadnej vystavby v meste, pripadne inych budov, prioritne
uvaZovat o napojeni novych objektov na CZT, ak by vzislo toto rieSenie ako rentabilné.

- Nepovolovat odpdjanie od CZT, ak je zabezpecend spolahlivd doddvka tepla do objektov.

- Modernizdcia rozvodov tepla - Podporovat modernizdciu sekunddrnych rozvodov tepla a zamerat

sa na rozvody, ktoré vykazuju vysSie tepelné straty.

Pokracovanie v_obnove budov. Opatrenia veduce k energetickej efektivnosti — exteriérové
(zateplovanie obvodového plasta, zateplovanie striech, vymena okien, dveri).

2vysit podiel obnovitelnych zdrojov energie v_meste (potencidl najmd v biomase a biopalivdch,
pripadne s lokdInym vyuZitim tepelnych cerpadiel a s vyuZitim slnecnej energie).

vyuzit priaznivé predpoklady na zachovanie a intenzifikaciu centralneho zasobovania teplom (CTZ) v
Uzemi pokrytom existujlcou sietou tepelnych rozvodov

stimulovat rozsirovanie centralneho zasobovania teplom (CTZ) aj na SirSie Gzemie urfené pre
byvanie, ob¢iansku vybavenost, vyrobu ale aj pre zastavbu rodinnych domov

vypracovat aktualizaciu generelu plynofikacie
vo vyssich stuprioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji mesta konzultovat s SPP-distribucia a.s. RCs

s ohladom na predpokladany rozvoj mesta v buducnosti zvysit vykon RS1 a RS2, resp. v juznej ¢asti
mesta postavit novu RS — na zaklade hydraulického prepoc¢tu variant urci SPP a. s. distribdcia

realizovat plynofikaciu existujucich a navrhovanych rozvojovych pléch (okrem pléch fotovoltickych
elektrarni)

vykon vyrobeny vo fotovoltickych elektrarfiach vyviest do vedenia VN 22 kV podla aktualnych
poziadaviek prislusného spravcu

uvazovat s vytvorenim rezervy pre nahradenie existujuceho 220 kV vedenia V280 Senica — Sokolnice
CR a 400 kV vedenia V424 Krizovany — Sokolnice CR dvojitym vedenim 2x400 kV

el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Uzemiach navrhovat kablové
uloZené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR ¢. 523 532 7 19. 9. 2002

nové a rekonstruované transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované

pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizicie zamerov (vplyv na dalSie technické
rieSenie zasobovania el. energiou moze mat casovy sled realizacie zamerov)
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13.

14.
15.

16.
17.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

v€as narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpelenie prenosu a tiez pre
jednotlivé lokality — v spolupréci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a potom
navrhnut podla potrieb nové zdroje

posudit potrebu preloziek, resp. rekonstrukcie el. sieti

v priebehu pripravnych prac v urbanistickych stidiach az po dokumentaciu pre izemné rozhodnutie
uvazovat s vhodnym Gzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva
ZSE spolus TS

pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu vod pred ich moznym znecistenim.
navrhnat prekladku VTL-plynovodného potrubia v oblasti priemyselnej zény z dévodu rozvoja

priemyselnej zény.

Y

pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych
kablov

pri zabezpedéeni najnovsich telekomunikaénych sluzieb riesené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktiry v sulade
s pokrytim mesta SKALICA

v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50 ods.
3.3.1. o podzemnych telekomunikaénych vedeniach.

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v meste nenachadzaju ani nie su navrhované.

Zariadenia poziarnej ochrany

zabezpedit zdroje vody azriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na
hasenie poZiarov

v Castiach bez verejného vodovodu zabezpedit potrebu vody inym spdsobom (zabezpedi obec,
pravnicka alebo podnikajuca fyzicka osoba podla § 4 uvedenej vyhlasky — zdroje a odberné miesta je
potrebné obci, pravnickej alebo podnikajuce] fyzickej osobe zriadit podla § 16 ods. 3 a4 uvedenej
vyhlasky najneskor do 31.12.2009).

problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty rieSit v zmysle platnych STN v ndslednych
podrobnejSich stuprioch PD stavieb,

v_ndvrhu _komunikacného systému vytvdrat moZnost dopravnej obsluhy na zabezpecenie pristupu
poZiarnej techniky,

ndvrh_pristupovych komunikdcii a ndstupnych pléch pre protipoZiarne zdsahy v navrhovanych
zmiesanych, vyrobnych a rekreaénych dzemiach riesit v podrobnejsich stupfioch UPD a PD stavieb — a?
po upresneni konkrétnej funkcénej ndpine,

17 | UPns.r.o.




Uzemny plén mesta Skalica — Zmeny a doplnky €. 6 | © 2021

pre ndsledné podrobnejSie stupne UPD dodrZat vyhldsku MV SR & 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR &
669/2004 Z. z., STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalsie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred
poZiarmi, najmd tieto requlativy:

- pristupové komunikdcie musia spliiat poZiadavky § 82 vyhl. MV SR & 94/2004 Z. z., t. j. musia mat
trvale volnu Sirku najmenej 3,0 m, nachddzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaZdého
navrhovaného rodinného domu a dimenzované na tiaZ min. 80 kN, reprezentujucu pdsobenie
zataZenej ndpravy poZiarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikdcie (min. 3,0 m) sa nesmie
zapocitat parkovaci pruh,

- kaZdd neprejazdnd jednopruhovd pristupovd komunikdcia dlhsia ako 50 m musi mat na_konci
sluckovy objazd alebo plochu umoZriujicu otdcanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢.
94/2004 Z. z.,

- vnutorné a vonkajsie zdsahové cesty sa nepoZaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR & 94/2004

Zz

Zariadenia protipovodnovej ochrany

10.

reSpektovat ochrannu protipovodriovd hradzu rieky Moravy a vybudované melioracné kanale

zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch v povodi, realizovat Gpravy tokov so
zohladnenim ekologickych zaujmov — na nevhodne upravenych Usekoch tokov z ekologickych
doévodov postupne uskutoériovat revitalizaciu tokov, na upravenych Usekoch tokov vykondvat udrzbu
s cielom udrziavat vybudované kapacity

bezpecdne zachytavat a odvadzat dazdové vody pomocou zachytnych kanalov

dodrziavat preventivne protierézne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické  postupy, udrZiavat avytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti
polnohospodarskych ploch, zriadovat vsakovacie plochy

navrhnut taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory v max.
miere dokaze vyuzit potencidlnu retenénd schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia
dazdovej vody)

v ramci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesené, zasypané
alebo zatrdvnené

usmernovat povodriové prehliadky a hliadkovd sluzbu, varovnu a hlasnu sluzbu pri bezprostrednom
ohrozeni, zabezpecovacie a zachranné prace po vzniku povodriovej situdcie

vybudovat retenéné nadrze a suvisiace stavby a opatrenia
reSpektovat spracovany projekt protipovodriovej ochrany

pri zabezpelovani poziadaviek vyplyvajlucich zo zaujmov protipovodriovej ochrany postupovat
v zmysle vyhlasky ¢. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodnovych planov
a postupov ich schvalovania, vyhlasky ¢. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vykonavani predpovednej povodnovej sluzby, vyhlasky €. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o predkladani predbeznych sprdv o povodriovej situdcii a sihrnnych sprav o priebehu
povodni, ich nasledkoch a vykonanych opatreniach a vyhlasky ¢. 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vyhodnocovani vydavkov na povodnové zabezpecovacie prace, povodnové zachranné

prace a povodnovych $kod.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

1.

respektovat zdkon & 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,
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pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stupnioch
dokumentécie (Uzemny pldn zény, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat v zmysle Zékena
Vyhldasky ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedlenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 ods. 2, 3, 4, 5 eitevaneho—zakeona
citovanej vyhldsky — jednd sa o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj o ich
umiestnenie v stavbdch

budovat ochranné stavby formou Ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach
(dvojucelové stavby) — na uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché ukryty
vymenuje mesto komisiu, ktord urci ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické
prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory
stavieb, ktoré po vykonani Specifickych Uprav musia zabezpecit ciastocni ochranu os6b pred
ucinkami mimoriadnych udalosti @ pouzitych zbrani v case vojny a vojnového stavu podla prilohy c. 1
tretej Casti vyhldsky MV SR ¢. 532/2006 Z. z.

Zariadenia odpadového hospodarstva

reSpektovat situovanie zberného dvoru komunalneho odpadu a suvisiacich zariadeni na zber
a Upravu odpadov (aredl VEPQOS), kompostoviska bioodpadu (aredl ROD Skalica), v areali ROD
umoznit aj umiestnenie dalsich objektov na triedenie odpadu

v dalsich stuprioch projektovej dokumentacie vyclenit dostatoéné plochy pre umiestnenie zbernych
nadob a kontajnerov na odpady a v ramci celého mesta riesit separaciu jednotlivych druhov a zloZiek
odpadov

sanovat staré environmentalne zataZe, menovite v lokalite Zebraky a Zlatnicka dolina

reSpektovat situovanie zariadenia na nakladanie s biologicky rozloZitelnym odpadom v areéli ROD
Skalica

odstrdnit a rekultivovat nelegdlne sklddky odpadov, znizovat rizikd vzniku novych sklddok odpadov
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B.5. Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnot, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania

a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

B.5.1. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

1.

10.

11.

pri umiestfiiovani novych objektov a prestavbe existujucich objektov na uzemi mestskej pamiatkove]
z6ny aochranného pasma pamiatkovej zony respektovat obmedzenia vyplyvajuce z poziadaviek
pamiatkovej ochrany, stanovenych v materidli ,Zasady ochrany pamiatkovej zény Skalica”
vypracované Krajskym pamiatkovym Uradom Trnava v termine 12/2015, ktoré nadobudli Gc¢innost
29.4.2016

realizovat désledni pamiatkovi ochranu nehnutelnych a hnutelnych kultdrnych pamiatok,
zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR

zachovat a chranit dalsie architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR, ale maju nesporné historické akultirne hodnoty. Ide o
nasledujuce objekty: na ul. Potoc¢na €. p. 1832, 1833, 1834, 1824, 59, 61, 81, 83, 84, 85, 29, 26, 4132,
4133, 4134, 4138, 4225, na Namesti slobody €. p. 9, na Komenského ul. ¢. p. 2340, 1936, na
Stefanikovej ul. ¢. p. 43, 40, 41, 78, na Jatocnej ul., €. p. 50, kostol na r. k. cintorine,

zachovat hradobny systém mesta v existujicom rozsahu
zachovat historicku uli¢nd siet v ramci Uzemia mestskej pamiatkovej zony a jej ochranného pasma

v ramci rozvojovej plochy ,D“ nachadzajlicej sa v ochrannom pasme pamiatkovej zény, zachovat
dobovu siluetu a panordmu historického sidla, najma z pohladu zorného uhla hlavnej komunikacie zo
Straznickej ulice a dodrziavat nasledovné podmienky:

- zastavbu umiestnit na rozvojovej ploche len v rozsahu od vychodnej linie ulice Pod mestskymi
hradbami, ktora nepresiahne maximalnu vysku hrebena strechy existujicej budovy Orlovne

- zachovat budovu Orlovne, ktora je nositeflom pamiatkovych hodnot

- plochu v rozsahu od hradieb po zapadnu liniu ulice Pod mestskymi hradbami riesit bez zastavby,
vzhladom ktomu, Ze sa nachadzame v priestore historickej hradobnej priekopy (dosiahnuty
odstup od hradieb umoini prezentaciu hradobného systému azarovenn dobovu siluetu
a panoramu pamiatkovej zény a jej ochranného pasma)

- pred vypracovanim projektovej dokumentdcie vypracovat studiu zastavanosti Uzemia, vratane
vizualizacie sciefom preverit zachovanie siluety mesta apriehlfadov na hradobny systém
a komplex frantiskanskych budov od Straznickej ulice

vramci rozvojovej plochy ,B“ vtesnej blizkosti za ochrannym pasmom pamiatkovej zény
minimalizovat narusenie priehladu z Kalvarie a z Rotundy sv. Juraja

z hladiska ochrany vnutornych priehladov smerom zinteriéru mesta, priehladov z Kalvarie a
z Rotundy sv. Juraja (ktoré tvoria vyznamné historické konfiguracné dominanty mesta) pri novej
vystavbe mimo ochranného piasma Pamiatkovej zony Skalica minimalizovat negativne vplyvy na
pohlady z interiéru mesta

zachovat dobovu parceldciu v ramci Uzemia mestskej pamiatkovej zony (zabranit zlucovaniu parciel
pomahaju zasady a regulativy uvedené v kapitole ¢. B.13.)

zachovat charakteristickll zastavbu vinohradnickych a polhohospodérskych domov, nepripustit
nevhodné prestavby

reSpektovat historicky podmienenu siluetu a dominanty historického jadra mesta
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12. v bezprostrednom okoli nehnutelnych kultirnych pamiatok, v okruhu desiatich metrov, nemozno v
zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu Cinnost ani ind ¢innost, ktora by mohla
ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnych pamiatok

13. z doévodu mozZnej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom Uzemi, v ktorom doposial je
evidovanych 15 archeologickych lokalit, musi byt v jednotlivych etapach realizacie a uplatfiovania
Gzemného planu v praxi splnena nasledovna podmienka v zmysle zékona €. 50/1976 Z. z. o UP a SP
(Uplné znenie 109/1998 Z. z.) a zdkona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu: , Investor /
stavebnik si musi od Krajského pamiatkového uUradu Trnava v jednotlivych stuprioch Uzemného
a stavebného konania vyZiadat konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi pracami (podzemné stavby, liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst k _naruseniu
archeologickych ndlezov a ndlezisk ako aj poruseniu dosial neevidovanych archeologickych néalezov
a nélezisk.” Podla §35 ods.7 zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum na zabezpecenie zdchrany a dokumentdcie
archeologickych ndlezov a situdcii rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava.

14. navrhovanu zastavbu na rozvojovych plochach 7r-1 (1/2017), zf-1 (1/2017), Zf-2 (1/2017) riesit
odsunutim od cesty 11/426 a Mallého ulice a pri zachovani/reSpektovani siluety a panoramy
historického jadra mesta, v pohladoch od cesty 11/426 od Holi¢a, od juhozapadu; pred vypracovanim
projektovej dokumentacie vypracovat Studiu zastavanosti Uzemia, v ratane vizualizacie s cielom
preverit zachovanie siluety a panoramy historického jadra mesta.

B.5.2. Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability vratane ploch zelene

1. chranit prirodné zdroje:
- vodné zdroje v Karmelitskej zahrade a na Uzemi smerom k rieke Morave
- pody najlepSich 4 BPEJ vkatastrdlnom tdzemi a pody svybudovanymi hydromelioraénymi
opatreniami

- pamiatkovy fond

2. chranit ekologicky vyznamné segmenty:

- vodné toky
- vodné plochy
- plochy lesnych porastov
- plochy trvalych travnych porastov
- plochy vinohradov na svahoch
- plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi
- vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie hlavne v casti intenzivne vyuZivane] na
polnohospoddrske ucely.
3. chranit genofondové lokality:
- Holi¢sky les — lokalita fauny a fléry
- Ivanek — lokalita fauny a fléry

- Mftve rameno Lipa — lokalita fauny a fléry
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Perunska luka
Veternik
Smatalavé uhlisko
Zlatnicky potok

Sudomeéricky potok.

4. zabezpedit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 v nasledovnych
kategdriach chranenych Gzemi a obmedzit ¢innosti, ktoré budd mat nedativny vplyv na stav tychto
uzemi:

Chranena krajinna oblast (CHKO Biele Karpaty)
Prirodna rezervacia (PR Veternik, PR Smatlavé uhlisko, navrhovand PR Tri Kopce)
Prirodna pamiatka (PP Ivanské rameno)

Chraneny areal (CHA Stepnické rameno s ochrannym pdsmom, navrhovany CHA Skalicky les)

Uzemie eurdpskeho vyznamu (Skalické alGvium Moravy SKUEV 0315, Skalické altivium Moravy
SKUEV 2315, Veternik SKUEV 0902)

Chranené vtacie Uzemie (CHVU Z&horské Pomoravie SKCHVU 016)

5. vyhybat sa umiestrfiovaniu nevhodnych funkcii (vyroba — polnohospodérska Zivocisna vyroba
a priemyselna vyroba) v blizkosti Uzemi ochrany prirody

6. v

zmysle ndvrhu systému ekologickej stability redpektovat prvky RUSES, ako aj navrhované prvky

MUSES a realizovat opatrenia zabezpecujtce ich primerant funkciu:

biokoridor nadregionalneho vyznamu nBK2 rieka Morava
biokoridor regiondlneho vyznamu nBK 3 Sudoméricky potok - posilnit brehové porasty

biocentrum nadregionéalneho vyznamu nBC6 Skalicky les - lesy hospodérske prekategorizovat na
lesy osobitného urcenia, zabranit rozsirovaniu rekredcie smerom k biocentru

biocentrum regionalneho vyznamu rBC11 Holi¢sky les - dodrZiavat pévodné drevinové zlozenie
tvrdého luhu, lesy hospodarske prekategorizovat na lesy osobitného uréenia

biocentrum regionélneho vyznamu rBC37 Veternik - zabranit prenikaniu prestavby chat a pivnic
na rodinné domy v blizkosti biocentra

rBK5 Veternik - Starohorsky potok - VytrZina - Holicsky les (prekategorizovand cast mBK1) -
dobudovat brehové porasty

biocentrum miestneho vyznamu mBC 1 Pri rybniku — posilnit plochy NDV, vytvorit prechodovu
z6énu medzi biocentrom a ornou podou

biocentrum miestneho vyznamu mBC2 Skalické rybniky -- posilnit brehové porasty, medzi ornou
pbédou a vodnou plochou vytvorit $irsi pas trvalych travnych porastov s plochami NDV

biocentrum miestneho vyznamu mBC3 Skalické vinohrady — zachovat povodny charakter oblasti,
medzi pasmi vinica vytvorit trdvne porasty

biocentrum miestneho vyznamu mBC4 Kopecnica — posilnit krovité porasty v dotyku s ornou
podou

biokoridor miestneho vyznamu mBK1 — dobudovat brehové porasty

biokoridor miestneho vyznamu mBK2 — dobudovat brehové porasty, posudit moznost dobudovat
spojenie koridoru

biokoridor miestneho vyznamu mBK3 — posilnit brehové porasty

biokoridor miestneho vyznamu mBK4 — posilnit plochy NDV

biokoridor miestneho vyznamu mBK5 — dobudovat plochy NDV na miestach prechodu cez ornu
podu

interakéné prvky plosné

22 | UPns.r.o.



Uzemny plén mesta Skalica — Zmeny a doplnky €. 6 | © 2021

7.

10.
11.

interakéné prvky liniové — liniova zelen na izoldciu vzdjomne nezlucitelnych funkcii

liniova zelen pédoochrannd

zachovat a revitalizovat plochy zelene:

Karmelitska zdhrada
lesopark Hajek

kalvdria a mestsky cintorin
Frantiskanska zadhrada

na mieste dopravného ihriska

vytvorit nové plochy zelene:

na severnom okraji mesta — rozvojova plocha ¢. 5,6, 7, 8
park v lokalite Tehelfia — rozvojova plocha ¢. 15
pri kalvarii — rozvojova plocha €. D-B (ZaD 1/2010)

pri Karmelitskej zdhrade — rozvojova plocha €. D-1 - 1/2017.

revitalizovat liniovd zelen na uliciach Koreszkova a Poto¢na

navrh zelene v pamiatkovej zdne prispbdsobit zdsadam pamiatkovej ochrany

realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia:

zvySenie stupna ekologickej stability na plochach polnohospodarskych, priemyselnych, skladovych
a dopravnych arealov, kde su velké plochy nevyuzité, zdevastované a bez zelene — na tychto
plochdch navrhujeme vytvorit arealovu a izolaénu zelen

eliminacia stresovych faktorov pre priemyselné, polnohospoddrske atechnické objekty
a zariadenia, ktoré su zaradené medzi stredné a velké zdroje znecistenia ovzdusia — tieto zdroje
znecistenia ovzdusia by mali byt bud’ premiestnené, zrusené alebo zmenena ich technoldgia ak sa
nachadzaju v obytnej zéne alebo v blizkosti ob¢ianskej vybavenosti

zmena kultiry z ornej pddy na trvalé travne porasty na plochich ornej pody, ktoré su sucastou
navrhovanych biocentier a biokoridorov

protierdzne opatrenia na plochach postihnutych eréziou — navrhujeme pestovat viacro¢né kultary
alebo trvalé kultury, rozdelit plochy pasmi liniovou zelefiou pédoochrannou

navrhy opatreni na lesnych porastoch:
Dolnomoravsky uval

- v ramci obnovy lesnych porastov je potrebné dodrziavat drevinové zlozenie tvrdého luhu: 40 —
50% dub, 25 — 35% jasen, zvySok topol domaci, brest, hrab, lipa osika, viba 15 — 25% vo
zvyskoch makkych luhov dodrzat pévodné drevinové zloZenie ( povodné druhy topolov, osika,
viba 100%)

- obnova lesnych porastov v medzihradzovom priestore Moravy, vzhladom k periodickému
zaplavovaniu Uzemia (obnova mensich ploch, vysadba starsich vyssich sadenic).

Borska nizina

- kde prevazuju borovicové monokultury, zvysit zastipenie listnatych drevin (dub, lipa)
- hospodarenie vyberkovym spésobom

- na okrajoch lesa vytvorit krovinny plast.

Biele Karpaty

- obnovu prirodzeného drevinového zlozenia porastov

- neznizovat rubny vek porastov

- tazit aobnovovat porasty Setrnymi metddami, zabranit poskodzovaniu pbédneho krytu
a bylinného podrastu
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- navrhy opatreni na polnohospodarskej pode:
- zmensSovat hony
- vytvarat pasy pédoochrannej vegetacie dvojetazovej v Sirke cca 5 —10m
- vytvarat plochy NDV tzv. remizky
- na plochach postihnutych erdziou pestovat viacro¢né kultury.
- ndvrhy opatreni na zvysenie ekologickej stability krajiny (podla RUSES okresu Skalica):

- zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetdcie

- __celoplosné vylucit pouZivanie chemickych pripravkov, minerdinych hnojiv a hnojovice

- zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetdcie

- __monitorovat a sanovat environmentdlne zdtaZe

- zosuladit taZbu nerastnych surovin s ochranou prirody a ochranou véd

- zosuladit rekreacné aktivity s ochranou prirody

- zabezpecit vysadbu vetrolamov

- Hydrologické opatrenia

- monitorovat kvalitu povrchovych véd, eliminovat vypustanie odpadovych véd

- zrealizovat opatrenia na zlepSenie kvality povrchovych vod

- odstrdnit resp. spriechodnit existujuce migracné bariéry na vodnych tokoch

- Protierézne a protipovodriové opatrenia

- zamedzit vytvdraniu nepriepustnych pléch

- zatrdvnit ornu poédu

- previest lesy hospoddrske na lesy s ochrannou funkciou a dodrZiavat z toho vyplyvajtce zdsady
hospoddrenia v lesnych porastoch, vyhlasovat ochranné lesy ako requldtora odtoku

- ManaZmantové opatrenia pre biokoridory a biocentrd

- _zachovat alebo cielene obnovit prirodzené zloZenie lesnych porastov, zvysovat podiel
prirodzenej obnovy, resp. okraje lesa ponechat prirodzenému vyvoju

- vylucit necitlivd taZbu, resp. poZivat Setrné sp6soby obhospodarovania lesov

- zamedzit znecistovaniu vody, resp. znizit mieru znecistenia vodnych tokov a pléch

- __potreba _ zachovania __ prirodzeného  obhospodarovania __luk  bez _ agrotechnickych
a agrochemickych zasahov

- Vseobecné a Specifické opatrenia

- _minimalizovat dopady rozSirujucej sa urbanizdcie v bezprostrednej blizkosti, requlovat
existujuce aktivity (byvanie, vyroba, infrastruktura, rekredcia).

. vdalsich stuprioch projektovej dokumentdcie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Uzemia poZadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvdtnom
rozsahu:

- podrobné funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia spracovat v sulade s podmienkami ochrany
chranenych Uzemi uréenymi zakonom tak, aby rozvojové aktivity v rieSenom Uzemi nezhorsili
priaznivy stav chrdnenych Uzemi, biotopov ndrodného a eurdépskeho vyznamu

- funkénost biokoridorov a biocentier zabezpecit re$pektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat
budovy astavebné zamery - Metodika pre vypracovévanie USES stanovuje minimalnu 3irku
regionalneho biokoridoru pre mokrad'ové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m

- rozpracovat a uzdkonit (Statut obce/mesta) zasady uplatriované pri obnove, revitalizacii alebo
rekonstrukcii krajinnej zelene
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Uzemne vymedzit priestor Ucelovej izolacnej zelene, ktora by mala byt navrhnutéd pri vietkych
lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobna
alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou funkciou, protiklad IBV a
bytovych domov — neziaduce vizudlne prepojenie)

obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouZivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy,
desikanty, fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurdpskeho a
narodného vyznamu ako i prvkov USES

navrh novych obytnych stiborov podmiefovat stzemnroutrezervou-prefunkentulicad-stromowvi-a

krikewi-zelest ndvrhom a realizdciou funkcnej ulicnej stromovej vzrastlej (s vyskou kmeria min. 8 m
a vyska zapestovanej korunky min. 1,6 m) zelene bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi
koridormi inZinierskych sieti

zmapovat vsetky porasty drevin rastlicich mimo les a navrhndt Géinné opatrenia, ktoré by
zamedzili ich ndhlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

neumiestiiovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli
narusit ich funkénost (rozsah nepripustnych aktivit uréi prislusny organ ochrany prirody)

Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest

Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkcnej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikécii)

ak je vrdmci rozvojovych zdmerov nutné odstrafiovanie drevin rasticich mimo les, je nutné
uskutocnit kvalitni ndhradnd vysadbu alebo finanénd ndhradu minimalne vo vyske spolocenskej
hodnoty vyrabanych porastov ur¢enu na rozvoj a starostlivost o verejnu zelen

pri realizacii cyklotras nenardsat a nelikvidovat vysoku zelen v krajine, resp. brehové porasty popri
vodnych tokoch, pre navrhovanu cyklotrasu k rieke Morave osadit znacky upozorfiujice na
zvyseny vyskyt obojzivelnikov, ktory sa tu vyskytuje vo vacSom pocte pri jarnych migraciach.

13. Adaptacné opatrenia na znizenie désledkov zmeny klimy

13.1. Adaptacné opatrenia platné pre celé uzemie mesta

Zavadzat postupy udrZatelného hospoddrenia so zrdZkovymi vodami, zamedzit vysusovanie
mestskej krajiny a zniZit odtok zrdZzkovych véd do kanalizdcie, zachytdvat daZdové vody formou
zaustenia stresnych a terasovych zvodov do povrchového odtokového systému na zber daZdovej
vody a odvddzat zachytenu vodu do vsaku a zbernych jazierok, daZdovych zahrad a mokradi.

VyuZivat vodné prvky v zastavanom uzemi mesta, obnovit pévodné fontdny v urbanizovanom
prostredi.

Zabezpecit a podporovat, aby boli _dopravné technoldgie, materidly a _infrastruktira
prisp6sobené meniacim sa_klimatickym podmienkam (tyka sa to aj napr. vyberu povrchov
spevnenych komunikdcii a ich farebnosti).

13.2. Adaptacné opatrenia pre realizdciu zdstavby aredlového typu

V _pripade zdstavby aredlového typu s predpokladom vysokej zastavanosti Uzemia objektami a
spevnenymi_plochami (vyrobné halové objekty, obchodné centrd, velkokapacitné parkoviskd,
manipulacné plochy a pod.) predovsetkym v tzemiach s vysokym podielom vyrobnej, skladovej a
obchodnej vybavenosti je nevyhnutné v projektovej dokumentdcii uvaZovat s ndvrhom adaptacnych

opatreni na zamedzenie pricin a zniZzenie désledkov zmeny klimy, ktoré budu:

kompenzovat miroklimaticky vyznam pléch zelene zastavanej tymito aredlmi

zamedzovat prehrievaniu budov a spevnenych pléch

zadrZiavat daZdové vody na pozemku

13.3. Elimindcia zmeny mikroklimatickych podmienok (kompenzdcia zaberov pléch zelene)

pri objektoch obcianskej vybavenosti so zastavanou plochou nad 1000 m2 aplikovat na objektoch
zelené strechy resp. fasddy. Pri zelenych strechdch tieto aplikovat v rozsahu minimdlne 80 =
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z celkovej plochy strechy, pri zelenych fasdadach minimdine na 25 % celkovej plochy fasdd
rieSeného objektu.

pri_spevnenych plochdch (parkoviskd, manipulacné plochy) nad 1000 m2 zabezpecit dostatocny
podiel vegetacnych pléch s hodnymi druhmi vysokej zelene (vegetacné stredové resp. deliace pdsy,
stromoradia, malé parciky a pod.) v.minimdlnom rozsahu: a) pre parkoviskd - na 4 parkovacie
miesta bude 1 vzrastly strom, pre iné spevnené plochy — na 40 m2 zastavanej plochy 1 vzrastly
strom. Zamedzit vysddzaniu solitérnej zelene na spevnenych plochdch parkovisk do ostrovcekov
s vymerou menSou ako 4 m2, resp. v pripade vysadby v pdsoch so sirkou mensou akol1,2 m.

13.4. ZadrzZiavanie dazdovych vod v uzemi

spevnené plochy budu realizované s pouZitim vhodnych stavebnych materidlov s co najvdcsou
vsakovacou schopnostou daZdovych véd

v.ramci aredlov, resp. pri spevnenych plochdch nad 1000 m2 budu realizované vodozddrZné stavby
so_zachytdvanim daZdovej vody zo striech a spevnenych pléch s moZnym vyuZitim vodnych
prvkov, resp. nasmerovanim k plocham zelene

B.6. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

1. realizaciu navrhovanych obytnych zén podmienit vybudovanim vnitrozonalnych rozvodov verejnych
inZinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia s naslednym precistenim splaskovych odpadovych
vod v COV Skalica, ktord zabezpedi vypustanie precistenych odpadovych véd do recipientu Morava
v sulade s NV SR ¢. 269/2010 Z. z.) s dostatocnou kapacitou a v potrebnom c¢asovom predstihu —
zabrdnenie znedisteniu podzemnych vod, ovzdusia

zabezpedit nasledovné poZziadavky na ochranu zdravia ludi:

zabezpeat kvantltatlvne |kvaI|tat|vne vyhovujuce hromadne zasobovanle obyvatelstva mesta

247/2017 Z z., ktorou sa_ustanovuju podrobnostl o kvalite pitnej vody, kontrole kvality p/tne/
vody, programe monitorovania a manaZmente rizik pri zésobovani pitnou vodou v platnom zneni,
ako aj hygienicky vyhovujuce zneskodriovanie splaskovych odpadovych vod (budovanie
kanalizacie) — inzinierske siete budovat v predstihu alebo stibezne s navrhovanym rieSenim

regulovat rozvoj mesta tak, aby sa eliminovalo moiné neZiaduce ovplyviiovanie chranenych
funkcii (byvanie, Sport a rekreacia,) prevadzkami nadmerne zatazujlcimi Zivotné prostredie
hlukom, emisiami Skodlivin a pachov

v pripade realizacie funkénych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania realizovat len také
vyrobné cinnosti, ktoré nebudd nadmernym zdpachom alebo prachom znehodnocovat Urover
kvality byvania vtejto oblasti (betonarne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne a iné) — pri
umiestrfiovani postupovat v sulade s poziadavkami dotknutych organov a v sulade s prislusnymi
normami a predpismi

v objektoch s chranenou funkciou (byvanie, rekredcia) situovanych v kontakte s dopravnymi
zdrojmi hluku (cesta Il. triedy, zeleznlca) posudit potrebu zabezpecema ich protlhlukovej ochrany

5tud+a7l vyhlds"ky Mz SR 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych

hodnotdch hluku, /nfrazvuku a vibrdcii _a o poZiadavkdch na objektivizdciu hluku, infrazvuku
a vibrdcii v Zivotnom prostredi v platnom zneni

urbanizaciu Uzemia usmerriovat sohladom na maximalnu ochranu existujicej zelene
a podzemnych vod

obmedzit podiel zastavanych aspevnenych ploch na zdklade stanovenych zésad a regulativov
priestorového usporiadania
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

- usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vyludilo ich vzdjomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujlce

svetlo- techmcke podmlenky podla NVéR—«:iﬁs%ZQQé-Z—z—e—pewedmﬂeeeh—neAmu%eme—pm&tredfe

vvhlasky MZ SR ¢. 259/2008 Z. 2.0 poz:adavkach na vnutorné prostred/e budov a o m/nlmalnych

poZiadavkdch na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v platnom zneni

- stavebno-technické rieenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami STN 73
4301 Budew—na—byvame thove budovz

s
- a ‘

eaa#eme+redenu—a—da¢s+eh—pmednyeh—md+enuk#de% pri navrhu novych rozvolovych p/och pre

byvanie v dalsich stuprioch PD uplatriovat poZiadavky zdkona & 87/2018 Z. z. o radiaénej ochrane
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v uzemnom pldnovani obce a vyhldsky ¢ 98/2018 Z. z.
0 obmedzeni oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia,

zabezpedit poziadavky na ochranu zdravia fudi a taktiez ochrany zvierat podla § 44 zakona ¢. 39/2007
Z. 2.

riesit a regulovat urbanisticki koncepciu Uzemného rozvoja mesta v sulade s ustanoveniami § 31
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpecovat ochranu vod na zéklade environmentalnych cielov
ustanovenych § 5 vodného zdkona

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov, a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodrovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber separovaného a biologického
odpadu a ich zhodnocovanie

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob akontajnerov na odpady vo vSetkych
rozvojovych lokalitdch, rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, obnova nadob na
sklo, plasty, papier a nové komodity)

reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva mesta Skalica a VSeobecne
zavazného nariadenia mesta Skalica o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na
uzemi obce

sanovat staré environmentalne zétaZe v lokalitach Zebraky a Zlatnicka dolina

uprednostriovat materidlové zhodnocovanie odpadov, pouzZivat najlepsie dostupné technoldgie
nevyZzadujuce nadmerné naklady (BATNEEC)

reSpektovat umiestnenie zberného dvoru komunalneho odpadu a suvisiacich zariadeni na zber
a Upravu odpadov (v aredli VEPOS) a kompostarne (v aredli ROD Skalica), v areadli ROD umoznit aj
umiestnenie dalSich objektov na triedenie odpadu

rozsirit separovany zber odpadov na ¢o najvacési mozny pocet separovanych zloziek zastavby

pri navrhu zastavby rieSit umiestnenie zbernych miest pre zhromaZdovanie odpadov podla
miestnych podmienok

v pripade rozsirenia Priemyselnej zény na ul. Jurkovi¢ova o prevadzky vacSieho rozsahu, ktoré by
mohli byt potencionalnym zdrojom vyssich produkcii emisii znecistujacich latok v dalSom stupni PD
vypracovat tzv. ,rozptylovu studiu (imisno-prenosového posudzovania)®, t. j. vplyvu emisii zo zdrojov
znecistovania na imisnu situaciu v okoli Priemyselnej zény, s ohfadom na blizku obytnd zastavbu

odvadzanie véd z povrchového odtoku zo spevnenych ploch riesit do vsaku, pripadne bezpeéné
zachytenie a odvedenie vod z povrchového odtoku riesit pomocou zachytnych kanélov
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16.

17.

18.
19.

20.
21.

22.
23.
24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

V navrhovanej ploche vinohradnictva, zo zapadnej strany ohrani¢enej Stradinskym potokom, z
hladiska protipovodriovej ochrany v ramci vysadenia vinohradu aplikovat protierdzne, resp.
podoochranné opatrenia, ako vysadba po vrstevniciach, vytvorenie vegetacnych vsakovacich pdsov.

V lokalite polnohospodarskej usadlosti, zo severu ohranienej Zlatnickym potokom, zrekonstruovat
poddimenzovany priepust.

zabezpedit zlepSenie vyuzitia polnohospodarskeho pédneho fondu navrhom protieréznych opatreni

optimalizovat priestorovu Struktliru a vyuzivanie krajiny (fudskd mierka, dotvéranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

pri navrhu zastavby resp. inych aktivit v Gzemi reSpektovat vsetky existujice Uzemia ochrany prirody

pre navrh zastavby nevyuzivat existujice plochy verejnej avyhradenej zelene (tieto plochy su
zaradené medzi chranené Casti krajiny so Specifickymi podmienkami regulacie) a plochy Specialnej
zelene

riesit strety zadujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury

v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako irealizacii jednotlivych stavieb a opatreni sa
zamerat na Uc¢inné opatrenia veduce keliminacii elektronického smogu (napr. pri vystavbe
vysielacov, realizacii verejné osvetlenia a pod.)

v dalsich stuprfioch PD postupovat v zmysle zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie

pri realizacii vystavby dbsledne uplatriovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v Case realizécie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polhohospodarskej
pbdy, Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 126/2006 Z 2o verejnom zdravetnictve a o zmene
a—dep#nem—mekte#yeh—zakeﬁev 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia, Zdkon
¢ 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni zdkona ¢ 318/2012 Z. z. a nadvdzujtce predpisy, tykajlice sa
ochrany ovzduSia a iné predpisy v aktudinom zneni.

0U Skalica, odboru starostlivosti o ZP predloZit na vyjadrenie projektové dokumentacie, ktoré budu
riesit konkrétne stavby v lokalitach ,,Zmien a doplnkov €. 01/2017“ a pri hlavhom funkénom vyuziti
navrhovanej lokality D1 je potrebné respektovat skutocnost, Ze lokalita sa nachadza v ochrannom
pasme |l. stupria vodarenského zdroja Skalica a preto je potrebné dodrziavat podmienky z
rozhodnutia vydaného OU Skalica, odborom starostlivosti o ZP ¢.j. OU-SI-OSZP-2016/000033-017 zo
dna 12.9.2016, ktorym boli ochranné pasma vodarenského zdroja Skalica uréené

Novonavrhované lokality, objekty a stavby podla ich Ucelu a funkcii situovat v takej vzdialenosti od
Zeleznicnej trate, aby boli umiestnené za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku zo
Zelezni¢nej dopravy platnej pre prislusné objekty, stavby a Uzemia v zmysle prislusnej legislativy.

V pripade situovania novych rozvojovych lokalit a objektov s chranenymi priestormi v miestach
ovplyviiovanych nepriaznivymi Gcinkami Zeleznice je potrebné, aby v ramci pripravy tychto novych
rozvojovych lokalit boli stfastou navrhu aj Akustické studie s navrhom opatreni na eliminaciu
nepriaznivych uUcéinkov Zelezni¢nej prevadzky.

Umiestriovanie informacnych, reklamnych a propagacnych zariadeni

1) Uzemie mesta Skalica je pre ucely umiestfiovania reklamnych stavieb a reklamnych,
informacnych a propagacnych zariadeni (dalej len ,RIPZ“) rozdelené na 4 zony nasledovne:

- zo0na | — Pamiatkova zona Skalica vratane jej ochranného pdsma, Ndrodné kulturne pamiatky
(dalej len ,NKP”),

- z0na Il - zastavané Uzemie mesta, resp. Uzemie urcené ako zastavané uzemie
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zona lll — uzemie requlacnych blokov V1, V2, PU, RCH, RZ, ES,

zona IV — lokality, ktoré sa nachddzaju _mimo hranic zastavaného tuzemia mesta, .

1l) Pre umiestriovanie RPI zariadeni v jednotlivych zénach platia tieto requlativy:

V zone I. je moZné umiestniovat iba tieto typy reklamnych stavieb a reklamnych, informacnych a

propagacnych zariadeni (RIPZ):

a)

b)

d)

e)

f
a)

Vyvesné stity pri respektovani nasledovnych podmienok - kolmo osadené vyvesné stity je
mozZné umiestnit v_maximdinej vyske do urovne korddnovej rimsy prizemia a v_minimdlnej
vyske 2,20 m nad urovrou terénu, minimalizovat umiestnenie vyvesnych Stitov _na_hlavnej
fasdde objektov NKP

Docasné prenosné zariadenie, ktoré je nositelom informdcie suvisiacej s prevddzkou, pred
ktorou je zariadenie umiestnené — ,Acko” - je moZné umiestnit na chodnik v intravildne mesta
pred prevddzkou len pocas prevddzkovej doby a v miestach, kde je chodnik dostatocne Siroky, a
to tak, aby ostalo po umiestneni dcka dostatok priestoru pre pohyb chodcov min. 1,5 m.
Zariadenie pri p6dorysnom priemete nesmie prekrocit 1 m2 Zariadenie méZe mat rozmer Sirku
najviac 0,6 m, vysku najviac 1,0 m. Informacnd plocha méZe byt obojstrannd.

Pri_umiestneni sa_nesmie porusit povrch chodnika ani prilahlé stavby. Zariadenie musi byt
stabilné voci poveternostnym vplyvom a v estetickom vyhotoveni.

Informaéné lamely na samostatnych _stlpikoch - trvaly informaéno-orientaény systém na tzemi
mesta Skalica, ktory bude sluZit k navigdcii k r6znym cielom v meste.

Stlpik s lamelami bude umiestneny v rdmci sidelného dtvaru mesta, vo vzdialenosti minimdine
2m od okraja cesty tak, aby splnal vSeobecné podmienky pre umiestnenie a poZiadavky
potenciondlnych ndjomnikov.

Nosi¢om bude hlinikovy alebo ocelovy stlpik o priemere 60-90 mm, vysky 3,60 m, opatreny
povrchovou dpravou, oznadeného na vrchu klobucikom s logom mesta. Stipik _bude uchyteny v
zemi v _betdnovom zdklade. Minimdlna vzdialenost medzi stlpmi musi byt 20 m. Na stlpiku
budu umiestnené informacné lamely o rozmere 1100 x 250 mm vrdtane ramu, spodny okraj
najniziej lamely bude vo vyske 2,20 m. Stlpik v_pamiatkovej zéne bude mat jednotny vyraz
korespondujuci s _mobilidrom v _CMZ. Jednotlivé informacné lamely bude zabezpecovat
prevddzkovatel,

farba lamiel : _hnedd — kulturny a turisticky ciel — napr. rotunda, kostol, kulttirny dom, ...

Cervend — urady a institucie — napr. okresny urad, policia, posta, ...

biela — komercny ciel — napr. banka, obchod, restaurdcia, (mézZe byt aj logo) ...

zelend — miestne ciele — autobusovd stanica, kniznica, skola, ...

Plagdtovacie plochy TIK - prvok mestského mobilidru - existujuce vylepové plochy — betonové
valce a svetelné rotundy. Svetelné rotundy sluZia na prezentdciu kulturnych podujati.

Krdtkodobé propagacné plochy - docasné prenosné zariadenia umiestnené na verejné
priestranstvo _z ddévodu propagdcie pri_Sportovych podujatiach, cirkusoch, odbornych
semindroch, a pod.

Popis: Umiestnené budu v rémci sidelného dtvaru mesta na stipoch verejného osvetlenia mimo
centrdlnej mestskej zény, mimo_krizovatiek, mimo_stlpov, na_ktorych su uZ umiestnené
dopravné znacky a mimo alejovych drevin. Umiestnené budu pred akciou maximdlne 10 dni
vopred a po dobu trvania akcie.

MéZu byt obojstranné, o rozmere najviac 1 m? dostatoéne pripevnené o stlp v dolnej asti pri
zemi tak, aby odolali poveternostnym vplyvom.

Je vylucené umiestnenie typizovanych a inych svetelnych reklam.

Na fasddach objektov sa nesmu umiestfiovat oznacenia_akychkolvek inych prevdadzok, ktoré
nemaju v riesenom objekte vlastnu prevddzku.

V zone Il. je mozné umiestfiovat nasledovné typy reklamnych stavieb:
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Je moZné umiestriovat reklamné stavby v rozsahu obmedzeni uvedenych pre Zonu I.

Je moZné umiestriovat reklamné stavby s vymerou do 6 m?> mimo verejnych priestranstiev

Nesmu sa umiestriovat reklamné stavby v skupine, ak vymerou presiahnu plochu 10 m>.

Reklamné LED obrazovky nesmu byt osadené v obytnom tzemi,

Na bocnych, Stitovych stendch budovy je moZné umiestnenie reklamnych stavieb s velkostou
reklamnej plochy max. 6 m?.

Je_mozné umiestriovat_reklamné lamely na stlpoch verejného osvetlenia - trvalé reklamné
zariadenie. Na stlpoch verejného osvetlenia budu umiestnené reklamné lamely o rozmere 70 x
80 alebo 70 x 40 (Sirka v cm x vyska v cm), lamela méZe byt obojstrannd.

Podmienkou umiestnenia je dodrzat vSseobecné podmienky na umiestnenie. Reklamné lamely budu

na jednom stlpe max. 2 nad sebou vpravo (z pohladu v smere jazdy).

V zéne lll. je moZné umiestnovat nasledovné typy reklamnych stavieb:

a)

b)

c)

d)

Vyvesné Stity pri reSpektovani nasledovnych podmienok - kolmo osadené vyvesné stity je
mozZné umiestnit v_maximdlnej vyske do urovne korddnovej rimsy prizemia a v_minimdlnej
vyske 2,20 m nad urovnou terénu,

Docasné prenosné zariadenie, ktoré je nositelom informdcie suvisiacej s prevddzkou, pred
ktorou je zariadenie umiestnené — ,Acko“. Zariadenie pri pédorysnom priemete nesmie
prekroéit 1 m? Zariadenie mébZe mat _rozmer Sirku najviac 0,6 m, vysku najviac 1,0 m.
Informacnd plocha méZe byt obojstrannd.

Pri_umiestneni sa_nesmie porusit povrch chodnika ani prilahlé stavby. Zariadenie musi byt
stabilné voci poveternostnym vplyvom a v estetickom vyhotoveni.

Informaéné lamely na samostatnych _stlpikoch - trvaly informaéno-orientaény systém na tzemi
mesta Skalica, ktory bude sluZit k navigdcii k r6znym cielom v meste.

Je_mozné umiestriovat reklamné lamely na stlpoch verejného osvetlenia - trvalé reklamné
zariadenie. Na stlpoch verejného osvetlenia budu umiestnené reklamné lamely o rozmere 70 x
80 alebo 70 x 40 (Sirka v cm x vyska v cm), lamela méZe byt obojstrannd.

Podmienkou umiestnenia je dodrZat vSeobecné podmienky na umiestnenie. Reklamné lamely budu

na jednom stipe max. 2 nad sebou vpravo (z pohladu v smere jazdy).

V zone IV. je mozZné umiestfiovat nasledovné typy reklamnych stavieb:

1)

a)

b)
c)

Je_moZné umiestriovat reklamné stavby s rozmermi informacnej plochy do 10 m2, sa to len
pozdlz zbernych komunikdcii.

Nesmu sa umiestriovat reklamné stavby v skupine

Reklamné stavby s rozmermi informacnej plochy nad 10 m2 sa nesmu umiestfiovat vo volnej
krajine.

Okrem vysSie uvedenych zondlnych requlativov je pri umiestfiovani reklamnych stavieb potrebné

respektovat nasledovné pravidla:

a)

b)

c)

30

reklamné stavby sa nesmu umiestriovat v koridore dopravného znacenia ktory je min. 2 m od
okraja komunikdcie po hranu pédorysného priemetu reklamnej stavby.

vzdialenost medzi reklamnymi stavbami s rozmermi informacnej plochy do 3 m2, ktoré nie su
sucastou oplotenia alebo nie su umiestnené v skupine, musi byt minimdlne 200 m v extravildne
a minimdlne 100 m v zastavanom uzemi.

Vzdialenost medzi reklamnymi stavbami s rozmermi informacnej plochy do 10m2, ktoré nie su
sucastou oplotenia alebo nie su umiestnené v skupine, musi byt minimdlne 500 m v extravildne
a minimdlne 200 m v zastavanom tzemi.

Reklamné stavby sa nesmu umiestiiovat na mostoch, pobreznych muroch, zdbradliach _a na
inych pevnych zariadeniach vodnych tokov, ciest a celostdtnych drdh, na stlpoch a stozZiaroch
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telekomunikaéného a energetického vedenia (s vynimkou reklamnych stavieb na stlpoch
verejného osvetlenia uvedenych vyssie).

e) Doba povolenia reklamnych stavieb je max. 5 rokov od prdvoplatnosti povolenia

) Reklamné stavby, ktoré boli povolené a realizované pred schvdlenim UPN_mesta Skalica
so zapracovanou zondciou, budu ponechané do uplynutia lehoty povolenia.

g) Reklamné stavby umiestriované v Zone I. podliehaju suhlasu Krajského pamiatkového dradu v
Trnave

B.7. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje UPN mesta Skalica zastavané Uzemie tak, Ze
obsahuje:

e  Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom urade

e Uzemie skutocne zastavané, ktoré nie je vsucasnosti vymedzené hranicou zastavaného Uzemia,
evidovanou na katastrdlnom uUrade

e  Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla Navrhu

Navrhovanad hranica zastavaného Uzemia je definovand vo vykresoch €. 3.1, 3.2.

B.8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujlice riesené Gzemie:

v

e cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov (vid §11) a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 7b. (vid §15)
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ochranné pasma letiska Holi¢, stanovené Statnou leteckou indpekciou rozhodnutim zn. 1-92/87 zo
dna 24. 08. 1987, z ktorych vyplyvaju nasledovné obmedzenia:

- vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené
ochrannym pasmom vzletového a pribliZovacieho priestoru (sklon 1:50) a vyskovym obmedzenim
245,00-261,25mn. m. B. p. v.
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ochranné pdsmo Zelezni¢nej drahy 60 m od osi krajnej kolaje na obidve strany, najmenej vSak 30
metrov od vonkajsej hranice obvodu drahy (ak stavebné povolenie neurcuje inak) — v zmysle zakona
¢.513/2009 Zb. o drahach

V ochrannom pasme dradhy je zakdzané bez suhlasu prevadzkovatela drahy a bez zavazného
stanoviska Specialneho stavebného uradu

a) umiestniovat stavby, konstrukcie, vzdusné vedenia a svetelné zariadenia, ktoré by boli zamenitelné
so svetelnymi signalizacnymi zariadeniami sliZiacimi na chod a bezpecnost dopravy na dréhe,

b) umiestiiovat elektromagnetické zariadenia, ktoré by rusili alebo inak ovplyviiovali trolejové
vedenia, ich napdjanie, zariadenia na premenu, privod a rozdelenie elektrického prudu alebo
zabezpecovacie, signalizacné, oznamovacie alebo spojové zariadenia drahy alebo zariadenia
trakénych vozidiel,

c) umiestiiovat predmety, ktorych farebné plochy si zamenitelné s oznafeniami pouzivanymi v
doprave na drahach,

d) uskladriovat horlaviny a vybusniny a zriadovat skladky, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej
sucast alebo ohrozit bezpecnost a plynulost dopravy na drahe,

e) vykonavat cinnosti, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej sucast, alebo ohrozit bezpecnost a
plynulost dopravy na drahe, najma uskutocriovat terénne Upravy, zemné prace, trhacie prace a
¢innosti vykonavané banskym spésobom.

Sirka pobrezného pozemku min. 5 m od brehovych &iar melioraénych kandlov a vodnych tokov
Skalicky potok a Stracinsky potok, pri toku Kopciansky kanal, Zlatnicky potok a Vytrzina az 10 m. Do
tohto Uzemia nie je mozné umiestriovat technickd infrastruktiru, cestné komunikacie, Ziadne pevné
stavby, vratane oploteni, stvisld vzrastli zelen, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat.

Sirka pobreiného pozemku 23 m od vzdusnej paty ochrannych hradzi hrani¢nych tokov Morava
a Radejovka. Uvedenad vzdialenost je ur¢end v § 27 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach. V tomto pasme
nie su pripustné Ziadne stavebné ani iné aktivity, ktoré by ohrozovali stabilitu ochrannych hradzi
alebo branili vykonavat ich udrZiavacie prace. V inundacii, ktora je vymedzena brehovou ¢iarou toku
a ndvodnou stranou ochrannej hradze, nie su pripustné Ziadne stavebné ani iné cinnosti, ktoré by
zhorSovali prietokové pomery pri odvadzani velkych vod alebo ohrozovali kvalitu povrchovych
a podzemnych vod. Pri ndvrhoch izemného planu je potrebné respektovat ustanovenia § 49 zakona
¢. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky ¢. 211/2005 Z. z.. VSetky pripadné krizovania inZinierskych sieti
svodnymi tokmi musia byt rieSené podla STN 73 6822 ,Krizovania asubehy vedeni svodnymi
tokmi“.

Sirka pobrezného pozemku vodnej nadrze Kostolnica, ktora je vymedzend 2 m od maximalnej hladiny

a v mieste prehradenia je to dvojnasobok vysky hradze od jej vzdusnej paty

ochranné pasmo vodnych ciest podla § 4 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 333-338/2000 Z. z. o vnutrozemskej
plavbe a o zmene a doplneni niektorych predpisov v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo plynovodu vzmysle zdkona €. 251/2012 Z. z., § 79 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej €asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia (VVTL DN 150 a DN 700):

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa

- 8 m pre technologické objekty
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bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z., § 80 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej €asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia:

- 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volhom priestranstve
a na nezastavanom Uzemi

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm

- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm

- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm

- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm

- 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm

- 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch

- uréi vsulade stechnickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o

zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43 Ochranné pasma:

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je ureny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1kVdo 35kVvratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

(3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodica na kazdu stranu.

(4) V ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim
je okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané

a) zriad'ovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izol4ciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost 0os6b a majetku,

f) vykondvat cinnosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky
sustavy.

(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m
od krajného vodica vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade
nemozu poskodit vodice vzdusného vedenia.
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(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoZnit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Ucel umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie)
so Sirkou 4 m po oboch stranach vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa
vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

(7) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m prinapati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykonavat bez predchéadzajiceho sihlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a
iné cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré s vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, priCom musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

(10) V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané
vykonavat ¢innosti, pri ktorych je ohrozena bezpeénost oséb, majetku a spolahlivost a bezpeénost
prevadzky elektrickej stanice.

(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba,
ktora zriaduje stavby alebo vykonava cinnost, ktorou sa méze priblizit k elektrickym zariadeniam,
povinna vopred oznamit takito cinnost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi
distribucnej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi uréené podmienky.

(12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je
napojené na jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych priddov spdsobujicich poskodenie
podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a
informovat o tom prevadzkovatela podzemného elektrického vedenia.

(13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené
v odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy neustanovuju inak

(14) Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchddzajicom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sistavy na zriadenie
stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre GUzemné konanie a
stavebné konanie.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonané v ochrannom
pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez sihlasu vykonal alebo dal vykonat.

ochranné pasmo potrubia na prepravu pohonnych latok a potrubia na prepravu ropy (DN 500
a opticky kabel) v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z., § 86-87:
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- Ochranné pasmo potrubia je priestor v blizkosti potrubia, ktory je uréeny na zabezpecenie
plynulej prevadzky potrubia a na zabezpecenie bezpecnosti os6b a majetku. Vlastnici a uzivatelia
nehnutelnosti v ochrannom pasme su povinni zdrzat sa vSetkého, ¢o by mohlo poskodit potrubie
a ohrozit plynulost a bezpeénost prevadzky.

- Ochranné pasmo potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta tazby
do miesta spracovania, je vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300
m po oboch strandch od osi potrubia.

- Ochranné pasmo potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania je vymedzené
zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 100 m po oboch stranach od osi potrubia.

- Obmedzenia v ochrannom pasme potrubia:

-V ochrannom pasme potrubia je zakazané zriadovat objekty osobitnej ddleZitosti, tazné jamy
prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly.

-V ochrannom pasme potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta
tazby do miesta spracovania, je zakazané do vzdialenosti

a) 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela,

b) 150 m od osi potrubia pozdiz potrubia suvisle zastavovat pozemky, stavat dalsie dolezité
objekty a budovat Zelezni¢né trate,

¢) 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,
d) 50 m od osi potrubia stavat kanalizaénu siet,

e) 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok okrem horlavych latok I. a II.
triedy,

f) 10 m od osi potrubia vykonavat ¢innosti, najma vykopy, sondy, odpratdvanie a navrSovanie
zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost potrubia a plynulost
prevadzky.

Zriadovat stavby a vykonavat udrziavacie prace na stavbe v ochrannom pasme potrubia
mozno iba po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na
ktorom je alebo ma byt stavba postavend. Suhlas prevadzkovatela potrubia a vlastnika
pozemku, na ktorom je alebo ma byt stavba postavend, na zriadenie stavby v ochrannom
pasme potrubia je dokladom pre Gzemné konanie a stavebné konanie; vykonavat iné ¢innosti
podla odseku 2 v ochrannom pasme potrubia mézu osoby iba so sihlasom prevadzkovatela
potrubia a za podmienok urcenych prevadzkovatelom potrubia vratane primeranych
podmienok na zaistenie bezpecnosti potrubia.

Elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali
ochranné pasma podla § 43.

Vykonavat ¢innosti v ochrannom pasme potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta
spracovania mozu osoby iba so sihlasom prevadzkovatela potrubia.

ochranné pasma tepelnych rozvodov v zmysle zakona 657/2004 Z. z. § 36 o tepelnej energetike

ochranné pasma vodnych zdrojov (PHO I. all. stupna), vyhldsené rozhodnutim Okresného uradu
Skalica, odboru starostlivosti o ZP ¢ OU-SI-0SZP-2016/000033-017 zo dria 12.9.2016 (prdvoplatné
driom 3.11.2016), zé 2 226 : H 2 3

hygienické ochranné pasmo COV v zmysle STN 75 6401

ochranné pasmo verejnych vodovodov a kanalizacii vzmysle §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 vrdtane 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja
potrubia, premers nad priemer DN500 g+#ge 2,5 m na obidve strany od podorysného okraja
potrubia
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ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom vodnej
stavby — plati v pripade ak nie je moZné zruSenie resp. prelozka ¢asti rurove;j siete

- v ochrannom pasme nie je mozné umiestfiovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy
akriky azdroven je potrebné zabezpelit pristup kvodnej stavbe za uUéelom vykonania
prevadzkovych ¢innosti resp. nevyhnutnych oprav (vodny zakon ¢. 364/2004 Z. z.)

- vSetky inZinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie
a stubehy meliora¢nych zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z roku 1983

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej siete v
zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. (§ 68 ods. 5, 6) a priestorovej normy
Upravy vedeni technického vybavenia:

- Ochranné pasmo vedenia je Siroké Z5 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po
celej dlzke jeho trasy. Hlbka a vyska ochranného pasma je 2m od Urovne zeme, ak ide o
podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

-V ochrannom pasme je zakdzané:

a) umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit
vedenie alebo bezpecnu prevadzku siete,

b) vykondvat prevadzkové cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia
prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

v

ochranné pdsmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zidkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni
neskorsich predpisov, najmd zdkona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7) — 50 m {pleti-od112011) a
suvisiaceho VZN Mesta Skalica ¢ 2/2020 o ochrannom pdsme pohrebiska, ktorym sa uréuje ochranné
pdsmo pre stavebnu cinnost a pietu pre pohrebisko Mesta Skalica

Ochranné pdsmo pohrebiska je 58 10 m od hranice pezemks# pozemkov pohrebiska; v ochrannom
pasme sg-nesmi-povolovat-a-ani-tmiestiiovat-budovy okrem-budoy oré-poskytuit-siuzby-suvisiaee
s-pohrebnictvom je zakdzané umiestfiovat stavby na byvanie, podnikatelsku cinnost, kulturno-
spolocenské akcie alebo iné budovy, ktorych uZivanie méZe negativne ovplyviiovat pietny charakter
konania pohrebov a cirkevnych obradov.

hygienické ochranné pasmo od objektov Zivocisnej vyroby 81 m od objektov so ZivociSnou vyrobou
u MOVIS — AGRO a 305 m od objektov so Zivoc¢iSnou vyrobou pre ROD Skalica

ochranné pasmo pamiatkovej zony

ochrana historicky vzniknutych foriem zastavby (vinohradnicke domcéeky mimo zastavaného Uzemia)
a zelene — v ramci Specifickej regulacie pre chranené Casti krajiny

ochranné pasmo suboru existujucich stavieb v spodnej €asti lokality Hliniky a Zlodejovce min. 50 m
na obe strany od prilahlej linie stavieb

hranica zaplavového Uzemia
ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zékona ¢. 326/2005
Z.z. olesoch

Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Gzemia v ochrannom pésme lesa sa vyZaduje
aj zavazné stanovisko orgdnu Statnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie zdvazného
stanoviska sa nevztahuje vseobecny predpis o spravnom konani. (§ 10 ods. 2)

V zmysle § 30 zakona €. 143/1998 7. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je
potrebny suhlas Dopravného Uradu SR na stavby:

ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit ochranné
pasmo letiska Holi¢

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)
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e  stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySenindach, ktoré
vyc¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

e  zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

e  zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetl3 a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

e  Chranena krajinna oblast (CHKO Biele Karpaty)

e  Prirodna rezervacia (PR Veternik, PR Smatlavé uhlisko, navrhovana PR Tri Kopce)

e  Prirodna pamiatka (PP Ivanské rameno)

e  Chraneny areél (CHA Stepnické rameno s ochrannym pdsmom, navrhovany CHA Skalicky les)

e Uzemie eurdpskeho vyznamu (Skalické alGvium Moravy SKUEV 0315, Skalické altivium Moravy SKUEV
2315, Veternik SKUEV 0902)

e  Chranené vtacie Uzemie (CHVU Zahorské Pomoravie SKCHVU 016)
E— 7 o Ghely

B.9. Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

B.9.1. Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zakone €. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného Uradu (dalej len "vyvlastnit").
Podla § 26 ods. 6 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej
stavby a podla § 21 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit
pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastriovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvélenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie
Uzemia podporujuice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v
zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢. 50/1976 Zb.

V rieSenom Uzemi sU vymedzené vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia podla
nasledevache zoznamu, uvedeného g v kapitole ¢. B.12.z

s . v ,
2 ;! V. l ! !, v Y4l

; F . !. L N7 lv !;. ! l

1 ‘: Py } / Ja oy

38 | UPns.r.o.



Uzemny pléan mesta Skalica — Zmeny a doplnky €. 6 | © 2021

v

-

39 | UPns.r.o.



Uzemny plén mesta Skalica — Zmeny a doplnky €. 6 | © 2021

i
[
§<

(N N N N K N R I B L B S R ]

B.9.2. Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Nakolko uzemny plan mesta Skalica nie je rieSeny so zonalnou podrobnostou, nie je mozné blizsie urcit
parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely ur¢ia podrobnejsie stupne
projektovej dokumentiacie.

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych navrhovanych rozvojovych plochach, ato
eSte pred zacCatim vystavby dopravnej atechnickej infrastruktiry na zaklade podrobnejsej
Uzemnoplanovacej dokumentdcie, resp. Uzemnoplanovacieho podkladu.

B.9.3. Vymedzenie ploch na asanacie

V rieSenom Uzemi sa vymedzuje plocha na asanacie v lokalite ¢. D-A (ZaD 1/2011) - vzhladom na
existujuce Struktdry zastavby disponibilnd plocha pre rozvoj novej zastavby moze vznikndt najma
asandaciami, resp. rozsiahlymi rekonstrukciami tychto predoslych struktur zastavby.

V rieSenom Uzemi sa vymedzuje plocha na asanacie v lokalite ¢. Zf-2 - 1/2017 - vzhladom na existujuce
Struktury zastavby disponibilna plocha pre rozvoj novej zastavby moze vznikndt najma asanaciami, resp.
rozsiahlymi rekonstrukciami tychto predoslych struktur zastavby.
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B.9.4. Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy na tieto chranené casti krajiny:
1. Chréanena krajinna oblast (CHKO Biele Karpaty)
Prirodna rezervacia (PR Veternik, PR Smatlavé uhlisko, navrhovand PR Tri Kopce)

Prirodna pamiatka (PP Ivanské rameno)

2
3
4. Chréneny aredl (CHA Stepnické rameno s ochrannym pdsmom, navrhovany CHA Skalicky les)
5

Uzemie eurépskeho vyznamu (Skalické altvium Moravy SKUEV 0315, Skalické altvium Moravy SKUEV
2315, Veternik SKUEV 0902)

6. Chranené vtacie Gzemie (CHVU Z&horské Pomoravie SKCHVU 016)
7 priack 7 o Ghel

7. Vinohradnictvo

8. Verejna a vyhradena zelen

V priestoroch chranenych casi krajiny uvedenych v bodoch 1.- 9. je nutné pri vyuZivani Uzemia riadit sa

ustanoveniami platnych vSeobecne zavdznych predpisov. V silade so zdkonom ¢. 330/1991 Zb. je
potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch.
Bod 8. — Plochy vinohradnictva

Za chranené Ccasti krajiny povazovat plochy vinohradov vymedzené v grafickej Casti Uzemnoplanovacej
dokumentacie (vykres €. 2.1 a3.1), kde si osobitnt pozornost zasluhuju typické stavby vinohradnickych
domcekov (Skalickych bud), vratane rezervacie Veternik. Je potrebné zachovat charakter tejto oblasti,

Z hladiska funkéného a priestorového usporiadania vinohradov je nutné re$pektovat regulativy stanovené
v bode B.13 pre regulacny blok V1 a V2.

Charakteristika vinohradnickych objektov:

Vinohradnicky dom (buda) je pofnohospodarska ucelova stavba urcend na vyrobu a skladovanie vina
(pripadne aj ovocia a zeleniny).

Musi obsahovat:
e 0sobitnd miestnost na skladovanie a uchovavanie vina (pivnicu) pripadne aj ovocia a zeleniny,

e  0sobitnd miestnost na spracovanie hrozna a ukladanie prislusnej vinohradnickej techniky a naradia
pripadne i zahradkarskej techniky a naradia.

MozZe obsahovat:

e  miestnost na spoloc¢enské posedenie (spolocenskd miestnost),

e  miestnosti odpocinkové (izby) na sezénne a prileZitostné prespanie (ubytovanie),
e  prislusné zariadenia hygienickej potreby.

Vinohradnicke domy zastavane] plochy do 40 m? nemusia mat pivnicu.

Vinohradnicke domy zastavanej plochy nad 80 m? méiu byt povolené len za predpokladu, Ze budu
sucasne splnené tieto podmienky:

e  sucastou prifahlého pozemku bude zaregistrovany a existujuci vinohrad,
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e stavba bude sluZit na vykondvanie €innosti SZCO vo vyrobe a predaji vina alebo na poskytovanie
sluZieb verejnosti vrdmci rozvoja vinohradnictva v danej lokalite - posedenie pri vine v spojeni
s obcerstvenim a Ucelovym ubytovanim ndvstevnikov.

e  zabezpedi na vlastnom pozemku primerany pocet parkovacich miest (STN).
Spolocné ustanovenia:

Vsetky uvedené priestory musia byt rieSené vramci zastavanej plochy vinohradnickej stavby okrem
pivnice, ktord méze byt umiestnend mimo pddorys stavby, pokial bude umiestnena v.zemi alebo pod
zemou tradi¢nym sp6sobom.

Ucelové miestnosti musia spifiat platné ST pre dany Géel.

Pre projektovanie odpocinkovych miestnosti fizieb} neplatia STN pre bytové budovy. Stavba musi byt
projektovana ako nebytova budova (§ 43c stavebného zakona).

Stavby vinohradnickych domov musia funkéne, dispozi¢nym a architektonickym stvarnenim zodpovedat
hlavnému funkénému vyuZitiu lokality — vinohradnictvu.

Pri architektonickom stvarneni objektov nemézu byt pouZité netradi¢né a nevhodné prvky architektiry —
plastové vyplne okennych a dvernych otvorov (okrem vyplni z imitacii dreva), plechové a asfaltové stresné
krytiny, neimerné vyloZenie rimsy strechy mimo obvodové steny (nad 50 cm), ploché strechy, sklony
hlavnych stresnych rovin pod 402, nadmurovky v podkrovnych priestorov (neprimerane velké svetlosti
izieb), nedelené okenné vyplne, neprimerane velké okenné vyplne, plechové a plastové brany (okrem
vyplni z imitdcii dreva, prvky architektury ddvajuce stavbe charakter rodinného domu, priemyselnej stavby
alebo provizérnej stavby. Odporucany pomer stran 3:2. Nevhodné si montované a prefabrikované stavby
najma kovové, plastové, beténové. Pripustnymi stavbami su montované zdhradné domceky urcené na
uskladnenie vinohradnickych a zahradkarskych potrieb, techniky a ku kratkodobému pobytu [ludi,
vyrobené a predavané Specializovanymi firmami na tento Gcéel. Nova stavba musi byt vidy rieSend ako
volne stojaca.

Rovnaké pravidla architektury platia v primeranom rozsahu ipre stavby plniace doplnkovu funkciu k
hlavnej stavbe, pricom sklony hlavnych stresnych rovin nemozu byt pod 1592. Osobitna ochrana musi byt
venovana suboru existujucich stavieb vspodnej casti lokality Hliniky (priestor medzi existujucimi
obsluznymi_komunikdciami) a Zlodejovce, kde je pripustna len rekonstrukcia existujucich objektov t.].
uvedenie stavby do povodného stavu, mozné je vyuzitie podkrovia pri maximalnom moznom zachovani
hmoty stavby. Zahustovanie novymi objektmi medzi existujucimi stavbami je v.tychto castiach
nepripustné. Ochranné pasmo je min. 50 m na obe strany od prilahlej linie stavieb.

V lokalite nie je pripustné povolovat vystavbu rodinnych domov sltziacich trvalému pobytu, resp.
rozsiahlejsich rekreaénych objektov.

V lokalite je potrebné postupne odstrariovat provizérne stavby a nepovolovat umiestnenie novych
provizornych stavieb, ktoré nespliaju vyssie uvedené architektonické regulativy.

Z hladiska $irSich urbanistickych suvislosti je nutné eliminovat také priestorové usporiadanie a také
architektonické stvarnenie jednotlivych objektov na Uzemi mesta, ktoré by z hladiska pohladovej
exponovanosti lokalit vinohradov malo za ndsledok ich zanik, alebo destrukciu v krajinnom obraze mesta.

Bod 9. — Plochy verejnej a vyhradenej zelene

Za plochy verejnej a vyhradenej zelene, ktoré si chranenymi ¢astami krajiny, povazovat plochy parkov na
Uzemi mesta vymedzené v grafickej Casti Gzemnoplanovacej dokumentacie (vykres ¢. 2.1 a 3.1).

Respektovat z hladiska funkéného a priestorového usporiadania regulativy stanovené vbode B.13
regulacny blok VZ.

Plochy verejnej a vyhradenej zelene povaZzovat za zdroj estetickych hodnét a identity mesta.

42 | UPns.r.o.




Uzemny plén mesta Skalica — Zmeny a doplnky €. 6 | © 2021

Revitalizaciu a vysadbu pléch zelene, ako aj realizaciu doplnkového funkéného vyuzitia, umoznit len
na zaklade komplexnej projektovej dokumentacie vratane sadovych uprav, ktoré spracuju osoby
s prislusnou spésobilostou.

Nepripustit zmeny funkéného vyuzZitia pléch oznacenych v Gzemnom plane ako verejna a vyhradena zelen
na funkciu s inym hlavnym funkénym vyuzitim.

Chapat realizaciu novych vysadieb, ich naslednt Udribu a ochranu u vsetkych kategoérii ako sucast
starostlivosti mesta o Zivotné prostredie, ktoré ma funkciu biologicku, esteticku, rekreacnt aj kulturnu,
podporuje identitu mesta a vytvérat prostredie prijemné pre turistov a rekreantov,

B.10. Uréenie, na ktoré Easti obce je potrebné obstarat a schvalit uzemny
plan zény

Uzemny plan mesta Skalica vymedzuje potrebu obstarat Gzemny pldn zény v stlade s ustanoveniami
zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12):

a) v pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné tcely

b) pre vSetky nové rozvojové plochy &
2434 H—1/2009 (resp. pre logicky suvisiace ¢asti t—yehte rOZVOJovych ploch)—p#e—leke#tu—.y—l—z_f-4

{1£2015); pre lokalitu ZE-2 {1/2017). v ramci requlacnych blokov s oznacenim R1, R2, R3, R4, R1+ B, B,
03, BO, BO2, BO3, BOS, BOR a OV.

B.11. Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat urbanisticku $tudiu

Uzemny pldn mesta Skalica uréuje potrebu obstarat Gzemnopldnovaci podklad — urbanistickd $tudiu
v stilade s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4):

a) pre rozvojové plochy €. 1, 2, 3, 4, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 34, H, 1/2009 (resp. pre logicky
sUvisiace Casti tychto rozvojovych ploch), pre lokalitu Zf-1, Zf-4 (1/2015), pre lokalitu Zf-2 (1/2017).

Vymedzenie rozsahu rieseného Uzemia urbanistickej Studie urci jej zadanie.—raktore-da—sthlasMestskeé

Urbanistick( studiu pre plochu €. 13 je potrebné spracovat s dérazom na kompoziéno-priestorové riesenie
so zohladnenim lokalizacie v kontakte s vinohradmi.

Urbanistick( $tadiu pre plochu ¢. Zf-2 (1/2017) je potrebné spracovat sdbrazom na kompozi¢no-
priestorové riesenie so zohladnenim lokalizacie v kontakte s vyrobnou ¢astou mesta a v blizkosti k centru
mesta. Plochu Zf-2 (1/2017) je v navrhu potrebné rozélenit na plochy IBV a HBV v nadvéznosti na
existujuce typy zastavby.

B.12. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia podla
nasledovného zoznamu:

1. Plochy pre rekreaciu, Sport a telovychovu
2. Obdianska vybavenost Specialna

3. Turisticka rozhladiia Vintoperk, Cupy
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© N o

Verejna a vyhradend zelen

Osobitne v lokalite Lucky:

- vytvorenie pléch s vyhradenou a verejnou zeleriou/parkom

- vytvorenie pléch s vyhradenou a verejnou zeleriou/izolaénou zeletfiou

Specidlna zelen
Zeleznica

Nadradené komunikdcie — cesty |l. triedy vrdtane kriZovatiek

Spolo¢né koridory miestnych komunikacii asieti technickej infrastruktiry, vratane suvisiacich
zariadeni (aj parkovisk) a moznosti rozsirenia

Osobitne v lokalite Lucky:

- rozsirenie/napojenie __ulice  Vajanského _ (uliény _koridor s nadvdzujucim _chodnikom a
cyklochodnikom)

- plochy pre parkovanie pri ul. Lucky

- plochy pre parkovanie pri ul. Pod Hdjkom

- napojenie _novej komunikdcie pri objekte bytového druzstva ul. Pod Hdjkom (ulicny koridor
s nadvdzujucim obojstrannym chodnikom)

Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie funkénych tried C1, C2 a C3 ako aj
nemotoristické komunikacie s funkciou pobytovou a obsluznou — funkénych tried D1, D2 aD3 a
prislusné zariadenia dopravy podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej Casti

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.
22.

. Cyklotrasy, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia v.rozsahu podla vykresu 3.1. a 3.2.,

Osobitne: liniovad stavba cyklochodnika s koridorom pre vysadbu alejovej zelene s prepojenie s ulicou
Psiky

Hlavné pesie komunikacie, ktoré nie st stcastou cestnych komunikacii, vratane suvisiacich zariadeni
a mozZnosti rozsirenia — neoznacené v grafickej Casti

Vodna cesta Batov kandl, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti prediZenia a roziirenia
Rozsirenie autobusovej stanice

Zastavky hromadnej dopravy

Elektrické vedenia VN, VVN a trafostanice

Rozsirenie Cistiarne odpadovych vod

Retenéné nadrZe a sUvisiace stavby a opatrenia (protipovodriové opatrenia)
Odvodnovacie priekopy (protipovodinové opatrenia)

Vodny kanal

Doplnenie Sportovej vybavenosti v existujucich rekreacnych arealoch v Zlatnickej doline — neoznacené
v grafickej Casti

Sandcia starych environmentalnych zatazi — neoznacené v grafickej ¢asti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpeduju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
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23.

24.

25.

27.

28.
29.
30.

31.

prislusné zariadenia elektrickej a plynovej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Uzitkovou vodou (vodovodné rozvody
a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych véd, kmeriové stoky, hlavné zberace a
ostatna kanalizacna sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacdené v grafickej Casti

Zariadenia a terénne Upravy na bezpeclné zachytenie a odvedenie véd z povrchového odtoku
pomocou zachytnych kanalov — neoznacdené v grafickej Casti.

Pre potreby obce v suvislosti s potrebou vysporiadania niektorych pozemkov (najmad pozemkov
v sprave Slovenského pozemkového fondu), uvadzame na doplnenie zoznamu verejnoprospesnych
stavieb aj podrobny popis tychto pozemkov a ich vyuZitie — neoznacené v grafickej Casti:

Register Parcela | VyuZitie

E 3249/3 miestna komunikacia

E 3473/102 | miestna komunikacia

E 4322 Cast v miestnej komunikacii, ¢ast vo verejnom priestranstve
E 4340 Cast v miestnej komunikacii, ¢ast vo verejnom priestranstve
E 4562/1 miestna komunikacia

E 4904/3 miestna komunikacia

C 9455 miestna komunikdcia

C 10237 miestna komunikdcia

C 13114 odvodnovaci kanal

C 13276/2 | miestna komunikacia

C 17548/40 | miestna komunikacia

C 18289/83 | verejnoprospesna stavba

Zoznam je spracovany na zaklade katastralnej mapy registra C a E.

Bkruzag Mimouroviovd krizovatka a novd miestna komunikdcia s premostenim ponad Zelezni¢nu

trat v lokalite ¢. 22—1/2017 7f-6/2021

Nové miestne komunikacie s napojenim na cestu 11/426 v lokalitach ¢. D-2, D-3 - 1/2017
Cyklotrasa v smere na Holi¢ v lokalite ¢. D-4 - 1/2017 (doplnenie chybajucej asti)

Existujuce a nevysporiadané pesSie tahy, prepojenia a chodniky (blizSie neSpecifikované) —
neoznacené v grafickej Casti.

Plochy v okoli Zelezni¢nej stanice urcené pre dopravnu vybavenost (hromadnd, automobilovd,
cyklistickd a pesia) a zariadenia s nou suvisiace.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 3.1, 3.2. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb
v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom
rieSenia podrobnejSej dokumentacie.

Charakteristika VP stavieb:
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Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zdkone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit").
Podla § 26 ods. 6 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej
stavby a podla § 21 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit
pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na Gcéely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvélenej Uzemnoplanovacej
dokumentdcie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie
Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v
zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona €. 50/1976 Zb.

Poznamka:

Medzi VP stavby su zaradené aj existujlce stavby z dévodu moznej potreby ich rekonstrukcie, vyZadujicej
rozSirenie pléch (napr. zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani komunikacii).
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B.13. Prehlad zavaznych regulativov

Regulacny blok

R1

Funk¢né vyuZitie:

hlavné

— byvanie v rodinnych domoch

doplnkové

— obcianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— nepolnohospodarska vyroba a sklady — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky, okrem
nepripustnych

— polnohospodarska vyroba — len chov drobnych zvierat do velkosti % dobytcej jednotky

— S$port a telovychova - ihriska

— rekredcia v zastavanom Uzemi — oddychové plochy

— verejnd a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok —zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— prevadzky restauraénych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni (nevztahuje sa na
jestvujuce prevadzky)

— v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb
plniacich doplinkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu, okrem ¢asti nachadzajucich sa
resp. navrhovanych v dotyku s frekventovanymi komunikaciami funkcnej triedy B2, B3, C1 a okrem
existujucich stavieb

— vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

2NP

Max. miera
zastavania

bbjekemi (%)

50 60 % pre zdruzené rodinné domy (radové—etrevé, dvojdomy)
35 45 % pre samostatne stojace rodinné domy
50 % pre kombindciu zdruZenych a samostatne stojacich rodinnych domov

Min. podiel zelene
(%)

35 40 % pre zdruzené rodinné domy (radové—gtrieve, dvojdomy)
50 55 % pre samostatne stojace rodinné domy
50 % pre kombindciu zdruZenych a samostatne stojacich rodinnych domov

Specifické
regulativy:

— parkovanie riesit v zmysle platnej STN 7Z3-6118/21 22

— preferovat tradi¢né zastavovacie Struktury — radovu zastavbu

— re$pektovat vyznaéené ochranné pasmo archeologického naleziska

— vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitefnymi funkciami (vyroba, doprava —
cesty Il. a lll. triedy, Zeleznica) povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolaénej zelene v min.
Sirke 10 m

— navrhované obytné objekty radit k prislichajicej miestnej komunikacii pozdiz jednotnej stavebnej
Ciary, v existujlcej zastavbe je stavebna Ciara uréenda susednymi objektmi, v novej zastavbe je
stavebna Ciara uréend min.6 m od hranice pozemku

— nie je pripustna zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,,v zahradach®),
obsluzenych z rovnakej miestnej komunikacie a nie je pripustné delenie pozemkov vo vnutornom
priestore lokality bez komplexného riesenia, vratane navrhu novej pristupovej komunikacie
realizovanej suvisle s jestvujucou komunikaciou,

— v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb
plniacich doplinkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu

— v existujucich lokalitdch zachovavat prevaZujuci architektonicky raz objektov

— v navrhovanych lokalitdch stanovit jednotny architektonicky raz objektov

— oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vyskou 1,8 m

— v pamiatkovej zéne a jej ochrannom pasme re$pektovat platné zasady pamiatkovej ochrany
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Regulaény blok

Funkcéné vyuZitie:

hlavné

— byvanie v rodinnych domoch

doplnkové

— verejnd a vyhradend zeler
— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

nepripustné

vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiaa
Max. vyska
objektov (pocet NP

/vyska v m)

lanie:

2 NP

Max. miera

zastavania (%)

Min. podiel zelene

%

Specifické
requlativy:

— parkovanie riesit v zmysle platnej STN

— vystavbu riesit ako samostatne stojace/izolované rodinné domy

— Vvlokalite umiestnit max. 6 objektov rodinnych domov s celkovym poctom 6 bytovych jednotiek

— nie je pripustnd vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb plniacich doplnkovi funkciu
k hlavnej stavbe rodinného domu

— stanovit jednotny architektonicky rdz objektov

— oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vyskou 1,8 m
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Regulacny blok

R2

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— byvanie v rodinnych domoch

doplnkové

— obdianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— nepolnohospodarska vyroba a sklady — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky, okrem
nepripustnych

— polnohospodarska vyroba — len chov drobnych zvierat

— S$port a telovychova - ihriska

— rekredcia v zastavanom Uzemi— oddychové plochy

— verejnd a vyhradena zelen
prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok — zdmocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— prevadzky restauraénych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni (nevztahuje sa na
jestvujuce prevadzky)

— v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb
plniacich doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu, okrem ¢asti nachadzajucich sa
resp. navrhovanych v dotyku s frekventovanymi komunikaciami funk¢nej triedy B2, B3, C1 a okrem
existujucich stavieb

— vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

1NP

Max. miera
zastavania

ebjeltmi (%)

50 60 % pre zdruzené rodinné domy (radové—gtrieve, dvojdomy)
35 45 % pre samostatne stojace rodinné domy

Min. podiel zelene
(%)

35 40 % pre zdruzené rodinné domy (radové—étrievé, dvojdomy)
50 55 % pre samostatne stojace rodinné domy

Specifické
regulativy:

— parkovanie riesit v zmysle platnej STN Z3-6110/21_ 72

— vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (doprava — cesta lll.
triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pésu izolaénej zelene v min. Sirke 10 m

— navrhované obytné objekty radit k prislichajticej miestnej komunikacii pozdi? jednotnej stavebnej
Ciary, v existujlcej zastavbe je stavebna Ciara uréenda susednymi objektmi, v novej zastavbe je
stavebna Ciara uréena min. 6 m od hranice pozemku

— v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb
pIniacich doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu

— v navrhovanych lokalitach stanovit jednotny architektonicky raz objektov

— oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vyskou 1,8 m
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R3

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— byvanie v rodinnych domoch

doplnkové

— obdianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— nepolnohospodarska vyroba a sklady — len suvisiace s vinohradnictvom

— polnohospodarska vyroba — len suvisiaca s vinohradnictvom

— polnohospodarska vyroba — len chov drobnych zvierat do velkosti % dobytcej jednotky
— verejnd a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— nepolnohospodarska vyroba a sklady (okrem suvisiacej s vinohradnictvom)

— polnohospoddarska vyroba (okrem suvisiacej s vinohradnictvom)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— prevadzky restauraénych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev a herni (nevztahuje sa na
jestvujuce prevadzky)

— v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb
plniacich doplinkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu, okrem ¢asti nachadzajucich sa
resp. navrhovanych v dotyku s frekventovanymi komunikaciami funkcnej triedy B2, B3, C1 a okrem
existujucich stavieb

— vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

1NP

Max. miera
zastavania

objektmi (%)

5060 % pre zdruzené rodinné domy (radové—gtrieve, dvojdomy)
35-45 % pre samostatne stojace rodinné domy
50 % pre kombindciu zdruZenych a samostatne stojacich rodinnych domov

Min. podiel zelene
(%)

35 40 % pre zdruzené rodinné domy (radové—gtrieve, dvojdomy)
50-55 % pre samostatne stojace rodinné domy
50 % pre kombindciu zdruZenych a samostatne stojacich rodinnych domov

Specifické
regulativy:

— parkovanie riesit v zmysle platnej STN 7Z3-6118/21 22

— navrhované obytné objekty radit k prislichajicej miestnej komunikdcii, v existujlcej zéstavbe je
stavebna Ciara urcéena susednymi objektmi, v novej zastavbe je stavebna Ciara ur¢end min. 6 m od
hranice pozemku

— nie je pripustnd zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,,v zahradach”), ktoré
nemaju pristup z verejnej komunikacie

— v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych ako rodinnych domov a dopinkovych stavieb
plniacich doplinkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu

— zachovavat prevaZzujuci architektonicky raz objektov — riesit objekty pribuzné vinohradnickym
domcéekom s minimalnym sklonom zastresenia 40 stuprov

— oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vyskou 1,8 m

50 | UPn s.r.o.



Uzemny plén mesta Skalica — Zmeny a doplnky €. 6 | © 2021

Regulacny blok

R4

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— byvanie v rodinnych domoch

doplnkové

— obcianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— nepolnohospodarska vyroba a sklady — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky, okrem
nepripustnych

— polnohospodarska vyroba — len chov drobnych zvierat do velkosti % dobytcej jednotky

— S$port a telovychova - ihriska

— rekredcia v zastavanom Uzemi — oddychové plochy

— verejnd a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tGzemia

nepripustné

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok — zdmocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— byvanie v zdruzenych rodinnych domoch (radové—etrevé, dvojdomy)

— prevadzky restauraénych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni (nevztahuje sa na
jestvujuce prevadzky)

— vSetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

2NP,
v Casti D1 — 1 NP + podkrovie

Max. miera 3545 %
zastavania

ebjektmi (%)

Min. podiel zelene | 5855 %

(%)

Specifické
regulativy:

— parkovanie riesit v zmysle platnej STN 7Z3-6118/21- 22

— navrhované obytné objekty radit k prislichajticej miestnej komunikacii pozdi? jednotnej stavebnej
Ciary, v existujucej zastavbe je stavebna Ciara urcend susednymi objektmi, v novej zastavbe je
stavebna Ciara uréena min. 6 m od hranice pozemku

— nie je pripustna zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,,v zahradach®),
obsluZzenych z rovnakej miestnej komunikacie a nie je pripustné delenie pozemkov vo vnitornom
priestore lokality bez komplexného riesenia

— v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb
plniacich doplinkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu

— v navrhovanych lokalitdch stanovit jednotny architektonicky raz objektov s tradi¢nym Sikmym
zastreSenim

— oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vyskou 1,8 m
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R1+B

Funkcné vyuzitie:

hlavné

byvanie v rodinnych domoch + byvanie v bytovych domoch

doplnkové

ob¢éianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevéadzky)

nepolnohospodarska vyroba a sklady — len doplnkové remeselno-vyrobné prevadzky, okrem
nepripustnych

polnohospodarska vyroba — len chov drobnych zvierat do velkosti % dobytcej jednotky
Sport a telovychova - ihriska

rekreacia v zastavanom Uzemi— oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

nepripustné

nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok — zdmocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky
polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

technicka vybavenost nadlokalneho charakteru

dopravna vybavenost — parkoviska nékladnych vozidiel nad 3,5 t

prevadzky restauracnych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni

vSetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

2 NP pre rodinné domy
4 NP pre bytové domy

Max. miera
zastavania

ebjektmi (%)

5060 % pre zdruzené rodinné domy (radové—gtrieve, dvojdomy)
35-45 % pre samostatne stojace rodinné domy
50 % pre kombindciu zdruZenych a samostatne stojacich rodinnych domov

38-60 % pre bytové domy

Min. podiel zelene
(%)

35 40 % pre zdruzené rodinné domy (radové—gtrieve, dvojdomy)
50 55 % pre samostatne stojace rodinné domy
50 % pre kombindciu zdruZenych a samostatne stojacich rodinnych domov

35 40 % pre bytové domy

Specifické
regulativy:

parkovanie riesit v zmysle platnej STN Z3-6110/21 722

pri rodinnych domoch preferovat tradiéné zastavovacie $truktdry — radovu zéstavbu

v obytnych zénach rodinnych domov nie je pripustna vystavba inych ako rodinnych domov a
doplnkovych stavieb plniacich doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu

oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vyskou 1,8 m

stanovit jednotny architektonicky raz objektov

prevadzku v existujucich vyrobnych zariadeniach re$pektovat bez moZnosti navysenia kapacity,
bez moZnosti zmeny vyrobného zamerania na prevadzku s vyraznej$im negativnym vplyvom na ZP
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Funkcné vyuzitie:

hlavné

— byvanie v bytovych domoch

doplnkové

— obcianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— nepolnohospodarska vyroba a sklady — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky, okrem
nepripustnych

— S$port a rekredcia - ihriskd a oddychové plochy

— verejnd a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

nepripustné

— byvanie v rodinnych domoch

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok — zdmocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— prevadzky restauraénych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni (nevztahuje sa na
jestvujuce prevadzky a lokality nachadzajuce sa v pamiatkovej zéne a jej ochrannom pasme

— vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

6 NP, vo vychodnej casti lokality Lucky max. 3 NP
(neplati pre existujuce objekty s vy$sim poctom NP)

Max. miera 3855 %
zastavania

objektmi (%)

Min. podiel zelene | 3545 %

(%)

Specifické
regulativy:

— v existujucich objektoch bytovych domov neumoZiiovat zmenu Géelu vyuZitia ¢asti objektov na
obéiansku vybavenost, remeselné prevadzky

— v existujucich sidliskach bytovych domov nepovolovat novu vystavbu objektov bytovych domov

— vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitefnymi funkciami (vyroba, doprava —
cesty Il. a lll. triedy, Zeleznica) povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolaénej zelene v min.
Sirke 10 m

— parkovanie riesit v zmysle platnej STN 7Z3-6118/21 22
— v pamiatkovej zéne a jej ochrannom pasme re$pektovat platné zasady pamiatkovej ochrany
— Vlokalie Lucky vySkové zdnovanie zniZit smerom vychodnym aZ na 2 NP.
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o1

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— obéianska vybavenost

doplnkové

— byvanie

— S$port a telovychova - ihriska

— rekredcia v zastavanom Uzemi — oddychové plochy

— verejnd a vyhradena zelen

— sklady suvisiace s hlavnou funkciou

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi (okrem skladov suvisiacich
s hlavnou funkciou)

— obdianska vybavenost — len velkokapacitné zariadenia maloobchodu (nad 2000 m2 predajnej
plochy)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru nesuvisiaca s hlavhym a doplnkovym funkénym
vyuZzitim

— vSetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

4 NP, resp. max. 15m (neplati pre existujice objekty s vy$sim potom NP, resp. va¢sou vyskou)

Max. miera 5070 %
zastavania

ebjektmi (%)

Min. podiel zelene | 30%

(%)

Specifické
regulativy:

— reSpektovat podmienky uvedené v kapitole ¢. B.5.1 bed-6:
— v pamiatkovej zéne a jej ochrannom pasme re$pektovat platné zasady pamiatkovej ochrany
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02

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— obéianska vybavenost - zdravotnickeho charakteru

doplnkové

— byvanie suvisiace s hlavnou funkciou

— obdianska vybavenost charakteru obchodu a sluZieb suvisiaca s hlavnou funkciou
— oddychové plochy

— verejnd a vyhradena zelen

— sklady suvisiace s hlavnou funkciou

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— vSetky ostatné nemenované funkcie vSetky-estatnéfunkeie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

4 NP, resp. max. 20m (neplati pre existujlice objekty s vy$sim poc¢tom NP, resp. vac¢Sou vyskou)

Max. miera 5070%
zastavania

ebjektr (%)

Min. podiel zelene | 30 %

(%)

Specifické
regulativy:

— v pamiatkovej zéne a jej ochrannom pasme re$pektovat platné zasady pamiatkovej ochrany
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03

Funkcné vyuzitie:

hlavné

obéianska vybavenost

doplnkové

byvanie

Sport a telovychova - ihriska

rekredcia v zastavanom Uzemi— oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen

sklady suvisiace s hlavnou funkciou

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativhymi a rusivymi vplyvmi (okrem skladov suvisiacich
s hlavnou funkciou)

technicka vybavenost nadlokalneho charakteru nesuvisiaca s hlavnym a doplnkovym funkénym
vyuZitim

vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

max. 20m (neplati pre existujlce objekty s vyssim pocétom NP, resp. vacSou vyskou)

Max. miera
zastavania

objektmi (%)

5070 %

Min. podiel zelene
(%)

30 %

Specifické
regulativy:
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Funkcéné vyuZitie:

hlavné

obéianska vybavenost

doplnkove

stravovanie

rekreacné ubytovanie

Sport a telovychova - ihriskd

rekredcia v zastavanom tzemi — oddychové plochy

verejnd a vyhradend zelen

dopravnd a technickd vybavenost nevyhnutnd pre obsluhu uzemia

nepripustné

vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiaa
Max. vyska
objektov (pocet NP

/vyska v m)

lanie:

2 NP

Max. miera

zastavania (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické

requlativy:
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Funkcné vyuzitie:

hlavné

— obéianska vybavenost 3Specidlna (dopravné ihriskd ainé 3Sportové ihriskd — medzi Zeleznicou

a cestou #1130 11/426)

doplnkové

— obdianska vybavenost - nekryté alebo polokryté reprezentaéné priestory (napr. vystavisko),
priestory pre verejné zhromazdovanie

— obcianska vybavenost -prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

— sklady suvisiace s hlavnou funkciou

— verejnd a vyhradena zelen

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)

nepripustné

— vSetky ostatné nemenované funkcie vSetky—ostatné—funkeie—neuvedené—ako—hlavné—a-dopinkevé
bk End g it

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

2NP, resp. max. 15m

Max. miera 1070 %
zastavania

ebjektmi (%)

Min. podiel zelene | 30%

(%)

Specifické
regulativy:
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0s$*

Funkcéné vyuZitie:

hlavné

— obéianska _vybavenost Specidlna (Cerpacie stanice _pohonnych hmét, autoumyvdrne v dotyku
cestou 11/426)

doplinkoveé

— obcianska vybavenost - prevddzky sluZieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

— sklady suvisiace s hlavnou funkciou

— verejnd a vyhradend zeler

— dopravnd a technickd vybavenost nevyhnutnd pre obsluhu tzemia (napr. odstavné plochy)

nepripustné

— vSetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiaa
Max. vyska
objektov (pocet NP

/vyska v m)

lanie:

2NP, resp. max. 15m

Max. miera

zastavania (%)

Min. podiel zelene
%

[
S
X

Specifické

requlativy:
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BO

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— byvanie + obéianska vybavenost (sidlisko Travniky)

doplnkové

— verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— nepolnohospodarska vyroba asklady vratane remeselno-vyrobnych prevddzok — zdmocnicke,
lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami mesta

— vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

7 NP

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

3060 %

Min. podiel zelene
(%)

3040 %

Specifické
regulativy:

- neumozZnit oplocovanie pozemkov bytovych domov
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BO2

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— byvanie (v bytovych domoch) + obéianska vybavenost

doplnkové

— verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— byvanie v rodinnych domoch

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok — zdmocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

max. 20m (neplati pre existujlice objekty s vyssim poétom NP, resp. vac¢Sou vyskou)

Max. miera 5075 %
zastavania

ebjektmi (%)

Min. podiel zelene | 25%

(%)

Specifické
regulativy:

— navrhovanu zéstavbu na rozvojovej ploche Zf-1 (1/2017) riesit odsunutim od cesty 11/426 a
Mallého ulice a pri zachovani/re$pektovani siluety a panoramy historického jadra mesta, v po-
hladoch od cesty 11/426 od Holi¢a, od juhozdpadu; pred vypracovanim projektovej dokumentacie
vypracovat $tudiu zastavanosti Uzemia, v ratane vizualizacie s cielom preverit zachovanie siluety a
panoramy historického jadra mesta

— neumoznit oplocovanie pozemkov bytovych domov
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BO3

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— byvanie (v rodinnych a bytovych domoch) + obéianska vybavenost

doplnkové

— verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok — zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

2 NP pre RD
5 NP, resp. max. 20m pre ostatné objekty

Max. miera 5085%
zastavania (%)
Min. podiel zelene | 2815 %

(%)

Specifické
regulativy:

— zachovanie existujucich vyrobnych objektov a arealov pre vyrobné funkcie je mozné len bez
dalsieho rozvoja existujuceho stavu, bez zvysenia narokov na dopravné a technické vybavenie
a bez moznosti takej zmeny vyrobného procesu, ktord by viedla k zhorseniu kvality Zivotného
prostredia

— podmienkou transformacie Gzemia resp. jeho Casti na byvanie, ob¢iansku vybavenost a ostatné
suvisiace funkcie je zabezpecenie opatreni na eliminaciu negativnych vplyvov existujucich
vyrobnych prevadzok (protihlukové opatrenia, vzajomné hmotovo-priestorové prepojenie
objektov, resp. ich vzajomna izolacia zeleriou ...)

— vzhladom na zachovanie historickej siluety a dialkovych pohladov z hlavnej pristupovej
komunikdacie — Mallého ulice na dominanty historického jadra mesta, s cielom eliminovat rusivé
prvky v pohladovo chranenej scenérii, Ziadame riesit v PD navrhovanej zastavby vizualizécie
priehlfadov na pamiatkové Gzemie so zakreslenim vSetkych technickych zariadeni (antény,
reklamné putace, bilbordy, vzduchotechnické zariadenia a pod.) rieSenych nad Urovriou strechy.

— navrhovanu zéstavbu na rozvojovej ploche Zf-2 (1/2017) rie$it odsunutim od cesty 11/426 a
Mallého ulice a pri zachovani/respektovani siluety a panoramy historického jadra mesta, v po-
hladoch od cesty 11/426 od Holi¢a, od juhozapadu; pred vypracovanim projektovej dokumentacie
vypracovat $tudiu zastavanosti Uzemia, v ratane vizualizacie s cielom preverit zachovanie siluety a
panoramy historického jadra mesta

— neumoZnit oplocovanie pozemkov bytovych domov

— oplotenie rodinnych domov riesit od 0,6 m ako priehladné s max. vyskou 1,8 m
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BOV1

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— byvanie + obéianska vybavenost + nerusiva vyroba

doplnkové

— verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane remeselno-
vyrobnych prevadzok — zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami mesta

— vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

2 NP (neplati pre existujuce objekty s vy$sim poctom NP), pricom vyska stresnej rimsy objektov sa
odvodi od vysky stresnej rimsy susediacich objektov

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

— na Uzemie sa vztahuju zasady zachovania kultdrnohistorickych hodnét ¢. 1-7

— pri zéstavbe v prielukach v radovej zastavbe alebo nahradeni pévodnych objektov radovej
zéstavby sa pozaduje nadviazat na susediace objekty pévodnou stavebnou ¢iarou

— re$pektovat pdvodnu urbanistickud $trukturu a parcelaciu v pamiatkovej zéne, v zadnych traktoch
parciel nepovolovat novu vystavbu obytnych objektov (okrem hospodarskych stavieb suvisiacich
s hlavnou funkciou) — plati aj v ¢astiach zastavby, kde je pristupnost pozemkov zabezpeéena
komunikaciami z obidvoch stran

— v pamiatkovej zéne a jej ochrannom pasme re$pektovat platné zasady pamiatkovej ochrany

— neumoznit oplocovanie pozemkov bytovych domov
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BOV2

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— byvanie + obéianska vybavenost + nerusiva vyroba

doplnkové

— verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— byvanie v rodinnych domoch

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok — zdmocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

6 NP

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

50 75%

Min. podiel zelene
(%)

25%

Specifické
regulativy:

- neumozZnit oplocovanie pozemkov bytovych domov
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BOS

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— byvanie + obéianska vybavenost + $port a telovychova

doplnkové

— verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— byvanie v rodinnych domoch

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok — zdmocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

4-NPresp—max—20m 6 NP

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

5055 %

Min. podiel zelene
(%)

3045 %

Specifické
regulativy:

- neumozZnit oplocovanie pozemkov bytovych domov
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BOR

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— byvanie + obéianska vybavenost + rekreacia v krajinnom prostredi (golf)

doplnkové

— verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok — zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

4 NP, resp. max. 20m, v kompoziénom vyskovom akcente je moiné vytvorit dominantu s 8 NP,
resp. max. 35m

Max. miera 50 60 %
zastavania

ebjektmi (%)

Min. podiel zelene | 38040 %

(%)

Specifické
regulativy:

— byvanie v rodinnych domoch umiestnit v okrajovej ¢asti lokality mimo hlavnej cestnej komunikacie

— vlokalite Zr-1 (1/2017) na parcelach ¢.: 13616, 13612, 13614, 13613, 13647/3 a Casti parcely ¢.
13467/2 registra ,,C“ zachovat porasty drevin

— navrhovanu zéstavbu na rozvojovej ploche Zr-1 (1/2017) riesit odsunutim od cesty 11/426 a
Mallého ulice a pri zachovani/respektovani siluety a panoramy historického jadra mesta, v po-
hladoch od cesty 11/426 od Holi¢a, od juhozapadu; pred vypracovanim projektovej dokumentacie
vypracovat $tudiu zastavanosti Uzemia, v ratane vizualizacie s cielom preverit zachovanie siluety a
panoramy historického jadra mesta

— max. miera zastavania a min. podiel zelene v lokalite Zr-1 (1/2017) sa uplatriuje k celkovej ploche
regula¢ného bloku

— neumoznit oplocovanie pozemkov bytovych domov

— oplotenie pozemkov rodinnych domov riesit od 0,6 m ako priehladné s max. vyskou 1,8 m
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ov

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— obéianska vybavenost + vyroba nepolnohospodarska

doplnkové

— verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— trvalé byvanie (okrem ubytovania pre zamestnancov)

— obcianska vybavenost — velkokapacitné zariadenia maloobchodu (nad 2000 m2 predajnej plochy)

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi — zdvody tazkej
priemyselnej vyroby (okrem existujucich)

— polnohospodarska (Zivocisna) vyroba

— S$port a telovychova, rekredcia v zastavanom Uzemi (okrem Sportovych a oddychovych ploch pre
zamestnancov)

— vSetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

4 NP, resp. max. 15m (neplati pre existujice objekty s vy$sim potom NP, resp. va¢sou vyskou)

Max. miera 5085 %
zastavania

ebjektmi (%)

Min. podiel zelene | 2815 %

(%)

Specifické
regulativy:

— re$pektovat podmienky uvedené v kapitole ¢. B.5.1 bod 7.
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Funkcné vyuzitie:

hlavné

— dopravna vybavenost

doplnkové

— technickd vybavenost
— obdianska vybavenost suvisiaca s hlavhym funkénym vyuzZitim

nepripustné

— byvanie
— vyroba nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim
— obéianska vybavenost nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuZitim

— vSetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

12m

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

— vybudovanie krytych nastupisk a stojisk pre autobusy
— v pamiatkovej zéne a jej ochrannom pasme re$pektovat platné zasady pamiatkovej ochrany
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Funkcné vyuzitie:

hlavné

technicka vybavenost

doplnkové

dopravna vybavenost

nepripustné

byvanie

vyroba nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuZzitim
obdianska vybavenost nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim

vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

15m

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:
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Vs

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— nepolnohospodar-ska vyroba a sklady

doplnkové

— obdianska vybavenost — prevadzky sluZieb a obchodu
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— trvalé byvanie (okrem ubytovania pre zamestnancov)

— obcianska vybavenost — velkokapacitné zariadenia maloobchodu (nad 2000 m2 predajnej plochy)

— nepolnohospodérska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi —zdvody tazkej
priemyselnej vyroby

— polnohospodarska (Zivocisna) vyroba

— S$port a telovychova, rekredcia v zastavanom Uzemi (okrem Sportovych a oddychovych ploch pre
zamestnancov)

— vSetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

30m

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

8095 %

Min. podiel zelene
(%)

5%

Specifické
regulativy:
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VF

Funkcné vyuzitie:

hlavné

nepolnohospodarska vyroba — fotovoltické elektrarne (solarne panely postavené na konstrukcii
poloZenej na zemi)

doplnkové

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
zelen, trvalé travne porasty
objekty spravcu arealu

vsetky ostatné nemenované funkcie

nepripustné

vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplinkové funkéné vyuzitie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

danad technoldgiou vyrobcu fotovoltickych elektrarni —t. j. zavisi od vybraného typu solarnych
panelov

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

72 | UPns.r.o.




Uzemny plén mesta Skalica — Zmeny a doplnky €. 6 | © 2021

Regulacny blok

PF

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— polnohospodarska vyroba — farmy so ZivociSnou vyrobou

doplnkové

— kompostaren

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

— sklady suvisiace s hlavnou funkciou

— rekreacné aktivity suvisiace s hlavnou funkciou (agroturistika)

— obéianska vybavenost — prevadzky sluZieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

— lahka strojarska vyroba

— v lokalite ROD (Zr-2)triedenie odpadu, separacia odpadu, spracovanie stavebného odpadu
s vynimkou nebezpecného odpadu

— 'V Casti lokality pri Zlatnickom potoku (S-15) lahka strojarska vyroba

nepripustné

— trvalé byvanie (okrem ubytovania pre zamestnancov a navstevnikov)

— vyroba nepolnohospodarska a sklady

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru nesuvisiace s hlavnhym a doplnkovym funkénym
vyuZzitim

— rusivé prevadzky negativne ovplyviujlce Zivotné prostredie

— prevadzky negativne ovplyviujuce prilahly vodny tok

— v lokalite Zr-2 spracovanie inych druhov odpadu okrem pripustnych

— vsetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

15 m (neplati pre bodové stavby technického charakteru (sypka ...)

Max. miera 40 80 %
zastavania

ebjektri (%)

Min. podiel zelene | 20%

(%)

Specifické
regulativy:
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Funkcné vyuzitie:

hlavné

— polnohospodarska vyroba

doplnkové

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
— sklady suvisiace s hlavnou funkciou
— obcianska vybavenost — prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

nepripustné

— trvalé byvanie (okrem ubytovania pre zamestnancov a navstevnikov)

— rekredcia

— vyroba nepolnohospodarska a sklady

— polnohospodarska (Zivocisna) vyroba

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru nesuvisiace s hlavnhym a doplnkovym funkénym
vyuZzitim

— vSetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

15 m (neplati pre bodové stavby technického charakteru (sypka ...)

Max. miera 40 80 %
zastavania

ebjektmi (%)

Min. podiel zelene | 20%

(%)

Specifické
regulativy:
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PU

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— polnohospodarska vyroba — usadlosti (polnohospodarska rastlinna vyroba + nizko kapacitna
Zivocisna vyroba)

doplnkové

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

— sklady suvisiace s hlavnou funkciou

— Sportové a rekreacné aktivity suvisiace s hlavnou funkciou (agroturistika)

— obéianska vybavenost — prevadzky sluZieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

— byvanie suvisiace s hl. funkénym vyuzitim — pozri definiciu vo vysvetlivkach Specifickych pojmov
— drobna remeselna vyroba

nepripustné

— vyroba nepolnohospodarska a sklady

— prevadzky negativne ovplyviiujice ZP , najma chemickd vyroba, tazka strojarenska vyroba,
spalovanie (zhodnocovanie i zneskodnovanie odpadov), pyrolyza a pod.

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru nesuvisiace s hlavnhym a doplnkovym funkénym
vyuZzitim

— byvanie okrem byvania suvisiaceho s hl. funkénym vyuzitim

— vSetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

2 1 NP + podkrovie (neplati pre bodové stavby technického charakteru (sypka ...), max. 10 m pre
hospoddrske stavby

Max. miera 1030 %
zastavania

ebjektmi (%)

Min. podiel zelene | 4870 %

(%)

Specifické
regulativy:

— wylucené su ploché strechy, pultové strechy a strechy do 15° s vynimkou doplnkovych stavieb,

— pri povolovani vystavby dbat na dodrzanie zasady, Zze polnohospodarska ¢innost bude na
pozemku wHekedite primarnou funkciou

— plocha stavieb na polnohospoddrsku cinnost musi prevysovat plochu stavby na byvanie

— oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné

— odstupové vzdialenosti objektov s funkciou byvania sa stanovuju v minimdinej vzdialenosti 20 m
(najktatsia vzdialenost protilahlych stien)

— architektonicky nevhodné si montované a prefabrikované stavby najma kovové, plastové,
betdnové pri stavbdch na byvanie, pri stavbdch na polnohospoddrsku cinnost su uvedené
materidly pripustné

— pripustnymi stavbami si montované zahradné domceky uréené na uskladnenie vinohradnickych a
zahradkarskych potrieb, techniky a ku kratkodobému pobytu fudi, vyrobené a predavané
Specializovanymi firmami na tento ucel
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Regulacny blok

Vi

Funkcné vyuzitie:

hlavné

Vinohradnictvo (objekty k prisliichajice k vinohradom, trvalé kultiry — vinohrady)

doplnkové

ob¢éianska vybavenost preukazatelne suvisiaca s hlavnou funkciou

polnohospodarska vyroba — chov hospodarskych zvierat do velkosti 2 dobytcich jednotiek
sady, plochy pre pestovanie zeleniny alebo inych pofnohospodarskych plodin (s vynimkou
velkovyroby)

nepripustné

trvalé byvanie a vSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplinkové funkéné vyuzitie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

plocha trvalych kultur — vinohradov nesmie byt zmenena na nepolnohospodarske vyuzitie
zachovat architektonicky a historicky hodnotné vinohradnicke objekty (budy, pivnice)
maximalna zastavana plocha na 1 objekt: 80 m2 (neplati pre existujlce stavby, stavby uréené pre
podnikanie Specifikované v kapitole B.9.4. bod 8 a pre objekty ostatnych funkcii, napr. sluzby ...)
celkova zastavana plocha doplnkovych stavieb na pozemku nesmie presiahnut 60 m2, okrem
pripadov, e hlavna stavba sltZi na vykondavanie ¢innosti SZCO

vsetky objekty vinohradnickych domcekov (bud) riesit ako samostatne stojace

doplnkové stavby umiestriovat na pozemku za hlavnou stavbou v smere od pristupovej
komunikacie

vystavbu povolovat v min. vzdialenosti 6 m od existujucich pristupovych komunikacii, okrem
lokalit s existujucou zastavbou charakteristickych inou stavebnou ciarou

vystavbu povolovat do max. hibky 50 m od existujucich pristupovych komunikacii

oplotenie riesit vo vstupnej éasti na pozemok vo vzdialenosti min. 3m od komunikacie tak, aby
bolo zabezpetené pozdizne statie motorovych vozidiel na vlastnom pozemku

max. vyska oplotenia 1,8 m

re$pektovat ostatné poZiadavky uvedené v kapitole B.9.4. bod 8.

oplotenie od vysky 1,1 m nad dUrovriou vozovky riesit priehladné

v pripade, ak je pri povolovanom objekte navrhované zdsobovanie pitnou vodou

z novonavrhovaného individudineho zdroja — studne, k povoleniu objektu zabezpecit rozbor vody
z prieskumného vrtu, ktory preukdZe nezdvadnost vody.

neumoZriovat vystavbu novych komunikdcii za uéelom pristupu do zadnych asti pozemkov.
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Regulacny blok

V2

Funkcné vyuzitie:

hlavné

Vinohradnictvo (objekty k prisliichajice k vinohradom, trvalé kultiry — vinohrady)

doplnkové

ob¢éianska vybavenost preukazatelne suvisiaca s hlavnou funkciou

polnohospodarska vyroba — chov hospodarskych zvierat do velkosti 2 dobytcich jednotiek
sady, plochy pre pestovanie zeleniny alebo inych pofnohospodarskych plodin (s vynimkou
velkovyroby)

nepripustné

trvalé byvanie a vSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplinkové funkéné vyuzitie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

plocha trvalych kultur — vinohradov nesmie byt zmenena na nepolnohospodarske vyuzitie
zachovat urbanistické celky v ¢astiach Zlodejovce a Hliniky medzi jestvujicimi obsluznymi
komunikdciami z dovodu zachovania ,jedine¢nosti miesta” (genius loci) - pripustna je len
rekonstrukcia existujlcich objektov t. j. uvedenie stavby do povodného stavu, mozné je vyuzitie
podkrovia pri maximalnom moznom zachovani hmoty stavby

zahustovanie novymi objektmi medzi existujlicimi stavbami v casti Zlodejovce a Hliniky medzi
jestvujucimi obsluznymi komunikdciami je nepripustné

maximalna zastavana plocha na 1 objekt: 80 m2 (neplati pre existujlce stavby, stavby uréené pre
podnikanie Specifikované v kapitole B.9.4. bod 8 a pre objekty ostatnych funkcii, napr. sluzby ...)
celkova zastavana plocha doplnkovych stavieb na pozemku nesmie presiahnut 60 m2, okrem
pripadov, e hlavna stavba sltZi na vykondavanie ¢innosti SZCO

vietky objekty vinohradnickych domé&ekov (bud) riesit ako samostatne stojace

dopinkové stavby umiestriovat na pozemku za hlavnou stavbou v smere od pristupovej
komunikdcie

vystavbu povolovat do max. hibky 50 m od existujicich pristupovych komunikacii

ochranné pasmo je min. 50 m na obe strany od prilahlej linie stavieb

oplotenie riesit vo vzdialenosti min. 3m od hranice komunikdcie tak, aby bolo zabezpetené
pozdizne statie motorovych vozidiel na vlastnom pozemku

max. vyska oplotenia 1,8 m

oplotenie od vysky 1,1 m nad Urovriou vozovky riesit priehladné

re$pektovat ostatné poZiadavky uvedené v kapitole B.9.4. bod 8.

v pripade, ak je pri povolovanom objekte navrhované zdsobovanie pitnou vodou

z novonavrhovaného individudineho zdroja — studne, k povoleniu objektu zabezpecit rozbor vody
z prieskumného vrtu, ktory preukdZe jej nezdvadnost.

neumoZriovat vystavbu novych komunikdcii za tcelom pristupu do zadnych casti pozemkov.
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Regulacny blok

Funkcné vyuzitie:

hlavné

Sport a telovychova

doplnkové

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
obéianska vybavenost — prevddzky sluZieb (najma ubytovanie a stravovanie) a obchodu suvisiace

s hlavnou funkciou

rekredcia v zastavanom Uzemi
verejna a vyhradena zelen

nepripustné

vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplinkové funkéné vyuzitie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

15

m

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

50%

Min. podiel zelene
(%)

30%

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

RK1

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— rekreacia v krajinnom prostredi (aredly pre rekreacné aktivity v krajinnom prostredi — golf,
rybolov a pod.)

doplnkové

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

— obcianska vybavenost — prevadzky sluzieb (najma ubytovanie a stravovanie) a obchodu stvisiace
s hlavnou funkciou

— byvanie suvisiace s hlavnou funkciou, v lokalite rybnikov len ako pohotovostné ubytovanie

— krajinna zelen

nepripustné

— rekreacia v zahradkovych osadach a v chatovych oblastiach a vietky ostatné funkcie neuvedené
ako hlavné a doplnkové funkéné vyuzitie
— vSetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

2NP

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

10%

Min. podiel zelene
(%)

80%

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

RK2

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— rekredcia v krajinnom prostredi (Batov kanal)
— arealy pre rekreacné a Sportoveé aktivity v krajinnom prostredi — pristavisko, camping, ihriska ...)

doplnkové — dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
— obcianska vybavenost — prevadzky sluzieb (najma ubytovanie a stravovanie) a obchodu stvisiace
s hlavnou funkciou
— krajinna zelen
nepripustné — rekredcia v zahradkovych osadach a v chatovych oblastiach a vietky ostatné funkcie neuvedené

ako hlavné a doplnkové funkcéné vyuzitie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

1NP

Max. miera
zastavania

objektmi (%)

2030 %

Min. podiel zelene
(%)

70%

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

RZ

Funkcné vyuzitie:

hlavné

rekreacia v zahradkarskych osadach

doplnkové

zelen, trvalé kultury — vinice a ovocné sady
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
polnohospodarska vyroba — len chov drobnych zvierat do velkosti % dobytcej jednotky

nepripustné

trvalé byvanie a vSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuZzitie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

1NP

Max. miera
zastavania

objektmi (%)

1520 %

Min. podiel zelene
(%)

7080 %

Specifické
regulativy:

maximalna zastavana plocha na 1 objekt zahradnej chaty: 10% z celkove] plochy pozemku, celkova
zastavana plocha vratane doplnkovych stavieb max. 20%; pricom zastavana plocha nesmie
presiahnut 45 mZ2pre stavbu s vyuZzitelnym podkrovim; 60 m2 pre stavbu s nevyuzitelnym
podkrovim, resp. pre stavby bez podkrovia

architektonicky nevhodné si montované a prefabrikované stavby najma kovové, plastové,
betonové

pripustnymi stavbami si montované zahradné domceky uréené na uskladnenie vinohradnickych a
zahradkarskych potrieb, techniky a ku kratkodobému pobytu fudi, vyrobené a predavané
Specializovanymi firmami na tento ucel

oplotenie riesit ako pletivové, resp. zelené oplotenie, vylucuje sa oplotenie z nepriehladnych
materidlov
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Regulacny blok

RCH

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— rekreacia v chatovych oblastiach, rekreacné chaty a objekty

doplnkové

— zelen

— S$port a telovychova - ihriska

— rekredcia v zastavanom Uzemi - oddychové plochy

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— trvalé byvanie okrem byvania spravcu a vietky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové
funkcné vyuzitie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

1NP

Max. miera
zastavania

bbjekemi (%)

Min. podiel zelene
(%)

70% -

Specifické
regulativy:

— maximalna zastavana plocha na 1 objekt rekreacnej chaty: 80 m2 (neplati pre existujuce stavby
a pre objekty ostatnych funkcii, napr. sluzby ...)

— doplnkové stavby vo forme spevnenych pléch, altankov a pod. max do vymery 10 m2 suhrnne

— uplatnfiovat rozptyleny spGsob zdstavby bez jednotnej stavebnej Ciary - objekty umiestriovat
Sachovnicovo

— minimdlina vzdialenost objektu od verejnej komunikdcie je 15 m

— minimdina vzdialenost medzi jednotlivymi objektami 25 m

— umoZuje sa vyuZitelné podkrovie, resp. realizdcia ustupeného podlaZia

— oplotenie je vylticené

— wylucuju sa spevnené parkovacie plochy, pre odstavovanie motorovych vozidiel prioritne vyuZivat
parkoviskd pre ne urcené
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Regulacny blok

\'74

Funkcné vyuzitie:

- hlavné

— verejna a vyhradena zelen

- doplnkové

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)

— obéianska vybavenost - nekryté alebo polokryté reprezentaéné priestory, priestory pre verejné
vystupenia

— obcianska vybavenost - prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou (napr. kaviarne,
verejné WC a pod.)

- nepripustné

— vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkcné vyuzitie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

1NP

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

10%

Min. podiel zelene
(%)

8090 %

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

Funkcné vyuzitie:

- hlavné

Specialna zelen

- doplnkové

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)
obéianska vybavenost - priestory pre verejné zhromazdovanie sdvisiace s hlavnou funkciou
obdianska vybavenost -prevadzky sluZieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

- nepripustné

vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuZzitie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

1NP

Max. miera
zastavania

objektmi (%)

10%

Min. podiel zelene
(%)

8090 %

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

ES

Funkcné vyuzitie:

- hlavné

— prvky ekologickej stability (biocentra a biokoridory, interakéné prvky s plosnym priemetom, ak nie
st sucasne definované ako plochy verejnej a vyhradenej zelene = lesné plochy a nelesna drevinova
vegetdcia, travne porasty, vodné plochy a toky)

- doplnkové — dopravna a technicka vybavenost prechddzajica Gzemim
— polnohospodarska poda
- nepripustné — vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkcné vyuzitie

— ornd poda — obmedzenie plati v PR Veternik

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

— v ramci pléch rybnikov sa povoluje osobitny druh rekreacného vyuZzitia (Sportovy rybolov), pokial
nebude v kolizii so zdujmami ochrany prirody a produkénymi funkciami

— osobitny druh rekrea¢ného vyuzitia v obmedzenom rozsahu sa dalej povoluje v lokalitach:
Vintoperk, Cupy (rezhiad#ia rozhladne), Pertinska lika (pristav a nduéné chodniky)

— pozdi? toku Moravy umoznit realizaciu do¢asnych rybarskych doméekov do velkosti max. 15 m2
za podmienky sthlasnych stanovisk prislusného spravcu povodia toku a organu ochrany prirody
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PP

Funkcné vyuzitie:

- hlavné

polnohospodarska pdda (orna poda a trvalé travne porasty)

- doplnkové

lesy a nelesna drevinova vegetacia

vodné plochy a toky

dopravna a technicka vybavenost prechadzajlca tzemim
nevyhnutnd prevadzkova vybavenost

- nepripustné

vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplinkové funkéné vyuzitie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

Max. miera
zastavania

bbjekermi (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:
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B.14. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejno-prospesnych stavieb

Pre rieSené Gzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:
B. Zavizna textova &ast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.

D. Zavazna grafickd €ast — vykresy &. 2.1, 2.2, 3.1, 3.2 vzneni Zmien adoplnkov & 1/2009, Zmien
a doplnkov ¢. 1/2010, Zmien a doplnkov 1/2011, Zmien a doplnkov ¢. 1/2015, Zmien a doplnkov €. 1/2017,
Zmien a doplnkov ¢. 6)

e 2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uUzemia M 1:10000
(tlacené v zmensenej M 1:15000)

e 2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia M 1:5000 (72meny

g-depinkyre—1/2017“ tlatené v zmensenej M 1:10000)

e 3.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia — zadvazna Cast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:10000 (tlacené v zmensenej M 1:15000)

e 3.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia — zavazna cast

rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:5000 (;Zmeny-a-doplnkye—1/2017“ tlacené v zmensenej M
1:10000).

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
doplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentdcii.
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