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1:15000)

7. Vykres perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pody a lesnej pddy na nepolnohospodarske tcely M
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Dokladova €ast (prilohy budd doplnené po ukonéeni pripomienkového konania ako samostatny elaborat).

Vysvetlivky k pouZitym pojmom:

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-planovacia dokumentacia

ZaD = zmeny a doplnky

UP a SP = Gzemné planovanie a stavebny poriadok

PD = projektova dokumentacia

US = urbanisticka $tudia

USES = Gzemny systém ekologickej stability

RUSES = regionalny Gzemny systém ekologickej stability
MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej stability

CSPH = ¢erpacia stanica pohonnych hmét.
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ZAKLADNE UDAIJE

Nazov dokumentacie

Uzemny plan mesta Skalica — Zmeny a doplnky €. 6

Obstaravatel dokumentacie

Mesto Skalica
Nam. Slobody 10, 909 01 Skalica

prostrednictvom odborne sposobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov:

Ing. arch. Miroslava Valkova, (registracné Cislo: 300), Horna 81, Banska Bystrica

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o.
Drotarska cesta 94, 811 02 Bratislava

zodpovedny riesitel: Ing. arch. Monika Dudasova — autorizovany architekt SKA (registracné Cislo 0734 AA
0230).

Riesitel'sky kolektiv

Ing. arch. Monika Dudasova (urbanizmus)
Ing. Milan Musak (doprava)
Ing. Katarina Stanikova (ochrana prirody a tvorba krajiny, Zivotné prostredie)

Ing. arch. Petra Benova (grafické spracovanie).

Forma spracovania ,,Zmien a dopinkov ¢. 6“

Textova Cast obsahuje v kapitole A.1.1.1 ,D6vody na obstaranie” prehladné zhrnutie spracovania zmeny
UPD. Smerna textova ¢ast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie st Gpravami
dotknuté, nie su v textovej Casti uvadzané). Zavazna textova Cast je spracovana formou zmien a doplnkov
véetkych kapitol zavaznej ¢asti platného UPN. Grafickd ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vietky
vykresy platného UPN.

Predmetom zmien a doplnkov su vyznacené zmeny vtexte a zmeny grafickej casti uvedené na
priesvitkach.
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. Zakladné udaje

A.1.1 Hlavné ciele riedenia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 D6évody na obstaranie

Mesto Skalica je podia § 18 ods. 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstardvatelom UPD obce (mesta). Vzmysle § 30 stavebného zdkona ma organ
Uzemného planovania sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady
v Uzemi, resp. najmenej raz za $tyri roky preskiumat UPN, ¢i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky
alebo ¢&i netreba obstarat novy UPN.

Poslednd zmena UPN mesta Skalica bola schvéalena vr. 2018. Na zaklade doruc¢enych podnetov
prezentujucich vyvin nazorov na usporiadanie schvalenych casti Uzemia ako aj poziadavky na doplnenie
novych Uzemi mesto pristtpilo k spracovaniu zmien a doplnkov platnej UPD. Navrhovanymi zamermi
»Zmien a doplnkov €. 6“ chce mesto najma skvalitnit funkéné vyuzitia a priestorové usporiadanie Uzemia
mesta zmenou reguldcie lokalit schvalenych v platnom UPN mesta v zneni neskorsich predpisov.

Cislovanie zmien a doplnkov bolo upravené na zaklade usmernenia nadriadeného organu tzemného
planovania tak, Ze sa uvadza skutocné poradie zmien a neuplatiuje sa sposob Cislovania stanoveny
v predchadzajucich rokoch.

Casovy horizont UPN mesta Skalica v zneni neskorsich zmien a doplnkov (¢. 1/2009, 1/2010, 1/2011,
1/2015, 1/2017) a ,,Zmien a doplnkov ¢. 6“ sa predpoklada do r. 2040.

Jednotlivé zmeny sme rozdelili do 3 blokov, ktoré uvadzame v prehladnych tabulkach:

e Ucelom zmien a doplnkov v lokalitach ¢. D-1 az D-15 (D-x: D = doplnok, x = poradové dCislo) je
vymedzenie novych rozvojovych pléch/komunikacii v ndvrhovej avyhladovej etape (oznalenie
lokality vo vyhladovej etapy je uvedené v zatvorke),,

e  (celom zmien a doplnkov v lokalitach €. Zf-1 az Zf-4 (Zf-x: Zf = zmena regulacie so zmenou funkéného
vyuZitia, x = poradové &islo) je zmena reguldcie rozvojovych ploch v zmysle platného UPN spojena so
zmenou funkéného vyuzitia,

e  Ucelom zmien a doplnkov v lokalite €. Zr-1 (Zr-x: Zr = zmena regulacie bez zmeny funkéného vyuZitia,
x = poradové Cislo) je zmena regulacie/trasovania rozvojovych pléch/komunikacii v zmysle platného
UPN bez zmeny funkéného vyuiitia,

e  UcCelom zmien a doplnkov v lokalitach €. S-1 az S-8 (S-x: S = skutkovy stav, x = poradové Cislo) je
uprava funkéného vyuzitia Gzemia v zmysle ich skutkového stavu.
Dalej je predmetom rieenia:

e zmena adoplnenie jednotlivych Uzemi, vymedzenych z hladiska zaujmov ochrany prirody a tvorby
krajiny (najma v zmysle RUSES okresu Skalica) a inych obmedzeni (prieskumné Gzemia, chranené
loZiskové Uzemia, svahové deformacie, skladky ...)
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Uprava grafického vymedzenia ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov vzmysle rozhodnutia
Okresného Uradu Skalica, odboru starostlivosti oZP & OU-SI-OSZP-2016/000033-017 zo dfa
12.9.2016 (pravoplatné driom 3.11.2016),

Uprava cyklotras v zmysle Generelu cyklistickej dopravy v meste Skalica (december 2020, Zilinska
univerzita v Ziline),

zapracovanie zaverov Koncepcie rozvoja mesta Skalica v oblasti tepelnej energetiky na roky 2021 —
2026 (spracovatel NOVACO, s.r.0.) do zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumenticie,

zapracovanie zaverov Nizkouhlikovej stratégie mesta Skalica (spracovatel NOVACO, s.r.o0.) do zavaznej
Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie,

zapracovanie navrhu regulacie reklamnych zariadeni na Gzemi mesta,
zapracovanie opatreni na adaptaciu na zmenu klimy

zmena a doplnenie regulacie vsetkych regulacnych blokov (osobitne sa tento typ zmeny reguldcie
vtabulke ¢. 3 aani vykresovej Casti neuvadza, ato zdovodu zabezpecenia prehladnosti

dokumentacie)
zmena adoplnenie definicii a pojmov vzavaznej casti azmeny suvisiace s platnymi pravnymi
predpismi.

Hlavné ciele rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 6“ su definované v nasledujucich tabulkach ¢. 1 - ¢€. 4:

Tabulka ¢. 1 - Vymedzenie novych rozvojovych ploch a komunikacii — Lokality ,,D“
@ _ oo = g | BE | Exist. )
>§ :f 9 >§ 2 3 -8 N -8 '_nu. 3 Vym(?ra hIavn.a Navr!mvana! Ucel riesenia (zaD ¢&.
8 8 al® >&| ¢ = © g = o lokality funkcia hlavna funkcia
SOoO8 SE°R8E [RE2° ha (platny (zZaD &. 6) 6)
- N385 |2 | g5 v platny
) o * o= UPN)
D-1 - - ES 0,2000 prvky - nova cyklotrasa
ekologicke s lavkou cez rieku
j stability Moravu
D-2 -- RK2 PP 1,5178 poln. rekredcia rozsirenie ploch
poda v krajinnom aredlov pre
prostredi rekreacné aktivity -
Batov kanal
D-3. - - - 13,5406 | -/ -1 nova trasa
(D-3) komunikacie
D-4 - oSs* PP 0,2343 poln. obcianska plochy CSPH,
poda vybavenost autoumyvarne
Specialna
D-5 - oSs* PP 0,3540 poln. obcianska plochy CSPH,
poda vybavenost autoumyvarne
Specialna
D-6 -- R1 vz 0,1293 verejna byvanie plochy RD vo vazbe
avyhrade | vrodinnych na jestvujucu
na zelen domoch zastavbu
D-7 -- R2 PP 3,6861 poln. byvanie navrh pléch RD vo
pbda v rodinnych vazbe na jestvujucu
domoch zastavbu
D-8 -- R2 PP 2,2732 poln. byvanie rozsirenie lokality
poda v rodinnych RD
6 | UPns.r.o.
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2 g @ % by d vE ) Exist. .
,§ £ ,§ 2328 _| 223 Vymera hIavn.a Navr’h ovana | (el riesenia (zaD &
® % o g é’% 8 E © g3 S lokality funkcuil hlavna f‘l’,lnkua 6)
S=n § E = S = ié v ha (pllatny (zaD ¢. 6)
S 8= o= UPN)
domoch
D-9 -- vz PP 1,4915 poln. verejna vytvorenie pasma
pbda a vyhradena ochrany medzi
zelen rodinnymi domami
a plochami
vinohradnictva
D-10 -- 04 PP 0,3578 poln. obcianska navrh vybavenosti
pbda vybavenost (ubytovanie,
stravovanie) vo
vazbe na jestvujuce
plochy rekreacie
D-11 -- Vi PP 2,7214 poln. Vinohradnictvo Uprava vymedzenia
pbda jestvujuceho
regulacného bloku
s ohfadom na stav v
uzemi
D-12 -- PU ES 1,4237 prvky polnohospodarsk | navrh
ekologicke | a vyroba — polnohospodarskej
j stability usadlosti usadlosti (chov koni)
D-13 RCH PP 0,3272 poln. rekreacia v rozsirenie
poda chatovych rekreacnych ploch
oblastiach v lokalite Zlatnicka
dolina
D-14 RCH PP 2,1045 poln. rekreacia v rozSirenie
poda chatovych rekreacnych ploch
oblastiach v lokalite Zlatnicka
dolina
D-15 PF PP 0,2497 poln. polnohospodarsk | navrh pléch pre
pbda a vyroba — farmy | vznik
so ZivociSnou polnohospodarskej
vyrobou farmy

/1 Jedna sa o liniovy stavbu, ktord je stuéastou funkénej plochy, ktorou prechadza.
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Tabulka €. 2 - Zmena reguldcie platnych rozvojovych ploch spojenad so zmenou funkéného vyuzitia -

Lokality ,,2f“

2 g @ % ?'EDS $E | Exist. ,
,§ 2.5 ,§ sz 28 _| 2 o3 Vymc?ra hIavn.a Navr!wvana! Ucel riesenia (zaD ¢&.
s 8ol 8 >& o = © g =g lokality funkcia hlavna funkcia
SO8 K= 82 82> yha (platny (zaD &. 6) 6
-3 06E |55 | €0 v patny
S |o® |o= UPN)
Zf-1 23* = /A -1 6,1804 - = nova trasa
24* komunikacie —
Z-1- obchvatu mesta
1/2010
Zr-2-
1/2017
Zf-2 -- vz B 2,0040 byvanie verejna plochy zelene
v bytovych | a vyhradena v lokalite Lucky
domoch zelen
Zf-3 -- D B 0,2047 byvanie dopravna plochy statickej
v bytovych | vybavenost dopravy v lokalite
domoch Lucky
2f-4 -- D B 0,4828 byvanie dopravna plochy statickej
v bytovych | vybavenost dopravy v lokalite
domoch Lucky

/* Jedna sa o liniovy stavbu, ktora je suéastou funkénej plochy, ktorou prechadza

Tabulka €. 3 - Zmena regulacie platnych rozvojovych pléch bez zmeny funkéného vyuzitia — Lokality ,,Zr"

w4 @ g 8, & = Exist.
cEzo el _| g2 o & | Vymera hlavna Navrhovana e .
Y= 82 ENJERZ . . . . Ucel rieSenia (ZaD ¢.
s 8ol 8 >& o = © g =g lokality funkcia hlavna funkcia
SS8 S=2E282 |82 vha (platny (zaD ¢. 6) 6
-5 06E8 |55 | g0 v platny
S 8= o= UPN)
Zr-1 -- R1* R1 -- byvanie byvanie zmena regulacie bez
v rodinnyc | v rodinnych zmeny funkcéného
h domoch | domoch vyuZitia
Tabulka ¢. 4 - Uprava funkéného vyuZitia tzemia v zmysle ich skutkového stavu — Lokality ,,S“
@ oo E | &8s |87 | Exist. ,
,§ £ ,§ 2528 | 2335 Vymera hIavn.a Navr!wvana! Uéel rieSenia (ZaD &.
& S o s E% 859 8 ;—% lokality funkm? hlavna f:mkaa 6)
5 2 8 ® £ g < v ha (platny (zaD ¢c. 6)
S |86 |8= UPN)
S-1 -- RK1 PP -- poln. rekredcia akceptacia
pbda v krajinnom jestvujucich
prostredi rekreacnych
zariadeni vo vazbe
na plochy rybného
hospodarstva
S-2 -- P PP -- poln. polnohospodarsk | akceptdcia
poda a vyroba jestvujucich
zariadeni
8 | UPns.r.o.
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2 g @ % ¥ s $E | Exist. .
,§ £ ,§ sz 28 _| 2 o3 Vym(?ra hIavn.a Navr!movana! Ucel rieSenia (ZaD ¢.
s 8ol 8 >& o = © g =g lokality funkcia hlavna funkcia
SO8 K= 82 |22 yha (platny (zaD ¢. 6) 6
-3 06E8 |55 | €0 v pratny
S 8= o= UPN)
polnohospodarskej
vyroby
S-3 -- R1 B -- byvanie byvanie od¢lenenie Casti
v bytovych | v rodinnych regulacného bloku
domoch domoch vo vdzbe na jeho
skutoéné funkéné
vyuZivanie
S-4 Zr-20- | BOV2 R1 -- byvanie byvanie od¢lenenie Casti
1/2015 v rodinnyc | + obcianska regula¢ného bloku
h domoch | vybavenost + vo vazbe na jeho
nerusiva vyroba | skutocné funkéné
vyuZivanie
S-5 Zr-20 BOV1 R1 -- byvanie byvanie od¢lenenie Casti
1/2015 01 v rodinnyc | + obcianska regula¢ného bloku
h domoch | vybavenost + vo vazbe na jeho
nerusiva vyroba | skutocné funkéné
vyuZivanie
S-6 -- D vz -- verejna dopravna odclenenie Casti
avyhrade | vybavenost regulacného bloku
na zelen vo vazbe na jeho
skutocné funkcné
vyuZivanie
S-7 -- RCH ES -- prvky rekredcia v akceptacia
ekologicke | chatovych jestvujucich
j stability oblastiach rekreaénych
zariadeni
S-8 -- RCH ES -- prvky rekreacia v akceptdcia
ekologicke | chatovych jestvujucich
j stability oblastiach rekreaénych
zariadeni

Po spracovani ,,Zmien a doplnkov €. 6“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného
zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budi predlozené na postdenie dodrzania
postupu obstaravania Okresnému Uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené

na schvélenie Mestskému zastupitelstvu v Skalici.

A.1.1.2 Vychodiskové podklady pre ,Zmeny a doplnky €. 6

Pre ,,Zmeny a doplnky €. 6“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

Zavazna cast “UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja”, vyhldsend vieobecne zaviznym
nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢. 33/2014 dra 17.12.2014

,UPN mesta Skalica", spracovatel: Ing. arch. Monika Duda$ova, schvaleny uznesenim MZ ¢&. 141/2008
zo dna 19.06.2008, v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

9
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A.1.2. Vyhodnotenie doterajsicho UPN obce

Mesto Skalica ma spracovany ,UPN mesta Skalica“, schvaleny uznesenim MZ ¢&. 141/2008 zo dia
19.06.2008.

Povodny UPN bol pat krat aktualizovany — ,Zmenami a doplnkami ¢. 1/2009, 1/2010, 1/2011, 1/2015
a1/2017“. Pévodna dokumentacia je aj nadalej vhodnou dokumentéaciou na usmerfiovanie Uzemného
rozvoja mesta Skalica. ,Zmeny a doplinky ¢ 6“ menia a doplfiaju schvéalent dokumentéaciu len v rozsahu
podla hlavnych cielov, definovanych v texte kapitoly ¢. A.1.1.1.

A.1.3. Zhodnotenie stladu ,Zmien a doplnkov &. 6“ so zadanim UPN obce

Zadanie UPN mesta Skalica bolo vypracované a prerokované v rdmci spracovania pdvodnej dokumentacie
UPN mesta Skalica (schvalené uznesenim MZ ¢. 171/2007 zo dria 30.08.2007). Vzhladom na charakter
dokumentacie ,, Zmeny a doplnky ¢. 6“, iné zadanie nebolo vypracované.

»Zmeny a doplnky €. 6 st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN mesta Skalica“ a s jeho
,Zadanim*.

10 | UPns.r.o.
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A.2. Riesenie UPN obce

A.2.2. Vizby vyplyvajlce z rieSenia a zo zaviaznych &asti platnej UPD vyssieho
stupna pre ,,Zmeny a doplnky ¢. 6“

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre spracovanie UPD obce/mesta je UPN regidnu.
Novy UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja (TTSK) bol schvaleny uznesenim zastupitelstva TTSK
¢. 149/2014/08 dna 17.12.2014, jeho zavazna cast bola vyhlasend VSeobecne zavaznym nariadenim TTSK
.33/2014 dra 17.12.2014.

0O O

Priemet zavaznych regulativov nadradenej UPD bol predmetom navrhu ,Zmien a doplnkov ¢&. 1/2015,
preto regulativy opakovanie neuvadzame.

A.2.3. Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

»Zmeny a doplnky ¢. 6" vytvaraju podmienky pre novu bytovu vystavbu v lokalitach D-6, D-7, D-8, kde

predpokladame ndrast poctu obyvatelov occa 180, zaroven vSak predpokladdme zniZzenie poctu
obyvatelov o cca 200 v lokalite Lucky vo vazbe na zmenu funkcie Uzemia Zf-2.

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

A.2.11.1 Navrhy ochrany prirody a tvorby krajiny

Do zoznamu chranenych Uzemi eurdpskeho vyznamu a chranenych vtacich Uzemi sa doplfaju tieto
lokality:

e  Skalické altivium Moravy SKUEV 2315 (doplnené 2018)
Celkova vymera: 106,03 ha
Kategéria: Uzemie eurépskeho vyznamu
Stupen ochrany: 2

Predmet ochrany: Uzemie je navrhované z dévodu ochrany biotopu eurépskeho vyznamu. Nizinné a
podhorské kosné luky a druhov eurdpskeho vyznamu kunka cervenobrucha (Bombina bombina),
ohnivacik velky (Lycaena dispar), modracik bahniskovy (Maculinea nausithous).

e  Veternik SKUEV0902 (doplnené 2018)
Celkova vymera: 21,384ha
Kategodria: Uzemie eurépskeho vyznamu
Stupen ochrany: 4

Predmet ochrany: Uzemie je navrhované z ddévodu ochrany biotopov eurépskeho vyznamu,
erotermné kroviny, uchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podloZi, niZinné a
podhorské kosné luky, luzné vibovo-topolové a jelSové lesy a druhov eurdpskeho vyznamu rohac
obycajny (Lucanus cervus), priadkovec trnkovy (Eriogaster catax), poniklec velkokvety (Pulsatilla
grandis).
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Prirodné zdroje

Nachdadzaju sa tu vodné zdroje v Karmelitskej zahrade a na Uzemi smerom k rieke Morave s uréenymi
ochrannymi pasmami I. all. stupfia, vyhldsenymi rozhodnutim Okresného UGradu Skalica, odboru
starostlivosti o ZP ¢. OU-SI-OSZP-2016/000033-017 zo dfia 12.9.2016 (pravoplatné diiom 3.11.2016).

A.2.11.2 Navrh prvkov MUSES

Priemet RUSES okresu Senica do rieseného tzemia je doplneny podla RUSES okresu Skalica, ESPRIT
2018 (pred schvalenim):

e rBK5 Veternik — Starohorsky potok — Vytriina — Holi¢sky les (prekategorizovana ¢ast mBK1) —
biokoridor regionalneho vyznamu, prepaja nBK3 Sudomeéficky potok s rBC11 Holi¢sky les a rBC37
Veternik, Cast tvori Kopciansky kanal a cast Starohorsky potok. Tvori ho vodny tok s brehovymi
porastmi.

Stresové faktory: toky su regulované, prechod cez ornu podu, nedostatok brehovych porastov.

Navrh: dobudovat brehové porasty.

A.2.11.3 Navrhy ekostabilizacnych opatreni

Navrhy opatreni na zvy$enie ekologickej stability krajiny (podla RUSES okresu Skalica):

e  zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie

e celoplosné vylucit pouzivanie chemickych pripravkov, mineralnych hnojiv a hnojovice
e  zabezpedit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie

e monitorovat a sanovat environmentalne zataze

e  zosuladit tazbu nerastnych surovin s ochranou prirody a ochranou véd

e  zosuladit rekreaéné aktivity s ochranou prirody

e  zabezpedit vysadbu vetrolamov

Hydrologické opatrenia:
e  monitorovat kvalitu povrchovych véd, eliminovat vypustanie odpadovych vod
e  zrealizovat opatrenia na zlepsenie kvality povrchovych vod

e  odstranit resp. spriechodnit existujice migra¢né bariéry na vodnych tokoch

Protierdzne a protipovodrniové opatrenia:

e  zamedzit vytvaraniu nepriepustnych ploch

e  zatravnit ornd pédu

e previest lesy hospodarske na lesy sochrannou funkciou adodrziavat ztoho vyplyvajluce zasady
hospodarenia v lesnych porastoch, vyhlasovat ochranné lesy ako reguldtora odtoku

ManaZzmentové opatrenia pre biokoridory a biocentra:

e zachovat alebo cielene obnovit prirodzené zloZenie lesnych porastov, zvysovat podiel prirodzenej
obnovy, resp. okraje lesa ponechat prirodzenému vyvoju

e wyludit necitliva tazbu, resp. pozivat setrné spdsoby obhospodarovania lesov
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e  zamedzit znecistovaniu vody, resp. znizit mieru znecistenia vodnych tokov a pléch

e  potreba zachovania prirodzeného obhospodarovania lik bez agrotechnickych aagrochemickych
zdsahov

Vseobecné a Specifické opatrenia:

e  minimalizovat dopady rozSirujuicej sa urbanizacie v bezprostrednej blizkosti, regulovat existujuce
aktivity (byvanie, vyroba, infrastruktura, rekreacia).

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Navrh rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia bol spracovany v pbvodnej
dokumentacii, ktora taktiez rieSila napojenie v kontaktnych plochach rieSeného Gzemia ,Zmien a doplnkov
¢. 6",

V dokumentdcii ,Zmien a doplnkov €. 6“ nedochddza k zasadnym zmendam v dopravnom rieSeni ani
v technickom rieseni (zariadenia a siete technickej infrastruktury), okrem riesenia obchvatu mesta (vid'
popis v dalsom texte). Bilancie lokalit taktiez zdsadnym sposobom neovplyviiuju bilancie pévodnej
dokumentacie.

Navrh verejného dopravného vybavenia Uzemia

V lokalite ¢. Zf-1/6 sa vybuduje nové mimouroviové krizovanie jestvujiucej komunikacie vo vizbe na
planovany obchvat mesta Skalica — lokalita ¢. D-3/6. Predmetny obchvat je planovany ako prelozka
komunikacie 11/426 funkcnej triedy B2 (vyhladovo cesta I. triedy — funkénej triedy B1) v kategdrii C 9,5/80,
C11,5/80 (extr.), MZ 14/60red. (intr.). Planovany obchvat je z hladiska navrhového rieSenia priestorovo
definovany v trase od Holi¢a po priemyselny park, v trase od priemyselného parku po hranicu SR/CR je
definovany vo vyhlfadovom horizonte s potrebou hlbsieho postdenia navrhovaného trasovania s ohladom
na existujuce limity Gzemia (blizkost obytnej zény, Gzemie ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov,
terénne danosti, trasy dopravnej infrastruktury - Zeleznica a technickej infrastruktury).

V lokalite VI¢ie Horky €. Zr-16/1/2015 sa predpokladd zmena navrhovaného dopravného napojenia
ukludnenou komunikéciou vo funkénej triede D1 ato od cesty 11I/1146 (Mokrohajska) s vyustenim na
miestnu obsluznd komunikaciu v priestore ulice Duklianska.

Uprava dopravného napojenia je navrhovand aj v lokalite byvania Lugky, kde je dopravné napojenie
lokality rieSené Upravou trasy povodne navrhovanej obsluznej komunikacie vo funkinej triede C2 —
kategdrii MO 8/40 s ohfadom na uz zalozeny komunikaény systém v Gzemi.

Dalie navrhované rozvojové lokality sa napoja na existujtice trasy dopravnej infrastruktury (vid. vykresy ¢.
4.1,4.2).

v

V lokalite ¢. D-1/6 sa predpoklada vytvorenie lavky cez rieku Morava a v suvislosti s fiou aj vytvorenie
alternativnej cyklotrasy vo vazbe na rekreac¢nu lokalitu a pristavisko ,,Batov kanal“.

Do dokumentécie boli v zmysle Generelu cyklistickej dopravy v meste Skalica (december 2020, Zilinska
univerzita vZiline) zapracované nové, resp. upravené u? navrhované cyklotrasy. Ich priestorové
vymedzenie je zadefinované vo vykresoch ¢. 4.1, 4.2 s priemetom aj v dalsich vykresoch (¢. 2.1, 2.2, 3.1,
3.2,7.
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V dokumentdcii boli zruené viaceré trasy komunikacii v ramci lokalit platného UPN, a to z dévodu, Ze i$lo
o navrhy nad ramec podrobnosti UPN na Urovni obce (mesta), ktord si vyzaduje preverenie a nasledné
spodrobnenie v dalsich stuprioch PD.

Podrobny navrh riesenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch
PD po dohode s prislusnymi spravcami komunikacii.

Navrh verejného technického vybavenia tzemia

Navrhované lokality, nachadzajuce sa vzastavanom uUzemi mesta, resp. v blizkosti existujlcej
a navrhovanej zastavby, sa napoja na existujuce resp. navrhované zariadenia a siete technickej
infrastruktdry (vid. vykresy €. 5.1, 5.2). Lokality roztrisené v katastralnom Gzemi mesta budud vyzadovat
nové individudlne navrhy technického napojenia.

Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprfioch
PD po dohode s prislusnymi sprdvcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

A.2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uUzemi, chranenych
loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov, napr. zaplavové uzemie, Uzemie
znehodnotené tazbou

Vymedzené prieskumné Uzemie Gbely (pre ropu a zemny plyn) a loZiskd nevyhradeného nerastu (4451,
4543), ktoré boli vymedzené v ,UPN mesta Skalica“ v zneni neskor$ich zmien a doplnkov, sa aktudlne
nenachadzaju v evidencii Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura, preto ich pdvodné vymedzenie
v UPN rugime.

A.2.16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskej a lesnej
pody na nepolhohospodarske ucely

Polnohospodarska poda

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. v zneni
zakona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej
republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pédy upravuje Nariadenie vlady ¢.
58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouZité tieto podklady — bonitované pddno-
ekologické jednotky poskytol Vyskumny Ustav pddoznalectva a UPN mesta Skalica v zneni neskorsich

predpisov.

RieSené Uzemie sa nachadza na ploche polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pody v zastavanom
Uzemi obce a mimo zastavaného lzemia, uréeného k 1.1.1990. Hranica lokalit na zastavanie a plochy na
vynatie polnohospodarskej pody su zakreslené vo vykrese ¢. 7.

Podla vyhlasky €. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplia vyhlagka &. 508/2004 Z. z. — priloha &. 9, ktora na
zaklade 7-miestneho kodu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska poda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1. az 9. skupiny kvality. NajkvalitnejSou
pédou v k. U. Skalica su kédy 0102002, 0111002, 0111032, 0117002, 0119002, 0126002, 0126032,
0139002, 0141002, 0141202, 0148202, 0241002, 0241202, 0244002, 0248002, 0249003, v k. u. Sece
0141002.
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Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polhohospodarskej péde (§ 12 ods. b/
zakona €. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky €. 6“ sa nemdzu spracovavat variantne (pri rie$eni zmien a doplnkov UPD sa vychadza
zo stavebného zakona, kde sa pri obstardvani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného
zakona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a
doplinky UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov €. 6“ predstavuje su¢asny stav — t. j. stav, ktory by
nastal, ak by sa navrhovand cinnost uskutolnila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyuzitia
(lokality zmien a doplnkov, ktoré si nevyzaduji udelenie suhlasu, resp. zmenu udeleného suhlasu na
nepolnohospodarske vyuZitie polnohospodarskej pody podla 8§13 zdkona o ochrane avyuzivani
polnohospodarskej pody, neuvadzame).

i

Variant ,rozvojovy” predloZeny v “Zmenach a dopinkoch €. 6“

Koncepcia rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 6“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovym
zamerom na polnohospodarskej pbéde aj nepolnohospodarskej podde s nasledovnym poradovym
¢islom, funkénou charakteristikou a uvedenim ucelu:

e D-2- rekredcia v krajinnom prostredi” — nova rozvojova plocha na ,polnohospodarskej pode”
e D-3,(D-3) - ,trasa komunikacie“ — nova rozvojova plocha na , polhohospodarskej poéde”

e D-4 - obcianska vybavenost Specidlna“ — nova rozvojova plocha na ,,polnohospodarskej poéde”
e D-5- ,obcianska vybavenost $pecidlna“ — nova rozvojova plocha na ,,polnohospodarskej pode”

e D-6 - ,byvanie v rodinnych domoch” — nova rozvojova plocha na , polnohospodarskej péde” (v UPN
zaradenej k verejnej zeleni)

e  D-7- ,byvanie v rodinnych domoch” — nova rozvojova plocha na , polnohospodarskej pode”
e  D-8- ,byvanie v rodinnych domoch” — nova rozvojova plocha na ,polnohospodarskej pode”
e D-9- ,verejnd avyhradena zelen” — nova rozvojova plocha na ,polnohospodarskej pode”

e D-10 - ,obdianska vybavenost” — nova rozvojova plocha na ,,polnohospodarskej pdde”

e D-11- ,vinohradnictvo” — novd rozvojova plocha na ,polnohospodarskej pode”

e D-12 - ,polnohospodarska vyroba — usadlosti“ — nova rozvojova plocha na ,,pofnohospodarskej péde”
(v UPN zaradenej k prvkom ekologickej stability)

e D-13 - ,rekredcia v chatovych oblastiach® — nova rozvojova plocha na ,polnohospodarskej pode”
e D-14 - ,rekredcia v chatovych oblastiach” — nova rozvojova plocha na ,,polnohospodarskej pode”
e D-15 -, polnohospodarska vyroba“ — nova rozvojova plocha na ,,polnohospodarskej pode”

o Zf-2 - ,verejnd avyhradena zelen” — zmena funkéného vyuzitia lokality povodne uréenej na funkciu
»byvanie”

e Z7f-3 - ,polnohospodarska vyroba“ — zmena funkéného vyuZitia lokality pévodne urcenej na funkciu
»byvanie”

e  Zf-4 - ,polnohospodarska vyroba“ — zmena funkéného vyuzitia lokality pévodne uréenej na funkciu
»byvanie”
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Vo vyhodnoteni neuvadzame lokality, vktorych nedochddza knovému resp. zmene zdberu
polnohospodarskej pody podla §13 zakona o ochrane pody:

o lokalita €. Zf-1 nie je zahrnutd vtabulke zaberov zdévodu, Ze je sucastou lokalit s udelenym
suhlasom PP — prip. zdber polnohospodarskej pddy nad ramec odsuhlaseného zaberu bude rieseny
v dalSom stupni PD podla §15 zdkona o ochrane polnohospodarskej pody,

o lokalita €. Zr-1 nie je zahrnutd v tabulke zaberov z dévodu, Ze sa jednd len o zmenu reguldcie plochy
schvalenej v platnom UPN (bez zmeny funkéného vyu7itia),

. lokalita ¢. (D-3) nie je zahrnuta v tabulke zaberov z dévodu, Ze sa jedna o vyhladovu etapu (zaroven
ide o liniovu stavbu, ktorej zdber polnohospodarskej pody v Castiach zasahujucich do poln. pody
bude rieseny v dalsom stupni PD podla §15 zakona o ochrane polnohospodarskej pody,

. lokality S-1 a7z S-8 su potvrdenim existujuceho stavu v Uzemi.

Pre lokality liniovych stavieb, ktorych detailné umiestnenie nie je mozné riesit v podrobnosti
Uzemnoplanovacej dokumenticie — lokalita D-1 arovnako navrhované cyklotrasy bude zaber
polnhohospodarskej pédy v Castiach zasahujucich do poln. pody rieseny v dalSom stupni PD podla §15
zakona o ochrane polhohospodarskej pody.

Zdovodnenie

Mesto Skalica pristupilo k spracovaniu ,,Zmien a doplnkov €. 6“ najma z dévodu, Ze zastupcovia mesta
prehodnotili pdvodné riesenie UPN. Navrhovanymi zdmermi ,Zmien a doplnkov &. 6 chce mesto najma
skvalitnit funkéné vyuzitia a priestorové usporiadanie Gzemia mesta zmenou regulécie lokalit schvalenych
v platnom UPN mesta v zneni neskorsich predpisov. Mesto Skalica oproti nulovému variantu preferuje
variant rozvojovy, ktory pre mesto zabezpeci dalsi rozvoj a skvalitnenie rozvoja planovaného v platnom
UPN.

PozZiadavky pre dalsi postup

e Z plochy trvalého odiatia pddy vykonat skryvku humusového horizontu. Hibku skryvky a jej
umiestnenie urci Okresny Urad Senica, pozemkovy a lesny odbor.

o Pred vydanim stavebného povolenia treba poziadat Okresny Urad Senica, pozemkovy a lesny odbor o
trvalé odnatie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarsky uGcel v zmysle § 17 zdkona ¢.
220/2004 Z. z. spolu s geometrickym planom na odclenenie pozemkov uréenych na zastavbu.

e  Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor v zmysle § 12 ods. 2 pism. 1) zakona ¢. 220/2004 Z. z.
rozhodne o vyske odvodu za trvalé odnatie polnohospoddrskej pody podla Nariadenia vlady SR ¢.
58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neoprdvneny zaber polnohospodarskej pody (dalej len
»Nariadenie vlady ¢. 58/2013 7. z.“)

o Pri realizacii zaberov polnohospodarskej pody na nepolnohospodarsky Gcel minimalizovat jej zabery,
nenarusovat organizaciu polnohospodarskej pdody v polnohospodarskej krajine, neobmedzovat
obrabatelnost a pristupnost pozemkov, zabranovat drobeniu pozemkov.

e  Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor v rozhodnuti o trvalom odnati polnohospodarskej
pody na nepolnohospodarsky Gcel stanovi dalSie podmienky a Ulohy.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zdmerov a inych ndvrhov na polnohospoddarskej pode navrhovanych v rdmci ,Zmien a doplnkov €. 6“
Ziadatel: Mesto Skalica, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Skalica
Lokalita | Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera polhohosp. pody UZivatel Vybud. Casova Druh
cC. uzemie vyuZitie lokality Celkom Z toho polnohosp. hydromelior. etapa pozemku /
v ha v ha kupina BPEJ i h pody zariadenia realizacie ina
Skupina vymera v ha informacia
D-2 k. 0. Skalica rekredcia 1,5178 1,5178 0127003/5. 1,5178 stukromnik -- navrh orna poda
v krajinnom
prostredi
D-3 k. 0. Skalica trasa 3,6428 3,1331 0117012/2. 0,2181 stukromnik -- navrh
komunikacie 0127003/5. | 2,7113
0132062/6. 0,2037
D4 k. U. Skalica obcianska 0,2343 0,2343 0141202/4. 0,2343 sukromnik -- navrh ornd poda
vybavenost
Specidlna
D-5 k. 0. Skalica obdianska 0,3540 0,3540 0141202/4. 0,3540 sukromnik -- navrh ornd poda
vybavenost
Specialna
D-6 k. 0. Skalica byvanie 0,1293 0,1293 0102002/2. 0,1293 stukromnik -- navrh zahrada
v rodinnych
domoch
D-7 k. 0. Skalica byvanie 3,6861 3,6451 0139002/2. 3,6451 stukromnik -- navrh orna poda
v rodinnych
domoch
D-8 k. 0. Skalica byvanie 2,2732 2,2200 0148222/6. 0,2462 stukromnik -- navrh orna poda,
v rodinnych 0138202/5. | 1,5147 zahrada,
domoch 0139002/2. | 0,2670 vinica
0112013/5. 0,1921
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Lokalita | Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera polhohosp. pody UZivatel Vybud. Casova Druh
. uzemie vyuZitie lokality Celkom Z toho polnohosp. hydromelior. etapa pozemku /
v ha pody zariadenia realizacie ind
v ha : .
Skupina BPEJ | vymerav ha informacia
D-9 k. 0. Skalica verejna 1,4915 1,2738 0148222/6. 0,1743 stukromnik -- navrh orna poda,
a vyhradend 0138202/5. | 0,9260 zéhrada,
zelen 0139002/2. | 0,0580 vinica
0112013/5. 0,1155
D-10 k. 0. Skalica obdianska 0,3578 0,3578 0287442/7. 0,1085 stukromnik -- navrh orna poda
vybavenost 0288212/6. | 0,2493
D-11 k. 0. Skalica vinohradnict | 2,7214 2,7214 0288522/7. 0,3405 stukromnik -- navrh orna poda
vo 0288212/6. 1,9266
0248202/4. 0,2543
D-12 k. U. Skalica polnohospod | 1,4237 1,4237 0248202/4. 1,4237 sukromnik -- navrh ornd poda
arska vyroba
— usadlosti
D-13 k. 0. Skalica rekredciav 0,3272 0,3272 0287432/7. 0,3272 sukromnik -- navrh TTP
chatovych
oblastiach
D-14 k. 0. Skalica rekreaciav 2,1045 0,8250 0287432/7. 0,8250 stukromnik -- navrh orna poda,
chatovych TTP
oblastiach
D-15 k. 0. Skalica polnohospod | 0,2497 0,2497 0254672/8. 0,2497 stukromnik -- navrh orna poda
arska vyroba
Spolu k. u. Skalica - 20,5133 | 18,4122 - 18,4122 - - - -
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Uzemny pléan mesta Skalica — Zmeny a doplnky €. 6

© 2021

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v rdmci ,Zmien a doplnkov €. 6“ — poZzadované zmeny

v udelenom stihlase k predchadzajiicim UPD, tykajlice sa zmien funkéného vyuZitia odsuhlasenych lokalit

Ziadatel: Mesto Skalica, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Skalica

Lokalita | Katastralne Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnhohosp. pody Uzivatel Vybud. Casova Druh
c. uzemie vyuiitie lokality Celkom Z toho polnohosp. hydromelior. etapa pozemku /
v ha v ha Skubina BPE) i h pody zariadenia realizacie ind
upina vymera v ha informacia
Z2f-2 k. U. Skalica rekreacia 2,0040 2,0040 0138202/5. 2,0040 sukromnik -- navrh ornd poda
v krajinnom
prostredi
Zf-3 k. 0. Skalica trasa 0,2047 0,2047 0141002/3. 0,2047 stukromnik -- navrh orna poda
komunikacie
2f-4 k. U. Skalica obcianska 0,4828 0,4828 0141002/3. 0,4828 sukromnik -- navrh ornd poda
vybavenost
Specidlna
Spolu k. G. Skalica - 2,6915 2,6915 - 2,6915 - - - -
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