








poznamka: doplnené a zmenené texty v zavaznej Casti su rozliSené inym fontom pisma
ZaDc¢.2 - text, text,,
ZaD ¢€.3 — ,text text"

Pozemky a plochy, na ktoré sa vztahuju jednotlive zavazné regulativy, stanovené tymto
nariadenim, su oznacené v grafickej ¢asti UPN-O nasledovne:

Por.é. |Oznaé. |Funkcia izemia — zavazny regulativ | Poznamka

Cast’ Velké Ripnany

1 UB-1 Uzemie byvania 1- Vieska

2 UB-2 Uzemie byvania 2 - Malinova

3 UB-3 Uzemie byvania 3 — Rozptyl

4 UB-4 Uzemie byvania 4 - Hlohovecka

5 UB-5 Uzemie byvania 5 — Pri ihrisku

6 US-1 Uzemie $portu 1 — Sportovy areal (V.Ripiany)

7 UOV-1  |Uzemie obé&. vybavenosti 1 — Roz$irenie cintorina

8 UOV-2 | Uzemie obé. vybavenosti 2 — Centrum

9 URCR-1 |Uzemie rekreacie a CR 1 — Mara

11 Uv-1 Uzemie vyroby 1 — HD pri Zeleznici

12 Uv-2 Uzemie vyroby 2 - Chmelnica Cista vyroba

25 UB 12 Uzemie byvania 12- Nové ZaD é&.2

26 UBB 1 Uzemie byvania bytové domy MlideZnicka ZaD é.2

27 UPSV 1 | Uzemie polyfunkcie- sklady a obé.vybavenost’ ZaD é.2

28 UPBV1 |Uzemie polyfunkcie byvanie a obdianskej|ZaD é&.2
vybavenosti

29 UsS 3 Uzemie $portu ZaD é.2

30 UB13 Plochy byvania ZaD¢&.3

31 UB14 Plochy byvania ZaDC¢.3

32 UB15 Plochy byvania ZaD¢.3

33 UB16 Plochy byvania ZaDg.3

34 UB17 Plochy byvania ZaDg.3

35 UB18 Plochy byvania ZaDg.3

36 UoVv5 Plochy obcCianskeho vybavenia ZaDc¢.3

37 UPBV2 Plochy polyfunkéné — byvanie a OV ZaDC¢.3

38 UPBV3 | Plochy polyfunkéné — byvanie a OV ZaDg.3

39 US4 Plochy $portu a rekreécie ZaDg.3

40 US5 Plochy $portu a rekreécie ZaDg.3

41 US6 Plochy $portu a rekreacie ZaD¢&.3

42 uve Plochy vyroby ZaD¢&.3

43 UDP1 Plochy drobného polnohospodarstva s byvanim ZaDc¢.3

44 OH1 Plochy odpadového hospodarstva ZaDc¢.3

45 VZ1 Verena zelen ZaDc¢.3

46 VZ2 Verejna zelen ZaDC¢.3

47 VZ3 Verejna zelen ZaD¢.3

48 VZ4 Verejna zelen ZaD¢.3

Cast’ Behynce

13 UB-6 Uzemie byvania 6 - Okruzna

14 UB-7 Uzemie byvania 7 - Pri zvonici

15 UB-8 Uzemie byvania 8 - Pri Rado$inke

16 UB-9 Uzemie byvania 9 - Pie$tanska

17 UB-10 Uzemie byvania 10 - Ripnianska

18 UB-11 Uzemie byvania 11 - Rozptyl

19 Us-2 Uzemie $portu 2 — Sportovy areél (Behynce)

20 UOV-3 | Uzemie obé&. vybavenosti 3 — Roz$irenie cintorina

21 UOoV-4 Uzemie obé&. vybavenosti 4 - Centrum
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Por.€. Oznaé. Funkcia uzemia — zavazny regulativ Poznamka

22 Uv-3 Uzemie vyroby 3 — Pri Zeleznici — sever

23 Uv-4 Uzemie vyroby 4 - Pri Zeleznici - juh

24 Uv-5 Uzemie vyroby 5 — Polnohospodarsky dvor Byvaly HD JRD
49 UB19 Plochy byvania ZaDg.3

50 UB20 Plochy byvania ZaD¢&.3

.V zavaznej Casti uzemného planu obce boli pouZité regulativy, ktoré treba redpektovat podla
nasledovnych definicii:

Zastavanost' uzemia — percento ploch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa nezapoditavaju
plochy dopravnych a inZinierskych stavieb) k celkovej ploche bilancovaného uzemia (vratane pléch
dopravy a TI),

Koeficient zelene —pozZzadovany minimalny percentualny podiel vegetaénych pléch v Uzemi k
celkovej ploche uzemia.”

UB-1 az UB-20 Uzemie byvania,

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha ur€ena pre bytovu zastavbu rodinnymi domami (izolovanymi) s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby technicke;j
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy — min. 80 %

Pripustny spdsob zastavby
- zdruzené rodinné domy (dvojdomy)
- skupinové rodinné domy (radové)

Vynimo¢ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladoveé hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vyskové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma dodrziavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie
intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
izolované rodinné domy — min. 500 m?
zdruzené rodinné domy — min. 400 m?
skupinové rodinné domy — min. 350 m?
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Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 13 m

- zdruzené rodinné domy — min. Sirka pozemku 10 m

- skupinové rodinné domy — min. Sirka pozemku 8 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy — max. 50% celkovej vymery pozemku
- zdruzené rodinné domy — max. 50% celkovej vymery pozemku
- skupinové rodinné domy — max. 50% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia + obytné podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m)

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- stavebna €iara — priama s min. vzdialenostou 6 m od chodnika

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - smerné

Optimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — 800-1400 m?
- zdruZené rodinné domy — 800 m?

- skupinové rodinné domy — 600 m?

Optimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — Sirka pozemku 25 m

- zdruZené rodinné domy — Sirka pozemku 18 m

- skupinové rodinné domy — Sirka pozemku 12 m

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- 15-25 %

Optimalny podiel vysokej zelene
- 20-30 %

Optimalna podlaznost objektov
- rodinné domy — 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie
- polyfunk&né bytové domy — 2 nadzemné podlazia + obytné podkrovie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- rodinné domy - Sikma strecha so sklonom do 45°
- polyfunk&né bytové domy — Sikma strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- rodinné domy — 10-14 m medzi susediacimi rodinnymi domami
- stavebna Ciara — 6m od chodnika

UBB 1 uzemie byvania - bytové domy
Charakteristika uzemia

Uzemie bloku sluzi najmd na byvanie malo-podlaznych bytovych domoch do 3
nadzemnych podlazi s vy$Sim stupfiom intenzity zastavby,.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie
- Byvanie v malo-podlaznych bytovych domoch
- Zelen sukromnych zahrad
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- samostatné objekty obcianskej vybavenosti (obchod, sluzby, komunalna miestna
sprava)

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, clenenie a vyskové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na
zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie
ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
-min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 40%

Maximalna podlaznost’ objektov

- polyfunkéné rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia + obytné podkrovie

- samostatne stojace objekty ob€ianskej vybavenosti — max. 2 nadzemné podlazia
+ podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)
- stavebna ¢iara — priama s min. vzdialenostou 2 m od chodnika

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - smerné

Optimalna podlaznost’ objektov

- polyfunkéné rodinné domy — 1 — 2 nadzemné podlazia a obytné podkrovie

- samostatne objekty obcianskej vybavenosti — 1-2 nadzemné podlazia + podkrovie
Optimalny spésob zastreSenia objektov

- polyfunkéné rodinné domy a samostatné objekty obcéianskej vybavenosti
- Sikma strecha so sklonom do 45°

UOV-2 a UOV-4, UOV5 — Uzemie obéianskej vybavenosti - Centrum

Podmienky pre funkéné vyuzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha uréena pre zariadenia obCianskej vybavenosti komeréného a nekomeréného charakteru
(napr. trznica, obchody a sluzby, komunalna sprava).

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie
- byvanie v rodinnych domoch
- doplnkova vybavenost (garaze)
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- obcianska vybavenost komeréného a nekomeréného charakteru (s nizkou dopravnou a
hlukovou zatazenostou)

- polyfunkcia byvania a obcCianskej vybavenosti

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- zariadenia civilnej ochrany

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- polyfunkéné objekty bytovych domov (vyuzitie 1 nadzemnych podlazi pre obchod a sluzby)
- samostatné objekty obc&ianskej vybavenosti (obchod, sluzby, komunalna miestna sprava)

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, €lenenie a vySkové zdnovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma dodrzZiavanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie intimity
byvania, zabezpeclenie pozZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 40%

Maximalna podlaznost objektov

- polyfunkéné bytové domy — max. 2 nadzemné podlazia + obytné podkrovie

- samostatne stojace objekty obcianskej vybavenosti — max. 2 nadzemné podlazia
+ podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)
- stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou 2 m od chodnika

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - smerné
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Optimalna podlaznost objektov
- polyfunkéné bytové domy — 1 — 2 nadzemné podlazia a obytné podkrovie
- samostatne objekty obCianskej vybavenosti — 1-2 nadzemné podlazia + podkrovie

Optimalny spOsob zastreSenia objektov
- polyfunkéné bytové domy a samostatné objekty obCianskej vybavenosti
- Sikma strecha so sklonom do 45°

US-1 a US-2, US-3, US4 - US6 Uzemie $portu

Charakteristika
Plocha uréena pre dokompletovanie a dobudovanie futbalového ihriska na Sportovy areal obce.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- $portové ihriska a tréningové plochy

- doplnkova vybavenost (tribuny, drobné hospodarske objekty, Satne so socialnym vybavenim,
drobna obchodna vybavenost a sluzby)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkam

Vynimoc¢ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- Sportové ihriska a plochy — min. 80 %

Pripustny spdsob zastavby
- drobna vybavenost suvisiaca so Sportovymi ihriskami a plochami

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa (zavisla od druhu Sportovych ihrisk a pldch)

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa (zavisla od druhu Sportovych ihrisk a pléch)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 5% 60% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- doplnkova vybavenost - max. 1 nadzemné podlaZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podfa vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-75%

Optimalny podiel vysokej zelene
-25%

Optimalna podlaznost objektov
- drobna vybavenost — 1 nadzemné podlazie a podkrovie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- drobna vybavenost - Sikma strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasdky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

UOV-1 a UOV-3 Uzemie obéianskej vybavenosti — Rozsirenie cintorina

Charakteristika
Plocha uréena pre rozSirenie cintorina s prisludnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

cintorin

doplnkova vybavenost (pietne miesto, kolumbarium)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkam

Vynimoc&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a polnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
byvanie

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- cintorin — min. 80 %

Pripustny spdsob zastavby

drobna vybavenost (pietne miesto, kolumbarium)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa
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Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 80% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- nestanovuje sa

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna €iara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
-80 %

Optimalny podiel vysokej zelene
-20%

Optimalna podlaznost objektov
- nestanovuje sa

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti

- podla vyhlasdky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

URCR-1 Uzemie rekreacie a CR - Mara

Charakteristika

Plocha ur¢ena pre dokompletovanie arealu vodnej nadrze pre ucely rekreacie a CR.

Vodna nadrz Mara sa navrhuje vyuzit pre potreby obyvatelov a navStevnikov bez vystavby
rekreacnych chat a zahradkarskych osad. Vodnu plochy je potrebné vyuzit najma pre komercny
rybolov a pre kratkodoby oddych (napr. ¢Inkovanie, pikniky, miestne kultirne podujatia — prirodny
amfiteater, rybie hody).

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- rekreacia a oddych v prirodnom prostredi (&Inkovanie, rybolov, pikniky)

- doplnkova vybavenost (pristav s pozioviiou C¢&Inkov, prirodny amfiteater pre kultdrno-
spoloCenské podujatia)

- $pecificka vybavenost' (zariadenie pre chov ryb)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)
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- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby technicke;j
infraStruktury)
- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimoé€ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- byvanie

- vystavba rekreacnych a zahradkarskych chat a domkov

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- plochy bez zastavby (vodné plochy, zelen)

Pripustny spdsob zastavby
- doplnkova vybavenost (pristav s pozi¢ovhou ¢Inov, prirodny amfiteater)
- Specificka vybavenost (zariadenie pre chov ryb)

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

—nestanovuje-sa—max. 10%

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie
- Specificka vybavenost — max . 1 nadzemné podlazie
Odstupové vzdialenosti

- podla vyhlasdky €. 532/2002 Z.z.

- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- hestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
-20%
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Optimalna podlaznost objektov
- doplnkova a Specificka vybavenost — 1 nadzemné podlazie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasdky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

UV-1 Uzemie vyroby — Pri Zeleznici a UV-5 Uzemie vyroby —Pol.dvor
Charakteristika
Plochy pre vyrobu, sklady a vyrobné sluzby

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- vyrobné prevadzky, servisné a opravarenské sluzby, sklady obchodného charakteru,
polnohospodarska vyroba

- administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami UV 1

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimo¢ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie
- rekreacia a Sport

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 60%

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost' objektov

- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia
- administrativhe objekty - max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie
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Odstupové vzdialenosti
- podfa vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
-20%

Optimalna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — 1 - 2 nadzemné podlazZie
- administrativne objekty - 1- 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Optimalny spOsob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podfa vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

UV-2 Uzemie vyroby — Chmelnica
UV-3 Uzemie vyroby — Sever
UV-4 Uzemie vyroby — Juh

Uve Uzemie vyroby

Charakteristika
Plochy pre vyrobu, sklady a vyrobné sluzby

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- vyrobné prevadzky, servisné a opravarenské sluzby, sklady obchodného charakteru,
potravinarstvo, spracovatelska vyroba (tzv. ista vyroba)

- administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby technicke;j
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkam

Vynimoc¢ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie

- rekreacia a Sport

- polnohospodarska vyroba

Podmienky pre spésob zastavby
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Dominantny spdsob zastavby
- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 60%

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia

- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasdky €. 532/2002 Z.z.

- stavebna Ciara — nestanovuje sa
Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléoch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
-20%

Optimalna podlaznost’ objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — 1 - 2 nadzemné podlazie
- administrativne objekty - 1- 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

UPSV 1- Uzemie polyfunkcie- sklady a obé.vybavenost
Charakteristika
Plochy pre sklady a nezavadné sluzby a ob¢&.vybavenost
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Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- sklady obchodného charakteru, potravinarstvo, zariadenie komerénej vybavenosti

- sluzby, predaj vSetkych druhov, ktoré nebudu negativne ovplyviiovat susediacu zastavbu

- administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie rodinného a bytového typu
- polnohospodarska vyroba

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- malé skladové zariadenia a suvisiaca administrativa, predajne

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 60%

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia

- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie
- objekty ob&.vybavenosti max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti

- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
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Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny podiel vysokej zelene
-20%

Optimalna podlaznost objektov

- skladové zariadenia — 1 - 2 nadzemné podlazie

- administrativne objekty - 1- 2 nadzemné podlaZia a podkrovie
- objekty ob&.vybavenosti 1- 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Optimalny spdsob zastreSenia objektov
- nestanovuje sa

Optimalne odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky &. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Plochy drobného pofnohospodarstva s byvanim (UDP1)
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie tvoria plochy prednostne urcené pre drobnu pofnohospodarsku vyrobu s byvanim

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

e pestovanie potravin

e chov hospodarskych zvierat v malom rozsahu

e stavby suvisiace s povolenym chovom zvierat a polnohospodarskou vyrobou (stajia,
pristreSok, kimidlo)
objekt, ktory doplnkovo sluzi na regeneraciu pracovnej sily
parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
objekty prechodného a trvalého ubytovania

Nepripustné funkcie:
e byvanie v bytovych domoch
e zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
e vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.)priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuZzitie susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
na pozemkoch ich prevadzkovatelov

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost' Uzemia: max. 15%
Podlaznost uzemia: max. 1 nadzemné podlazie + obytné podkrovie
Koeficient zelene: min. 85%

Plochy odpadového hospodarstva (OH1)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Plochy kompostoviska a zberného dvora su uréené pre zhromazdovanie triedeného odpadu a
kompostovanie biologickych odpadov rastlinného pbévodu.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

. zhromazdovanie a kompostovanie biologickych odpadov rastlinného pévodu
. oplotenie, osvetlenie stoziarové, potrebné strojné zariadenia
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. spevnené plochy potrebné k prevadzke kompostoviska
Nepripustné funkcie:

. kompostovanie surovin, ktoré maju nerozlozitefmé primesi, mastnotu, zvySky pesticidov,
ropné uhlovodiky, tazké kovy a iné druhy odpadov

. byvanie v rodinnych a bytovych domoch

. plochy zahrad na pestovanie ovocia, zeleniny

. zariadenia obchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby) a ob&ianskej vybavenosti

. servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily

. chov dobytka

. skladky druhotnych surovin

. sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

. vSetky druhy C&innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,

zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov vyuzivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
. zber triedeného odpadu robit’ v sulade s platnou legislativou

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost’ uzemia: max. 15%

Podlaznost uzemia: max. 1 nadzemné podlazie
Koeficient zelene: min. 40%

Verejna zelen (VZ1-VZ4)
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Plochy stromovej a krovinovej vegetacie, na ktoré je mozné umiestnit spevnené plochy,
drobnu architekturu, pristresky, altanky a stavby technického vybavenia uzemia.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e vysadba okrasnej vegetacie s uprednostnenim domacich druhov
prvky drobnej architektury
prislusné pesie a cyklistické komunikacie
verejné osvetlenie
technicka infrastruktura (inZinierske siete vedené v zemi, objekty TS a pod.)
ovocné sady a zahrady
udrzba a ochrana mokradi

Nepripustné funkcie:

e byvanie v rodinnych a bytovych domoch

e invazna zelefi a iné nevhodné druhy zelene vo vztahu k velkosti priestoru, kompozi¢énému
razu a bezpecnosti

e zariadenia obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej

a polnohospodarskej vyroby) a obc&ianskej vybavenosti

servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,

zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie

susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e Vv Uzemi nie je mozne realizovat Ziadnu novu vystavbu, okrem stavebnych uprav suvisiacich
s peSimi komunikaciami, verejnym osvetlenim a ostatnymi inZinierskymi sietami, drobnou
architekturou a vytvarnymi dielami
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Zastavanost’ Uzemia: max. 5%
Podlaznost Uzemia: max. 1 nadzemné podlazie
Koeficient zelene: min. 95%

Mokrade (M1)
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Zamokrené Uzemia, na ktorych nie je mozné umiestnit Ziadnu stavbu.

Zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskej vybavenosti
1. Nekomeréna obc&ianska vybavenost (OV)

a) Nekomer&nu OV je potrebné ststredovat do centralnych &asti obce oznagenej UOV-2 a
UOV-4 Centrum (zmie$ana funkcia byvania a OV) formou novej vystavby v samostatnych
objektoch alebo polyfunkénych bytovych domoch (obecna sprava, socialne sluzby).

b) V oblasti zakladného $kolstva je potrebné dobudovat areal ZS o exteriérovli vybavenost
pre mimoskolské aktivity a volny Cas deti.

¢) V oblasti zdravotnictva je potrebné rozvoj zakladnych a Specializovanych zdravotnickych
sluzieb riedit vhodnou dostavbou alebo nadstavbou existujuceho zdravotného strediska.

d) V oblasti kultury je potrebné rozvoj kapacit pre kultdrno-spoloenské aktivity riesit vhodnou
dostavbou alebo nadstavbou existujuceho kulturneho domu.

2. Komercéna obcianska vybavenost (OV)

a) Komerénu OV celoobecného charakteru je potrebné sustredovat’ do centralnej Casti obce
oznagenej UOV-2 a UOV 4 — Centrum (zmie$ana funkcia byvania a OV) formou vyuzitia 1
nadzemného podlazia polyfunkénych bytovych domov alebo samostatnych objektov OV (trznica,
obchod, sluzby) a UPBV 1 (zmie$ana funkcia byvania a OV).

b) Pre umiestiovanie zakladnej OV (obchod a drobné nevyrobné sluzby) je potrebné vytvarat
podmienky pre rovnomerné rozmiestnenie v primeranej pesej dostupnosti.

Zasady a regulativy umiestnenia a usporiadanie
verejného dopravného vybavenia uzemia
1. Cast’ — Velké Ripnhany

~ a) Dopravna infrastruktura sa umiestniuje na plochach a trasach vyznacenych v grafickej Casti
UPN-O Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia.

b) Na pozemkoch vymedzenych tras a ploch pre dopravné stavby nesmu byt povolované a
umiesthované novostavby ani pristavby existujucich stavieb s vynimkou liniovych stavieb
technického vybavenia.

¢) V jednotlivych druhoch dopravy sa stanovuju nasledovné opatrenia:
ca) automobilova doprava
caa) opatrenia v kratkom ¢asovom horizonte:
-opravy poskodeného povrchu ostatnych obsluznych komunikacii,
-zlepSit rozhlad v krizovatke Obsolovska — Topol€ianska osadenim zrkadla.
cab) navrh do r. 2010:
- pre zény novej vystavby zabezpecit komunikacie s vyznacenymi
kategériami,
- pre nové objekty vybavenosti budovat dostatoéne kapacitné parkoviska
podla poziadaviek platnych STN.

| s . bet /514
cb) Zelezni¢na doprava
cba) zrekonstruovat Zelezni€nu stanicu a jej areal, vratane prijazdovej cesty.
cc) hromadna autobusova doprava osbéb
cca) opatrenia v kratkom ¢asovom horizonte:
- doplnit’ pristreSky a oznacniky na zastavkach.
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ccb) navrh do r. 2010:

- v nadvaznosti na vystavbu rekreaéného uzemia a juzne vyrobnej zony
zriadit nové zastavky.
cd) nemotoristicka doprava

cda)Prietah cesty 11/514 je vybaveny jednostrannym chodnikom 8irky 1,5 -1,8 m,
ktory pokryva vyraznu peSiu trasu obce. Cez tok RadoSinka su vybudované
2 premostenia pre peSich, ktoré su vyuzivané i cyklistami.

cdb) . o C o, ; f .

podporit budovanie cyklotras priCom Sirkové usporiadanie cyklotras je potrebné

rieist vzmysle STN 736110. postupovat v sulade s uznesenim viady SR ¢&.
223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR,

cde) Na ostatnych komunikaciach nie je potrebné budovat cyklistické trasy,
bezpecénost cyklistov je dostatoCne zabezpelena nizkou intenzitou
automobilovej dopravy Je v3ak potrebné, aby jednotlivé objekty vybavenosti
mali k dispozicii stojany pre bicykle.

2. Cast — Behynce

) Dopravna infrastruktira sa umiestriuje na plochach a trasach vyznacenych v grafickej Casti
UPN-O Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia.

b) Na pozemkoch vymedzenych tras a pléch pre dopravné stavby nesmu byt povolované a
umiestfiované novostavby ani pristavby existujucich stavieb s vynimkou liniovych stavieb
technického vybavenia.

¢) V jednotlivych druhoch dopravy sa stanovuju nasledovné opatrenia:
ca) automobilova doprava
caa) opatrenia v kratkom ¢asovom horizonte:
- opravy poskodeného povrchu ostatnych obsluznych komunikacii.
cab) navrh do r. 2010:
- pre zény novej vystavby zabezpecit komunikacie s vyznacenymi
kategoriami,
- pre nové objekty vybavenosti budovat dostato¢ne kapacitné parkoviska
podfa poziadaviek platnych STN.
cb) zelezni¢na doprava
cba) zrekon$truovat Zelezni€nu zastavku.
cc) hromadna autobusova doprava oséb
cca) opatrenia v kratkom ¢asovom horizonte:
- vybudovat niky pre zastavky.
cd) nemotoristicka doprava
cda) Prietah cesty [1/5145 je vybaveny jednostrannym chodnikom Sirky 1 — 1,5 m,
ktory pokryva jedinu vyraznu peSiu trasu obce.

cdb)

rieiSt v zmysle STN 736110. postupovat v sulade s uznesenim vilady SR ¢.
223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR,

Je vSak potrebné, aby jednotlivé objekty vybavenosti mali k dispozicii stojany

pre bicykle.
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Zasady a regulativy umiestnenia a usporiadanie
technického vybavenia uzemia

1. Rozsah pléch pre stavby a zariadenia technického vybavenia je zakresleny v grafickej Casti
UPN-O vo vykresoch Vodné hospodarstvo, Energetika, spoje.

2. Navrhy zabezpeCenia technickej infrastruktury v oblastiach vodného hospodarstva
(zasobovanie pitnou vodou, odkanalizovanie), energetiky (zasobovania elektrickou energiou a
zemnym plynom) a spojov su zdokumentované v sprievodnej sprave UPN-O, kapitola 14.2 a
14.3.

3. Pri projektovani a realizacii technickej infrastruktiry je potrebné:

a) pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat
podla prisluSnych noriem a predpisov,

b) reSpektovat hlavné trasy vzdusSnych a podzemnych inzinierskych sieti,

tj. nadradené sustavy elektriny, plynu vodovodu a telekomunikacii
a ich ochranné pasma,

c) liniové stavby technickej infrastruktury — miestne siete umiestniovat' v koridoroch
vymedzenych pre dopravné liniové stavby, ktoré su rezervované ako verejnoprospesné
stavby,

d) navrhované plochy pre technicku vybavenost a jej zariadenia (napr. preCerpavacie
stanice kanalizacie, trafostanice, regulaéné stanice plynu) a liniové stavby rezervovat
ako plochy pre verejnoprospesné stavby,

e) vSetky vzdusné vedenia, najma v zastavanom uzemi obce postupne nahradzat
kabelovymi vedeniami,

f) vypracovat Program odpadového hospodarstva pre obec Velké Ripriany podla zakona €.
233/2001 Z.z. o odpadoch a Programu odpadoveho hospodarstva Nitrianskeho kraja.

4.V oblasti vybavenosti civilnej ochrany obyvatel'stva a poziarnej ochrany
a) z hladiska rieSenia zaujmov civilnej ochrany (CO) v ramci rozvojovych zamerov
sa doporucuje hlavne v obytnych uzemiach budovanie ochrannych stavieb — ukrytov
budovanych svojpomocou (UBS) v pivniénych priestoroch rodinnych domov
(dvojuCelové zariadenia)
b) v pripade rieSenia stalych alebo havarijnych Ukrytov a ich umiestnenia (§ 13 ods. 8
pism. f/ vyhlagky &. 55/2001 Z.z.) v stupni UPN-Z je potrebné ich zaradenie
do kategérie verejnoprospesnych stavieb
c) problematika poziarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude rieSena podla platnych
STN
d) navrh pristupovych komunikacii a nastupnych pléch pre protipoziarne zasahy
sa navrhuju podla § 81-83 vyhlasky ¢. 288/2000 Z.z. nasledovne:
- pristupova komunikacia na protipoziarny zasah musi viest aspon do vzdialenosti
30 m od stavby , pri rodinnom dome 50 m od objektu
- pristupova komunikacia nemusi byt samostatne vybudovana k stavbe, ak by naklady
na jej budovanie boli neumerne vysoké, alebo ak sa budova nachadza na tazko
pristupnom alebo odfahlom mieste
- pristupové komunikacie musia mat' trvalo volnu Sirku min. 3 m a jej unosnost
na zatazZenie jednou napravou vozidla musi byt min. 80 kN (do trvalo volnej Sirky
sa hazapoditava parkovaci pruh)
- vjazd na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat' min. Sirku 3,5 m
a vySku min. 4,5 m
- nastupna plocha musi byt vybudovana pre stavby o vySke nad 9 m
- nastupna plocha musi byt Siroka min. 3,5 m, mat’ sklon max. 2%, mat’ unosnost
rovnaku ako pristupova komunikacia, byt trvalo volna, ozna¢ena dopravnou znackou
.zakaz statia“
- zasobovanie poziarnou vodou riedit z miestnej vodovodne;j siete

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét

1. Dosledné uplathovat Uznesenia vlady SR &. 14/1991 Zb., ktorym boli prijaté opatrenia na
realizaciu ,Koncepcie zachrany kulturneho dedi¢stva SR

2. Chranit kulturne pamiatky v k.u. obce (sakralne stavby).
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3. ReSpektovat’ typovu a funkénu profilaciu obce ako vidieckeho sidla a dominantné znaky
krajinného prostredia a regionalnych tradi€nych vyrazovych prostriedkov a charakteristickych
znakov v udovej architekture.

4. Chranit a reSpektovat pocCetné archeologické lokality evidované na uUzemi obce
Archeologickym ustavom SAV v Nitre a pInit' povinnosti, vyplyvajuce investorom a v kazdom stupni
uzemného a stavebného konania vyzZiadat stanovisko od Krajského pamiatkového uradu
v Bratislave ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti (liniové stavby, budovanie komunikacii,
bytovej vystavby a pod.) v suvislosti so zemnymi pracami a v opravnenych pripadoch dodrzat
stanovené podmienky na ochranu archeologického kulturneho dedicstva.

Zasady a regulativy pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu prirody
a tvorby krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane pléch zelene

1. Re$pektovat navrhované prvky RUSES, ktoré vyzaduiju vlastné fyzické dotvorenie napriklad
revitalizaciou zregulovanych ¢asti tokov, kompletizaciou sprievodnej vegetacie, vysadbou pasov
domécich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvy$enim podielu travnych porastov.

2 Priame napifianie zamerov je nutné realizovat podla zakona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach a podla nasledovnych zasad:

3. V lokalite L’JPSV 1 vysadit bariérovu izolacnu zelen.
4.V lokalitach UV2 a UV6 na hranici s byvanim vysadit bariérovu izolacnu zelen

Regionalne biocentrum — Vodna nadrz Velké Ripnany (rBC) sa na Podcérskom potoku, brehova
zelen je minimalna, pod nadrzou sa nachadzaju zahradky a mensia plocha nelesnej drevinovej
vegetacie. Retentna nadrz je navrhovana za chraneny areal.

Stresové faktory: Blizkost intenzivne obrabanej ornej pody

Navrh: Doplnit plochy nelesnej drevinovej vegetacie

Regionalny biokoridor - potok RadoSinka (rBK) prechadza rieSenym Uzemim od obce Radosina a
pokracuje cez intravilan obce Velké Riphany do LuZianok.

Stresové faktory: Potok je v uzemi obce Velké Riprany regulovany, v Casti prechadza cez
stiesnené uzemie, kde su obmedzené moznosti vytvorenia SirSich brehovych porastov. V tychto
miestach nie su splnené parametre regionalneho biokoridoru, naviac biokoridor krizuje cestna
komunikacia a v tesnej blizkosti je Zelezni¢na trat'.

Navrh: Doplnit brehové porasty, biokoridor posilnit ploSnymi interakénymi prvkami tvorenymi
plochami trvalych travnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie.

Miestny biokoridor Podcérsky potok (mBK 1) — tok je regulovany bez dostatoénej brehovej
vegetacie. Prechadza cez velké plochy ornej pédy. Prepdja regionalne biocentrum vodnej nadrze
Velké Ripnany s regionalnym biokoridorom potoka RadoSinka.

Stresové faktory: Blizkost intenzivne obhospodarovanej ornej pédy

Navrh: Doplnit brehové porasty

Miestny biokoridor DreSiansky potok (mBK 2) — tok sa pred vodnou nadrzou spaja s Podcérskym
potokom. Tok je regulovany bez brehovych porastov.

Stresové faktory: Potok preteka cez plochy intenzivne obhospodarovanej ornej pody

Navrh: Doplnit brehovu vegetaciu

Miestny biokoridor — Potok Blatnica (mBK 3) prichadza z obce RadoS$ina a prechadza intravilanom
Casti Behynce. Tok je regulovany bez brehovych porastov.

Stresové faktory: Blizkost Zzelezni¢nej trate, prechod cez cestnd komunikaciu.

Navrh: Doplnit brehové porasty

VSetky navrhované brehové porasty by mali byt vytvorené z drevin domaceho pévodu, vhodné pre
dané stanovistia. Druhové zloZenie by sa malo pridfzat druhového zlozenia potencialnegj
prirodzenej vegetacie jasefiovo-brestovo-dubovych luznych lesov.
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Plochy navrhované pre nelesnu drevinovu vegetaciu su navrhované na plochach, ktoré su v tesnej
blizkosti vodnej nadrze a su sucCastou biocentra. V suCasnosti su tieto plochy intenzivne
obhospodarovanou ornou pédou.

ZvySenie stability uzemia je navrhované na ploche hospodarskeno dvora PD a na ploche
priemyslu. Stupen ekologickej stability je mozné zvySit ozelenenim arealov a vytvorenim pasov
izolacnej zelene od okolitej zastavby.

Navrh opatreni na pofnohospodarskej péde

- ZmenSovat hony
- Vytvarat pasy pédoochrannej vegetacie dvojetazové
- Vytvarat plochy nelesnej drevinovej vegetacie tzv. remizky

Navrh ochrany

Vodna nadrz Velké Ripriany je podla UP VUC pod &. 41 navrhovana za chraneny areal. Tato
nadrz s okolitymi plochami nelesnej drevinovej vegetacie a travnych porastov je navrhovana za
regionalne biocentrum.

Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie
1. Z hladiska zlepSenia podmienok Zivotného prostredia je potrebné dodrziavat nasledovné
opatrenia a zasady:
a) znizovanie znecistenia ovzdusia
- plynofikacia obce
- vyrobné prevadzky bez zdrojov znecistenie ovzdusSia (odlu¢ovacia technika)
b) ochrana znedistenia véd
- zabranenie priesakom znecistujucich latok do podzemnych a povrchovych vod
technickym rieSenim objektov a zariadeni a zavadzanim novych technologii
pri vystavbe
- vybudovanie kanalizacie s Cistenim odpadovych vod
c) ochrana pred negativnymi vplyvmi dopravy a vyroby
- vysadba pasov dvojetazovej izolanej zelene
d) minimalizacia vzniku a vyuZzivanie a spravne znedkodnovanie odpadov
- kompostovanie organického odpadu
- separovany zber
e) zmena technoldgie polnohospodarskej velkovyroby
- zmen$ovanie honov
- vytvaranie pasov pédoochrannej vegetacie dvojetazové v Sirke cca 5 — 10m
- vytvaranie pléch NDV tzv. remizok
- pestovanie viacro€nych kultur na plochach postihnutych veternou eréziou
- zmenenie kultury z ornej pddy na TTP, hlavne v okoli potokov, biocentier
a biokoridorov
- dodrziavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni
f) optimalizovanie priestorovej Struktury
- reSpektovanie a akceptovanie fudského meritka a zakladnych
kompozi¢no-priestorovych fenoménov Uzemia
- dotvaranie zivotného prostredia na ekologickych principoch podla kostry ekologickej
stability MUSES obceVelké Riprany

Vymedzenie zastavaného uzemia
1. V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch bola vymedzend nova hranica zastavaného uzemia
obce (intravilan), ktora kopiruje povodnu hranicu a naviac zahffia plochy ur€ené na novu vystavbu

a) v Casti Velké Ripriany

aa) pre funkciu byvania a zakladnej obCianskej vybavenosti UB 1 — Vieska, UB 2 — Malinova
— Gast, UB 4 — Hlohovecka, UB 5 — Pri ihrisku.
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ab) pre funkciu vyroby, technickych a vyrobnych sluzieb (UV 1 — Pri Zeleznici, UV 2
Chmelnica)
ac) pre funkciu byvania, vyroby a drobného polnohospodarstva s byvanim (UB13, UB15,
UB16, UB18, UV3 a UDP1)

b) v Casti Behynce

ba) pre funkciu byvania a zakladnej obgianskej vybavenosti UB 7 — Pri zvonici — ast,
UB 10 - Ripnianska — &ast.

bb) pre funkciu vyroby, technickych a vyrobnych sluzieb (UV 3 — Pri Zeleznici -sever,
UV 4 — Pri Zeleznici — juh)

bc) pre funkciu byvania UB19 a UB20

2. Navrh novej hranice zastavaného uzemia obce Velké Riprany,

a) &ast Velké Ripfiany je vyznadena v grafickej ¢asti UPN-O — vykres &.3a — Vykres
zavaznych Casti a VPS

b) &ast Behynce je vyznadena v grafickej dasti UPN-O — vykres &. 3b — Vykres zavaznych
Casti a VPS

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podl'a osobitnych predpisov
1. V katastralnom uzemi obce Velké Ripfiany su v su€asnosti vymedzené tieto ochranné
pasma a chranené uzemia:

Ochranné pasma

a) ochranné pasma ciest Il. a lll. triedy

b) ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 22 kV — 10 m na obe strany —
kolmo na vedenie od krajného vodica

¢) ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 110 kV — 20 m na obe strany —
kolmo na vedenie od krajného vodic¢a

d) ochranné pasma vodnych tokov — ochranné hradze a vyznamné vodné toky 10 m,
ostatné vodné toky 5 m na kazdu stranu toku

e) ochranné pasma ostatnych zariadeni technickej infrastruktury podla osobitnych
predpisov (trafostanice, regulaéné stanice plynu, COV, &erpacia stanica vody)

f) pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov podla osobitného predpisu

g) pasmo hygienickej ochrany cintorina — 50 m

h) pasmo hygienickej ochrany od objektov zivo€iSnej vyroby — 250 m

i) ochranné pasmo drahy — 60 m od osi kolaje

j) ochranné pasma (pracovného)letiska Velké Ripfiany podla rozhodnutia Statnej leteckej
inSpekcie ¢. 1.140/86 zo dna 17.10.1986.

Chranené uzemia

a) genofondové lokality — toky potokov, vodnych ploch, lesnych porastov,
plochy nelesnej stromovej a krovitej vegetacie

b) PP a LPF

c) prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability MUSES

d) kulturnych pamiatok, archeologickych nalezisk

Plochy pre verejnoprospesné stavby

1. Plochy pre vystavbu verejnoprospesnych stavieb (VPS) a pre liniové stavby su vymedzené
v grafickej ¢asti UPN-O vykres ¢&. 3a - Vykres zavéznych &asti a verejnoprospednych stavieb- ¢ast
Velké Riphany a vykres €. 3b — Vykres zavaznych Casti a verejnoprospesSnych stavieb — Cast
Behynce.

2. Podla kritérii VPS riesit nasledovné stavby:
- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti — nekomeréné
- dopravné a technické vybavenie obce — komunikacie, vodohospodarske zariadenia, zariadenia
energetiky a spojov
- plochy pre protipovodriové opatrenia
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3. Vymedzenie pléch pre verejnoprospesné stavby je podkladom pre pripadné vyvlastnenie
pozemkov alebo stavieb podfa § 108 ods. 2 pism. a) stavebného zakona, pokial nhebude mozné
rieSenie majetkovych vztahov dosiahnut dohodu alebo inym spbsobom.

4. VrieSenom uUzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby, ktoré su vyznacené
v grafickej Casti.

Cast V. Ripfinany

VPS-1 Cestné komunikacie v lokalite UB 1 - Vieska

VPS-2 Cestné komunikacie v lokalite UB 2 — Malinova

VPS-3 Cestné komunikacie v lokalite UB 4 — Hlohovecka
VPS-4 Cestné komunikacie v lokalite UB 5 — Pri ihrisku
VPS-5 Cintorin — lokalita UOV 1 V.Ripfiany

VPS-6 Obgianska vybavenost — nekomeréna UOV 2 Centrum

VPS-8 Ochrana pred povodriami

VPS-14 COV — vyhlad

VPS-16 Cestné komunikacie v lokalite UB 2 — Malinova
VPS-17 Cestné komunikacie v lokalite UB15

VPS-18 Cestné komunikacie v lokalite UB17

VPS-19 Cestné komunikacie v lokalite UB18

Cast Behynce

VPS-9 Cestné komunikacie v lokalite UB 7 — Pri zvonici
VPS-10 Cestné komunikécie v lokalite UB 8 - Pri Rado$inke
VPS-11 Cestné komunikacie v lokalite UB 9- Ripnianska
VPS-12 Cintorin — lokalita UOV 3 Behynce

VPS-13 Obgianska vybavenost — nekomeréna UOV 4 Centrum
VPS-15 COV

VPS-20 Cestné komunikacie v lokalite UB19

Liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia, plynovod,
rozvod elektrickej energie, telekomunikacné rozvody).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. preCerpavacie stanice kanalizacie,
trafostanice, regulacné stanice plynu).

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov su oznadené UB-1 az UB-11
v grafickej Casti — Vykres €. 3a - Vykres zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb, ¢ast’ Velké
Riphany a vykres €. 3b — Vykres zavaznych Casti a verejnoprospeSnych stavieb, ast Behynce a v
textovej &asti UPN-O.

Plochy na asanaciu

1. Struktira zastavby, ako aj jednotlivé objekty vobci sU v pomerne dobrom stavebno-
technickom stave, preto sa neuvazuje s asanaciami objektov.

2. Pre vyhladové obdobie (r. 2020) sa rezervuje koridor pre dopravnu obchvat obce, Cast Velké
Ripnany, ktory vyzaduje asanaciu byvalych objektov zivo€iSnej vyroby.

Plochy pre chranené ¢asti krajiny )
1. Navrh ploch pre chraneneé Casti krajiny s vyznacené v grafickej Casti UPN-O €. 7 - Vykres
ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES.

2. UPN-O vymedzuije tieto plochy pre chranené &asti krajiny:

-miestne biokoridory — mBK1 — Podcérsky potok,
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- mBK2 — DreSiansky potok
- mBK3 — Potok Blatnica

Uréenie, pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’
uzemny plan zény alebo urbanisticku studiu

V suvislosti s navrhom obchvatnej komunikacie centra Casti Velké Ripfiany sa navrhuje
podrobnejSie urbanistické rieSenie centralnej Casti, so zamerom zachovania a skvalitnenia
historického jadra obce.
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