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Predmetom ndvrhu ,,UPN obce Hurbanova Ves — Zmeny a doplnky é. 2“ st vyznadené zmeny v zdviiznej
textovej Casti:

dopliiany text: aaaaaaaaaaaaaaa

vypustany text: aaaaaaaaaaaaaaa

Vysvetlivky k textu a k pouZitym pojmom:

aaaaaaaaaaaaaaa = text platného UPN, schvdleného uznesenim ¢. 1 zo dria 11.1.2007 (zdvéznd Cast vyhldsend
VZN ¢. 1 zo dna 11.1.2007)

QAaaaaaaaaaaaaaa = text Zmien a doplnkov 2012, schvdleného uznesenim ¢. 1 zo dria 09.03.2015 (zdvéiznad Cast
vyhldsend VZN ¢&. 1/2015 zo dria 09.03.2015) — z dévodu, Ze Zmeny a doplnky 2012 nenadvdézovali na zdvéznu
textovu cast platného UPN a obsahovali aj smerné tdaje, cely ich text vypustame a zGvézné zdsady a requlativy
preradujeme do prislusnych kapitol platného UPN.

UPN = tzemny pldn

PD = projektovd dokumentdcia

UR = tizemné rozhodnutie

SP = stavebné povolenie

UP a SP = uzemné pldnovanie a stavebny poriadok

USES = tizemny systém ekologickej stability.

RUSES = regiondliny tizemny systém ekologickej stability.

MUSES = miestny tizemny systém ekologickej stability

NP = nadzemné podlaZie.
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2.18 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

2.18.1. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Zaviazna Cast obsahuje:

2.18.1.1 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

2.18.1.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

2.18.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia Uzemia
2.18.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia
2.18.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia

2.18.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodno6t, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability, vratane
pléch zelene

2.18.1.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
2.18.1.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
2.18.1.9 Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

2.18.1.10 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a chranené casti krajiny

2.18.1.11 Urcenie, na ktoré Casti Gzemia je potrebné obstarat a schvalit UPN zény.

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej Casti, maju charakter
odportéani a tvoria smernu ¢ast UPD.

Zavazné Casti rieSenia su zdokumentované vo vykrese €. 7: Schéma zdvaznych Casti rieSenia —prileha-wykresu-&
2.
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Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie:

_)

Zakreslenie navrhovanych komunikacii v UPN obce ma koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len
navrhované hlavné miestne komunikacie. Dalsie vedlajsie miestne komunikacie mézu byt budované nad
ramec zakreslenych komunikacii, ato na zaklade podrobnejsich stupnov PD. Korekcia trasovania
komunikacii v podrobnejSich stupfioch PD, zahffiajica aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie”, sa
nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Zakreslenie  navrhovanych  trds  azariadeni  technickej infrastruktiry vUPN obce ma
koncepény/schematicky charakter azobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalsie trasy a
zariadenia mo6zu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stupriov PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich
stuprioch PD, zahfnajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky spravcu, sa nepovaZzuje za rozpor
s UPN obce.

Stavebnym pozemkom pre ucely vypoctov v zmysle regulativov priestorového usporiadania (max.
percento zastavania objektami, min. percento ozelenenia prip. iné) sa rozumie riesené Gzemie PD pre UR
(t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestfiuje stavba/stavby. Za stavebny pozemok nie je moziné
povazovat plochu, ktord vznikne dodatoénym odclenenim od stavebného pozemku, ktory by znizenim
vymery nespliial podmienky regulacie platného UPN — na takejto ploche dal3ia vystavba nie je mozna.

Spravne konania, ktoré boli zacaté pred driom Uc¢innosti VZN o vyhlaseni zavaznych ¢asti ,ZaD ¢. 03/2021°,
sa dokoncia podla predpisov platnych v ¢ase zacatia spravneho konania.

Doplnkové funkéné vyuzitie (tvoriace doplnkovu funkciu k hlavhému funkénému vyuZitiu) moze byt
povolované/realizované aZz nasledne resp. stbezne s povolovanim/ realizovanim hlavného funkéného
vyuzitia.
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— Obmedzenia priestorového usporiadania (max. percento zastavania objektami, min. percento ozelenenia,
max. vyska objektov, max. zastavana plocha 1 objektu, prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych
parametre presahuju stanovené obmedzenia (v pripade rekonstrukcie moézu byt tieto stavby
rekonstruované len do sucasnych parametrov).

2.18.1.1. Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Gzemia

UPN stanovuje stbor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania Gzemia. Uréujicou je hlavna funkcia, dalej
podla potreby Specifikovand siborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne vymedzend taxativhym
vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie v kazdom regulachom bloku je minimalne 80%
z celkovej funkcnej plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (rozvojové plochy
s predpokladom lokalizacie zastavby a existujice zastavané plochy) a plochy bez predpokladu lokalizacie
vystavby (rozvojové plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby a existujice nezastavané plochy). V ramci
tohto Uzemia su definované regulacné bloky oznacené podla hlavného funkéného vyuzitia. Regula¢né bloky su
priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykres €. 7).

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok BR

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

— byvanie v rodinnych domoch (BR)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

obcianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)
vyroba a sklady - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky

Sport a rekreacia - ihriskd a oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen

VLl L

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

—  byvanie v bytovych domoch

—  obcianska vybavenost s vysokymi ndrokmi na zésobovanie a statickd dopravu

— drobné vyrobné prevadzky, ktoré st zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2a,b zakona NR SR ¢.

A QQQ

2 /200 y 6 3 40

— vyrobné prevadzky (okrem pripustnych drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok),
— iné prevadzky negativne ovplyviiujlce Zivotné prostredie z hladiska hluku

—  sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokdlneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuizitia pre regulacny blok BB

Hlavné funkcéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— byvanie v bytovych domoch (BB)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— obdianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— vyroba a sklady - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky
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— Sport a rekreadcia - ihriskd a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen

—  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Nepripustné funkéné vyuZzitie:

— obdianska vybavenost s vysokymi narokmi na zasobovanie a staticki dopravu

— drobné vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2a,b zdkona NR SR ¢.

4 Q 00 o-och aVaWalViTa a¥aV¥iaa =W Fa¥a on 40 QQQ aWa¥ala och a¥a) a

predpisev 137/2010 Z.

— vyrobné prevadzky (okrem pripustnych drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok),

\J

iné prevadzky negativne ovplyvnujuce Zivotné prostredie z hfadiska hluku

—  sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokdlneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok OV

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

— ob¢ianska vybavenost (OV)

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

— rozsiahlejsie arealy zariadeni zakladnej a Specializovanej obcianskej vybavenosti
Doplnkové funkéné vyuzitie:

byvanie

Sport a rekredcia - ihriska a oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen

vyroba a sklady - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky

N

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Nepripustné funkéné vyuZzitie:

— drobné vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2a,b zdkona NR SR ¢.

4 Q 00 o-och ne-o\-2g a¥aV¥iaa oW Fa¥a on 40 QQQ aWa¥ala och a¥a) a

predpisev 137/2010 Z.

—  vyrobné prevadzky (okrem pripustnych drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok),
— iné prevadzky negativne ovplyviiujlce Zivotné prostredie z hladiska hluku

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokdlneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulaény blok SR

Hlavné funkcéné vyuzitie - zavazna funkcia:
— $port a rekreécia (3R)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— oddychové plochy

— vodné plochy
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verejna a vyhradena zelen
prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

suvisiace prevadzky sluzieb a obchodu

Ll

prechodné ubytovanie (individualne — chaty, hromadné — hotel a iné)
Nepripustné funkéné vyuZzitie:

— byvanie, okrem byvania pre spravcu a prechodného ubytovania

— obcianska vybavenost s vysokymi narokmi na zasobovanie a staticki dopravu

— drobné vyrobné prevadzky, ktoré st zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2a,b zakona NR SR ¢.

478/200 o-ochrane ovzd orvm-sa-don

on 40 QQQ el aVa¥la O a¥a) a a

predpisev 137/2010 Z.

— vyrobné prevadzky (okrem pripustnych drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok),
— iné prevadzky negativne ovplyviiujlce Zivotné prostredie z hladiska hluku

—  sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokdlneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok RK

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:
— rekredcia v krajine (RK)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

rekreacia a Sport

lesy a nelesna drevinova vegetacia
trdvne porasty

vodné plochy a toky

pesie a cyklistické trasy

oddychové plochy

N N

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

—  vsetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuizitia pre regulacny blok VS aRPD

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

— vyroba (nepolhohospodarska;-resp—petnrchespedarska) a sklady (VS;RB)
Doplnkové funkéné vyuzitie:

— vyroba (polnohospodarska) a sklady

—  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
—  prevadzky sluzieb a obchodu

— zadkladnova stanica na zlepSenie pokrytia signdlom verejnej radiotelefédnnej siete

Nepripustné funkéné vyuzitie:

8 | UPns.r.o.



Uzemny plan obce Hurbanova Ves — Zavizna éast | © 2021

—  byvanie

— vyrobné prevadzky, ktoré su velkymi zdrojmi znedistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2a zakona NR SR ¢.

472/200 o-acchrane-ovzd orvm-sa-doplh on 40 0QQ 0-BOD och na FoVvan

predpisev 137/2010 Z.z. o ovzdusi.

Regulativy funkéného vyuizitia pre regulacny blok PU

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— polnohospodarska usadlost = polnohospodarska vyroba + byvanie spravcu (PU)
Doplnkové funkéné vyuzitie:

— obcianska vybavenost a sluzby

— rekreacia (agroturistika)

— prislusné dopravné a technické vybavenie

— ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

—  byvanie v rodinnych a bytovych domoch, okrem byvania spravcu (majitela) usadlosti

—  obcianska vybavenost s vysokymi ndrokmi na zésobovanie a statickd dopravu

v

predpisev 137/2010 Z.z. o ovzdusi, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuji vykurovanie tychto objektov
—  vyrobné prevadzky (okrem pripustnych drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok),

— iné prevadzky negativne ovplyviiujlce Zivotné prostredie z hladiska hluku

—  sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokdlneho charakteru.

Regulativy funkéného vyuizitia pre regulacny blok TV

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— plochy technického vybavenia — Cistiaren odpadovych vod (TV)
Doplnkové funkéné vyuzitie:

—  prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
— verejnd zelen

— spevnené plochy

Nepripustné funkéné vyuzitie:

—  vsetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuiZitia pre regulacny blok VZ

Hlavné funkcéné vyuzitie - zavazna funkcia:
— verejna zelen (VZ)
Doplnkové funkéné vyuzitie:

—  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
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—  prvky drobnej architektury a ulicného mobiliaru
Nepripustné funkéné vyuZzitie:

—  vsetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok C

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

— $pecidlna zelen - cintoriny (C)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

—  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
— slvisiace prevadzky sluzieb

Nepripustné funkéné vyuzitie:

—  vsetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuizitia pre regulacny blok PP

Hlavné funkcéné vyuzitie - zavazna funkcia:
— polnohospodarska poda (PP)
Doplnkové funkéné vyuzitie:
trvalé trdvne porasty, vratane travnych neuzitkov a neobhospodarovanej polnohospodarskej pody

lesy a nelesna drevinova vegetacia

N
N

— vodné plochy a toky
— nevyhnutné prevddzkové vybavenie

—  polné hnojiska

— verejné dopravné a technické vybavenie
Nepripustné funkéné vyuZzitie:

—  vsetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok ES

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

— plosné prvky ekologickej stability = lesy, vodné toky, trvalé travne porasty (ES)
Doplnkové funkéné vyuzitie:

— nelesna drevinova vegetacia

— vodné plochy

—  pesie a cyklistické trasy

— oddychové plochy

Nepripustné funkéné vyuZzitie:

—  vsetky ostatné funkcie.
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2.18.1.2. Zasady a regulativy priestorového usporiadania

UPN obce stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa vztahuji na plochy
s predpokladom lokalizacie zastavby (rozvojové plochy s predpokladom lokalizacie zastavby a existujuce
zastavané plochy). Vramci tohto Uzemia su stanovené regulacné bloky. Regulacné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej Casti (vykres €. 7). Regulativy priestorového usporiadania maju charakter kvantitativnych
limitnych hodn6ét a parametrov.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:

Maximalna vyska objektov

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov dani max. poctom nadzemnych podlazi (nazvoslovie podlazi
bytovych budov vyplyva z bodu 5.1.9 STN 73 4301), resp. vyskou objektu v metroch (pri vyrobnych a skladovych
objektoch). Maximalna vyska objektov je stanovena nasledovne:

— 2 nadzemné podlaZia (+ obytné podkrovie, resp. ustipené — polovi¢né podlaZie) pre regulaéné bloky BR,
BB, OV, SR

— 1 nadzemné podlaZie (+ obytné podkrovie, resp. ustipené — polovicné podlazie) pre regulaéné bloky Rk;
TV, C

— 1 nadzemné podlazie pre regulacné bloky RK

— 15 m pre regulacné bloky VS a PU.

Pozndmka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia. V ostatnych plochdch sa
nepocita s lokalizdciou dalSej zdstavby, resp. neplati vyskové obmedzenie.

Definicie pojmov:

Podzemnym podlazim sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady povodnym terénom je viac
ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasady uvazovaného podlazia je vymedzena jeho
konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlazia si nadzemné. (prevzaté z STN 73
4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povazuje také
podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvéazujuce na Sikmu streSnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica odporucanej vysky
obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Ustipenym — polovicnym podlazim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuzitie.. Za ustupené podlazie
sa povazuje také podlaZzie, ktorého =zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Intenzita vyuZitia ploch

Intenzita vyuZitia ploch je uréenda maximalnym percentom zastavania objektami (pomer zastavanej plochy
objektami k ploche stavebného pozemku,—resp—regulacného—bloku krat 100 %). Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie. Regulativ max. percenta zastavania objektami je stanoveny
nasledovne:

— 80 % pre regulacné bloky OV, VS,
50 % pre regulacné bloky BB, OV*
30 % pre regulacné bloky BR, SR, PU

NG

10 % pre regulacné bloky C

11| UPns.r.o.



Uzemny plan obce Hurbanova Ves — Zavizna éast | © 2021

— 5% pre regulacné bloky RK.

Pozndamka: V ostatnych plochdch sa nepocita s lokalizdciou dalSej zdstavby, resp. neplati obmedzenie intenzity
vyuZitia pléch.

Definicie pojmov:

Zastavanou plochou objektom sa rozumie plocha zastavana budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktora je
priestorovo uzavreta a zastreSena aje pevne spojend so zemou — bod 3.1 STN 73 4301) = ortogonalneho
priemetu vonkajsSieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych primuroviek) najrozsiahlejsej casti stavby
vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do
zastavanej plochy nepocitaju, st pocitané ako spevnené plochy prip. plochy zelene ak je nad nimi rastly terén —
definiciu pozri v Casti ,koeficient zelene”). Do zastavanej plochy sa nepocita podorysny priemet previsajlcich
atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad spevnenymi plochami sa
pocitaju.

Stavebnym pozemkom sa rozumie rie$ené Uzemie PD pre UR (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa
umiestriuje budova/budovy.

Podiel ozelenenia ploch

Regulativ urcuje minimalne percento ozelenenia (pomer nespevnenych ploch k ploche stavebneho pozemku-

Fesp—Fegul-aenehe—bleku krat 100 %)

a—sgevnenyeh—aleeh— Podlel ozelenenia pIoch je rozdlelom celkovej pIochy regula(‘fneho bloku a spevnenych
a zastavanych pléch. Minimalne percento ozelenenia je stanovené nasledovne:

85 % pre regulacné bloky RK
80 % pre regulacné bloky VZ
50 % pre regulacné bloky BR
40 % pre regulaéné bloky SR
20 % pre regulacné bloky BB, PU, C, OV*

N 2 2,

10 % pre regulacné bloky OV, VS.
Pozndmka: Pre ostatné plochy podiel nespevnenych pléch nie je stanoveny.

Definicie pojmov:

Nespevnenou plochou sa rozumie plocha zelene na ,rastlom teréne“ alebo ,teréne nad podzemnymi
konstrukciami“ (zapocitava sa verejna i sikromna zelen, vzrastld i nizka zelen, vratane travnych pléch, ¢iastocne
spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku — t.j. so zatrdvnovacou dlazbou alebo Sstrkom,
polnohospodarsky vyuzivana péda - okrem zastavanych a spevnenych pléch). ,Rastlym terénom“ sa rozumie
plocha s povodnymi vrstvami pédotvorného substratu, pripadne s kvalitativne vylepsenymi vrstvami substratu,
pod ktorou nie si umiestnené Ziadne podzemné konsStrukcie. ,Terénom nad podzemnymi konsStrukciami“ sa
rozumie plocha s novymi vrstvami podotvorného substratu nad podzemnym konstrukciami, ktora dosahuje
hrabku min. 1,0 m.

Stavebnym pozemkom sa rozumie rie$ené Uzemie PD pre UR (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa
umiestriuje budova/budovy.

Min. vymera pozemkov pre rodinné domy

Regulativ urcuje minimalnu vymeru pozemkov pre rodinné domy v regulacnom bloku a je uréeny v metroch
Stvorcovych.
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Ak pozemok nedosahuje stanovenu vymeru, nie je ho mozné definovat ako stavebny pozemok, s vynimkou
pozemkov v existujiicom zastavanom tzemi obce, kde sa obmedzenie nestanovuje.

Odstupové-vzdialenoestimedzi-objektmi Podmienky umiestnenia stavieb

Podmienky umiestnenia stavieb najma sohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych ¢iar urci
prislusny stavebny urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zaklade platnej
UPD, UPP alebo inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR.

V pripade absencie podkladov je potrebné dodrZiavat jednotnu stavebnu &iaru stavieb vo vzdialenosti min. 5,5
m od uliénej &iary, v stavebnych medzerach existujlcej zastavby je potrebné dodrziavat stavebnu ¢iaru jednej
zo susediacich budov.

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi
objektmi su zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Definicie pojmov:

Stavebna ciara urcuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej ¢asti, vzhfadom k uli¢nej Ciare (t. j. k hranici stavebného
pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Ulicna ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane
komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technickej zelene) az po hranicu stavebnych
pozemkov (je zaroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Druh zastavby v plochach byvania v rodinnych domoch

—  pripustny spbsob zastavby v regulacnych blokoch B BR — samestathestejace izolované rodinné domy
{SRB]}, zdruzené—rodinné—domy— dvojdomy (ZRB— len v doplnkovom rozsahu — maximalne 20%
zastavanych pléch regulacnych blokov B BR), pre objekty doplnkového funkéného vyuzitia nie je druh
zastavby urceny

— nepripustny druh zastavby — radové rodinné domy (RRB— okrem existujucich objektov).

Definicie pojmov:

1zolovanym rodinnym domom sa rozumie bytova budova, samostatne stojaca na vlastnom pozemku (rodinny
dom v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov), pricom pri umiestneni domu na
pozemok musia byt dodrzané min. odstupy od vsetkych hranic pozemku. (Ciastocne prevzaté z STN 73 4301
Bytové budovy)

Dvojdomom sa rozumie bytovd budova, ktora vznikd zdruzenim dvoch rodinnych domov (rodinné domy v
zmysle §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov). Rodinné domy maju jednu spolo¢nu deliacu
stenu umiestnenu na spolocnej hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny pristup do domu a na vlastny
pozemok. (Ciastocne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Radovym rodinnym domom sa rozumie bytovd budova, ktord vznika radenim najmenej troch a viac rodinnych
domov (rodinné domy v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zdkona a suvisiacich predpisov) bezprostredne vedla
seba so spolocnymi stenami umiestnenymi na spoloc¢nej hranici dvoch susednych pozemkov. Zastavana plocha
kazdého jednotlivého RD zabera celt Sirku pozemku, priCom toto sa nemusi tykat RD v koncovych polohach
rodinnej zastavby. (CiastoCne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Tvar zastreSenia objektov

—  $ikma strecha — minimélne 100% objektov pre regulacné bloky BR, BB, OV, OV*, SR, RK.
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Pozndmka: Plochd strecha vo vymedzenych regulacnych blokoch je nepripustnd, okrem objektov drobnych
stavieb a hospoddrskych stavieb.

2.18.1.3. Zasady a regulativy umiestnenia obcdianskeho vybavenia Uzemia

— pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktiry dodrziavat
prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb

—  rekonstruovat a dostavat Sportovy areal

it ” infokios)

—  vytvorit nové ubytovacie a stravovacie kapacity

— vymedzit rozvojovu plochu €. 2 pre rozvoj obcianskej vybavenosti viazanej na navrhované rozvojové
plochy (v nadvaznosti na existujuce plochy obcianskej vybavenosti)

— umoznit lokalizaciu zariadeni obcianskej vybavenosti (najma obchod a sluzby) v ramci regulacnych blokov
BR, BB, SR, VS, PU a C ako doplnkové funkéné vyuZitie (¢o pripustaju regulaéné podmienky, ktoré UPN
obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujlcu zastavbu)

Relevantné druhy atypy zariadeni obcianskej vybavenosti pre situovanie vzénach byvania si najma
nasledujuce:
- maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekaren)

- maloobchodné predajne zdkladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy, kvety,
lekareni)

- zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restauracia, cukraren, bar)

- zariadenia zakladnych sluZieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren, oprava
elektrospotrebicov, oprava obuvi a odevov)

- zariadenia socialnej infrastruktury (predskolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, zdravotnicke
zariadenia atd".).

2.18.1.4. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia Gzemia

— mimo zastavané Uzemie reSpektovat ochranné pasma cesty Il. a lll. triedy v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb.
a vykonavace] vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. - pozri kapitolu ¢. 2.18.1.9 ,Vymedzenie ochrannych pasiem a
chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov”

—  zabezpecit dostatocne Siroky dopravny koridor pre zhomogenizovanie celej trasy cesty 11/503 (mimo

zastavané Uzemie obce) nra—kategérit—C9,5/80{MZ-9/60} v zmysle platnej STN 736318 avzmysle

poZiadaviek spravcu

—  zabezpecit dostatotne Siroky dopravny koridor pre zhomogenizovanie trasy cesty 111/503005 mimo

zastavané Uzemie obce na—kategériu-MZ-8;5(8,0}/50,+esp—MOK7Z5/40-a vo funkénej triede B3 v zmysle
platnej STN 73-6318 a v zmysle poziadaviek spravcu

—  zabezpedit dostatocne Siroky dopravny koridor pre zhomogenizovanie trasy cesty I11/503005 v zastavanom
Uzemi obce rakategérit-€7Z,5/78 v zmysle platnej STN 7Z3-6318 a v zmysle poziadaviek spravcu

— vyhladové kategoérie a funkéné triedy miestnych komunikacii riesit v zmysle platnych STN 73-6310-a-STN
736102
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pre navrhovanu obsluzni komunikaciu, vedicu v severnom obchvate obce (juznym okrajom lokalit ¢. 1, 2,
3), rezervovat koridor min. Sirky 11 m

pre navrhované ostatné obsluzné komunikacie rezervovat koridor min. Sirky 9 m
realizovat opravy poskodeného povrchu komunikacii

zabezpecit zachovanie volnych prieluk vzastavbe za uUcelom vystavby komunikacného napojenia
perspektivnych rozvojovych ploch

v rozvojovych plochdch a pri zahustovani vystavby v zastavanom Gzemi obce obmedzit tvorbu slepych ulic
dopravné napojenia novonavrhovanych objektov riesit samostatne v stlade s platnymi STN

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprfioch PD na zonalnej Urovni v zmysle platnej STN 736318 -
odstavovanie vozidiel vobytnych zdnach riedit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garadzach, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat v sulade

s platnou STN 73-6110-pristuphi-avtomebilizdcie 1:3,5
doplnit dva pary zastdvok hromadnej dopravy (pri ploche €. 14 a pred parc. ¢. 66)

vybudovat obojstranny chodnik pozdiz celej trasy cesty Ill. triedy v zastavanom Gzemi obce

priechody pre chodcov vyznacit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podla potreby aj znizenim
dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi Gpravami

pre cyklisticki dopravu vytvorit cyklisticki cestu pozd(? Malého Dunaja s pokratovanim cez obec a po
polnych cestach a smerujucu na obec Kostolnd pri Dunaji a Kralova pri Senci s napojenim na Senecké
jazera

Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalsich stuprioch PD v zmysle
platnej STN 73-6316-

prejednat s Leteekym—tradem-SR Dopravnym uUradom tieto stavby, nachddzajlice sa mimo ochrannych
pasiem letiska (v zmysle §30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorSich predpisov -
letecky zakon):

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vycCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c¢)

- zariadenia, ktoré moézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

2.18.1.5. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia

—

\

reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb - pozri kapitolu ¢.
2.18.1.9 ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov”

postupne zabezpecit komplexnu technickd vybavenost pre rozvojové plochy
dodrZiavat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach

v rdmci pozemkovych Uprav vyplyvajlcich z buducej vystavby vynechat ochranné pasma vodnych tokov
o Sirke 10 m pre tok Maly Dunaj od brehovej ¢iary v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

vsetky kriZovania inZinierskych sieti s vodnym tokom riesit v silade s STN 736822
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vsetky rozvojové zdmery a stavebné aktivity v dotyku svodnym tokom ajeho ochrannym pasmom
konzultovat so SVP §. p. OZ Bratislava, Zavod vnutornych véd Samorin

ochranu vodnych pomerov a vodarenskych zdrojov riesit v sulade zo zdkonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach
(vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych véd) atieZz dbat na ochranné
pasmo navrhovaného voddarenského zdroja

rozvojové aktivity riesit v stlade so zakonom €. 66642804 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami

realizovat systém odvéadzania dazdovych (privalovych) véd zrozvojovych lokalit, ktory v max. miere
dokéze vyuzit potencialnu retenénl schopnost Gzemia (vsakovacie a akumulacné zariadenia dazdovej
vody)

rieSit napojenie navrhovanej vystavby na verejny vodovod

v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody
zasobovanie poZiarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov verejnej vodovodne;j siete

odvadzanie odpadovych vod riesit v silade s § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 o vodach a o zmene zakona ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zédkon)

vybudovat €0V—a splaskovl kanaliziciu pre existujdes—a navrhovanu zéstavbu podla podrobnejsich
stuprfiov PD

dbat na ochranu pred zneéistenim povrchovych apodzemnych odpadovych vdd dusiénanmi
z polnohospodarskych zdrojov a zdrojov zZivociSnej vyroby ako aj od samotnych obyvatelov nepovolenym
vyvozom odpadu do zump, zakon €. 364/2004 Z. z. § 33~36, nakolko sa jedna o citlivi vodarensku oblast

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych zvyrobnych ¢innosti pred zaustenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich preddistenia vzmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

dazdové vody z rozvojovych lokalit (zo spevnenych pléch) v maximalnej miere zdrzat v Gzemi - do vsaku,
optimalizaciou hustoty zastavby tak, aby bola zachovana vsakovacia schopnost Uzemia

vo vazbe na usporiadanie Uzemia arozvoja sidelnej Struktiry navrhnit sohladom na sucasnu
infrastruktdru optimalne zdsobovanie teplom.

realizovat opatrenia veduce k znizeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV,
stimulovat instalovanie sIne¢nych kolektorov na pripravu TUV na objektoch IBV,

posudit mozZnost separovania biomasy z komunalneho odpadu a jej spalovania v kotli na biomasu

vo vys$sich stupfioch PD previest hydraulicky vypocet novych verejnych plynovodov v obci s ndvaznostou
na existujuce verejné siete v obciach, napojenych na spolo¢nd RS

rozvoj plynofikacie v obciach posudzovat spolo¢ne s ohladom na vykon RS a prepravnu kapacitu
miestnych sieti v obciach, pripojky VTL a prepojovacich plynovodov medzi obcami

pri dalsich stuprioch PD konzultovat s SPP a. s. RC- Z, distribucia kapacitné mozZnosti prepravnych sieti

vo vazbe na usporiadanie Uzemia arozvoja sidelnej Struktiry navrhnut doplnenie, resp. posilnenie
miestnych STL-plynovodov

vypracovat generel plynofikacie

rezervovat koridor pre planované 2 x 400 kV Krizovany — Podunajské Biskupice sibeZne s existujicim
vedenim, na jeho juznej strane
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koridor existujuceho vedenia 1 x 400 kV Krizovany — Podunajské Biskupice ¢. V439 po jeho nahradeni /
rekonstrukcii vyuZit pre umiestnenie prekladky vedenia 110 kV ¢. 8874 (v sucasnosti prechadzajicim
zastavanym Uzemim obce Hruby Sur)

vyrie$it mozZnost vytvorenia rezervy pre novy rozvoj Uzemia (rekonstrukciou a rozsirenim existujucich
trafostanic)

v zastavanom Uzemi navrhovat rozvodné el. siete kablovymi vedeniami v zemi v stlade a vyhlaskou €. 532
Min. Zivotného prostredia SR, transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo
prefabrikované

koordinovat trasy el. vedeni s inymi inZinierskymi sietami

zohladnit areSpektovat existujice telekomunikacné vedenia, =zariadenia aobjekty verejnej
telekomunikacnej siete s ohladom na ich ochranné pdsma vzmysle Zidkona e-telekemunikicideh—&
195/2000-Z—2: o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovi normu Upravy vedeni
technického vybavenia

pred realizdciou vystavby v rozvojovych lokalitach vytycit presné trasovanie telekomunikacnych kablov

vo vézbe na urbanistickl koncepciu rozvoja obce spracovat bilancie pozadovanych kapacit na rozsirenie
mts a doriesit napojenie navrhovanych lokalit na verejni telekomunikaénu siet zemnymi kabelovymi
rozvodmi

postupne zabezpecit mts pre rozvojové plochy

problematiku civilnej ochrany riesit v silade so zdkonom €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva
v zneni neskorSich predpisov, vyhlaskou MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedenie
stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany (najma § 4 ods. 2,
3, 4, 5 citovaného zakona) a vyhlaskou ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany

budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové
stavby) — na urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec
komisiu, ktord urci ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych
domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani
$pecifickych Uprav musia zabezpedit Ciastocnd ochranu oséb pred Gc¢inkami mimoriadnych udalosti
a pouzitych zbrani v case vojny avojnového stavu podla prilohy ¢.1 tretej casti vyhlasky MV SR ¢.
532/2006 Z. z.

problematiku poZiarnej ochrany riesit v sulade so zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a so sUvisiacimi predpismi (s vyhlaskou ¢. 94/2004 Z. z., STN 92
0201-1, STN 92 0201-2, STN 92 0201-3, STN 92 0201-4 ...).

problematiku poziarnej ochrany pre jednotlivé objekty rieSit vzmysle platnych STN v naslednych
podrobnejsich stuprioch PD stavieb,

v navrhu komunikacného systému vytvarat moznost dopravnej obsluhy na zabezpecenie pristupu
poZiarnej techniky,

navrh pristupovych komunikacii a nastupnych ploch pre protipoziarne zasahy v navrhovanych zmiesanych,
vyrobnych a rekreaénych Gzemiach riesit v podrobnejsich stuprioch UPD a PD stavieb — aZ po upresneni
konkrétnej funkénej napline,

pre nasledné podrobnejie stupne UPD dodrzat vyhldsku MV SR &. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR &. 669/2004
Z.z.,STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi, najma
tieto regulativy:

- pristupové komunikacie musia spliiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR & 94/2004 Z. z., t. j. musia mat
trvale volnu Sirku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kazdého
navrhovaného rodinného domu a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujicu pdsobenie
zatazenej napravy poziarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie
zapocditat parkovaci pruh,
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- kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci
sluckovy objazd alebo plochu umoznujicu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢.
94/2004 Z. z.,

- vnutorné a vonkajsie zdsahové cesty sa nepoZzaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

— problematiku odpadového hospodarstva riesit v stlade so zakonom ¢. 2232001 Z—z—Viyhlaskeu—¢:
28412001 Z—z—a-Vyhlaskeu—€—409/2002Z—=z 79/2015 Z. z. o odpadoch a ostatné suvisiace predpisy na

useku odpadového hospodarstva

—  zriadit zberny dvor komundlneho odpadu

2.18.1.6. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

—  objekt na namesti rekonstruovat so zachovanim pdvodného vyrazu

A

v zastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby

—  pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej Struktlry zastavby, zachovat typicku
siluetu zdstavby

— v dalSich stuprioch PD je potrebné reSpektovat podmienku vzmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov o UP aSP azdkona & 49/2002 Z. z. oochrane pamiatkového fondu:
»Investor/stavebnik kaZzdej stavby vyZadujlicej si zemné prace si od pamiatkového uUradu v jednotlivych
stupnoch Uzemného astavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, atd.) zddovodu, Ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi pracami modze dojst k naruseniu
archeologickych nalezov a nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatek nalezov a nalezisk.“

Podla §35 ods.7 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov
o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum na zabezpecenie zachrany a dokumentacie archeologickych
nalezov a situacii rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava.

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability

Respektovat chranené Gzemia v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny:

— Chranené uzemie eurdopskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj, doplnené do zoznamu chranenych tzemi
NATURA 2000 v roku 2017.

Uzemie o rozlohe 1 738,440 ha situované v k. U. Bernoldkovo, Blahova, Cecinska Potén, Dedina Mladeize,
Dedinka pri Dunaji, Dolna Poton, Dolné Janiky, Dolné Topolniky, Dolny Chotar, Elidsovce, Horné Janiky,
Horné Myto, Horné Topolniky, Hruby Sir, Hurbanova Ves, Ivanka pri Dunaji, Jahodna, Jelka, Koldrovo,
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Kostolna pri Dunaji, Malé Blahovo, Malinovo, Most pri Bratislave, Nivy, Nova Jelka, Nova Ves pri Dunaji,
Nové Osady, Oko¢, Orechova Poton, Ostrov, Poténske Luky, Rastice, RuZinov, Soriako$, Tomasikovo,
Tomasov, Trhova Hradska, Turen, Velka Paka, Velké Blahovo, VIky, Vrakuna, Vydrany, Zalesie. Spravcom
Uzemia je Sprava CHKO Dunajské luhy. Na Gzemie sa vztahuje 2. stuperi ochrany.

Biotopy, ktoré su predmetom ochrany:
- 91F0  LuZné dubovo-brestovo-jasenové lesy okolo nizinnych riek

- 3150 Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajucich a/alebo ponorenych
cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition

- 3260 Nizinné az horské vodné toky s vegetaciou zvazu Ranunculion fluitantis a CallitrichoBatrachion

- 3270 Rieky s bahnitymi az piesocnatymi brehmi s vegetaciou zvdzov Chenopodionrubri p.p. a
Bidentition p.p.

- 6210 Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (*dolezité stanovistia
Orchideaceae)

- 91E0  LuZné vibovo-topolové a jelSové lesy

Druhy, ktoré su predmetom ochrany: bolen dravy (Aspius aspius), kunka cervenobrucha (Bombina
bombina), bobor vodny (Castor fiber), plz podunajsky (Cobitis taenia), hraz Vladykov (Gobio albipinnatus),
hrebenacka vysoka (Gymnocephalus baloni), hrebenacka Zlta (Gymnocephalus schraetzer), vydra riecna
(Lutra lutra), cik eurdpsky (Misgurnus fossilis), Sabla krivociara (Pelecus cultratus), lopatka duhova
(Rhodeus sericeus amarus), plotica leskla (Rutilus pigus), pl? zlatisty (Sabanejewia aurata), kolok velky
(Zingel zingel), pizmovec hnedy (Osmoderma eremita), plochac cerveny (Cucujus cinnaberinus).

Chranit tieto prirodné zdroje:

—

chranend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov — vodnych zdrojov — celé rie$ené Uzemie
(V chranenej vodohospodarskej oblasti musi byt zabezpecend vsestranna ochrana povrchovych vod,
podzemnych vod a ochrana podmienok ich tvorby. Musia byt zabezpedené poZiadavky zdkona ¢. 364/2004
Z. z. —vodny zdkon. Jednym z opatreni ochrany podzemnych véd je vybudovanie nepriepustnej splaskovej
kanalizicie a odvedenie odpadovych vod do COV, ktora zabezpeduje limitné hodnoty znetistenia pri ich
vylsteni do toku.)

pbdy najlepsich 4 BPEJ v katastralnom Uzemi

%

obec sa nachadza v ochrannom pasme Il. stupfia vonkajsia ¢ast vodarenského zdroja Jelka

pamiatkovy fond.

Chranit tieto ekologicky vyznamné segmenty:

%

Ll

vodné toky

vodné plochy

plochy lesnych porastov

plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi

vsetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuzivanej na polnohospodarske ucely.

Chranit tieto genofondové lokality fauny a fléry:

losnd lormDunai.

9

Maly Dunaj
Biotop/biotopy: vodny, mokradovy, lesny biotop

Chranené druhy: mnoho chranenych druhov fauny a fléry, napr.: kunka cervenobrucha (Bombina
bombina), bobor vodny (Castor fiber), vydra rie¢na (Lutra lutra), plotica leskla (Rutilus pigus), plZ
podunajsky (Cobitis taenia), Sabla krivociara (Pelecus cultratus) a i.
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ManaZzmentové opatrenia:
- odstranovanie invaznych druhov

- podpora prirodzeného druhového zloZenia cielfovych spolocenstiev

Ohrozenost: ano

Vyznamnost: silna

Ekologicky vyznamné segmenty (RUSES okresu Senec ESPRIT 2019 pred schvalenim)
Maly Dunaj

Typ: vodny tok s brehovymi porastmi

Legislativa: -

Genofondové lokality: -

Ohrozenost: ano

Vyznamnost: silna

Respektovat prvok Regiondlneho tizemného systému ekologickej stability (RUSES) okresu Galanta:

—

Nadregionalny biokoridor Maly Dunaj #BKZ nRBK 7 — prechadza iba okrajovo rieSenym uzemim. Je tvoreny
vodnym tokom a plochou nelesnej drevinovej vegetacie alesnymi porastami. Fek—Malého—Bunaja

7

Stresové faktory: blizkost ornej pddy, znedisteny vodny tok.

Navrh: zachovat pévodné druhové zlozenie, v tvrdych luhoch (dub, jasen, topol domaci, brest, hrab, lipa)
v makkych luhoch (topol, osika, viba). Zvacsit plochy NDV. Lesné porasty hospodarske prekategorizovat na
lesy osobitného urcenia.

Charakteristika a trasa biokoridoru: alivium rieky maly Dunaj s brehovymi porastmi s typickymi druhmi
nizinnych luznych lesov: jasen stihly (Fraxinus excelsior), j. Uzkolisty (Fraxinus angustifolia), viba krehka
(Salix fragilis) a topol biely (Populus alba), vodné a mokrad'ové spolocenstva. Biokoridor pre vodnu a nivnu
biotu, migracna trasa avifauny a ichtyofauny. Biokoridor spaja regionalne biocentra RBc4 Ostré rubanisko
a RBc17 Sursky ostrov a lesy pri Hrubom Stre a Turni.

Biotopy eurépskeho vyznamu:
- 91E01 Vrbovo-topolové nizinné luzné lesy (Ls 1.1)
- 91F0 Dubovo-brestovo-jasenové nizinné luzné lesy (Ls 1.2)

Cielové spolocenstva: vibovo-topolové nizinné luzné lesy, dubovo-brestovo-jasenové nizinné luzné lesy,
rieka s bahnitymi az pieso¢natymi brehmi s vegetaciou zvazov Chenopodion rubri p.p. a Bidentition p.p.,
vodné a mokradové biotopy

Legislativna ochrana: SKUEV0822 Maly Dunaj

Genofondové lokality: GL4 Maly Dunaj, GL6 Sursky ostrov — genofondové lokality fauny a fléry
Ohrozenia, konfliktné uzly:

- vyskyt invaznych druhov agat biely (Robinia pseudoacacia), javorovec jasenolisty (Negundo aceroides)
- vyskyt nepévodnych kultivarov topola kanadského (Populus x canadensis)

ManaZmentové opatrenia:

- revitalizacia brehovych porastov, podpora prirodzeného druhového zlozZenia cielovych spolocenstiev,
- odstrafiovanie invaznych druhov drevin a bylin

- nahradenie nepovodnych druhov drevin druhmi prirodzeného druhového zloZenia ciefovych biotopov
- ponechavanie starych a spadnutych stromov v porastoch mimo vodného toku

- monitoring
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9

- doplnenie a rozsirenie brehovych porastov v Usekoch, kde brehovy porast chyba

- revitalizacia koryta toku, obnova privodnych kanalov, mftvych ramien za ucelom zavodnenia
mokradovych biotopov

- zavedenie jemnejsich sposobov hospodarenia v lesoch a rozsirenie plochy lesnych porastov do
kategdrie ochranny les, resp. les osobitného urcenia

nRBK 2 Les pri Jelke — Galov hon (Maholan) — Maly Dunaj

Kategodria: novonavrhovany regiondlny biokoridor terestricky — navrh

Vymera: 13,34 ha

Dlzka: 4 600 m

Sirka: 40 m

Stav: nevyhovujuci

Zasahujlice katastralne tizemia: Hrubd Borsa, Hurbanova Ves, Kostolna pri Dunaji, Hruby Str

Charakteristika a trasa biokoridoru: Biokoridor by mal zmiernit mieru izoldcie RBc13 Galov hon a spaja ho
s RBc17 Sursky ostrov s nRBc1 Strkovisko Hrubd Borsa a s druhovo pribuznym lesom v Jelke.

Biotopy eurépskeho vyznamu: -

Cielfové spolocenstva: porasty nelesnej drevinovej vegetacie s druhovym zlozenim blizkym dubovym a
dubovo-cerovym lesom.

Legislativna ochrana: bez legislativnej ochrany
Genofondové lokality: nie su vymedzené

Ohrozenia:

- budovanie dopravnej infrastruktury

- rozSirovanie zastavby

- konfliktné uzly

ManaZmentové opatrenia:

- priprava podmienok pre vysadbu a realizaciu biokoridoru
- priprava realiza¢ného projektu biokoridoru

- realizacia (vysadba) biokoridoru

- starostlivost o vybudovany biokoridor minimalne 3 roky
- realizacia monitoringu

Ohrozenost: ano

Vyznamnost: strednd

ManaZment opatreni pre prvky USES (RUSES okresu Senec 2019):

Oznacenie ManaZmentové opatrenie

MO1 e uprednostnovanie prirode blizkych foriem hospodarenia, hlavne vyuzivanie prirodzenej
obnovy porastov

e podpora prirodzeného druhového zlozenia cielovych spolocenstiev

e zachovavanie alebo cielene obnovovanie povodného druhového zlozenia lesnych
porastov

MO6 ¢ ponechavanie vystavkov dubov

e ponechanie ¢asti hmoty hrubsich a casti zZivych hrubych a cennych stromov

MO19 e revitalizacia tokov (koryt) a privodnych kanalov obnova privodnych kanalov, mrtvych
ramien za Ucelom zavodnenia mokradovych biotopov po dohode s
obhospodarovatelom Uzemia; sprietocriovanie
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MO48 e vytvorenie biocentra resp. biokoridoru

Respektovat prvok miestneho tzemného systému ekologickej stability (MUSES) navrhovany v
Krajinnoekologickom plane:

— mBK1 - biokoridor miestneho vyznamu — navrhujeme v trase ploch nelesnej drevinovej vegetacie, ktoré
vytvaraju pas od Malého Dunaja okolo obce, cez cintorin smerom na vodnu plochu pri aredli druzstva.

Stresové faktory: blizkost zastavaného Gzemia obce, prechod cez ornt pddu a komunikaciu.

Navrh: posilnit plochy NDV hlavne v blizkosti zastavaného tGzemia.

Realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia:

—  vyber vhodnych plodin s ohladom na néro¢nost na vlahu a zrnitost pod

— budovanie vetrolamov a zabezpecenie dostato¢ného prevlhcenia pod

—  zvySenie podielu nelesnej drevinovej vegetacie, najma pozdiz vodnych tokov, kanalov a ciest

—  zvySenie ekologickej stability Uzemia na ploche hospodarskeho dvora a nového aredlu SHR — su to velké
plochy bez zelene, navrhujeme vytvorit plochy na ozelenenie a vysadbu izolaénych pasov zelene okolo
aredlov

— eliminacia stresovych faktorov na devastovanej ploche, kde sa v sti¢asnosti nachddza aj niekolko divokych

sklddok odpadu zarastenych ndletovymi drevinami.

— do PD pre uUzemné astavebné konanie rozvojovych pléch s hlavnou funkciou ,byvanie vrodinnych
domoch” je potrebné zapracovat a nasledne realizovat tieto regulaéné opatrenia:

- vytvorit Uzemnu rezervu pre funkénd uliénd stromovd a krikovid zelen bez kolizie s podzemnymi alebo
vzdusnymi vedeniami inZinierskych sieti

- vytvorit dzemnu rezervu pre funkénl izolaénl stromovu a krikovl zeleri vsade tam, kde dochadza
k nezlucitelnosti obytnej funkcie s inymi funkciami (vyrobna alebo dopravna funkcia)

— v podrobnejsich stuprioch PD zadefinovat zasady pre obnovu, revitaliziciu a rekonstrukciu krajinnej zelene

— navrhované priestory na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie prvkov USES, vetrolamov,
sprievodnej zelene polnych ciest aostatnych cestnych komunikacii) rieSit stromoradiami s krikovym
podrastom.

Ekostabilizaéné opatrenia (RUSES okresu Senec 2019):

—  zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polhohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine, roz€lenit
velkoblokovu ornt pédu (makrostruktury) na mensie bloky (mezostruktiry az mikrostruktury)

— celoplosne vyludit pouzivanie chemickych pripravkov, mineralnych hnojiv a hnojovice v Uzemiach, ktoré
podliehaju ochrane vod

—  zabezpedit vysadbu izola¢nej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s nepriaznivymi
—  vplyvmi na Zivotné prostredie - polnohospodarske a priemyselné objekty, skladky

— vysadba vetrolamov

Hydroekologické:

—  zrealizovat opatrenia na zlep3enie kvality povrchovych véd.

Realizovat tieto ekostabilizaéné prvky:

— Interakéné prvky plosné — posilfiuju funkénost biokoridorov. Su tvorené plochami nelesnej drevinovej
vegetdacie, vodnymi plochami a plochami verejnej zelene v obci. Interakéné prvky plosné navrhujeme na
ploche cintorina a na vodnej ploche s brehovou vegetaciou pri druzstve.

— Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikacidach aako pasy izola¢nej zelene okolo
Sportovych arealov, priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izola¢nu ale aj esteticku.
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— Liniova zelen pddoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pody nad 100 ha a na plochach
ornej pédy poskodenou veternou eréziou. Su to pasy zelene tvorené 2 etdzami, ktoré zabrania posobeniu
erdzie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia ta ista funkciu ale
nachddzaju sa ako sprievodna zelert komunikacii a tokov.

— Plochy nelesnej drevinovej vegetdcie NDV — je to zelefl na plochach navrhovanych na biocentrd
a biokoridory (v nasom névrhu iba na plochach biokoridoru). Pri ndvrhu vysadby tejto zelene je potrebné
drevinovu skladbu konzultovat s oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovana drevinova skladba by
sa mala pridrziavat drevinovej skladbe potenciélnej prirodzenej vegetacie daného tzemia.

Ochrana prirody a krajiny

Osobitne chranené casti prirody a krajiny upravuje zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. Zakon vycleriuje Uzemnu a druhovl ochranu a ochranu drevin. V rieSenom Uzemi sa
velkoplosné ani maloplosné chranené Gzemia nenachadzaju.

Eurdpska sustava chranenych Gzemi Natura 2000: VrieSenom Uzemi sa nachadza chranené uzemie
europskeho vyznamu SKUEV 0822 Maly Dunaj. Narodny zoznam uzemi eurdpskeho vyznamu bol aktualizovany
uznesenim VIady SR &. 495 z 25. oktdbra 2017, ktorym sa meni a doplfia vynos MZP SR & 1/201 z 3. 10. 2012,
ktorym sa vydava narodny zoznam Uzemi eurépskeho vyznamu.

Navrhujeme zmenu lesnych porastov hospodarskych na lesné porasty osobitného uréenia, ktoré su sucastou
navrhovaného nadregiondlneho biokoridoru Maly Dunaj.

2.18.1.7. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

— realizaciu navrhovanych obytnych zén podmienit vybudovanim vnutrozondlnych rozvodov verejnych
inZinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom c¢asovom
predstihu — zabranenie znecisteniu podzemnych vod, ovzdusia

— prispiet k eliminacii dalSich zdrojov znedlistenia podzemnych a povrchovych véd navrhom vystavby
verejnej kanalizacie (zalstenej do obecnej COV s vypustanim priamo do recipientu Maly Dunaj), ato
najma vzhladom na lokalizaciu obce v CHVO Zitny Ostrov — rozvoj obce podmienit likvidaciou splaskovych
vdd napojenim na verejnu stokovd siet s naslednym ¢&istenim v obecnej COV

— v maximalnej miere zdrzat v izemi dazd'ové vody z rozvojovych lokalit (zo spevnenych ploch) — do vsaku,
optimalizaciou hustoty zastavby tak, aby bola zachovand vsakovacia schopnost Uzemia, v pripade
odvadzania privalovych zrazkovych véd do vsaku je potrebné v dalsich stuprioch PD preukazat vsakovaciu
schopnost Uzemia hydrogeologickym prieskumom

— prispiet k znizeniu znedistenia ovzdusia navrhom plynofikacie v rozvojovych lokalitach, resp. vyuzitim
alternativnych zdrojov na zdsobovanie teplom

—  zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

- zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pitnou

vodou podla p02|adaV|ek NV SR ¢. 354%2996—Z—z—kt9wm—sa—ustaneww—pe&ada¥ky—m+ed++weena—na
i , vyhlasky MZ SR ¢. 247/2017 Z. z.,
ktorou sa ustanovu;u podrobnostn okvallte pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe
monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani pitnou vodou v platnom zneni, ako aj hygienicky
vyhovujuce zneskodnovanie splaskovych odpadovych vod (budovanie kanalizacie) — inZinierske siete
budovat v predstihu alebo subeZzne s navrhovanym rieSenim,
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- vobjektoch schranenou funkciou (byvanie) situovanych v kontakte s dopravnymi zdrojmi hluku
(§tatna cesta 11/503 Zahorska Ves — Malacky — Pezinok — Zlaté Klasy — Samorin) posudit potrebu

zabezpecema |ch prot|hlukovej ochrany podla NV—SR—%%Q%ZQOS—Z—Z—H&FWH—HW

hJ-uku—m#a-z—vuku—a—wb#aen—(—hJ-ukeva—st—&wa-) vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z z, ktorou sa ustanovu1u

podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v platnom zneni

- urbaniziciu Gzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujicej zelene a podzemnych
vod (vodohospodarska oblast Zitny ostrov, Maly Dunaj)

- reSpektovat ochranné pasmo Il. stupfia vonkajsia ¢ast vodarenského zdroja Jelka uréeného pre
hromadné zasobovanie obyvatelov obce pitnou vodou

- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych ploch vhodnou regulédciou

- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moZné neZiadlce ovplyviiovanie chranenych funkcii
(byvanie, Sport — rekredcia,) prevadzkami nadmerne zataZujucimi Zivotné prostredie hlukom, emisiami
Skodlivin a pachov

- usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylicilo ich vzajomné tienenie
a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt [udi vyhovujlce svetlotechnické
podmlenky podla NV SR ¢. 353#2996—2—2—9—peé-+adaweaeh—na—vna%eme—pres#edw—badev

{254 , i i ia vyhlasky MZ SR

259/2008 Z.z.0 pouadavkach na vnutorné prostredle budov ao mlnlmalnych poZiadavkach na byty
n|25|eho Standardu a na ubytovacie zariadenia v platnom zneni

- stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZiadavkami STN 73 4301

Budew—na—b#vanie Bytové budovy

byvanie v dalSich stupfioch PD uplatfiovat poZiadavky zdkona ¢. 87/2018 Z. z. o radiatnej ochrane
aozmene adoplneni niektorych zdkonov v izemnom plénovani obce avyhlasky ¢. 98/2018 Z. z.
0 obmedzeni oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia

re$pektovat zavazné regulativy ,UPN regiénu BSK“ a,ZaD & 1 UPN regiénu BSK“ v oblasti klimatickych
zmien a adaptacie na klimatické zmeny (¢. 1.4. — 1.4.2.5.), v oblasti zdsad a regulativov priestorového
usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu (¢. 6.8.- 6.8.4., 6.9. — 6.9.13.) avhodne vyuZivat aj
dokument BSK , Kataldg adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé dosledky zmeny klimy“ —
pozri:

https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/katalog-adaptacnych-opatreni-miest-a-obci-bsk-na-nepriaznive-
dosledky-zmeny-klimy/

realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny
klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vindm horucav:

- Koncipovat urbanistickud struktiru mesta tak, aby umoziiovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

- Zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest,

- Zabezpelit a podporovat zamedzovanie prilisSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov,

- Podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture,

- Zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktdra
prisposobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

- Vytvarat a podporovat vhodnt mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,
- Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravildne aj extravilane sidiel,
- Zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam,

- Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny,
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opatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

- Zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloéenstiev drevin v extravilanoch miest a obci,

- Zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,

- Zabezpedit dostatoénu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

- Zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov,
zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha

- Podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

- Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

-V mensich obciach podporovat vystavbu domovych ¢istiarni odpadovych véd,

- Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpecit zvySené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zéloznych vodnych zdrojov,

opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

- Zabezpedit a podporovat zvysenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,

- Zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych podach v
intravilane obci,

- Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

- Zabezpedit a podporovat renaturdciu a ochranu tokov a mokradi,
- Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatrent,
- Zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erozii, zosuvom pédy.

pri priprave a realizacii vystavby dodrzZiavat ustanovenia zakona ¢. 223/200% 79/2015 Z. z. o odpadoch
v-zneniheskersich-predpisev a s ostatné slvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodriovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin

reSpektovat zamery a opatrema Programu odpadoveho hospodarstva obce Hurbanova Ves 229-11-2002a

zriadit zberny dvor komunalneho odpadu (v aredli PD, resp. parc. ¢. 92,96)

zabezpecit dostatocny pocet vhodnych zbernych nadob na zabezpecenie triedeného zberu komunalneho
odpadu podla § 81 ods. 7 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch,

riesit zmapovanie environmentalnych zatazi popr. ich sanaciu v sulade so zékonom ¢. 409/2011 Z. z.
o niektorych opatreniach na Useku environmentalnej zataze,

v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodrnovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozsirit separovany zber odpadov aich
zhodnocovanie, znizovat podiel zneskodriovania odpadov spalovanim a skladkovanim,

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vSetkych rozvojovych
lokalitach

odstranit a rekultivovat nelegélne sklddky odpadov, znizovat rizika vzniku novych skladok odpadov

vytvorit Uzemné a technické podmienky pre rozvoj zdravého spOsobu Zivota v obci (Sport, turizmus,
kratkodobd rekreacia, zelen)

zabezpecit zlepSenie vyuZitia polnohospodarskeho pédneho fondu ndvrhom protieréznych opatreni
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optimalizovat priestorovd Struktdru a vyuZivanie krajiny (ludska mierka, dotvédranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

v zastavanom Uzemi a rozvojovych plochach pre byvanie nevyélefiovat plochy pre stavby, ktoré by mohli
neprimeranym hlukom, zapachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov centra obce, t. j. vycleriovat len
plochy pre novostavby obcianskej vybavenosti nevyrobného charakteru,

v zastavanom Uzemi nepovolovat stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom, zdpachom,
resp. prachom obtaZovat obyvatelov centra obce, osobitne sa vyhnut umiestfiovaniu/povolovaniu stavieb
a prevadzok polnohospodarskeho drobnochovu v centre obce, resp. v dalsom stupni stanovit presné
regulativy - limity po¢tu hospodarskych zvierat drobnochovu,

pri umiestiiovani podnikatelskych aktivit do obytnej zény, do existujucich aredlov alebo navrhnutych
arealov vyroby je potrebné zhodnotit vplyv kazdej prevadzky na zlozky Zivotného prostredia vratane hluku
avibracii a preukazat, Ze vplyvom prevadzky nebudl prekrocené limitné hodnoty uréené pravnymi
predpismi pre jednotlivé zloZky Zivotného prostredia vratane hluku avibracii vo vztahu k Uzemiu
urcenému na rekredciu, oddych a byvanie (pre oddelenie tychto aredlov od obytnej zény je vhodné
navrhnutie izolacnej zelene)

pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktary
riesit strety zadujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky 1S)

v dalSich stuprfioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie

na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestriovat nijaké aktivity (Zdkon o
lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov)

pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajlce pravnych predpisov z oblasti Zivotného
prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najméa Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
tvorbe krajiny, Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody, Zakon ¢. 326/2005
Z. z. 0 lesoch, Zékon ¢&. 578/2003 72 o-ochrane-zdraviatudi-v-zreni-neskersich-predpisev 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia, Zakon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni zakona ¢.
318/2012 Z. z. a nadvazujuce predpisy, tykajuce sa ochrany ovzdusia a iné predpisy v aktualnom zneni.

v dalsom procese zohladnit:

- Uzemie so strednym radonovym rizikom, ktoré moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia
Uzemia
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika je
potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o

zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

- oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loziskovy GP na ropu a zemny plyn (celé katastralne Gzemie).

2.18.1.8. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3,4,5,6, 7,8,9, 10, 11 12, 13, 14, 15, 17, 18, 19, 20 uréené na novu vystavbu a
nachdadzajlice sa mimo zastavaného Uzemia obce, navrhujeme zaclenit do zastavaného Uzemia obce.

2.18.1.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné redpektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujice riesené Uzemie, resp. je
potrebné postupovat v stlade s poziadavkami prislusnych spravcov:
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cestné ochranné pasma v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
a § 15 vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

pobrezné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 o vodach

pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov

pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55 zakona
¢. 364/2004 o vodach

ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona €. 251/2012 Z. z.
bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z.

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle § 68 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia.

ochranné pdsmo lesa v zmysle § 10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) 50 m od hranice pozemku pohrebiska v zmysle § 15 Zdkona ¢.
131/2010 Z. z. o pohrebnictve

v ochrannom pasme sa nesmu povolovat/umiestfiovat budovy, okrem budov, ktoré poskytuju sluzby
suvisiace s pohrebnictvom a pocas pohrebu sa so zretefom na pietny charakter pohrebiska nesmu
vykonavat ¢innosti, ktoré narusuju pietu hlukom, prachom alebo inym obtaZujicim sposobom (napr.
kosenie, pilenie, rozne stavebné cinnosti, hluéné oslavy a akcie, akakolvek reprodukcia hudby a
hovoreného slova, kladenie otvoreného ohna, hnojenie a iné),

ochranné pasmo |l. stupria vonkajsia Cast vodarenského zdroja Jelka podla rozhodnutia vodoprédvneho
organu

Pri navrhovani ¢innosti stavieb v ochrannom pasme Il. stupnia vonkajsia ¢ast vodarenského zdroja Jelka,
ktoré zasahuje do rieSeného Uzemia, musia byt dodrzané podmienky stanovené rozhodnutim
Zapadoslovenského krajského narodného vyboru v Bratislave ¢. PLVH-4/2085/82-8 zo dria 22.5.1985 a KU
v Trnave ¢&. KU-OZP-1/030431/98/An zo dfia 06.05.1999.
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— hygienické ochranné pasmo vodarenského zdroja, urceného pre hromadné zasobovanie pitnou vodou,
v zmysle rozhodnutia vodoprdavneho organu (OP I. stupria vymedzené oplotenim)

Poznamka: Hygienické ochranné pasmo COV nebolo stanovené, COV sa viak nachadza mimo zéstavby
obce a nema vplyv na chranené funkcie (byvanie, rekredcia).

V zmysle § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je

potrebny suhlas Leteekéhetradu-Slovenskejrepubliky Dopravného Uradu na stavby:

—  vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a),

— stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vycnievaju
100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pism b),

— zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1, pism c).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia (vyhldsené a-ravrhevanénavyhlasenie):

— Chranené uzemie eurdopskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj, doplnené do zoznamu chranenych tzemi
NATURA 2000 v roku 2017.

— Chrénend vodohospodarska oblast Zitny ostrov podla Nariadenia vlady SR & 46/1978 Zb. vzneni
neskorsich predpisov (zohladnenie environmentalnych ciefov pre Utvary povrchovych a podzemnych vod
podla § 5 vodného zidkona) — celé rie$ené Gzemie sa nachadza v CHVO Zitny ostrov.

2.18.1.10. Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asandciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zdkona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. su
vymedzené verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Gc¢elom zabezpeéenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia Uzemia podporujiceho rozvoj uzemia a
ochranu Zivotného prostredia. V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby v
zmysle zoznamu uvedenom v schéme zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (pozri kapitolu ¢.
2.18.2.).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

Nakolko UPN obce Hurbanova Ves nie je rie$eny s podrobnostou UPN zdny, nie je moiné blizsie urcit parcely,
ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely uréia podrobnejsie stupne PD.

UPN obce Hurbanova Ves nevymedzuje Ziadne rozsiahlej$ie plochy pre asanacie. V areali hospodarskeho dvora
sa nachadza komin v zlom technickom stave, ktory navrhujeme na asanaciu. Pri objektoch v zlom technickom
stave uprednostnit ich rekonstrukciu (v odévodnenych pripadoch prestavbu). Rekonstrukciu a rozsirovanie
existujuceho bytového fondu moZno realizovat dostavbami a nadstavbami, pri dodrZani regulativov intenzity
vyuZitia a daldich podmienok, ktoré stanovuje navrh UPN.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju 2 plochy, ktoré boli zakryté po taibe (tazba Strkopieskov a pieskovria), 1
plocha, ktord bola rekultivovana po byvalej hydinarni a 1 devastovana plocha byvalého liehovaru, ktory bol
zburany. Plochu byvalého liehovaru navrhujeme po rekultivacii na nové funkéné vyuzitie v zmysle navrhov UPN.
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chranenych-tzemi—eurdpskeho-vyzramuNatura—2000: Navrhmi R-USES a UPN MUC regiénu je-vymedzend—2
plochaprepryek st vymedzené 2 plochy pre prvky RUSES: nadregionalny biokoridor Maly Dunaj ABKZ nRBK 7
Les pri Jelke — Galov hon (Maholari) — Maly Dunaj nRBK 2. Navrhmi Krajinnoekologického planu UPN obce
Hurbanova Ves je vymedzend 1 plocha pre prvok MUSES: mBK1 - biokoridor miestneho vyznamu. V stlade so

zakonom ¢. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch.

2.18.1.11. Urcenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zény

UPN obce Hurbanova Ves nevymedzuje plochy, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN zény.

2.18.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zavazné Casti rieSenia premietnuté su do grafickej a textovej Casti nasledovne:
—  graficka €ast — vykres ¢. 7: Schéma zavaznych Casti rieSenia

—  textova €ast — kapitola €. 2.18.: Zavazna Cast rieSenia.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

—  koridory cestnych komunikacii asieti TI (nové + existujice pre pripad potreby zmeny v Sirkovom
usporiadani)

s

vedenia VN 22 kV (vzdusné a kabelové), VVN (koridor pre planované 2 x 400 kV Krizovany — Podunajské
Biskupice) a trafostanice (TS/A-C)

vodny zdroj pitnej vody

precerpdvacia stanica kanalizacie

vytlacné potrubie kanalizacie (mimo koridor cestnej komunikacie)
biologicka ¢istiareri odpadovych vod (COV)

cyklistické trasy

A

ostatné miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie a prislusné zariadenia dopravy podla
prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej Casti

\J

siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia
elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej casti

—> siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti

— siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych véd, kmernové stoky, hlavné zberace a ostatna
kanalizacna sustava s prisluSnymi zariadeniami kanaliza¢nej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Pri spravnych konaniach je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili,
resp. nahradili normy a predpisy uvedené v dokumentacii UPN obce Hurbanova Ves.
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Rekapitulacia zasad a regulativov

Pre lepsiu prehladno

st zavaznych casti rieSenia uvddzame zhrnutie zdsad a regulativov z predchddzajucich

kapitol do tabuliek jednotlivych regula¢nych blokov:

Regulativy pre regu

la¢né bloky BR: Byvanie v rodinnych domoch

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné funkéné
vyuZitie (min. 80%)

byvanie v rodinnych domoch

doplnkové funkéné
vyuZitie (max. 20%)

obcéianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

vyroba a sklady - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky

Sport a rekreacia - ihriskd a oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

nepripustné
funkcné vyuzitie

byvanie v bytovych domoch
obéianska vybavenost s vysokymi narokmi na zasobovanie a staticki dopravu

drobné vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2a,b
zakona NR SR ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie
tychto objektov

vyrobné prevadzky (okrem pripustnych drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok),
iné prevadzky negativne ovplyviiujuce zZivotné prostredie z hladiska hluku
sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Urcenie obmedzeni p

riestorového usporiadania ploch:

Max. vyska

2 NP + podkrovie, resp. ustipené podlazie

objektov:
Max. % zastavania |30
objektami:
Min. % ozelenenia: |50

Min. vymera
pozemkov pre RD:

550 m2 pre RD s 1 b. j. + 150 m? na kazdu dalsiu b. j.
obmedzenie sa nevztahuje na pozemky v existujicom zastavanom tGzemi obce

Podmienky dodrziavat jednotnu stavebnu Ciaru stavieb vo vzdialenosti min. 5,5 m od uli¢nej Ciary

umiestnenia v stavebnych medzerach existujlcej zastavby dodrziavat stavebnu Ciaru jednej zo

stavieb RD: susediacich budov
dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

Pripustny spdsob | izolované rodinné domy

zastavby RD:

dvojdomy — len v doplnkovom rozsahu max. 20% zastavanych pléch regula¢ného bloku

Tvar zastreSenia

Sikma strecha

objektov: plocha strecha — len v pripade objektov drobnych stavieb a hospodarskych stavieb
Specifické pre navrhovanu obsluznti komunikaciu, vedicu v severnom obchvate obce (juznym
regulativy: okrajom lokalit ¢. 1, 3), rezervovat koridor min. Sirky 11 m

pre navrhované ostatné obsluzné komunikacie rezervovat koridor min. Sirky 9 m

dodrziavat vSetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. 2.18.1.1-
2.18.1.11
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Regulativy pre regulacné bloky BB: Byvanie v bytovych domoch

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné funkcné
vyuZitie (min. 80%)

byvanie v bytovych domoch

doplnkové funkéné
vyuzitie (max. 20%)

obcéianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

vyroba a sklady - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky

Sport a rekreacia - ihriskd a oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

nepripustné
funkcné vyuzitie

obdianska vybavenost s vysokymi ndrokmi na zasobovanie a statickd dopravu

drobné vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2a,b

zakona NR SR ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie
tychto objektov

vyrobné prevadzky (okrem pripustnych drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok),
iné prevadzky negativne ovplyviiujuce Zivotné prostredie z hladiska hluku
sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Urcenie obmedzeni priestorového usporiadania ploch:

Max. vyska

2 NP + podkrovie, resp. ustipené podlazie

objektov:
Max. % zastavania |50
objektami:
Min. % ozelenenia: | 20

Tvar zastresSenia

Sikma strecha

objektov: plocha strecha — len v pripade objektov drobnych stavieb a hospodarskych stavieb
Specifické dodrziavat vSetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. 2.18.1.1-
regulativy: 2.18.1.11
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Regulativy pre regulaéné bloky OV: Ob¢ianska vybavenost

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné funkcné
vyuZitie (min. 80%)

obcéianska vybavenost (rozsiahlejsie arealy zariadeni zakladnej a Specializovanej obcianskej
vybavenosti)

doplnkové funkéné
vyuzitie (max. 20%)

byvanie

Sport a rekreacia - ihriskd a oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen

vyroba a sklady - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

nepripustné
funkcné vyuzitie

drobné vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2a,b
zakona NR SR ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie
tychto objektov

vyrobné prevadzky (okrem pripustnych drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok),
iné prevadzky negativne ovplyviiujuce Zivotné prostredie z hladiska hluku
sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Urcenie obmedzeni p

riestorového usporiadania ploch:

Max. vyska

2 NP + podkrovie, resp. ustipené podlazie

objektov:
Max. % zastavania |50
objektami:
Min. % ozelenenia: | 20

Tvar zastreSenia

Sikma strecha

objektov: plocha strecha — len v pripade objektov drobnych stavieb a hospodarskych stavieb
Specifické pre navrhovanu obsluzni komunikaciu, vedicu v severnom obchvate obce (juznym
regulativy: okrajom lokality €. 2), rezervovat koridor min. Sirky 11 m

dodrziavat vSetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. 2.18.1.1-
2.18.1.11
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Regulativy pre regulaéné bloky SR: Sport a rekreacia

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné funkcné
vyuZitie (min. 80%)

Sport a rekreacia

doplnkové funkéné
vyuzitie (max. 20%)

oddychové plochy

vodné plochy

verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
suvisiace prevadzky sluzieb a obchodu

prechodné ubytovanie (individualne — chaty, hromadné — hotel a iné)

nepripustné
funkcné vyuzitie

byvanie, okrem byvania pre sprdvcu a prechodného ubytovania
obcianska vybavenost s vysokymi ndrokmi na zasobovanie a statickd dopravu

drobné vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2a,b
zakona NR SR ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie
tychto objektov

vyrobné prevadzky (okrem pripustnych drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok),
iné prevadzky negativne ovplyvnujuce Zivotné prostredie z hfadiska hluku
sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Urcenie obmedzeni p

riestorového usporiadania ploch:

Max. vyska

2 NP + podkrovie, resp. ustupené podlazie

objektov:
Max. % zastavania |30
objektami:
Min. % ozelenenia: |40

Tvar zastreSenia

Sikma strecha

objektov: plocha strecha — len v pripade objektov drobnych stavieb a hospodarskych stavieb
Specifické dodrziavat vsetky zodpovedajuce zdsady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢. 2.18.1.1-
regulativy: 2.18.1.11
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Regulativy pre regu

lacné bloky RK: Rekreacia v krajine

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné funkcné
vyuZitie (min. 80%)

rekredcia v krajine

doplnkové funkéné
vyuzitie (max. 20%)

rekredcia a Sport

lesy a nelesna drevinova vegetacia

travne porasty

vodné plochy a toky

pesie a cyklistické trasy

oddychové plochy

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

nepripustné
funkcné vyuzitie

vsetky ostatné funkcie.

Urcenie obmedzeni p

riestorového usporiadania ploch:

Max. vyska 1NP
objektov:

Max. % zastavania |5
objektami:

Min. % ozelenenia: | 85

Tvar zastreSenia

Sikma strecha

objektov: plocha strecha — len v pripade objektov drobnych stavieb a hospodarskych stavieb
Specifické max. zastavana plocha na 1 objekt: 50 m? (neplati pre existujtce stavby)
regulativy: dodrZiavat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitol &. 2.18.1.1-

2.18.1.11
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Regulativy pre regulacné bloky VS: Vyroba (nepolnohospodarska) a sklady

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné funkcné
vyuZitie (min. 80%)

vyroba (nepolnohospodarska) a sklady

doplnkové funkéné
vyuzitie (max. 20%)

vyroba (polnohospodarska) a sklady

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gdzemia
prevadzky sluZieb a obchodu

zakladnova stanica na zlepsSenie pokrytia signdlom verejnej radioteleféonnej siete

nepripustné
funkcné vyuzitie

byvanie
vyrobné prevadzky, ktoré su velkymi zdrojmi znedistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2a
zakona NR SR ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi

Urcenie obmedzeni p

riestorového usporiadania ploch:

Max. vyska 15m
objektov:

Max. % zastavania | 80
objektami:

Min. % ozelenenia: | 10

Specifické
regulativy:

dodrziavat vSetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. 2.18.1.1-
2.18.1.11
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Regulativy pre regulaéné bloky PU: Polnohospodarska usadlost = polnohospodarska vyroba +
byvanie spravcu

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné funkcné polnohospoddrska usadlost = pofnohospodérska vyroba + byvanie spravcu
vyuZitie (min. 80%)

doplnkové funkéné | obcianska vybavenost a sluzby

vyuZitie (max. 20%) | rekredcia (agroturistika)

prislusné dopravné a technické vybavenie
ostatné suvisiace funkcie

nepripustné byvanie v rodinnych a bytovych domoch, okrem byvania spravcu (majitela) usadlosti
funkéné vyuiitie ob¢éianska vybavenost s vysokymi narokmi na zasobovanie a staticki dopravu

drobné vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2a,b
zakona NR SR ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie
tychto objektov

vyrobné prevadzky (okrem pripustnych drobnych remeselno-vyrobnych prevadzok),

iné prevadzky negativne ovplyviiujuce Zivotné prostredie z hladiska hluku

sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Urcenie obmedzeni priestorového usporiadania ploch:

Max. vyska 15m
objektov:

Max. % zastavania |30
objektami:

Min. % ozelenenia: | 20

Specifické dodrziavat vietky zodpovedajuce zdsady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢. 2.18.1.1-
regulativy: 2.18.1.11
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Regulativy pre regulacné bloky TV: Plochy technického vybavenia — Cistiaren odpadovych vod

Urcenie prevladajucic

h, pripustnych, obmedzujticich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné funkcné plochy technického vybavenia — Cistiaren odpadovych vod

vyuZitie (min. 80%)

doplnkové funkéné | prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
vyuZitie (max. 20%) | verejna zelef

spevnené plochy

nepripustné vsetky ostatné funkcie.

funkcné vyuzitie

Urcenie obmedzeni priestorového usporiadania ploch:

Max. vyska
objektov:

1 NP + podkrovie, resp. ustipené podlazie

Max. % zastavania | --

objektami:

Min. % ozelenenia: | --

Specifické dodrziavat vietky zodpovedajuce zdsady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢. 2.18.1.1-

regulativy:

2.18.1.11
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Regulativy pre regu

lacné bloky VZ: Verejna zelen

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné funkcné
vyuZitie (min. 80%)

verejna zelen

doplnkové funkéné
vyuzitie (max. 20%)

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
prvky drobnej architektury a ulicného mobilidru

nepripustné
funkcné vyuzitie

vsetky ostatné funkcie.

Urcenie obmedzeni p

riestorového usporiadania ploch:

Max. vyska
objektov:

Max. % zastavania
objektami:

Min. % ozelenenia:

Specifické
regulativy:

dodrziavat vSetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. 2.18.1.1-
2.18.1.11
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Regulativy pre regu

laéné bloky C: Specidlna zelefi — cintoriny

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné funkcné
vyuZitie (min. 80%)

Specialna zelen — cintoriny

doplnkové funkéné
vyuzitie (max. 20%)

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
suvisiace prevadzky sluZieb

nepripustné vsetky ostatné funkcie.

funkcné vyuzitie

Urcenie obmedzeni p

riestorového usporiadania ploch:

Max. vyska

1 NP + podkrovie, resp. ustiupené podlazie

objektov:
Max. % zastavania | 10
objektami:
Min. % ozelenenia: | 20

Specifické
regulativy:

dodrziavat vSetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. 2.18.1.1-
2.18.1.11
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Regulativy pre regu

lacné bloky PP: Polnohospodarska poda

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné funkcné
vyuZitie (min. 80%)

polnohospoddrska poda

doplnkové funkcéné | trvalé travne porasty, vratane travnych neuzitkov a neobhospodarovanej

vyuzitie (max. 20%)

polnohospodarskej pody
lesy a nelesna drevinova vegetacia

vodné plochy a toky

nevyhnutné prevadzkové vybavenie
polné hnojiska
verejné dopravné a technické vybavenie

nepripustné vsetky ostatné funkcie.

funkcné vyuzitie

Urcenie obmedzeni priestorového usporiadania ploch:

Max. vyska
objektov:

Max. % zastavania
objektami:

Min. % ozelenenia:

Specifické
regulativy:

dodrziavat vsetky zodpovedajuce zdsady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢. 2.18.1.1-
2.18.1.11
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Regulativy pre regulacné bloky ES: Plosné prvky ekologickej stability = lesy, vodné toky, trvalé
travne porasty

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

hlavné funkcné plosné prvky ekologickej stability = lesy, vodné toky, trvalé travne porasty
vyuZitie (min. 80%)

doplnkové funkcéné | nelesna drevinova vegetacia
vyuiitie (max. 20%) vodné p|0chy

pesie a cyklistické trasy
oddychové plochy

nepripustné vsetky ostatné funkcie.
funkcné vyuzitie

Urcenie obmedzeni priestorového usporiadania ploch:

Max. vyska -
objektov:

Max. % zastavania | --
objektami:

Min. % ozelenenia: | --

Specifické dodrziavat vietky zodpovedajuce zdsady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢. 2.18.1.1-
regulativy: 2.18.1.11
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