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Predmetom ndvrhu ,,UPN obce Dolné Saliby —Zmeny a dopinky & 1 s vyznadené zmeny v zdviznej textovej
Casti:
dopliiany text: aaaaaaaaaaaaaaa

vypustany text: aaaaaaaaaaaaaaa

Vysvetlivky k textu a k pouZitym pojmom:

aaaaaaaaaaaaaaa = text platného UPN, schvdleného uznesenim ¢ 35/2007 zo dria 20.04.2007 (zdvéznd &ast
vyhldsend VZN ¢&. 2/2007 zo dria 20.4.2002)

UPN = tzemny pldn

UPD = tizemno-pldnovacia dokumentdcia

UPP = tizemno-pldnovaci podklad

PD = projektovd dokumentdcia

UR = tzemné rozhodnutie

SP = stavebné povolenie

UP a SP = tizemné pldnovanie a stavebny poriadok
USES = tizemny systém ekologickej stability.

RUSES = regiondlny tzemny systém ekologickej stability
MUSES = miestny tzemny systém ekologickej stability
NP = nadzemné podlazie

HD = hromadnd doprava.
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B. ZAVAZNA CAST

B.1. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zaviazna Cast obsahuje:

B.1.1 Navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania

B.1.2 Navrh zasad a regulativov funkéného vyuzivania Uzemia

B.1.3 Navrh zasad a regulativov umiestnenia obcianskej vybavenosti

B.1.4 Navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného dopravného vybavenia

B.1.5 Navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného technického vybavenia

B.1.6 Navrh zasad a regulativov zachovania kultdrnohistorickych hodnot

B.1.7 Navrh zasad a regulativov ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrzanie ekologickej stability

B.1.8 Navrh zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie

B.1.9 Navrh vymedzenia zastavaného Uzemia obce

B.1.10 Navrh vymedzenia ochrannych pdsiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

B.1.11 Navrh vymedzenia pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a chranené casti krajiny

B.1.12 Navrh vymedzenia Casti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii nizsieho stupnia.

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej Casti, maju charakter
odportéani a tvoria smernu ¢ast UPD.

Z4avazné Casti riedenia sU zdokumentované vo vykrese &. 1. SirSie vztahy, M 1:10000 a &. 2. Komplexny
urbanisticky navrh (priestorového a funkéného usporiadania tzemia), M 1: 5000.

Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie:

Pre etapu vyhladu je ohranicenie rozvojovej plochy (vykres ¢. 2) zakreslené ciarkovane — tieto plochy su
vyzna&ené z dévodu vytvorenia Gizemnej rezervy a podmienkou ich realizicie je aktualizacia UPN obce. Do
doby schvalenia aktualizacie UPN obce mdzu byt vyuzivané len ako Uzemia bez predpokladu lokalizacie
zastavby (podrobnejsie pozri zaver kapitoly ¢. B.1.2)

v

Lokality ¢. 10b, 17, 18 sa nachadzaju vk. U. Horné Saliby — tieto plochy su vyznacené z dévodu
planovanej vymeny katastralnych Gzemi. Do doby planovanej vymeny ma navrh len informativny
charakter a mozu byt vyuzivané len v sulade s UPN obce Horné Saliby.

Zakreslenie existujucich funkénych ploch vo vykrese ¢. 2 (Komplexny urbanisticky ndvrh) ma len
informativny charakter (zachytava skutkovy stav). Pri posudzovani stladu s UPN obce pri povolovani novej
vystavby, prestavby resp. zmeny funkéného vyuZitia v existujicej zastavbe je potrebné vychadzat
z funkéného vyuzitia uréeného v kapitole ¢. B.1.2 vo vztahu k funkénej ploche (funkénou plochou sa
rozumeju zastavané plochy as nimi stvisiace plochy, napr. plochy byvania v rodinnych domoch spolu
s plochami zahrad tvoria funként plochu), zobrazenou vo vykrese €. 2 Komplexny urbanisticky navrh (t. j.
skutkovy stav je mozné menit za podmienky dodrZania zavaznej regulacie pre danu funként plochu).

Zakreslenie navrhovanych komunikacii v UPN obce ma koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len
navrhované hlavné miestne komunikacie. Dalsie vedlajie miestne komunikacie mdézu byt budované nad
ramec zakreslenych komunikacii, ato na zaklade podrobnejsich stupnov PD. Korekcia trasovania
komunikacii v podrobnejsich stuprioch PD, zahfnajica aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie”, sa
nepovazuje za rozpor s UPN obce.
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° Zakreslenie  navrhovanych  trds  azariadeni  technickej infrastruktiry vUPN obce ma
koncepény/schematicky charakter azobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalsie trasy a
zariadenia mo6zu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stupriov PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich
stuprioch PD, zahfnajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky sprdvcu, sa nepovaZzuje za rozpor
s UPN obce.

e  Stavebnym pozemkom pre ucely vypoctov v zmysle regulativov priestorového usporiadania (max.
percenta zastavanosti, min. percenta zelene prip. iné) sa rozumie rieSené Gzemie PD na UR (t. j.
pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestiuje stavba/stavby. Za stavebny pozemok nie je moiné
povazovat plochu, ktord vznikne dodatoénym odclenenim od stavebného pozemku, ktory by znizenim
vymery nespliial podmienky regulacie platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.

. Spravne konania, ktoré boli zacaté pred diiom Ucinnosti VZN o vyhlaseni zavaznych casti ,,ZaD ¢. 03/2021°,
sa dokoncia podla predpisov platnych v ¢ase zacatia spravneho konania.

° Pripustné vyuzitie, tvoriace doplnkovd funkciu k hlavnej funkcii, méze byt povolované/realizované az
nasledne resp. stibezne s povolovanim/ realizovanim hlavnej funkcie.

e  Obmedzenia priestorového usporiadania (max. percento zastavanosti, podiel zelene, max. vyska objektov
prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené obmedzenia (v pripade
rekonstrukcie mozu byt tieto stavby rekonstruované len do stcasnych parametrov).

B.1.1 Navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania

UPN stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa vztahuji na Uzemie
s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové plochy) a plochy existujlicej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby su definované nasledujlce regulativy:

Maximalna wska-ebjektov podlaznost

Regulativ urcuje maximalnu ; Ska ;
a-bezpodkrevia) podlaznost danu poctom nadzemnych podlaZzi a zaroveri max. vyskou (meranou od Grovne
vozovky prilahlej komunikacie). Maximalna wyska-ebjektev podlaznost je stanovena nasledovne:

v

. rozvojoveé plochy ¢. 1, 2, 3, 43, 5, 6, 7, 8, 9, 10a, 10b, 15a, 15b, 16, 17 a existujlce zastavané Uzemie obce
(okrem ploch vyroby a skladov a okrem ploch ,nadmernych zahrad” v existujucom zastavanom Uzemi) - 1
NP + podkrovie resp. ustipené podlaZie / max. 8 m pre rodinné domy a halové objekty, 2 NP + podkrovie
resp. ustupené podlaZie / max. 11 m pre ostatné stavby

e  plochy ,nadmernych zahrad” v existujicom zastavanom Uzemi — 1 NP / max. 6,5 m

e  rozvojové plochy ¢. 19 -2 NP + podkrovie resp. ustiipené podlaZie / max. 11 m

. rozvojové plochy ¢. 11, 12, 13, 18, 20 - 1 NP + podkrovie resp. ustiipené podlaZie / max. 8 m

° rozvojové plochy ¢. 4b, 14, existujuce plochy vyroby a skladov, technického vybavenia a odpad.
hospodarstva — max. 11 m.

Definicie pojmov:

Plochami ,,nadmernych zahrad“ sa rozumeju plochy v existujicom zastavanom uUzemi, ktoré nie su vytypované
ako rozvojové plochy anie su ani plochamistavebnych medzier/prelik v existujicej zastavbe pozdi?
existujucich ciest alebo miestnych komunikacii, t. j. nemaju zabezpeceny dopravny pristup (existujuci resp.
navrhnuty v UPN).
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Podzemnym podlazim sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady povodnym terénom je viac
ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasddy uvaZovaného podlazia je vymedzena jeho
konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlazia si nadzemné. (prevzaté z STN 73
4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konsStrukciou krovu
a dalSimi stavebnymi konsStrukciami, uréeny je na Ucelové vyuzitie, za podkrovie sa pritom povazuje také
podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvazujuce na Sikmu stresSnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica odporucanej vysky
obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Ustipenym podlaZim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny konstrukciou
stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie.. Za ustipené podlaZie sa povazuje
také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.
(prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Pozndamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.

Intenzita vyuZitia ploch

Intenzita vyuZitia ploch je ur¢end maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy k ploche
stavebného pozemku x 100). Zavazny regulativ maximdlneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky
plochy s predpokladom lokalizacie zastavby, okrem ploch technického vybavenia a odpadového hospodarstva,
kde percento zastavanosti nie je obmedzené:

. 70% pre plochu s hlavnou funkciou obcianska vybavenost (rezvejeva-plecha-c—11)
. 40% pre plochy s hlavnou funkciou byvanie

. 35% pre plochy s hlavnou funkciou vyroba

. 10% pre plochy s hlavnou funkciou rekreacia

. 5% pre plochy s hlavnou funkciou verejna zelen.

Definicie pojmov:

Zastavanou plochou sa rozumie plocha zastavana budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktora je priestorovo
uzavreta a zastreSend aje pevne spojena so zemou — bod 3.1 STN 73 4301) = ortogonalneho priemetu
vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych primuroviek) najrozsiahlejsej ¢asti stavby vnimatelnej
nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do zastavanej plochy
nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. ako plochy zelene ak je nad nimi ,terén nad podzemnymi
konstrukciami“ — definiciu pozri v Casti ,Podiel zelene”). Do zastavanej plochy sa nepocita pédorysny priemet
previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad spevnenymi
plochami sa pocitaju.

Podiel zelene

Podiel zelene je uréeny minimdlnym percentom zelene v Uzemi (pomer ploch zelene k ploche stavebného
pozemku x 100). Pocita sa zelenn na ,rastlom teréne”, ,terénom nad podzemnymi konstrukciami“ (verejna
i sukromna zelen, vzrastld inizka zelen, vratane travnych pléch a polhohospodarsky vyuzivanej pody).
Minimalny podiel zelene je stanoveny nasledovne, okrem ploch technického vybavenia a odpadového
hospodarstva, kde percento zelene nie je poZzadované:

° 10% pre plochu s hlavnou funkciou obéianska vybavenost
e  40% pre plochy s hlavnou funkciou byvanie
e  45% pre plochy s hlavnou funkciou vyroba

° 70% pre plochy s hlavnou funkciou rekredcia
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75% pre plochy s hlavnou funkciou verejna zeler.

Definicie pojmov:

,Rastlym terénom“ sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pédotvorného substratu, pripadne s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie su umiestnené zZiadne podzemné konstrukcie. ,Terénom nad
podzemnymi konstrukciami“ sa rozumie plocha s novymi vrstvami pédotvorného substratu nad podzemnym
konstrukciami, ktord dosahuje hrdbku min. 1,0 m.

Umiestnovanie stavieb, odstupové vzdialenosti medzi objektmi, druh zastavby a iné Specifické
podmienky

Pri umiestfiovani stavieb a odstupoch stavieb je potrebné riadit sa najma Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych

poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie. Minrimathe

Podmienky pre dalsie stupne PD:

pri umiestfiovani stavieb dodrziavat poziadavky § 4 tejto vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., pri umiestriovani
bytovych budov respektovat aj poziadavky bodu 4. STN 73 4301 Budovy na byvanie

Podmienky umiestnenia stavieb najma s ohfadom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych
Ciar urci prislusny stavebny uUrad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na
zaklade platnej UPD, UPP alebo inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR.

V pripade absencie podkladov je potrebné dodrziavat jednotni stavebnu é&iaru stavieb vo vzdialenosti
min. 3,0 m od uliénej &iary, v stavebnych medzerach existujicej zéstavby je potrebné dodrziavat stavebnu
Ciaru jednej zo susediacich stavieb.

Definicie pojmov: Stavebna c¢iara urcuje “pevnl” polohu stavby vzhladom k uli¢nej ¢iare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok). DodrZiavanie stavebnej Ciary
sa nevyzaduje pre stavbu garazZe (aj ak je sucastou stavby). Uliéna ¢iara vymedzuje obrys celého ulicného
priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii
prip. aj technickej zelene) az po hranicu stavebnych pozemkov (je zaroven hranicou stavebného pozemku
zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemoky).

pri odstupoch stavieb dodrziavat poziadavky § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. a bod 7.2.2 STN 73 4301

povolenym druhom novej zastavby rodinnych domov je izolovany rodinny dom v zmysle bodu 7.1 a) STN
73 4301, nova zastavba dvojdomov v zmysle bodu 7.1 b) STN 73 4301 je na Uzemi obce pripustna len
v existujucom zastavanom Uzemi a v rozvojovych plochach ¢. 4a, 16, nova zastavba radovych rodinnych
domov v zmysle bodu 7.1 ¢) STN 73 4301 je na Uzemi obce nepripustna

nova zastavba bytovych domov resp. polyfunkénych objektov s bytmi je na Uzemi obce nepripustna,
okrem rozvojovych ploch €. 3 (len v nadvaznosti na existujice BD), 4a (len v kontaktnej ¢asti vyrobného
arealu a existujucej cesty Il. triedy), 16 (len v nadvaznosti na existujicu cestu Il. triedy do hlbky max. 60 m)
ac.19

min. vymera pozemkov pre novostavby RD je stanovena v rozsahu 500 m? / 1 RD s1 b. j. + 200 m2 na
kazda dalsiu b. j. pre izolované RD a v rozsahu 400 m? / 1 RD s1 b. j. + 200 m2 na kazdd dalsiu b. j.
pre dvojdomy, uvedené sa vztahuje len na pozemky, vytvorené po schvaleni tejto reguldcie

v plochach zdhrad existujucej obytnej zastavby je mozné za existujucimi RD realizovat vystavbu len za
tychto podmienok (postacuje je splnenie jednej z podmienok):

- na zaklade dohody vlastnikov sa vybuduje nova miestna komunikacia, kriZzujica a spristupnujica tieto
zahrady pre vystavbu RD

- za existujucim RD, situovanym vedla cesty alebo miestnej komunikdcie, sa vybuduje max. 1 RD,
pristupny iba cez dvor existujuceho RD, pricom technické zabezpecenie (odpadové nadoby, merania
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inZ. sieti, postové schranky) musi byt umiestnené vo vstupnej Casti - vedla cesty alebo miestnej

komunikacie.

e  podmienkou realizécie vystavby v rozvojovych plochach s hlavnou funkciou ,byvanie” je resSpektovanie

tychto Specifickych poziadaviek:

- vrozvojovych plochach s celkovou vymerou 2 ha a viac, vymedzit verejne pristupné plochy parkovej
zelene s min. vymerou 2 % z celkovej vymery rozvojovej plochy — do tejto plochy nie je mozné

zapotitat pasy technickej zelene pozdiz komunikacii

- nové komunikacie navrhovat s min. jednostrannym chodnikom a jednostrannym zelenym pasom s
min. Sirkou dopravného priestoru (priestor medzi oploteniami pozemkov) 11,0 m — z toho vozovka

min. 5,5 m, zeleny pas min. 2,0 m

- zabezpecit min. 3 parkovacie miesta / 1 b.j. v rodinnom dome, z toho min 1 parkovacie miesto musi
byt verejne pristupné, min. 2 parkovacie miesta / 1 b.j. v bytovom dome, pre ostatné objekty

zabezpecit parkovanie v zmysle prislusnej STN.

Stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Stavby musia spifiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientdacie, najmé poziadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhlaska MZP SR ¢. 532/2002

Z.z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

B.1.2 Navrh zasad a regulativov funkéného vyuzivania Uzemia

UPN stanovuje subor zaviaznych regulativov funkéného vyuZivania Uzemia. Uréujicou je hlavna funkcia (min.
podiel 60 % funkcného vyuzitia celej funkcnej plochy), dalej podla potreby Specifikovand suborom
doplnkového/pripustného funkéného vyuzitia (max. podiel 40 % funkéného vyuzitia celej funkénej plochy)
a negativne vymedzend taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové
rozvojové plochy vyznacené v grafickej Casti a existujlice zastavané plochy (pre pripady dostavby, novej

vystavby a zmien funkéného vyufZitia objektov alebo arealov).

Reguldacia funkcného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Rozvojova plocha €. 1

Hlavna funkcia: byvanie

Pripustné vyuzitie:

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

° priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

. skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 2

Hlavna funkcia: byvanie

Pripustné vyuzitie:

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
° zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

° ostatné suvisiace funkcie
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Nepripustné vyuzitie:
. priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

° skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 3

Hlavna funkcia: byvanie

Pripustné vyuzitie:

. drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky)

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

e  ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

. priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

. skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 4a

Hlavna funkcia: byvanie

Pripustné vyuzitie:

e  drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky)

e  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e  zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

e  ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuZzitie:

e  priemyselna a pofnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

e  skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 4b

Hlavna funkcia: vyroba (priemyselna vyroba, skladové plochy a plochy technickych zariadeni)

Pripustné vyuzitie:

; nd vwirok
Kladové ] ot ekich zariadeni

. podnikatelské aktivity nevyrobného charakteru

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

. byvanie

. ZivociSna vyroba.

Rozvojova plocha €. 5

Hlavna funkcia: byvanie
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Pripustné vyuzitie:

. drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky)

° prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

e  ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

. priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

° skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 6

Hlavna funkcia: byvanie

Pripustné vyutzitie:

. drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky)

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

e  ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

. priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

. skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 7

Hlavna funkcia: byvanie

Pripustné vyutzitie:

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. zakladna obdianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

. ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

. priemyselna a polhohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

. skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 8

Hlavna funkcia: byvanie

Pripustné vyutzitie:

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

e  skladové plochy miestneho charakteru (len v &asti pozdiZ existujticej cesty II. triedy)
. ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

. priemyselna a polhohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

. skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.
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Rozvojova plocha €. 9

Hlavna funkcia: byvanie

Pripustné vyutzitie:

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

. priemyselna a polhohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

. skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokdlneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 10a, 10b (10b len informativne — pozri Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie v kapitole ¢.

B.1)

Hlavna funkcia: rekredeia byvanie

Pripustné vyuzitie:

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
adeni I ; lotnd :

istil ol ot 4 rskveh zvi
individudinach  rokredei

e  drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky)
e  zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

° ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

° priemyselna a polfnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

° skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 11

Hlavna funkcia: obdianska vybavenost (prevadzky sluzieb a maloobchodu)
Pripustné vyutzitie:

o previadzky-shuZieb-a-malocbehodu

. byvanie (len v kombinacii s prevadzkami sluzieb a maloobchodu)
Nepripustné vyuzitie:

. priemyselna a polnohospodarska vyroba

. skladové plochy a plochy technickych zariadeni.

Rozvojova plocha €. 12

Hlavna funkcia: einterin Sport a rekredcia (najma cvicisko pre psov, oddychové plochy so zeleriou)
Pripustné vyutzitie:

e
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° obcéianska vybavenost (prevadzky sluzieb)

° prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

° vsetky ostatné funkcie.

Rozvojova plocha €. 13

Hlavna funkcia: Sport (najma Sportovy rybolov) a rekreacia
Pripustné vyuzitie:
Y el

. obcianska vybavenost (najma sluzby pre rekredciu — poZiovne 3Sportovych potrieb a zariadenia pre
spolo¢né stravovanie)

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

. priemyselna a polnohospodarska vyroba

. skladové plochy a plochy technickych zariadeni

Pozndmka: Umiestrfiovanie stavieb je mozné len na zdklade podrobnejsej dokumentdcie.

Rozvojova plocha €. 14 (len v etape vyhladu — pozri Vysvetlivky k uplatiiovaniu reguldcie v kapitole ¢. B.1)

Hlavna funkcia: vyroba (priemyselna vyroba, skladové plochy a plochy technickych zariadeni)

Pripustné vyuZitie:

; nd vwirok
Kladové ] ot ekich zariadeni

. podnikatelské aktivity nevyrobného charakteru

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

. byvanie

. ZivociSna vyroba.

Rozvojova plocha €. 15a

Hlavna funkcia: byvanie

Pripustné vyuzitie:

e  drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky)

e  skladové plochy miestneho charakteru (len v &asti pozdi? existujticej cesty II. triedy)
. obcéianska vybavenost

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
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. ostatné suvisiace funkcie
Nepripustné vyuzitie:
° priemyselna a polfnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

° skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 15b (len v etape vyhl'adu — pozri Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie v kapitole €. B.1)

Hlavna funkcia: byvanie

Pripustné vyuZitie:

. drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky)

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

e  ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

. priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

. skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 16

Hlavna funkcia: wyreba byvanie

Pripustné vyutzitie:

° drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky)

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
° zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

e  ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

= byvanie

° priemyselna a polfnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

° skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 17 (len informativne — pozri Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie v kapitole €. B.1)

Hlavna funkcia: byvanie

Pripustné vyuzitie:

. drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky)

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
° zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

e  ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:
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° priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

. skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 18 (len informativne — pozri Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie v kapitole €. B.1)

Hlavna funkcia: verejna zelen
Pripustné vyutzitie:

. plochy pre rekreaciu a Sport
Nepripustné vyuzitie:

. vSetky ostatné funkcie.

Rozvojova plocha €. 19

Hlavna funkcia: byvanie

Pripustné vyuzitie:

e  drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky)

e  obcianska vybavenost

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e  ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuZzitie:

e  priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

e  skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rozvojova plocha €. 20

Hlavna funkcia: byvanie

Pripustné vyuzitie:

° Sport a rekreacia

e  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e  ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyufZitie:

e  priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

e  skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Reguldacia funkcného vyuzitia pre existujucu zastavbu

Existujuce obytné zastavané uzemie obce

Hlavna funkcia: byvanie + obcianska vybavenost

Pripustné vyuzitie:

. drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky)

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. plochy a zariadenia pre Sport

. verejna zelen

° ostatné suvisiace funkcie
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Nepripustné vyuzitie:
. priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

° skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Nezastavatelné plochy v existujicom obytnom Uzemi

e  staré koryto Dudvahu.

Existujuce plochy pelnehespedarskyeh arealov polnohospodarskej a nepolnohospodarskej vyroby a skladov

Hlavna funkcia: polfnohospodarska a nepolnohospodarska vyroba a sklady
Pripustné vyutzitie:
. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. prevadzky vyrobnych sluzieb
: Ind ol
. agroturistika
. ostatné suvisiace funkcie
Nepripustné vyuzitie:

. trvalé byvanie.

Existujuce plochy arealov technického vybavenia

Hlavna funkcia: technické vybavenie - COV

Pripustné vyuzitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuZzitie:

e  trvalé byvanie

. rekreacia.

Existujuce plochy arealov odpadového hospodarstva

Hlavna funkcia: odpadové hospodarstvo — skladka, zberny dvor, kompostareri - COV
Pripustné vyutZitie:

e technické vybavenie — rozsirenie aredlu COV

e  karanténna stanica a Utulok pre zvierata (najma psov)

e  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuZzitie:

e  trvalé byvanie

. rekreacia.
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Regulativy funkéného vyuZzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polhohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného Gzemia obce bez predpokladu
lokaliz4cie zastavby (patria k nim aj vyhladové rozvojové plochy €. 14, 15b do doby schvalenia aktualizacie UPN
a rozvojové lokality €. 10b, 17, 18 v k. G. Dolné Saliby do doby vymeny k. 0. resp. do doby priemetu v UPN obce
Dolné Saliby - pozri Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie v kapitole ¢. B.1). MyuZitie—tehte—tzemia—sa—riadi
zasadami—stanovenymi—vKrajfinnoekologickem—plane: VyuZitie tohto Uzemia je obmedzené na

polnohospodarsku rastlinnd vyrobu (pestovanie pofnohospodarskych plodin, travnych porastov, prip. iné)
a prvky ekologickej stability za i¢elom vykonavania opatreni na ochranu pédy (vysadba zelene formou remizok,
vodozadrziné opatrenia, prip. iné), pripustné je len umiestnenie tras azariadeni dopravnej a technickej
vybavenosti.

B.1.3 Navrh zasad a regulativov umiestnenia obcianskej vybavenosti

. stcasné aj vyhladové poziadavky na rozvoj obcianskej vybavenosti riesit najma rekonstrukciou,
modernizdaciou, pripadne funkénou konverziou existujucich objektov:

- rekonstruovat zakladnu skolu a matersku skolu

- rekonstruovat klub mladeZe a Sportovy areal

- modernizovat kultdrny dom na multifunkéné zariadenie
- rekonstruovat dom déchodcov

- rekonstruovat dom sluZieb a autobusovu zastavku
. rozvojovu plochu €. 11 vyuZit pre objekt obcianskej vybavenosti
. rozvojovu plochu €. 12 vyuzit pre rozsirenie cintorina (urnovy haj)

. pri ndvrhu rieSenia jednotlivych stavieb obdianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktiry dodrZiavat
prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb

. nové plochy pre obciansku vybavenost situovat pri ceste Il. triedy (v jej prietahu zastavanym Gzemim
obce) a v blizkosti rekrea¢nych uzemi

. umoznit lokalizaciu zariadeni obcianskej vybavenosti (najma obchod a sluzby) v ramci regulacnych blokov
byvania ako doplnkové funkéné vyuzitie (o pripustaju regulaéné podmienky, ktoré UPN obce stanovuje
pre navrhované rozvojové plochy a existujicu zastavbu)

Relevantné druhy atypy zariadeni obcianskej vybavenosti pre situovanie vzénach byvania si najma
nasledujuce:
- maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekaren)

- maloobchodné predajne zdkladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy, kvety,
lekareni)

- zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restaurdcia, cukraren, bar)

- zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren, oprava
elektrospotrebicov, oprava obuvi a odevov, oprava aut)

- zariadenia socidlnej infrastruktury (predskolské zariadenia, zadkladné skoly, kluby, zdravotnicke
zariadenia atd").
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B.1.4 Navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného dopravného
vybavenia

. Sirkové usporiadanie cesty 11/561 a eesty+H/5615-vzastavanom-tzemi ciest III/1351, 11I/1353 respektovat
vzmysle platnej STN 736318 v nasledovayeh kategériach afunkénych triedach podla poziadaviek

prislusného spravcus:

° mimo zastavané Gzemie obce vymedzené v platnom UPN oznaéit a re$pektovat ochranné pasmo ciest Il. a
IIl. triedy v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

. vybudovat spevnent komunikaciu v trase nespevnenej polnej cesty Dolné Saliby — TeSedikovo

. rieSit obsluzné komunikacie na Urovni funkénej triedy C2-C3, pripadne D1 ukludnené komunikacie
v zmysle platnej STN #3-6318 v podrobnejsich stuprfioch PD

. dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych komunikacii rieSit samostatne v podrobnejsich
stuprfioch PD v sulade s platnymi STN

. navrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PD na zonalnej trovni v zmysle platnej STN 7236410 —
odstavovanie vozidiel vobytnych zdnach riedit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach, parkovanie a odstavovanie osobnych a ndkladnych dut podnikatelskych subjektov s vacsimi
aredlmi zabezpecit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri

vybavenosti v ndvrhovom obdobi riesit v zmysle platnej STN 73-6110-pristupriautomebilizacie 1:3,5

. zriadit nové zastavky HD tak, aby bola zabezpecena dostupnost pre pesich 300 m

° priechody pre chodcov vyznacit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podla potreby aj znizenim
dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi Gpravami

e  vybudovat navrhované cyklotrasy

° Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalSich stupfioch PD v zmysle STN
736110

. prejednat s keteekym Dopravnym Uradom SR tieto stavby, nachadzajlice sa mimo ochrannych pdsiem
letiska (v zmysle §30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov - letecky
zakon):

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vycCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c¢)

- zariadenia, ktoré moézZu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).
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B.1.5 Navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného technického
vybavenia

. reSpektovat ochranné a bezpectnostné pasma vodnych tokov, hydromelioraénych zariadeni, technickych
zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.1.10.

. postupne zabezpecit komplexnu technickd vybavenost rieseného Gizemia podla podrobnejsich stupriov PD

. pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych noriem
a predpisov

. v ramci pozemkovych Uprav vyplyvajicich z buddcej vystavby vynechat ochranné pasma vodnych tokov
v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach - pozri kapitolu B.1.10.

. vsetky kriZovania inZinierskych sieti s vodnym tokom riesit v silade s STN 736822

. ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov riesit v sulade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach —
jednym z opatreni ochrany podzemnych véd je vybudovanie nepriepustnej splaskovej kanalizacie
a odvedenie odpadovych vod do COV, ktord zabezpecuje limitné hodnoty znecistenia pri ich vydsteni do
toku

. vsetky rozvojové aktivity astavebné aktivity v dotyku svodnymi tokmi aich ochrannym pasmom
konzultovat so SVP §. p. OZ Pie$tany, Zavod Povodie Vahu, Sala

. rozvojové aktivity riesit v stlade so zakonom ¢. 66642084 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami

. pre rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi zavlahami, resp. ochrannym pasmom
zavlahovych potrubi v pripade vydania suhlasu opravneného organu ochrany polnohospodarskej pody
s buddcim moznym poutzitim polnohospodarskej pédy na stavebné zamery ainé zamery podla § 13
a nasledne rozhodnutia o odnati podla § 17 zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovane]j prevencii a kontrole
znelistovania Zivotného prostredia doriesit majetko-pravne vysporiadanie dotknutych zavlahovych
potrubi — zavlahova stavba (zdujmové Uzemie zéavlah i zavlahové potrubie) musi byt do tejto doby plne
reSpektovana

. rieSit napojenie navrhovanej vystavby na verejny vodovod rozsirenim rozvodne;j siete
. zasobovanie poZiarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov verejnej vodovodne;j siete
e v max. miere zokruhovat rozvodnd siet pitnej vody

. vSetky kriZzovania, subehy a priestorova Uprava vedenia vodovodného potrubia ulozeného v miestnych
komunikacidch musi byt rieSend v sulade s normou STN 73 6005

. rozsirit splaskovi kanalizaciu pre existujicu a navrhovanu zastavbu podla podrobnejsich stupriov PD
s nasmerovanim do COV Dolné Saliby

. vyhladovo riedit Gpravu existujicej COV Dolné Saliby

. odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych zvyrobnych ¢innosti pred zaustenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich preddistenia vzmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

. dazd'ové vody z rozvojovych lokalit (zo spevnenych pléch) v maximalnej miere zdrzat v Uzemi - do vsaku,
optimalizaciou hustoty zastavby tak, aby bola zachovana vsakovacia schopnost Uzemia

° vo vazbe na usporiadanie Uzemia arozvoja sidelnej Struktiry navrhnit sohladom na sucasnu
infrastruktdru optimalne zdsobovanie teplom

. realizovat opatrenia veduce k znizeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV
. rozsirit plynovody do navrhovanych pléch

. vo vyssich stupfioch PD previest hydraulicky vypocet novych verejnych plynovodov v obci s nadvaznostou
na existujuce verejné siete v obciach, prepojovaci plynovod, ktoré si napojené na spolo¢nu RS v obci
Horné Saliby
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rozvoj plynofikidcie v obciach posudzovat spolotne s ohladom na vykon RS, pripojku VTL do RS a
prepravnu kapacitu miestnych sieti v obciach, prepojovacieho plynovodu

v dalsich stuprioch PD riesit prekladky el. vedeni VN 22 kV, vyvolané lokalizaciou novej vystavby
koordinovat trasy el. vedeni s inymi inZinierskymi sietami
rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kdblovymi vedeniami v zemi

vyriesSit mozZnost vytvorenia rezervy pre novy rozvoj Uzemia (rekonstrukciou a rozsirenim existujucich
trafostanic)

transformovne v zastavanom Uzemi uvaZovat prednostne murované alebo prefabrikované

zohladnit areSpektovat existujice telekomunikacné vedenia, =zariadenia aobjekty verejnej
telekomunikacnej siete s ohladom na ich ochranné pdsma vzmysle Zakona e-telekemunikacideh—€:
195/2000-Z—2: o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovi normu Upravy vedeni
technického vybavenia

pred realizdciou vystavby v rozvojovych lokalitdch vytycit presné trasovanie telekomunikacnych kablov

vo vizbe na urbanistickd koncepciu rozvoja obce spracovat bilancie poZzadovanych kapacit na rozsirenie
mts a doriesit napojenie navrhovanych lokalit na verejni telekomunikaénu siet zemnymi kabelovymi
rozvodmi

postupne zabezpecdit mts pre rozvojové plochy

problematiku odpadového hospodarstva riesit vsulade so zakonom ¢. 223/2003 Z—z—Vyhlaskeu—¢:
28412001 Z—z—aVyhlasSkeu—£—409/20022Z—2. 79/2015 Z. z. o odpadoch a ostatné suvisiace predpisy na

useku odpadového hospodarstva

zriadit rozsirit zberny dvor komunalneho odpadu

odstranit a rekultivovat nelegélne skldadky odpadov, znizovat rizika vzniku novych skladok odpadov
respektovat zdkon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre—ebyvatelstve) v dalSich stuprioch
dokumentacie (UPN zény, PD stavieb) postupovat v zmysle Zékera Vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany, najma § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovaného zdkona — jedna sa o urcenie druhov, poctov a kapacit
ochrannych stavieb ako aj o ich umiestnenie v stavbach

budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové
stavby) — na urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec
komisiu, ktora urc¢i ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych
domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani
$pecifickych Uprav musia zabezpedit Ciastocnd ochranu oséb pred Gc¢inkami mimoriadnych udalosti
a pouzitych zbrani v ¢ase vojny avojnového stavu podla prilohy ¢.1 tretej casti vyhlasky MV SR ¢.
532/2006 Z. z.

pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia je potrebné riesit poZiadavky vyplyvajlice zo zaujmov poZiarnej
ochrany v sulade so zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a stvisiacimi predpismi

problematiku poziarnej ochrany pre jednotlivé objekty rieSit vzmysle platnych STN v naslednych
podrobnejsich stuprioch PD stavieb,

v navrhu komunikacného systému vytvarat moznost dopravnej obsluhy na zabezpecenie pristupu
poZiarnej techniky,

navrh pristupovych komunikacii a nastupnych ploch pre protipoziarne zasahy v navrhovanych zmiesanych,
vyrobnych a rekreaénych Gzemiach riesit v podrobnejsich stuprioch UPD a PD stavieb — aZ po upresneni
konkrétnej funkénej naplne,
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pre nasledné podrobnejie stupne UPD dodrzat vyhlasku MV SR ¢. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR ¢. 669/2004
Z.z.,STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi, najma
tieto regulativy:

- pristupové komunikécie musia spifiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR &. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat
trvale volnu Sirku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaidého
navrhovaného rodinného domu a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujucu pdsobenie
zatazenej napravy poziarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie
zapocitat parkovaci pruh,

- kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci
sluckovy objazd alebo plochu umoznujucu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢.
94/2004 Z. z.,

- vnutorné a vonkajsie zdsahové cesty sa nepoZzaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.
komplexne riesit povodriovl ochranu na vodnych tokoch

realizovat systém odvadzania dazdovych (privalovych) véd zrozvojovych lokalit, ktory v max. miere
dokaze vyuZit potencidlnu retenénd schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulacné zariadenia dazdovej
vody)

postupovat v sulade so zdkonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami a vykonavacimi predpismi:
pri vymedzovani ploch pre novi zastavbu respektovat ochranné pasma vodnych tokov

revitalizovat staré koryto Dudvahu.

B.1.6 Navrh zasad a regulativov zachovania kulturnohistorickych hodnot

zachovat a chréanit historické a kultirne hodnoty architektonickych pamiatok, solitérov, novodobych
objektov a domov z pévodnej zastavby obce so zachovalym slohovym exteriérovym vyrazom

- kostol evanjelicky a. v.
- pomnik padlym v 1. svetovej vojne (v areali ev. kostola)
- rimskokatolicky kostol
- kriz, situovany pred vstupom do kostola
- budova mlyna
- pomnik
- kdria (objekt ¢. 485)
- pricestna kaplnka so sochou sv. Vendelina
- hlavny kriz cintorina
- dobové ndhrobné kamene v areali cintorina
- pomnik padlym v 2. svetovej vojne v aredli cintorina
bud bvvaleikatolickeitkol
- budova byvalej evanjelickej Skoly pri evanjelickom kostole
- Zidovsky cintorin (situovany v katastri obce Horné Saliby)
- budova kultirneho domu (miestneho vyznamuy).
v zastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického pddorysu

v centre obce (v irSom okoli r. k. kostola) a pozdiz ulic patriacich do pdvodnej uli¢nej siete obce (smerom
SZ aJV odr. k. kostola)

objekty z pévodnej zastavby obce vo vyhovujicom technickom stave zachovat, prip. rekonstruovat so
zachovanim pévodného vyrazu, k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zdvainého statického
narusenia konstrukcie

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej Struktury zastavby, zachovat typicku
siluetu zdstavby a dochované dialkové pohlady na dominanty obce — evanjelicky a rimskokatolicky kostol
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° v dalSich stuprioch Uzemného a stavebného konania potrebné splnit poZiadavku v zmysle zdkona ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu azakona ¢. 50/1967 Z. z. o UP aSP (Uplné znenie &
109/1998 7. z.) z hladiska ochrany archeologickych nélezov a nélezisk: ,Investor / Stavebnik kazdej stavby
si od Krajského pamiatkového Uradu Trnava v jednotlivych stuprioch Uzemného a stavebného konania
vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami
(podzemné stavby, liniové stavby, budovanie komunikacii, byteva-wystavba; atd.) z dévodu, Ze stavebnou
¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst k narusSeniu archeologickych nalezov a nélezisk ako aj
poruseniu dosial neevidovanych pamiatek archeologickych nalezov a nalezisk.” (archeologické ndlezy
z obdobia praveku, stredoveku anovoveku — pohrebiskd zo 8.-10. stor. az®6.-7. stor., stredoveké

pohrebisko a sidlisko).

Podla §35 ods.7 zakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov
o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum na zabezpecenie zachrany a dokumentacie archeologickych
nalezov a situdcii rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad Trnava.

B.1.7 Navrh zasad a regulativov ochrany prirody a krajiny so zretelom na
udrzanie ekologickej stability

. chranit prirodné zdroje:

- pody najlepsich 4-BPEJ v katastralnom Uzemi

- pamiatkovy fond

° chranit ekologicky vyznamné segmenty:
- vodné plochy
- plochy travnych porastov podmacanych
- plochy lesnych porastov
- plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi

- vsetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuzivanej na polnohospodarske ucely.

. chranit genofondové lokality fauny a fléry:
- tok Salibského Dudvahu (lokalita €. 60 podla RUSES okresu Galanta) s brehovymi porastmi
- tok Starej Ciernej vody s brehovymi porastmi
- niekolko malych pieskovych presypov
- ekologicky vyznamné segmenty v krajine podla RUSES okresu Galanta:
- EV 166 Diakovsky kandl, nizinny kanal s travnatymi hradzami a porastom krovin

- EV 167 rybnik Dolné Saliby (miestny nazov Kandia), rybnik s prilahlym hospodarskym lesom
s prevahou luznych drevin

- EV168 rameno Hrusov, liniovy porast luznych drevin s prevahou topola
- EV170 zazemnené rameno, mokrad's topolovym porastom

- EV 171 mokrad pri Derni (miestny nazov Gurgyd), plosna mokrad s trstou a porastom luznych
drevin

- EV 172 liniovy porast, zvysky mensieho ramena Derne s luznym porastom
- EV190 lesny porast, hospodarsky les s prevahou sfachteného topola
- EV 191 lesny porast, hospodarsky les s prevahou jasena

. vietky lesné porasty, ktoré st stcastou navrhovanych prvkov USES, prekategorizovat na lesy
osobitného uréenia
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reSpektovat prvky Regionalneho tGzemného systému ekologickej stability (RUSES) okresu Galanta
(RUSES okresu Galanta, ESPRIT 2019):

- biokoridor regionalneho vyznamu #B&-6 RBk18 Stard Cierna voda

- biokoridor regionalneho vyznamu #BK-% RBk10 Dernia

- biokoridor regionalneho vyznamu #BK38 RBk17 Saré— Salibsky Dudvéh

reSpektovat prvky miestneho Gzemného systému ekologickej stability (MUSES) navrhované v
Krajinnoekologickom plane:

- miestne biocentrum mBC1 Jazierko

- biokoridor miestneho vyznamu mBK1 Diakovsky kanal

- biokoridor miestneho vyznamu mBK2 Kralovobrodsky kanal

- interakéné prvky plosné — plochy nelesnej drevinovej vegetacie, lesnych porastov, plochy TTP a plochy
verejnej zelene v obci

- interakéné prvky liniové navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene okolo
Sportového aredlu, hospodarskych dvorov, vodnej plochy a deliace obytné Uzemie od pléch ornej
pddy — pasy izolaénej zelene hlavne od pléch ornej pddy je potrebné vytvarat v Sirke minimalne 5 m,
kde bude zastUpena stromova aj krovinna vrstva

- plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV - zelen na plochdch navrhovanych na biocentrd
a biokoridory

- liniova zelen pédoochranna na plochach ornej pédy nad 100 ha a na plochach ornej pddy ohrozenej
vodnou eréziou, alebo uz erodovanych — pdsy zelene tvorené 2 etdzami, ktoré zabrania p6sobeniu
erdzie (tato zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia ta ista funkciu ale
nachadzaju sa ako sprievodna zelen komunikacii a vodnych tokov)

realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia:
- vyber vhodnych plodin s ohfadom na narocnost na vlahu a zrnitost péd
- budovanie vetrolamov a zabezpecenie dostato¢ného prevlhcenia pod

- eliminacia stresovych faktorov — areal oddelit PD Dolné Saliby Novy Dvor zeleriou od zastavaného
Uzemia obce a vytvorit mensie plochy zelene aj v aredli

- rekultivacia skladky — sklddka komunalneho odpadu pouZivana do roku 2000, nachddza sa pri toku
Salibského Dudvéhu, na casti skladky je zriadeny zberny dvor a kompostaren. Navrhujeme rekultivaciu
skladky a ozelenenie plochy, zvazit nutnost monitorovania.

- zvySenie stupna ekologickej stability — areal PD Dolné Saliby dvor Sziget a hospodarsky dvor Elvira su
velké zdroje znedistenia ovzdusia, ale nachadzaju sa v dostato¢nej vzdialenosti od zastavaného Uzemia
obce. Navrhujeme obkolesit dvor izolaénou zelefiou od okolitej ornej pédy a vytvorit mensie plochy
zelene aj v aredli.

- zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie
- zabezpedit vysadbu izola¢nej hygienickej vegetacie
- monitorovat a sanovat environmentalne zataze

- realizovat manaZmantové opatrenia pre biokoridory a biocentra: zaradit prechodovu (pufrovaciu) zénu
medzi hydrickymi ekosystémami a polhohospodarskou krajinou za uUcelom tlmenia negativnych
vplyvov intenzivneho polnohospodarstva

- realizovat vseobecné a 3pecifické opatrenia: minimalizovat dopady rozsirujicej sa urbanizacie
v bezprostrednej blizkosti, regulovat existujuce aktivity (byvanie, vyroba, infrastruktdra, rekreacia)

v dalSich stupfioch PD dbat na max. ochranu prirody a minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu tizemia, najma:

- Uzemne vymedzit priestor Ucelovej izolacnej zelene, ktord by mala byt navrhnutd pri vsetkych
lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobna alebo
dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou funkciou)

- Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych prvkov
USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikacif).
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B.1.8 Navrh zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie

. realizaciu navrhovanych obytnych zé6n podmienit vybudovanim vnutrozondlnych rozvodov verejnych
inZinierskych sieti (vodovod, kanalizicia, plynovod) s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom casovom
predstihu, prip. v sibehu s planovanou vystavbou — zabranenie znecisteniu podzemnych véd, ovzdusia

. zabezpeut kvantltatlvne i kvalltatlvne vyhovu1uce hromadné zasobovanle obyvatelstva obce pltnou vodou
podla g 0 .
spetpebu—aken#elﬁ—lamw—ved-y—wéenej—na—tudsla%ebu vyhlasky MZ SR ¢. 247/2017 Zz, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania
a manazmente rizik pri zasobovani pitnou vodou v platnom zneni, ako aj hygienicky vyhovujlce
zneSkodriovanie splaskovych odpadovych vdd (budovanie kanalizdcie) — inZinierske siete budovat
v predstihu alebo sibezne s navrhovanym rieSenim,

° v ramci kolaudaéného konania preukdzat, ze voda dodavana do spotrebiska predmetne]j vystavby spliia
kritéria NV-SR-€-354/2006-2-2: vyhlasky MZ SR ¢. 247/2017 Z. z. v platnom zneni

. dobudovat verejnu kanalizaciu pre rozvojové lokality s cielom zabezpecit ochranu kvality podzemnych vod

. v maximalnej miere zdrZat v Gzemi daZdové vody z rozvojovych lokalit (zo spevnenych pléch) — do vsaku,
optimalizdciou hustoty zastavby tak, aby bola zachovand vsakovacia schopnost Uzemia, v pripade
odvadzania privalovych zrazkovych véd do vsaku je potrebné v dalsich stuprioch PD preukazat vsakovaciu
schopnost Uzemia hydrogeologickym prieskumom

. obmedzit podiel zastavanych a spevnenych ploch vhodnou reguldciou

. vytvorit Uzemné a technické podmienky pre rozvoj zdravého spOsobu Zivota v obci (Sport, turizmus,
kratkodobd rekreacia, zelen)

° optimalizovat priestorovd Struktiru a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych Cinnosti ...)

. v objektoch s chranenou funkciou (byvanie) situovanych v kontakte s dopravnymi zdrojmi hluku (cesta

II/561) posudlt potrebu zabezpecenla ich protlhlukovej ochrany podla N—V—SR—%SQ,Q—O%—Z—Z—H&FVm—sa

vyhlasky Mz SR 549/2007 Z z, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v platnom zneni

. urbanizaciu Gzemia usmerfiovat s ohfadom na maximalnu ochranu existujlcej zelene a podzemnych véd

. regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moiné neZiadice ovplyviiovanie chranenych funkcii
(byvanie, $port — rekredcia,) prevadzkami nadmerne zataZzujlucimi Zivotné prostredie hlukom, emisiami
Skodlivin a pachov

° usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylucilo ich vzdjomné tienenie
a dodrzall sa vo vnutornych priestoroch urcenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovu1uce svetlotechnlcke

ia vyhlasky MZ SR ¢. 259/2008 Z Z.0
poznadavkach na vnutorné prostredle budov ao mlnlmalnych poZiadavkach na byty nizsSieho Standardu a
na ubytovacie zariadenia v platnom zneni

. stavebno-technické rieenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZiadavkami STN 73 4301

Budevy-na-byvanie Bytové budovy

zradénu—a-dalsichprirednychradionuklidey pri navrhu novych rozv010vych ploch pre byvame vdalsmh
stupfioch PD uplatriovat poZiadavky zdkona ¢. 87/2018 Z. z. o radia¢nej ochrane a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v Uzemnom pldnovani obce avyhlasky ¢. 98/2018 Z. z. o obmedzeni oZiarenia
pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia,

° realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajice zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny
klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

23| UPns.r.o.



Uzemny plan obce Dolné Saliby — Zavizna ¢ast | © 2021

opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vinam horucav:

- Koncipovat urbanistickud struktiru mesta tak, aby umoziiovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

- Zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest,

- Zabezpelit a podporovat zamedzovanie prilisSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov,

- Podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture,

- Zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktira
prisposobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

- Vytvarat a podporovat vhodnt mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,

- Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravildne aj extravilane sidiel,

- Zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam,

- Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny,

opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

- Zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest a obci,

- Zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,

- Zabezpecit dostato¢nu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

- Zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov,
zivych plotov, aplikaciu prenosnych zdbran,

opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha

- Podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

- Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

-V mensich obciach podporovat vystavbu domovych ¢istiarni odpadovych véd,

- Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpecit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zéloznych vodnych zdrojov,

opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

- Zabezpedit a podporovat zvysenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,

- Zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych podach v
intravilane obci,

- Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

- Zabezpedit a podporovat renaturdciu a ochranu tokov a mokradi,
- Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

- Zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erozii, zosuvom pédy.

v zastavanom Uzemi a rozvojovych plochach pre byvanie nevyélefiovat plochy pre stavby, ktoré by mohli
neprimeranym hlukom, zapachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov centra obce, t. j. vycleriovat len
plochy pre novostavby obcianskej vybavenosti nevyrobného charakteru

v zastavanom Uzemi nepovolovat stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom, zdpachom,
resp. prachom obtaZovat obyvatelov centra obce, osobitne sa vyhnut umiestiiovaniu/povolovaniu stavieb
a prevadzok polhohospodarskeho drobnochovu v centre obce, resp. v dalsom stupni stanovit presné
regulativy - limity po¢tu hospoddrskych zvierat drobnochovu,

pri umiestiiovani podnikatelskych aktivit do obytnej zény, do existujucich aredlov alebo navrhnutych
arealov vyroby je potrebné zhodnotit vplyv kazdej prevadzky na zlozky Zivotného prostredia vratane hluku
avibrécii a preukazat, Zze vplyvom prevadzky nebudl prekrofené limitné hodnoty uréené pravnymi
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predpismi pre jednotlivé zloZky Zivotného prostredia vratane hluku avibracii vo vztahu k Uzemiu
ur¢enému na rekredciu, oddych a byvanie (pre oddelenie tychto aredlov od obytnej zény je vhodné
navrhnutie izolacnej zelene)

pri priprave a realizacii vystavby dodrzZiavat ustanovenia zakona ¢. 223/200% 79/2015 Z. z. o odpadoch
v-zneniheskersich-predpisev a s ostatné slvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

1ehe—zame#y—a—epa#en+a respektovat zamery a opatrenla Programu odpadového hospodarstva obce,

rekultivovat skladku
zriadit rozsirit zberny dvor komunalneho odpadu

zabezpecit dostatocny pocet vhodnych zbernych nadob na zabezpecenie triedeného zberu komunalneho
odpadu podla § 81 ods. 7 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch,

riesSit zmapovanie environmentalnych zatazi popr. ich sanaciu v sulade so zékonom ¢. 409/2011 Z. z.
o niektorych opatreniach na Useku environmentalnej zataze,

v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodrnovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozsirit separovany zber odpadov aich
zhodnocovanie, znizovat podiel zneskodriovania odpadov spalovanim a skladkovanim,

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vSetkych rozvojovych
lokalitach

odstranit a rekultivovat nelegélne sklddky odpadov, znizovat rizika vzniku novych skladok odpadov

nezasahovat do brehovych porastov vodnych tokov, toky a ich brehové porasty chranit pred akymkolvek
devastacnym vplyvom stavebnej ¢innosti

zabezpecit zlepSenie vyuZitia polnohospodarskeho pédneho fondu ndvrhom protieréznych opatreni

zvysit ekologicku stability Uzemia na plochach priemyselnych a skladovych vysadbou izolaénych pasov
zelene okolo aredlov

riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

v dalsich stupfioch PD postupovat vzmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie

na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestfiovat nijaké aktivity (Zdkon o
lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov)

pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajlce pravnych predpisov z oblasti Zivotného
prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
tvorbe krajiny, Zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody, Zakon ¢. 326/2005
Z. 2. o lesoch, Zakon ¢. 578/2003-Z—z—o-ochrane-zdraviatudivzneni-heskersich-predpisev 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia, Zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (Vodny zdkon), Zakon ¢&. 442/2002 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a ozmene adoplneni zdkona ¢&. 276/2001 Z. z.
o reguldcii v sietovych odvetviach, Zakon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni zakona ¢. 318/2012 Z. z.
a nadvazujuce predpisy, tykajuce sa ochrany ovzdusia a iné predpisy v aktualnom zneni.

v dalsom procese zohladnit:

- Uzemie so strednym radénovym rizikom, ktoré mo6ze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia
Uzemia
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.
z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

- uéené prieskumné Gzemie ,P1/19 Topol€any, horlavy zemny plyn“ (severna cast katastralneho
Uzemia)
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- navrhované prieskumné Uzemie ,N61/07 Dunajska Streda - okolie, uhlovodiky” (juzna cast
katastralneho Gzemia)

- oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (juhozdpadna cast
katastralneho Uzemia).

B.1.9 Navrh vymedzenia zastavaného Uuzemia obce

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN obce Dolné Saliby zastavané tzemie obce tak, ze
obsahuje:

. existujuce zastavané uzemie definované hranicou zastavaného uzemia

° nové rozvojové plochy oznacené ¢&islami 3 (€ast mimo hranice zU), 4a, 4b, 5, 6, 7, 8, 10a, 10b, 12, 13, 14,
15a, 15b, 16 &, 17, 18, 19,20.

B.1.10 Navrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:
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cestné ochranné pasma v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
a § 15 vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

pobreiné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 o vodach

pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii vzmysle §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov

pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55 zakona
¢. 364/2004 o vodach

ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z.
bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z.

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle § 68 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia.

ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch
hygienické ochranné pasmo COV pri mechanicko-biologickom &isteni v zmysle STN 75 6401

pasmo hygienickej ochrany polnohospodarskych aredlov (Elvira — 306 m od objektov Zivocisnej vyroby,
PD Dolné Saliby — farma Sziget — 385 m od objektov Zivocisnej vyroby, PD Dolné Saliby — farma Novy Dvor
—26 m od objektov ZivociSnej vyroby)

Do ochranného pdsma hospodarskeho dvora nie je mozné umiestriovat podnikatelské aktivity
potravinarskeho charakteru.

Poznamka: Obec vyhlasila VZN €. 3/2020 zo dria 29.04.2020 o Prevadzkovom poriadku pohrebiska Dolné Saliby,
ktorym neustanovila ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve
v zneni neskorsich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné pasmo pohrebiska 50 m,
zakreslené v platnom UPN, sa rusi.

28 | UPns.r.o.



Uzemny plan obce Dolné Saliby — Zavizna ¢ast | © 2021

V zmysle § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) v zneni neskorsich predpisov, je
potrebny suhlas teteekéhe Dopravného Uradu Slevenskejrepubliky na stavby:

. vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a),

. stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré vycnievaju
100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pism b),

. zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1, pism c).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia (navrhované na vyhlasenie):

. nP3 Cierna voda — PP navrhovana na vyhlasenie.

B.1.11 Navrh vymedzenia ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie
delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené c¢asti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zdkona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov (§ 108, ods. 3) a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. je
v rieSenom Uzemi mozné vymedzit verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za
Ucelom zabezpecenia verejného technického vybavenia Uzemia podporujuceho rozvoj Uzemia a ochranu
Zivotného prostredia.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby podla nasledovného zoznamu
(zoznam je uvedeny aj v kapitole ¢. B.2.):

° navrhované vedenie VN, trafostanica

. navrhované miestne komunikdcie

° navrhované cyklotrasy

° rozsirenie kapacity COV

e  rozsirenie zberného dvora

. navrhované plochy obcianskej vybavenosti

e  ostatné miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie a prislusné zariadenia dopravy podla
prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej Casti

° siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia
elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

° siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UzZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej Casti

° siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmernové stoky, hlavné zberace a ostatna
kanalizacna sustava s prisluSnymi zariadeniami kanaliza¢nej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti.
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Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Predpokladdame, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochach vymedzenych ako rozvojové
plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie dojde k deleniu parciel z dévodu potreby vymedzenia pléch pre
verejné komunikacie. Na plochach navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie predpokladame najma
scelovanie pozemkov vzhladom na potrebu vytvorenia pléch vacésich rozmerov.

Nakolko UPN obce Dolné Saliby nie je riedeny s podrobnostou UPN zény, nie je mozné blizsie urcit parcely,
ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely uréia podrobnejSie stupne projektovej
dokumentacie.

Vymedzenie ploch na asanacie
UPN obce Dolné Saliby nevymedzuje Ziadne plochy pre asanécie.

Pozndmka: Obytna zastavba je v pomerne dobrom technickom stave a asandcie nie su potrebné. Vyssi je vSak
podiel starSich a neobyvanych domov, ktoré v pripade absentujlicej drzby sa mézu stat nevhodnymi pre trvalé
byvanie alebo iné vyuZzitie. Nevyuzité a chatrajice su aj niektoré vyrobné objekty — byvala susi¢ka tabaku,
byvaly mlyn (v sucasnosti je uz pripravovana rekonstrukcia na vlastivedné muzeum), mototechna (v suc¢asnosti
je uz pripravovana rekonstrukcia predajiu ovocia a zeleniny), budova byvalého MNV (v sucasnosti je
pripravovana rekonstrukcia na kulturno-spolocenské a vzdeldvacie centrum). Pre tieto objekty je potrebné
najst vhodné funkéné vyuZitie. Rekonstrukciu a rozsirovanie existujiceho bytového fondu mozno realizovat
dostavbami a nadstavbami, pri dodrzani regulativov intenzity vyuZitia, ktoré stanovuje navrh UPN.

Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy na tieto chranené ¢&asti krajiny:
. nP3 Cierna voda — PP navrhovana na vyhldsenie

. biokoridor regionalneho vyznamu #B%-6 RBk18 Stara Cierna voda

. biokoridor regionalneho vyznamu #B%-Z RBk10 Derna

. biokoridor regionalneho vyznamu #B&38 RBk17 Sard— Salibsky Dudvéh

. miestne biocentrum mBC1 Jazierko (miestny nazov Kandia)

° biokoridor miestneho vyznamu mBK1 Diakovsky kanal

. biokoridor miestneho vyznamu mBK2 Kralovobrodsky kanal

° interakéné prvky plosné — plochy nelesnej drevinovej vegetacie, lesnych porastov, plochy TTP a plochy
verejnej zelene v obci

. interakéné prvky liniové navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene okolo
Sportového arealu, hospodarskych dvorov, vodnej plochy a deliace obytné uzemie od ploch ornej pody

. plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — zelen na plochach navrhovanych na biocentra a biokoridory

. liniova zelen podoochranna na plochach ornej pédy nad 100 ha a na plochach ornej pody ohrozenej
vodnou erdziou, alebo uz erodovanych.

V stlade so zdkonom €. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s cielom
vyznacenia ich ploch.
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B.1.12 Navrh vymedzenia casti uUzemia, ktoré je potrebné rieSit v
dokumentacii nizSieho stupna.

Na zaklade platnych predpisov — zdkona &. 50/1976 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov UPN obce Dolné Saliby
méze vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat UPN zény.

Pre rozvojové plochy nie je potrebné obstarat a schvalit UPN zény.

B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Pre rieSené Uzemie suU zdvazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:

. graficka &ast - 1. SirSie vztahy, 2. Komplexny urbanisticky navrh (priestorového a funkéného usporiadania
tzemia)

. textova cast - kapitola ¢. B.1.: Navrh zavaznej ¢asti.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:
° navrhované vedenie VN, trafostanica

. navrhované miestne komunikacie

. navrhované cyklotrasy

e  rozsirenie kapacity COV

e  rozsirenie zberného dvora

. navrhované plochy obcianskej vybavenosti

° ostatné miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie a prislusné zariadenia dopravy podla
prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej casti

e  siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia
elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej casti

e  siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti

e  siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod (rozsSirenie Cistiarni odpadovych véd, kmernové stoky, hlavné zberace a ostatna
kanalizacna sustava s prislusSnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Pri spravnych konaniach je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili,
resp. nahradili normy a predpisy uvedené v dokumentécii UPN obce Dolné Saliby.
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