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NESVADY

UZEMNY PLAN OBCE
Vv zneni zmien a doplnkov ¢.1 a ¢.2

Cast - A.2.16.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia poFnohospodarskeho pédneho fondu
a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely,

‘D

Veddci ulohy : Ing.arch. Michal Borgula, PhD.
Nitra, 12/2003

Zmeny a doplnky &. 3 spracoval: Ing. arch. Vladimir Jarabica
Nitra 09/2021



NESVADY UPN OBCE - vyhodnotenie zaberu PPF — ZaD ¢&.3

UPN OBCE NESVADY
Vyhodnotenie predpokladaného zaberu poFfnohospodarskeho
pédneho fondu

Vyhodnotenie predpokladaného zdberu PPF je povinnou doplfiujucou €astou spracovania
Uzemnoplanovacej dokumentacie v tomto pripade Uzemného planu obce Nesvady — jeho
zmien a doplnkov €.3. Vyhodnotenie zaberu predstavuje vlastne navrhované lokality pre
nové funk&né vyuzitie Uzemia pre potreby obce oproti schvalenej dokumentacie UPNO
Nesvady. Vyhodnotenie zaberu PPF spracovdvame podla prijatej legislativy a sice zdkona €.
307/92 Z.z. o ochrane polnohospodarskeho pédneho fondu a podfa nariadenia viady SR ¢.
152/96 Z.z. 0 odvodoch za zdber PPF. Vyhodnotenie je podfa usmernenia a pokynov MP SR
a sice formou textovej Casti, tabulkovej ¢asti vo forme prilohy €. 1 a 2 a taktiez v grafickej
asti. Uvedené &asti sa navzajom dopinaju. Graficka ast je vo forme kopie mapy M 1:5000.
Daldimi podkladmi okrem horeuvedeného boli kopie map vM 1:2880 so zakreslenymi
hranicami bonitovanych pddnoekologickych jednotiek, ktoré poskytol Okresny Urad,
pofnohospodarsky odbor v Komarne , Katastralny urad a Obecny urad Nesvady poskytol
informécie o dotknutych parcelach.

POZIADAVKY NA ZABERY PPF VYVOLANE NAVRHOVANYMI ZMENAMI UPN OBCE
NESVADY.

Po roku 2015 obec — mesto Nesvady eviduje zvySeny pocet poZiadaviek na potrebu novej
bytovej vystavby. Podla evidencie po roku 2015 sa zvySuju poziadavky na vystavbu bytov —
rodinnych domov v obci — meste Nesvady. Z tohto dévodu v ramci zmien a doplnkov €.3 rieSi
roz8irenie potencidlu Uzemia pre funkcie byvania v zastavanom Uzemi obce a aj mimo
hranicu zastavaného Uzemia na plochach kontaktnych so zastavanym Gzemim.

Z tohto dévodu je v navrhu zvySenie rozlohy Uzemia navrhovaného na zastavanie pre
funkciu byvania aj na plochach pédneho fondu.

Rozvojové zamery - pozadované zmeny adoplnky &3 v UPNO Nesvady aich plo$né
vymedzenie je v Uzemnej Casti katastra Nesvady v lokalitach :

1. krizovatka ulic Novozamockd cesta a Na kopci vystavbu 5 rodinnych domov
a polyfunkéného domu na ploche nadmernych zdhrad v zastavanom Gzemi (lokalita
¢. 38)

2. krizovatka ulic Hradna a Horna vystavbu 6 rodinnych domov na ploche nadmernych
zahrad v zastavanom Uzemi (lokalita ¢. 39)

3. ulica Hornd vystavbu 9 rodinnych domov na ploche nadmernych zahrad
v zastavanom Uzemi (lokalita €. 40)

4. ulica Polna vystavbu 30 rodinnych domov na ploche nadmernych zahrad
v zastavanom Uzemi (lokalita €. 41)

5. ulica Ruzova vystavbu 16 rodinnych domov na ploche nadmernych z&hrad
v zastavanom Uzemi (lokalita €. 42)

6. prepojenie ulic Komarfianska a Bajéska vystavbu cca 80 rodinnych domov na ploche
nadmernych zahrad v zastavanom Uzemi (lokalita ¢. 43 a 44)

7. rozSirit existujucu lokalitu €. 21 v kipelnom a rekreacnom centre vymedzenim plochy
pre vystavbu zachytnych parkovisk na ploche mimo zastavané Gzemie evidovanej
ako lesny fond — v su€asnosti je zrealizovana vysadba sadenic drevin

8. v lokalite €.29 sa pozaduje rozSirenie Uzemia (lokalita €.29a) pre vystavbu rodinnych
domov na ploche mimo zastavané Uzemie evidovanej ako pédny fond

9. staré Strkovisko — Uprava lokality €.33 pre vystavbu zahradkarskych a rekreacnych
chat ako celok tvori Uzemnu rezervu pre rozvoj (lokalita €. 33c)

10. mimo zastavané Uzemie obce sa vymedzuje trasa pre cyklochodnik Nesvady — Imefl
v subehu s cestou 111/06419
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NESVADY UPN OBCE - vyhodnotenie zaberu PPF — ZaD ¢&.3

11. mimo zastavané Uzemie obce sa vymedzuje trasa pre cyklochodnik Nesvady — Nové
zamky v subehu s cestou 111/06419.
Z uvedenych zamerov sa navrhuje zaber PPF na ploche v lokalite €. 29a a v lokalite €.33c
a zaber LPF na ploche v lokalite ¢. 21 e (KaRC-1e).

Popis a Gdaje o navrhovanych zaberoch v zmenach a doplnkoch &.3UPNO Nesvady mimo

hranicu zastavaného Uzemia obce Nesvady:

Lokalita €.21 = KaRC — e parkovisko

Katastralne Uzemie Nesvady

Miesto lokality zapadna okrajova Cast obce — vstupna cCast do
rekreatného aredlu v priamej navaznosti na
zastavané Uuzemie

Druh vystavby zachytné parkovisko — vyrovnanie hranice zast.lz.
Rozloha lokality celkom 1,80 ha

Zaber LPF 1,58 ha

Kultura PPF zalozeny lesny porast - sadenice

Dotknuta BPEJ 024.01

Bonitna skupina 5

UZivatel LPF obec

C.parc. 7639/2, 7639/10

Za navrhovany zaber sa predpoklada vySka odvodu v plnom rozsahu bez oslobodenia.

Lokalita ¢. 29a = RD 63

Katastralne uzemie Nesvady

Miesto lokality SV okrajova cCast vpriamej navaznosti na
zastavané Uzemie

Druh vystavby rodinné domy 63

Rozloha lokality celkom 5,01 ha

Zaber PPF 5,01 ha

Kultura PPF orna péda

Dotknuta BPEJ 040.01 - 97% - 4,86 ha
059.01 —3% - 0,15 ha

Bonitna skupina 6+7

Uzivatel PPF PD + sukr.sektor — ndhradné pozemky

C.parc. 3639/1-143

Za navrhovanu vystavbu mimo zastavaného Uzemia sa stanovuju odvody (§ 6 ods. 1.), ktoré
sa znizuju o 50 % z dévodu vystavby rodinnych domov. Presné vycislenie sa vSak uvedie az
po realizacii vystavby s presne vyznacenym pddorysom a skuto¢ne zastavanou plochou.

Lokalita ¢.33 ¢ = vodna nadrz

Katastralne uzemie Nesvady

Miesto lokality JV okrajova €ast’ v priamej navaznosti na jestvujuce
Strkovisko

Druh vystavby Strkovisko — vodna nadrz pre zavlahy a chov ryb —
rezerva po navrhovom obdobi UPN-O - rezerva

Rozloha lokality 2,44 ha

Zaber PPF 2,44 ha

Kultura PPF sad + orna poda

Dotknuta BPEJ 017.02

Bonitna skupina 1

Uzivatel PPF PD

C.parc. 5868/8, 5868/1

Za navrhovany zaber sa podfla & 7a+c sa od odvodov oslobodzuje
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NESVADY

UPN OBCE - vyhodnotenie zaberu PPF — ZaD ¢.3

V zastavanom UGzemi sa v ramci zmien a dopinkov .3 UPNO Nesvady navrhuje zaber PPF
zahrad pre rozvoj byvania v lokalitach:

C.lokality Plochy | Celkov | TerajSie vyuZitie Navrh podfa UPN | PPF | PPF PPF
gr,e 3 % Y Mimo
lg\\;anle vytr1ner zastavanom | zastavaného
HBV = el lUzemi obce |Uzemia obce
k 1.1.90
NESVADY
A |38 10 0,56 |Zéahrada IBV 100% | 0,56
39 6 0,56 |Zahrada IBV 100% | 0,56
40 9 0,94 |Zahrada IBV 100% (0,94
41 31 2,46 |Zé&hrada IBV 100% | 2,46
42 16 1,04 |Zahrada IBV 100% | 1,04
43 40 3,37 | Zahrada IBV 100% | 3,37
44 88 7,40 |Zéhrada IBV 100% | 7,40
N-spolu | 200 16,33 16,33

Bytova vystavba IBV v ramci hranice zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 je navrhnuta
vramci ZaD ¢.3 UPNO Nesvady na nasledovnych parc. €. pozemkov jestvujucich zahrad
(lokalizacia podra urb. navrhu) :

IBV — lokalita €. 38, 39, 40, 41, 42 ,43, 44
Parc.¢. 3171/1, 1524/30, 3071/2, 3070/4, 3169/5, 3170/1, 3170/2, 3170/3, 3166/1, 1054/1,
1084, 1085, 1082, 1089/1, 894/2, 899/2, 874, 876, 877, 881, 893, 903, 904, 905, 909/1,
909/2, 910/1, 912/1, 573-576, 567, 566/2, 565, 563, 144/31, 558, 557/2, 554/1, 553, 550,
549/2, 500/4, 510, 514, 517, 518, 522, 524, 526-528, 531, 536/2, 538, 541, 542, 544, 545,
498, 492/2, 500/3, 491, 483, 490, 492/1, 484/2, 484/2, 3421/3, 3424/2, 3426/2, 3425/2,
3425/3, 3432/2, 3436/1, 3442, 3432/4, 3437/2, 3432/5, 3436/3, 3437/3, 3447/1, 3453/5-6,
3453/2, 3453/7, 3453/2, 6029/3-4, 6032, 6027/1, 6018/2-3, 6012/3-4, 6005/1, 6028/5,
6028/3, 5999/1, 5994/1-2, 6012/2, 5987/1-2, 5981/1, 5980/2, 5967/1-3, 5965, 5942/6-7,
5932/1, 5926/1-3, 5921/2-3, 5915, 55914/1-2, 5909/1-2, 5966/2, 5961/2, 5944, 5942/3,
5942/6, 5935/2, 5927/1-3, 5903, 5900, 5892/2, 5884/1, 5879/2-3, 5884/2-4, 5878/2-3,
5873/2, 5872/1, 5870/1, 5866, 5860/1, 5859/1, 5852/1, 5845, 5842, 5835/2, 5833, 5830,
5824, 5821/4-5, 5820/2, 5814/2, 5811/1, 5811/3, 5805/1-3, 5804/1-2, 5802/1-2.

Skuto&ny z&ber PPF (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250m? z
bilancovanych pléch., t.j. 200 RD x 250 m? = 50 000 m? . Zaber PPF bude uskuto&fiovany
postupne po jednotlivych lokalitach .

Prehlad vyvoja a zmeny poétu obyvatelov v obci Nesvady.

Navrh rieenia UPN obce Nesvady navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj
obce v oblasti: byvania, obCianskeho vybavenia, rekreacie, socialnej infrastruktdry a vyroby.
RieSenie UPN obce Nesvady vychadza z velkosti vyCleneného Uzemia v ramci hranice
zastavaného Uzemia k 1.1.1990 a jeho navrhovaného rozSirenia - zarovnania hranic
zastavaného Uzemia obce po jej obvode.
Obec Nesvady eviduje ro¢ne cca 20-25 zaujemcov o0 poskytnutie stavebného pozemku na
vystavbu rodinnych domov. V obci sa predpoklada dlhodobo s roénym narastom poctu
obyvatelov. UPN obce ajeho zmeny adoplnky ¢€.3 predklada navrh potencionalnych
moznosti pre vytvorenie pozemkov na vystavbu rodinnych domov pre vyhladové obdobie.
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NESVADY UPN OBCE - vyhodnotenie zaberu PPF — ZaD ¢&.3

Skuto¢na potreba pozemkov pre vystavbu RD , ako i hromadného byvania bude vSak do
znacnej miery zavisla od ekonomickych moZznosti a schopnosti obyvatefstva. Z tohto dévodu
je v UPN predloZzeny navrh potencionalnych moznosti Uzemia pre zénu byvania, vytvorenie
rezervy pre dal8i rozvoj funkcie byvania.

Prehlad o navrhovanych plochach vymedzenych pre stavebny a Uzemny rozvoj obce.

Plocha navrhovana na rozsSirenie hranice zastavaného Uzemia obce/ z toho PPF

22 IBV 2,37 2,37

35 polnoh.usadlost 1,32 1,32

25 vyrobné Uzemie 12,85 12,04

26 vyrobné Uzemie 13,85 13,85

27 vyrobné Uzemie 11,42 11,42

27a zmie$ané Uzemie 1,87 1,87

28 IBV 2,90 2,90

29 IBV 5,12 5,12

30 IBV 4,74 4,74

32 IBV 5,53 5,53

13a+b komunikacia 0,12 0,12

33a+b vodna nadrz 5,58 5,58

spolu 67,67 ha 66,86 ha

21 UPN-Z KaRC 55,06 ha 44,21 ha + 0,14LPF

HH UPN-Z Hamusad 21,80 ha 2,01 ha

37 rekreacné Uzemie Anala 11,82 ha 6,25 ha

celkom 156,35 ha 119,33 + 0,14 ha

Nové plochy pre rozvoj v rdmci pozadovanych ZaD &.3 UPNO Nesvady:

KaRC 21e parkovisko 1,80 1,58

29a IBV 5,01 5,01

33c vodna nadrz 2,44 2,44

celkom 9,25 ha 9,08 ha

Navrhovana plocha pre rozvojové zamery obce podfa UPN ........c..ccccvvueee. 165,60 ha

ROZIOha K.U. NESVAAY.......ceiiiiiiiieeiiee e 5786 ha

Rozloha zastavaného Uzemia obce - hranica k 1.1.1990 Nesvady 297,56 ha
] Anala 40,30 ha

Rozloha pre rozvojové zamery obce - navrh UPN ... 165,60 ha

Celkova rozloha zastavaného Gzemia obce po rozSireni .........ooeecvvvveeeeeeeenennns 503,46 ha

Plocha zastavanych vyrobnych arealov mimo hranice zastavaného Gzemia obce v priamej
navaznosti na zastavané Uzemie obce - PD Agrorent a.S......cccceeeveeiiiieeieeeeennnes 36,89 ha

Tabulkova priloha:

Priloha 1 Prehlad perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pédy na jednotlivych
lokalitach  mimo zastavané U(zemie obce v navrhovanych zmenach
a doplnkoch €.3 UPN-O NESVADY

Prehlad perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pédy na jednotlivych

lokalitach mimo zastavané Uzemie obce vratane jeho zmien a dopinkov €.3
UPN-O NESVADY - celkovy zamer
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Priloha €. 1

Prehlad perspektivneho pouzitia pol’nohospodarskej pody na jednotlivych lokalitich mimo zastavané tizemie obce
v navrhovanych zmenach a doplnkoch ¢.3 UPN obce NESVADY

Datum : 09/2021

Lok. | Katastridlne izemie | Funkcéné vyuZzitie Vymera lokality Predpokladané vymera pol'nohospodarskej pody UZivatel Vykonané | Poznamka
Cislo celkom v ha pol'nohospodarske;j investi¢né
pody zasahy
Celkom ha Z toho
Skupina BPEJ | Vymera v ha
21 Nesvady rekreaéné dzemie 1,80 1,58 5 1,58 obec bez zavlah | lesny fond
KaRC parkovisko LPF LPF 1. etapa
-e
29a Nesvady byvanie 5,01 5,01 6 4,86 PD+sukr.sektor bez zavlah 1. etapa
7 0,15
33c¢ Nesvady vodna nadrz 2,44 2,44 1 2,44 PD bez zavlah | rezerva po
navrhovom
obdobi
9,25 9,03 9,03




Prehlad perspektivneho pouzitia pol’nohospodarskej pody na jednotlivych lokalitich mimo zastavané tizemie obce

navrhnuté v UPN obce NESVADY vritane jeho zmien a doplnkov &.3 - celkovy zamer

Datum : 12/2003-2021

Lok. | Katastridlne izemie | Funkcéné vyuzitie Vymera lokality Predpokladané vymera pol'nohospodarskej pody UZzivatel Vykonané | Poznamka
cislo celkom v ha pol'nohospodarskej | investicné
pody zasahy
Celkom ha Z toho
Skupina BPEJ | Vymera v ha
21 Nesvady rekreacné uzemie 1,80 1,58 5 1,58 obec lesny fond
KaRC parkovisko LPF LPF
-e
22 Nesvady byvanie 2,37 2,37 6 2,37 sukr.sektor
35 Nesvady polno usadlost’ 1,32 1,32 6 1,32 sukr,sektor
25 Nesvady vyrobné uzemie 12,85 12,04 6 4,79 PD+obec+sukr.sekt.
7 7,25
26 Nesvady vyrobné uzemie 13,85 13,85 6 9,42 PD+obec+sukr.sekt.
7 4,43
27 Nesvady vyrobné uzemie 11,42 11,42 6 10,60 PD+obec+sukr.sekt.r
7 0,82
27a Nesvady zmieS$ané uzemie 1,87 1,87 6 0,93 PD+obec+sukr.sekt.
7 0,94
28 Nesvady byvanie 2,90 2,90 6 1,74 PD+sukr.sektor
7 1,16
29 Nesvady byvanie 5,12 5,12 6 4,61 PD+sukr.sektor
7 0,51
29a Nesvady byvanie 5,01 5,01 6 4,86 PD+sukr.sektor
7 0,15
30 Nesvady byvanie 4,74 4,74 2 4,74 PD+sukr.sektor
32 Nesvady byvanie 5,53 5,53 4 5,53 stkr.-nahr.pozemky
13a+ Nesvady miestna kom. 0,12 0,12 5 0,12 obec
b
33a+ Nesvady vodna nadrz 5,58 5,58 1 5,58 PD rezerva po
b navrhovom

obdobi




33¢ Nesvady vodna nadrz 2,44 2,44 1 2,44 PD rezerva po
navrhovom
obdobi

37 Nesvady rekreaéné dzemie 11,82 6,25 7 6,25 Sukr. Aquarent s.r.o. -
a Obec




