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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. PREDMET ZMIEN A DOPLNKQOV C.3,
A.1.2. VYHODNOTENIE POZADOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV :
A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV SO ZADANIM

A.1.1. PREDMET ZMIEN A DOPLNKOV C.3

ZAKLADNE UDAJE O ZADANI A PRIEBEH SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV
Vypracovanie Zmien a doplnkov €.3 Uzemnoplanovacej dokumentacie pre obec Nesvady
objednala obec — MESTO NESVADY dna 30.6.2021. u spolo€nosti San — huma "90 s.r.o.
na zaklade vyberového konania. ]

Odborne spdsobild osoba pre obstaravanie UPD: Ing. arch. G. Cuboriové &. preukazu 036
Spracovatel zmien a doplnkov €.3 : Ing. arch. Vladimir Jarabica - autorizovany architekt,
¢.1124 AA 1234,

V roku 2021 spracoval obstaravatel UPNO mesta Nesvady vyhodnotenie stavu UPNO
mesta Nesvady ana zaklade aktudlneho stavu a poZiadaviek fyzickych a pravnickych
subjektov a odbornych zloziek Mestského uradu formuloval poZiadavky na zmeny a doplnky
¢.3 UPNO Nesvady ktoré predlozZil na vyjadrenie do MZ v Nesvadoch. V zmysle uznesenie
MZ &.32/2021-XV zo dna 27.5.2021 komisia vystavby a uzemného planu mesta Nesvady
prejednala navrhované poZziadavky a MZ v Nesvadoch navrhuje vyhotovit zmeny a doplnky
v UPNO Nesvady
v lokalitach v k.0. Nesvady:
1. krizovatka ulic Novozamocka cesta a Na kopci vystavbu 5 rodinnych domov
a polyfunkéného domu
krizovatka ulic Hradn& a Horna vystavbu 6 rodinnych domov
ulica Horna vystavbu 6 rodinnych domov
ulica Polna vystavbu 20 rodinnych domov
ulica Ruzova vystavbu 4 rodinnych domov
prepojenie ulic Komarfianska a Baj¢ska vystavbu cca 80 rodinnych domov
v kipefnom a rekreacnom centrerozsirit existujucu lokalitu €. 21 vymedzenim plochy
pre vystavbu parkovisk
ulica Gastanovy rad rozSirenie lokality €.29 pre vystavbu 31 rodinnych domov
staré Strkovisko — Uprava lokality €.33 pre vystavbu zahradkarskych a rekreacnych
chat
10. mimo zastavané Uzemie obce vymedzit trasu pre cyklochodnik Nesvady — Imefl
v stbehu s cestou 111/06419
11. mimo zastavané Uzemie obce vymedzit trasu pre cyklochodnik Nesvady — Nové
zamky v subehu s cestou I11/06419.

NoakowD

©

A.1.2. VYHODNOTENIE POZADOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV

Spracovatel vyhodnotil pozZzadovany rozsah zmien a dopinkov aich sulad s platnymi
legislativnymi dokumentami takto:
1. krizovatka ulic Novozamocka cesta a Na kopci vystavbu 5 rodinnych domov
a polyfunkéneého domu - zamer nie je v rozpore s platnym zadavacim dokumentom
UPNO Nesvady a nemeni koncepciu UPNO
2. krizovatka ulic Hradna a Hornéa vystavbu 6 rodinnych domov - zamer nie je v rozpore
s platnym zadavacim dokumentom UPNO Nesvady a nemeni koncepciu UPNO
3. ulica Horna vystavbu 6 rodinnych domov - zamer nie je v rozpore s platnym
zadavacim dokumentom UPNO Nesvady a nemeni koncepciu UPNO
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4. ulica Polna vystavbu 20 rodinnych domov - zamer nie je v rozpore s platnym
zaddvacim dokumentom UPNO Nesvady a nemeni koncepCIu UPNO

5. ulica RuZova vystavbu 4 rodinnych domov - zamer nie je v rozpore s platnym
zad4vacim dokumentom UPNO Nesvady a nemeni koncepciu UPNO

6. prepojenie ulic Komarfanska a Bajéska vystavbu cca 80 rodinnych domov - zamer
nie je vrozpore s platnym zadavacim dokumentom UPNO Nesvady a nemeni
koncepciu UPNO

7. v kupelnom a rekreanom centrerozSirit' existujucu lokalitu €. 21 vymedzenim plochy
pre vystavbu parkovisk - zamer nie je v rozpore s platnym zadavacim dokumentom
UPNO Nesvady a nemeni koncepciu UPNO

8. ulica Gastanovy rad rozSirenie lokality ¢.29 pre vystavbu 31 rodinnych domov -
zamer nie je v rozpore s platnym zadavacim dokumentom UPNO Nesvady a nemeni
koncepciu UPNO

9. staré Strkovisko — Uprava lokality ¢.33 pre vystavbu zahradkarskych a rekreacnych
chat - zamer nie je v rozpore s platnym zadavacim dokumentom UPNO Nesvady
a nemeni koncepciu UPNO — vymedzuje plochy pre vyhladovy rozvoj

10. mimo zastavané Uzemie obce vymedzit trasu pre cyklochodnik Nesvady — Imefl
vsubehu scestou 11l/06419 - zamer nie je v rozpore s platnym zadavacim
dokumentom UPNO Nesvady a nemeni koncepciu UPNO

11. mimo zastavané Uzemie obce vymedZIt trasu pre cyklochodnik Nesvady — Nové
zamky v subehu s cestou 111/06419 - zamer nie je v rozpore s platnym zadavacim
dokumentom UPNO Nesvady a nemeni koncepciu UPNO.

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A NADRADENOU UPD

PoZiadavky na Zmeny a dopinky €.3 UPNO Nesvady nie sU v rozpore so zadavacim
dokumentom k UPNO ‘Nesvady schvalenym 18.07. 2002 uzn. OZ &€.32/2002-1X.

Zmeny a doplnky ¢.3 UPNO Nesvady su v stlade so schvalenym zadanim UPNO Nesvady
avnavrhu respektulu zé&kladnu urbanistickti koncepciu UPNO mesta Nesvady.

V ramci zmien a doplnkov €.3 nie suU poZiadavky na zmeny vyplyvajuce z dokumentécie
Uzemneho planu regiénu. Navrhované zmeny a doplnky €.3 nie su v rozpore s podmienkami
a poziadavkami Uzemného planu regionu a nemaju vplyv na zamery rieSené v Uzemnom
plane regiénu.

A.2. RIESENIE ZAD €. 3 UZEMNEHO PLANU OBCE NESVADY

Navrhované zmeny a doplnky UPNO Nesvady st lokalizované v &asti zastavaného Gzemia
Nesvady a v priamom kontakte so zastavanym Gzemim Nesvady. Navrhované zmeny su
rieSené v grafickych prilohach Uzemnej €asti Nesvady — vo vykresoch €.3, €.4, €.5, ¢€.6, €.7
a €.8. Zmeny nezasahuju do uzemnych Casti Afala, HamusSad a Velky h§j.

V grafickej casti sG zmeny vyznacené formou priesvitky s oznaCenim d&isla poradia
navrhovanej zmeny v dotknutej polohe GUzemia a s vykreslenim navrhovanej zmeny.

V textovej Casti su zmeny a doplnky riesené s uvedenim kapitoly v ktorej sa text meni alebo
dopliia, zmeny su vyznacené v kapitolach ktoré sa doplfiaju alebo menia textom v cervenej
farbe, text ktory sa rusi je vyznaceny preciarknutim.

Zmeny a doplnky su v nasledovnych kapitolach:

Vkapitole A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

sa doplfia a meni text v poslednych odstavcoch takto:

i\.l.avrhujeme nasledovny predpoklad :
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rok 1991 2000 2001 2005 2010 2015

obec Nesvady 5125 5093 5074 5246 5399 5602
+3%=153 +3%=153 +4%=203

celkom +10% = +509 obyv.

Podra evidencie po roku 2015 sa zvySuju poziadavky na vystavbu bytov — rodinnych domov
v obci — meste Nesvady. Mesto na svojom Uzemi zabezpecCuje narastajuce poziadavky na
novu bytovl vystavbu v rdmci hranice zastavaného Uzemia a aj mimo hranicu zastavaného
Uzemia na plochach kontaktnych so zastavanym uUzemim. Ztohto dbévodu je v navrhu
zvySenie rozlohy Uzemia navrhovaného na zastavanie pre funkciu byvania.

R0ozIoha K.U. NESVAAY........eiiiiiiiiiee e e e 5786 ha
Rozloha zastavaného Uzemia obce - hranica k 1.1.1990 Nesvady 297,56 ha

] Anala 40,30 ha
Rozloha pre rozvojové zamery obce - navrh UPN ... 156,35 165,60 ha
Celkové rozloha zastavaného Uzemia obce po rozsireni .........ccccc....e. 49421 503,46 ha

Plocha zastavanych vyrobnych aredlov mimo hranice zastavaného Gzemia obce ale v
priamej navaznosti na zastavané Uzemie obce - PD Agrorenta.a.S.........ccceeeeueee. 36,89 ha

V kapitole A.2.6.2.1. - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE
sa doplfia a meni text v poslednych odstavcoch popisu v ¢asti Nesvady takto:

Z uvedeného poctu bytovych jednotiek bude 323 b.j.* realizovanych na novych pozemkoch.
Skuto¢na potreba pozemkov pre vystavbu RD resp. ako malopodlaznej zastavby, bude vSak
do znacCnej miery zavisla od ekonomickych moZnosti a schopnosti obyvatefstva. Z tohoto
dévodu bude v UPN predloZzeny hlavne celkovy navrh potencionalnych moznosti vyuZzitia
Uzemia pre zonu byvania, taktiez s vyznaCenim moznosti rezervy pre dalSi vyhlad. Pri
formovani obytnej zény je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade stavebné medzery,
preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv sa orientovat na
plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych domov - sélo
domky, uvazovat s vymerou pozemkov 8 - 10 arov. Je potrebné konstatovat, Zze moznosti
pre dalsi rozvoj byvania su v terajSom intravilane znacne obmedzené.

Po roku 2015 obec — mesto Nesvady eviduje zvySeny pocet poziadaviek na potrebu novej
bytovej vystavby. Z tohto dévodu v ramci zmien a doplnkov €.3 rieSi rozSirenie potencialu
Uzemia pre funkcie byvania v zastavanom Uzemi obce a aj mimo hranicu zastavaného
Uzemia na plochach kontaktnych so zastavanym Gzemim.

Navrhované rieSenie pouziva 3 formy bytovej vystavby:

1.) forma individualnej bytovej vystavby

2.) forma polyfunkénej vystavby.

3.) forma hromadnej bytovej vystavby — HBV malopodlaznej zastavby jako sucast
zmie$aného uzemie ,0C*

Nesvady
1.) Forma IBV

- UPN-O prioritne vyuziva moznost obojstrannej zastavby jestvujicich komunikacii a
dostavbu cezur v hranici zastavaného Uzemia obce (lokality €. 6-13 cca 177 RD) ana
plochach nadmernych zahrad (lokality 38 — 44 cca 200 bytov v RD a BD)
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- Nové plochy pre vystavbu RD su navrhnuté najma v lokalitdch po obvode intravilanu obce,
na pozemkoch bezprostredne navézujucich na hranicu zastavaného Uzemia, nové vystavba
skompaktni jestvujicu zastavbu obce, hlavne v jeho SV, SV a juznej Casti (lokalita ¢.22, 27-
32, cca 450 213 RD) vid. — graficka cast UPN O.

- UPN-O navrhuje pre byvanie 327 pozemkov - potencionalnych moznosti na vystavbu
rodinnych domov.

2a) Forma polyfunkénej vytavby je navrhovana pozdiz Obchodnej ulice a Novozamocke;j ul.
v Useku medzi r. katolickym a evanjelickym kostolom. Ide o doplnenie zastavby, resp.
rekon$trukciu tejto frekventovanej centrélnych €asti obce s ciefom jej maximalneho vyuzitia
na polyfunkéné byvanie - komeréné aktivity s prevahou byvania.

2b.) Forma polyfunkcie je navrhnuta v lokalte €. 27a — zmieSené Uzemie — plochy pre
byvanie umoznujuce umiestnenie stavieb pre remeselnicku vyrobu, malé a stredné vyrobné
a skladové priestory, bez negativneho vplyvu na zivotné prostredie a prifahlé okolie.

3.) forma hromadnej malopodlaznej bytovej vystavby — HBV nie monofunkéna, ale ako
doplnkova funkcie zmieSaného uzemia ,,OC* prevazne s mestskou Strukturou predpokladand
vySka zastavby 4NP.

Predpokladané poradie vystavby je nasledovné :

1. -vyuZitie moznosti v hranici zastavaného uzemia obce k 1.1.1990, vratane pléch na
rekonstrukciu a prestavbu

2. - lokality €.28, 29 a 29a

3. - lokalita ¢.22, 29

4. - lokalita ¢.32

V kapitole A.2.6.2.2. - OBCIANSKA VYBAVENOST
sa dopifa a meni text v &asti popisu navrhu zariadeni vybavenosti takto:

Vi. Zavody vereiného stravovania a ubytovanie - Standardné sluzby pohostinstva su t.¢.
poskytované v miestnych pohostinstvach resp. restauraCnych zariadeni. Stravovanie pre
ziakov je zabezpecené v zakladnej Skole a MS. Stravovanie je zabezpecené tiez v PD.
Ubytovacie zariadenia sa v obci nachadza :

- Agrorenta.s. —40 miest na drovni sezonneho turistického ubytovania

- Sportova hala — 46 miest (16 izieb) — Sportova ubytovria

Poziadavky na nové plochy pre konkrétne zariadenia neboli vznesené.

Navrh:

- Pri realizacii KaRC zabezpecit dostatok novych ploch pre ubytovanie a stravovanie
v intenciach schvaleného UPN Z. V GUzemi vymedzenom pre Sportové a rekreacné plochy
rieSit v ramci zabezpeCenia komplexnosti doplnkovych sluzieb aj nevyrobné sluzby,
zariadenia ubytovania a stravovania viazané na prevadzku Sportovej a rekreacnej funkcie.

- v lokalite OC-1 je rezerva pre hotel

VII. Zariadenia sluzieb - Sluzby su v obci zabezpec€ované na nedostatocnej Grovni. V obci
sa nachadza: cintorin s domom smutku, prevadzkaren verejnoprospesnych prac OcU,
drevovyroba, kovoobrabanie, instalatérske prace, murar, autoopravar, holi¢, kadernik,
oprava obuvi , oprava elektrospotrebi¢ov, sluzby v objekte centra, CS PHM, autoservis,
vykup a zber surovin, zber odpadu, hasici. V obci sa nachadza viacero skladov a vykupov
ovocia a zeleniny, ako i predajni zahradkarskych potrieb. Zariadenia sluzieb su rozptylené
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po celej obci. Ostatné sluzby su vyuzivané v prilahlych obciach — Hurbanovo, Komarno,
Kolarovo, Nové Zamky. V Casti Anala je samostatny cintorin.

Zariadenia sluZieb a ich lokalizacia v obci je podrobne Specifikovana v PaR. PoZiadavky na
nové plochy pre iné konkrétne zariadenia neboli vznesené. Ziaduce je doplnit sortiment
poskytovanych sluzieb. Predpoklad zabezpecenia polyfunkciou v OC a RD. Pre potreby
sluZieb a skladového hospodarstva navrhujeme do6slednejSie vyuZit tiez disponibilné plochy
aj v aredli PD.

Navrh: - Napriek skuto€nosti ze poziadavky na nové plochy pre iné konkrétne zariadenia
neboli vznesené - doporu€ujeme vytvorit nové rezervné plochy pre podnikatelské aktivity
v okrajovych ¢€astiach obce (za cintorinom, za pekarfiou, lokalita ¢.27a - remeselnici).
V uzemi vymedzenom pre $portové arekreacné plochy riedit vramci zabezpeclenia
komplexnosti doplnkovych sluzieb aj nevyrobné sluzby viazané na potrebu prevadzky
Sportovej a rekreacnej funkcie.

V kapitole _A.2.6.2.4. - REKREACNE UZEMIE
sa doplfia a meni text v odstavci popisu navrhu zariadeni KaRC takto:

Navrh KaRC-1:

KaRC-1a — rekreacné Uzemie na severnom okraji rieSeného Uzemia — primarny areal
kupelného centra ktory zabezpeCuje poZiadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho
obyvatelstva a turistov. Podstatnu €ast rekreacnej zony musi tvorit zeleh, najma lesy, vodné
toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy sa mézu umiestnit Sportové zariadenia,
ihriska, kupaliskd, zariadenia verejného stravovania a niektorych sluzieb, centra vofného
¢asu a zariadenia so Specifickou funkciou, ako je i komplexna ozdravovacia prevadzka,
zaloZzend na vyuziti geotermalnych véd.

KaRC-1b - zmie$ané (zemia v pokracovani KaRC-1a pozdiz hlavnej komunikécie —
polyfunkéné zariadenia, vybavenost doplfiujuca potreby rekreacie, Sportu, ubytovania,
rehabilitacie. Komplexna ozdravovacia prevadzka, zaloZzena na vyuZiti geotermalnych vod.
Su to plochy prevazne uréené na hromadné byvanie, obciansku vybavenost, pre budovy a
zariadenia turistického ruchu, hotely, autocamping, miesta na zhromazdovanie, plochy
umoznujuce umiestfiovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné
stavby, ktoré sliuZia prevazne na ekonomické, socialne a kulturne potreby obyvatelstva
a nemaju negativny vplyv na zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie. V severnej
Casti sa predpoklada aj s umiestnenim stavieb nadvéazujucich na KaRC-1a - komplexna
ozdravovacia prevadzka, zalozend na vyuziti geotermdlnych véd. Nie je tu povolené
umiestnenie Ziadnych vyrobnych zariadeni ani zdraviu Skodlivej prevadzky s narokom na
ochranné pasmo.

KaRC-1c1+2 - obytné Uzemie, urené pre kratkodobé a dlhodobé rekreacné byvanie - na
individualnu rekreéaciu, celkom cca 105 rekreacnych dom&ekov (ReD) a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia, napr. stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické
vybavenie, zelei a detské ihriskd. Dana lokalita je navrhnuta vychodne od hlavnej
komunikacie s predpokladom samostatného pristupu z jestvujucej miestnej komunikéacie,
ktora sa nachadza na lavej strane Patinského kanala, cez jestvujuce premostenie. Zakladné
Clenenie je navrhnuté na dve etapy KaCR-,1c1“(43ReD) a ,1c2“ (62ReD),o zaroven
predpoklada aj postup realizacie danej lokality. Rekreacné byvanie s moznostou
celoroéného vyuzitia, navrhovana velkost pozemkov cca 400 m? (18/22,2m), prizemné
objekty bez suterénu, s moznostou vyuzitia podkrovia, zastavand plocha 80-120 m?
stavebnd cCiara 3-6 m , Sirka uli€ného priestoru 12,0 m. Koeficient zastavanosti 40%. Rastly
terén v Casti pldnovanych stavebnych objektov navrhujeme upravit (+70-100cm) na vysku
UT prilahlej IBV.

KaRC-1d — rekreacné uUzemie v JZ ajuznom okraji rieSeného Uzemia zabezpeluje
poziadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov najmd v oblasti
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rekreacie, Sportu a vodnych pléch. Do rekreaénej plochy ,1d“ sa mézu umiestnit Sportové
zariadenia, ihriska pre loptové hry, golf, centra volného Casu a zariadenia so Specifickou
funkciou, lodenica, rybolov. Sportovo rekreacné jazero ma spracovanu PD a vydané
stavebné povolenie. Na juznom okraji danej lokality navrhujeme umiestnit prieskumny vrt
LPU-P-12/11%. V GUzemi vymedzenom pre Sportové a rekreacné plochy rieSit v ramci
zabezpelenia komplexnosti doplnkovych sluzieb aj nevyrobné sluzby, =zariadenia
ubytovania a stravovania viazané na prevadzku Sportovej a rekreacnej funkcie.

KaRC-1e — rekreatné Uzemie — vstupné Uuzemie do rekreaéného komplexu vymedzené pre
zachytné parkovisko .

Regulaéné prvky priestorového usporiadania KaRC:

Vystavbu rozvijat’ ako:

a) - kompaktnu uliéni zastavbu pozdiZ pristupovej komunikacie KaRC-1 prevaZzne ako
jednostrannu zastavbu s cezirami prechodov pre prieéne pesie prepojenia aktivit zony.

b) — bodovo sustredenu zastavbu v lokalite Sportovo rekreacnej zény a utocampingu

c) — solitéry (HG, RS, lodenica...)

- polyfunkcia v rozsahu prevadzok podla lokalitného programu, bez negativnych vplyvov
jednej na druhu je pripustna. Nie je tu povolené umiestnenie vyrobnych zariadeni a zdraviu
8kodlivej prevadzky s narokom na ochranné pasmo.

- dodrzat ochranné pasma v rozsahu podla ¢asti A.2.9 UPN-O.

Terénne Upravy — v zastavanej Casti KaRC1 vykonat celoplo$ny nasyp v rozsahu podfa
vyznacenia do vySky UT prifahlej IBV (+110,0 m n.m.). Ako zemnik pouZit' lokalitu v juznej
Casti aredlu — so zamerom vytvorenia umelej vodnej plochy pre Sportovo-rekreacné tcely.
Uliéna ¢iara - novonavrhovanych uli€nych priestorov je uréena na 12,0 m,

- Sirka komunik&cie je navrhnuta na 6,0 m, + obojstranny pés v Sirke 3,0 m (pre zeleny pas a
chodnik), resp. jednostnanny pas $.6,0 m (pre zeleny pas a chodnik — z Casti prekryty,
kolonada) ]

Stavebna giara - pozdiz navrhovanych komunikécii 3-6 m podla UPN-Z.

Podlaznost (okrem KaRC-1c) — 2-4 nadzemné podlazia (vratane obytného podkrovia),
docasné a technické objekty 1 podl., HG-3 podl.. Realizovanie suterénov vzhladom na
vysokU hladinu spodnej vody nedoporucujeme (podmienky budu upresnené po spracovani
podrobného IGP)

- ako sucast jednotlivych objektov musi byt rieSené garazovanie pre osobné motorové
vozidla, ako i priruéné skladovacie a hospodarske priestory, (rieSenie samostatnych
hospodarskych objektov ani individualnych garazi v KaRC nie je pripustné)

Rekreacné byvanie Cast KaRC-1c - prizemné objekty bez podpivni€enia, s moznostou
vyuzitia podkrovia, zastavana plocha 80-120 m? koeficient zastavanosti - 40%.

Strecha - v danej lokalite sa navrhuju na jednotlivych objektoch KaRC Sikmé tvary stresSnej
konstrukcie, (doporucené rozpatie 17-50 st.), resp. oblukové zastreSenie.

V kapitole A.2.8.- VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
sa dopliia a meni text v popise v siedmom odstavci takto:

Uzemny plan obce Nesvady predklada navrh rozvojovych zamerov obce na ploche 156,35
165, 60 ha, z toho PPF je 449,33 126,78 ha a LPF 8;44 1,72 ha mimo hranice zastavaného
Uzemia obce .

V kapitole ~ A.2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ
OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI
sa doplfia a meni text v odstavci Stav ukrytia obyvatelov ... takto:
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Stav ukrytia obyvatelov v obci Nesvady r.2001 je podfa vyjadrenia OcU Nesvady nasledovny

Pocet obyvatelov 5093
Pocet domov 1701
Pocet domov so suterénom resp. pivnicou 60% = 1020 50% =850
Pocet UBS 1020
Kapacita UBS  1020x5 (850x6) 5100

Z uvedeného je mozné konstatovat, Ze kapacita jestvujucich objektov vhodnych pre ukrytie
obyvatelstva je pre terajSi pocet obyvatelov obce postacujuca. V ramci navrhového obdobia
UPN obce - do r. 2 015 sa predpoklada s narastom obyvatelstva na 5 602 obyv. UPN
navrhuje pre rozvoj obce 353 potencionalnych moznosti pre vystavbu rodinnych domov, ¢o
prevySuje potrebu. Zaroven uvadzame, Ze cca 50% RD bude podpivni¢enych, resp. budu
mat' Ciastone zapustené podlaZie, - ¢im budi vytvorené podmienky pre budovanie dalSich
UBS (pre novych obyvatelov obce).

- navrh pocet obyv/domov (rok 2015) 5 602/2054

- pri predpoklade, ze 50% domov je podpivni¢enych 1027 x 6 = 6 162
- kapacita UBS 2015 : 6 162

- n&vrh poget obyv/domov (zamer UPNO) cca 7 260/2 670

- pri predpoklade, ze 50% domov je podpivni¢enych 1 335 x 6 =8 010
- kapacita UBS pre zamer UPNO: 8010

V kapitole A.2.12.1.1 SirSie vztahy
sa doplfia a meni text v druhom odstavci takto:

Navrh - navrh UPNO Nesvady respektuje predpokladant trasu rychlostnej cesty R7 — trasa
prechadza mimo katastrélne izemie obce Nesvady.

Dopravna kostra riedeného Uzemia sa v navrhu nemeni, ¢o spifa aj poZiadavku SSC
Bratislava. Predpoklad napojenia obce na juzny tah je v mieste krizovania s jestvujucimi
Statnymi cestami lll. triedy.

Délezitou sucastou obce bude rozsirenie zastavaného Uzemia o Kupelno rekreaéné centrum
az po ochranni hradzu rieky Stara Nitra, ktora sa dopravne prepoji na jestvujicu
komunikacnu siet' v troch novych bodoch cestnymi mostami v krizeni s Patinskym kanalom.
Zo SirSieho hladiska je z UPN VUC do navrhu prevzata aj cyklisticka trasa, vedena po hradzi
Starej Nitry a cyklistické trasy vedené pri pristupovych cestach do obytného Gzemia obce —
mesta.

V kapitole A.2.12.1.4. Cyklistickeé trasy
sa doplfia a meni text v zavere popisu takto:

Samostatné cyklistické trasy na ploche zastavaného Uzemia obce sa nenavrhuju (intenzita
cyklistickej premavky v obci to nevyZaduje). Miestni cyklisti budd zacleneni do cestnej
premavky s vyuzivanim vozoviek §t. ciest a miestnych komunikacii. )

Samostatna cyklisticka trasa (magistralna) je do navrhu prevzata z rieSenia Uzemného planu
VUC. Vedie po ochrannej hradzi rieky Stara Nitra z oboch stran. Z tejto trasy sa uvazuje s
tromi moznostami pripojenia do Kupelno rekreacného centra - v mieste kuapaliska, pri
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cestnom moste a v mieste autocampingu. Tieto pripojenia na magistralnu trasu mézu vyuzit
aj cyklisti obce Nesvady.

Navrhuju sa noveé trasy cyklistickych chodnikov pri ceste Ill. triedy mimo zastavané uzemie
mesta v smere na Nové Zamky a v smere na Imel a Hurbanovo. Poloha cyklochodnikov je
vo vykresovej Casti zakreslend smerne a v projektovej dokumentacii pre realizaciu bude
posudena v zavislosti od technickych a majetkovych pomerov v konkrétnej polohe Uzemia
a polohovo jednoznaéne upravena.

V kapitole A.2.12.1.5. Staticka doprava
sa dopliia a meni text v druhom odstavci Navrh takto:

Navrh

V miestnej Casti Anala je potreba zriadenia bezprasne spevnenych parkovacich miest pre
osobné automobily len pri Kultirnom dome v pocte cca 10 miest a pri budicom ihrisku v
pocte cca 8 miest. Pri administrativnej v budove PD si plochu pre 4 vozidla spevni majitel
budovy pre potreby svojich zamestnancov.

V Nesvadoch su okrem centra obce sucasné parkovacie kapacity vyhovujuce. Nedostatok je
zrejmy pri vacsSich trhoch a akciach v aredli obecnej trznice a pri Sportovych podujatiach
okolo ihriska. Tu sa navrhuje rozsirit moznosti parkovania zmenou organizacie obojsmernej
premavky na Sportovej ulici i na Jarmoc¢nej ulici na jednosmernd. Na vzniknutom
parkovacom pruhu sa rozSiri poCet parkovacich miest o 60 miest, o bude pri narazovych
Sportovych a spoloCenskych akciach v centre postadovat. Vyhladové rozSirovanie
parkovacich miest bude postupovat s vystavbou bytovych domov, objektov sluzieb a vyroby
v obci a bude rieSené ako sucast takychto stavieb uz v ramci projektovej pripravy.

V Kupelno rekreaénom centre su objekty pre staticki dopravu navrhované v UPN-Z v
kapacitach pre vyhladové potreby ubytovacej a rekreaCnej Casti v pocte 125 miest. V
pripade potreby sa uvazuje eSte s rezervnou plochou pre dalSich 45 miest. Na opacnej
strane S§t. cesty sa pre dennych navstevnikov uvazuje so zachytnym parkoviskom pre 320
vozidiel. Navrhnuté je aj ploSna rezerva pre hromadnu garaz s 210-timi miestami.

V ramci zachytného parkoviska sa uvazuje aj s odstavnou plochou pre bicykle.

Pre zachytenie statickej dopravy navstevnikov rekreacného areélu je navrhnuta plocha pre
zachytné parkovisko KaCR-1e v kontakte s cestou lll. triedy €. 5632 v smere Kolarovo.
Celkova kapacita parkoviska sa predpoklada 320+150 miest a bude pokryvat dlhodobo
vyhladovu potrebu komplexu rekreaéného aredlu.

V kapitole A.2.12.1.9. Vymery dopravnych pléch a dopravnych zariadeni v hektaroch
(ha) v zastavanom tzemi
sa doplfia a meni text v prvom odstavci takto:

Nesvady — v hraniciach zastavaného Uzemia stavr. 2002 navrh  celkom

prietahy Statnych ciest lll. triedy 23,340 0,080 23,420
miestne komunikacie 134,390 1,526 135,916
Ucelové komunikécie 0,307 -0,190 0,117
chodniky vedfa Statnych ciest 0,459 0,090 0,468
chodniky na miestnych komunikaciach 0,521 2,649 3,170
samostatné chodniky a spevnené priestranstva 0,474 0,020 0,494
parkoviska na teréne 0,383 0,098 0,481
zachytné parkovisko pri rekreacnom komplexe - 1,800 1,800
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zasobovacie plochy 0,059 0,020 0,079
spevnené plochy Cerpacej stanice 0,072 - 0,072

Ucelové plochy autobusovych zastavok 0,028 0,088 0,116

V kapitole A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO v &asti Navrh odkanalizovania Gzemia
sa dopina a meni text v prvom odstavci takto:

Navrh odkanalizovanie Uzemia - v siéasnom obdobi ma obec vybudovanu ¢iastocne
kanalizaciu s prisludnou COV. Podla navrhu odkanalizovania obce na navrhovanych novych
uliciach je mozné odkanalizovanie do prisluSsnych vetiev zberaCov. V obci Nesvady je
celkom navrhnutych 11 CS.

Navrhovana nova vystavby rodinnych domov v zastavanom uUzemi bude odkanalizovana
pripojenim do jestvujdcich rozvodov. V novych lokalitach v polohach novych uliénych
koridorov sa zrealizuje rozSirenie obecnej kanalizacie s priebeznym posudenim kapacity
jestvujucej COV respektive posudi sa potreba rozsirenia COV.

Pri vystavbe KaRC bude nutné posudit kapacitu COV av pripade potreby je mozné
rozsirenie COV.

V kapitole A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU v gasti Navrhové
obdobie, rok 2015
sa doplfia a meni text za deviatym odstavcom vlozenim textu v zneni takto:

Navrh zasobovania elektrickou energiou bol urobeny na zaklade energetickej bilancie pre
navrhové obdobie, rok 2015*.

Navrhované zamery po roku 2015 predstavuju prirastok cca 263 novych bytov (rodinnych
domov) vrozptyle av sustredenej novej ulicnej zastavbe. PoZiadavky na zasobovanie
elektrickou energiou budu pre rozptyl zabezpecené z jestvujucich transformacénych stanic
a pre sustredenl novu zastavbu z jestvujucich a novych transformacnych stanic podla
realnej potreby v Case vystavby.

V kapitole A.2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM
Sa v zavere doplia text takto:

Navrhované rozvojové Uzemia po roku 2015 budlu zadsobované zemnym plynom rozSirenim
jesvujucej plynofikacnej siete. RozSirenie sa bude realizovat postupne v etapach podla
realne pripravenych a realizovanych zamerov rozvoja funkcie byvania.

MB-AUA Nitra 09/2021 12




NESVADY Uzemny plén obce — ZaD é.3

V kapitole A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV

sa v druhom odstavci dopifia a meni text takto:

Oproti roku 2000 do konca navrhoveého obdobia (2015) sa predpokladd priblizne 10 %-tny
narast poctu obyvatelov, ¢o je 5093+509=5602 obyvatelov. Pri ¢leneni na 11+5 zakladnych
lokality bolo vykazanych spolu cca 327 pozemkov na vystavbu rodinnych domov v
Nesvadoch a cca 26 v Anale. Obec Nesvady eviduje ro¢ne cca 20 zaujemcov o poskytnutie
stavebného pozemku na vystavbu rodinnych domov.

Po roku 2015 bol zaznamenany narast poziadaviek na realizaciu byvania v rodinnej forme
zastavby. Navrh UPNO mesta Nesvady v ramci zmien a doplnko €.3 vymedzuje pre rozvoj
byvania pozemky pre cca 263 novych bytov — rodinnych domov v rozptyle a v sUstredene;
zastavbe na plochach nadmernych zahrad v zastavanom Uzemi obce a v ¢asti mimo hranicu
zastavaného Uzemia obce. Vytvara tak podmienky pre rozvojovy zamer mesta v dlhodobom
vyhlade.

Skuto€na potreba pozemkov pre vystavbu RD , ako i hromadného byvania bude vSak do
znacCnej miery zavisla od ekonomickych moznosti a schopnosti obyvatelstva. Z tohoto
dévodu je v UPN predloZzeny hlavne celkovy navrh potencionalnych moznosti Uzemia pre
z6nu byvania, taktiez s vyznacenim moznosti rezervy pre dalSi vyhlad. Pri formovani obytnej
zény je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade stavebné medzery, preluky a
jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv sa orientovat na plochy
nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych domov - sélo domky,
uvazovat s vymerou pozemkov 8 - 10 arov. Je potrebné konstatovat, ze moznosti pre dalsi
rozvoj byvania su v terajSej hranici zastavaného uUzemia obce len Ciastocné. Rozvojové
poziadavky + rezerva pre RD su najma v lokalitach po obvode zastavaného Uzemia —
zarovnanie hranice.

V kapitole A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HUADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV

sa dopina a meni text s Gdajmi v tabulke Bilancia pléch pre byvanie a v celom dalSom
odstavci takto:

i?:ilancia pléch pre byvanie

C.lokality Ploc | Plocha | TerajSie vyuzitie Navrh podla UPN | Rozvoj Zaber PPF
hy r’ieéer}é opce Vv Mimo hranice
pre | uzemie- mimO | 7astavano | zastavaného
b_yva cglkova hranlge m Uzemi | Uzemia obce
o || e \Z/"’}f&t"“z' obce k 1.1.1990
NESVADY RD
A |Rozptyl |46 |3,68 Z&hrada+zast.pl. | 1BV - 1,84 -
6 11 0,88 Zahrada IBV -- 0,88 --
7 9 0,72 Zahrada BV -- 0,72 --
8 13 1,04 Zahrada BV -- 1,04 --
9 15 1,20 Zahrada IBV -- 1,20 --
10 9 0,72 Zahrada BV -- 0,72 --
11 10 0,80 Zahrada BV -- 0,80 --
12 13 1,04 Zahrada IBV -- 1,04 --
28 22 2,90 Zé&hrady+PPF BV 2,90 -- 2,90
29 37 5,12 PPF - nahr.poz BV 5,12 -- 5,12
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29a 63 |[5,01 PPF IBV 5,01 5,01
30 31 [4,74 PPF IBV 4,74 -- 4,74
38 10 |0,56 Zahrada IBV - 0,56 -
39 6 0,56 Zahrada IBV - 0,56 -
40 9 0,94 Zahrada IBV - 0,94 -
41 31 2,46 Zahrada IBV - 2,46 -
42 16 1,04 Zahrada IBV - 1,04 -
43 40 |8,37 Zahrada IBV + HBV - 3,37 -
44 88 7,40 Zahrada IBV - 7,40 -
B |Rozptyl |18 (1,44 Zahrada+zast.pl. |IBV - 0,72 -
22 22 2,37 PPF - nahr.poz. |IBV 2,37 -- 2,37
C |Rozptyl |20 |1,60 Zahrada+zast.pl. |IBV - 0,80 -
13 13 [1,04 Zahrada+zast.pl. | IBV -- 0,94 --
32 38 |5,53 PPF - nahr.poz. |IBV 5,53 -- 5,53
N-spolu 327 [34.82 20,66 (1670  [2086
590 [55,16 25,67 27,03 25,67
Analal 6 0,68 PPF IBV - 0,68 -
Anala2 20 3,04 Zahrada+zast.pl. | IBV -- 1,52 --
A-spolu 26 |3,72 - 2,20 -
Cel‘kom N+A |353 |38;54 20,66 |12,90 20,66
616 |58,88 25,67 29,23 25,67
Iné
35 1,32 PPF Polno usadlost 1,32 -- 1.32
25 12.85 PPF Vyrobné Gzemie |12,85 -- 12,04
26 13,85 PPF Vyrobné Gzemie |13,85 -- 13,85
27 11,42 PPF Vyrobné Gzemie |11,42 -- 11,42
27a 1,87 PPF ZmieSané uzemi |1,87 -- 1,87
13a+b 0,12 TTP Miestna kom. 0,12 -- 0,12
33a+b 5,58 PPF+sad Vodna nadrz 5,58 - 5,58
33c 2,44 PPF+sad Vodna nadrz 2,44 2,44
Iné - spolu 47,04 47,64 46;20
49,45 49,45 48,64
Rekreacia
21 - KaRC 55,06 PPF,LPF,TTP, Klpelné arekr. |55,06 |-- 44,21 PPF
Ost.pl. Centrum +0,14 LPF
21 —KaRC-e 1,80 LPF Parkovisko 1,80 1,58 LPF
H - HamuSad 21,80 |Zahrady,PPF Zahr.osada 21,80 2,01
R spolu 76,86 76,86 46,22 PPF
78,66 78,66 o4 1,72
LPF
CELKOM 162,41 144,53 113,08
186,99 153,78 120,53 PPF
+0:44 1,72
LPF

Plocha mimo hranice zastavaného Gizemia navrhovana podra UPN-O na zmenu funk&ného

vyuzitia plocha v ha z toho PPE
22 IBV 2,37 2,37

35 Polno.usadlost 1,32 1,32

25 vyrobné Uuzemie 12,85 12,04
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26 vyrobné Uzemie 13,85 13,85

27 vyrobné Uzemie 11,42 11,42

27a zmieSané Uzemie 1,87 1,87

28 IBV 2,90 2,90

29 IBV 5,12 5,12

29a IBV 5,01 5,01

30 IBV 4,74 474

32 IBV 5,53 5,53
13a+b komunikacia 0,12 0,12
33a+b vodna nadrz 5,58 5,58

33c vodna nadrz 2,44 2,44

spolu 67467 75,12ha 66,86 74,31 ha
21 UPN-Z KaRC 55,06 ha 44,21 ha + 0,14LPF
21 KaRC—e 1,80 ha 1,58 ha LPF
HH UPN-Z Hamusad 21,80 ha 2,01 ha

37 rekr. Uzemie v ¢asti Anala 11,82 ha 6,25 ha
celkom 15635 165,60 ha 44947 128,50 ha

Navrhované plocha pre rozvojové zamery obce podra UPN je 356,35 165,60 ha

R0zZIoha K.U. NESVAAY.......cooiiiiiiiiiiie e e 5786 ha
Rozloha zastavaného Uzemia obce - hranica k 1.1.1990 Nesvady 297,56 ha
) Anala 40,30 ha
Rozloha pre rozvojové zamery obce - navrh UPN ..o, 156,35 165,60 ha
Celkova rozloha zastavaného Uzemia obce po rozSireni ...........ccccc...... 49421 503,46 ha

Plocha zastavanych vyrobnych arealov mimo hranice zastavaného Uzemia obce v priamej
navaznosti na zastavané Uzemie obce - PD Agrorent a.S........cccovveeiiieiiieeenneenn, 36,89 ha

Suhrnné zhodnotenie lokalit v zastavanom uzemi.

Na 11+2 + 7 vyhodnotenych lokalitdch predpokladany zaber PPF navrhujeme v rozsahu
12,90 29,23 ha. Skuto¢ny zaber PPF (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD
prestavuje cca 250m? z bilancovanych pléch t.j. 263 377 RD x 250 m? = 5,675 9,425 ha.
Zaber PPF bude uskuto¢fiovany postupne po jednotlivych lokalitach.

Suhrnné zhodnotenie lokalit navrhnutych mimo zastavaného uzemia.

Mimo zastavaného Uzemia sme vyhodnotili ++ 14 lokalit s reSpektovanim paragrafov
zakona €. 152/96 Z.z.. PodrobnejSie uvddza priloha - tabulka €. 1 a 2 ¢ast PPF. Novy
navrhovany rozsah zaberu PPF a LPF mimo zastavaného Uzemia predstavuje #3;++ 82,14
ha, z toho LPF je 1,72 ha.

Celkovy zaber lokalit predstavuje vymeru 156,35 165,60 ha z toho zdber PPF predstavuje
119,47 126,78 ha a LPF 0;44 1,72 ha. Podla navrhovaného funkéného vyuzitia jednotlivych
lokalit sa predpoklada nasledujuci zaber PPF:

Funkcia vymera zaberu PPF
Byvanie 20,66 25,67

Vyroba 40,50

Rekreécia 52,47+0:44 1,72 LPF

Technicka vybavenost 5,70

Celkom 11947 124,34 + 6,44 1,72 LPF
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V kapitole A.2.18. ZAVAZNA CAST UPN-O NESVADY
sa doplfia a meni text v jednotlivych bodoch takto:

v bode 7.8 sa upravuje znenie

7.8  Miestne komunikacie, skludnené, ucelové, peSie komunikacie a cyklistické trasy -
realizovat' Upravy jestvujujich a na Uzemi katastra obce vytvorit podmienky pre realizaciu
cyklistickych chodnikov pri ceste lll. triedy €. 06419 (smer Nové Zamky a smer Imel-
Hurbanovo) - zmeny v Sirkovom usporiadani, klasifikacii kategorii a nové komunikacie
vratane prislichajucich IS realizovat v plnom rozsahu podfa navrhu UPN-O ¢ast A.2.12.1.

v bode 11 sa za odstavec KaRC-1d — Rekrea¢né Uzemie ... doplfiuje novy odstavec KaRC-
1e v zneni

KaRC-1e - rekreaché uzemie — zachytné parkovisko zabezpecCuje poziadavky pre
statick dopravu navstevnikov rekreacného komplexu. Parkovacie plochy na teréne
s integrovanou zelefiou — pre 4 parkovacie miesta umiestnit jeden strom. Nie je tu povolené
umiestnenie pozemné stavby ktoré nezabezpeduju potrebu a prevadzku statickej dopravy.

v bode 12 sa upravuje znenie textu v poslednych troch odstavcoch
Uzemny plan obce Nesvady predpoklada navrh rozvojovych zamerov obce na ploche 14453
165,60 ha, ztoho PP je H43;08 126,78 ha a LP 6;44 1,72 ha mimo hranice zastavaného
Uzemia obce.
Pre KaRC bol dany suhlas kmoznému pouzitiu polnohospodarskej pbdy na
nepolnohospodarske Ucely o celkovom rozsahu 44,2120 a v ramci zmien a doplnkov ¢€.3 sa
pozaduje zvySenie zaberu pre celkovu vymeru 45,7920 ha.
Suhlas sa tyka polnohospodarskej pody - lokality KaRC-1 o vymere 39,9874 ha

- lokalita KaRC-1e o vymere 1,58 ha

- lokality KaRC-2 o vymere 4,2246 ha

V kapitole A.2.18.3 VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE NESVADY
sa doplfa a meni text v jednotlivych bodoch takto:

a;)pl'ﬁa sa bod 1.9 v zneni

1.9 Na uzemi katastra obce vytvorit podmienky pre realizaciu cyklistickych chodnikov pri
ceste lll. triedy €. 06419 (smer Nové ZamKky a smer Imel- Hurbanovo).

MB-AUA Nitra 09/2021 16




