Priloha ¢é. 1
2.18 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

2.18.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA NA FUNKCNE A PRIESTOROVO
HOMOGENNE JEDNOTKY

2.18.1.1 Vyznam obce v systéme osidlenia

Obec Gbel'any je v zmysle zavéznej Casti Koncepcie izemného rozvoja Slovenska 2001 (KURS
2001), schvalenej nariadenim vlady SR €. 528/2002 Z.z. sidlom nachadzajiucim sa v zaujmovom
uzemi rozvojovej kvartérnej zilinsko — martinskej aglomeracie, v zdujmovom tGzemi zilinsko —
martinského taziska osidlenia najvyssSieho celostatneho a medzindrodného vyznamu ako i v
zaujmovom Gzemi centra prvej skupiny sidelnej §truktiry, prvej podskupiny Zilina. V zmysle
vieobecného zavizné nariadenia Zilinského samospravneho kraja ¢.6/2005, dodatku ¢.1 k VZN
&. 6/2005, & 17/2009 a ¢&.26/2011 o zaviznych &astiach zmien a doplnkov &. 4 UPN — VUC
Zilinského kraja je tieZ su¢astou rozvojovej osi tretieho stuptia: zilinska rozvojova os: Zilina —
Varin — Terchova. Gbelany st obcou s hlavnymi funkciami trvalého byvania, priemyselnej
vyroby a volnej krajiny s legislativne chrdnenou prirodou. Budua sa rozvijat aj ako obec s
rekreaénym potencialom v blizkosti mesta Zilina, budi stabilne miestom priemyselnej vyroby
a zdrojom rastlinnej a ¢iasto¢ne zivo¢isnej produkcie a aj miestom disponibilného tzemia pre
vedenie nadradenych liniovych diel dopravnej a technickej infrastruktiry (ZVN vedenia, VN
vedenia, plynarenské zariadenia, kanalizacny zberac, cesta I/18, 1I/583A, 11I/583, Zelezni¢na
trat’, Vodné dielo Zilina, ndhradny biokoridor...).

2.18.1.2 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania obce a kompozicia obce
(zasady a regulativy priestorové a kompozi¢né)

Urbanisticka koncepciu priestorového usporiadania obce navrhuje UPN - O Gbel'any rozvijat
podla nasledovnych principov:

e nadvdzovat na sUCasné priestorové usporiadanie Uzemia obce pozostavajlice z
prevazujucich priestorov hornatej zvacSa lesnatej krajiny Kysuckej vrchoviny, z
priestorov vol'nej prevazne polnohospodarsky vyuzivanej krajiny, z ploch vodnych
tokov a priestorov si¢asnych zastavanych uzemi obce,

e ako hlavné dominanty v rieSenom uzemi akceptovat’ kostol, barokovy kastiel’ s aredlom,
kastiel’ a park, tzv. klasicisticku kuriu, hlavny u¢ebniovy objekt zakladnej Skoly,

e reSpektovat prirodzené kompoziéné osi uzemia, ktorymi st Gbeliansky potok (so
svojou sprievodnou zelefiou a jeho pomyselné juzné predizenie a vychodny odklon k
hradzi Vodného diela Zilina) a cesta 11/583,

e za vedlajSie kompozicné osi povazovat’ linie:

- severojuzna os - ul. Pod lipami - ul. Kastielna — ul. Parcelna — navrhované priemyselné
uzemie v lok. Duhé,

- zapadovychodna os - dolna ¢ast’ ulic Do Hrbov a Juzné terasy — Senderov — Pri zvonici
— navrhované podruzné centrum Zahrady,

e urbanisticky rozvoj obce sustredit’ do novovymedzeného zastavaného tizemia obce
rozvijaného pozdiz hlavnych kompoziénych osi a vedlajsich kompoziénych osi do
zastavaného tzemia obce vymedzeného na podklade sicasného zastavaného Uizemia
obce Gbel'any,



lesnatohorskll a Iu¢nu krajinu Kysuckej vrchoviny chranit’ a rozvijat’ aj ako ochranné
pasmo Narodného parku Mala Fatra, ako uzemie ekologickej stability,

sucasné prevazne polnohospodarsky vyuzivané severné a juzné izemie obce (mimo
vymedzenych zastavanych izemi) i nad’alej rozvijat’ ako pol'nohospodarsky produkény
potencial limitovany opatreniami na ochranu prirody a zachovanie ekologicke;j stability
a jestvujucou a navrhovanou dopravnou a technickou infrastruktarou,

linie 400 kV vedeni, 110 kV vedeni, VTL plynovodov, hlavného kanalizacného zberaca,
vodovodného privodného radu, Vodného diela, nahradné¢ho biokoridoru, zelezni¢nej
trate €.180, ciest II/583A (aj navrhovanej cesty I/18 v jej trase), 11/583D, I1/583, ciest
III. triedy (okrem priestoru prepojenia cesty I/18 s cestou II/583A) musia zostat’ v
povodnych trasach,

navrhovanu cestu I/18, cestu II/583 A a zelezni¢nt trat’ nepovazovat’ za kompozi¢né osi.
Treba ich povazovat za nevyhnutné limitujuce bariéry (so svojimi ochrannymi
pasmami) nového hmotovo—priestorového usporiadania izemia obce Gbel'any,

ziadne d’alSie dominanty v rieSenom ani zaujmovom Uzemi nenavrhovat’,
neobostavovat’ navrhovanu cestu /18, cestu II/583A resp. 11/583, resp. dodrzat’ odstup
zastavby od ciest I. a I1. triedy v takej vzdialenosti, ktora nevyvolava nutnost’ budovania
protihlukovych stien (valov) na ochranu obytnych uzemi,

popri novovymedzenom ustrednom verejnom priestore obce (na krizeni kompozi¢nych
osi) v rieSeni priestorového usporiadania zastavanych tizemi vymedzit’ v lok. Priedanky,
Zahrady a Duhé na krizeni lokalnych kompozi¢nych osi sekundarne verejné priestory.

2.18.1.3 Zasady a regulativy priestorové a kompozi¢né pre zastavané uzemie v obci
Gbelany

Zastavané Uzemie v obci Gbel'any sa musi rozvijat’ podl'a nasledovnych zasad a regulativov:

urbanisticky rozvoj v obci Gbelany je mozny len v rozsahu novovymedzeného —
navrhovaného — zastavaného tizemia obce,

samostatné zastavané uzemie obce je vymedzené pre:

- vlastnu obec Gbel'any (,,astredie®),

- aredl hospodarskeho dvora (farma),

- Uzemie zelezniCnej dopravy, zriadovacieho nddrazia, vyrobné tizemia prilahlé k
Zeleznicnej trati,

uzemia vlastnej obce Gbelany (,,ustredie®) budu rozvijané rovnocenne v smere primarnych
kompozi¢nych osi — Gbelianskeho potoka a cesty II/583 a sekundarnych, vedlajSich
kompozi¢nych osi — severojuznej - ul. Pod lipami - ul. Kastielna — ul. Parcelna — navrhované
priemyselné uzemie v lok. Duhé a zdpadovychodnej, dolna ¢ast’ ulic Do Hrbov a Juzné terasy
— Senderov — Pri zvonici — navrhované podruzné centrum Zahrady,

na krizeni hlavnych primarnych kompozi¢nych osi sa navrhuje taziskové uzemie s
podielom prvkov zakladnej obcCianskej vybavenosti, s objektom HBV, prvkov zelene,
obecného parku a ploch pre peSich a so zastavkami hromadnej dopravy s pristreSkami,
formované naslednou urbanistickou Stadiou,

na kriZeni lokalnych, sekundarnych kompozi¢nych osi sa navrhuji sekundarne verejné
priestory; za miesta ich navrhu treba povaZovat’

- verejny priestor (mensie namestie) v lok. Priedanky,

- verejny priestor (mensie namestie) v lok. Zahrady vychodne od jestvujucej zastavby
na ulici Kostolnej,

- verejny priestor (mensie namestie) v lok. Duhé,



v smere hlavnej kompozi¢nej osi a sibeznych komunikacii bude dokoncovana IBV v
lok. Hrby podl'a vydanych stavebnych povoleni a tizemnych rozhodnuti (a ostatnych
rodinnych domov s tvarom striech podla okolitej zastavby), rozvijana prevazne drobna
Struktara rodinnych domov vo vyskovej urovni 0+1+1 resp. 1+1+1 (prizemné rodinné
domy so sedlovou valbovou, polovalbovou strechou, alebo sedlovou strechou s
podlomenicou) v prelukach, alebo vo vicSich zoskupeniach v severnej Casti obce, v
priestore Priedanky, vo vychodnej ¢asti obce v lok. Zahrady a juznej Casti obce v lok.
Duhé,

navrhované lokality rozvoja vystavby rodinnych domov (okrem preluk) sa musia riesit’
prednostne formou obojstrannej zastavby ulic. Uli¢ny koridor musi Sirkovo umoziovat’
vedenie vSetkych inZinierskych sieti; Sirka novych pozemkov pre rodinné domy musi
byt min. 18 m, uli¢ny priestor (medzi plotmi) musi byt’ Siroky min. 9,5 m (2 m zeleny
pas resp. chodnik, 5,5 m Sirok4a komunikacia, 2 m zeleny pas resp. chodnik); rodinné
domy sa navrhuje umiestiiovat’ min. 8§ m od okraja komunikécie t.j. 6 m od oplotenia,
existujicu zastavbu rodinnych domov treba povaZzovat’ za priestorovo stabilizovand,
ktort je mozné intenzifikovat’ cestou pristavieb, nadstavieb, zobytiiovanim podkrovi,
dopiitanim preluk a prestavbou hospodarskych stavieb, pri dodrzani vyskovej Grovne
prizemnych rodinnych domov, s obytnym podkrovim v sedlovej streche, resp. sedlovej
streche s podlomenicou,

Struktira stavieb v existujucom zastavanom uzemi musi zodpovedat’ sucasnej
prevladajucej zastavbe, objemovo vicsie stavby musia byt podorysne a priestorovo
¢lenené a ¢lankované ako zoskupenia hmot o vel'kosti priemernych rodinnych domov,
hromadna bytova vystavba mdze byt’ rozvijana len reprofilovanim sucasného objektu
posty (2 njjomné byty) a vymedzenim tizemia v taziskovom priestore na kriZeni
hlavnych kompozi¢nych osi pre umiestnenie objektu HBV — bytového domu s 9. bytmi
(pocty bytov su len smerné),

re$pektuje sa zamer rozvoja MS s vyuzitim &asti povodného objektu kulturneho domu,
ako novéa zékladia rozvoja kultirno-spoloCenského Zzivota v obci sa navrhuje
klasicisticky kastiel’ s prilahlym parkom,

smerom juznym od ihriska sa navrhuje rozsirenie Sportového aredlu a d’alSie plochy
Sportovej a Sportovorekreanej vybavenosti so Sirokym sortimentom Sportove] a
rekreaCnej vybavenosti, v ktorom budi vytvorené podmienky aj pre organizovanie
spoloCenskych a kulturnych podujati, pre sitaze hasicov, pre detské ihriska, detské
dopravné ihrisko, tenisové kurty, wellness, atleticky Stadion...,

prispevkom k rozvoju kultiry bude aj navrhovany rozvoj susediaceho arealu ZS so
zamerom vytvorit' z arealu kastiel'a — kultirneho domu s parkom, arealu ZS a $portovo-
rekreacného arealu komplex prepojenych urbanistickych funkcii, ktory ma mimoriadny,
mnohostranny potencidl vyuZivania prekracujuci rdmec vyznamu obce,

nevylucuje sa zmena vyuzivania Vzdeldvacieho strediska KIA z hladiska moZnej
participacie obce pri reSpektovani zaujmov vzajomnej vyhodnosti dotknutych stran
(moznosti v oblasti Skolstva, kultiry, cestovného ruchu, hotelierstva, Sportu...).

poloha, funkcia, a stavebny stav objektu revitalizovaného kastiel'a Chateau Gbelany sa
povazuje za stabilizovand,

polohu cintorina povazuje navrh UPN — O Gbelany za stabilizovant; cintorinu viak
vymedzuje 50 m Siroké ochranné pasmo pohrebiska (v zmysle zakona o pohrebnictve
¢.131/2010 Z.z.),

hlavnd kompozicnd os tUzemia Gbeliansky potok z ddévodov kompozi¢nych
krajinarskych, ale hlavne ekostabiliza¢nych, musi byt doplnena a udrziavana vo forme
vegetacnej linie Gbelianskeho potoka, aj z toho dovodu navrhuje UPN — O Gbelany



umiestiiovanie novostavieb vo vzdialenosti od jeho brehovych ¢iar obojstranne v
navrhovanom zastavanom uzemi vlastnej obce Gbelany (,,ustredie’) minimalne 6 m,
mimo zastavané¢ho uzemia obce sa musi uplatnit’ Sirka sprievodnej zelene minimélne 10
m od brehov vodnych tokov,

dopravny skelet musi byt’ rozvijany nadvizovanim novych ciest na existujucu dopravnu
siet’ (ur¢enu na rekonStrukciu a stavebné Upravy) a to predlzovanim obsluznych
komunikacii v sulade so smerom vedlajSich, sekundarnych kompozi¢nych osi a
budovanim pesich tras po celej ploche zastavaného uzemia; pri navrhu chodnikov treba
riesit’ aj odvodnenie cesty,

aj z novych ulic a chodnikov musi byt zabezpefeny pristup na pozemky vyuzivané
nad’alej pre poI'nohospodarske ucely a musia byt zachované povodné pristupové trasy
na lesné pozemky,

v blizkosti taziskovych tuzemi na krizovatkach sekundarnych kompozi¢nych osi
(Priedanky, Zahrady, Duhé) st navrhované lokalne Sportoviska a detské ihriska,
funkcia rekredcie sa navrhuje uplatiovat’ aj v obytnych Gzemiach, hlavne vyuzivanim
starSiecho bytového fondu ako rekreacnych chalip a malych penzidnov pripadne
ubytovanim v sukromi,

samostatné zastavané uzemie obce aredl hospodarskeho dvora (farma) sa povazuje za
priestorovo stabilizované, navrhuje sa v nom zékladila rozvoja agroturistiky a
jazdeckého Sportu (hipoterapia, kryta jazdiarei...),

zastavané uzemie zelezni¢nej dopravy, zriad'ovacieho nadrazia, vyrobnych tUzemi
prilahlych k Zelezni¢nej trati je funkéne a priestorovo stabilizované v izemi zeleznicnej
dopravy a vyrobného izemia na sever od zelezni¢nej trate.

uzemie navrhovaného priemyselného parku Medzi jarkami juzne od Zelezni¢nej trate
musi byt limitované vytvorenim zeleného lavobreZzného pasu izolacnej zelene
(sprievodnej zelene vodného toku) o Sirke min 30 m od vodného toku Kotréina, ako
ochrana obytného uzemia v obci Moj$ voci jeho vplyvom, zeleného pasu o Sirke 10 m
od ochranného pasma Zeleznice a po zostavajicom obvode uzemia a reSpektovanim
sprievodnej zelene Gbelianskeho potoka o Sirke min. 15 m obojstranne,

hranica priemyselného parku musi reSpektovat’ aj  naraznikové pasmo medzi
sprievodnou zelefiou vodnych tokov a oplotenim parku v minimélnej Sirke 10 m; tento
pas musi byt’ zatrdvneny,

priemyselné zariadenia nesmu mat’ negativny vplyv na Zivotné prostredie z hl'adiska
hluku, exhalatov, otrasov, znecistovania ovzdusia.

2.18.1.4 Koncepcia funkéného vyuzivania uzemia obce Gbelany (zasady a regulativy
funkéného vyuZzivania):

Noveé zdkladné rozvrhnutie urbanistickych funkcii v Gzemi obce Gbelany musi
nadvdzovat’ na sucasné zakladné rozlozenie ploch funkéného vyuzivania tizemia obce,
pozostavajice z hornatej, prevazne lesnej krajiny a z legislativne chranenej prevazne
lesnej krajiny ochranného pasma NPMF v Kysuckej vrchovine, z prevazne
polnohospodarsky vyuzivanej volnej krajiny s prvkami technickej infraStruktuary,
dopravy a potencidlom rozvoja rekreacie, turizmu a cestovného ruchu a zo zastavanych
uzemi s prevazujucou obytnou funkciou.

Popri troch nosnych funkciach obce (byvanie, priemyselna vyroba a ochrana prirody),
sa bude na uzemi obce v sekundarnej Grovni rozvijat’ funkcia zdroja

rastlinnej a Ciastocne zivocisnej produkcie, funkcia rekreacie a tizemia pre vedenie
nadradenych liniovych diel dopravnej a technickej infraStruktary. Ostatné, rozne



funkcie tzemia (obcianska vybavenost, Sport...) budi uplatiované v miere imernej
potrebam rozvoja nosnych, hlavnych funkcii a funkcie rekreacie.

e V Uzemi hornatej, prevazne lesnej krajiny, musi jednozna¢ne dominovat’ rozvijanie
ochrany fauny, flory, lesna vyroba a v obmedzenej miere pol'nohospodarska vyroba
(obmedzend pastva dobytka) a funkcia rekreédcie vo forme pobytu v lesoch, pesich a
cykloturistickych aktivit.

e V otvorenej krajine sa moze uplatiiovat’ predovSetkym funkcia rastlinnej vyroby
doprevadzana pasenim dobytka limitovana plnenim ekostabilizacnych poziadaviek, s
obmedzenim z titulu ochrannych pasiem a koridorov nadradenych a miestnych
liniovych stavieb. Ako doplnkova funkcia sa tu presadi funkcia rekreacie spdsobmi
pesej, lyziarskej, cykloturistickej a hipoturistickej rekreécie.

2.18.1.5 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania navrhovaného zastavaného tizemia
v obci Gbel’any:

e Navrhované zastavané uzemie v obci Gbel'any sa musi rozvijat’ ako sidlo s dominanciou
uzemi byvania vidieckeho charakteru, so stabilizovanymi prvkami ochrany pamiatok a
priznanim fragmentov objektov s kulturnohistorickym potencidlom, s primeranym
podielom vymedzenych uzemi obcianskej vybavenosti v zmieSanych tzemiach s
bytovou vystavbou, Gzemi Sportu, Gzemi cintorina, uzemi vyroby (farma) s prevahou
pol'nohospodarskej vyroby s nosnou funkciou agro a hipoturistiky a s podielom
priestorov zivoc¢isnej vyroby, vyroby v sekundarnom sektore, skladovych priestorov a
uzemi rekreacie, izemi Zeleznice, zriad’ovacieho nadrazia.

e PopriploSne a priestorovo zdoraznenych samostatne vymedzenych uzemiach miestnych
biocentier (park pri kurii, park pri kastieli, Medzi jarkami) a miestnych biokoridorov
(vegetacia okolo Gbelianskeho potoka a potoka Kotr¢ina), musi celym navrhovanym
zastavanym uzemim, cez vSetky rozno-funkéne zamerané a samostatne vymedzené
uzemia (funk¢no-priestorové jednotky uzemia), ,,prenikat™ zeleni (dvorov, zahrad, 1uk,
pasienkov, ploch izola¢nej zelene...) stromova, krikova a nizka. Plochy zelene (zeletl)
musia mat’ primerany podiel v kazdej vymedzenej funkcno-priestorovej jednotke
navrhovaného zastavaného tizemia.

e Na uzemi kaZzdej funkcno-priestorovej jednotky zastavaného tzemia je moZné v
doplnkovej urovni rozvijat’ aj funkciu rekredcie a to vo formach primeranych
konkrétnym podmienkam jednotlivych funké&no-priestorovych jednotiek, resp.
funk¢nych ploch — izemi (regulovanych tizemi).

e V priestore krizenia vedlajsich sekundarnych kompozi¢nych osi (ul. Pod lipami - ul.
Kastielna — ul. Parcelnd — navrhované priemyselné uzemie v lok. Duhé x dolna ¢ast’ ulic
Do Hrbov a Juzné terasy — Senderov — Pri zvonici — navrhované podruzné centrum
Zahrady) bude vymedzené navrhované obytné izemie s plochami rodinnych domov
,Priedanky*, v mieste ich krizenia musi byt’ mens$ie namestie, s pobytovymi plochami
pre peSich, parkovou zeleniou, lokdlnymi Sportoviskami a detskymi ihriskami,
priestormi pre kulturno— rekreacni a spolocensku ¢innost’ a priestormi pre prip.
komeréntl ob¢iansku vybavenost'.

e V priestore vyustenia vedlajSej sekundarnej kompozi¢nej osi (ul. Pod lipami - ul.
Kastielna — ul. Parcelna — navrhované priemyselné uzemie v lok. Duhé) z obytnej zony
do priemyselného uzemia bude vymedzené navrhované obytné uzemie s plochami
rodinnych domov ,,Duhé®, v mieste vylUstenia musi byt mensie namestie, s pobytovymi
plochami pre pesich, parkovou zeletiou, lokalnymi Sportoviskami a detskymi ihriskami,
priestormi pre kulturno— rekreacnti a spolocensku ¢innost’ a priestormi pre prip.
komeréntl ob¢iansku vybavenost'.



V priestore vyustenia vedl'ajsej sekundarnej kompozi¢nej osi (dolna cast ulic Do Hrbov
a Juzné terasy — Senderov — Pri zvonici — navrhované podruzné centrum Zahrady) bude
vymedzené navrhované obytné uzemie s plochami rodinnych domov ,,Zahrady*, v jeho
taziskovom uzemi musi byt menSie namestie, s pobytovymi plochami pre pesich,
parkovou zelenou, lokdlnymi Sportoviskami a detskymi ihriskami, priestormi pre
kultirno— rekreac¢nu a spolocCensku ¢innost’ a priestormi pre prip. komerénu obc¢iansku
vybavenost'.

Vo vézbe na priestor krizenia vedl'ajSich sekundarnych kompozi¢nych osi (ul. Pod
lipami - ul. Kastielna — ul. Parcelna — navrhované priemyselné uzemie v lok. Duhé x
dolna cast’ ulic Do Hrbov a Juzné terasy — Senderov — Pri zvonici — navrhované
podruzné centrum Zahrady) bude vymedzené doplnenie existujuceho uzemia ,,Hrby*.
V priestore krizenia hlavnych primarnych kompozi¢nych osi (Gbeliansky potok — cesta
11/583) bude vymedzené zmieSané izemie obytné a obCianskej vybavenosti S prevahou
zariadeni obcianskej vybavenosti nad obytnymi objektmi s taziskovym Uzemim s
navrhovanym objektom HBV a objektov zakladnej obc¢ianskej vybavenosti, zelene,
obecného parku a ploch pre pesich a so zastavkami hromadnej dopravy s pristreSkami,
formované naslednou urbanistickou studiou.

Vymedzenie zemi ndrodnych kultirnych pamiatok a doskolovacieho (vzdelavacieho)
strediska spol. KIA Motors Slovakia je plosne stabilizované.

Uzemiu materskej $koly sa navrhuje rozvoj v ramci reprofilizacie objektu kultarneho
domu a k plosne stabilizovanému uzemiu zakladnej $koly sa nevylucuje vyhladova
moznost’ rozvoja smerom juznym do priestorov sti¢asného futbalového ihriska.
Uzemiu $portu sa navrhuje vyznamny rozvoj juznym a vychodnym smerom, \%
ramci futbalového Stadidna sa navrhuje nova prevadzkova budova a doplnenie aredlu
novym tréningovym ihriskom, celoro¢ne vyuzivanym klziskom, detskym ihriskom,
spoloCenskymi priestormi...; smerom juznym od ihriska sa navrhuje rozsirit’ Sportovy
areal o dalSie plochy Sportovej a Sportovorekreacnej vybavenosti s vytvorenymi
podmienkami aj pre organizovanie spoloc¢enskych a kultirnych podujati, pre sutaze
hasicov, pre detské ihriskd, detské dopravné ihrisko, tenisové kurty, wellness, atleticky
Stadion...,

Uzemia $portu musia byt od uzemi obytnych a zikladnej §koly oddelené plochami
izolacnej zelene a musia obsahovat’ aj plochy statickej dopravy.

Okrem stabilizovanych tizemi priemyselnej vyroby zapadne od cesty I1/583D a pri
Zelezniénej trati ¢.180 Zilina — KoSice na vychodnom okraji k.u. je vymedzené uzemie
priemyselnej vyroby v lok. Duhé s priestorom pre rozvoj a navrhované je v sulade s
UPN — VUC ZK tizemie priemyselného parku v lok. Medzi jarkami medzi Zelezniénou
tratou Zilina — Kogice a hranicou k.u. s obcou Mojs; ako izemie priemyselnej vyroby
sa reSpektuje aj v suCasnosti opustené uzemie arealu AQUACHEMIA, ,,¢pavkérne®,
Uzemie aredlu hospodarskeho dvora (farmy) sa nachadza vo vychodnej &asti k.u.
Gbel’any, je priestorovo stabilizované, s navrhmi spo¢ivajucimi v rozvoji agroturistiky
a jazdeckého Sportu.

V smere vychodnom na existujiice plochy byvania a navrhované uzemie centra —
namestia, nadvizuje Gzemie cintorina, v sucasnosti vymedzené tzemie ma dostato¢ny
priestor pre rozvoj.

Uzemie Zeleznice a zriad’ovacieho nadraZia je plo$ne stabilizované.

Stucasné obytné uzemia v Gbelanoch pozostdvajuce z ploch a stavieb prevazne
izolovanych rodinnych domov, hospodarskych a drobnych stavieb, dvorov, zdhrad a
miestnych ciest, budu intenzifikované posiliiovanim obytnej funkcie (preluky,
pristavby, nadstavby, zobytilovanie existujucich podkrovi) a v obmedzenej miere



prvkami rekredcie (ubytovanie v sukromi, rekreaéné chalupy, malé penzidony v rozsahu
velkosti rodinného domu), Sportu (malé ihriskd), sluzieb a rozptylenou maloplosnou
obc¢ianskou vybavenostou len v takej miere, aby funkcia byvania nebola rusSena ich
prevadzkovanim.

e Uzemiam vodnych tokov a biokoridorov UPN — O Gbelany navrhuje vyznamné
posilnenie priestorov pre sprievodnu vegetaciu.

e Uzemia volnej krajiny s determinované navrhmi rozvoja obytnej a vyrobnej funkcie,
uzemia lesnej krajiny a technickej vybavenosti su priestorovo stabilizované.

2.18.1.6 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
uzemia na funk¢éné a priestorovo homogénne jednotky:

Na zéklade navrhovanych tzemi funkéného vyuzivania rieSeného uzemia UPN — O Gbelany
vymedzuje jednotlivé funkéné a priestorovo homogénne jednotky — izemia. Plochy v tychto
jednotkach vykazuju isté spolo¢né znaky, hlavne z hladiska ich prevladajiceho funkéného
vyuzivania, prevladajucej funkcie, resp. prelinania prevladajticich funkcii. Tieto jednotky, resp.
urbanistické jednotky, su definované — vymedzené z titulu usmeriiovania resp. regulovania
¢innosti v izemi tak, aby sa ¢innosti vzajomne negativne neovplyviovali, nepotlacali, aby bola
zabezpecena priorita hlavnej (hlavnych), prevladajicej (prevladajtcich) ¢innosti — funkcie
(funkecii) v tej ktorej jednotke:

A — izemia obytné navrhované s plochami rodinnych domov

St to tizemia v lok. Priedanky, Zahrady a Duhé, ktoré obsahuju prevazne plochy navrhovanych
rodinnych domov s dvormi, hospodarskymi stavbami, s pridomovymi zdhradami, ktoré mozno
pouzit’ na obytnil vystavbu, s doplnkovymi plochami rozptylenej maloploSnej obcianskej
vybavenosti, zakladnej dopravnej a technickej infrastruktiry ale aj plochy zelene (zdhrady,
TTP), ktoré nie st uréené na zastavbu. Tieto Gizemia tvoria vyznamnu Cast’ zastavanych uzemi
obce.

Al —tizemia obytné s plochami rodinnych domov pozdiZ vychodnej strany Kostolnej ulice
Je to Uzemie v tvare pismena ,L“ vymedzené z juhu (juhozdpadu) hranicou Uzemia
navrhovaného centra obce (ulicou Simtinovou a k nej prilahlymi priestormi), jeho hranica sa
lomi a je z vychodu (juhovychodu) totozna s hranicou zastavaného tizemia k 1.1.1990, po
d’alSom lome zo severu (severovychodu) je vymedzena juZznou hranicou navrhovaného uzemia
IBV Zéhrady (ulicou Maslarovou a k nej prilahlej zastavby). Potom sa hranica lomi a
juhovychodna hranica Gzemia je vymedzené severozapadnou hranicou navrhovaneého tzemia
IBV Zéhrady (pozemkami existujucej zastavby v priestore Cabadajovej ulice, ulice Pri zvonici
...), V severnej ¢asti pasom sprievodnej zelene Gbelianskeho potoka a zo zapadu (severozapadu)
ulicou Kostolnou.  Parcelacia pozdiz jednotlivych ulic, jednotraktové rodinné domy
archetypalnej architektury, systém zalomenych subeznych obsluznych komunikécii, aditivne
radenie rodinnych domov a hospodarskej zastavby st urbanistické prvky povazované za sucast’
kultirneho dedicstva obce. Sucastou pozemkov rodinnych domov st tiez dvory, pridomové
zéhrady, doplnkovymi plochami rozptylend maloplo$na obcCianska vybavenost’, zakladna
dopravna a technickd infraStruktira. Tieto iizemia su sucast’'ou zastavanych uzemi centralnej
Casti obce.

A2 — izemia obytné s plochami rodinnych domov z obdobia 1945 - 1990

St to vSetky uzemia existujucej zastavby rodinnych domov s vynimkou lok. Hrby, ktoré
obsahuju okrem zastavanych ploch rodinnych domov preluky, dvory, hospodarske stavby,
pridomové zéhrady, ktoré mozno pouzit na obytni vystavbu, s doplnkovymi plochami
rozptylenej maloplo$nej obcianskej vybavenosti, zakladnej dopravnej a technickej



infrastruktury ale aj plochy zelene (zahrady, TTP), ktoré nie su uréené na zastavbu. Tieto
uzemia tvoria prevladajicu Cast’ zastavanych obytnych uzemi obce.

A3 — tizemia obytné s plochami rodinnych domov z obdobia po roku 1990

St to Uzemia existujucej zastavby rodinnych domov v lok. Hrby s doteraz nezastavanymi
prelukami. Obsahuji okrem zastavanych ploch rodinnych domov dvory, hospodarske stavby,
pridomové zahrady, ktoré mozno pouzit na obytni vystavbu, s doplnkovymi plochami
rozptylenej maloploSnej obcianskej vybavenosti, zakladnej dopravnej a technickej
infrastruktury ale aj plochy zelene (zahrady, TTP), ktoré nie su uréené na zastavbu. Tieto
uzemia tvoria severozapadnu Cast’ zastavanych obytnych uzemi obce.

AB — zmieSané uzemia obytné a obclianskej vybavenosti s prevazujucim podielom
obcianskej vybavenosti

ZmieSané uzemia obcCianskej vybavenosti, bytovych a rodinnych domov v ¢asti obce s vysokym
podielom pléch s vyznamnymi prestavbami. Su to uzemia s vyznamovo aj ploSne prevazujiico
zastupenymi funkciami obcianskej vybavenosti, namestia a parkovych priestorov, oddychove;j
zony, ktorych sucastou je centrum obce v priestore krizovania hlavnych kompozi¢nych osi. V
nom sa nachadzajii uzemia byvalého aredlu — dvora JRD, ktorého vyuZitie pre realiziciu
namestia s ob¢ianskou vybavenost'ou... musi byt determinované vysledkami archeologického
vyskumu ako i podmienkami stanovenymi v pravoplatnych rozhodnutiach o vyhldseni
ochrannych pasiem oboch kastielov; na zéklade dokumentov pristupnych na KPU Zilina sa
odvodzuju vazne predpoklady, Ze v tomto tizemi su zaklady d’alSieho kastiel’a a hospodarskych
budov - murované Casti oplotenia byvalého dvora JRD a palenice (predtym pravdepodobne
majera?) vratane zvyskov obvodovych murov byvalych hospodarskych objektov v podorysne;j
stope oplotenia byvalého aredlu Navrhované zmieSané iizemie je vymedzené z juhu miestnou
komunikaciou vedicou okrajom byv. arealu JRD, cestou II/583, pozemkom Hostinca pri
kastieli, ¢astou vychodnej strany ulice Alexandra Trizuljaka pozemkom Hostinca u Ziaka,
pozemkom Potravin COOP Jednota, vychodnou hranicou aredlu barokového kastiel'a (hotela
Chateau), pozemkami obecného uradu, bytovych domov, navrhovanej poSty, juznou stranou
prilahlych pozemkov v ulici Simiinovej a hranicou cintorina.

Bl — izemia narodnych kultirnych pamiatok

St to uzemia narodnych kulturnych pamiatok barokového prirodne - krajinarskeho kastiela s
aredlom a klasicistického prirodne — krajinarskeho kastiela a parku. Uzemia oboch NKP su
priestorovo stabilizované, vztahuje sa na ne ochrana vyplyvajica z ustanoveni pamiatkového
zékona. V zmysle neho aj v bezprostrednom okoli nehnutel'nej kultirnej pamiatky (v okruhu
10 m od hranice pozemku) nemoZno vykonavat’ stavebnl €innost, ani ina ¢innost’, ktord by
mohla ohrozit’ pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Z hl'adiska ochrany oboch pamiatok je
ziaduce, aby na v minulosti od¢lenenych plochach pdévodnych aredlov nedochddzalo k
zahustovaniu d’al§ou vystavbou. Krajsky pamiatkovy trad Zilina v siéasnosti spracovava
podklady na vyhlasenie ochranného pasma oboch kastielov Cize uzemie vymedzené na
ochranu a usmerneny rozvoj prostredia alebo okolia nehnutelnej kultirnej pamiatky. Z
uvedené¢ho dovodu je potrebné v dalSich stupiioch izemnoplanovacej dokumentécie ratat’ s
regulaciou priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia na zéklade podmienok,
stanovenych v pravoplatnom rozhodnuti o vyhlaseni ochranného pasma uvedenych kultirnych
pamiatok. Barokovy kastiel’ s arealom je stabilizovany aj funkéne (hotel Chateau). Chatrajuci
byvaly ustredny kultarny objekt obce do r. 1 989 — Kklasicisticky kastiel' s parkom — je
nevyuzivany, ma necitlivo upravené oplotenie. Navrhuje sa ako nova zékladia rozvoja
kultarno- spoloc¢enského Zivota v obci.



B2 — tizemia zikladnej Skoly

St to tzemia zamerané na stabilizaciu jedného druhu zakladnej obcianskej vybavenosti —
zékladnej Skoly. V ramci stabilizovaného priestorového a funkéného vymedzenia sa navrhuje
rozsirenie Sportovisk zékladnej Skoly. Z hl'adiska funkénych vézieb sa navrhuje previazanie
uzemia na uzemie NKP klasicistického kastiela s parkom a uzemie Sportu vzhl'adom ku
prekryvajicemu sa zaujmu Skolstva so zaujmami Sportu a kultiry. Navrhuje sa zdruzovanie
jednotlivych funkcii a viaciéelové navrhy prvkov.

B3 — tizemia materskej Skoly

Su to tzemia zamerané na stabilizaciu a rozvoj materskej Skoly. Existujice kapacity a priestory
st pre potreby obce Gbelany ku navrhovému obdobiu UPN — O Gbelany nepostadujuce. Z
hl'adiska priestorového a funkéného vymedzenia sa navrhuje rozsirenie arealu materskej Skoly
na ukor priestorov kultirneho domu.

B4 — izemia doskolovacieho strediska spolo¢nosti KIA Motors Slovakia

Uzemia dogkolovacieho strediska spolo¢nosti KIA Motors Slovakia s priestorovo
stabilizované. Navth UPN — O Gbelany nevylutuje moznost’ vyuzivania Vzdelavacicho
strediska KIA z hl'adiska moZnej participacie obce na jeho vyuzivani pri reSpektovani zaujmov
vzajomnej vyhodnosti dotknutych stran (moznosti v oblasti $kolstva, kultary, cestovného ruchu,
hotelierstva, Sportu...).

C — tizemia Sportu

Uzemim $portu v obci Gbelany je §portovy obecny areal (futbalové ihrisko). Navrh UPN — O
Gbelany pocita s jeho doplnenim novou prevadzkovou budovou a stavbami d’al§ieho zdzemia
- nové tréningove ihrisko, celoro¢ne vyuZzivané klzisko, detské ihrisko, spolocenské
priestory...). Pri ihrisku sa pre skolsky a Sportovo— rekreacny aredl navrhuju aj plochy pre
odstavenie (parkovanie) vozidiel, vratane autobusov. Smerom juznym od ihriska sa navrhuje
roz§irenie Sportového aredlu o d’alSie plochy Sportovej a Sportovorekreacnej vybavenosti so
Sirokym sortimentom Sportovej a rekreacnej vybavenosti, v ktorom budt vytvorené podmienky
aj pre organizovanie spoloc¢enskych a kultirnych podujati, pre stitaZze hasiCov, pre detské
ithriska, detské dopravné ihrisko, oddychova zona, tenisové kurty, wellness, atleticky Stadion...
Navrh UPN — O vnima tzemie $portu, areal kastiela — kultirneho domu s parkom a areal ZS
ako komplex prepojenych urbanistickych funkcii, ktory mad mimoriadny, mnohostranny
potencidl vyuZivania prekracujici ramec vyznamu obce. Okrem toho problematiku
telovychovy a Sportu ponima ako systém prepojeny aj na systém rekreacie, turizmu a
cestovného ruchu. Navrhovanymi Gzemiami Sportu st aj dopravne nepristupné plochy v k.u.
Gbel'any v blizkosti Sportového arealu obce Nededza s navrhom drobnych ihrisk.

D — tzemia priemyselnej vyroby

Priestorovo a funkéne su stabilizované uzemia v lok. Nivy spolo¢nosti KIA MOTORS
SLOVAKIA a spolo¢nosti suvisiacich s vyrobnym zidvodom korejskej automobilovej
spolo¢nosti - MOBIS Slovakia, predtym HYUNDAI MOBIS Slovakia, a HYUNDAI STEEL
Slovakia a priestorovo stabilizovaného uzemia vedla Zelezni€nej trate pri mimouroviiovom
nadjazde cesty III/2072 v smere z obce Varin do obce Moj$ s funkciou uzemia vyroby
sekundarneho sektora s vel'mi €asto sa meniacim predmetom podnikania. Priemyselny park
Gbel’any juh (v lok. Duhé) mé vymedzeny priestor a funkciu. Prvou realizaciou v iom je hala
spol. Faurecia Automotive Slovakia s.r.0. a COBA Automotive s.r.o. Navrh UPN — O Gbelany
povazuje za vhodné vratit’ sa aj k povodnej funkcii logistického centra (vedecko — vyskumne;j
nadstavby pre automobilovy priemysel) a obchodného centra, ktoré malo tvorit’ nadraznikové
pasmo medzi existujicou IBV v lok. Duhé a vyrobnymi zariadeniami. Navrh UPN — O



Gbel'any reSpektuje zdmer na dobudovanie priemyselného parku regionalneho vyznamu, s
lokalizaciou juzne od Zelezni¢nej trate v lok. Medzi jarkami. Oporou jeho realizacie je zdvdzna
Cast’ aktualizovaného UPN VUC Zilinského kraja (regulativy v oblasti usporiadania izemia z
hl'adiska hospodarskeho rozvoja). Pocita sa s jeho zavleCkovanim. Za izemie priemyselnej
vyroby sa povazuje aj susedné tizemie byv. aredlu Aquachémie.

D1 — uzemia s prevahou pol’nohospodarskej vyroby

Navrh UPN — O Gbel'any re$pektuje polohu hospodarskeho dvora (farma) a jeho vymeru a z
hl'adiska funkéného zamerania aktivity z oblasti jazdeckého Sportu (hipoterapia, ustajiiovacie
priestory, kryta jazdiareii...), navrhuje jeho funkciu posilnit’ o zakladitu rozvoja agroturistiky.
Okrem toho ako doplnkovu funkciu reSpektuje sklad a drobné zariadenia majuce charakter
sluzieb spojenych s priemyselnou vyrobou najma v rezorte stavebnictva.

E — izemia Zeleznice

Navrh UPN — O Gbelany re$pektuje pripravovani modernizaciu Zelezni¢nej trate ¢. 180 1.
kategorie na tratovu rychlost’ 160 km/h, koridorovi siet TEN— T, siet’ AGC €. E40, siet’ AGTC
¢. C— E 40. Poznamenava, Ze trat’ bude dvojkol'ajna s miestom pre riadenie dopravy. V celom
useku bude kol'aj zriadena ako bezstykova (menej hlu¢nd). V odbocke a zastavke Varin sa
zru$ia vSetky nepotrebné kolaje a kol'ajové vetvenia. Zapojenia tranzitnej skupiny, vchodove;j
skupiny a vlecky DOLVAP, s.r.o. ostdvaju zachované. V ramci zapojenia vchodovej a
tranzitnej skupiny zriad’ovacej stanice sa navrhuje niekol’ko novych kol'ajovych prepojeni.
Navrhované je zavletkovanie izemia priemyselného parku ,,Medzi jarkami®. Navrh UPN — O
Gbelany reSpektuje trasu a uzemie ZelezniCnej trate ¢.180 I. kategérie vratane uzemia
zriadovaciecho nadrazia (stavbu ,,ZSR, Dostavba zr. st. Zilina — Tepli¢ka... a stvisiacej
infrastruktiry*).

F — iizemia cintorinov

St to stabilizované plochy cintorina s historizujucou neogotickou architektirou z 19. storocia s
podobou pohrebnej kaplnky s kryptou - mauzéleom vlastnikov gbelianskeho panstva — rodiny
grofov Nyary. Cintorinu sa priznava a vymedzuje 50 m Siroké ochranné pasma pohrebiska (v
zmysle zédkona o pohrebnictve ¢.131/2010 Z. z.).

G — uzemia vyznamnej zelene

St to stabilizované uzemia vzrastlej drevinovej zelene podorysného tvaru SoSovky medzi cestou
II/583 a miestnou komunikaciou vymedzujicou zmieSané¢ Uzemia obytné a obcianskej
vybavenosti (byvaly areal JRD Gbel'any).

H — izemia vol’'nej prevazne pol’nohospodarskej krajiny
St to tzemia lokalizované najma medzi zastavanymi uzemiami a lesnou krajinou, s prevazne
pol'nohospodarsky vyuzivanymi plochami.

| — izemia lesnej krajiny

Uzemia lesnej krajiny st plochy hospodarskych lesov, lesnych pozemkov, lak, pasienkov mimo
hranic ochranného pasma Néarodného parku Malé Fatra (OP NPMF). I1 — Gizemia lesnej krajiny
v 2. stupni ochrany prirody Su to uzemia prindleziace do OP NPMF (2.stupeni ochrany).

J — tizemia vodnych tokov a biokoridorov

Su to uzemia vodnych tokov a ich sprievodnej vegetacie a terestrickych biokoridorov. Rieka
Viéh (hydricko-terestricky nadregionalny biokoridor Nrbk1) a ndhradny biokoridor ,,rybovod‘
so sprievodnou zeleniou, Gbeliansky potok (hydricko-terestricky miestny biokoridor Mbk1),



potok Kotr¢ina, (hydricko-terestricky miestny biokoridor Mbk2) a terestrické biokoridory
Brodnianka — Lysica (regionalny biokoridor Rbk11), prepojenie Gbelianskeho potoka — ekoton
Pod Ladnou - Pod Dielom (miestny biokoridor Mbk3), prepojenie Mbc4 — Hradisko — Kutina
(miestny biokoridor Mbk4), hrebeni Kotihora — Rbk11 Brodnianka (miestny biokoridor Mbk5).

K —izemia technickej vybavenosti
St to tizemia vodného zdroja v rezime PHO 10 a vodojemu.

A —uzemia obytné navrhované s plochami rodinnych domov

Zdkladnd funkcia: obytna na pozemkoch izolovanych rodinnych domov spinajucich
poziadavky zak. ¢. 50/76 Zb. v platnom zneni, vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.a STN 734301 av
zéhradach primknutych k pozemkom rodinnych domov.

Doplnkova funkcia: rekrea¢na (malé penziony v rozsahu objemu rodinného domu, rekreacné
chalupy, ubytovanie v stikromi), malé Sportoviska, zakladna ob¢ianska vybavenost, sluzby a
drobna vyroba (remesla) bez Skodlivych, rusivych vplyvov na obytné prostredie, verejné
dopravné a technické vybavenie obytného uzemia.

Typ stavebnej cinnosti: novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné Gpravy, drobné stavby.
Typ zastavby: samostatné — izolované dvojtraktové rodinné domy obsahujuce max. 3 bytové
jednotky s max. vySkou zastavby 0+1+1 resp. 1+1+1 podlazie, so sedlovymi, valbovymi, alebo
polvalbovymi strechami, alebo sedlovymi strechami s podlomenicou, so sklonom stresnych
rovin v rozmedzi od 350 do 450, sklon rovnaky na obe strany, §tit, valba a polvalba resp.
podlomenica musia byt’ orientované do uli¢ného priestoru.

Nové stavebné pozemky: velkost 600 m? a viac, $irka 18 — 22 m orientovana ku komunikacii;
zastavanost’ pozemkov hlavnou stavbou do 25%.

Zastavovacie podmienky: regula¢na stavebna Ciara 8 m od okraja komunikacie, oplotenie
min.2,0 m od okraja komunikécie, Sirka ulicného priecelia max.12 m (s gardaZou 15 m), Sirka
bocnych prieceli max. 18 m, odstup stavby od hranice so susedom min. 2,0 m, podlaha prizemia
max. 100 cm nad upravenym terénom v mieste stavby, vySka odkvapu max. 500 cm nad
uroviiou upraveného terénu, hreben strechy max. 900 cm od podlahy prizemia, tvaroslovie,
mierka stavieb, architektonické prvky, musia byt prispdsobené vidieckemu prostrediu,
okrajové Casti obytnych tizemi nachddzajice sa pri izemiach vol'nej krajiny zastavované len
tak, aby umiestnenim stavieb (rodinné domy, oplotenia...) bol umoZneny prostrednictvom
pol'nych ciest pristup k prilahlym pozemkom. V izemiach evidovanych zosuvov je vystavba
podmienena a regulovand podmienkami vypracovanych geologickych prieskumov. V
odvodiiovanych uzemiach je vystavba podmienend preukdzanim zachovania funkénosti
odvodiiovacieho systému.

Preluky: vysSie uvedené zastavovacie podmienky platia primerane aj pre preluky, ktoré zostanu
po realizovanej vystavbe. Uplatiluje sa reSpektovanie susediacej zastavby a reSpektovanie
platnej stavebnej legislativy.

Al — iizemia obytné s plochami rodinnych domov pozdiZ vychodnej strany Kostolnej
ulice

Zékladnd funkcia: obytnd na pozemkoch izolovanych rodinnych domov spliajucich
poziadavky zak. ¢. 50/76 Zb. v platnom zneni, vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.a STN 734301 av
zahradach primknutych k pozemkom rodinnych domov.

Doplnkova funkcia: rekreacna (malé penzioény v rozsahu objemu rodinného domu, rekreacné
chalupy, ubytovanie v sikromi), malé Sportoviskd, zdkladnd obcianska vybavenost, sluzby a
drobnd vyroba (remesla) bez Skodlivych, ruSivych vplyvov na obytné prostredie, verejné
dopravné a technické vybavenie obytného uzemia.

Typ stavebnej cinnosti: novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné upravy, drobné stavby.



Typ zastavby: samostatné — izolované jednotraktové rodinné domy archetypalnej architektury
predstavujuce kultirne dedi¢stvo, obsahujuce max. 3 bytové jednotky navrhované domy max.
vyska zastavby 0+1+1 resp. 1+1+1 podlazia, so sedlovymi, valbovymi, alebo polvalbovymi
strechami, alebo sedlovymi strechami s podlomenicou, so sklonom streSnych rovin v rozmedzi
od 350 do 450, sklon rovnaky na obe strany. Kultirnym dedi¢stvom su aj rodinné domy s
tvarovanymi fasadnymi prvkami. Tieto fasaddne prvky musia zostat’ zachované.

Nové stavebné pozemky: reSpektovanie podvodnej parcelacie a zalomenych miestnych
komunikacii, zastavanost’ pozemkov hlavnou stavbou do 50%.

Zastavovacie podmienky: stavby rodinnych domov a hospodarskych stavieb mézu byt radené
aditivne za podmienky dodrzania zak. ¢. 50/76 Zb. v platnom zneni, vyhlasky ¢. 532/2002
Z.z. a STN 73 4301, tvaroslovie, mierka stavieb, architektonické prvky, musia byt
prisposobené archetypu zastavby, okrajové Casti obytnych uzemi nachadzajice sa pri izemiach
volnej krajiny zastavované len tak, aby umiestnenim stavieb (rodinné domy, doplnkové
stavby...) sa neprerusil pristup k prilahlym pozemkom prostrednictvom jestvujticich pol'nych
ciest. V odvodnovanych uzemiach je vystavba podmienend preukazanim zachovania funk¢nosti
odvodiiovacieho systému.

Preluky: vyssie uvedené zastavovacie podmienky platia primerane vzhlI'adom na reSpektovanie
susediacej zastavby a reSpektovanie platnej stavebnej legislativy.

A2 — izemia obytné s plochami rodinnych domov z obdobia 1945 — 1990

Zdkladnd funkcia:  obytna na pozemkoch izolovanych rodinnych domov spiiajucich
poziadavky zak. ¢. 50/76 Zb. v platnom zneni, vyhlasky €. 532/2002 Z.z.a STN 734301 av
zahradach primknutych k pozemkom rodinnych domov.

Doplnkova funkcia: rekreana (malé penziony v rozsahu objemu rodinného domu, rekrea¢né
chalupy, ubytovanie v sikromi), malé Sportoviskd, zdkladnd obc¢ianska vybavenost, sluzby a
drobna vyroba (remesla) bez Skodlivych, rusivych vplyvov na obytné prostredie, verejné
dopravné a technické vybavenie obytného izemia.

Typ stavebnej cinnosti: novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné upravy, drobné stavby.
Typ zastavby: samostatné — izolované dvojtraktové rodinné domy a rozptylené jednotraktové
murované aj zrubové rodinné domy archetypalnej architektiry a rodinné domy s tvarovanymi
fasadnymi prvkami, ktoré st povaZované za sucast’ kultirneho dedic¢stva obce a ktoré sa musia
zachovat. Navrhované rodinné domy obsahujlice max. 3 bytové jednotky s max. vySkou
zastavby 0+1+1 resp. 1+1+1 podlazie, so sedlovymi, valbovymi, alebo polvalbovymi
strechami, alebo sedlovymi strechami s podlomenicou, so sklonom stre$nych rovin v rozmedzi
od 350 do 450, sklon rovnaky na obe strany, §tit, valba a polvalba resp. podlomenica musia byt’
orientované do uli¢ného priestoru, hreben strechy musi byt v strede Sirky domu.

Noveé stavebné pozemky: velkost 600 m2 a viac, Sirka min. 16 m; zastavanost pozemkov
hlavnou stavbou do 25%.

Zastavovacie podmienky: regulacna stavebna Ciara je spojnica uliénych prieceli vacSiny
susednych stavieb urcujlica odstup od obsluznej komunikdcie, oplotenie min.2,0 m od okraja
komunikacie, Sirka uli¢ného priecelia max.12 m (s garazou 15 m), Sirka bo¢nych prieceli max.
18 m, odstup stavby od hranice so susedom min. 2,0 m, podlaha prizemia max. 100 cm nad
upravenym terénom v mieste stavby, vySka odkvapu max. 500 cm nad troviiou upraveného
terénu, hrebenl strechy max. 900 cm od podlahy prizemia, tvaroslovie, mierka stavieb,
architektonické prvky, musia byt’ prispdsobené vidieckemu prostrediu, okrajové ¢asti obytnych
uzemi nachadzajice sa pri Gzemiach vol'nej krajiny zastavované len tak, aby umiestnenim
stavieb (rodinné domy, oplotenia...) bol zachovany pristup k prilahlym pozemkom
prostrednictvom jestvujucich polnych ciest. V izemiach evidovanych zosuvov je vystavba
podmienena a regulovand podmienkami vypracovanych geologickych prieskumov. V



odvodiiovanych tzemiach je vystavba podmienend preukédzanim zachovania funkcnosti
odvodiiovacieho systému.

Preluky: vyssie uvedené zastavovacie podmienky platia primerane vzhl'adom na reSpektovanie
susediacej zastavby a reSpektovanie platnej stavebnej legislativy.

A3 — tizemia obytné s plochami rodinnych domov z obdobia po roku 1990

Zdkladnd funkcia:  obytna na pozemkoch izolovanych rodinnych domov spiiajucich
poziadavky zék. ¢. 50/76 Zb. v platnom zneni, vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.a STN 734301 av
zahradach primknutych k pozemkom rodinnych domov.

Doplnkova funkcia: rekreacna (malé penziony v rozsahu objemu rodinného domu, rekreacné
chalupy, ubytovanie v sikromi), malé Sportoviskd, zdkladné obc¢ianska vybavenost, sluzby a
drobna vyroba (remesla) bez Skodlivych, ruSivych vplyvov na obytné prostredie, verejné
dopravné a technické vybavenie obytného uzemia.

Typ stavebnej ¢innosti: novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné ipravy, drobné stavby.
Typ zastavby: samostatné — izolované dvojtraktové rodinné domy obsahujice max. 3 bytové
jednotky s max. vyskou zastavby 0+1+1 (0+2), resp. 1+1+1 (1+2) podlazia, strecha sedlova,
pultova, sklon 7 o — 45 o, plocha.

Nové stavebné pozemky: velkost pozemkov 500 - 2000 m2.

Zastavovacie podmienky: regulac¢na stavebna ¢iara 6 m od okraja komunikacie, odstup stavby
od hranice so susedom min. 2,0 m, Sirka bo¢nych prieceli po pristavbe a v prelukach max. 18
m, tvaroslovie, mierka stavieb, architektonické prvky, musia byt prisposobené vidieckemu
prostrediu, okrajové Casti obytnych tizemi nachidzajiice sa pri Uzemiach volnej krajiny
zastavované len tak, aby umiestnenim stavieb (rodinné domy, oplotenia...) bol umozneny
prostrednictvom pol'nych ciest pristup k prilahlym pozemkom. V tzemiach evidovanych
zosuvov je vystavba podmienend a regulovana podmienkami vypracovanych geologickych
prieskumov. V odvodinovanych tzemiach je vystavba podmienend preukazanim zachovania
funk¢nosti odvodnovacieho systému.

Preluky: vyssie uvedené zastavovacie podmienky platia primerane vzhl'adom na respektovanie
susediacej zastavby a reSpektovanie platnej stavebnej legislativy.

AB — zmieSané tizemia obytné a obcianskej vybavenosti s prevazujicim podielom
obcianskej vybavenosti

Zakladna funkcia: v uUstrednom peSom priestore - namesti (okoli kostola) obcianska
vybavenost’ — kostol a fara, v priestore byv. dvora JRD zariadenia typu Dom socialnych sluzieb
(hlavne pre seniorov), denny stacionar, priestory pre poskytovanie zakladnej zdravotnej
starostlivosti, zariadenia stravovania (kaviaren, cukrareii), maloobchod, sluzby, jediny bytovy
dom max. s 9.b.j., vyuzitie priestoru determinované vysledkami archeologického vyskumu ako
1 podmienkami stanovenymi v pravoplatnych rozhodnutiach o vyhldseni ochrannych péasiem
oboch kastiel'ov (vzhl'adom ku vaznym predpokladom, ze v tomto tizemi st zaklady d’alSieho
kastiel'a a hospodarskych budov a poziadavkou reSpektovania murovanych casti oplotenia
byvalého dvora JRD a palenice vratane zvySkov obvodovych muarov byvalych hospodarskych
objektov v pddorysnej stope oplotenia byvalého aredlu); v ostatnej Casti zmieSané¢ho tizemia
(mimo ustredného peSieho priestoru a priestoru byv. dvora JRD) zariadenia obcianskej
vybavenosti a sluzieb, administrativne zariadenia, vystavba novej posty v polyfunkénom
objekte v susedstve sti¢asného objektu posty, domov socialnych sluzieb, po rozvoji MS v
zostavajucich disponibilnych priestoroch sucasného kultirneho domu muzeum, klubové a
administrativne priestory, existujica hromadnd bytova vystavba a byvanie v izolovanych
rodinnych domoch.



Doplnkova funkcia:  priestor namestia parkové uUzemia, zelen, Uzemia charakteru
,»oddychovych zén“, s obsahom prvkov Sportu a prvkov pre rekreacné vyuZzivanie, verejna
dopravna a technické vybavenost’, parkoviska, zastavka s pristreSkom hromadnej dopravy.
Typ stavebnej cinnosti: novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné Upravy, sedlova, alebo
valbova strecha, so sklonom od 350 do 450, realizacia peSich ploch, tras a parkovisk, max.
pocet podlazi 1+2+1 (bytovy dom), ostatné objekty 1+1+1; domov socidlnych sluzieb plocha
strecha 0+3 podl., existujice bytové domy bez moznosti nadstavby vyuzitelnym priestorom; z
hl'adiska ochrany barokového kastiel'a je ziaduce, aby na v minulosti od¢lenenej ploche
povodného arealu (obecny urad, MS, kultrny dom) nedochadzalo k zahustovaniu d’alsou
vystavbou.

Typ zastavby: izolované objekty obcianskej vybavenosti a rodinnych domov, existujice
objekty a jedind novostavba hromadného byvania; novostavby obcianskej vybavenosti v
mierke zodpovedajucej sicasnej prevladajicej zastavbe — objektom rodinnych domov, objekty
nevyhnutne objemovo vécSie podorysne a priestorovo Clenené a clankované do modulov,
odpovedajucich velkosti priemerného rodinného domu, pouzitie typickych architektonickych
prvkov v izemi; rodinné domy v najstarsej casti obce pristavby, modernizacie a obnovy pri¢om
dosiahnut’ stav, ktory by zvysil ich uzivatel'sky standard so zachovanim ich koloritu, parcelacie
a architektonickej urovne, bez takych zasahov do ich vzhladu, ktoré by zdsadne zmenili
povodny charakter architektary.

Velkost pozemkov: nevymedzend pre objekty pozemného stavitel'stva.

Zastavovacie podmienky: u existujucich rodinnych domov dané sucasnym stavom, Sirka
boc¢nych prieceli po pristavbe max. 18 m, neobostavovat’ cestu I1/583.

Bl — iizemia narodnych kultiirnych pamiatok

Zakladna funkcia: ochrana vyplyvajlica z ustanoveni pamiatkového zakona — €. 49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Doplnkova funkcia: stavebné dominanty, obCianska vybavenost, hotel - ubytovacie sluzby,
stravovacie sluzby, konferencné priestory, wellness, fitness (2 sauny, bazén), bowling, tenisové
kurty, pozi€iavanie bicyklov; klasicisticky kastiel’ s prilahlym parkom, ako nové zdkladna
rozvoja kulturno-spolocenského Zivota v obci; akceptovat’ aredl klasicistického kastiel'a ako
sucast’ taziskového polyfunkéného komplexu ako centra cestovného ruchu, turizmu, rekreécie,
Sportu, kultary, vo védzbe rozsireny futbalovy Stadion a Skolsky areal.

Typ stavebnej cinnosti: obnovy NKP (subor $pecializovanych ¢innosti, ktorymi sa vykonéava
udrZba, konzervovanie, oprava, adaptacia a rekonstrukcia) s povinnostou postupovat’ podl'a §
32 0ds. 2 — 4 pamiatkového zakona; v bezprostrednom okoli nehnutel'nej kultirnej pamiatky
nemozno vykondvat’ stavebnu ¢innost, ani inil ¢innost, ktord by mohla ohrozit’ pamiatkové
hodnoty kultarnej pamiatky; bezprostredné okolie nehnutel'nej kultirnej pamiatky je priestor v
okruhu desiatich metrov od hranice pozemku; z hl'adiska ochrany oboch pamiatok je ziaduce,
aby na v minulosti od¢lenenych plochach povodnych aredlov nedochadzalo k zahustovaniu
d’alSou vystavbou; zmena oplotenia klasicistického kastiela.

Typ zastavby: podl'a sucasného stavu.

Velkost pozemku: sucasna velkost uzemia.

B2 — tizemia zikladnej Skoly

Zakladna funkcia: ob¢ianska vybavenost’ charakteru zabezpecovania vychovnovzdelavacieho
procesu, ucebiiovy pavilon ako jedna zo stavebnych dominant v obci.

Doplnkova funkcia: byvanie (sluzobné byty), Sport, zelen a technickd infraStruktura.

Typ stavebnej cinnosti: novostavby, pristavby, stavebné Upravy, Gpravy exteriérov, dopravna
a technicka vybavenost’; v priestore od¢lenené¢ho povodného arealu klasicistického kastiel'a bez
d’alSej vystavby, ratat’ s regulaciou priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia



na zadklade podmienok, stanovenych v navrhovanom pravoplatnom rozhodnuti o vyhlaseni
ochranného pasma narodnych kulturnych pamiatok.

Typ zastavby: samostatne stojace objekty s valbovou, alebo plochou strechou, vyska 4
nadzemné podlazia u¢ebniového pavilonu, ostatné objekty max. 143 (0+3) podlazia, nizky sklon
strechy.

Velkost pozemku: sucasna velkost tzemia.

B3 - tizemia materskej Skoly

Zakladna funkcia: ob¢ianska vybavenost’ charakteru zabezpecovania vychovnovzdelavacieho
procesu deti v predSkolskom veku.

Doplnkova funkcia: byvanie (sluzobny byt), Sport, zelen a technicka infrastruktura.

Typ stavebnej cinnosti: stavebné Gpravy, Upravy exteriérov; priestor od¢leneny od povodného
arealu barokového kastiel'a bez d’alSej vystavby, ratat’ s regulaciou priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia na zaklade podmienok, stanovenych v navrhovanom
pravoplatnom rozhodnuti o vyhlaseni ochranného pasma narodnych kultirnych pamiatok.

Typ zastavby: objekt s valbovou strechou, vyska 0+2+1 (1+2+1) podlaZzie, sklon strechy 35-
40°.

Velkost pozemku: suCasna velkost izemia a izemia kultirneho domu.

B4 — uzemia doskolovacieho strediska spolo¢nosti KIA Motors Slovakia

Zakladna funkcia: obcianska vybavenost’ charakteru zabezpecovania vzdeldvacieho procesu
spolo¢nosti KIA Motors Slovakia, zariadenia Skolstva, kultary, cestovného ruchu, hoteliérstva,
Sportu .

Doplnkova funkcia: byvanie (sluzobny byt), Sport, zeleni, dopravné a technické infrastruktura.
Typ stavebnej cinnosti: novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné tpravy, Gpravy exteriérov,
realizécia obsluznych pesich komunikécii a parkovisk;

Typ zastavby: existujuca stavba max. pocet podlazi 0+2, plocha strecha; novostavby a pristavby
max. pocet podlazi 1+1+1 (0+1+1), strecha sedlova, alebo valbova so sklonom od 350 do 450,
nevyhnutne objemovo vicSie novostavby a pristavby musia byt pddorysne a priestorovo
¢lenené a ¢lankované ako zoskupenia objemov — modulov s vel'kostou priemerného rodinného
domu;

Velkost pozemku: sifasna velkost’ uzemia.

C — tizemia Sportu

Zakladna funkcia: Sport (futbalové ihrisko, prevadzkova budova, nové tréningové ihrisko,
celoro¢ne vyuzivané klzisko, detské ihrisko, hadzanarske, volejbalové, basketbalové ihriska,
spolocenské priestory..., priestory pre sutaze hasi¢ov, detské ihriskd, detské dopravné ihrisko,
tenisové kurty, wellness, atleticky Stadion...) rekreédcia, oddychova zona.

Doplnkova funkcia: trvalé byvanie (sluzobné byty), prechodné ubytovanie, obcianska
vybavenost’, stravovanie, zelen dopravnd (parkoviskd aj pre autobusy) a technicka
infraStruktira.

Typ stavebnej cinnosti: novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné Upravy, upravy exteriérov
a prevadzkovych objektov, ratat’ s regulaciou priestorového usporiadania a funkcéného
vyuzivania Uzemia na zdklade podmienok, stanovenych v navrhovanom pravoplatnom
rozhodnuti o vyhlaseni ochranného pasma narodnych kultirnych pamiatok.

Typ zastavby: podlaznost’ (1+1+1), solitérne objekty, tribuny, obostavané réznymi hracimi
plochami, arealy musia obsahovat’ okrem Satni, hygienickych priestorov aj vSetky prevadzkové
priestory k ich fungovaniu, po obvode aredlu Sportu zo strany zékladnej Skoly a rodinnych
domov je nutna izola¢na zelen, parkoviska (vratane parkoviska autobusov).

Velkost' pozemku: pre Sport nestanovena.



D — tzemia priemyselnej vyroby

Zakladna funkcia: priemyselné vyroba bez nepriaznivého vplyvu na obytné uzemia.
Doplnkova funkcia: vyrobnd administrativa, logistické centrum (vedecko — vyskumnej
nadstavby pre automobilovy priemysel) obchodné centrum, obcianska vybavenost,
stravovanie, zelen dopravna (parkoviska) a technicka infrastruktura.

Typ stavebnej cinnosti: novostavby, nadstavby, pristavby, stavebné upravy, Gipravy exteriérov,
dopravna (v priemyselnom parku Medzi jarkami aj zavleckovanie) a technicka vybavenost’.
Typ zastavby: existujliice a rozostavané Uzemia - jednopodlazné haly s plochou strechou, v
navrhovanych tzemiach jednopodlazné stavby s nikym sklonom strechy do 200, zastavanost’
pozemkov musi byt’ v rozmedzi 40 — 60%.

Velkost pozemku: mnestanovena; v navrhovanom priemyselnom parku juzne od Zzeleznice
hranica pozemku, ktorti tvori oplotenie, musi reSpektovat ako mimoaredlovy priestor
sprievodnu zelen tokov - v pripade Gbelianskeho potoka v Sirke min. 15 m a potoka Kotréina
o §irke min. 30 m, ale aj naraznikovy pruh $iroky minimalne 10 m pozdiz sprievodnej zelene
tokov, a 10 m Siroky zeleny pas od ochranného pasma Zeleznice a ostatného obvodu
priemyselného parku.

D1 — uzemia s prevahou pol’nohospodarskej vyroby

Zakladna funkcia: pol'nohospodérska vyroba - Zivo€iSna vyroba, agroturistika, jazdecky Sport,
zazemie hipoturistiky, sklady pol'nohospodarskej rastlinnej vyroby.

Doplnkova funkcia: sklady a vyroba v sekunddrnom sektore - vyrobné i nevyrobné sluzby,
sklady bez negativnych ddsledkov na zivotné prostredie, vyrobnad administrativa, doplnkova
maloplo$nd zakladnéd obcianska vybavenost’ (bufety, jedalen), rekreédcia, ukdzky remeselne;j
zrucnosti.

Typ stavebnej cinnosti: mnovostavby, pristavby, nadstavby, stavebné Upravy, dopravnd a
technickd vybavenost'.

Typ zastavby: izolované a pavilonové objekty s kompletnou dopravnou a technickou
infraStruktirou a oplotenim spristupnené koridormi miestnych u€elovych komunikécii a
inZinierskych sieti, s parkoviskami na vlastnych pozemkoch, zastavanost’ pozemkov musi byt
v rozmedzi 40 — 60%, objekty s podlaznost'ou 0+1+1 resp. 0+1, s maximalnou vyskou v hrebeni
sedlovej strechy 9 m nad upravenym terénom.

Velkost pozemku: stabilizovana, existujuca.

E — izemia Zeleznice

Zakladna funkcia: modernizovana Zelezni¢na trat’ ¢. 180 1. kategdrie na tratova rychlost’ 160
km/h, koridorova siet TEN— T, siet’ AGC ¢. E40, siet’ AGTC ¢. C- E 40.

Doplnkova funkcia. infraStruktira suvisiaca zo zelezni¢nou tratou a zriad’ovacim nadrazim
(stavba ,,ZSR, Dostavba zr. st. Zilina — Tepli¢ka... a sGivisiacej infrastruktiry™),

Typ stavebnej cinnosti: novostavby, pristavby, stavebné upravy, dopravnd a technicka
vybavenost'.

Typ zastavby: 1zolované objekty s kompletnou dopravnou a technickou infrastruktirou objekty
s podlaZznostou 1+1 resp. 0+1, s nizkym sklonom strechy.

Velkost' pozemku: neustanovena.

F — tizemia cintorinov

Zakladna funkcia: sluzby cintorina a Domu smutku, objekt mauzodlea vlastnikov gbelianskeho
panstva — rodiny gréfov Nyary (historizujica neogoticka architektura z 19. storocia s podobou
pohrebnej kaplnky s kryptou), objekt je po obnove v roku 2 015 a je vytypovany na zéapis do
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu, zelet



Doplnkova funkcia: rekreacia (poznavaci turizmus), dopravna a technicka infrastruktura,
kultivované skladky cintorinskeho odpadu.

Typ stavebnej cinnosti: udrzba komplexov pietneho miesta, novostavby drobnej architektiry,
parkoviska, inzinierske siete, peSie trasy, oplotenia, stavebné upravy existujuceho Domu
smutku; po zaradeni mauzolea do NKP bude pri jeho obnove (subor $pecializovanych ¢innosti,
ktorymi sa vykonava udrzba, konzervovanie, oprava, adaptéacia a rekonstrukcia) povinnostou
postupovat’ podla § 32 ods. 2 — 4 pamiatkového zékona.

Typ zastavby: samostatné objekty Domu smutku a mauzoélea vlastnikov gbelianskeho panstva.
Velkost pozemku: stabilizovand, v zmysle pamiatkového zdkona v bezprostrednom okoli
nehnutel’nej kultirnej pamiatky nemozno vykonavat’ stavebnu ¢innost’, ani ini ¢innost’, ktora
by mohla ohrozit’ pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutel'nej
kultirnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutel'nej kultirnej pamiatky.

G — lizemia vyznamnej zelene

Zakladna funkcia: drevinova zelen.

Doplnkova funkcia: pesie a cyklistické chodniky.

Typ stavebnej ¢innosti: tdrzba zelene, novostavby drobnej architektiry, stavby a idrzba pesich
a cyklistickych chodnikov.

Typ zastavby: bez objektov pozemnych stavieb.

Velkost pozemku: stabilizovana.

H — tizemia vol'nej prevazne pol'nohospodarskej krajiny

Zakladna funkcia: pol'nohospodarska (rastlinnd vyroba, ovocinarstvo, pastva hospodarskych
zvierat) a ochrana prvkov kostry USES (lizemia s vysokou biodiverzitou, biokoridory,
ekologicky vyznamné segmenty, interakéné prvky).

Doplnkova funkcia: rekreacna a Sportova (hlavne pohybové aktivity po vyznafenych trasach)
a vedenie prvkov (koridory) nadradenej aj miestnej siete dopravnej a technickej infraStruktuary.
Typ stavebnej cinnosti: novostavby dopravnej a technickej infrastruktary, Gdrzba existujice;
dopravnej a technickej infrastruktury, pol'nohospodarske stavby charakteru do€asnych stavieb
(vol'né ustajnenie).

Typ zastavby: dopravné a inZinierske stavby a doCasné stavby.

Velkost pozemkov: nestanovena.

| — izemia lesnej krajiny

Zakladna funkcia: lesohospodarska (Program starostlivosti o lesy), vodohospodarska,
ekostabilizacnd, ochrany prirody.

Doplnkova funkcia: rekreacnd, Sportova (pohybové aktivity po definovanych trasach), spasanie
pasienkov v rozsahu ekologickej inosnosti (nesmie byt poskodeny pddny kryt).

Typ stavebnej cinnosti:  stavebné Upravy a udrzba existujucich rekreacnych objektov,
novostavby v miestach asanovanych rekrea¢nych objektov, novostavby dopravnej a technicke;j
infrastruktiry, uUdrzba existujucej dopravnej a technickej infrastruktiry a tucelovych
lesohospodarskych stavieb.

Typ zastavby: objekty s podlaznost'ou 1+1 so sedlovou strechou, dopravné a inZinierske stavby
a ucelové lesohospodarske stavby.

I1 — \izemia lesnej krajiny v 2. stupni ochrany prirody

Zdkladnd funkcia: ochrana prirody a krajiny, ekostabilizaénd (RUSES), v zmysle platnej
legislativy.

Doplnkova funkcia: lesohospodarska v zmysle PSL (ochrannd aj hospodarska), rekreacna
(hlavne pohybové aktivity v sulade s Navstevnym poriadkom...).



Typ stavebnej cinnosti: stavebné uUpravy a udrzba existujicich rekreacnych objektov,
novostavby v miestach asanovanych rekreacnych objektov, novostavby dopravnej a technicke;j
infrastruktury, udrzba existujicej dopravnej a technickej infrastruktary a ucelovych
lesohospodarskych stavieb.

Typ zastavby: objekty s podlaznostou 1+1 so sedlovou strechou, dopravné a inzinierske stavby
a ucelové lesohospodarske stavby.

J — izemia vodnych tokov a biokoridorov

Zakladna funkcia: ekostabilizacna, zelen, vodny tok.

Doplnkova funkcia: peSie trasy, sporadicky prechod inZinierskych sieti, protipovodnové
upravy, lavky, mosty, malé ihriskd, nducné chodniky.

Typ stavebnej cinnosti: Udrzba vegetacie, novostavby a stavebné Upravy protipovodiovych
opatreni zaclenenych do systému USES, lavok, mostov, pesich a nduénych chodnikov, ihrisk.
Typ zastavby: bez zastavby objektmi pozemného stavitel'stva, lavky, mosty, chodniky,
inzinierske siete, Upravy brehov odsuhlasené organmi ochrany prirody. Vel'kost' pozemkov:
nestanovena.

Zastavovacie podmienky: navrh protipovodnovych opatreni technického charakteru,
inzinierskych a dopravnych stavieb odstihlaseny dotknutym organom ochrany prirody.

K — tzemia technickej vybavenosti

Zakladna funkcia: pozemky PHO lo vodného zdroja a vodojemu s prisnym dodrziavanim
opatreni, ktoré s sticastou dokumentov o ochrane zariadeni.

Doplnkova funkcia: stavby a objekty suvisiace z prevadzkou vodného zdroja a vodojemu.
Typ stavebnej ¢innosti: stavebné Upravy a udrzba pozemnych objektov, udrzba dopravne;,
technickej infrasStruktary, zelene.

2.18.2 PRIPUSTNE, OBMEDZUJUCE, VYLUCUJUCE PODMIENKY NA
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH, NA INTENZITU ICH VYUZITIA,
REGULACIA VYUZITIA PLOCH

A —uzemia obytné navrhované s plochami rodinnych domov

Al — vizemia obytné s plochami rodinnych domov pozdlZ vychodnej strany Kostolnej
ulice

A2 — tizemia obytné s plochami rodinnych domov z obdobia 1945 — 1990

A3 —tizemia obytné s plochami rodinnych domov z obdobia po roku 1990

Pripustné vyuZitie tizemi

V obytnych tzemiach je mozné zriad'ovat’ funkcie, ktoré nepotlacaju obytnu funkciu. Medzi
takéto prevadzky a sluzby patria rekreacné domy — chalupy, malé penziony, vSetky
maloobchodné predajne potravinarskeho charakteru, drobné vyrobné a remeselné prevadzky —
obuvnicke, stolarske, krajcirske, aranzérske, koziarske a iné dielne, poradenské a projektové
kancelarie a malé administrativne priestory, malé Sportoviskd, prvky zakladnej technicke;j
vybavenosti (trafostanice, dotldCacie stanice...), individualne garaze, izola¢na zelen, zelei
pridomovych zahrad, detské ihriska, zberné miesta komunalneho odpadu, parkoviska v rozsahu
potrieb poctu bytov a zékladnej obCianskej vybavenosti. Pripustny je aj drobnochov v rozsahu
osobnych potrieb obyvatel'ov rodinnych domov na pozemkoch, ktoré¢ nemaj spolocnu hranicu
s objektmi obc¢ianskej vybavenosti.

Nepripustné vyuZitie uzemi



Vo vsetkych uvedenych funkénych uzemiach nie je dovolené zriadovat’ predajne streliva,
vybusnin, toxickych latok, plynovych flias, radioaktivnych a chemickych latok, biologicky
nebezpecnych materidlov a preparatov, skladky odpadov, prevadzky, kde dochadza k zvySene;j
prasnosti a hlu¢nosti — pila, opravy motorovych pil, sklady sypkych materialov bez obalov —
piesok, Strk a prevadzky so zdrojmi zapachu z velkochovu hospodarskych zvierat a pod.
Nepripustna je vysadba vyssej (stromovej) zelene mimo pdvodnu (autochtonnu) druhovu
skladbu.

Okrem toho v tejto funkEnopriestorovej jednotke:

- je nepripustné povolit’ vystavbu bytového domu,

- je nepripustné povolit’ vystavbu rodinného domu podl'a vzorov z iného kulturneho prostredia
bez upravy projektovej dokumentécie, zohl'adiiujicej charakter miestnej zastavby,

- je nepripustné povolit’ vystavbu nového rodinného domu s manzardovou, strechou a s
vynimkou uzemi obytnych s plochami rodinnych domov z obdobia po roku 1990 (A3) aj s
pultovou a plochou strechou, alebo pouzit' takuto strechu pri prestavbe, alebo nadstavbe
existujuceho domu.

AB — zmieSané uzemia obytné a obclianskej vybavenosti s prevazujiucim podielom
obcianskej vybavenosti

Pripustné vyuzitie uzemi

V zmieSanych Gzemiach obytnych a ob¢ianskej vybavenosti je mozné zriad'ovat’ funkcie, ktoré
nepotlacaju funkciu obCianskej vybavenosti a obytnu funkciu. Medzi takéto prevadzky a sluzby
patria malé Sportoviska, prvky zékladnej technickej vybavenosti (trafostanice, dotlacacie
stanice...), izolaCna a ina zelen, detské ihriska, zberné miesta komunalneho odpadu, parkoviska
v rozsahu potrieb poctu bytov a zdkladnej obc¢ianskej vybavenosti.

Nepripustné vyuzZitie uzemi

Vo vsetkych uvedenych funkénych uzemiach nie je dovolené zriadovat’ predajne streliva,
vybusnin, toxickych latok, plynovych flias, radioaktivnych a chemickych latok, biologicky
nebezpecnych materialov a preparatov, skladky odpadov, prevadzky, kde dochadza k zvySenej
praSnosti a hlu¢nosti — pila, opravy motorovych pil, sklady sypkych materidlov bez obalov —
piesok, Strk a prevadzky so zdrojmi zapachu z velkochovu hospodarskych zvierat a pod.
Nepripustna je vysadba vyssej (stromovej) zelene mimo povodna druhovu skladbu.

Okrem toho je v tejto funkénopriestorovej jednotke nepripustné:

- povolit’ iné stavby a zariadenia ako st uvedené v zakladnej a doplnkovej funkcii a pripustnom
vyuziti predmetného Gzemia

- povolit’ vystavbu rekreacnych chat, zahradkarskych chéat penziénov a stavieb primarneho a
sekundarneho sektora,

- povolit’ vystavbu viac ako jediného bytového domu,

- povolit’ vystavbu bytového domu podla vzorov z iného kultirneho prostredia bez Gpravy
projektovej dokumentacie zohl'adiiujucej charakter miestnej zastavby,

- povolit’ drobnochov.

Bl — tizemia narodnych kultirnych pamiatok

Pripustné vyuzitie uzemi

V tzemiach narodnych kulturnych pamiatok je pripustné zriad’ovat’ plochy a priestory aj takych
funkénych zloziek, ktoré nepotla€aji pripadne nevylucuji uplatnenie kastiel'ov a ich aredlov
ako NKP a ich funkcie zariadeni obc¢ianskej vybavenosti. Pripiistaja sa predovsetkym funkcie
sluzobnych bytov, rekreacnosportové, rekreaéné funkcie, technické vybavenie, zeleni a detské
ihriska. Sportové funkcie sa v§ak mozu uplatnit’ len tak, aby mali zaru¢ené vietky zakladné
podmienky svojho fungovania t.j. tiché priestory, oslnenie, presvetlenie, zachovanie sukromia,
poziarnu a civilnt ochranu.



Nepripustné vyuZitie izemi

V tizemiach narodnych kultirnych pamiatok nie je pripustné povolit’ vystavbu bytového domu,
rodinného domu, zariadenia vyroby, zriadovat’ prevadzky, ktoré potlacaji resp. znemoznuju
uplatnenie stavby ako NKP, alebo prevadzkovanie zariadeni obcianskej vybavenosti resp.
umiestiiovat’ také funkcie, ktorych fungovanim vznikaja konflikty v uzemi. Predovsetkym nie
je dovolené zriad’'ovat: hluc¢né, prasné prevadzky sekundarneho sektora, predajne streliva,
vybusnin, toxickych latok, radioaktivnych a chemickych latok, biologicky nebezpecnych
materialov a preparatov, skladky odpadov, prevadzky, kde dochadza k zvySenej praSnosti a
hlucnosti, sklady sypkych materidlov bez krytov a prevadzky primarneho sektora (najmi so
zdrojmi zépachu z vel'’kochovu hospodarskych zvierat a pod). Drobnochov je vyluceny.

B2 - tizemia zakladnej Skoly

B3 - izemia materskej Skoly

Pripustné vyuzitie uzemi

V tizemi (v aredli) zakladnej Skoly a materskej Skoly je pripustné uplatnenie len takych prvkov
in¢ho funkéného vyuzivania, ktoré negativne neovplyviluju, neruSia vychovnovzdeldvaci
proces, ako hlavnu funkciu prip. doplnkovu funkciu (Sport, rekredcia). Medzi takéto prvky
patria v ZS ihriska, v MS detské ihriska, zelefi, nehluéné — nerusivé prvky technicke;j
vybavenosti.

Nepripustné vyuZitie uzemi

V tzemi zékladnej Skoly a materskej Skoly je nepripustné zriad'ovat’ stavby na byvanie (s
vynimkou sluzobnych bytov), na rekre4ciu (chaty, chalupy, penziony), iné objekty a prevadzky
obcianskej vybavenosti, vyroby, sluzieb, (najmi sklady, predajne streliva, vybusnin, toxickych
latok, plynovych flia§, radioaktivnych a chemickych latok, biologicky nebezpeénych
materidlov a preparatov), skladky odpadov, sypkych materidlov bez obalov, prevadzok s
vyskytom praSnosti a hlu¢nosti a prevadzok so zdrojmi zapachu z vel’kochovu aj drobnochovu
zvierat.

B4 — izemia doskolovacieho strediska spolo¢nosti KIA Motors Slovakia

Pripustné vyuzitie uzemi

V Uzemi vzdelavacieho strediska je pripustné uplatnenie len takych prvkov iného funkéného
vyuZzivania, ktoré negativne neovplyviiujl, neruSia vzdelavaci proces, programy zariadeni
kultary, ¢innosti cestovného ruchu, hoteliérstva, Sportu.

Nepripustné vyuZitie izemi

V tzemi vzdelavacieho strediska je nepripustné zriadovat’ stavby na byvanie (s vynimkou
sluzobného bytu), na rekreaciu (chaty, chalupy, penzidny), objekty vyroby, (najmé sklady,
predajne streliva, vybusnin, toxickych latok, plynovych flia§, radioaktivnych a chemickych
latok, biologicky nebezpecnych materidlov a preparatov), sklddky odpadov, sypkych
materidlov bez obalov prevadzok s vyskytom praSnosti a hlu¢nosti a prevadzok so zdrojmi
zapachu z vel’kochovu aj drobnochovu zvierat.

C — tizemia Sportu

Pripustné vyuzitie uzemi

V tomto uzemi je mozné zriadovat’ funkcie, ktoré dopiiiajii §port. Medzi takéto funkcie patria
odpocinkové plochy, zelen, rozne drahy (napr. bezecké, cyklotrialové), altdnky, vodné plochy,
pieskoviska, detské ihriskd, hygienické zariadenia a pod. Stcasne za vhodnych podmienok tu
obstoja napriklad sluzobné byty, zelen, prvky technickej vybavenosti.

Nepripustné vyuzitie uzemi

V 1zemiach Sportu je nepripustné povolit’ vystavbu rodinnych domov, bytovych domov (s
vynimkou sluzobnych bytov), penziéonov, rekreacnych chalup, rekreaénych chat,



zahradkarskych chat, nie je dovolené¢ zriadovat zariadenia vyroby, chovu dobytka a
drobnochovu, kotolne na tuhé palivo, sklady uhlia, dreva, sklady a predajne streliva, vybusnin,
toxickych latok, plynovych flias, radioaktivnych a chemickych latok, biologicky nebezpecnych
materidlov a preparatov, skladdky odpadov, sypkych materialov bez obalov, pohonnych hmot
(benzin, nafta, petrolej a iné) a latok, ktoré mozu poskodzovat’ zivotné prostredie, prevadzok s
vyskytom prasnosti a hlu¢nosti.

D — tzemia priemyselnej vyroby

Pripustné vyuzitie izemi

Je tu mozné vyuzitie suvisiace s priemyselnou vyrobou - administrativno- prevadzkové,
hygienické priestory, reStauracné zariadenie, komerc¢na (bufet) i nekomeréna vybavenost
(napriklad lekar), dopravné stavby a zariadenia, sluzobné byty, zelen, dopravna a technicka
infraStrukturu, sklady.

Nepripustné vyuZitie uzemi

V tomto uzemi sa nepripusta rozvoj obytnej a rekreacnej funkcie, ostatnej ako doplnkovej a
pripustnej obcianskej vybavenosti, funkcia predajne a skladov streliva, vybuSnin,
radioaktivnych a nebezpecnych chemickych latok, biologicky nebezpeénych materidlov,
preparatov, skladok odpadov sypkych materidlov, kafilérie, spalovne. Nie je tu mozné
zriadovat’ prevadzky s nadmernymi narokmi na ochranné pasma vyjadrujicimi negativny
vplyv na zivotné prostredie, prevadzky zatazujuce okolie exhalatmi, hlukom, z&pachom,
narokmi na technologicku vodu.

D1 — uzemia s prevahou pol’nohospodarskej vyroby

Pripustné vyuzitie uzemi

Je tu moZné vyuzitie suvisiace s pol'nohospodarskou vyrobou - administrativno- prevadzkové,
hygienické priestory, zakladiia hipoturistiky (ustajnenie, servis), agroturistickd vzorku chovu
hospodarskych zvierat, reStaura¢né zariadenie, komerc¢nd (bufet) 1 nekomerénd vybavenost
(napriklad lekar), dopravné stavby a zariadenia, sluZobny byt, zelen, technicka infraStruktaru,
prevadzky s ukdzkami remeselnej zru€nosti, predajne pol'nohospodarskych prebytkov,
kompostoviska, sklady, malé neSkodlivé vyrobné prevadzky sekundarneho sektora.
Nepripustné vyuZitie uizemi

V tomto uzemi sa nepripista obytné (s vynimkou sluzobného bytu) vyuzitie, ostatna ako
doplnkova a pripustnd obcianska vybavenost, vyuzitie na predaj a skladovanie streliva,
vybu$nin, radioaktivnych a nebezpecnych chemickych latok, biologicky nebezpecnych
materialov a preparatov, skladky odpadov sypkych materialov, kafiléria, spal'ovia. Nie je tu
mozné zriadovat® prevadzky s nadmernymi narokmi na ochranné pasma vyjadrujucimi
negativny vplyv na Zivotné prostredie, prevadzky zat'azujuce okolie exhaldtmi, hlukom,
zapachom, ndrokmi na technologickt vodu.

E — uzemia Zeleznice

Pripustné vyuzitie uzemi

Je tu mozné stanovit’ vyuzitie stivisiace so zdkladnou a doplnkovou funkciou izemia.
Nepripustné vyuZitie uzemi

V tomto Gzemi sa nepripusta vyuzitie, ktoré nestvisi so zakladnou a doplnkovou funkciou
uzemia.

F — uzemia cintorinov
Pripustné vyuZitie tizemi



Je tu mozné zriad’'ovat’ kaplnky, urnové steny, kolumbaria. Ked’Ze ide o vyrazné pietne uzemia,
ktoré su Casto zdrojom poznavania, pripustnou funkciou je tu rekreacia vo forme poznavacieho
turizmu, zelen, suvisiaca dopravna a technicka infraStruktura.

Nepripustné vyuZitie uzemi

Nepripustné st vSetky ostatné vyuzitia izemi.

G — uzemia vyznamnej zelene

Pripustné vyuzitie uzemi

Je tu pripustné vyuzitie v zmysle zakladnej a doplnkovej funkcie — zelen; pesie cyklistické
chodniky a drobna architektara, za podmienky plného reSpektovania existujacich drevin.
Nepripustné vyuZitie uizemi

Nepripustné st vSetky ostatné vyuzitia izemi.

H — tizemia vol'nej prevazne pol’'nohospodarskej krajiny

Pripustné vyuzitie uzemi

Pripustné je tu vyuzitie pre Ucely rekreacie a Sportu vo forme pohybovych aktivit, viazané na
komunikacie r6zneho druhu, vyznacené trasy a miesta resp. koridory pre vedenie dopravnej a
technickej infrastruktiry, doCasné stavby pre ustajiovanie hospodarskych zvierat, udrzba
existujucich rekrea¢nych chat.

Nepripustné vyuZitie uzemi

Nepripstaji sa tu - individudlne a hromadné byvanie, nové objekty stacionarnej formy
rekredcie, Sportoviskd, zariadenia sekunddrneho sektora (vyroby a sklady), obcianskej
vybavenosti, skladky odpadov, tazobnd cinnost, skladky radioaktivnych a chemickych
odpadov, farmy zivociSnej vyroby, drobnochov, ¢innosti potlacajice Gcinnost’ prvkov kostry
ekologickej stability krajiny, cinnosti negativne ovplyvilujuce zlozky Zivotného prostredia v
zmysle platnej legislativy.

| — izemia lesnej krajiny

Pripustné vyuzitie uzemi

Obmedzené pol'nohospodarske vyuZitie Casti krajiny formou pasenia hospodarskych zvierat,
ochranné Cinnosti proti Skodcom, zariadenia na ochranu hospodarskych zvierat, rekreacia len
po vymedzenych trasach, na odpocivadlach.

Nepripustné vyuZitie uizemi

Je tu nepripustny rozvoj funkcie byvania, vyroby (okrem lesného hospodarstva), Zivocisnej
velkovyroby, obcianskej vybavenosti, novych zariadeni pobytovej rekreacie, hromadnych
$portovisk, tazby surovin. Bez suhlasu orginov SOP SR je nemozné rozorivanie a
premiestiiovanie pody a hlin, Gprava pasienkov. Nepripustné st zmeny prirodzenych tras
vodnych tokov, zdsahy do pramenov, vodnych ploch, mociarov, mokradi. Nepripustné su aj:
pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin, zivoéichov, pouzivanie chemickych latok,
skladovanie agrochemikalii, drobnochov. V uzemi lesnej krajiny je zakdzany vjazd a statie
motorovych vozidiel mimo ploch na to ur€enych, tdborenie, stanovanie a zakladanie ohiia mimo
miest na to urCenych. Ostatné zakazy v zmysle zak.c.543/2002 Z.z. v platnom zneni.

I1 — \izemia lesnej krajiny v 2. stupni ochrany prirody

Pripustné vyuzitie uzemi

Pripustna je tu lesnovyrobna az lesoochranarska ¢innost’ podl'a PSL, rekreac¢na funkcia prisne
limitovana a viazand na vymedzené trasy a miesta, vratane jestvujicich rozptylenych
rekreacnych objektov. Pol'nohospodarska vyroba moze byt zastipena len pasenim ovci a
Ciastotne hovédzieho dobytka, pri respektovani poziadaviek ochrany prirody, v zmysle
74k.€.543/2002 Z.z. v platnom zneni.



Nepripustné vyuZitie izemi

Okrem samozrejmého nepripustného vyuzitia Uzemi pre obytné, vyrobné (vratane
drobnochovu) funkcie a obciansku vybavenost' (s vynimkou stavby na sledovanie stavu
zivotného prostredia) sa tu nepripust’a:

a) rozoravanie a premiestiiovanie pddy a hliny a uprava pasienkov,

b) sposob pasenia a prehanania stad, pri ktorom by dochadzalo k poskodzovaniu podneho krytu,
¢) budovanie novych zariadeni na ochranu hospodarskych zvierat (pristresky, ohrady a pod.),
d) ¢innost’ meniaca prirodzeny stav vodnych tokov, vodnych pléch, mociarov, mokradi,
pramenov a ponorov,

e) pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin, chov cudzokrajnych druhov zivocichov,

f) pouzivanie chemickych latok a skladovanie agrochemikalii,

g) Vjazd a statie motorovych vozidiel, okrem pripadov $pecifikovanych prislusnou legislativou,
h) neobmedzené taborenie, stanovanie a zakladanie ohfia mimo trds a miest vyhradenych
organom ochrany prirody. Pre iné ¢innosti plati zdkon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a
krajiny v platnom zneni.

J —tzemia vodnych tokov a biokoridorov

Pripustné vyuzitie uzemi

St tu pripustné zariadenia nenaro¢ného stavebného charakteru, malé ihriskd, cyklistické,
turistické, pozndvacie (naucné), peSie chodniky, trasy a zariadenia zakladnej dopravnej a
technickej infrastruktary. Uvedené aktivity s pripustné v pripade, ze pri ich realizacii neddjde
k vyrubom drevin a v pripade biokoridorov viazanych na vodné toky neddjde k priamemu
zasahu do vodného rezimu, do brehov ani do samotného koryta toku.

Nepripustné vyuZitie uzemi

Nepripustné je tu umiestiiovanie funkénych ploch byvania, obc¢ianskej vybavenosti, vyroby,
skladov, rekredcie, pestovanie nepovodnych druhov rastlin, chov nepovodnych druhov
zivocichov, vyruby drevin, vel’kochov aj drobnochov zvierat.

K —tizemia technickej vybavenosti

Pripustné vyuzitie uzemi

Akakol'vek stavebna ¢innost’ v pasme hygienickej ochrany vodného zdroja 1 stupiia je mozna
len so stthlasom prislusného vodohospodarskeho organu, organov hygienickej sluzby a spravcu
vodného zdroja.

Nepripustné vyuZitie izemi

Nepripustné je také vyuzitie Uzemi, ktoré nie je uvedené vo funkcidch zakladnych a
doplnkovych a nesplita podmienky pripustného vyuzitia Gizemi.

2.18.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

2.18.3.1 Zasady

e obcianske vybavenie Uzemia sa moéZe umiestiiovat len v rdmci vymedzenych
zastavanych uzemi obce,

e prvky obcianskeho vybavenia sa primdrne umiestiiuji a rozvijaji v zmieSanych
uzemiach obcianskej vybavenosti a rodinnych domov (AB), v Gzemiach narodnych
kultirnych pamiatok (B1) a sekundarne aj na hlavnych a vedlajSich kompozicnych
osiach obce, ako stucast’ sekundarnych verejnych priestorov a ostatnych Casti obytnych
uzemi. Pripustné je ich umiestiiovanie v inych funkénych tzemiach, v zastavanych
uzemiach vymedzenych tymto izemnym planom za predpokladu, Ze svojim ploSnym



rozsahom nebudl v prislusnej funk¢énopriestorovej jednotke prevladat a svojim
charakterom nenaplnia podstatu nepripustného funkéného vyuzivania podla bodu
2.18.2., prvkom obcianskeho vybavenia st aj uzemia zékladnej Skoly s vyhradnym
umiestnenim v izemiach zékladnej skoly (B2), izemia materskej Skoly s vyhradnym
umiestnenim v izemiach materskej skoly (B3),

e zaUzemia s vyznamom uzemi obCianskej vybavenosti sa povazuje:
- Uzemie funkcnopriestorovej jednotky (B1l) formovanej ako uzemie narodnych
kultirnych pamiatok,
- uzemie funkénopriestorovej jednotky (B2) formovanej ako tizemie zakladnej Skoly,
- uzemie funk¢nopriestorovej jednotky (B1) formovanej ako izemie materskej skoly,

e zazmieSané uzemie obytné a obCianskej vybavenosti sa povazuje:
- Uzemie funk¢nopriestorovej jednotky (AB) formovanej ako centrdlne taziskové
uzemie obce s prevahou objektov ob¢ianskej vybavenosti.

2.18.3.2 Regulativy
Jednotlivé druhy ob¢ianskej vybavenosti sa budt rozvijat’ podl'a nasledovnych regulativov:

SKOLSTVO

Zakladna skola je kapacitne postacujuca pre cely Skolsky obvod, navrhuje sa doplnenie jej
Sportovisk. Materska Skola je kapacitne vyCerpand, navrhuje sa jej navySenie na tkor priestorov
su¢asného kultirneho domu. Dalsie pristavby a navySovanie zastavania pozemku sa
nenavrhuje, bolo by v rozpore s podmienkami ochrany pamiatok. Pre Skolsku a predskolsku
vychovu nie je nutné hladat’ iné lokality. VysSiu obciansku vybavenost’ predstavuje areal
doSkolovacieho strediska KIA Motors Slovakia, kde sa navrhuje mozn4 participacia obce na
jeho vyuZzivani pri reSpektovani zdujmov vzajomnej vyhodnosti dotknutych stran (moznosti v
oblasti skolstva, kultary, cestovného ruchu, hotelierstva, Sportu...).

ZDRAVOTNICTVO
Zdravotnicke zariadenia nie si v obci zriadené. Navrhuje sa vytvorenie priestorov pre
poskytovanie zdkladnej zdravotnej starostlivosti v rdmci rieSenia centra — namestia, objekt sa

navrhuje s max. poctom podlazi 1+1+1, strecha sedlova, alebo valbova so sklonom od 350 do
450.

SOCIALNA STAROSTLIVOT (SOCIALNE SLUZBY)

K sociélnej starostlivosti treba zaradit’ aj uZ v sucasnosti existujucu pripravu obedov v jedalni
Z8 a pripravu socialnych (najomnych) bytov v ramci polyfunkéného objektu s postou. V
ustrednom peSom priestore - namesti st navrhované zariadenia typu Dom socidlnych sluzieb
(hlavne pre seniorov) a denny stacionar. Objekty sa navrhuju ako jednopodlazné s vyuzivanym
podkrovim v sedlovej streche (0+1+1 resp. 1+1+1).

KULTURA A OSVETA

V SirSom ponimani kultury a osvety st ich vyznamnymi prvkami narodné kulturne pamiatky
barokovy prirodne - krajinarsky kastiel’ s aredlom a klasicisticky prirodne — krajinarsky kastiel
a park, ako aj kostol, historické kamenno-socharske dielo — Socha sv. Jana Nepomuckého,
mauzéleum vlastnikov gbelianskeho panstva — rodiny gréfov Nyary, rozptylené jednotraktové
murované aj zrubové rodinné domy archetypalnej architektiry a rodinné domy s tvarovanymi
fasadnymi prvkami. Klasicisticky kastiel' s parkom sa navrhuje ako areal novej zédkladne
rozvoja kultirno- spologenského Zivota v obci. Navrh UPN — O vnima tzemie arealu kastiel'a
— kultirneho domu s parkom, tizemie S$portu a areal ZS ako komplex prepojenych



urbanistickych funkcii, ktory ma mimoriadny, mnohostranny potencial vyuzivania prekracujtci
ramec vyznamu obce. Po rozvoji MS st v zostavajticich disponibilnych priestoroch su¢asného
kultarneho domu navrhované klubové, administrativne priestory a mizeum. Klubové priestory
su navrhované aj v taziskovych priestoroch obytnych tizemi Duhé, Priedanky a Zahrady. V
tizemiach dogkolovacieho strediska spolo¢nosti KIA Motors Slovakia navrh UPN — O Gbel'any
nevylucuje moznost’ participacie obce na jeho vyuzivani pri reSpektovani zaujmov vzajomne;j
vyhodnosti dotknutych stran aj v oblasti kultary.

TELOVYCHOVA A SPORT

Existujuci areal SK Gbelany, ktorého zakladom je futbalové ihrisko je navrhnuty na podstatné
roz§irenie smerom juznym a vychodnym. Na rozsirenej ploche sa navrhuje jeho doplnenie o
novu prevadzkovou budovou a stavby d’alSieho zazemia - nové tréningové ihrisko, celorocne
vyuzivané klzisko, detské ihrisko, spolocenské priestory... Pri ihrisku sa pre skolsky a Sportovo
—rekreacny areal navrhuju aj plochy pre odstavenie (parkovanie) vozidiel, vratane autobusov.
Smerom juznym od tychto uzemi sa navrhuje rozsirenie Sportového arealu o d’alsie plochy
Sportovej a Sportovorekreacnej vybavenosti s priestormi pre organizovanie spolocenskych a
kultdrnych podujati, pre sut’aze hasicov, pre detské ihriska, detské dopravné ihrisko, oddychovi
zonu, tenisové kurty, wellness, atleticky Stadion... Navrhuje sa lemovanie aredlu na okraji
vymedzeného tzemia zo strany zakladnej skoly a uzemi IBV izola¢nou zeleniou. Uvedené
uzemia sa koncipuju ako sucast’ komplexu prepojenych urbanistickych funkcii s aredlom
kastiela — kultarneho domu s parkom a aredlom ZS s mimoriadnym, mnohostrannym
potencidlom vyuZivania presahujicim rdamec vyznamu obce. Navrhuje sa rozsirenie Sportovisk
zékladnej skoly a materskej $koly. Navrhovanymi uzemiami Sportu su aj dopravne nepristupné
plochy v k.i. Gbel'any v blizkosti $§portového aredlu obce Nededza s navrhom drobnych ihrisk.
V Gbel'anoch sa navrhuje aj umiestnenie lokalnych Sportovisk spojenych s detskymi ihriskami
v Uzemiach rodinnych domov a v zmieSanom Uzemi obytnom a obcianskej vybavenosti,
(lokélne Sportoviska s detskymi ihriskami musia byt oplotené¢ a musia mat’ aj Cast’ plochy
zatravnenu). V Uzemi s prevahou pol'nohospodarskej vyroby sa navrhuji aktivity z oblasti
jazdeckého Sportu, hypoterapie. ReSpektuji sa Sportoviskd v arealoch narodnych kultrnych
pamiatok a pripadné aktivity umozZiujice zariadenia Sportu v tzemi doSkolovacieho
(vzdelavacieho) strediska KIA Motors Slovakia. V ramci ndvrhu zariadeni Sportu sa povazuje
za vyznamny navrh miestnych cyklotras, nadvizujicich na regionalne cyklotrasy, vyuZiteI'nych
aj pre pesie a turistické trasy, bezecké lyziarske trasy, smerujiice aj k Vahu (VD Zilina), s
cyklistickymi vizbami na $portovy areal obce. V navrhu UPN — O Gbelany cyklotrasa
smerujica k VD Zilina mimotroviiovo prekonava Zelezniénu trat’ a zaroveifi spristupiiuje
navrhované juzné vyrobné uzemia (Medzi jarkami). Sportové (hlavne pohybové aktivity po
vyznacenych trasach) sa navrhuju aj v izemiach vol'nej prevazne pol'nohospodarskej krajiny a
uzemiach lesnej krajiny.

MALOOBCHOD

Maloobchodné zariadenia sa navrhuje v principe prioritne umiestiiovat’ v taziskovych polohach
obce, v zmieSanych Gzemiach obytnych a obcianskej vybavenosti prednostne na krizovani
hlavnych kompozi¢nych osi obce. Tiez sa navrhuji v mieste ich krizenia s vedl'ajSimi
kompozi¢nymi osami a v miestach kriZzeni vedl'ajSich kompozi¢nych osi, v§eobecne v izemiach
IBV, najmé v8ak vo vyznacenych priestoroch v lok. Priedanky, Duhé a Zahrady. Pripustné st
vSak aj v inak funkéne zameranych uzemiach za predpokladu nerozporovania ich hlavnych
poslani. Konkrétny vyber a lokalizacia maloobchodnych prevadzok by boli kontraproduktivne,
preto sa nepredpisuju. Regulativom je fungovanie trhového mechanizmu ovplyviiovaného
vytvaranim tzemnoplanovacich predpokladov pre rozvoj tohto druhu obcianskej vybavenosti.



Predajne treba riesit’ prednostne formou samoobsluzného predaja, so zabezpe¢enim dopravne;j
obsluhy vratane parkovania a odstavovania vozidiel na vlastnom pozemku.

VELCKOOBCHOD
Aktivity tohto druhu musia byt umiestiiované do priestoru zastavaného izemia v ramci Gizemi
vyroby.

UBYTOVANIE A VEREINE STRAVOVANIE

Vsetky sucasné 16zkové kapacity volného i1 viazaného cestovného ruchu treba v tzemi
zachovat,, resp. vytvarat podmienky pre ich zachovanie, (napr. hotel Chateau, penzidon
Bukovina), ale aj jestvujuce rekrea¢né chaty, rekreacné chalupy prestavané z byvalych
rodinnych domov, aj ked’ kapacity viazaného cestovného ruchu nie st sucastou ubytovania ako
prvku ob¢ianskej vybavenosti).

Pre podporu (umiestiiovanie) verejného ubytovania (prechodné ubytovanie) budu
uprednostiiované nasledovné lokality, ktoré su vyjadrenim tazisk osidlenia a formovania
kompozi¢nych osi Uizemia: - zmieSané uzemie obytné a obcianskej vybavenosti v mieste
krizovania hlavnych kompozi¢nych osi, - obytné uzemia v mieste krizovania hlavnych
kompoziénych osi so sekundarnymi a v mieste krizovania sekunddrnych osi, - prechodné
ubytovanie v areali futbalového ihriska. UPN — O Gbel'any podporuje aj vznik ubytovacich
kapacit v malych penzidénoch rekrea¢nych chalupach a ubytovania v sikromi v zmieSanych
uzemiach ob¢ianskej vybavenosti a rodinnych domov a v tizemiach rodinnych domov (vyuzitie
podkrovia rodinnych domov, stavebné tpravy neobyvanych rodinnych domov a hospodarskych
objektov...). V oblasti verejného stravovania UPN — O Gbel'any navrhuje vytvarat’ podmienky
pre zachovanie existujiicich zariadeni v hoteli Chéteau, hostinci Pri kastieli, hostinci U Ziaka,
v Bistre pod orechom. St zariadenia s vysokou kvalitou poskytovanych sluzieb, inde je treba
zvysit’ Uroven, a vysSiu Uroven je treba dosiahnut’ aj v navrhovanych zariadeniach napr. v
zmie$anom Gzemi obytnom a obcianskej vybavenosti (kaviarefi, cukrarefi). Dalgie zariadenia
sa navrhuje lokalizovat' v uzemiach IBV, v malych penziénoch aj v inych lokalitach pri
uprednostiiovani ich umiestiiovania na kriZovani kompozi¢nych osi, v taziskach osidlenia a pri
reSpektovani regulativov pripustného, obmedzujuceho a vylucujiceho vyuzitia Uzemi.
Stravovacie zariadenia sa navrhuje doplnit’ aj o sezonne zariadenia. Na Grovni kompletné¢ho
stolovania — stravovania, je vhodné aby nové stolickové kapacity sprevadzali novovzniknuté
16Zkové kapacity.

SLUZBY

Je nutné vytvarat’ podmienky pre zachovanie a rozvoj sucasnych sluzieb v izemi a podporovat’
vznik d’alSich, spojenych hlavne s rozvinutim funkcie rekreécie, turizmu a cestovného ruchu.
Predovsetkym sa tieto sluzby musia uchytit’ v taziskovych polohach obce a na hlavnych a
sekundarnych kompoziénych osiach obce. Cast’ sluZieb, hlavne vyrobného charakteru sa viak
navrhuje orientovat do odtazitych poloh na tzemi obce, napr. do tUzemia prevazne
polnohospodarskej vyroby. Pre kalendarovy zber velkoobjemového odpadu a zber
separovan¢ho odpadu st navrhované uz v sucasnosti vymedzené miesta v juznej Casti
Cintorinskej ulice, v Kostolnej ulici pri poste, pri MS, v ulici Jana Pavla II. pri vytsteni ulice
Na skotni, v strede ulice Na skotni, v ulici Tomasa Martin¢eka pred vyuastenim ulice Priedovsie,
v ulici Priedovsie pri vyusteni na ulicu TomdSa Martin¢eka, v ulici KaStielnej v priestore
Priedanky, v ulici Do hrbov pri vytsteni obsluznej komunikacie Doskolovacieho strediska KIA
Motors Slovakia, v ulici Pod Lipami pri vyusteni ulice Juzné terasy (sever) v strede Skolskej
ulice, v juznej cCasti ulice Alexandra Trizuljaka pri vyusteni KalinCiakovej ulice, v strede
Parcelnej ulice, v zavere Parcelnej ulice, pri objekte COOP Jednota, v strede ulice Cecilie



Tomasovskej, v zavere ulice L. Stura, pri vyusteni Kalin¢iakovej ulice na ul. M.R.Stefanika, na
ul. M.R.Stefanika pri palenici. Hasi¢ska zbrojnica je v Gizemi stabilizovana a navrh UPN — O
Gbelany jej sti¢asné umiestnenie reSpektuje. Cintorin ma dostatocné rezervné plochy a nie je
nutné vymedzovat mu nové uzemia, rozSirenia. PoSta sa v zmysle zdmeru obce navrhuje
umiestnit’ do polyfunkéného objektu s byvanim v zmieSanom Uzemi obytnom a obcianskej
vybavenosti.

ADMINISTRATIVA

Situovanie objektov obecného uradu a farského uradu je vhodné aj pre navrhové obdobie.
Dalsie administrativne priestory si navrhované v zostavajicich disponibilnych priestoroch
sti¢asného kulturneho domu po rozvoji MS. Umiestnenie administrativnych priestorov navrh
UPN — O Gbelany umoziiuje aj v tzemiach s prevahou polnohospodarskej vyroby,
administrativno-prevadzkovych zariadeni suvisiacich s priemyselnou vyrobou v uzemiach
priemyselnej vyroby a malych administrativnych priestorov v tizemiach obytnych s plochami
rodinnych domov a zmieSanych uzemiach obytnych a obc¢ianskej vybavenosti.

2.18.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

2.18.4.1 Dopravné vybavenie

CESTNA AUTOMOBILOVA DOPRAVA

e zékladny dopravny systém obce bude pozostavat najmi z infrastruktiry pozemnych
komunikacii a ploch uréenych pre vyuzitie v autobusovej, automobilovej, statickej,
cyklistickej a peSej doprave, v menSej miere z infrastruktiry Zelezni¢nej dopravy,
vyuzivajuci zavleckovanie uzemia priemyselného parku ,,Medzi jarkami®.

e hlavny cestny automobilovy skelet obce bude tvorit’ navrhovana cesta /18, vo funkcii
zbernej komunikécie B1, rekonStruované cesty 11/583, II/583 A (zostatok po vystavbe
cesty I/18), II/583D vo funkcii zbernych komunikacii B2 v existujucej trase,
rekonStruované cesty 11I/2079 a III/2072 vo funkcii zbernych komunikacii B3 v
existujuce;j trase,

e najdolezitejSie miestne automobilové komunikidcie vo funkcénej triede obsluznych
komunikacii C2 a C3 (podla grafickej Casti) buda pokryvat dopravni obsluhu
prislusnych Casti izemia obce a prepdjat’ ich na zberné komunikacie,

e popri zbernych komunikécidch v zastavanych uzemiach musia byt obojstranné, alebo
jednostranné chodniky, sibezné so zbernymi komunikaciami,

e popri obsluznych komunikéciach budi chodniky veduce do boénych tizemi rozvijanych
v smere kompozi¢nych osi. Aj z novych ulic a chodnikov musi byt’ zabezpe€eny pristup
na pozemky vyuzivané nad’alej pre pol'nohospodarske ucely.

PESIA A CYKLISTICKA DOPRAVA

e koncepcia hlavnych cyklistickych trads reSpektuje schvalené cyklomagistraly a
cyklotrasy,

e navrhuje sa cyklisticke prepojenie obce s cyklookruhom na VD Zilina s
mimourovilovym kriZzovanim zelezni¢nej trate ¢. 180 Zilina - KoSice,

e koncepcia hlavnych pesich cyklistickych a cykloturistickych tras reSpektuje hlavné a
sekundérne urbanistické a kompozi¢ne osi uzemia, ako i t'aziska urbanizovanych Gzemi,

e pesie cyklistické a cykloturistické trasy sa navrhuje viest’ tak, aby boli o najmenej
rusené automobilovou prevadzkou,

e navrhované namestie v Gbel'anoch je ustrednym peSim priestorom obce,



e pre cyklisticki dopravu v zastavanych uzemiach nie je nutné budovat’ samostatné
dopravné komunikacie, pretoze vsetky zékladné automobilové komunikacie budu
vyhovovat’ cyklistickej prevadzke,

e v uzemi sa navrhuje vybudovat znacenie turistickych trds a cyklotrds (v zime
lyziarskych bezeckych tras),

e pri budovani trds v nivach vodnych tokov je potrebné zabezpecit, aby nedochadzalo k
priamym zdsahom do vodnych tokov a nepovolenému vyrubu drevin.

STATICKA DOPRAVA
Pre umiestiiovanie a ur¢ovanie kapacity ploch statickej dopravy plati:

e v Uzemiach existujucej navrhovanej zastavby rodinnych domov sa musi uplatiiovat’
kritérium, ze jednému bytu zodpovedaji min. dve odstavné miesta vratane garaze
vy€lenené na pozemku rodinného domu,

e vuzemiach bytovych domov sa musi uplatiiovat’ kritérium, ze jednému bytu zodpoveda
minimalne jedno odstavné miesto vyc¢lenené na pozemku bytového domu (stupen
automobilizacie 1 : 2,5),

e dalSie naroky na parkovanie mozno rieSit na obsluznych a skl'udnenych
komunikéciach,

e vsetky d’alSie Gizemia urcené Izemnym planom obce pre parkovanie a odstavné plochy
sa musia reSpektovat’ a chranit’,

e pri dimenzovani parkovisk a odstavnych ploch v jednotlivych tizemiach je potrebné v
ramci naslednych projektovych rieseni vychadzat z ¢l. 193 — 202 platnej STN 73
6110; vypocet bude vzdy v Cleneni narokov na odstavné a parkovacie plochy, z toho
parkovacie plochy kratkodobé a parkovacie plochy dlhodobé.

ZELEZNICNA DOPRAVA
e ndkladna aj hromadna Zeleznicna doprava (s najblizSou Zzelezni¢nou zastdvkou vo
Varine) bude prevadzkovana prostrednictvom modernizovanej Zelezni¢nej trate ¢. 180
I. kategodrie na tratovu rychlost’ 160 km/h, koridorova siet TEN— T, siet’” AGC ¢. E40,
siet AGTC ¢. C-E 40
e Uzemie priemyselného parku ,,Medzi jarkami* bude zavleckované

HROMADNA DOPRAVA

e trasa liniek hromadnej prepravy osob bude vedena po cestach 1/18, 1I/583, 1I/583A,
11/583D, 111/2079 a 111/2072,

e rozlozenie dvoch zastdvok hromadnej prepravy osob je uz v sucasnosti rovnomerné a
pokryva naroky na vyhovujuce dochadzkové vzdialenosti (v taziskach osidlenia), [
kazdej zastavke sa prisudzujii samostatné autobusové zastdvkové pruhy v oboch
smeroch, pristreSky a napojenie na pesie trasy,

e systém hromadnej dopravy mdze byt doplneny aj o kyvadlova Zelezni¢nii dopravu
Varin — Zilina — Rajec hlavne v stvislosti s realiziciou priemyselného parku Varin,
Gbel'any a Mojs.

INFRASTRUKTURA LETECKEJ DOPRAVY
UPN — O Gbelany pozaduje re$pektovat’ poziadavku Leteckého uradu SR na prerokovanie
stavieb v pripade ak su:
e stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods.1, pism. a)),
e stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (§ 30 ods.1, pism. b)),



e zariadeniami, ktoré mézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmi su to zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN
110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods.1, pism. c)),

e zariadeniami, ktoré mozu ohrozit’ let lietadla, najmé su to zariadenia na generovanie

alebo zosiliovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje
(§ 30 ods. 1, pism. d)).

2.18.4.2 Vodné hospodarstvo

VODNE HOSPODARSTVO — ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

V zmysle ZaD &. 4 UPN VUC ZK je potrebné podporovat’ rozvoj skupinovych vodovodov pre
zasobovanie obyvatel'ov a uvazovany uzemny rozvoj zabezpecenim vystavby tychto stavieb
(ZaD ¢. 4 UPN VUC ZK 6.4):

- rekonstrukcie a rozsirenia verejnych vodovodov v obciach s cielom znizit' straty vody a
zabezpedit' zasobovanie pitnou vodou pre uvazovany uzemny rozvoj (ZaD & 4 UPN VUC ZK
6.4.22),

Tiez podporovat rozvoj miestnych vodovodov v obciach a ich miestnych castiach s
nedostatoénym zasobovanim pitnou vodou, mimo dosahu SKV a v obciach bez verejného
vodovodu (ZaD &. 4 UPN VUC ZK 6.5)

e zdovodov zabezpecenia maximalnej dennej potreby vody pre vSetky zamery izemného
planu obce do roku 2 032 je nutné prehodnotit’ tlakové pomery, zabezpecit’ dostatocny
tlak vo vodovodne;j sieti, na vhodnych miestach trasové uzavery,

e nové rozvody pitnej vody budu z rur tlakovych PE, PE resp. tvarnej liatiny, cez ktoré
bude zabezpecena aj potreba poziarnej vody,

e samostatné vodovodné pripojky pre jednotlivé subjekty musia byt’ na hranici svojich
pozemkov ukonéené vodomernymi Sachtami,

e pripadna potreba technologickej vody musi byt rieSend individuélne z vlastnych zdrojov
na pozemku subjektu (hlavne vo vyrobnych uzemiach),

e pri navrhovani rozvodov vody v subehu s cestami . II. a I1I triedy sa poZaduje viest ich
trasu mimo cestny pozemok, v intravilane min. 2,0 m za hranicou cestného pozemku, v
extravilane s dodrZanim ochranného pasma cesty, ¢o bude podmienen¢ priestorovymi
moznostami v susedstve ciest L. II. a III. triedy.

VODNE HOSPODARSTVO — ODKANALIZOVANIE UZEMIA

V zmysle ZaD &. 4 UPN VUC ZK je potrebné zabezpedit' rozvoj verejnych kanalizacii v stlade
s vecnymi poziadavkami smernice 91/271/EHS (trasponovanymi do zakona ¢. 364/2004 Z.z. o
vodach), vratane ¢asového harmonogramu, s cielom vytvorit podmienky pre zabezpecenie
dobrého stavu vod do roku 2015 (ZaD &. 4 UPN VUC ZK 6.6). To znamena :

- zabezpecit’ zodpovedajucu uroven odvadzania a Cistenia komundlnych odpadovych vod s
odstraiiovanim nutrientov z aglomeracii s produkciou organického znecistenia vacSou akol0
000 EO v €asovom horizonte do 31.12.2010 v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,
(ZaD ¢&. 4 UPN VUC ZK 6.6.1),

- zabezpecit’ realizaciu opatreni pre zmiernenie negativneho dopadu odl'ahovani a odvadzania
vod z povrchového odtoku na ekosystém recipienta (ZaD ¢&. 4 UPN VUC ZK 6.6.4),

- vylacit’ vypustanie Cistiarenského kalu a obsahu zimp do povrchovych vod a podzemnych
vod (ZaD ¢&. 4 UPN VUC ZK 6.6.5).

e navrh odvedenia splaskovych vod bude nadvizovat na existujucu obecnu stokovi
sustavu v Gbelanoch odvadzajicu splaskové vody z obce kanalizatnym zberacom
vedenym od zastavaného uzemia obce Gbel'any do kanaliza¢ného zberaca z terchovskej
doliny (vybudovaného pomocou programu ISPA) do SCOV H. Hricov,



e navrhovand splaskova kanalizidcia bude gravitacnd, pripojend na obecni stokovu
sustavu Gbel'anoch,

e Uzemia obce budu odkanalizované delenou stokovou sustavou,

e verejna Cast’ kazdej splaskovej kanalizac¢nej pripojky v obci musi byt ukoncend tesne
za hranicou pozemku (arealu) reviznou Sachtou,

e splaskové vody z rozptylenych rekreaénych chat a inych objektov mimo dosahu
splaskovej kanalizacie sa navrhuju likvidovat’ v nepriepustnych zumpach s pravidelnym
vyvazanim splagkov do SCOV v Hornom Hricove,

e dazd'ové vody zo striech a spevnenych ploch budu odvadzané gravitacne do cestnej
dazd’ovej kanalizacie, alebo do rigolov, alebo miestnych recipientov a ich pritokov,
pripadne vsakovanim do vhodného podlozia, odvedenie rieSit v zmysle platnych
technickych noriem a predpisov a v pripade ich zatstenia do miestnych recipientov je
potrebné tieto prace odsuhlasit’ spravcom vodnych tokov v uzemi,

e pri navrhovani rozvodov kanalizécie v sibehu s cestami L. II. a III triedy sa pozaduje
viest’ ich trasu mimo cestny pozemok, v intravildne min. 2,0 m za hranicou cestné¢ho
pozemku, v extravildne s dodrzanim ochranného pasma cesty, ¢o bude podmienené
priestorovymi moznost’ami v susedstve ciest L. II. a IIl. triedy,

e kazdé parkovisko a odstavna plocha s kapacitou 5 a viac parkovacich miest musia byt’
vybavené odlu¢ovacom ropnych latok.

PODZEMNE VODY

V zmysle ZaD &. 4 UPN VUC ZK je potrebné respektovat’ z hl'adiska ochrany vod (ZaD &. 4
UPN VUC ZK 6.1)

- pasma hygienickej ochrany vodarenskych zdrojov (ZaD ¢. 4 UPN VUC ZK 6.1.1),

- Utvaty podzemnej vody kvartérnych sedimentov SK1000500P a utvary podzemnej vody
predkvartérnych hornin SK2001800F.

VODNE TOKY A NADRZE A OCHRANA PRED POVODNAMI

V zmysle ZaD &. 4 UPN VUC ZK a prislusnych predpisov je potrebné:

1) Zabezpecit' likvidaciu povodiovych 8kdd z predchadzajucich rokov a budovat
protipovodiiové opatrenia na tokoch v izemi, ktoré je ohrozované povodinovymi prietokmi s
dorazom na ochranu intravilanov miest a obci (ZaD ¢&. 4 UPN VUC ZK 6.12).

2) Na ochranu tizemia pred povoditami po dohode s ochranou prirody (ZaD ¢&. 4 UPN VUC ZK
6.13):

- vytvorit podmienky ucasti obci na rieSeni povodnovej ochrany v zmysle Organizacnej
smernice &. 5/2008 Slovenského vodohospodarskeho podniku §.p. Zilina a moznosti
financovania v ramci Operaéného programu Zivotné prostredie, Prioritna os 2 ,,Ochrana pred
povodiami®, operacny ciel’ : 2.1. Preventivne opatrenia na ochranu pred povodiami (ZaD ¢. 4
UPN VUC ZK 6.13.2),

- komplexne riesit’ odtokové pomery v povodiach tokov opatreniami, ktorych vysledkom bude
zvysenie retenéného ucinku pody, spomalenie a vyrovnanie odtoku vody z povodia a znizenie
erdzneho ucinku vody v sulade s opatreniami Planu manazmentu ¢iastkového povodia Vah;
Gipravy tokov realizovat’ tak, aby nedochadzalo k napriameniam tokov (ZaD &. 4 UPN VUC ZK
6.13.4),

- reSpektovat’ zaplavové Ciary z map povodinového ohrozenia a zamedzit’ vystavbu v okoli
vodnych tokov a v izemi ohrozovanom povodiiami (ZaD ¢&. 4 UPN VUC ZK 6.13.5),

- reSpektovat’ preventivne protipovodnoveé opatrenia navrhované v plane manazmentu
povodiiového rizika (ZaD &. 4 UPN VUC ZK 6.13.6).



3) Respektovat pasma ochrany verejnych vodovodov, verejnych kanalizacii a
vodohospodarskych stavieb (ZaD ¢. 4 UPN VUC ZK 6.14).

4) Respektovat’ zdkon o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73 6822
,KriZovanie a stibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi“ a 75 2102 ,,Upravy riek a
potokov*.

5) Ponechat’ manipulacny pas pre opravy, udrzbu a povodiiovu aktivitu v Sirke min. 5,0 m od
brehovej Ciary tokov Gbel'anského potoka, potoka Kotr¢ina ich pritokov a ostatnych drobnych
vodnych tokov, v Sirke min. 10 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamnych vodnych
tokov, resp. vzdusnej paty hradze a od zatopovej Ciary, pri max. hydrostatickej hladine 352,00
m n.m. vodnej nadrze Zilina. Do vymedzeného pobrezného pozemku neumiestiiovat
zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry, stavby trvalého charakteru, stuvislu vzrastla
zelen, ani ho inak napr. pol'nohospodarsky obhospodarovat’.

6) Zachovat pristup mechanizacie spravcu vodnych tokov k pobreznym pozemkom z hl'adiska
realizacie oprdv, udrzby a povodiiovej aktivity.

7) Aktkol'vek investorsku ¢innost’ a vysadbu porastov v dotyku s tokmi odsuhlasit’ so spravcom
vodnych tokov (Slovenskym vodohospodarskym podnikom, OZ Povodie Véahu, PieStany).

8) Rozvojové aktivity musia byt v sulade so zakonom ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami.
9) V ramci odvadzania dazd’'ovych vdd realizovat’ opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku
v izemi tak, aby odtok z daného izemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou
navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazd’ovej vody
a jej vyuzitie, infiltracia dazd’ovych vod a pod.). Vody z povrchového odtoku pred odvedenim
do recipientu zbavit’ ropnych latok, ako aj plavajucich a unasSanych vicsich castic.

10) Odvadzanie a cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladiovat
poziadavky na €istenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a NV SR ¢. 296/2005,
ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov.

11) Dbat’ na udrzbu koryt, hlavne jarna a udrziavat’ brehovu zelent v dobrom zdravotnom stave,
roz§irovat’ a dopliat’ brehovu zelen v lokalitach, kde je to mozné.

12) Vybudovat’ systém Uprav na vodnych tokoch redukujuci G€inky privalovych vod a k
vSeobecnému prospechu zadrziavajuci vodu v iizemi.

13) Zabezpecit ochranu inundacného Uzemia (§ 46, ods.(3) a § 63, ods.(2), pism. b zék. €.
364/2004 Z.z.).a vytvarat’ podmienky pre:

- prirodzené meandrovanie vodnych tokov,

- zadrzanie v maximalnej moznej miere dazdovych vod zo striech a spevnenych ploch pri
navrhovanej vystavbe (zachovat’ retenént schopnost’ izemia), akumulaciou do zbernych nadrzi
a nasledne tuto vodu vyuZzivat’ na zavlahu pozemkov, respektive kontrolovane vypustat do
recipientu po odzneni privalovych zrazok,

- zohl'adnenie poZiadaviek na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach €. 364/2004 a NV SR ¢.
269/2010Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod,

- komplexné riesenie odtokovych pomerov v povodiach s déorazom na spomalenie odvedenia
povrchovych vod z Gizemia v stlade s ekologickymi limitmi vyuZivania izemia a ochrany
prirody,

- vytvéaranie podmienok a budovanie potrebnych protipovodiovych opatreni s déorazom na
ochranu intravilanu obce,

- zaradenie stavieb protipovodiovej ochrany v uzemnoplanovacej dokumentacii medzi
verejnoprospesné stavby,

- vylucenie vyznamnych zdsahov do rezimu povrchovych vdéd, vodnych tokov a technickych
diel na nich v ramci vyuzitia izemia.

2.18.4.3 Energetika



ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

akceptovat’ zamer SEP, a.s. na vystavbu 400 kV vedenia Varin- Pol'sko a prestavbu
1x400 kV vedenia na 2x400 kV vedenie Varin- CR,

re$pektovat’ dokumentaciu SSC pre uzemne rozhodnutie stavby 1/18 Zilina —
Juhovychod na tupravu a prelozku energetickych zariadeni ZVN, VVN, VN a
plynovodu,

re$pektovat’ Uzemny generel dopravy mesta Zilina — krizovatka navrhovanej cesty I/18
x cesta [II/2072 Varin — Mojs a s fiou spojené buduce Upravy (prelozky) energetickych
zariadenti,

reSpektovat navrhovany VN kablovy privod zemou k trafostaniciam T6, T7, T8,
reSpektovat’ navrhované trafostanice T6, T7, T8 v prevedeni kiosk,

akceptovat’ navrhovanti demontédz VN vedenia k T5 (lokalita Priedanky) a jeho nahrada
za VN kabel zemou,

sekundarnu siet’ v sustrednej bytovej zastavbe a vybavenosti riesit’ kdblovym vedenim
Zemou,

verejné osvetlenie riesit’ po ocel'ovych rurkach s kablovym prepojenim,

nezvysovat’ pocet elektricky vykurovanych bytov,

v sulade s ustanoveniami § 4 zakona ¢. 543/2002 Z.z. v platnom zneni pri rekonstrukcii
a vystavbe vzdusnych vedeni pouzit také technické rieSenie, ktoré brani
usmrcovaniu vtakov,

dodrzat’ ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z.,

podporovat’ iniciativy na vyuzitie alternativnych zdrojov pre vyrobu elektrickej energie,
pri navrhovani elektrorozvodov v sibehu s cestami 1., I1., III. triedy sa pozaduje viest
ich trasu mimo cestny pozemok, v intraviline min. 2,0 m za hranicou cestného
pozemku, v extravilane s dodrZzanim ochranného pasma cesty, ¢o bude podmienené
priestorovymi moznostami v susedstve ciest L., IL., IIL. triedy.

ZASOBOVANIE TEPLOM

potreby tepla riesit’ nad’alej decentralizovanym sp6sobom s intenzivnej$im vyuzivanim
zemného plynu a ostatnych dostupnych druhov paliv (drevo, drevny odpad, drevné
Stiepky) vo vlastnych, respektive zdruzenych zdrojoch tepla a tym docielit’ zniZzovanie
vypustania Skodlivin do ovzdusia,

vyuzivat’ alternativne zdroje tepla (slnecné kolektory, tepelné Cerpadla...) podporovat’
aktivity na ziskavanie tepla z netradi¢nych zdrojov energii, ¢o bude mat’ priaznivy
dopad na Cistotu ovzdusia najmi v zimnom obdobi.

ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

akceptovat’ navrh na plynofikaciu rieSeného uzemia STL rozvodom plynu do 0,3 Mpa,
akceptovat’ potrebu prehodnotenia prenosovych moznosti existujucich plynarenskych
zariadeni spravcom zariadenia z dovodu budiceho narastu odberu zemného plynu (o
cca 66%) v rieSenom izemi; body napojenia na existujiice plynovody a technické
parametre budu urcené pri zacati vystavby v danej lokalite,

reSpektovat’ ochranu plynovodov — katédové kable a dodrzat’ ochranné pasma v zmysle
zakona €. 251 /2012 Z.z.,

pri navrhovani plynovodov v stibehu s cestami L., II., IIL. triedy sa poZaduje viest ich
trasu mimo cestny pozemok, v intravilane min. 2,0 m za hranicou cestného pozemku, v
extravilane s dodrZanim ochranného pasma cesty, ¢o bude podmienené priestorovymi
moznost’ami v susedstve ciest L., I1., IIL. triedy.



ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE

akceptovat’ narast poziadaviek na predpokladané zriad’ovanie telefonnych stanic v
navrhovanych izemiach vystavby zabezpecit’ rozSirenim kapacity RSU Gbel'any o cca
190 vyvodnych parov a rozsirenim telekomunikacne;j siete,

reSpektovat’ zamer rekonstrukcie a nadstavby objektu posty, rozsirenie portfolia sluzieb
v rieSenom uzemi,

rozsirit’ miestnu telekomunikac¢nu siet’ do navrhovanych rozvojovych tizemi,
realizovat’ verejno opticku siet’ VEKS na komunikaciu ob¢anov a podnikatel'ského
segmentu so Statnymi radmi (bude vyuzita aj pre modernizaciu Sirenia signalu MR,
KTV, internetu,

reSpektovat’ trasy kablov dial’kovej a miestnej siete

pri navrhovani rozvodov elektronickych komunikac¢nych sieti v sibehu s cestami 1., II.,
III. triedy sa pozaduje viest ich trasu mimo cestny pozemok, v intravilane min. 2,0 m
za hranicou cestného pozemku, v extravilane s dodrzanim ochranného pasma cesty, ¢o
bude podmienené priestorovymi moznostami v susedstve ciest L., IL., IIL. triedy.
Respektovat’ rozsirenie kapacity RSU Gbelany o cca 190 vyvodnych parov

2.18.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

2.18.5.1 Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodné6t

re§pektovat’ a chranit NKP prirodne krajinarsky kastiel’ s aredlom, &islo Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu 1340/1-3. Barokovy kastiel’ postaveny v druhej polovici
18. storoCia, zauzivany nazov Majlathovsky (kastiel’, stavba hospodarska, park),
reSpektovat a chranit NKP prirodne krajinarsky kastiel' a park, &islo Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu 1341/1-2. Klasicisticky kastiel’ postaveny v prvej tretine
19. storocia, zauzivany nazov maly kastiel (kaStiel’, park),

v bezprostrednom okoli oboch NKP — v okruhu 10 m od hranice ich arealov nemozno
vykondvat’ stavebnu ¢innost’, ani inl ¢innost’, ktora by mohla ohrozit’” pamiatkové
hodnoty kultirnej pamiatky,

z hladiska ochrany oboch pamiatok sa navrhuje, aby na v minulosti od¢lenenych
plochiach ich pévodnych arealov — na pozemkoch obecného turadu, MS a ZS
nedochadzalo k zahust'ovaniu d’alSou vystavbou,

reSpektovat’ navrh na vyhldsenie ochranného pasma NKP, v dalSich stupiioch
uzemnopldnovacej dokumentacie ratat’ s reguldciou priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania uzemia na zaklade podmienok, stanovenych v pravoplatnom
rozhodnuti o vyhlaseni ochranného pasma uvedenych kultirnych pamiatok: - ochranné
pasmo NKP kagtiel s arealom ¢. UZPF 1340/1-3 (tzv. velky kastiel — barokovy) -
ochranné pasmo NKP kastiel' a parkom & UZPF 1341/1-2 (tzv. maly kastiel’, resp.
klasicisticka kuria).

chranit tzemia archeologickych lokalit evidovanych v Centralnej evidencii
archeologickych nélezisk na Slovensku: - Gbelany, poloha ,,H4j pod Bukovinou* —
v¢asny stredovek, pohrebisko, - Gbel'any, poloha ,,ora¢iny na Z od kastiel'a* — neskoro
halStadské a vcasnostredoveké sidlisko, - Gbelany, poloha ,,Lany*“ — k. puchovska
stredovek — sidlisko, - Gbel'any, poloha , Hradisko* — stredovek, dve opevnenia, -



Gbel’any, poloha ,,Pod Dielcom* — eneolit, k. luzicka, v¢asny stredovek — sidlisko, -
Gbel’any, poloha ,,Hradok* — podl'a nazvu mozné historické opevnenie,

v zdujme ucinnej a osobitnej ochrany archeologickych nalezisk je nevyhnutné, aby v
uzemnych a stavebnych konaniach akejkol'vek stavby, pri ktorej sa predpoklada zasah
do terénu (zakladanie stavieb vSetkého druhu, liniové podzemné vedenia, komunikacie,
hrubé terénne upravy, rekultivacie a pod.), musi byt osloveny Krajsky pamiatkovy trad
Zilina, ktorého zavizné stanovisko bude podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia
a stavebného povolenia. V opodstatnenych pripadoch (podla § 30, ods. 4) a § 37, ods.
1) a 3) zakona 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov) — predovsetkym na vyzna¢enom uzemi archeologického potencialu Krajsky
pamiatkovy Grad Zilina stanovi poZiadavku na zabezpe&enie archeologického vyskumu,
v pripade zistenia, resp. narusenia archeologickych nalezov poc¢as stavby musi nalezca
alebo osoba zodpovednd za vykondvanie prac ihned’ nalez ozndmit Krajskému
pamiatkovému tradu Zilina. Nalez sa musi ponechat’ bez zmeny az do obhliadky
krajskym pamiatkovym tradom alebo nim poverenou odborne sposobilou osobou. Do
obhliadky krajskym pamiatkovym uradom je nélezca povinny vykonat vSetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu ndlezu, najméd zabezpecit' ho proti poSkodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu, pokial o iom nerozhodne stavebny urad po
dohode s krajskym pamiatkovym tradom. Archeologicky nélez moze vyzdvihnut a
premiestnit’ z povodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba
metddami archeologického vyskumu,

v suvislosti so stavebnou ¢innostou, resp. zemnymi pracami v uzemnych konaniach,
stavebnych konaniach, resp. zluCenych tzemnych a stavebnych konaniach podla
stavebného zékona je dotknutym organom Krajsky pamiatkovy urad Zilina z dévodu
zabezpecenia podmienok ochrany archeologickych nalezov. Podmienkou pre vydanie
uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia bude vydanie zavdzného stanoviska
podla § 30 ods. 4 pamiatkového zékona,

pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na izemi, kde sa predpoklada ohrozenie
pamiatkovych hodnét a archeologickych nalezov, bude nevyhnutné vykonat
pamiatkovy zachranny archeologicky vyskum podl'a § 36 ods. 2) a3) § 35 ods. 7) a §
39 ods. 1) pamiatkového zakona, [1 historické kamenno-socharske dielo — Socha sv.
Jana Nepomuckého z obdobia klasicizmu z roku 1 827 je vytypované na zapis do
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu. Je preto Ziaduce, aby z hl'adiska vyznamu
diela a jeho prezentacie neboli v jej okoli realizované technické a reklamné zariadenia,
ani drobné stavby,

ochrana pamiatok sa vztahuje aj na mauzoleum vlastnikov gbelianskeho panstva —
rodiny grofov Nyary ktoré je historizujicou neogotickou architektirou z 19. storo€ia s
podobou pohrebnej kaplnky s kryptou. Objekt je po obnove v roku 2 015 a je
vytypovany na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu.

v rdmci kultirneho dedi¢stva resp. kulturnohistorického potencidlu obce sa d’alej
navrhuje chranit, zvelad'ovat, dotvarat’ a propagovat ako vyznamné obecne
pamitihodnosti: - parcelaciu pozdiz ulice Kostolnej, jednotraktové rodinné domy
archetypalnej architektury vratane systému zalomenych subeznych miestnych
komunikacii oddel'ujucich jednotlivé rodinné domy z aditivne radenou hospodarskou
zastavbou, - vSetky ostatné rozptylené jednotraktové murované aj zrubové rodinné
domy archetypéalnej architektury v zastavanom uzemi obce, - rodinné domy s
tvarovanymi fasddnymi prvkami, - objekt hasi¢skej zbrojnice, - bozie muky
nachadzajice sa v katastralnom tizemi obce, - tizemia byvalého arealu — dvora JRD
(majera?), ktorého vyuzitie pre realizaciu namestia s ob¢ianskou vybavenostou... musi
byt determinované vysledkami archeologického vyskumu ako i1 podmienkami



stanovenymi v pravoplatnych rozhodnutiach o vyhldseni ochrannych péasiem oboch
kastielov; na zaklade dokumentov pristupnych na KPU Zilina sa odvodzuji vazne
predpoklady, ze v tomto Gizemi st zaklady d’alSieho kastiel’'a a hospodarskych budov, -
murované Casti oplotenia byvalého dvora JRD a palenice (predtym pravdepodobne
majera?) vratane zvyskov obvodovych murov byvalych hospodarskych objektov v
podorysnej stope oplotenia byvalého aredlu, - sochéarske diela na izemi obce od akad.
sochara Alexandra Trizuliaka, - rodinny dom (hostinec U Ziaka), v ktorom byval akad.
sochar Alexander Trizuliak (navrhuje sa umiestnenie pamitnej dosky).

e v novej zastavbe akceptovat’ a vyuzivat prvky povodnej l'udovej architektury —
prizemné stavby so sedlovymi strechami a Stitmi,

e v sulade so stavebnym zdkonom sustavne sledovat’ stavebno-technicky stav vSetkych
stavieb (aj drobnych), predovsetkym v najstar$ej Casti obce a udrziavat’ ich v dobrom
stavebno-technickom stave,

e do kultarnohistorického potencidlu obce zahrnit aj objekty povodnej architektiry
dotvarajuce ,historické® prostredie, ktoré st neoddelitelnou sucastou jej integrity,
najmé v najstarSej Casti obce. Tieto objekty udrziavat’, pripadne stavebnymi Gpravami
(bez takych zésahov do ich vzhladu, ktoré by zasadne zmenili pévodny charakter
architektiry) dosiahnut’ stav, ktory by zvysil ich uzivatel'sky Standard,

e pri zasahu do tychto objektov vychadzat' z poznania, Ze stavebny typ pévodnych
vidieckych obytnych a hospodarskych stavieb je vysledkom dlhodobého kontinudlneho
vyvoja, ktory svojim charakterom pripomina vyvoj ako dosledok evolu¢ného procesu.
Jednym z atributov tradi¢éného 'udového stavitel'stva je typologicka jednota domov, a
to vo vonkajSom forméalnom vyraze, tak i vo vnltornej podorysnej dispozicii i celej
priestorovej organizacii usadlosti,

e obnova pdvodnej Struktury bude spocivat’ v jednotnej (nie typovej) Uprave fasad, bran,
oplotenia, preddomia a pod. Poévodné hospodarske objekty mozu byt vyuzité ako
obclianska vybavenost, sluzby, garaZe a pod. Navrhy Uprav by mali vykonat’ odborne
sposobili projektanti so skusenostami v prestavbach stavieb, zvlast' historickej
architektury,

e 7 hl'adiska historického vyznamu obce treba v maximalnej miere zachovat’ historicky
vzniknuty urbanisticky pddorys obce so skupinami povodnej architektary a tieZ
upriamit’ pozornost’ na stavebnit obnovu v povodnom duchu,

e vyluCuje sa implantovanie cudzich architektonickych prvkov do prostredia so
zachovanou povodnou l'udovou architektiarou, pripadne pri jej obnove (napriklad tzv.
bavoraky),

e vsuvislosti s § 14, odst.4 zak.¢.49/2002 Z.z. vyhlasit’ vS§eobecne zdviznym nariadenim
obce vytvorenie a odborné vedenie permanentne otvoreného zoznamu pamaétihodnosti
obce, ktorého stcastou budu historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné a katastralne
nazvy, osobnosti, stavebné objekty, lokality historickej zelene atd’.

2.18.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov

Zasady a regulativy ochrany vyuzivania zdrojov pitnej vody vyplyvaju predovSetkym z
vodného zékona ¢. 364/2004 Z.z. a z vyhl. €. 29/2005 Z.z.

2.18.5.3 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby Kkrajiny, vytvarania a udrZiavania
ekologickej stability vratane prvkov zelene

UPN — O Gbelany pozaduje respektovat’:
e Ochranné pasmo Narodného parku Mala Fatra s 2° ochrany.



e Skutocnost’ Ze ostatné katastralne izemie Gbel'any je v 1° ochrany.

e Chraneny strom Lipa v Gbel'anoch. [1 Aktualizaciu RUSES-u - Genofondovi lokalitu:
- ZA 13 Jalovec — Lysica. - Biocentrum: - regionalne biocentrum Rbc19 Jalovec —
Pozeha. - Biokoridory: - hydricko-terestricky nadregionalny biokoridor Nrbk1 Rieka
Vah, - terestricky regionalny biokoridor Rbk11 Brodnianka — Lysica.

e MUSES (koncepciu): - Biocentra miestneho vyznamu: - Mbcl — Medzi jarkami —
lokalne biocentrum — na hranici s k.. Mojs, - Mbc2 — park pri kurii, - Mbc3 — park pri
kastieli, - Mbc4 — lesny porast Pod Ladiou, - Mbc5 — pramenna oblast” Gbelianskeho
potoka. - Biokoridory miestneho vyznamu: - Mbk1 Gbeliansky potok, - Mbk2 potok
Kotr¢ina, - Mbk3 — prepojenie Gbelianskeho potoka — ekoton Pod Ladiiou - Pod
Dielom, - Mbk4 — prepojenie Mbc4 — Hradisko — Kutina, - Mbk5 — hreben Konhora —
Rbk11 Brodnianka — Lysica. - Ekologicky vyznamné segmenty (EVS) - neregulované
useky vodnych tokov a ploch so zachovanou brehovou zelenou, - luky a pasienky,
najmé vlhké aluvidlne liky a mokrade v okoli tokov, prameniskd, - remizky na
pol'nohospodarskej pode,

- extenzivne vyuzivané trvalé trdvne porasty s potencialnym vyskytom biotopov eurdpskeho a
narodného vyznamu,
- extenzivne vyuzivané sady a zéhrady,
- sprievodné porasty popri starych uvozoch ciest,
- kompaktné lesné porasty,
- brala,
- vyznamn¢ krajinné dominanty.
- Prirodné pozoruhodnosti a okolita krajina ako celok
- historické krajinné Struktury,
- dominanty kultirnohistorickych pamiatok,
- prirodné dominanty liniové, skupinové a solitérne,
- rozhrania vnimania prirodnych masivov.
Opatreniami pre miestny izemny systém ekologickej stability su:
- upravovanie biodiverzity kultirnych porastov sledujice zvySenie zastipenia
druhov odolnej$ich voci nepriaznivym vplyvom znecistenia ovzdusia a Skodcov,
- vytvorenie novych ploch verejnej zelene v ramci zastavanych aj mimo zastavanych
uzemi obce (napr. parky, zeleii oddychovych zon),
- vytvorenie novych ploch izola¢nej a liniovej zelene vo vyrobnych uzemiach a v ich
okoli,
- navrh izola¢nej zelene v uzemi $portu od izemia ZS a izemi byvania,
- poziadavka na vypracovanie Miestneho uzemného systému ekologickej stability
(MUSES).

EKOSTABILIZACNE OPATRENIA SMERUJUCE K ZACHOVANIU PRIRODNYCH
A KRAJINARSKYCH HODNOT UZEMIA, PRVKOV USES, BIOTOPOV
EUROPSKEHO A NARODNEHO VYZNAMU, CHRANENYCH UZEMi A DRUHOV

e zachovat’ a zvyraznit’ biologické a krajinarske hodnoty uzemia,

e dosledne reSpektovat’ pri antropogénnych aktivitach v krajine zachovanie a zlepSovanie
ekologickej siete prvkov USES, eliminovat’ existujuce bariéry, v pripade potreby
realizovat’ zmiernujuce opatrenia,

e miestne prvky USES manaZovat v zmysle narokov na zachovanie priaznivého stavu
prevladajucich typov biotopov,

e zachovavat’ charakteristické znaky regionalnych a lokalnych Specifik, krajinny svojraz,
originalitu a neopakovatel'nost,



vystavbu smerovat’ na plochy v intravilane a na plochy s intravildnom susediace,
obmedzit novu zastavbu po stranke vySkovej a objemovej s prihliadnutim na
zachovanie prvkov miestnej architektury,

vyuzit' rekreaény potencidl uzemia, pricom je nutné vhodnym spdsobom usmernit’
pohyb a aktivity névstevnikov,

vylucit realizéciu vysokokapacitnych turistickych zariadeni,

rekrea¢ntl vybavenost’ a aktivity prispdsobit’ meritku krajiny,

vytvorit’ v zastavanom Uzemi kapacitne dostatocné parkovacie plochy, aby sa zabranilo
parkovaniu vo vol'nej krajine,

reSpektovat’ manazment Uzemia a obmedzenia, vyplyvajice z podmienok ochrany
uzemia vymedzeného ochrannym pasmom Narodného parku Malé Fatra:

- $pecialny manazment pol'nohospodarskych ploch z titulu ochrany Zivocisnych druhov,
- budovanie oplotkovych systémov vo vzdialenosti min. 5 m od hranice vegetacie
vodnych a mokrad’ovych biotopov, bez vytvarania lezovisk v okrajovych castiach
oplotkov,

- pravidelné pasenie pri dodrzani max. zatazenia VDJ na ha, s ¢astym prekladanim
koSiarov a vykasanim burin a nedopaskov,

- extenzivne prepasanie ovcami (so stadom s velkostou primeranou unosnosti
pasienka),

- kombinovana pastva (napr. oviec a dobytka so stddom s velkostou primeranou
unosnosti pasienka),

- kombinovana pastva a kosenie (napr. jarné kosenie s naslednym prepasanim uzemia),
- kosenie a nésledné odstranenie biomasy 1 x rocne,

- aplikacia organickych hnojiv a vapnenia za icelom optimalizacie Zivinového rezimu,
- jemnejSie sposoby hospodarenia a ich formy (vyberkovy hosp. sposob),

- Setrné spdsoby sustred’ovania drevnej hmoty (kone, lanovky, ...),

- ponechavanie stromov a drevnej hmoty v porastoch (ojedinelo stojacich stromov,
skupiny stromov a leZaniny), - zvySovanie podielu prirodzenej obnovy,

- zachovat’, alebo cielene obnovit’ povodné druhové zlozenie lesnych porastov,

- eliminovat’ zastipenie nepdvodnych druhov drevin tak, aby sa zabranilo ich Sireniu na
d’alSie lokality,

- optimalizovat’ ekologické podmienky v bylinnej etdZi (napr. presvetlenie zniZovanim
zéapoja) z dovodu vyskytu chranenych, alebo ohrozenych druhov rastlin,

- odstraniovat’ sukcesné dreviny, pripadne byliny a vyhrabdvanie stariny, - odstraiiovat’
invazne druhy rastlin,

- zabezpecCit vhodné pobytové podmienky bioty,

- uprava a budovanie novych hniezd a hniezdnych biotopov vtactva,

- ochrana, udrzba a Uprava priaznivého stavu sii€asnych a budovanie novych liahnisk
pre obojzivelniky,

- zabezpecit’ ochranu obojzivelnikov v obdobi migracie (napr. budovanie migra¢nych
zabran, transfer jedincov na reprodukéné lokality),

- udrZzovat’ zimoviskad obojzivelnikov a priaznivy stav migraénych zon k lokalitdm
reprodukcie a k niektorym typom letnych stanovist,

- eliminovat’ vplyv nepdvodnych druhov na pévodnu faunu,

- obnova zdroja potravy (zarybiiovanie), - pestovanie chranenych druhov ex situ a
posilnovanie populécii druhu v izemi (dosievanie), resp. transfer druhov,

- uplatiiovanie pévodnych druhov drevin pri obnove brehovych porastov,

- odstraiiovanie nepovodnych druhov drevin pri udrzbe brehovych porastov,

- zakladanie novych brehovych porastov s uplatnenim povodnych druhov drevin,



- revitalizacia starych zat'azi (napriklad opustené tazbové priestory, odkaliskd, haldy,
vysypky, odvaly, skladky),

- stabilizovanie strzi, vymol'ov, pohyblivych pieskovych a zosuvnych tzemi vysadbou
drevinovej vegetacie,

- revitalizacia spustnutych ploch, rumovisk a nepouzivanych ciest,

- umiestnenie a vystavba laviciek, mostikov, chodnikov, povalovych chodnikov a pod.,
- usmernovanie navstevnosti izemia,

- strazenie (napriklad. hniezd dravcov).

EKOSTABILIZACNE OPATRENIA Z HIADISKA ZMIERNENIA VPLYVU
POENOHOSPODARSKEJ VYROBY NA KRAJINU

zachovat’ poI'nohospodérsku vyrobu z dovodu zachovania typického krajinného razu a
existujucej biodiverzity druhov,

vel'ké plochy ordcin doplnit’ liniovou vegetaciou popri pol'nych cestach a na miestach,
ktoré neprekazaji mechanizovanému obhospodarovaniu,

erdzne ohrozené svahy vyuzivat’ vylucne na pestovanie plodin s vysokou protier6znou
ucinnost'ou, resp. previest’ tieto plochy na intenzivne trvalé travne porasty,

zatravnit’ miesta sustredené¢ho odtoku povrchovych vod na velkoplosnych ornych
podach (tivaliny so za¢inajicou ryhovou eréziou),

zamedzit' sukcesii a zarastaniu luk a v maximalnej miere uplatiiovat’ tradi¢né
obhospodarovanie lu¢nych porastov (kosenie, pasenie),

realizovat’ pravidelné spasanie, alebo kosenie travnych porastov,

vlhké luky kosit’ 'ah§imi mechanizmami len v ¢ase preschnutia,

pokosenu biomasu z ploch odstranit,

na spasanych plochach redukovat rozsah néletu tak, aby tento nepokryval viac ako 20%
plochy a aby bolo mozné celt plochu vyuzivat' na pastvu hospodarskych zvierat,
redukovat nalet na okrajoch kosenych ploch, po likvidacii ndletu plochy vykasat’ alebo
extenzivne prepasat’,

mulcovanie je vhodné len ako jednordzovy zasah na obnovu zarastenych porastov, nie
je mozné ho vykonavat’ opakovane, ako pravidelny sposob obhospodarovania,

pri paseni a koSarovani dodrziavat’ stanovené limity po¢tu hospodarskych zvierat,
zabranit’ er6zii pody na priehonovych cestéach,

pri aplikacii hnojenia a koSarovania dodrZiavat usmernenia stanovené v Plane rozvoja
vidieka,

nitrofilné a ruderalne spolocenstva kosit’ v obdobi pred kvitnutim burin dvakrat ro¢ne,
mladze na tychto plochach intenzivne spasat’, aby sa vyuzil efekt silného zosl'apavania,
ktoré¢ ruderdlne druhy neznasaju.

EKOSTABILIZACNE OPATRENIA Z HIADISKA OCHRANY ABIOTICKYCH
ZLOZIEK

v lesnych porastoch s vysokymi sklonmi svahov pouzivat’ citlivé tazobné postupy,
nepovolit’ holoruby, zamedzit’ obnazovanie pody,

zabezpecit’ erdzne ohrozené plochy hlbokokoreniacimi druhmi rastlin,

ponechat’ plochy s plytkymi a kamenitymi podami prirodzenej sukcesii,

optimalizovat’ vyuzivanie podneho fondu, na vyssich sklonoch pestovat’ plodiny s
vysokou protier6znou ucinnost’'ou, resp. trvalé porasty krmovin na ornej pdde,
obrabanie pody realizovat’ s oh'adom na reliéf a sklonitost,



zabranit’ zhutfiovaniu a degradécii pdd, [] technicky sanovat’ vymole a erézne ryhy
doplnit’ vegetatnymi opatreniami.

EKOSTABILIZACNE OPATRENIA PRE VODNE BIOTOPY A BIOTOPY MOKRADI

na dosial’ nezregulovanych tsekoch tokov nedovolit’ regulacie toku, menit’ charakter
koryta, udrzat’ pradivy charakter toku so striedanim kl'udnych zato¢inovych lokalit,
brehové porasty obnovovat’ len z povodnych stanovistne vhodnych druhov drevin a
krov s uprednostiiovanim jelSe lepkavej (Alnus glutinosa), ktorej opad je pre vodné
biocendzy najvhodnejsi,

navrhuje sa minimdlna Sirka brehovych porastov z oboch stran toku 10 m, v zastavanych
uzemiach 6 m, v pripade len jednobreznej vegetacie dvojnasobok. Orna poda v okoli sa
navrhuje oddelit’ pasom travy, Sirky 10 — 15 m, aby sa zamedzili splachy ornej pody do
povrchovych tokov,

pri rieSeni protipovodiiovych opatreni v krajine dbat’ na to, aby technické opatrenia
nenarusili systém ekologickej stability,

zabranit’ akejkol'vek zmene vodného rezimu a odvodiovaniu,

dbat’ na ochranu, udrzbu a tipravu liahnisk pre obojzivelniky,

z mokradi odstrafiovat’ naletové dreviny, udrziavat’ plochy kosenim — ruderalizované
porasty aj viackrat ro¢ne, kosenie rucné, pripadne za pouzitia 'ahkej mechanizicie,
zabranit rozbahniovaniu a posSkodzovaniu tazkymi mechanizmami, odstrafovat
pokosenu biomasu, vyhrabavat’ starinu,

zabranit’ znecistovaniu a eutrofizacii,

monitorovat’ vyskyt invaznych a ruderalnych druhov, v pripade vyskytu ich okamzite
odstranovat’.

NAVRHY EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI Z HIADISKA OCHRANY
RASTLINSTVA A ZIVOCISSTVA

regulovat’ vystavbu a iné 'udské aktivity, ktoré by mohli narusit’ vyznamné biotopy,
udrzat’ ¢o najvicSiu rozmanitost’ biotopov, zachovat prirodzené kosienkové a
pasienkové biotopy (kosenie, pasenie), podporovat’ tradicné formy hospodérenia v
Uzemi,

odstrafiovat’ nalety drevin a tym zabranit’ zarastaniu la¢nych biotopov,

zachovavat’ prirodzené lesné porasty s prirodzenym drevinovym zloZenim,

zabezpecit’ ochranu brehovych porastov,

obmedzit, alebo uplne vylucit' pouzivanie chemickych prostriedkov a pesticidov v
blizkosti zamokrenych ploch a vodnych tokov,

zabezpeCit manazment mokradovych lokalit v uzemi, vytvarat’ podmienky pre
roz$irovanie a stabilizaciu mokrad’ovych spolocenstiev,

vylucit’ akékol'vek vypal'ovanie travnych porastov, medzi, pasienkov a pod.,

zachovat’ v uzemi aspon sucasny stav ekosystémov vodnych tokov,

odstranit’ potencidlne zdroje znecistenia tokov (skladky, nezabezpeCené pol'né
hnojiska),

kosenie luk realizovat v obdobi po vyvedeni a osamostatneni mlad’at, pri
mechanizovanom koseni vacsich ploch postupovat zdsadne od stredu zdhona k jeho
okrajom (ochrana zveri), tradi¢né obhospodarovanie la¢nych porastov,



pre ochranu zoocenéz v lesnych komplexoch vytvarat’ a udrzat’ r6znorodé a roznoveké
lesné porasty, vyuzivat’ pri obnove porastov prirodzené zmladenie a dodrziavat’ d’alSie
navrhovan¢ opatrenia na stabilizaciu a ochranu lesnych porastov,

pri stavebnych tpravach budov v zastavanom tizemi vykonat opatrenia, aby nedoslo k
uhynu netopierov a hniezdiacich vtakov,

zabezpecCit’ vSetky linie elektrického vedenia s vysokym napédtim v zdujme ochrany
loviacich dravcov (stipy smrti),

udrziavat’ mimolesnu stromovu a krovinnu zelen na neprodukcénych plochach, plochach
postihnutych erdziou, potencialnych er6znych plochéch, medziach a pod.,

v remizkach udrziavat’ nezapojeny porast, odstrafiovat’ vzrastlejSie druhy naletovych
drevin, inak ponechat’ porasty na prirodzeny vyvoj. Pripadné odstraiiovanie treba
realizovat’ postupne, nie jednorazovo,

v pripade potreby nelesnt drevinova vegetaciu dopiiat’ o druhy drevin vhodné pre danu
lokalitu (potencialna vegetacia),

monitorovat’ vyskyt invdznych a expanzivnych druhov, zabréanit’ ich rozSirovaniu v
uzemi a vhodnymi spdsobmi ich likvidovat’.

2.18.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

2.18.6.1 Zasady d’alSieho funkéného vyuZzivania iizemia vo vzt’ahu k ekologickej iinosnosti
uzemia

Dalsie funkéné vyuzivanie zastavan¢ho tizemia obce je podmienené:

zmenou v pol'nohospodéarskom vyuZivani pody (aj v okoli zastavanych izemi),
zmenou obhospodarovania  velkoblokovej ornej pody tj. zmenami Vv
pol'nohospodarstve,

vytvaranim mozaikovitych zmien pol'nohospodarskeho vyuZzitia Gzemia,

zlepSenim Struktiry biokoridorov,

zmiernovanim vplyvu intenzivnej dopravy (hluk),

ochranou a tvorbou zivotného prostredia v novych zastavanych tzemiach,
limitovanym a ekologicky orientovanym rozvojom cestovného ruchu, turizmu a
rekreécie, predovsetkym vo vézbe na navrhované zastavané tizemia a zostlad’'ovanim
rekreacnych aktivit so zdujmami ochrany prirody, hlavne v priestore ochranného pasma
NPMF.

zvySenim podielu drevinnej mimolesnej vegetacie, [] zniZovanim znecistenia
podzemnych vod, vodnych tokov.

2.18.6.2 Opatrenia na eliminaciu pripadne obmedzenie stresovych prvkov

zmenit' obhospodarovanie velkoblokovej ornej pddy na obhospodarovanie mensich
pddnych celkov s uplatnenim biocentier a biokoridorov miestnej Urovne na zaklade
vypracovania MUSES,

obnovit’ imisne zatazené porasty vhodnej$imi druhmi drevin,

znizit’ miestne znecistovanie ovzdusSia emisiami lokalnych zdrojov a prachom hlavne
cestou vyuzitia plynofikécie,



zabranit’ znecistovaniu podzemnych vod hlavne cestou likvidacie neriadenej skladky
TKO a ostatnych nelegalnych skladok (napr. z okolia vodnych tokov, z ploch nelesnej
stromovej a krovinatej vegetacie, atd’., priesakov zo zamp, septikov...),

zachovat prirodzeny charakter riecnych ekosystémov t.j. vodnych tokov a ich aluvii,
nezasahovat’ do Gbelianskeho potoka a potoka Kotréina v celej ich dizke, ako i do ich
pritokov a odstranit’ v§etky nelegalne zasahy (odpadové vody).

2.18.6.3 Zasady vymedzenia hranic zastavaného uzemia obce

hranice zastavanych uzemi obce sa musia vymedzovat tak, aby sa uz dalSie prvky
ekologickej stability nestavali sucast'ou zastavanych tizemi s potencidlnou moznostou
ich likvidacie a zastavania,

po obvode zastavanych uzemi vytvorit’ podmienky pre zachovavanie a tvorbu malého
sukromného hospodérenia (sady, zahumienky) ako dolezit¢ho krajinného prvku
udrzujiceho a podporujiiceho dostatocnu diverzitu krajiny v blizkosti zastavanych
uzemi.

2.18.6.4 ZlozKky zivotného prostredia

OPATRENIA NA ELIMINACIU ZNECISTENIA VOD

vSeobecnd ochrana vyplyvajlca z platnej legislativy, predovSetkym zo zak.c.364/2004
Z.z. (vodny zdkon) spojend s vykonom Statnej spravy,

reSpektovanie vodného zdroja v Gbelanoch, pasiem hygienickej ochrany...
(vyhl.€.29/2005 Z.z.), [1 vybudovanie splaSkovej kanalizdcie v izemiach navrhovanej
vystavby s napojenim na celoobecntl kanaliza¢nu siet’ jej prostrednictvom na stokové
siete splagkovych vod &istenych v SCOV Horny Hri¢ov,

dosledné udrziavanie Cistiacich komunélnych a priemyselnych systémov (lapace olejov,
tukov, ropnych latok, hnojiské so zachytenim splachov...),

realizéacia protihavarijnych systémov (monitoring...),

vybudovanie systémov zadrziavajicich dazd'ové vody, ich vsakovanie do podlozia,
resp. pri nevhodnych geologickych podmienkach ich odvedenie pomocou dazd’ovej
kanalizacie,

opatrenia na zmenSovanie erdzie na pol'nohospodérskej pdde, obmedzovanie
priemyselnych hnojiv a pesticidov.

OPATRENIA NA ELIMINACIU ZNECISTENIA OVZDUSIA

zvysené vyuzitie plynofikécie obce, plynofikacia navrhovanych zastavanych tizemi a
podpora vyuzivania netradicnych foriem ziskavania tepla (solarna energia, tepelné
cerpadla, ekologické spalovanie drevnej hmoty),

utlmovanie poctu lokalnych karenisk s menej hodnotnymi palivami,

zékaz vypal'ovania porastov, spal’ovania biologickych odpadov,

zvySovanie kvality dopravnej siete (1drzba, obnova vozoviek s bezpraSnym povrchom),
eliminécia Uniku prachu z p6dy do ovzduSia vhodnejSimi spdsobmi obhospodarovania
pol'nohospodarskej pody,

limitovanie chovov hospodarskych zvierat v zastavanych tzemiach a eliminacia
zapachov zo skladok (zakryvanie exkrementov foliami...),

vysadba izolac¢nej zelene hlavne po obvode vyrobnych izemi.



OPATRENIA NA ELIMINACIU ZNECISTOVANIA A ZHORSOVANIA KVALITY POD

cielena aplikacia hnojiv a pripravkov na ochranu rastlin s dosiahnutim ich maximalne;j
efektivity a minimalneho vedlajsieho vplyvu,

vytvorenie protier6znych opatreni na pédach ohrozenych vodou a veternou eréziou,
zlepSenie organizacie vyuzivania pol'nohospodarskej pody za uic¢elom ochrany pddy,
zmena vyuzitia ploch najohrozenejsej ornej pody na trvalé traévne porasty,
zabezpeCenie vegetacného krytu na pdde pocas ¢o mozno najdlhsieho obdobia v roku
vhodnym sledom pestovanych plodin,

zabezpecenie spravneho obrabania pddy s minimalizaciou agrotechnickych operacii a
zvySenim ich efektivity,

vytvorenie ochrannych opatreni na podach ohrozenych zosuvmi a ich vhodné vyuzitie,
pri paseni hospodarskych zvierat dbat’ na kategérie a velkost’ stdd v nadvéznosti na
rozlohu, vyzivnost’ a polohu pasienkov,

vo vysSie polozenych lokalitach vylucit’ oplotkové hospodarstvo ako pricinu vzniku
r6znych foriem erdzie,

priebezne vykasat’ tazsie dostupné a intenzivne nevyuzivané trvalé travne porasty,
najma vo vrcholovych polohach, z dovodu zabranenia zarodku vzniku rychleho odtoku
vod z privalovych dazd’ov (dazd’'om ul'ahnutd vysoka trava brani vsaku vod, tvori klznu
plochu a zintenziviiuje povrchovy odtok, vznik zaplav).

OPATRENIA NA STABILIZACIU BIOTY

reSpektovat’ vyssi stupen ochrany prirody v OP NPMF,

reSpektovat’ prvky regiondlneho uzemného systému ekologickej stability,

zabezpecit’ vypracovanie miestneho uzemného systému ekologickej stability a po jeho
prerokovani premietnut’ vystupy do zavéznych ¢asti izemného planu obce.

2.18.6.5 Zasady a regulativy eliminacie faktorov zhorSujucich Zivotné prostredie

OPATRENIA NA ELIMINACIU HLUKU

u vyrobnych prevadzok musi byt limitna izoféna — hranica stanovena z hladiska
noc¢ného Casu v pripustnej hodnote 45 dB — vymedzend na okraji najblizSich obytnych
Uzemi,

uz v §tadiu priprav vystavby vo vyrobnych Gzemiach prioritne posudzovat’ hlukové
dosledky prevadzkovania aredlov vo vztahu k obytnym a k rekreaénym tizemiam,

v obytnych a rekreaénych uzemiach, pozdiz zbernych a obsluznych komunikacii
podmieniovat’ vystavbu: - realizaciou izolacnej zelene, - stavebnymi upravami objektov
(zvukovo izolaéné okna, dvere, omietky, dispozi¢né zmeny, ploty...), - znizenim
povolenej rychlosti na 30 km/h.

OPATRENIA PROTI RADONOVEMU RIZIKU A ZOSUVOM

zakladnym opatrenim pri vystavbe novych objektov je pouzivat’ certifikované stavebné
materialy a suterény budov zabezpe€it vhodnymi hydroizolaénymi materialmi,

reSpektovat’ registrované tizemia zosuvov a ich okolie a podmietiovat’ stavebné prace a
terénne Upravy podmienkami vypracovanych geologickych prieskumov. U vSetkych
novostavieb, teda aj stavieb s napliiou trvalého a prechodného byvania nie je potrebné
overit’ radonové rizika - merania podneho radonu. Vhodnost’ a podmienky stavebného
vyuzitia uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit’ podla
zékona €.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢.



528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkiach na obmedzenie
oziarenia z prirodného ziarenia. Hydroizolacné materidly pouzivané v stavebnictve
dostato¢ne eliminuji prenikanie radonu do suterénnych priestorov. Pouzité stavebné
materialy musia spliat’ normou stanovené limity vyZarovania radénu a dalsich
prirodnych radionuklidov.

2.18.6.6 Zasady a regulativy na podporu faktorov pozitivne ovplyviiujucich Zivotné
prostredie

e propagovat a podporovat’ vyuZzivanie moznosti platnej legislativy z hladiska jej
environmentalnych aspektov (tepelné cerpadla, slnecné kolektory, dotacie pri
pozemkoch obmedzovanych z titulu environmentu...),

e vyuzit moznosti podpory regionalneho rozvoja cez sektorové operacné programy (pre
zivotné prostredie),

e vyuzit moznosti cez Program hospodarskeho a socialneho rozvoja obce,

e podporovat’ rast ekologickej uvedomelosti obyvatel'stva uz cez tUvodny Skolsky
vzdeldvaci systém.

2.18.6.7 Zasady a regulativy pre nakladanie s odpadmi

o redpektovat’ platnu legislativu, Program odpadového hospodarstva Zilinského kraja a
sustavne aktualizovat’ Program odpadového hospodarstva obce,

e koncepény ramec odvodit aj z Programu odpadového hospodarstva mesta Zilina,
pretoze likvidacia TKO v obci je nadviazana na systém odpadového hospodarstva mesta
Zilina,

e zohPadnit MZP SR aj SGU DS evidovana neriadena skladku odpadov, ktora je
uzavretd, ale s astym znecistovanim navazkami a odpadmi (vid. mapovy podklad v M
1 : 25 000 v prilohe stanoviska MZP SR),

e zohPadnit MZP SR a SGU DS evidované dve odvezené skladky odpadov, jednu
upravenu skladku odpadov a jednu opustentl bez prekrytia,

e sustavne aktualizovat’ koncepciu nakladania s odpadom na uizemi obce Gbel’any,

- znizovat’ mnozstvo komunalneho odpadu cestou intenzifikacie procesu separacie,

- zamedzit' vypal'ovaniu porastov, spalovaniu biologickych odpadov, zneSkodiovat
(vyuzivat’) biologicky odpad kompostovanim (kontrolovat existenciu kompostovisk), -
upravovat’ separaciu komodit — papier, sklo, plasty, kovy a biologicky rozloZiteI'ny
odpad (BRO), v zmysle uprav prislusnej legislativy,

- zbernymi miestami (zberovymi dvormi) separované¢ho, objemného, oddelene
vytriedeného odpadu z domacnosti s obsahom Skodlivin (nebezpeény odpad z
elektrozariadeni, ziariviek, batérii...) a drobného stavebného odpadu (produkovaného
obCanmi) budu zreteI'ne stavebne vymedzené, oplotené dvory na pozemku parc. KN-E
¢. 68/3 v k.. Gbel'any, v juznej Casti Cintorinskej ulice, v Kostolnej ulici pri poste, pri
MS, v ulici Jana Pavla II. pri vyusteni ulice Na skotni, v strede ulice Na skotni, v ulici
Toméasa Martinc¢eka pred vyustenim ulice Priedovsie, v ulici Priedovsie pri vyUsteni na
ulicu Tomasa Martinceka, v ulici Kastielnej v priestore Priedanky, v ulici Do hrbov pri
vyusteni obsluznej komunikacie Doskolovacieho strediska KIA Motors Slovakia, v
ulici Pod Lipami pri vyusteni ulice JuZne terasy (sever) v strede Skolskej ulice, v juznej
Casti ulice Alexandra Trizuljaka pri vyusteni Kalin¢iakovej ulice, v strede Parcelnej
ulice, v zavere Parcelnej ulice, pri objekte COOP Jednota, v strede ulice Cecilie
Tomasovskej, v zavere ulice L. Stura, pri vyusteni Kalin¢iakovej ulice na ul.
M.R.Stefanika, na ul. M.R.Stefanika pri palenici.



e v konaniach predchadzajucich povoleniam vystavby novych bytovych jednotiek a
novych prevadzok na tizemi obce sa musi vyzadovat dokumentovanie umiestnenia
smetnych nadob, [] v suvislosti s vyrobnymi Gizemiami je povinnostou obce cestou
prislusného VZN a POH aktualizovat opatrenia a povinnosti podnikatel'skych subjektov
pri nakladani s odpadmi na tizemi obce, na predchédzanie vzniku odpadov resp.
znizovanie mnozstva odpadov,

e v zavislosti na vyvoji environmentalnej legislativy sa pozaduje operativna aktualizacia
Programu odpadového hospodarstva obce,

e nauzemi obce je mozné prevadzat’ len zber odpadu, triedenie odpadu a ¢iastocne aj jeho
vyuzivanie (kompostovanie) odevy - charita,

e na Uzemi obce nie je mozné vykonavat’ upravu a zneskodiiovanie odpadov,

e napriek rastu poctu domdcnosti a podnikatel'skych subjektov musi sa znizovat
mnozstvo zvySkového komunélneho odpadu ukladaného na skladku...,

e v zavislosti na vyvoji environmentalnej legislativy a vo vdzbe na vyvijajice sa
technicko-organiza¢né moznosti musia sa stistavne prehlbovat’ podmienky na realizaciu
separovaného zberu odpadu,

e odpad z vyrob ako i nebezpecny odpad z vyrob nad’alej likvidovat’ v zmysle platnych
predpisov,

e nadalej presadzovat’ plynofikaciu objektov o. i. aj z dévodov znizovania odpadov zo
spalovania pevnych paliv,

e zabranit’ znecist'ovaniu, eutrofizacii a vytvaraniu sklddok odpadu na brehoch vodnych
tokov a vodnych ploch,

e vo vyrobnych tzemiach uprednostiiovat’ prevadzky so Ziadnou, resp. len s minimélnou
produkciou nebezpecnych latok,

e zabezpeCit bezodkladnu likvidaciu novovzniklych zivelnych sklddok komundlneho
odpadu,

e sanovat prednostne skladky lokalizované v izemiach prvkov ekologickej stability a v
uzemiach, kde bezprostredne ohrozuju zlozky zivotného prostredia.

2.18.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

UPN — O Gbelany vymedzuje tri samostatné zastavané tizemia obce:

- vlastna obec Gbelany (,,ustredie®),

- aredl hospodarskeho dvora (farma),

- zemie Zeleznicnej dopravy, zriad'ovacieho nadrazia, vyrobné uzemia prilahlé k Zelezni¢nej
trati

Navrhované zastavané tizemie vlastnej obce Gbelany (,,ustredie*), ktorého zdkladom je sti¢asné
zastavané uzemie vlastnej obce Gbelany (,,ustredie) Severna hranica zastavaného tizemia, v
smere od zapadu na vychod, je vymedzend lomenou c¢iarou okraja uzemia striedavo
existujucich, navrhovaného, existujacich, navrhovanych, existujuceho a opat’ navrhovanych,
existujucich, navrhovaného, existujuceho, navrhovanych a existujucich rodinnych domov
(rodinného domu) v lok. Hrby, navrhovaného uzemia rodinnych domov Priedanky,
existujiiceho uzemia rodinnych domov v lok. Na skotni a V potokoch, kde kon¢i. Vychodna
hranica pokracuje od severu k juhu uzemim existujtcich rodinnych domov v lok. V potokoch,
prekracuje Gbeliansky potok a pokracuje hranicou navrhovaného uzemia rodinnych domov v
lok. Zéhrady a navrhovaného zmieSaného izemia obytného a obc¢ianskej vybavenosti, d’alej
pokracuje lomenou ¢iarou okraja existujuceho uzemia cintorina, lomenou ¢iarou existujuceho
uzemia IBV Bukovina a navrhovaného tizemia Sportu, kde kon¢i. Juzné hranica je od vychodu



k zapadu hranicou navrhovaného uzemia Sportu, pokracuje hranicou existujiceho a
navrhovaného tizemia rodinnych domov a lomenou ¢iarou navrhovaného, existujiiceho tzemia
priemyslu v lokalite Duhé a existujiceho tizemia priemyslu v lok. Nivy kde kon¢i. Zapadnu
hranicu od juhu k severu tvori lomena Ciara okraja izemia priemyslu v lok. Nivy, lomeny okraj
navrhovaného izemia Sportu, pokracuje lomenou Ciarou okraja izemia priemyslu v lok. Nivy,
hranicou arealu uzemia doskolovacieho strediska a hranicou existujuceho uzemia rodinnych
domov v lok. Hrby, kde kon¢i.

Zastavané uzemie arealu hospodarskeho dvora (farmy) Tvori lomend ¢iara okraja uzemia s
prevahou pol'nohospodarskej vyroby.

Zastavané Uzemie Zeleznicnej dopravy a zriad'ovacieho nadrazia, vyrobné uzemia juzne a
severne od zeleznicnej trate. Severny okraj od zapadu k vychodu tvori od hranice k.u. obce
Gbel’any existujuca hranica Zeleznice a lomeny okraj existujuceho tzemia priemyselnej vyroby
pri mimouroviiovom krizovani cesty 11I/2072 a Zeleznice, kde konci na hranici k.a obce.
Vychodny okraj zastavaného izemia tvori vychodny okraj katastralneho uzemia obce. Juzny
okraj zastavaného uzemia od vychodu k zapadu tvori hranica existujiceho tizemia Zeleznice a
lomena ¢iara navrhovaného izemia priemyselnej vyroby (priemyselného parku). Zéapadny
okraj zastavaného uzemia tvori zdpadny okraj katastralneho tizemia obce.

2.18.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODIA
OSOBITNYCH PREDPISOV

a) V rieSenom Uzemi sa uplatiiuji nasledovné ochranné pasma (OP):
OP Z HCADISKA PAMIATKOVEHO ZAUIMU (z4k.¢.49/2002 Z.z. v zneni z&k.¢.479/2005
Z.2)
e ochranné pasmo NKP kastiel' s aredlom & UZPF 1340/1-3 (tzv. velky kastiel —
barokovy)
e ochranné pasmo NKP kastiel' a parkom & UZPF 1341/1-2 (tzv. maly kastiel, resp.
klasicisticka kuria).

OP Z HCADISKA OCHRANY PRIRODY (zak.&.543/2002 Z.z. v platnom zneni)
e ochranné pasmo Narodného parku Malé Fatra s 2° ochrany,

OP Z HCADISKA ZIVOCISNEJ POCNOHOSPODARSKEJ VYROBY
e UPN — O Gbelany navrhuje uplatnit’ ochranné pasmo hospodarskeho dvora (farmy):
20 m od oplotenia

OP Z HZADISKA DOPRAVNYCH ZARIADENT (z4k.¢.135/61 Zb. v zneni zdk.¢.524/2003
Z.2)
cestné komunikacie

e od ciest I. triedy mimo zastavanom uzemie 50 m od osi vozovky na obe strany

e od ciest II. triedy mimo zastavanom izemie 25 m od osi vozovky na obe strany

e od ciest Ill. triedy mimo zastavanom tizemie 20 m od osi vozovky na obe strany,

e od miestnych komunikdcii mimo 15 m od okraja vozovky zastavané uzemie na obe

strany.

zelezniéné komunikécie
e zeleznicna trat’ 60 m od osi krajnej kol'aje
e Zeleznicna vlecka 30 m od osi kol’aje.



letecka doprava
e v zmysle §28 ods. 3 a §30 zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve v zneni

neskorSich predpisov je Letecky turad SR dotknutym orgdnom Statnej spravy v
povol'ovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v OP letisk a leteckych
pozemnych zariadeni ako aj pri d’alSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’
leteckej prevadzky, na zdklade ¢oho je potrebné poziadat’
Letecky urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach: ktoré by svojou vysSkou,
prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit’ letecki dopravu
- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom; stavby a zariadenia vysoké 30
m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysSeninach, ktoré vy¢nievaju 100
m a viac nad okolita krajinu; zariadenia, ktoré mozu rusit’ funkciu leteckych palubnych
pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov,
vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice; zariadenia,
ktoré moézu ohrozit’ let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje.

OP Z HCADISKA TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

Ochranné pasma vonkajSicho elektrického vedenia (zdk.C.251/2012 Z.z.) st vymedzené

zvislymi rovinami po oboch stranidch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na

vedenie od krajného vodica

e 400KV vedenie  25m,

110 kV vedenie ~ 15m,

22 kV vedenie vzdusné 10 m,

zemny kabel do 110 kV ~ Im,

22 kV vedenie v lesnych priesekoch 7 m,

vonkajsie trafostanice 22/0,4 kV 10 m od konStrukcie stoZiara,

el. stanice do 110 kV 10 m od objektu,

kioskové trafostanice nevyzZaduji ochranné pasmo, ochranné pasmo stanovuje samotna

stavba TS. pri napiti od 1 kV do 35 kV vratane

vodice bez izolacie 10 m, v stvislych lesnych  priesekoch 7 m

e vodice so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesakoch 2 m

e zavesné kablové vedenie 1 m.

Ochranné pasmo plynovodu (z4k.¢.251/2012 Z.z.) Ochranné pasmo je tizemie bezprostredne
prilahlé ku plynarenskému zariadeniu a plynovodu, jeho vzdialenost’ je od osi plynovodu na
kazdu stranu, alebo od oplotenia regulacnej stanice.

e VTL plynovody a pripojky do DN 200 mm 4 m,

e VTL plynovody a pripojky do DN 500 mm 8 m,

e NTL a STL plynovody a pripojky do DN 200 mm 4 m,

e NTL a STL plynovody a pripojky v zast. izemi 1 m.
Bezpecnostné padsmo plynovodu (zak.c. 251/2012 Z.z.) BezpeCnostné pasma sluzia na
zamedzenie, respektive zmiernenie U¢inkov pripadnych poruch, havarii plynarenskych
zariadeni. P4smo ochrany je od osi plynovodu na kazdu stranu.

e VTL plynovod a pripojky nad 4 MPa a DN do 500 mm 150 m,

e VTL plynovod a pripojky do 4 MPa a DN do 350 mm 20 m,

e STL plynovod a pripojky vo vol'nom teréne 10 m,

e STL plynovody v zastavanom uzemi urcuje dodavatel’ plynu pri reSpektovani STN

386415, STN 736005.



Ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii (zak.¢.442/2002 Z.z., § 19) Pre vodovodné a
kanalizacné potrubia platia ustanovenia zak.¢.442/2002 Z.z. ako i STN 73 6005 o priestorove;j
uprave vedeni technického vybavenia.

e vodovod DN do 500 mm 1,5 m od obrysu na obe strany,

e kanalizacia DN do 500 mm 1,5 m od obrysu na obe strany.

Ochranné¢ pasma hydromelioracnych odvodiiovacich kanadlov Pre krizovanie a subeh
melioranych zariadeni s komunikaciami a vedeniami plati STN 736961
e odvodnovaci kanal min. 5 m od brehovej ¢iary kandlu,
e odvodnovaci kanal (kanal ,,C* kryty) 5 m od jeho osi; pripadné krizovanie alebo sibeh
s komunikéciami a inZinierskymi siet’ami riesit’ podla STN 73 6961.

Ochranné pasma elektronickych komunikaénych vedeni (zak. ¢&. 656/2004 Z.z.) Pre
elektronické komunikaéné vedenia platia ustanovenia zak. ¢. 656/2004 Z.z. ako i STN 73
6005 o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia.
e verejné elektronické komunikacie 1,5 m od osi na kazda stranu , hibka a vyska 2,0 m
od urovne zeme a okruh 2,0 m u nadzem. vedeni.

PASMA HYGIENICKEJ OCHRANY VODNEHO ZDROIJA (zdkon o vodéch &. 364/2004 Z.z.
a vyhl.€.29/2005 Z.z.) Pasmo hygienickej ochrany I. stupiia vodného zdroja Gbelany Pasmo
hygienickej ochrany II. stupfia vodného zdroja Gbel'any Pasmo hygienickej ochrany II. stupna
vodného zdroja Tepli¢ka nad Vahom

OP Z HLADISKA LESNYCH POZEMKOV (zék.¢. 326/2005 Z.z.) Ochranné pasmo lesa
tvoria pozemky vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku (§ 10, ods.(1) zak.€.326/2005
Z.z.7 23.06.2005).

OCHRANNE PASMO POHREBISKA (zék. &. 131/2010 Z.z.) Ochranné pasmo pohrebiska je
50 m. V ochrannom pasme sa nesmu povol'ovat’ ani umiestiiovat’ budovy.

b) V rieSenom tizemi sa uplatiiuj nasledovné chranené tizemia (CHU):
OCHRANA UZEMI Z HLEADISKA RESPEKTOVANIA RUSES (z4ak.¢.543/2002 Z.z. v
platnom zneni)
Genofondova lokalita regionalneho vyznamu (&islovanie podla aktualizovaného RUSES
okresu Zilina, Byt&a, Kysucké Nové Mesto)
e ZA 13 Jalovec — Lysica.
Biocentra
e regionalne biocentrum Rbc19 Jalovec — Pozeha.
Biokoridory
e nadregionalny biokoridor Nrbk1 Rieka Vah,
e regionalny biokoridor Rbk11 Brodnianka — Lysica.

OCHRANA UZEMI Z HCADISKA PAMIATKOVEHO ZAUIMU (z4k.&.49/2002 Z.z. v zneni
zak.c.479/2005 Z.z.)

o NKP kastiel’ s arealom, &. UZPF 1340/1-3 (tzv. velky kastiel’ — barokovy),

o NKP kastiel a parkom &. UZPF 1341/1-2 (tzv. maly kastiel’, resp. klasicisticka kuria).
Archeologické néleziska evidované v CEANS

e (Gbelany, poloha ,,H4j pod Bukovinou* — v€asny stredovek, pohrebisko,



e Gbelany, poloha ,,ora¢iny na Z od kastiel'a” — neskoro halStadské a v¢asnostredoveké
sidlisko,

Gbelany, poloha ,,Lany* — k. puchovska stredovek — sidlisko,

Gbel’any, poloha ,,Hradisko* — stredovek, dve opevnenia,

Gbelany, poloha ,,Pod Dielcom* — eneolit, k. luzicka, v€asny stredovek — sidlisko,
Gbel’any, poloha ,,Hradok* — podl’a nazvu mozné historické opevnenie.

CHU Z HCADISKA VODOHOSPODARSKEHO (z4k.¢.364/2004 Z.z.)

o reSpektovat obmedzenia vyplyvajice z prislusnosti k.u. Gbelany do Chranene;j
vodohospodarskej oblasti (CHVO) Beskydy — Javorniky (zak. ¢. 364/2004 Z. z. a
Nariadenie vlady SSR ¢. 13/1987 Zb. o CHVO Beskydy - Javorniky), z
vodohospodarskeho hladiska je potrebné ochranovat’:

e ochranné pasmo (manipulacny pés pre opravy, udrzbu a povodilovl aktivitu) v Sirke
min. 10 m pozdiz vodohospodarsky vyznamného toku Vah a 5 m od brehovej &iary
obojstranne u ostatnych vodnych tokov a reSpektovat’ obmedzenia z toho vyplyvajice
(nepripustnd orba, stavanie objektov, zmena reliéfu koryta tazbou resp. navazkami,
manipuldcia s latkami Skodiacimi vode, vystavba subeznych inzinierskych sieti), (§ 49,
zak. €. 364/2004 Z.z.),

e pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch st pozemky do 10 m od brehove;j ¢iary
resp. vzdusnej péty hradze a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej ¢iary.
Pobrezné pozemky st sucastou ochranného pasma,

e ochranné pasmo vodnej nadrze Zilina v $irke 10 m od zitopovej &iary, pri max.
hydrostatickej hladine 352,00 m n.m.,

¢ inundacné izemia drobnych vodnych tokov (§ 46, ods.(3) a § 63, ods.(2), pism. b zak.
¢. 364/2004 Z.2.).

CHRANENE LOZISKOVE UZEMIE S VYHRADNYM LOZISKOM (z&k.¢.569/2007 Z.z. v
zneni zak.€.515/2008 Z.z., z&k.c.44/1988 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zak.¢.51/1988 Zb.
v zneni neskorSich predpisov) Nenachéadza sa.

POZIADAVKY NA OBMEDZENIE OZIARENIA Z PRIRODNEHO ZIARENIA (zék. ¢&.
355/2007 Z.z. a vyhl. & 528/2007 Z.z.) Dodrziavat’ vyhlasku ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

2.18.9 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

2.18.9.1 Plochy na verejnoprospesné stavby

UPN — O Gbelany navrhuje plochy a pozemky na verejnoprospesné stavby pokial’ nie si vo
vlastnictve obce, Zilinského samospravneho kraja, alebo 3$tatu, pred realizaciou
verejnoprospesnych stavieb vykupit od majitelov, alebo inak vysporiadat’ v zmysle platnej
legislativy. Ide o nasledovné plochy:

e Plochy pre stavby na sledovanie stavu zivotného prostredia st plochy pre realizaciu
siete sledovacich, dokumentaénych a vyskumnych stanic (stanovist’) v blizkosti resp. v
arealoch lokalit medzinarodného vyznamu (stavby prevzaté z aktualizovaného UPN —
VUQ), v stéte do 100 m2.



Plochy pre verejné vodovody a s nimi suvisiace stavby v obciach a ich miestnych
castiach mimo dosahu SKV su plochy nutné pre rozsirenie vodovodu a stvisiacich
stavieb. Vo vic¢sine pripadov pojde o zriadenie vecnych bremien na pozemkoch.
Plochy pre komplexn prestavbu verejnych priestranstiev su:

- plochy pre navrhované namestie uz dnes scasti slizia ako verejné neupravené plochy
a Ciastocne st uzivané ako dvory,

- plochy pre autobusové Cakarne a prindleziace verejné priestranstva vratane ploch
samostatnych zastdvkovych pruhov su plochy nutné ,,pod* tieto stavby. Za prinaleziace
priestranstvo sa povazuje pozemok — plocha — za a po bokoch objektu cakarne
(pristresku) v rozsahu po najblizSie oplotenie, rigol, ¢i ina stavbu, hranicu, ktort bude
obec udrziavat’ spolu s pristreSkom a samostatnym zastavkovym jazdnym pruhom,

- plochy verejnych priestranstiev prinaleziace k obecnym ndjomnym a socidlnym
bytovym domom st plochy v priamom okoli bytovych domov vo funkcii obytnych
uzemi v majetku a starostlivosti obce,

- plochy pre turistické a miestne odpocivadlé su plochy na trasach pesej, cyklistickej a
cykloturistickej dopravy budované a udrziavané obcou v rdmci podpory rozvoja
cestovného ruchu, turizmu a rekreédcie ako malé plochy vybavené sedenim, pristreSkom,
informacnou tabulou.... atd’., ktoré¢ sa budu presadzovat’ skor zriadovanim vecnych
bremien ako zaberom ploch.

Plochy na pristavbu objektu MS st plochy stdasného arealu kultGrneho domu, na
ktorych sa navrhuje pristavba MS, jej dopravna a technické infrastruktura.

Plochy exteriérovych uprav okolia objektu obecného tradu a jeho modernizacia a
stavebné upravy, technické a dopravna infraStruktira (parking).

Plochy okolia existujicich viacbytovych domov.

Plochy polyfunkéného objektu posty a socidlnych bytov (obecné ndjomné byty).
Plochy pre Dom sociédlnych sluzieb (hlavne pre seniorov), denny stacionar, st plochami
arealov s tymito zariadeniami v ustrednom peSom priestore ,,centre obce.

Plochy pre Gstredny pesi priestor, priestor namestia parkové Upravy Uzemia, zelei,
uzemia charakteru ,,oddychovych zon“, s prvkami Sportu a rekreatného vyuzivania,
verejnd dopravnd a technicka vybavenost’, parkoviska.

Plochy pre bytovy dom s 9.b.j. v ustrednom peSom priestore ,,centre* obce.

Plochy pre stavebné upravy zostdvajicich disponibilnych priestorov stucasného
kultirneho domu po dostavbe MS pre miizeum, klubové a administrativne priestory,
Plochy pre tipravu okolia Domu smutku st plochy najbliz§ieho okolia objektu nutné pre
dobudovanie zdzemia tohto objektu.

Plochy pre stavebné upravy klasicistického kastiel'a, ktory sa s prilahlym parkom,
navrhuje ako nova zakladia rozvoja kultirno-spolo¢enského Zivota v obci.

Plochy pre rozvoj Sportovej vybavenosti zakladnej Skoly. [J Plochy pre zariadenia
Skolstva, kultary, a Sportu v tizemi doskolovacieho strediska spolo¢nosti KIA Motors
Slovakia.

Plochy rozvoja Sportového aredlu pre prevadzkova budovu, nové tréningové ihrisko,
celoro¢ne vyuzivané klzisko, detské ihrisko, hddzanarske, volejbalové, basketbalové
ihriska, spolocenské priestory..., priestory pre sutaze hasicov, detské ihriska, detské
dopravné ihrisko, tenisové kurty, wellness, atleticky Stadion...) rekreaciu, oddychovi
zonu, dopravnu (parkoviskd aj pre autobusy) a technickt infraStruktaru. Plochy su v
sucasnosti plochami pol'nohospodarskej pody.

Plochy pre Gizemia vyznamnej zelene, novostavby drobnej architektury, stavby a idrzbu
pesich a cyklistickych chodnikov. [J Plochy pre tizemia vodnych tokov a biokoridorov
— vytvorenie podmienok rekreaéného vyuzitia VD Zilina - spevnenie pristupovej



komunikacie medzi hradzou VD a nahradnym biokoridorom, ndvrh parkovacich miest,
vyuzitie ¢asti nabehov na hradzu na pozdizne parkovanie (posun dopravnej znacky
zékaz vjazdu ku korune hradze), doplnenie zelene biokoridorov, pesie trasy, sporadicky
prechod inzinierskych sieti, protipovodiové upravy, lavky, mosty, malé ihriska, nauc¢né
chodniky.

Plochy pre navrhované cyklotrasy, vratane novej v subehu s cestou 111/2079 a I11/2072
do obce Mojs a priemyselného parku Medzi jarkami, s vetvou pokracujicou na hranici
k.G. Gbelany a k.i. Moj§ premostenim nahradného biokoridoru k VD Zilina vytvorenim
nabehu z péty na korunu hradze.

Plochy vystavby cesty /18 s krizovatkami ciest II/583A a I11/2072 vratane obsluznych
komunikacii navrhovanych priemyselnych parkov Medzi jarky a v obci Varin,

Plochy preloziek technickej infrastruktary a rekonstrukcie ciest II. a I1I. triedy st plochy
cesty a plochy popri sucasnom telese cesty pre prelozky technickej infrastruktiry a
mozné rozsirenie ciest.

Plochy pre nové miestne komunikacie, chodniky, mosty a lavky a pre rekonstrukciu
takychto existujucich stavieb predstavuju v sucasnosti plochy poI'nohospodarskej pody
a plochy existujucich vyssie uvedenych stavieb, ktorych vymera bude upresnend v
naslednych projektovych dokumentaciach.

Plochy pre stavby statickej dopravy a rekonstrukciu ploch statickej dopravy... st plochy
hlavne pri objektoch — arealoch verejnej socialnej infrastruktiry obce, zCasti na
pol'nohospodarskych pddach a zcasti na existujucich neupravenych spevnenych
plochach.

Plochy dostavby obecného vodovodu a suvisiace stavby a rekonstrukcia jestvujuceho
vodovodného systému predstavuju minimalny zaber, ale ich realizécia je spojena Casto
s uplatilovanim vecnych bremien na pozemkoch, ktorymi prechadzaju.

Plochy stavieb splaskovej celoobecnej kanalizacie predstavuju minimalny zaber, ale ich
realizécia je spojena Casto s uplatiiovanim vecnych bremien na pozemkoch, ktorymi
prechadzaju.

Plochy stavieb dazd’ovych kanaliz4cii predstavuju minimalny zaber, ale ich realizacia
je spojena casto s uplatilovanim vecnych bremien na pozemkoch, ktorymi prechadzaju.
Plochy rekonStrukcie a uprav vodnych tokov, brehov vodnych tokov... vratane
protipovodnovych uprav si nevyzaduju vel’ké zdbery ploch. Pojde predovsetkym o
existujlice plochy tokov, brehov, atd’.

Plochy pre stavby novych VN vedeni 22 kV a trafostanic a rekonstrukcii 22 kV vedeni
a trafostanic vratane prekladok predstavuju malé zabery pody. VAcSi dosah na plochy
ma reSpektovanie ochrannych pasiem, ktoré je spojené s obmedzenym vyuzitim
pozemkov v ochrannych pasmach.

Plochy pre stavby novych NN vedeni, ich rekonstrukcii atd’. predstavuju minimalne
zabery. Ich realizécia si Casto vyZiada zriadenie vecnych bremien na pozemkoch. Tieto
plochy sa tykaju stavieb sekundarnych kablovych sieti v izemiach novej vystavby a
modernizacie existujucej vzdusnej NN siete.

Stavby nového verejného osvetlenia, miestneho rozhlasu ako 1 rekonstrukcie tychto sieti
st spojené s minimalnymi zabermi pldoch, ale s uplatiovanim vecnych bremien na
pozemkoch.

Plochy pre stavby novych elektronickych komunikaénych sieti a zariadeni a
rekonstrukcia existujucich sieti nie su spojené s velkymi zdbermi ploch. Vyraznejsie sa
uplatnenia formou vecnych bremien na pozemkoch.

Plochy pre stavby rozsirovania plynofikacie... ako 1 jej rekonStrukcie nie su spojené s
velkymi zabermi pléch. VyraznejSie sa uplatnenia formou vecnych bremien na



pozemkoch. Ich sucastou st aj plochy pre objektové resp. zdruzené zdroje tepla a
netradi¢né ekologické zdroje tepla.

Plochy pre zberové miesta kalendarového zberu separovaného a vel’koobjemového
odpadu su sietou malych ploch na tzemi obce (4 20 m2), va¢Sinou uz na tieto ucely
vyuzivanych.

Plochy verejnej izolacnej zelene, nemusia znamenat’ zaber pol'nohospodarskej pody,
predstavuju plochy v starostlivosti obce.

[1 Plochy likvidacie Zivelnych skladok odpadov znamenajl prinavratenie zasiahnutych
ploch do ich povodného prirodného stavu (v biokoridoroch, v interakénych prvkoch).

2.18.9.2 Plochy na vykonanie delenia a scelovania

Plochy na delenie a scel'ovanie pozemkov sa nevymedzuju. Proces scelovania pripadne delenia
pozemkov bude prebiehat’ uplatiiovanim sa prirodzeného trhového mechanizmu.

2.18.9.3 Plochy na asaniciu

demontaz VN linky v lokalite Priedanky.

2.18.9.4 Plochy na chranené ¢asti krajiny

Za plochy na chranené Casti krajiny sa povazuju okrem ploch ochrannych pasiem a chranenych
uzemi podl'a osobitnych predpisov aj plochy d’alSich ochrannych pasiem a chranenych tzemi
ur¢enych na ochranu podla tohto UPN — O:

ochranné pasma

- ochranné pasmo existujuceho cintorina 50 m od oplotenia,

- ochranné pasmo od uzemia pol'nohospodarskej vyroby 20 m od obvodu uzemia,
chranené uzemia

- biocentra podla UPN — O Gbel'any,

- biokoridory podl'a UPN — O Gbelany,

- genofondova lokalita podl'a UPN — O Gbelany,

- ekologicky vyznamné segmenty podl'a UPN - O Gbel'any,

- interakéné prvky podl'a UPN — O Gbelany.

2.18.10 UZEMIA VYZADUJUCE SI ZVYSENU OCHRANU

Z hl'adiska poziadaviek civilnej ochrany sa pozaduje dodrziavat’ nasledovné regulativy:

neumiestiovat’ nova vystavbu do izemia ohrozeného 50 ro¢nou resp. 100 ro¢nou vodou
z miestnych tokov,

neumiestiiovat’ novl vystavbu do zosuvného uzemia,

individudlnu a hromadna bytovl vystavbu umiestiiovat’ mimo zemia uré¢ené¢ho na
vystavbu a prevadzkovanie priemyselnych zon,

v dal$ich stupfioch uzemnopldnovacej dokumentécie riesit’ sposob a rozsah ukrytia
obyvatel'stva obce podla § 4 Vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a o technickych podmienkach zariadeni
civilnej ochrany a § 15 ods. 1 pism. ) Zdkona NR SR ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatel’stva v zneni neskorSich predpisov,

v dalSich stupfioch uzemnoplanovacej dokumenticie spdsob a rozsah ukrytia
zamestnancov a os0b prevzatych do starostlivosti pravnickych a fyzickych osob riesit’
podla § 4 ods. 3, 4 Vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie



stavebnotechnickych poziadaviek a o technickych podmienkach zariadeni civilnej
ochrany a § 16 ods. 1 pism. e) resp. § 16, ods.12 Zakona NR SR ¢. 42/1994 Z.z. o
civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov,

e budovanie ochrannych stavieb vykonavat’ z analyzy uzemia obce z hl'adiska moznych
mimoriadnych udalosti a pre obdobie vojny a vojnového stavu,

e v pripade bytovej vystavby (IBV) bude rozsah povinnej vystavby zariadeni CO rieSeny
budovanim ochrannych stavieb v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne,

e kazdoro¢ne komisionalne kontrolovat’ najmai stavy vSetkych vodnych tokov a pripadné
nedostatky, defekty malého rozsahu (padnuté kmene, konére, odpad a pod) okamzite
odstranovat’,

e v pripade povolenia stavieb do uzemia, kde hrozi vybrezenie vodnych tokov vyzadovat’
stanovisko spravcu toku,

e pre ochranu Gzemia uz realizovanych stavieb pri vSetkych vodnych tokoch, realizovat’
organiza¢né opatrenia pravidelnou udrzbou koryt.

2.18.11 URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Pre izemie obce nie je potrebné obstarat’, spracovat’ a schvalit’ izemny plan zony (UPN — 2).
OU Zilina: tfeba dprepracovat’ bod o doplnenie schvélenia izemného plinu zény

2.18.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
1. Stavby na sledovanie stavu Zivotného prostredia (prevzaté z aktualizovaného UPN — VUC
Zilinského kraja).
2. Cesta I/18, v tseku k. 0. Gbel'any ako sti¢ast’ severovychodného prepojenia dialnic D1 a D3
v aglomeracii Ziliny, v iiseku krizovatka s 1/18 Stre¢no — premostenie nadrze Vodného diela
Zilina — krizovatka s II/583A Gbelany a s cestou I11/2072 Varin — Mojs, vratane napojenia
priemyselnych parkov Gbel'any a Varin.
3. Modernizécia Zelezni¢nej trate €. 180 v priestore k. 4. Gbel'any.
4. Odstranovanie usadenin z vodnych nadrzi vazskej kaskady.
5. Odstranovanie povodiiovych $kdd a preventivne protipovodinové opatrenia v povodiach
drobnych tokov.
6. Zberné miesta separované¢ho odpadu.
7. Rekonstrukceia existujuceho a rozsirenie celoobecného vodovodu.
8. Dokoncenie stavby, rekonStrukcia existujlicej a rozsirenie celoobecnej kanalizécie.
9. Rekonstrukcia plynofikacie, stavby regulanych stanic a rozSirenie plynofikacie a stavby
objektovych, zdruZenych a ekologickych zdrojov tepla.
10. Stavby tvorby verejnych priestranstiev:
10.a pesia zona (ndmestie...),
10.b stavby verejnych priestorov subcentier obce,
10.c stavby verejnych priestorov v izemiach bytovych domov,
10.d parky, (oddychové zony),
10.e autobusové zastavky, ¢akarne (vratane samostatnych zastavkovych pruhov),
10.f turistické a cykloturistické odpocivadla.
11. Stavebné upravy objektu a pozemku obecného uradu.
12. Pristavby a stavebné pravy zdkladnej Skoly, stavby Skolskych Sportovisk.
13. Pristavby a stavebné upravy objektu a arealu MS s kultarnym domom.
14. Rozsirenie obecného Sportového aredlu, novostavby, pristavby, nadstavby...
15. Detské ihrisk4, lokdlne Sportoviska.
16. Stavby socialnej obecnej vybavenosti.
17. Stavebné Gpravy a rekonstrukcia jestvujiceho cintorina vratane Domu smutku.



18. Trhovisko.

19. Odstranenie bodovych a liniovych dopravnych zavad.

20. Rekonstrukcia ciest I1. a III. triedy vratane mostov, viaduktu...

21. Rekonstrukcia jestvujucich miestnych komunikacii vratane mostov, nové miestne
komunikacie a mosty.

22. Rekonstrukeia stavieb statickej dopravy a stavby statickej dopravy.

23. Rekonstrukcia chodnikov, lavok a turistickych chodnikov, nové chodniky, lavky a
turistické chodniky.

24. Rekonstrukcia jestvujucich cyklotrds, regionalne a miestne cyklotrasy (aj ako trasy
korculiarov, lyziarske bezecké trasy...).

25. Rekonstrukcia dazd’ovej kanalizécie a rozSirenie dazd’ovej kanalizacie.

26. Rekonstrukcie, prelozky a stavby novych ZVN, VN vedeni.

27. Rekonstrukcie, prelozky a stavby novych trafostanic.

28. Rekonstrukcie, prelozky a stavby novych NN vedeni vratane osvetlenia.

29. Zviésenie kapacity RSU Gbelany, rekonstrukcie, prelozky, rozsirenie telekomunikaéne;
siete, vystavba optickej siete, rozvoj MR, TV, internetu, stavby monitorovacieho
bezpecnostného systému.

30. Verejna, izolacna... zeleil.

31. Revitalizacia uzemi regionalneho izemného systému ekologickej stability.

Vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby podla schvaleného UPN — O Gbelany bude
jednym z podkladov pre pripadné vyvlastnenie pozemkov alebo stavieb a prav k nim vo
verejnom zaujme podla §108 ods.2 pism.a) zak.¢.50/76 Zb. v platnom zneni, pokial’ nebude
mozné rieSenie majetkopravnych vztahov dosiahnut’ dohodou.



