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Dokumentdcia Uzemného pldnu obce Gdan pozostdva z textovej Casti a grafickej Casti.
Textovd Cast obsahuje smernd East (A, B) a zavdzno éast (C).

Zavazna éast ,C“ obsahuje zdsady aregulativy Uzemného rozvoja (C1) a opatrenia
a podmienky na vyuzitie Uzemia (C2). SU€astou zavaznej ¢asti ,C*" je graficka East (vykres . 8).
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Cl. ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

l. zASAQY A REQULATiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

I.1. ZASADY A REGULATiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

1.1. Podporovat sidelny rozvoj vychddzajici z principov trvalo udrzatelného
rozvoja, zabezpeclujiuceho vyuzitie Uzemia qj pre nasledujuce generdcie bez
obmedzenia schopnosti budUcich generdcii uspokojovaf viastné potreby.

1.2. Pri tvoreni urbanisticke] koncepcie vychddzaf zprirodnych danosti,
jestvujucich urbanistickych Struktir a vdzieb v obci, technickej infrastruktiry ako qj z
koncepcie historickej Struktiry a z celkového stavu bytového fondu, obcianskej
vybavenosti a ostatnych funkcii a plne zapojit do organizmu sideiného Utvaru vietky
funkCéné zlozky, odstranit negativne javy a vytvorit podmienky pre syntézu prednosti
vidieckeho typu byvania.

1.3.Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikdciu
zastavanych Uzemi, na zvySovanie kvality a komplexity urbdnnych prostredi.

1.4.StruktOru  urbanistickej  kompozicie  vytvdarat  sledovanim  hlavnych
komunika¢nych trds (kompozi¢nych osi) a pri tvoreni priestorov a cleneni zdstavby
zohladnovat jadro obce - zénu obcianskej vybavenosti a po jeho obvode rozvijajuce sa
obytné zény, zony rekredcie a sluzieb a zabezpedit ich v&zbu na spojenie s prirodou.

1.5. V urbanizovanom prostredi je z hladiska dalsieho kompozi¢ného formovania
potrebné vnimaf obec ako trojdimenziondinu hmotovo - priestorovu Struktiru existujucu
v kontexte jej primdrneho prirodno - krajinného rdmca a v ndvrhovom obdobi chranit
dominantné vyhlady, priehlady a panoramatické vyhlady so zvy$enou pozornostou pri
dotvdarani pristupu do obce, eliminovat pohladové bariéry prvkami zelene, ktord okrem
estetickej bude maft i funkciu izolacnu.

1.6.Na zabezpecenie harmonického rastu obce je potrebné dosiahnut
prepojenie vyznamnych prirodnych prvkov extravildnu s prirodnymi prvkami v
zastavanom Uzemi a s obecnou zelefiou v nadvdznosti na jednotlivé funk&éné zlozky v
organizme sidla.

1.7. Tvarové rieSenie novych a prestavovanych objektov orientovat tak, aby bol
zdoérazneny jestvujici charakter sidla, zamerat zvysenl pozornost na dotvorenie Struktir
v okrajovych polohdch.

1.2. ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZiVANIA UZEMIA

2.1. Pri koncepcii Clenenia zdkladnych funkénych pléch sledovat také rieSenie,
ktoré umozni uspokojovanie ndrokov a potrieb obyvatelov nie len v celom ndvrhovom
obdobi (do r. 2050) ale aj v dalSich etapdch vyvojového obdobia (vyhlad), Struktiru
funkénych pléch a ich rozvoj podriadit vyssie uvedenym podmienkam a vytvorit
zAkladné funkéné zény s optimdinym funk&no-prevddzkovym prepojenim a
optimdinymi podmienkami pre zZivotné prostredie v sidle.

2.2. Pri rozvoji zdkladnych funkcii v organizme obce sa freba zamerat na rozvoj
byvania, komercnej vybavenosti, podnikatelskych aktivit, sluZieb a rekreacno-Sportovej
vybavenosti s vytvorenim vyvdzeného prostredia zodpovedajicej hodnoty pri
reSpektovani kultUrnohistorickych objektov a v budUcom stavelbnom rozvoji sidelného
Utvaru vytvorit podmienky pre ochranu kultdrnych hodnét.

2.3. V ndvrhovom obdobi rozvoj obytnej funkcie orientovat v zastavanom Uzemi
ale aj mimo neho v zmysle navrhovanej koncepcie pri zachovani charakteru zdstavby,
bez podstatnej§ich zmien vo vyskovom zdénovani s vytvorenim novych stavebnych
obvodov na volnych plochdch v dotyku so zastavanym Uzemim a v nadmernych
z&hraddch za rodinnymi domami.
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2.4.Rozvoj funkcie obcianskej vybavenosti v ndvrhovom obdobi je potrebné
orientovat do cenftrdinej cCasti, kde bude suUstredend predovietkym vybavenost
vyplyvajuca z postavenia obce a do fazZiskovych poldh s prevazujicou funkciou
byvania a rekredcie v rdmci individudinej bytovej vystavby, resp. aj ako sucast RD,
pricom rozvoj podnikatelskych aktivit podporovat prednostne v jestvujicich polohdch.

2.5. Z ohladom na zvysenie Sportového potencidlu obce je potrebné dobudovat
jestvujuce Uzemie a zabezpedit gj rozsirenie Sportovo-rekreacnych pldch na okraji obce
v kombindcii s krajinnou zelefiou, zdroven v suvislosti s rekreacnou funkciou je potrebné
dotvorit sidelny a krajinnu zelen na disponibilnych plochdch z hladiska kompozicného a
priestorovo prevadzkového a doplnit Sportovo-rekreacnu vybavenost v navrhovanych
lokalitdch.

1.3. PODMIENKY NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH FUNKENYCH PLOCH

3.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH
PRE BYTOVU VYSTAVBU B

3.1.1. BYTOVA VYSTAVBA - RODINNE DOMY SO ZAHRADAMI ,BR*

Plochy urcené na byvanie v obytnych budovdch formou individudine] bytovej
vystavby (IBV) - nizkopodlaznd zdstavba rodinnych domov (RD) na samostatnych
pozemkoch, vratane prislusnej zdhrady (okrasnd a Uzitkova zelen).

Pripustnd - zakladnd funkcia:

a/ byvanie v objektoch rodinnych domov (RD samostatne stojace, RD v radove;j
z4stavbe, resp. RD opierajuce sa o seba bocnou stenou) s priamym pristupom
z jestvujucej komunikdcie, resp. z ulice v navrhovanej lokalite

b/ sukromnd zelen - zdhrady v rdmci jednotlivych pozemkov rodinnych domov
s okrasnym a Uzitkovym vyznamom

Vhodné funkcie:

c/vramci pozemkov rodinnych domov prislusnd dopravnd a technickd
vybavenost (vjazdy, parkoviskd, chodniky, pripojky sieti...)

d/stavby s doplnkovou funkciou k byvaniu v rdmci pozemkov rodinnych domov
(pristresky, altanky, bazény, sklady ndradia a pod.)

Podmienecne vhodné funkcie:

e/ administrativa, obchod, ubytovanie asluzby (zdravotnicke a socidine) ako
sUCast objektov RD vo vyclenenych priestoroch, neprekracujuce stanoveny
rozsah vrdmci objektu rodinného domu (max 50% objemu stavby) a
nenarusajuce obytné prostredie na okolitych pozemkoch,

f/ prevadzky remesiel ako sUCast objektov RD vo vyclenenych priestoroch (max
50% objemu stavby) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a susednu
obytnu zdstavbu,

g/ polnohospoddrske Cinnosti v malom rozsahu na Urovni malovyroby ako sUcast
obytnej funkcie na plochdch sukromnych zdhrad (rastlinnd vyroba,
drobnochov hospoddrskych zvierat vo vzdialenosti zamedzujicej negativny
vplyv na okolitu obytny zastavbu),

Nepripustne funkcie:

h/ vietky druhy auto sluZieb (autoservisy, pneuservisy, auto lakovne, umyvdarne
dut, autobazdre, auto pozZzicovne...), stolarske dielne a dielne iného
charakteru rusiace hlukom, prachom, dymom a vibrdciami,

i/ samostatné objekty vyroby, skladov a prevddzok v rdmci pozemku okrem
drobnych stavieb, ktoré tvoria doplnkovU funkciu k plochdm byvania v RD
(sklady ndradia, ovocia a zeleniny, pristresky pre drobné zvieratd...)
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j/ v3etky druhy ostatnych Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom,
prasnosfou, zadpachom, vibrdciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym
Ziarenim, UCinkami nebezpelnych chemickych Iatok, intenzivnou obsluznou
dopravou a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zdpachmi priamo alebo
nepriamo obmedrzili vyuZitie susednych pléch s obytnou funkciou v dotknutej
lokalite,

k/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYVANIE V RODINNYCH DOMOCH:

1/ hustota, Clenenie a vyskové zdnovanie zdastavby rodinnych domov musi
umoznovat najmé& - dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie intimity a pohody byvania, na
zabezpecenie poziarnej ochrany a pod. (§ 6, odsek 1/ vyhlasky €. 532/2002
Z.z.) a na vytvdranie pléch zelene v rdmci pozemku,

2/ vymera stavebného pozemku pre RD v lokalitdch rodinnych domov BR-1, BR-2,
BR-3, BR-4, BR-5 a pre RD v jestvujucej zdstavbe v prielukdch, resp. po asandcii
RD je min. 500 m? (t&dto vymera neplati na pozemok pre jestvujici RD pri
rekonstrukcii),

3/ koeficient zastavanosti - plocha objektu RD — max. 30 % z plochy pozemku,

4/ minimalny podiel zelene - 50 % z celkovej plochy pozemku pre RD,

5/ v lokalitdch rodinnych domov BR-1, BR-2, BR-3, BR-4, BR-5 je stavebnd ciara
objektov RD od ulicnej Ciary min. 5 m a max. 7m,

6/ pri rekonstrukcii jestvujuceho rodinného domu, pri vystavbe nového RD na
jestvujucom pozemku po asandcii pévodného RD, resp. pri stavbe nového
rodinného domu v prieluke musi byt zohladnend jestvujuca stavebnd Ciara,
resp. stavebnd ciara na susednych pozemkoch; v rdmci ,Centrdinej zony
obce" u ktorych je stavebnd ciara totoznd s ulicnou Ciarou (ulicnd hranica
pozemku) mdze byt stavebnd Ciara zasunutd o max. 3 m od ulicnej Ciary,

7/ pri stavbe rodinného domu na pozemku, ktory je situovany v ochrannom
pdsme Zeleznice, je potrebné RD situovat vo vzdialenosti o najdalej od
Zeleznice a v takom pripade nemusi byt dodrzand stavebnd Ciara v zmysle
bodu 6/ podmienok, je viak potrebné doloZif suhlasné stanovisko sprévcu
Zeleznice o situovani takého RD v ochrannom pdsem zeleznice,

8/ v lokalitdch rodinnych domov BR-1, BR-2, BR-3, BR-4, BR-5 je povolend
maximdalna podlaznost objektov RD nad terénom 1 nadzemné podlaZie
a obytné podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia,

9/ pri rekonstrukcii jestvujuceho RD, pri vystavibe nového RD na jestvujicom
pozemku po asandcii pdvodného RD, resp. pri stavbe nového rodinného
domu v prieluke musi objekt RD reSpektovat jestvujucu zdstavbu z hladiska
podlaznosti, tvaru strechy, orientdcie hlavného hrebena strechy a pod.,

10/ stavby v zdhrade vrdmci pozemku rodinného domu mozu byf iba s
doplnkovou funkciou k byvaniu (pristresky, altdnky, sklady ndradia a pod.),
stavby musia byt prizemné amusia spifat  kritéria max. koeficientu
zastavanosti pozemku a min. podielu zelene (vid body 3/, 4/ podmienok),

11/ v nadmernej zdhrade, t.j. za jestvujucim pozemkom RD, mdze byt vytvoreny
iba jeden daldi stavebny pozemok o vymere min 500 m2?, v ktorom moze byt
situovany jeden objekt RD a ktory musi byt dopravne pristupny z jestvujicej
ulice; tento ,dalii* stavebny pozemok musi taktieZz spifiatf kritéria max.
zastavanosti a min. pléch zelene na pozemku (vid body 3/, 4/ podmienok),

12/ parkovanie vozidiel viastnikov pozemkov, resp. pripadnych prevddzkovate-
lov, musi byt v rdmci pozemku RD a v rozsahu platnych predpisov,

13/ uli¢né oplotenie - max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m piné a zvysnd
cast perforovand, oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m.
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3.1.2. BYTOVA VYSTAVBA VIACPODLAINA - BYTOVE DOMY ,BB*

Plochy ur¢ené na byvanie v obytnych budovach - viacpodlaznd zdstavba
bytovych domov a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia verejného dopravného
a technického vybavenia vrdtane pléch verejnej zelene a ostatného prislusenstva.

Pripustnd - zakladna funkcia:

a/byvanie v bytovych domoch na spoloénych pozemkoch prislUchajucich
k bytovym domom,

Vhodné funkcie:

b/ verejné priestory s parkovo upravenou plosnou a liniovou zelenou, malé ihrisk&
pre neorganizovany sport, detské ihriskd,

c/ plochy technickej vybavenosti k bytovym domom a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikdcie, parkovacie plochy a gardze, zastavky SAD,

Podmienecne vhodné funkcie:

d/ zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného stravovania a sluzieb,
kultirne, socidlne, zdravotnicke a Sportové zariadenia nenarlsajuce obytné
prostredie (iba v prizemi objektov bytovych domov vo vyclenenych
priestoroch),

Nepripustne funkcie:

e/ byvanie v RD, vyrobné prevddzky (priemyselné a polnohospoddarske vratane
skladovania) a vietky druhy c&innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
(hlukom, prasnostou, zdpachom, vibrdciami, zvysenym vyskytom hlodavcoyv,
optickym  a elekfromagnetickym  Ziarenim,  UCinkami  nebezpelnych
chemickych I&atok a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zdpachmi, intenzivnou
obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pléch s bytovymi priestormi v dotknutej lokalite,

f/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYVANIE V BYTOVYCH DOMOCH:

1/ hustota, odstupové vzdialenosti a vyskové zdénovanie zdstavby bytovych
domov musi umoznovaf najmd& potrebné vzdialenosti na oslinenie a
presvetlenie bytov, na zachovanie intimity byvania, na pozZiarnu ochranu,
civilnU ochranu a na vytvdranie pléch zelene v rdmci pozemku,

2/ koeficient zastavanosti - suCet zastavanej plochy obytného domu, parkovisk,
spevnenych pléch, pristreSkov pre KO a pod. - max. 70 %

3/ minimalny podiel zelene - 30 % z celkovej plochy pozemku pre bytové domy
(vr&tane mobilidru pre oddychové plochy a detské ihriskd),

4/ maximdlna podlaznost objektov bytovych domov nad terénom - 3 nadzemné
podlaZia vratane obytného podkrovia, pripadne jedno podzemné podlazZie
5/ parkovanie  vozidiel obyvatelov obytného domu, resp. pripadnych
prevadzkovatelov, musi byt primdrne rieSené v rdmci pozemku BD a v rozsahu

platnych predpisov.

3.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
OBCIANSKU VYBAVENOST A SLUZBY ov,s

2.1. VYBAVENOST MIESTNEHO VYZNAMU ~OVM*“

Plochy urcené na umiestnovanie zariadeni obcianskej vybavenosti a sluzieb
miestneho vyznamu, ktoré slUzia na obsluhu obyvatelstva a spddového Uzemia a k nim
prisluchajuce nevyhnutné zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia
vratane pléch verejnej zelene.

Pripustnd - zdkladna funkcia:
a/ administrativa, sprava, Skolské aredly (ZS, MS), veda, vyskum, zariadenia
kultUry azdbavy, zdravotnicke aredly, aredly socidlnych sluzieb, cirkevné
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zariadenia, vratane pohotovostnych bytov pre zamestnancov v jednotlivych
aredloch,

Vhodné funkcie:

b/ verejné priestory s ploSnou a liniovou zeleriou aredlov (vodné plochy ako
sUCast pléch zelene), zelen spevnenych pléch a parkovisk,

c/ dopravné zariadenia pre obsluhu Uzemia (prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikdcie, parkovacie plochy a gardze, zastavky SAD),

d/ zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

Podmienecne vhodné funkcie:

e/ zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ktoré nenarusia Cinnost
zAkladnej funkcie aredlov,

f/ zariadenia Sportu, telovychovy a volného Casu,

Nepripustne funkcie:

g/ byvanie v RD, velké vyrobné prevadzky (priemyselné a polnohospoddrske
vratane skladovania), stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami, resp. vietky
druhy cCinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou,
zdpachom, vibrdciami, zvysenym  vyskytomm  hlodavcov, optickym
a elektromagnetickym Ziarenim, UCinkami nebezpelnych chemickych Iatok a
inymi Skodlivymi a neprijemnymi zdpachmi, intenzivnou obsluznou dopravou)
priacmo alebo nepriomo obmedzili vyuZitie susednych pléch s bytovymi
priestormi v dotknutej lokalite.

h/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

2.2. PODNIKATELSKE AKTIVITY, KOMERCIA A SLUZBY ,OVS*

Plochy urcené na umiestnovanie podnikatelskych komerénych prevddzok a
sluzieb, ktoré sU zamerané na obsluhu obyvatelstva (bez negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie) a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia verejného dopravného
a technického vybavenia vratane pldéch verejnej zelene.

Pripustnd - zakladnd funkcia:

a/komercnd maloobchodnd siet (obchody asluzby), verejné stravovanie,
obcerstvenie, ubytovanie a iné, ktoré slUzia obyvatelom obce a spddového
Uzemia,

Vhodné funkcie:

b/ verejné priestory s plosnou zelenou verejnych priestorov a aredlov, liniova
zelen pri komunikdcidch, zelen spevnenych pldch, parkovisk,

c/ technickd vybavenost a prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie,
parkovacie plochy pre uzivatelov a navstevy, trasy a zastdvky MHD,

Podmienecéne vhodné funkcie:

d/ zariadenia malej administrativy a pohotovostné byvanie vo vdzibe na prislusné
aredly, doplnkové kultirne, socidlne, zdravotnicke a 3Sportové zariadenia,
ktoré nenarusia cinnost zakladnej funkcie aredlov,

Nepripustne funkcie:

e/ byvanie v RD, velké vyrobné prevdadzky (priemyselné a polnohospoddrske
vratane skladovania), stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami, resp. vietky
druhy cCinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou,
zdpachom, vibrdciami, zvysenym  vyskytom hlodavcov, optickym
a elekfromagnetickym Ziarenim, Ucinkami nebezpecnych chemickych ldtok a
inymi Skodlivymi a neprijemnymi z&pachmi, intenzivnou obsluznou dopravou)
priomo alebo nepriomo obmedzili vyuZitie susednych pldch s bytovymi
priestormi v dotknutej lokalite.

f/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.
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2.3. Nevyrobné sluzby +NS*

Plochy urcené pre podnikatelské subjekty na poskytovanie nebyrobnych sluzieb,
a pre vytvaranie malych zariadeni nevyrobnych prevadzok, ktoré su zamerané aj na
obsluhu obyvatelstva a spddového Uzemia (bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie) a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia dopravného a technického
vybavenia vratane pléch verejnej zelene.

Pripustnd - zakladnd funkcia:

a/aredly nevyrobnych sluzieb a prevddzok (autoopravovne, pneuservis,
sklendrstvo, baliarne, logistika, montdzne haly, CS PHM a iné, zberné dvory
odpadov a kompostoviskd) s prislusnymi prevadzkovymi skladmi.

Vhodné funkcie:

b/plosnd aliniovd zelen vnufro aredlovych priestorov (liniovd zelen pri
komunikaciach, zelen spevnenych pléch a parkovisk),

c/ technickd vybavenost a prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie,
parkovacie plochy pre uZivatelov a ndvstevy,

Podmienecne vhodné funkcie:

d/ zariadenia malej administrativy a pohotovostné byvanie vo vdzbe na prislusné
aredly, doplnkové socidlne, zdravotnicke a S3portové zariadenia, ktoré
nenarusia cinnost zakladnej funkcie aredlov,

e/ zariadenia drobnych prevddzok obchodu, verejného stravovania a sluzieb,
ktoré tvoria doplnkovu funkciu k zdkladnej Cinnosti aredlov,

Nepripustne funkcie:

f/ byvanie v RD, velké vyrobné prevdadzky (priemyselné a polnohospoddarske),
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami, resp. vietky druhy Cinnosti, ktoré
by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnosfou, zdpachom, vibrdciami,
optickym  a elektfromagnetickym  Ziarenim, UC&inkami  nebezpeclnych
chemickych I&dtok a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zdpachmi, intenzivnou
obsluznou dopravou) priaomo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pléch v dotknutej lokalite,

g/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

3.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
VYROBNE UZEMIA A LOGISTIKU V, LS

3.1. PRIEMYSELNA VYROBY A SLUZBY SV

Plochy urCené pre podnikatelské subjekty na vytvdranie vyrobnych a obsluznych
¢innosti a pre zariadenia vyrobnych prevddzok, ktoré su zamerané aj na obsluhu
obyvatelstva a spddového Uzemia bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Pripustnd - zakladnd funkcia:

a/aredly vyroby vsetkych druhov, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s
prevdadzkovymi skladmi.

Vhodné funkcie:

b/ plosnd aliniovd zelen vnuUtro aredlovych priestorov (liniovd zelernt pri
komunikdacidach, zelen spevnenych pléch a parkovisk),

c/ technickd vybavenost a prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie,
parkovacie plochy pre uZivatelov a ndvstevy,

Podmienecéne vhodné funkcie:

d/ zariadenia malej administrativy a pohotovostné byvanie vo vdzibe na prislusné
aredly, doplnkové kultirne, socidlne, zdravotnicke a 3Sportové zariadenia,
ktoré nenarusia C¢innost zakladnej funkcie aredlov,

e/ zariadenia drobnych prevddzok obchodu, verejného stravovania a sluzieb,
ktoré tvoria doplnkovu funkciu k zdkladnej Cinnosti aredlov,
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Nepripustne funkcie:

f/ byvanie v RD, vyrobné prevddzky polnohospoddrske (vratane skladovania),
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami, resp. vietky druhy Cinnosti, ktoré
by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnosfou, zdpachom, vibrdciami,
optickym a elekiromagnetickym Ziarenim, UCinkami  nebezpecnych
chemickych Iadtok a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zdpachmi, intenzivnou
obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pléch v dotknutej lokalite,

g/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

3.2. LOGISTIKA A SKLADOVE HOSPODARSTVO SLS“

Plochy urCené pre umiestnovanie skladového hospoddrstva, distribucnych
a logistickych centier a zariadeni mimo zastavané Uzemie obce vrdtane pléch
dopravného a technického vybavenia a pléch izolacnej zelene (liniova a plosnd).

Pripustnd - zakladnd funkcia:

a/logistické parky, aredly a zariadenia logistiky, distribUcie, malé vyrobné
prevadzky, servisné a opravdrenské sluzby, sklady, prevddzky stavebnictva.

Vhodné funkcie:

b/ velkoobchodné sklady a distribucné centrd

c/prevadzky potrebné k zabezpeceniu plynulosti logistiky a  vyroby,
administrativa, suvisiaca s podnikmi a prevadzkou,

d/dopravné vybavenie - odstavné plochy, gardze pre obsluhu Uzemia -
komunikdacie (pesie, cyklistické a motorové), zastdvky MHD,

e/ plochy technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury),

f/ doplnkové priestory s plosnou a liniovou zelenou pri administrativnych
budovdch, spevnenych plochdch, parkoviskdch a s hygienicky - izola&nou
zelenou v rdmci aredlu,

Podmienecéne vhodné funkcie:

g/ zariadenia OV (maloobchod, stravovanie), socidlne a zdravotnicke
zariadenia pre zamestnancov, vrdtane sluzobnych bytov (v objektoch
urcenych pre inU funkciu),

h/ zariadenia a objekty na zber odpadov suvisiacich s aredimi,

Nepripustné funkcie:

i/ velké priemyselné podniky, zariadenia pre polnohospoddrsku vyrobu, byvanie
v RD a BD, samostatné aredly obcianskej vybavenosti, Sportu, rekredcie a
cestovného ruchu, kultirne zariadenia, resp. stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciami, vietky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi pricmo
alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch v dotknutej lokalite,

j/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE LOGISTIKU A SKLADOVE HOSPODARSTVO:

1/ koeficient zastavanej plochy - sUcet zastavanej plochy, vrdtane parkovisk a
spevnenych pléch - max. 80% z celkovej plochy aredlu

2/ minimdlny podiel zelene - 20 % z celkovej plochy aredlu,

3/ maximdlna vyska objektov nad terénom -9 m

4/ hygienicko-izolaénd zelen v min. Sirke 5 - 10 m (v zdvislosti od priestorovych
moznosti aredlu), prioritne zo strany jestvujicich a pldnovanych obytnych
Uzemi a zo strany previddajucich vetrov.

3.3. POLNOHOSPODARSKA VYROBA PV*
Plochy urCené na umiestnovanie stavieb azariadeni suUvisiacich s
polnohospoddrskou Cinnostou na zabezpeclenie polnohospoddrskej produkcie a
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polnohospoddrskych sluzieb (bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie) a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia dopravného a technického vybavenia vratane
pléch izolacnej zelene.

Pripustnd - zdkladnd funkcia:

a/ objekty a zariadenia polnohospoddrskej vyroby (rastlinnd a Zivoc&isna vyrobal)
a polnohospoddrskych sluZzieb, vratane skladovych objektov sUvisiacich s
funkciou,

Vhodné funkcie:

b/ opravdrenské a servisné sluzby suvisiace s polnohospoddrskou vyrobou,

c/ zariadenia prislusnej administrativy, socidine a zdravotnicke zariadenia pre
zamestnancoyv,

d/plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické a motorové
komunikacie, parkoviskd pre zamestnancov a uzivatelov, parkoviskd s
vybavenosfou pre ndkladné automobily,

e/ doplnkové priestory s plosnou aliniovou zelefiou pri administrativnych
budovdch, spevnenych plochdch, parkoviskdch, hygienicko-izolacnd zelen

Podmienecéne vhodné funkcie:

f/ zariadenia OV suvisiace s funkciou a byty zamestnancov,

g/ nezdvadné prevadzky nepolnohospoddrskej vyroby a remesiel bez
negativnych vplyvov na zivotné prostredie,

h/ stavby a zariadenia na zber aznehodnocovanie biologicky rozlozZitelnych
odpadov (vlastné kompostostoviskd) bez negativneho vplyvu na pripustné
funkcie a na okolité prostredie,

Nepripustné funkcie:

i/ byvanie vRD a BD, samostatné aredly obcianskej vybavenosti, Sportu a
rekredcie, velké vyrobné priemyselné prevddzky (vrdtane skladovania),
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami, resp. vietky druhy Cinnosti, ktoré
by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych pléch v dotknutej lokalite,

j/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

Doplhvjice ustanovenia :

1/ koeficient zastavanej plochy max. 0,80 (suCet zastavanej plochy, vratane
parkovisk a spevnenych ploéch), minimdiny podiel zelene 20 % z celkovej
plochy aredlu,

2/ maximdlna vyska objektov nad terénom -9 m

3/ hygienicko-izolaénd zelen v min. Sirke 5 - 10 m (v zdvislosti od priestorovych
moznosti aredlu), prioritne zo strany jestvujicich a pldnovanych obytnych
Uzemi a zo strany previddajucich vetrov,

3.4. POZEMKY SLUZIACE NA POLNOHOSPODARSKU VYROBU .PVP*

Plochy polnohospoddrskej pddy v zastavanom aj mimo zastavané Uzemie obce
slUZiace] na pestovanie polnohospoddrskych plodin vietkych druhov (vrdtane vinic,
zA&hrad, sadov, trvalych trdvnatych porastov), IUky a pastevné plochy pre hospoddrske
zvieratd, resp. plochy polnohospoddrskej pddy na ktorych je zabezpecovand
polnohospoddrska produkcia mimo aredlu polnohospoddrskeho podniku.

Pripustnd - zakladna funkcia:
a/ polnohospoddrska pdda na ktorej je zabezpecovand polnohospoddrska
produkcia (rastlinnd a zivocisna vyrobal)
b/aredly so S3pecializovanou funkciou (vindrstvo, zdhradnictvo, sklenikové
hospodadarstvo),
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Vhodné funkcie:

c/ pristresky pre uskladnenie polnohospoddrskych plodin, pristreSky pre zvieratd

d/ nevyhnutné plochy technickej vybavenosti

e/ prislusné polné komunikdcie (spevnené a nespevnené)

f/ krajinnd zelen ako ekostabilizacny prvok — remizky, sprievodnd zelen popri
komunikdcidch, vodné plochy

g/ vedenia a zariadenia nadradenej technickej vybavenosti

Nepripustné funkcie:

h/ samostatné polnohospoddrske aredly, aredly inej vyroby, stavby a zariadenia
nesuvisiace so zakladnou funkciu a nezaradené do vhodnych funkcii.

3.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH
PRE SPORT A REKREACIU S, R

4.1. SPORTOVO-REKREACNE AREALY ~SR*
Plochy urCené pre Sportové a rekreacné aktivity rézneho druhu (hlavne Sportova
vybavenost), vradtane pléch obsluznych objektov a zariadeni.

Pripustnd - zakladnd funkcia:

a/aredly slUZiace potrebdm 3Sportu, rekredcie arelaxdcie - Sportové inriskd,
prirodné Sportovo-relaxacné inriskd, detské inriskd, vodné plochy, kipaliska a
telovychovnd vybavenost,

Vhodné funkcie:

b/ oddychové miesta, verejné priestory slesoparkovou upravenou plosnou
a liniovou zelefou,

c/ objekty azariadenia vybavenosti - 3Satne, hygienické zariadenia,
pohotovostné ubytovanie pre Sportovcov, sprdvcovské byty, prislusné
zdravotnicke zariadenia,

d/ zariadenia pre obsluhu Uzemia - bufety, altdnky, ohniskd, verejné stravovanie,

e/ prislusné motorové, cyklistické a pesie komunik&cie s uprednostnenim rozvoja
pesieho pohybu, trasy a zastavky HD, parkovacie plochy,

f) nevyhnutnd technickd vybavenost.

Nepripustne funkcie:

g/ zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb, objekty trvalého byvania,
individudinej rekredcie, z&dhradnych objektov a ostatnych &innosti, ktoré by
svojim negativnym vplyvom obmedzovali zédkladné funkcie aredlov a vyuzitie
susednych pléch pre urcené Ucely.

3.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE

5.1. PLOCHY SPECIFICKEJ ZELENE - CINTORINY ~LC*
Uzemie ur&ené pre vytvdranie pldch cintorinov so $pecifickou zeleriou.

Pripustnd - zakladnd funkcia:

a/aredly cintorinov s objektmi domov smutku, sakrdline sochy, nevyhnutné
technické zdzemie, oddychové miesta (pietna funkcia) s prislusnymi pesimi a
obsluznymi komunikdciami v nevyhnutnom rozsahu pre Udrzbu priestoru.

Vhodné funkcie:

b/ hlavné verejné priestory s plosnou a liniovou zeleriou,

c/ zariadenia slUZiace na poskytovanie doplnkovych 3Specifickych sluZieb
a predaqja,

d/ parkovanie navstevnikov na prilahlych plochdch pri vstupoch do cintorinov.

Nepripustne funkcie:

e/ vietky ostatné funkcie a objekty, ktoré by svojim negativnym vplyvom
obmedzovali zakladnu funkciu cintorinov.
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5.2. PLOCHY VEREJNEJ ZELENE A
Uzemie urCené pre vytvdaranie pldéch kompaktnej upravenej verejnej zelene
v zastavanom Uzemi.

Pripustnd - zakladna funkcia:

a/ plochy suUvislej vysokej, nizkej a plosnej verejnej zelene, parky, parciky,

Vhodné funkcie:

b/ verejné priestory s priestormi pre pesich, oddychovymi plochami a vodnymi
plochami s prislusnymi pesimi a cyklistickymi komunikaciami,

c/ zariadenia drobnej architektury (malé sakrdine stavby, sochy, altanky, lavicky,
odpadové kose, verejné osvetlenie, fontdnky a pod.)

d/zariadenia slUZiace na poskytovanie doplnkovych 3Specifickych sluZieb
a predaja (verejné hygienické zariadenia, mobilné kiosky, bufety, trhoviskd),

e/ obsluzné komunikdcie v nevyhnutnom rozsahu pre Udrzbu priestoru a
nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia.

Nepripustné funkcie:

f/ objekty na byvanie a individudinu rekredciu, samostatné objekty OV, vyroby,
skladov, vyrobnych sluzZieb a ostatnych cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi obmedzovali funk&né vyuZitie Uzemia.

5.3. PLOCHY IZOLACNEJ ZELENE Wi

Uzemie uréené pre vytvdranie pléch kompakinej ochrannej a izolaénej zelene
s hygienickou a estetickou funkciou na odizolovanie vyrobnych prevadzok,
dopravnych zariadeni a zariadeni technického vybavenia od okolitého Uzemia.

Pripustnd - zdkladnd funkcia:

a/ plochy vysokej a nizkej zelene medzi susediacimi funkénymi plochami, ktoré
mo&zu nepriaznivo ovplyviovat stanovené funk&né vyurzitie, resp. ktoré by mali
negativny vplyv hlavne na plochy byvania,

b/ zelen liniova pri dopravnych koridoroch (cestnych komunikdcidch, zelezni¢nej
trati), chodnikoch, cyklotrasdch, vradtane sprievodnej zelene vodnych tokov

Vhodné funkcie:

c/ oddychovo relaxacné frasy s priestormi pre peSich a cyklistickymi
komunikdciami,

d/obsluzné komunikdcie v nevyhnutnom rozsahu pre Udrzbu priestoru a
nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemiaq,

e/ odstavné miesta a malé parkoviskd

Nepripustné funkcie:

f/ z&kaz umiestiovania bytovych objektov, objektov obcianskej vybavenosti,
vyroby, skladov, vyrobnych sluZzieb a ostatnych cinnosti, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi obmedzovali funk&né vyuzitie Uzemia.

Doplnujuce ustanovenia :

1/ Sirka pdsu izolacnej zelene medzi vyrobnymi aredlmi a plochami byvania min.

5az 10m.

5.4. PLOCHY KRAJINNEJ ZELENE ~ZK*

Uzemie ur&ené pre vytvdranie pléch kompakinej krajinnej zelene lesov a nelesnej
drevinovej vegetdcie mimo zastavané Uzemie, resp. v dotyku so zastavanym Uzemim
s ekostabilizacnou funkciou.

Pripustnd - zakladnd funkcia:
a/plochy vysokej a nizkej krajinnej zelene, lesnych porastov a lesov osobitého
urCenia, zelen liniova pri vodnych tokoch, zelen rozptylend vo volnej krajine.
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Vhodné funkcie:

b/ zariadenia prirodnych Sportovych pléch, oddychovo relaxacnych trds s
priestormi pre pesich a prislusSnymi pesSimi a cyklistickymi komunikaciami,
vratane vodnych pléch,

c/ obsluzné komunikdcie v nevyhnutnom rozsahu pre Udrzbu priestoru a
nevyhnutné zariadenia technického vybavenia Uzemia.

Nepripustné funkcie:

d/zdkaz umiestnovania bytovych objektov, objektov obclianskej vybavenosti,
vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych cinnosti, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi obmedzovali funk&né vyuzitie Uzemia.

3.6. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
DOPRAVNU A TECHNICKU VYBAVENOST DV.TV

6.1.PLOCHY DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI ~DV*
Plochy dopravnej vybavenosti, ktoré zabezpecuju prevadzku a obsluhu cestnej

dopravy (vrdtane hromadnej dopravy) a zeleznicnej dopravy (osobnlU a ndkladnu) s
vybavenosfou v urc¢enom rozsahu, vrdtane prislusnénho doplnkového vybavenia a so
stanovenymi ochrannymi pdsmami.

Pripustnd - zdkladnd funkcia:

a/dopravné koridory cestnych komunikdcii vietkych druhov (cesty L., Il., lll. triedy,
miestne a UcCelové komunikdcie), cyklistické komunikdcie, chodniky, vratane
dopravnych stavieb a zariadeni, Zeleznicné trate, zastdvky hromadnej a
Zelezni¢nej dopravy s odstavnymi plochami a parkoviskami.

Vhodné funkcie:

b/ priestory s plosnou a liniovou zelenou vratane oddychovych pléch a zariadeni
(lavicky, pristre3ky), zastavky HD, frdvnaté porasty,

c/zariadenia administrativy, obcianskej vybavenosti a sluZieb suvisiacich so
zAkladnou funkciou,

d/ zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry pre obsluhu Uzemiaq,

Podmienecne vhodné funkcie:

e/ zariadenia pre zamestnancov, vratane sluzobnych bytov,

f/ sklady a prevdadzky suvisiace s funkciou

Nepripustné funkcie:

g/ stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami,

h/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

6.2. PLOCHY TECHNICKEJ VYBAVENOSTI WV
Plochy technickej vybavenosti, ktoré zabezpecujl obsluhu a prevadzku

technickej vybavenosti (vodovodu, kanalizdcie, plynu, elekirickej siete a elektronickej
siete) s vybavenosfou v urCenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového vybavenia
a so stanovenymi ochrannymi pasmami.

Pripustnd - zdkladnd funkcia:

a/samostatné zariadenia vodohospoddrske, plyndrenské objekty, zariadenia pre
elektrickU energiu a oznamovacie vedenia s obsluznymi komunik&ciami a
odstavnymi plochami pre prevddzkovatelov zariadeni,

Vhodné funkcie:

b/ priestory s plosnou a liniovou zelernou aredlov vrdtane oddychovych pléch
a zariadeni (lavicky, pristresky), zelen spevnenych pléch a parkovisk, frdvnaté
porasty, zastdvky HD

c/ prislusné motorové a pesie komunikdcie vratane cyklotrds,

d/ sklady a prevddzky suvisiace s funkciou
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Nepripustné funkcie:
f/ stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami,
g/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

Il. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

I.1. VEREJNA SPRAVA A ADMINISTRATIVA

a/ zabezpecdit fungovanie zloziek samosprdvy v novom objekte,

b/ komercné formy administrativy riesit v rdmci polyfunkcie najmd s obchodno-
obsluznou vybavenosfou.

11.2. SKOLSTVO

a/zabezpecit &innost zariadenia MS vo vybudovanom aredli vratane
potrebného socidlneho a odborného zazemia,

b/ vytvorit podmienky na pripadné rozsirenie zariadenia MS.

I.3. ZDRAVOTNICTVO
a/disproporcie a rozvoj zdravotnictva v ndvrhovom obdobi riesit podla
skutoCnych potrieb v sUlade s demografickym vyvojom obyvatelstva.

I.4. SOCIALNA STAROSTLIVOST
a/ vytvorit podmienky na realizdciu socidlnej starostlivosti a sluzieb (polyfunk&né

objekty).
I1.5. KULTURA
a/ zhodnocovat jestvujuci pamiatkovy a kultdrno-historicky fond,
b/ vytvorif podmienky pre zriadenie pamdatnej izby - zdokumentovanie

historického vyvoja obce,

c/ zhodnocovat zariadenia kultiry a tym uspokojit ndroky a potreby pre vietky
vekové kategodrie obcanov,

d/ instalovat informacné panely resp. iné kreativne informacné predmety,
reliéfne pldny a mapy na cyklofrasdch a v exponovanych lokalitdch (v
centre, pri zastdvkach HD, pri OcU),

e/ na parkovo upravenych plochdch, verejne dostupnych priestranstvdch pre
relax a spoloCenské kontakty rezidentov a na plochdch malych ihrisk
budovat origindinu identitu.

I.6. TELOVYCHOVA, SPORT A REKREACIA

a/ zabezpecit komplexné dobudovanie aredlu jestvujuceho Sportového ihriska
(sadové Upravy, zrekonstruovanie vzrastlej a nizkej zelene, dobudovanie
chodnikov) ako i vstupnych priestorov (parkoviskd, oplotenie) a vytvorit
podmienky pre jeho rozsirenie na navrhované plochy Sportu,

b/podporovat rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky,

c/ zabezpecit Sportové aktivity pre obyvatelstvo aj v zimnom obdobi,

d/vybudovat navrhované detské ihriskd a zabezpecovaf udrzbu jestvujicich

e/ podporovat vybudovanie cyklotrds, pozndvacich chodnikov a vrdtane
prisluchajuceho mobilidru (oddychové priestory, pristresky, informacné tabule)

ll. ZASADY A RE,GULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA
l.1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Zdsady a regulativy zahfiaju opatrenia na riesenie koordindcie dopravne;j
infrastruktdry v sidelnom Utvare Gan. Vychodiskd rieSenia rozvoja dopravnej
infrastruktury treba vidiet v systémovych koncepcnych a najmad investicnych krokoch,
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ktoré treba presmerovat na dobudovanie dopravnych trds a zefektivnenie pohybu
cielovej dopravy vnutrosidelného vyznamu. Rozvoj dopravnych vztahov v obci si
vyziada nasledovné opatrenia:

1.1. Vzhladom na predpokladané i ked mierne zvySovanie zafaze cestnej siete z
dévodu dobudovania a vybudovania novych lokalit 1BV, OV a sluzieb je
pofrebné dobudovanie vnutrosidelnej dopravy s maximdalnym eliminovanim
negativnych vplyvov dopravy na obytné Uzemie sidla. Uvedené sa viaze na
trasy, vedené v zastavanej i nezastavanej Casti sidelného Utvaru a vyrieSenia
problematiky koliznych krizovatiek v obci. Postupnd a cielavedomda
realizdcia tohto zdmeru umoini podstatne eliminovaf negativny vplyv
dopravy na obytné Uzemia sidla. To predpokladd pre cesty 1., Il. a lll. triedy
nasledovné:

Cesta l11/1341

a) zabezpecdit Uzemno-technickU rezervu na vyhladové roziirenie cesty
I11/1341 mimo zastavané Uzemie obce pre kategdriu cesty C 7,5/70,

b) zabezpecdif Uzemno-technicku rezervu pre izolacnu zelen,

c) zamerat sa na kvalitativne zmeny cesty v jej sUCasnej trase, v miestach
bodovych zdvad (krizovatky resp. pripojenia UcCelovych komunikdcii)
upravif pripojenia s patricnymi smerovymi oblUkmi (polomermi),

d) riesit negativny vplyv z cesty lll/1341 vybudovanim izolacnej zelene,

e) zabezpecdit v extravildne Sirkové usporiadanie cesty v kategérii C 7,5/70,

f) zabezpedit v intravildne Sirkové usporiadanie cesty v kategdrii B3 MZ 8,5
(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40,

g) riesit vystavbu samostatnych chodnikov, samostatnych pruhov pre
cyklistov, resp. spolocnych cyklochodnikov,

h) doriesit mnozstvo a umiestnenie autobusovych zastdvok HD v SU v
nadvéznosti na novy vystavbu so zabezpecenim ich rekonstrukcie -
samostatné pruhy a nastupné plochy.

i) v zastavanom Uzemi sa zamerat na kvalitativne zmeny komunikdcie v jej
sUCasnej trase, na ktord zdroven nadvdzuju nové i rekonstruované trasy
obsluznych miestnych komunikd&cii. V miestach bodovych zdvad
(krizovatky a napojenia samostatnych ulic) je potrebné krizovatku s
patri¢nymi smerovymi oblUkmi (polomermi) doriesit,

i) respektovaf Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v zastavanom Uzemi v
kategdrii MZ 8,5 (8)/50, resp. MOK 7,5/40 vo funk&nej triede B3 v zmysle STN
736110.

Cesta 11/507

a/ respektovaf existujucu trasu cesty a jej ochranné pdsma

b/ pri napojeni stavieb zabezpedit pripojovacie a odbocovacie pruhy

Cesta 1/35

a/ reSpektovat existujucu trasu cesty a jej ochranné pdsma

b/ pri napojeni stavieb zabezpedit pripojovacie a odbocovacie pruhy

1.2. Pre miestne komunikdacie je potrebné v fazisku Uzemia s previddajucou
funkciou individudineho byvania zachovat podmienky pre vystavbu
komunikdcii funkCnej friedy C3. Navrhované miestne komunikdcie realizovat
v kategdrii v zmysle STN 736110 s chodnikmi a zelenym pdsom. V pripade
zaslepenia trds je na ich konci nutné umiestnit otocCe pre vozidld v zmysle
platnych noriem. Pre miestne komunikdcie je teda potrebné:

a/ zabezpecit Uzemno-technické podmienky na vystavbu miestnych
obsluznych komunikdcii v novych stavebnych obvodoch,
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b/ pre miestne komunikécie v fazisku Uzemia s previddajucou funkciou
individudineho byvania zachovat podmienky pre vystavbu komunikdacii
obsluznych, obsluznych upokojenych a upokojenych,

c/ rekonstrukcie miestnych komunikdcii v zmysle STN s dodrzanim minimdlinej
Sirky jazdného pruhu 2,75m -3 m,

d/ ak sirkové parametre nedosahuju minimdlnu Sirku jozdného pruhu 3 m,
upravit- rekonstruovat jestvujice obsluzné komunikdcie na kategodrie v
zmysle STN 73 6110,

e/ upravit jestvujice miestne komunikacie, ktorych priestorové pomery
nedovoluju Upravy alebo svojim charakterom nie je nutné rekonstruovat,
preradif ich do kategdrie upokojenych komunikacii funkcnej triedy DI,
Sirky 4-6 m, s povolenou rychlosfou 20 km.hod-1 s patricnym dopravnym
znacenim, v pripade zaslepenia trds je na ich konci nutné dodrzaf
obratiskd v zmysle platnych noriem,

f/ vybudovanie miestnych obsluznych a pristupovych komunikécii na
rozvojovych plochdch v ndvrhovom obdobi v zmysle ndvrhu v
jednotlivych lokalitdch - navrhované miestne komunikdcie realizovat v
kategorii MOU 6,5/30, MO 7/40, a MO 7,5/40 s min. Sirkou jazdného pruhu
2,75m-3m.

1.3. V ndvrhovom obdobi prehodnotif jestvujice odvodnenie v celej obci, ktoré
je do terénu a rigolov, ktoré treba vzhladom na konfigurdciu terénu a rézne
spadovanie ciest upravit. Ich odtok musi byt zabezpeceny do jestvujiceho
vodného toku, resp. do terénu. V lokalitdch, kde je to moziné treba pristUpit
na riesenie odvodu dazdovych vod z povrchov ciest tak, aby nebol nutny
odvod do daZdovej kandlizdcie, ale aby dazdovd voda bola (aspon
Ciastocne) vsakovand v danom Uzemi plosne, ¢im sa zabezpedia dallie
ekostabilizacné opatrenia — adaptacné opatrenia, v lokalitdch, kde nie je
mozné rieSenie tymto systémom, bude odvodnenie rieSené do dazdovej
kanalizécie a vodného toku.

1.4. Za UCelom ochrany vodohospoddrskych zdujmov a v zdujme zamedzenia
vzniku migracnych bariér, $kéd a poriuch na vodnych tokoch, ako i
zabezpecenia riadnej Udrzby vodnych tokov (v zmysle § 48 a § 49 zdkona
C.364/2004 Z.z. o voddch) sprdvca vodnych tokov pozaduje nové dopravné
a technické riesenie Uzemia, miestne komunikdcie resp. dopravné
vybavenie akéhokolvek druhu, ktoré budu krizovat vodny tok navrhovat:

* ako jednotnU zbernU komunikdciu pre ucelenU oblasf (urbanisticky
obvod , lokalitu a pod.) v sUbehu s vodnym tokom a s ndslednym
(iednym spolocnym) krizovanim vodného toku, umiestnenym vo
vhodnom profile vodného toku,

* ako dopravné a technické rieSenie, ktoré bude prednostne vyuzivat uz
vybudované mostné objekty,

* krizovanie s vodnymi tokmi technicky riesit v sUlade s STN 73 6822
»Krizovanie a sUbehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi", STN 73
6201 ,,Projektovanie mostnych objektov",

* za Ucelom optimalizdcie a reguldcie novych mostnych objektov
krizujucich vodné toky, ndvrh situovania (umiestnenia) je potrebné este
pred zahdjenim spracovania podrobnej§ej dokumentdcie odsuhlasit so
spradvcom vodného toku.

1.3. Pre rozvoj pesej a cyklistickej dopravy vychdadzaf zo zdsady zvysenia
bezpecnosti cestnej premavky a nasledne zabezpedit:

a/vl. etape ndavrhového obdobia vystavbu resp. rekonstrukciu
obojstrannych  min. jednostrannych  chodnikov v celom  Useku
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zastavaného inezastavaného Uzemia pozdlz hlavnej miestnej zbernej
komunikacie (B3) a cesty lll. triedy v sUlade s platnou STN,

b/ rieSenie pesej dopravy a to dobudovanim chodnikov v zastavanom Uzemi
obojstranne  (doplnenie  chybajdcich), min. jednostranne, resp.
rekonstrukciou jestvujucich v sulade s platnou STN na trasdch miestnych
obsluznych komunikdcii, u ktorych to Sirkové pomery stavebnej Ciary
umMozNuju (min. Sirka chodnika 1,5m),

c/ pozdiZ navrhovanych miestnych komunikdcii funk&nej triedy C3
vybudovaf min. jednostranné, resp. obojstranné chodniky,

d/ minimdine jednostranné chodniky oddelené i neoddelené zelenym
pdsom alebo izolacnou zeleriou v lokalitdch zhromazdovania obyvatelov
obce (ihrisko, 3$kola, cintorin a pod.) riesit v rdmci rekonstrukcie
komunikdcii,

e/ minimdlne jednostranny cyklisticky pds, resp. cyklochodnik oddeleny i
neoddeleny zelenym pdsom alebo izola&nou zelefiou v celej dizke
jestvujucej cesty lll. triedy v nezastavanom Uzemi obce s prepojenim na
susedné obce, resp. logisticky aredl,

f/ zabezpeclit Uzemno-technické podmienky pre vybudovanie novych
cyklistickych tras a chodnikov s prepojenim na rekreacné oblasti regiéonu,

1.4. 7 hladiska budovania parkovacich a odstavnych pléch je potrebné
zabezpedit:

a/ pre potreby bytovej vystavby v RD gardzovanie a odstavenie vozidiel riesit
vrdmci objektov alebo samostatnymi  gardzami resp. odstavnymi
spevnenymi plochami na ich viastnych pozemkoch,

b/ budovanie parkovacich a odstavnych pléch v nadvéznosti na sucasny
stav na vsetkych miestach novovznikajucich prevdadzkarni, objektov
obcianskej vybavenosti, lokalit pre rekredciu, vyrobu a ostatnych spolo-
Censkych akfivit — s ich rieSenim je potrebné uvazovat uz pri schvalovani
PD, v ktorej bude stanoveny vypocet parkovacich miest,

c/ vzmysle ndavrhu statickej dopravy je potrebné vytvorit priestorové
podmienky pre dobudovanie parkovacich pldch na verejnych
priestranstvdch, najma:

o Vv cenirdinej Casti obce

o vtrase jestvujucej cesty |lll. triedy (zbernej komunikécie B3)
v nadvdznosti na zariadenia obcianskeho vybavenia

o Vv Castiach obce v nadvdznosti na zariadenia nekomercnej OV ako
obecného Uradu, kostola, MS, cintorina, ihriska a pod.

o Vv Castiach obce v nadvdznosti na zariadenia komercnej OV a sluzieb

o pred zelezniCnou stanicou Gan

d/pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické
poziadavky na ochranu ZP a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a
parkovacie plochy cestnych vozidiel a STN 73 0531 — Ochrana proti hluku v
pozemnych stavbdch.

1.5. V oblasti romadnej dopravy je potrebné:

a/vsetky autobusové zastavky usporiadat v zmysle platnej STN (autobusovée
niky — zastavovanie mimo priebezného jazdného pruhu) a rekonstruovaf
tak, aby zodpovedali zvysenym estetickym ndrokom,

b/v ndvrhovom obdobi v nadv&znosti na rozsirovanie 1BV a tym i rozsirovanie
zastavaného Uzemia obce je potreba riesit mnozstvo i rozmiestnenie
autobusovych zastavok pre casovu dostupnost 5 minut, 1. j. cca 400 m,

1.6.V ndvrhovom obdobi prehodnotif vietky dopravné znacenia v zastavanom

i nezastavanom Uzemi obce Gan v zmysle platnych vyhldsok a noriem.
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1.7.V nadvdznosti na novU vystavbu a rekonstrukcie ciest a spevnenych pléch
prehodnotit, resp. posudit jestvujuci stav vietkych zariadeni (mosty) cez
vodny tok, ako i jestvujuce priepusty aldavky andsledne pristUpif
k rekonstrukcii tych, ktoré si to budu vyzadovat.

1.8.V suvislosti s ekologickou vyhodnostou Zeleznic v ndvrhovom obdobi je
potrebné:

a/ zachovat vietky jestvujuce objekty a zariadenia ZSR s dostupnostou a
prepojenim na infrastrukturu obce,

b/ vsetky jestvujice i navrhované krizenia komunikdcii s trafou riesit ako
mimouroviove.

c/ rezervovat plochu pre optimalizdciu Zelezni¢nej stanice,

d/rezervovat plochy pre mimourovrioveé krizenie ciest a zeleznice,

e/ rezervovat plochu pre optimalizdciu zelezni¢nej trate na rychlost 120-140
km/hod.

l1.2. VODNE HOSPODARSTVO

a/pre zdsobovanie pitnou vodou v navrhovanych lokalitdch bude potrebné
zabezpecdit vypracovanie PD andsledne realizovat vystavbu nového
vodovodu,

b/pri ndvrhu vodovodu reSpektovat poziadavky vyplyvajuce z noriem STN
a potreby vody,

c/rozvody vody na hasenie poziarov musia byt riesené v zmysle vyhlasky MV SR
C. 699/2004 Z.z. o zabezpecleni stavieb vodou na hasenie poziarov,

d/pre navrhované lokality zabezpecdit vypracovanie projektovej dokumentdcie
a n&sledne realizovat vystavbu novej kanalizdcie,

e/zrdzkové - dazdové vody odvdadzat povrchovym spdsobom, ndvrh
odvddzania zosuladit s rieSenim komunikdcii — rekonstrukcia, ndvrh novych
komunikdcii.

11.3. ENERGETIKA A OZINAMOVACIE VEDENIA

3.1. ELEKTRICKA ENERGIA

a/obnovovat a rekonstruovat jestvujicu primdrnu VN i sekunddrnu NN
distribucny siet spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zdastavibdch
riesit tieto rozvody podla vyhldsky MZP SR &. 535/2002 Z. z. vyluéne kdablami
v zemi,

b/v sidelnom Utvare je nevyhnutné dobudovat celU distribucnl siet, ako qj
verejné osvetlenie i na navrhovanych plochdch,

3.2. PLYN

a/zabezpecit  vypracovanie PD  plynofikdcie v navrhovanych  lokalitdch
s naslednou vystavbou,

b/pri dalsiom stupni vypracovania PD plynovodnej siete je potrebné
spolupracovat s doddvatelom zemného plynu SPP a.s. Bratislava, ktory posudi
zvyseny odber zemného plynu v jestvujicej sieti plynovodu a uréi dimenzie
navrhovaného plynovodu vo vyjadreni k Ziadosti o pripojenie odberného
plynového zariadenia k distribucnej siefi.

3.3. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE

a) zabezpecdit vystavbu elektronickych komunikacnych sieti v jestvujicich i
navrhovanych lokalitdch.

b)pri nadvrhu novych stavieb dodrzat ochranné pdsma v zmysle zdkona o
elektronickych komunikdcidch ¢. 351/2011 Z.z. v zneni nesk. predpisov
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l11.4. CIVILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI

4.1. CIVILNA OCHRANA

a/civilnb ochranu obyvatelstva zabezpecovaf v sUlade so zdkonom NR SR &.
42/1994 1.z. o civiinej ochrane obyvatelstva (Uplné znenie vyhldsené zakonom
C. 444/2006 Z.z.) v zneni neskorsich predpisov,

b/ ukrytie obyvatelstva zabezpecdit v zmysle Prilohy €. 1 Cast Il k vyhldske MV SR &.
532/2006 1.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civinej ochrany pre 100%
poctu obyvatelstva,

c/na varovanie a vyrozumenie obyvatelstva v pripade vypovedania vojny,
vyhldseni vojnového stavu, vynimocného stavu, nudzového stavu alebo
mimoriadnej situdcie je potrebné vychdadzat z vyhldsky MV SR &. 388/2006 Z.z.
o0 podrobnostiach na zabezpeclovanie technickych a prevddzkovych
podmienok informacného systému civiinej ochrany obyvatelstva.

4.2. POZIARNA OCHRANA

a/respektovat schvdleny dokumentdciu pred poziarmi v zmysle zdkona NR SR C.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni nesk. predpisov a vyhl. MV SR C.
121/2002 Z.z. o poZziarnej prevencii v zneni nesk. predpisov,

b/pre jednotlivé rozvojové zdmery, resp. pri zmene funk&ného vyuzitia Uzemia sa
musi riesif problematika pozZiarnej ochrany v sulade so zdkonom NR SR &.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi predpismi resp. podla
platnych legislativnych noriem v Case realizdcie jednotlivych z&merov,

c/pri zmene funk&éného vyuZivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie
poziarov v uvedenej lokalite v zmysle vyhldsky Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky ¢.699/20047.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

4.3. OCHRANA PRED POVODNAMI

a/dodrziavat podmienky a pozZiadavky na ochranu Uzemia pred Zivelnymi
pohromami a zaplavami stanovené v prislusnych obecnych dokumentoch,

b/ v zadujme zabezpecenia ochrany pred povodnami musia byt rozvojové aktivity
v sUlade so zdkonom €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami

c/v zmysle ustanovenia §6 ods. 10 zdkona &. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami obec zabezpeli vyznacenie vietkych zdplavovych ciar
zobrazenych na mapdch povodriového ohrozenia do Uzemného pldnu obce,

IV. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

a/ zachovat a chrdnit ndrodnd kultdrnu pamiatku, ktord je zapisand v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu a podlieha ochrane podla zakona ¢. 49/2002
Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len
~pamiatkovy zdkon") :
*  Rimskokatolicky kostol sv. Rodiny - evidovany v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu pod Cislom 3/1. Ranoromdnsky kostol pravdepodobne
z prelomu 12. a 13. storocia, pri ktorom je evidovany prikostolny cintorin.
Kostol upravili v 2. polovici 13. storoCia, v 2. polovici 14. storoCia a barokovo
prestavali v roku 1745. Objekt bol stavebne upraveny v 19. a 20. storoci
(fasddy v rokoch 1967-1969) a obnoveny v rokoch 2014 - 2015. Jednolodovd
stavba s podkovovito zakoncenou apsidou, so sedlovou strechou s malou
vstavanou stresnou veziCkou. Na juznej strane pristavand sakristia, fasady
kostola sU Clenené polkruhovymi oblukmi v podobe slepych Uzkych arkad.
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V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultUrnej pamiatky nemozno vykondavat
stavebnu Cinnost ani inU Cinnost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty
kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kultUrnej pamiatky je
priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirnej pamiatky; desaf
metrov sa pocita od obvodového pl&sta stavby, ak nehnutelnou kultUrnou
pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou kultdrnou
pamiatkou aj pozemok.

b/ zachovat a chrdnitf objekty - architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su
zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu :

Miestna cast Gan:

* kastiel (na Hlavnej ulici vedla obecného Uradu; renesancny objekt zo
zaciatku 17. storocCia, zva@cseny o arkddu a pristavbu v 18. storodi,
zmodernizovany a upraveny v 20. storoci. Budova so zvysenym prizemim, s
pddorysom tvaru L', hlavnd fasdda é-osovd s novodobymi Upravami, v
dvorovej Casti pévodnd arkdda so segmentovymi oblUkmi, krytd pruskymi
klenbami)

* kriz (pred r. k. kostolom, kamenny kriz na odstupriovanom S$tvorbokom
podstavci s liatinovymi reliefmi Ukrizovaného Krista na krizi a Panny Mdarie
pod krizom, na celnej strane podstavca vryty ndpis s datovanim -1899; v
kovovej ohrade z tyCovych prvkov ukoncenych laliami)

* plastika sv. Jana Nepomuckého (v zdhrade obytného domu pri krizovatke
ulic Hlavnd a Mostovd, barokovd kamennd plastika svétca s atribdtmi na
vysokom podstavci zdobenom volUtami, na celnej strane podstavca reliefy
dvoch Slachtickych erbov, nad nimi n&pis datujuci obnovu v r. 1922)

* Ustredny kriz cintorina (v aredli miestneho cintorina, kamenny kriz s
Ukrizovanym Kristom, s rovnym ukoncenim ramien kriza, osadeny na
Stvorhrannom pilieri na hranolovom podstavci, na podstavci ndpisovd
tabula s datovanim -1963; v kovovej ohrddke z tyCovych prvkov)

* pamdtnd tabula padlym (na cintorine pred hlavnym krizom, s menami 12
padlych ob&anov obce)

* pamdtnd tabula na pamiatku padlym v SNP - R. Holcek, J. Novota (na
cintorine vedla hlavného kriza)

* dobové ndhrobné kamene a ojedinele zachované liatinové krize v aredli
cintorina

* kriz (v aredli cintorina, pred domom smutku. Kriz z Cierneho mramoru
osadeny na betébnovom S3Stvorbokom podstavci z Celnej strany s
mramorovou ndpisovou tabulou s datovanim -1961)

* budova zeleznic¢nej stanice

* bytovy dom pre Zelezniciarov €. 174 (v blizkosti Zelezni¢nej stanice)

* pamdtnd tabula oslobodenia obce 1.4.1945 (na ulicnej fasdde budovy
posty)

* socha sv. Floridna (pri hlavnej ceste v blizkosti obecného Uradu, z r. 2002).-

Socha Najsvatejsej Trojice (v infravildne obce) - socha nachddzajuca sa
pred rodinnym domom, z roku 1913.

Miestna cast Brakon:

* kaplnka sv. Anny (barokovd kaplnka z konca 18. storoCia, upravend v r.
1908. Objekt s polygondinym uzdverom a ciastoCne predstavanou vezou
na priecCeli, ktord je ukoncend ihlanovou strechou s konkdvne prehnutymi
streSnymi plochami, vo vrchole so zdobenym kovovym krizom; fasddy su
Clenené lizénovymi ramami)
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* pricestny kriz (pri kaplnke, kamenny kriz z r. 1901; na odstuprnovanom
Stvorbokom podstavci vysoky kamenny kriz s liatinovym korpusom
Ukrizovaného Krista, s rovnym ukoncenim ramien kriza; v murovanej ohrade.
V spodnej Casti kriza liatinovy reliéf Bolestnej Panny Mdrie; na Celnej strane
podstavca vryty ndpis s datovanim)

* stip Najsvatejsej Trojice (v predzdhradke domu &. 39 na Hlavnej ulici, z r.
1922. Kamenné sUsosie Najsvatejsej Trojice na stipe s kruhovym prierezom s
prstencovou pdatkou a hlavicou, osadenom na vysokom odstupriovanom
stvorbokom podstavci, na Celnej strane podstavca reliéf Panny Mdarie, v
spodnej Casti podstavca vryty ndpis s datovanim)

* socha sv. Vendelina (v juinej Casti obce pri Zeleznicnom prechode, v
ozdobnej kovovej ohradke. Pricestnd kamennd socha svéatca s atribdtmi,
osadend na vysokom Stvorbokom podstavci, na Celnej strane podstavca
ndpis s datovanim - 1927. Socha je chrdnend novodobou kovovou
strieskou)

* majer (v blizkosti kaplnky; komplex pdvodne barokovych murovanych
hospoddrskych budov zo zaciatku 18. storoCia s neskorsimi Upravami)

* stary cintorin v Brakoni (na parcele ¢. 199, za obcou smerom na Nebojsu;
pochovavanie na cintorine bolo ukoncené v 70. rokoch 20. storocia)

c/ zachovat a chrdnif aj objekty z historickej zdstavby obce so zachovanym
slohovym exteriérovym vyrazom, napriklad:
V miestnej casti Gan:
- domy C.74C.104,C.197,C. 13, C. 194, C. 196, C. 7, 8 a daldie /niekforé v zZlom
stavebno-technickom stave/).
V miestnej casti Brakon :
- domy C. 224, €. 230, €. 63, €. 36, C. 37 aing,

d/ zachovat vidiecky (historicky) charakter zdstavby a charakter historického
pddorysu v najstarsich Castiach zastavaného Uzemia obce kde bola
situovand pdévodnd stardia - historickd zdstavba, konkrétne: pozdiz Hlavnej
ulice v miestnej Casti Gan a v sirsom okoli kaplnky v miestnej Casti Brakon.

e/ pri obnove, dostavbe a novej vystavbe bude potrebné zohladnif mierku
povodnej Struktiry zastavby, zachovaft typicku siluetu zastavby,

f/ v pripade objektov v zlom technickom stave uprednostnit rekonstrukciu
objektov (v odévodnenych pripadoch prestavbu) so zachovanim pdvodného
vyrazu,

g/ k odstréneniu objektov pristupovaf len v pripadoch zdvainého statického
narusenia konstrukcie,

h/ vytvorit podmienky pre prezentdciu objektov a priestorov, ktoré su este
zachované a informuju o kultUrnom a stavebnom vyvoji sidia,

i/ v pripade, Ze pri zemnych prdcach spojenych so stavebnou ¢innostou (liniové
stavby, komunikdcie, bytové stavby a rozsiahlej§ie stavby) budy zistené
archeologické ndlezy resp. situdcie bude pofrebné postupovaf v zmysle
zAkona NR SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,

j/ bude potrebné aby si investor/stavebnik kazdej stavby, vyzadujucej si zemné
prdce, v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyziadali od
Krajského pamiatkového Uradu Trnava konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi prdcami (liniové stavby,
budovanie komunikdcii, bytovd vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou
cinnosfou resp. zemnymi prdcami moéze doéjst k naruseniu archeologickych
ndlezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych pamiatok.
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V. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH
IDROJOV

V katastrdinom Uzemi obce je potrebné chrdnit prirodné zdroje :
a/ plochy polnohospoddrskej pddy (4 najlepsie BPEJ v Uzemi),
b/plochy lesného fondu.

VI. ZASADY A REGULATIVY YYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

a/zabezpedit v zadujmovom Uzemi ochranu prirody a krajiny v zmysle zékona NR
SR C. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny (na celom Uzemi plati prvy
stupen ochrany),

b/reSpektovat vietky platné pravne predpisy napr. zdkon o ochrane a vyuzivani
polnohospoddrskej pddy, geologicky zdkon, zdkon o ochrane LPF, zdkon o
voddch a pod.,

c/ zabezpedcit ekologicku stabilitu vytvorenim siete stabilizacnych prvkov v krajine
— podla RUSES okresu Galanta prvky na regiondinej Urovni (RBK10 - Derfia —
tvori ho vodny tok Derfia s brehovymi porastmi, podia MUSES prvky na miestnej
Urovni (interakéné prvky plosné a liniové, plochy nelesnej drevinovej
vegetdcie, liniova zelen pddoochrannd), vysadbu vetrolamov a liniovej
zelene pddoochrannej realizovat prednostne na pozemkoch vo vlastnictve
obce, pozemkového fondu a popri zeleznicnej trati,

d/funk&nost regiondlneho biokoridoru RBK10 Dernia zabezpedit reSpektovanim
jeho ochrany pred zastavbou (minimdlna Sirka 40 m, t.j. 20 m na kazdu stranu),
to znamend nezasahovat do jeho plochy bariérovymi prvkami, oploteniami,
resp. sem neumiestiovaf budovy a stavebné zdmery,

e/repektovat a zachovat interakéné prvky liniové - ekologicky vyznamné
segmenty EV47 Izolacny porast Gan a EV71 Byvaly vodny tok Gan,

f/ reSpektovat, zachovat a udrziavat vyhovujici zdravotny stav chrédneného
stromu S168 pagastan konsky pred kastielom,

g/ podporovat budovanie novo navrhovanych krajinotvornych prvkov, v
maximdalnej miere ochrariovat jestvujuce krajinotvorné prvky v Uzemi, doplnat
a dosddzat liniové a brehové porasty na vhodnych miestach,

h/ reSpektovat a zachovat liniovy kresbu vodného toku v obraze krajiny,
revitalizovaf a chrdnit vodny tok a jeho brehové porasty v zastavanej i volnej
krajine ako  vyznamné  krajinotvorné  prvky s ekostabilizacnou,
vodohospoddrskou, rekrea&nou a estetickou funkciou,

i/ reSpektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako vodné toky, plochy
lesnych porastov, plochy verejnej zelene a drevinove] vegetdcie v
zastavanom Uzemi a mimo zastavaného Uzemia,

j/ obmedzit pouzZivanie agrochemikdlii najmd v kontakte s biokoridorom RBK10
Derfia a ostatnymi vyznamnymi krajinnymi prvkami,

k/ zelenou opticky izolovat vyrobné plochy a plochy polnohospoddrskej vyroby

I/ podporovat vysadbu krajinnej zelene nie len v kontakte s Uzemim obce ale qj
v nizinnej polnohospoddrskej krajine a zdroven podporovaf jej vyuZitie pre
funkciu rekredcie (drobné lesné plochy s rekreacnou funkciou a drobnym
rekreacnym mobilidrom),

m/v priestoroch zelene, ktoré nie sU udrziavané a maju viac-menej prirodny
charakter je potrebné zabrdanit vzniku sklddok odpadu (a tym zdroven i
moznosti rozsirovania sa novych invdznych druhov rastlin),

n/ jestvujuce plochy vyroby a sluzieb je potrebné oddelit od okolitej krajiny a
zastavaného Uzemia obce zénami zelene - vysadba izolacnej hygienickej
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vegetdcie, na znizenie negativnych vplyvu vyroby na plochy byvania, takdto
zelen musi byt realizovand na plochdch vyroby, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb a jej realizacia ma byf v zodpovednosti investora,

o/ndvrh novych komunikdcii podmienovaf s Uzemnou rezervou pre liniovy,
stromovU a krikovU zelen, resp. aredlovy sprievodnU zelen, s moznostou
vytvorenia pesej a cyklistickej komunikdcie, s vyuzitim existujUcich lesnych
porastov a krajinnej zelene,

p/ vytvorif také usporiadanie pozemkov v rdmci navrhovanych obytnych alebo
rekreacnych zén, ako iinych funk&énych priestorov v rédmci sluzieb, obchodu a
vyroby, ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo aredlove;j
sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi,

g/reSpektovat jestvujucu zelen a dokomponovat ju, zabezpedif vypracovanie,
realizaciu a kvalitnu odbornU Udrzbu ndslednych sadovych Uprav,

r/ pri dosadbe a rekonstrukcii zelene postupne vylucit stanovistne nevhodné
druhy drevin, v infravildne druhy patriace k pelovym alergénom a tiez invdzne
druhy, ktoré sa moézu z intravildnu rozsirif do okolitej krajiny, dbsledne
odstranovat invazne druhy rastlin v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien a doplnkov,

s/ v okoli komunikdcie lll. triedy vybudovat izolacnu zelen, upravit odvodiovacie
rigoly a priekopy pozdiz ciest, zbemych komunikdcii a obsluznych
komunikdcii,

t/ na zmiernenie veternej a vodnej erdzie je potfrebné udrziavaf existujicu a
zakladaf novu liniovu zelent na medziach a popri polnych cestdch a vodnych
tokoch, odstranovat poskodené a choré jedince, vytvorit naraznikové pdsy
trdvnych porastov okolo vodného toku

u/ redpektovat  zavézné regulativy Uzemného pldnu regiénu Trnavského
samospravneho kraja, tykajuce sa ochrany prirody a krajiny,

v/ reSpektovat vietky prvky a kategodrie tvorby krajiny, ktoré sU uvedené v
kapitole Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky Uzemného systému
ekologickej stability, ktoré su graficky vyjadrené vo vykrese Ochrana prirody,
tvorba krajiny a USES.

VII. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

VII.1. OCHRANA CISTOTY OVZIDUSIA A HLUK

a/ zabezpecdit u velkych a strednych zdrojov znecistenia ovzdusia stdlu ochranu
ovzdusia v zmysle platnej legislativy,

b/dodrziavat prislusné povinnosti a ustanovenia tykajuce sa povolovania zdrojov
znecistovania ovzdusia v zmysle zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ochrane ovzdusia
a predpisov vydanych na jeho vykonanie,

c/pred vystavbou novych stavieb, ktoré moézu byt zdrojom znecistovania
ovzdusia (ZZO), je kazdy prevadzkovatel ZZO podia § 17 zdkona o ovzdusi
povinny poziadat o suhlas prislusny orgdn ochrany ovzdusia (stredné a velké
zdroje patria do kompetencie OUZP, malé zdroje do kompetencie obce),

d/ prihliadat na dostatocny vzdialenost obytnej zdstavby od existujucich alebo
pldnovanych zdrojov znecisfovania ovzduSia ana miestne rozptylové
podmienky, aby boli reSpektované zdsady funk&éného a priestorového
usporiadania v zdujmovom Uzemi — dodrziavaf ochranné pdsma,

e/ v rieSenych lokalitdch nepripustit vietky druhy c&innosti a podnikatelskych
aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost, zdpachy, hlu¢nost, hluk
a vibrdcie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené Ucely,
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f/ na zamedzenie nezZiaducich UCinkov z polnohospoddrskych aredlov
zabezpedit v ich aredloch vysadbu izolacnej hygienicke] vegetdcie a tym
minimalizovat nepriaznivé vplyvy na zivotné prostredie,

g/ zabezpecdit odstrdnenie negativneho dopadu znecistenia ovzdusia exhaldtmi
z automobilove] dopravy a hluku z miestnych komunikécii a z cesty lll. tr.
(liniovy zdroj znecistenia ovzdusia) vybudovanim liniovej zelene,

h/ sUCasfou akejkolvek vystavby v blizkosti ZelezniCnej trate, pripadne v
ochrannom pdsme drdhy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na elimindciu
nepriaznivych Ucinkov Zeleznicnej prevadzky z hladiska hluku a vibrdcii v
zmysle z&kona ¢ 355/2007 7. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhldsky MZ SR C.
549/2007 7. z. na navrhovanu vystavbu.

VIl.2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

a/ dbat o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabrdnit neziaducemu
Uniku nebezpecnych latok do pddy, podzemnych a povrchovych véd,

b/ zabezpecif verejny vodovod a odvdadzanie a Cistenie odpadovych véd v
celej obci (aj v navrhovanych lokalitdch), navrhovanu vystaviu rodinnych
domov zosuladit s budovanim technickej infrastruktiry (vodovod, dazdovd
kanalizécia, splaskovd kanalizécia), pripadné krizovania inzinierskych sieti s
vodnymi tokmi technicky riesit v sUlade s STN 73 6822 , Krizovanie a sUbehy
vedeni a komunikdcii s vodnymi tokmi"

c/respektovat zdkon &. 364/2004 Z. z. o voddach a o zmene zdkona Slovenskej
ndrodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,vodny zdkon"), z&kon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami,
zAkon C&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizécidch
aozmene adoplneni zdkona ¢. 276/2001 Z.z. oreguldcii v siefovych
odvetviach a prisluiné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*, STN
73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikdcii s vodnymi tokmi*, atd.,

d/odvdadzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi
zohladnovat poziadavky na Cistenie vod v zmysle vodného zdkona a NV SR &.
269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu
voéd a v zmysle ktorého musia byf stokové siete dazdovej kanalizécie
vybavené zariadenim na zachytenie pldavajucich Iatok a pri vypuUstani vod z
povrchového odtoku zo zastavanych Uzemi, pri ktorych sa predpokladd, ze
obsahuju latky, ktoré mdézu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu povrchovej vody a
podzemnej vody a ak sa preukdze ich nepriaznivy vplyv na kvalitu véd v
recipiente, qj zariadenim na zachytdvanie znecistujucich latok,

e/ dodrzaf ustanovenia vyhldsky ¢&. 200/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o zaobchddzani so znedistujcimi Iatkami, o ndlezitostiach
havarijného pldnu a o postupe pri rieseni mimoriadneho zhorsenia véd, v
nadvéznosti na § 39 vodného zdkona,

f/ v pripade odvdadzania véd z povrchového odtoku do podzemnych vod je
pofrebné este pred spracovanim projektovej dokumentdcie vykonat
predchddzajuce zisfovanie oprdvnenou osobou (hydrogeoldgom) podia § 37
ods. 1 vodného zdkona,

g/ na Uzemi, v ktorom nebude zabezpecené odvdadzanie splaskovych
odpadovych véd verejnou kanalizéciou, produkované splaskové odpadové
vody musia byf akumulované vo vodotesnych zZumpdch, a ich
zneskodnovanie musi zabezpecené v sUlade so Zdkonom ¢&. 364/2004 . z. o
voddach.

h/ dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri pldnovanej vystavbe v
maximalnej miere zadrzat v Uzemi (zachovat retencnU schopnost Uzemia)
akumuldciou do zbernych nddrzi a ndsledne tito vodu vyuzivaf, resp.
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kontrolovane vypuUstat do recipientu po odzneni privalovej zrdzky, vody z
povrchového odtoku je potrebné pred odvedenim do recipientu zbavit
ropnych latok, ako qj pldavajucich a undsanych vacsich Casti aby nebola
zhorSend kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuizitie,
infiltrédcia dazdovych véd a pod.),

i/ komplexne riesit odtokové pomery v povodiach s dérazom na spomalenie
odvedenia povrchovych véd z Uzemia v sUlade s ekologickymi limitmi
vyuzivania Uzemia a ochrany prirody,

i/ je potrebné zabezpecit ochranu inundacného Uzemia, zamedzit v fAom
vystavbu a iné nevhodné cinnosti a vytvarat podmienky pre:

- pre prirodzené meandrovanie vodnych tokov,

- pre spomalovanie odtoku povrchovych véd z predmetného Uzemia,

- vytvdaraf Uzemno-technické predpokilady na Upravu odtokovych
pomerov, protipovodniovych opatreni a revitalizGciu vodnych tokov,

k/ v rdmci vyuzitia Uzemia nesmie dojst k vyznamnym zdsahom do rezimu
povrchovych véd, vodnych tokov a technickych diel na nich,

VII.3. OCHRANA PODY

a/sledovaf kvalitu polnohospoddrskej pddy a kontrolou zamedzit jej
znehodnocovaniu (agrochemické opatrenial),

b/zabezpecovat ochranu polnohospoddrskej pddy proti pdsobeniu veternej a
vodnej erézie zodpovednymi osevnymi postupmi,

c/ pre elimindciu deflacie je potrebné zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov
budovanim protieréznych zdbran a zvysit podiel nelesnej stromovej a krovinnej
vegetdcie pozdfz vodnych tokov,

d/navrhované plochy byvania v rodinnych domoch na okraji zastavaného
Uzemia oddelit od polnohospoddarskej pddy liniovou ochrannou zelenou,

e/ polnohospoddrsku pddu odizolovat hygienickou vegetdciou aj v okoli
komunikdcii lll. triedy,

f/ pri zGberoch polnohospoddrskej pddy respektovat zadkon SNR &. 220/2004 Z.z.
o vyuzivani polnohospoddarskej pody.

VIl.4. ODPADOVE HOSPODARSTVO

a/ zber, odvoz a likvidovanie odpadu zabezpecovaf v rdmci celého sidelného
Utvaru v potrebnom rozsahu prislusSnym podnikatelskym subjektom v sUlade
s platnou legislativou,

b/ vytvorit priestorové a organizacné podmienky na separovany zber odpadu -
vytriedif druhotné suroviny,

c/ vytvorit priestorové a organizacné podmienky na vybudovanie zberného
dvora komundlineho odpadu,

d/ zlikvidovat vietky divoké sklddky domového odpadu, ktoré sU v kolizi
s obytnymi a rekreacnymi aredimi a opustené sklddky v k.U. a zabrdnit ich
obnoveniu,

e/dodrzat ustanovenia zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni nesk. predpisov,

f/ nakladanie s odpadmi podrobne riesift v jednotlivych projektovych
dokumentdcidch, ktoré investori predloZia k vyjadreniu orgdnu $tatnej spravy
odpadového hospoddrstva v zmysle § 99 zdkona ¢.79/2015 Z.z. o odpadoch.

VII.5. RADONOVE RIZIKO

Katastrdlne Uzemie spadd do stredného raddnového rizika. Stredné raddnové
riziko mdze negativne ovplyvnit moznosti dalsSieho vyuzitia Uzemia.
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a/ vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného
radénového rizika je potrebné posudit podla zdkona &. 355/2007 Z.z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR &. 528/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie
oZiarenia z prirodného Ziarenia.

C2. OPATRENIA APODMIENKY NA VYUZITIE UZEMIA
l. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce, vymedzené hranicou zastavaného Uzemia v zmysle
platnej legislativy k 1.1.1990, je riesenim UPN rozsirené o vymedzené rozvojové plochy.
V grafickej casti je toto Uzemie vycClenené "navrhovanou hranicou zastavaného
Uzemia".

Pri uplatiovani zdaverov z rieSenia Uzemného pldnu v rozvoji obce je potfrebné :

a/respektovat hranice zastavaného Uzemia platné k 1.1.1990 rozsirené v zmysle

platnej legislativy o vymedzené rozvojové plochy v zmysle ndvrhu UPN O a
jeho ndslednych zmien,

b/zabezpedlit prerokovanie Upravy rozsahu zastavaného Uzemia v zmysle

platnej legislativy a jej zaznacenie do prislusnych podkladov.

Il. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

I.1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Pre cestné komunikdcie v nezastavanom Uzemi obce platia ochranné pdsma v
zmysle zdkona &. 135/1961 Ib. o pozemnych komunikdcidch (cestny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov a vykondvacej vyhldsky k zdkonu o pozemnych komunik&cidch ¢.

35/84 Ib.:

e cestal. friedy 50 m od osi vozovky (v nezastavanom Uzemi obce)
e cestall. triedy 25 m od osi vozovky (v nezastavanom Uzemi obce)
e cestalll. friedy 20 m od osi vozovky (v nezastavanom Uzemi obce)

V cestnych ochrannych pdsmach je zakdzand alebo obmedzend Cinnost, ktord
by mohla ohrozit dialnice, cesty alebo miestne komunikdcie alebo premdvku na nich;
prislusny cestny sprdvny orgdn povoluje v oddvodnenych pripadoch vynimky z tohto
zAkazu alebo obmedzenia zdvéznym stanoviskom (§ 11 ods. 2 zAk. &. 135/1961 7b.). V
cestnych ochrannych pdsmach je okrem iného zakdzané vykondvat akuUkolvek
stavebnu cCinnost vyzadujucu ohldsenie stavebnému Uradu alebo povolenie stavby
(§16 ods.1, pism. a/ vyhl. €. 35/1984 Zb.).

V zastavanom Uzemi obce ochranné pdsma pozdiz komunikdcii platia v zmysle
vyhl&sky pre civiln obranu pre prejazdnost komunikdcie a proti zavaleniu. Tato Sirka je
na zbernej komunikdcii a na casti novych vybudovanych obsluznych komunikdcidch
v obci zachovana.

V nezastavanom Uzemi pre miestnu komunikdciu . a Il. triedy plati ochranné
pdsmo 15 m od osi vozovky.

Ochranné pdsmo Zeleznice:

. Zelezni¢nd trat 60 m od osi krajnej kolaje

. Zelezni¢na vlecka 30 m od krajnej kolaje

1.2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.1. VODNE HOSPODARSTVO.
Ochranné pdsmo vodovodu a kanalizdcie sU stanovené zdk. . 442/2002 Z.z.
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. vodovod do DN 500 - 1,5 m obojstranne
o vodovod nad DN 500 - 2,5 m obojstranne
o kanalizécia do DN 500 - 1.5 m obojstranne

2.2. ENERGETIKA A OZINAMOVACIE VEDENIA.

Pri vystavbe treba reSpektovat ochranné pdsma elekiro-energetickych zariadeni
podla zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike v zneni neskorsich predpisov. Ochranné
pdsmo je priestor, v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej sustavy, ktory je
urceny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpelenie ochrany
Zivota a zdravia oséb a majetku. Ochranné pdsmo vonkajsieho nadzemného
elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.

V katastrdlnom Uzemi obce Gdan prichddzaju do Uvahy nasledovné vzdialenosti
obidvoch rovin od krajnych vodicov:

e prinapdtiod 1 kV do 35kV vradtane 1 m pre zavesené kdblové vedenie

e prinapdtiod 1 kV do 35kV vratane 4 m pre vodiCe so zdkladnou izoldciou

e prinapdtiod 1 kV do 35kV vratane 10 m pre vodiCe bez izoldcie

e prinapdtfiod 35kV do 110kV vratane 15m

V ochrannom pdsme vonkajSiecho nadzemného elekirického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakdzané:

a/ zriadovat stavby, konstrukcie a skiadky,

b/ vysddzat a pestovaf trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c/ vysadzat a pestovaf trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti

do 2m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izoldciou,

d/ uskladnovat lahko horlavé alebo vybusné Iatky,

e/ vykondavat Cinnosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku,

f/ vykondavat Cinnosti ohrozujUce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy,

g/ vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5m od krajného vodic¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak
je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pdde nemdbzu poskodit vodice vzdusného
vedeniaq,

h/ vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznif prevddzkovatelovi vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Ucel
umoznif prevddzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elekirického vedenia
udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m
po oboch strandch vonkagjSieho nadzemného elekirického vedenia, tdto
vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodica
nadzemného elekirického vedenia na vodorovnU rovinu ukotvenia
podperného bodu,

i/ stavby, konstrukcie, sklddky vysadbu frvalych porastov, prdce a cinnosti
vykonané v ochrannom pdsme je povinny a na viastné ndklady odstranif ten,
kto ich bez sUhlasu vykonal alebo dal vykonat.

Ochranné pdsmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného kdbla. Tato vzdialenost je:

e 1 m pri nopdti do 110 kV vrdtane vedenia riadiacej regulacnej

a zabezpecovacej techniky.

Ochranné pdsmo vonkajsej (stoziarovej) trafostanice 22/0,42 kV je vymedzené

vzdialenostou 10 m od jej konstrukcie. Ochranné pdsmo murovanej (kioskovej)
trafostanice je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou trafostanice,
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pricom musi byt zabezpeceny pristup do frafostanice na vymenu technologickych
zariadeni.

Ochranné pasma plynarenského zariadenia so stanovené zdk. ¢. 251/2012 Z.z.
e STL plynovod a pripojky v zastavanom Uzemi obce - 1 m obojstranne
e plynovod a plynovodnd pripojka do DN 200 - 4 m obojstranne

Bezpecnostné pasmo plyndrenského zariadenia podla zak. ¢. 251/2012 Z.z.

e STL plynovod a pripojky v zast. Uzemi obce -- urci prevddzkovatel distribucnej
siete s technickymi poziadavkami
e STL plynovod s tlakom do 0,4 MPa v nezastavanom Uzemi - 10 m obojstr.

Podla ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zdkona ¢. 251/2012
Zz. oenergetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov, zriadovat stavby v ochrannom pdsme a bezpelnostnom pdsme
plyndrenského zariadenia a vykondvaf cinnosti v . ochrannom pdsme plyndrenského
zariadenia mozno len po predchddzajucom suhlase prevadzkovatela siete a za
podmienok nim uréenych. SuUhlas prevddzkovatela siete na zriadenie stavby je
dokladom pre Uzemné a stavebné konanie, pricom kazdd projektovd dokumentdacia
alebo ind dokumentdacia stavieb, drobnych stavieb, informacnych, propagacnych
a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prdc, terénnych Uprav alebo fazobnych
prdc, sa posudzuje individudine na z&klade Ziadosti.

Ochranné pasmo produktovodu je podla zdkona ¢. 251/2012 Z.z.
e poftrubie DN 250 - 300 m obojstranne

Ochranné pasma elektronickych komunikaénych sieti s vymedzené v zmysle §
68 zdkona €. 351/2011 Z.z. v zneni nesk. predpisov o elektronickych komunikdcidch.

e miestne vedenia -1 m od vedenia obojstranne, 2 m nad a pod vedenim
» dialkové kdable DM konstrukcie - 1,5 m od vedenia obojstranne

-1 m nad a pod kdblom
SUbehové vzdialenosti od inych podzemnych vedeni sU uvedené v STN 736005.

1.3. OSTATNE OCHRANNE PASMA

V obci pred kastielom sa nachddza pagastan  konsky  (Aesculus
hippocastanum),. Je vyznamny z hladiska vzrastu, tvaru, aklimatizécie exotickych drevin
v nasej oblasti. Podla § 49 ods. 6 zdkona ¢.543/2002 Z. z. ma pagastan ochranné pdsmo
v plosnom priemete koruny stromu, ktory je zvdcseny o jeden a pol metra, najmenej
vsak v okruhu 10 metrov od kmena stromu a plati v nom primerane druhy stupen
ochrany.

V  zdujmovom Uzemi sa nachddza v sprave SVP, S.p. OZ Piestany
vodohospoddrsky vyznamny vodny tok Derfia. V zmysle § 49 zdkona &. 364/2004 1.z.
(Vodny zdkon) a vykondvacej normy STN 75 2102 je potrebné zachovatf ochranné
pdsmo pozdiz vodohospoddrsky vyznamného vodného toku Derfia v 3irke min. é m od
brehovej Ciary, resp. vzduinej paty hrddze obojstranne.

V ochrannom pdsme nie je pripustnd orba, stavanie objektov, zmena reliéfu
fazbou, navdazkami, manipuldcia s latkami Skodiacimi voddm, vystavba subeznych
inZinierskych sieti. Taktiez je nutné zachovat pristup mechanizdcie sprdvcu vodného
toku k pobreinym pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hladiska realizdcie oprdv,
Udrzby a povodnovej aktivity. Pri vykone sprdvy vodného toku a sprdvy vodnych
stavieb alebo zariadeni (§ 49 Zdkona o voddch €.364/2004 7.Z) mbze sprdvca vodného
toku uZivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia
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brehu a druhu vegetdcie pri vodohospoddarsky vyznamnom vodnom toku sU pozemky
do 10 m od brehovej Ciary resp. vzdusnej paty hraddze. Pobrezné pozemky su sucasfou
ochranného pdasma.

AkUkolvek investorskU Cinnost a vysadbu porastov v dotyku s tokom a jeho
hrddzami je potrebné odsuhlasit so sprdvcom. Taktiez je potrebné reSpektovat Zdkon o
voddch ¢. 364/2004 Z.z. a prislusné normy STN 73 6822 , Krizovanie a sUbehy vedeni a
komunikdcii s vodnymi tokmi" a 75 2102 ,Upravy riek a potokov"' a pod.. Rozvojové
aktivity musia byf v stlade so zdkonom &. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

Ochranné pdasmo pohrebiska - v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve
(v zneni zdak. ¢. 398/2019 Z.z.) s UCinnostou od 1.1.2020 obec mbze vieobecne
zAvaznym nariadenim ustanovit ochranné pdsmo pohrebiska. Obec vo vieobecne
zAvdznom nariadeni urci Sirku ochranného pdsma pohrebiska v rozsahu najviac 50 m
od hranice pozemku pohrebiska, pravidld umiestiovania a povolovania budov a
stavieb v nom so zretelom na pietny charakter pohrebiska a ustanovi innosti, ktoré nie
je mozné v ochrannom pdsme vykondvaf pocas pohrebu.

Ochranné pdsma od zdrojov mozného znedistenia stanovuje hlavny hygienik na
zAklade posudenia stavu, podmienok, resp. na podklade vnutornych smernic. V rdmci
ndvrhu UPN nebolo stanovené Ziadne hygienické ochranné pdsmo.

I.4. CHRANENE UZEMIA

V zdujmovom Uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle zdkona
NR SR &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom Uzemi plati prvy stupen
ochrany. Podla zdkona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny sa v riesenom
Uzemi Ziadne vyhldsené maloplosné chrdnené Uzemia nenachddzaju. V rieSenom
Uzemi sa nenachddza ani Ziadne Uzemie zaradené do zoznamu CHUEV.

II.5. VYMEDZENIE ,PRIESISUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

V katastrdlnych Uzemiach obce GAan nie sU evidované objekty, na ktoré by sa
vztahovala ochrana loZisk nerastnych surovin a nie sU evidované staré banské diela v
zmysle § 35 ods.1, zdkona &. 44/1988. Nenachdadzaju sa tu Ziadne loziskd vyhradenych
nerastov (nie su urcené chrdnené loziskové Uzemia ani dobyvacie priestory).

Nachddza sa tu viak prieskumné Uzemie (PU) ,TopolCany - horlavy zemny plyn'
urcené pre drzitela prieskumného Uzemia NAFTA, a.s., Bratislava s platnosfou do
31.03.2028. Hranice PU sU vyznac&ené v grafickej Casti. PU je potrebné repektovat.

IIl. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE
CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby su vymedzené rieSenim Uzemného pldnu ako plochy
verejného zdaujmu, ktoré obmedzuju vlastnicke prava a podriaduju ich zdujmom spolocnosti. SU
to vymedzené plochy pre stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a plochy pre verejno-
technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia (§108
odsek 3/ Stavebného zdkona).

l1.1. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

1.1. STAVBY PRE VEREJNOPROSPESNE SLUZBY
a/plochy pre vybudovanie aredlu nového obecného Uradu
b/ plochy pre vybudovanie zberného dvora odpadov
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1.2. STAVBY PRE VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE

1. 2.1. DOPRAVNE VYBAVENIE.

a/priestorové podmienky pre Upravu cesty llI/1341 pre kategdriu cesty C 7,5/70 a
v zastavanom Uzemi vo funk&nej triede B3 kategdrie MZ 8,5 (8,0)/50

b/ priestorové podmienky pre protinlukové opatrenia (pdsy izolacnej zelene) pri
ceste lll. triedy v zastavanom i nezastavanom Uzemi

c/zbernd komunikdcia (B3) - rezervovat plochy pre Upravu pripojovacich
oblUkov miestnych komunikdacii (MK),

d/miestne komunik&cie obsluzné — rezervovat plochy pre cestné komunikdcie -
rozsirenie pri rekonstrukcidch, chodniky, cyklistické trasy, zelen, parkoviskd

e/ priestorové podmienky pre vybudovanie miestnych obsluznych komunikdacii
na rozvojovych plochdch v zmysle navrhu

f/ miestne upokojené komunik&cie —rezervovaf plochy pre cestné komunikdcie -
rozsirenie pri rekonstrukcidch

g/priestorové podmienky pre vybudovanie pléch pre odvodnenie a
zasakovacie plochy v jestvujicej zdstavbe i na rozvojovych plochdch

h/ priestorové podmienky pre dobudovanie odstavnych a parkovacich pléch na
verejnych priestranstvach v lokalitdch a rozsahu podla potreby (najmd& v
centrdlnej Casti obci) v zmysle ndvrhu riesenia

i/ hromadnd doprava - rezervovat plochy pre rekonstrukciu zastavku HD,
chodnik, verejnu zelen

i/ Uprava ostatného jestvujiceho dopravného priestoru ulic (vozovka, chodniky,
zelen)

k/ plochy pre cyklistické trasy - cyklochodniky, cyklistické pdsy, cyklocesticky v
zmysle névrhu

I/ priestorové vyhladové podmienky pre modernizdciu trate Leopoldov Galanta
H133 - Uprava na rychlost 120-140 km/hod,

m/ priestorové podmienky pre mimouUroviové krizovanie ciest a zeleznice,

1.2.2. VODNE HOSPODARSTVO.
a/ verejné priestranstvd - plochy na trase kanalizécie na budovanie Cerpacich
stanic splaskovych vod.

1.2.3. VEREJNE ROZVODY ELEKTRICKEJ ENERGIE.

a/ pridruzeny priestor popri komunik&cii na kdblové rozvody NN, VN a VO v zemi
a priestor na osadenie stoziarov verejného osvetlenia a rozvodnych istiacich
skrin,

b/ priestor na osadenie novej tfransformacnej stanice,

1.2.4. ELEKTRONICKA KOMUNIKACNA SIET.

a/ pridruzeny priestor popri komunikdcidch na kdblové rozvody elektronickej
komunikacnej siete.

l11.2. PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV

V ndvrhovom obdobi je potrebné zabezpecit scelovanie pozemkov rozvojového Uzemia

v zmysle stanovenej koncepcie na plochdch vymedzenych pre verejnoprospesné stavby:

a/ stavby pre verejnoprospesné sluzby,
b/ stavby pre verejné dopravné a technické vybavenie,

111.3. PLOCHY NA ASANACIU A STAVEBNE UZAVERY

V suvislosti s navrhovanou vystavbou v zmysle rieSenia Uzemného pldnu v zastavanom

Uzemi je potrebné zabezpecit stavebnu uzdveru na obmedzenie zhodnocovania jestvujicich
stavebnych fondov v navrhovanych lokalitdch resp. novu vystavbu v rozsahu na plochy:
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a) rekonstrukcia verejnych komunikdcii v zastavanom Uzemi,
b) vystaviba objektov technického vybavenia (trafostanice, Cerpacie stanice....)

l1.4. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY

VrieSeni Uzemného pldnu sa nevymedzuju samostatné plochy vyzadujuce
zvysenU ochranu. V zmysle zdkona NR SR &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
plati na celom Uzemi prvy stupen ochrany. V riesenom Uzemi sa nenachddzaju Ziadne
chrénené Uzemia zaradené do zoznamu CHUEV.

IV. VYMEDZENIE CASTI OBCE, PRE KTORU BUDE ZABEZPECENY UPN ZONY

V sUlade s § 12 odsek 1/ Stavebného zdkona je potrebné urcit zdsady a regulativy
podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb a
verejného dopravného a technického vybavenia, umiestnenia stavieb na jednotlivych
pozemkoch a ich zastavovacich podmienok, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a ich napojenie
na verejné dopravné a technické vybavenie.

Po schvdleni UPN obce je potrebné zabezpedit vypracovanie Uzemného pldnu
zony, resp. min. urbanisticky $tudiu v nasledujicich lokalitach:

a/ Pod Hlavnou (BR-1)

b/ Zdahradnd (BR-2)

c/ Novd sever (BR-3)

d/ Za kastielom (BR-4)

e/ Brakon (BR-5)

Rozhodnutie o vypracovani urbanistickej studie v jednotlivych lokalitdch stanovi
obec vo svojom uzneseni.

V. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby suU stavby urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejno-
technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia (§108
odsek 3/ Stavebného zdkona).

V.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN R TTSK

Zo Vieobecne zavazného nariadenia Trnavského samospravneho kraja zo dna
17.12.2014, ktorym sa vyhldsila zavdznd cast Uzemného pldnu regidonu Trnavského
samospravneho kraja vyplynulo pre obec Gan, ze verejnoprospesnymi stavibami su
tieto stavby (&islovanie prevzaté z UPN R TTSK):

14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod.

V.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE
2.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE VEREJNOPROSPESNE SLUZBY

1) aredl obecného Uradu
2) aredl zberného dvora odpadov

2.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE
VYBAVENIE

3) Uprava Sirkového usporiadania frasy cesty lI/1341 v zastavanom i
nezastavanom Uzemi obce v zmysle STN (vozovka, chodniky, zelen),

4) protihlukové opatrenia pri ceste lll. triedy v zastavanom Uzemi (pdsy
izolacnej zelene),
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navrhovand sief miestnych obsluznych komunikdcii funkénych C3, v
zastavanom i nezastavanom Uzemi a na zdberovych rozvojovych plochdch
obce v zmysle platnych STN,

Uprava pripojovacich oblUkov na jestvujucich miestnych komunikacidch a
Ucelovych komunik&acidch,

rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikdcii na funkénu triedu C3, D1,
upokojené komunikacie funkcnej triedy D1,

obojstranné, resp. jednostranné cyklochodniky (D2) a chodniky (D3) pozdiz
cesty |lll. triedy a miestnych komunikacii v zastavanom Uzemi i na
zAberovych rozvojovych plochdch v zmysle platnych STN,

pesie priestory na verejnych priestranstvéch obce,

siet cyklochodnikov a cyklotrds v zastavanom aj nezastavanom Uzemi v
zmysle ndavrhu,

rekonstrukcia komunikacnej siete D2, D3 - chodnikov pre pesich a cyklistov v
zmysle STN,

parkoviskd a odstavné plochy,

rekonstrukcia dopravného znacenia v k. U. obce Gan,

nové a rekonstruované dopravné objekty — zastdvky HD s prislusenstvom
rekonstrukcia a oprava dopravnych zariadeni, priepustov, Idvok, mostov a
pod.,

mimourovioveé krizovanie ciest a zeleznicnej frate,

vodovodnd sief v celej obci,

splaskovd kanalizacnd sief v celej obci (vrdtane prislusnych objektov),

STL rozvody plynu v celej obci,

elektrickd siet NN a VN v celej obci (vratane rekonstrukcii),

elektrické transformacné stanice 22/0,4 kV (vratane rekonstrukcii),

verejné osvetlenie v celej obci (vratane rekonstrukcii),

elektronické komunikacné siete v celej obci (vratane rekonstrukcii).

Ing. arch. Eva Krupovd
autorizovany architekt

September, 2021
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