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QZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
Uzemny plan mesta Malacky
Zmeny a doplnky ¢.9/2021

v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

I. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov.

Mesto Malacky

2. Identifikacné cislo.
00304913

3. Adresa sidla.

Mestsky urad
Bernolakova 5188/1A
Malacky

PSC 901 01

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela.

JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD., primétor

Mestsky urad
Bernolakova 5188/1A
Malacky

PSC 901 01

V zastapeni :
Ing. Milan Ondrovi¢
tel. €. : 034/7966133

e-mail : milan.ondrovic @malacky.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné tdaje kontaktnej osoby, od ktorej
mozno dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na konzultacie.

Ing. arch. Vlasta Cukorova
autorizovany architekt, reg.¢.0444
Prekazka 722/1

033 01 Liptovsky Hradok

mobil: 0907 859363

e-mail: vcukor@Igmail.com
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Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov.

Uzemny plan mesta Malacky - Zmeny a doplnky &.9/2021

2. Charakter.

Strategicky dokument s miestnym dosahom — Zmeny adoplinky €. 9/2021 (ZaD9/2021)
schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie mesta (UPN-M) Malacky v aktualnom zneni.

3. Hlavné ciele.

Ciefom obstarania ZaD9/2021 UPN-M Malacky je upravit platnd Uzemnoplanovaciu
dokumentaciu Malacky (v jej aktualnom zneni) v zmysle zmeny hospodarskych a socialnych
predpokladov vyvolanych potrebami mesta a konkrétnym zaujmom v rieSenom uzemi.

Ciefom spracovania ZaD9/2021 UPN-M Malacky je doplnit zavézny nastroj uzemného
planovania, ktory komplexne rieSi rozvoj mesta prostrednictvom priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia izemia so stanovenymi regulativmi v sulade s principmi udrzatelného rozvoja
podfa ustanoveni § 1 Zakona €. 50/1976 v zneni neskorsich predpisov.

Vymedzenie lokalit a popis zmien:

Oznacenie Popis Povodna regulacia Navrhovana regulacia
lokality
Z1 Zmena funkcéného vyuzitia na p.c. Lesopark Skolstvo AVS

KNC 5508/25, 5508/26 a ¢ast p.¢.
5058/11 k.u. Malacky pre ucely
obcianskej vybavenosti - Skoly;
22 Zmena funkéného vyuzitia na p.c. Lesopark Bytové domy BB
KNC 5508/1 pre tcely byvania v
bytovych domoch;

Z3 Doplnenie plochy priemyselného Parky a parkovo Priemyselna reguldcia
aredlu podla skutocného stavu v upravené plochy VP
Uzemi v priemyselnou parku juh
pri dialnici;

24 Vymedzenie zahradkarskych osad Rodinné domy BR Zahradkarska osada
podla skutoéného stavu v uzemi

25 Vymedzenie stabilizovanych uzemi | - -

26 Doplnenie VPS - rekonstrukcia NKP | - -

4. Obsah (osnova).

Obsah (osnova) ZaD9/2021 UPN-M Malacky je primerane v sulade s § 22 zakona €. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a
§ 12 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentacii vtych castiach, kde meni adopliiuje pbvodny schvéleny UPN-M Malacky
v aktualnom zneni :

Textova cast :

A.1 OBSAH

ZMENA A DOPLNOK €. 9/2021 ...ttt ettt ettt st tessstete s asae s s snese s enenenas 0

A sprievodna sprava zmeny @ dOPINKU ......ooiiiiir it e e e e e e e aeeeeas 1
AL OBSAN ittt b e e e bt e e e at e e e s abe e e s abeeesbeeebbaesbeeeen 1
A.2 ZAKIAANE UAQJE .eeeeeeieeee et et e e et e e e e et te e e e e seaata e e e s entaeeaesantaaeeeeantaaeeeannnes 2
A.3 Sulad s UPD vysgieho stupria a zadanim UPN mesta Malacky .........ccoveveevvieevieieeseeeeeeeeeeenns 2
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A.4 hlavné ciele rieSenia zmeny a doplnku Uzemného PlANU ........c.ceeeiiiiiieii i 2
A.5 zhodnotenie Gzemia podla spracovanej a schvalenej UPD a vyhodnotenie dopadu na Gzemny
FOZVO] tvtvrvrrterueeeeueususrssaasaeassseseseseseeseseeseeeeeesseeeeesssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssesseeeeeessseeesssssssssessssnsnsnnns 3
A.5.1 Navrh funkEného vyuZitia UZemIa ......ceeeecuiiieiiiiiiie e e e e 3
A.5.2 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov ..... 4
A.5.3 Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodfiami .. 5

A.5.4 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia ........ccccccoeiviiiiiiiiiniiicen s 5
A.5.5 Koncepcia starostlivosti 0 Zivotné prostredie .........cccceeecieeiiiccieiee e 5
A.5.6 Vyhodnotenie dbésledkov stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode ... 5
B ZMeNY V SPrieVOANE] SPIAVE ....veiiieiieeeeiiiee e ettt e eecte e e ettt te e e e ebae e e eetbeeeeeeeasaaeeeeeansaeeeeeenssaeaeeensnens 7
O [ AV -\ T =Y [ ot 1 o P USRS 8

Schéma zavaznej Casti riesenia, regulativy

Graficka ¢ast:

Vymedzenie lokality M 1:50 000
2 Komplexny urbanisticky vykres M 1:5 000
7 Vyutzitie PPF a LPF na iné Ucely M 1:5 000
8 Plochy pre verejnoprospesné stavby M 1.5 000

Dokladova ¢ast :
- Sprava o prerokovani ZaD9/2021 UPN-M Malacky

- Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri prerokovani ZaD9/2021 UPN-M
Malacky

- Vyjadrenia a stanoviska uc€astnikov pripomienkového konania k ZaD9/2021 UPN-M
Malacky

- Stanovisko Okresného Uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky podfa §25
stavebného zdkona

Poznamka: Prilohy sa doplnia po ukonéeni pripomienkového konania — ako samostatny elaborat.

5. UvaZované variantné riesenia.

Pre ZaD9/2021 UPN-M Malacky sa neuvazuje spracovat variantné rieSenia.

6. Vecny a casovy harmonogram pripravy a schvalovania.

1. Obstaranie a spracovanie Navrhu ZaD9/2021 UPN-M Malacky — 120 dni

spracovanie invariantného rieSenia

— zabezpecenie prerokovania Navrhu ZaD9/2021 UPN-M Malacky

- vyhodnotenie pripomienok dotknutych obci, organov Statnej spravy, fyzickych a pravnickych
0s6b, dohodnutie navrhu s dotknutymi organmi Statnej spravy v spolupraci s mestom

— odovzdanie pokynu spracovatelovi Gzemnoplanovacej dokumentécie na dopracovanie
v zmysle vyhodnotenia pripomienok

- priprava podkladov na schvalovanie Gzemnoplanovacej dokumentacie, spravy o prerokovani
uzemnoplanovacej dokumentacie, navrhu uznesenia o schvaleni, navrhu VZN, ktorym sa
vyhlasi zavazng ¢ast UPN mesta,

- priprava materidlu na preskumanie prisluSnym organom S§tatnej spravy podla § 25 stavebného
zakona
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- priprava materidlu na prerokovanie a schvélenie v Mestskom zastupitelstve

2. Obstaranie a spracovanie Cistopisu ZaD9/2021 UPN-M Malacky — 60 dni.

- vypracovanie Cistopisu ZaD9/2021 UPN-M Malacky so zapracovanymi pripomienkami zo
schvalovacieho procesu

- vyhlasenie zavaznej Casti podla § 27 stavebného zdkona
- uloZenie uzemnoplanovacej dokumentacie podfla § 28 stavebného zdkona

- vyhotovenie Registracného listu a jeho doru€enie ministerstvu.

7. Vztah k inym strategickym dokumentom.

ZaD9/2021 UPN-M Malacky bude spracovany v sulade s zemnoplanovacou dokumentaciou
vysSieho stupnia, ktorou je pre toto uzemie schvaleny UPN Bratislavského samospravneho kraja v
zneni zmien a doplnkov €. 1. Zmeny a doplnky €.1 UPN R BSK boli schvalené Zastupitelstvom
Bratislavského samospravneho kraja dna 29.09.2017 uznesenim €. 94/2017 a ich zavazna Cast
bola vyhlasena VZN BSK ¢ 3/2017 zo drna 29.09.2017 s ucinnostou od 26.10.2017.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie.

Mestské zastupitelstvo mesta Malacky.

9. Druh schval'ovacieho dokumentu (napr. uznesenie Narodnej rady Slovenskej republiky,
uznesenie vlady Slovenskej republiky, nariadenie).

Uzemny plan mesta ajeho zmeny a dopinky, vratane zavéaznej &asti schvaluje mestské
zastupitelstvo uznesenim, zavazna cCast Uzemného planu mesta sa vyhlasuje VSeobecnym
zavaznym nariadenim mesta.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na
zivotné prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy.
Vstupmi strategického dokumentu su
- schvaleny uzemny plan mesta - UPN-M Malacky v jeho aktualnom zneni
- nadradené dokumenty - UPN Bratislavského samospravneho kraja v aktudlnom zneni

- prislusné znenia pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany
zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva a pod.

- prislusné mapové podklady pre kataster mesta Malacky

- zhodnotenie vSetkych dostupnych relevantnych adajov o danom Gzemi — najméa zhodnotenie
materidlov pouzitych pri vypracovani strategického dokumentu

2. Udaje o vystupoch.

Vystupmi strategického dokumentu su zavazné limity a regulativy Gzemného rozvoja, tvorby
krajiny, rieSenia verejného dopravného atechnického vybavenia Uzemia vratane
verejnoprospesnych stavieb. Ich ureniu predchadza zohladnenie vSetkych pravnych predpisov
v oblasti ochrany prirody atvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia
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obyvatelstva. Vystupy budu formulované v zavaznej €asti ZaD9/2021 UPN-M Malacky, ktora bude
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Malacky.

V ramci ZaD9/2021 UPN-M Malacky bude spracovany nasledovny navrh :
Vymedzenie lokalit a popis zmien:

Oznacenie Popis P6vodna regulacia Navrhovana regulacia
lokality
21 Zmena funkéného vyuzitia na p.c. Lesopark Skolstvo AVS

KNC 5508/25, 5508/26 a cast p.cC.
5058/11 k.u. Malacky pre ucely
obcianskej vybavenosti - skoly;
22 Zmena funkcéného vyuzitia na p.c. Lesopark Bytové domy BB
KNC 5508/1 pre téely byvania v
bytovych domoch;

23 Doplnenie plochy priemyselného Parky a parkovo Priemyselna reguldcia
aredlu podla skutoéného stavu v upravené plochy VP
Uzemi v priemyselnou parku juh
pri dialnici;

24 Vymedzenie zahradkarskych osad Rodinné domy BR Zahradkarska osada
podla skutocného stavu v uzemi

25 Vymedzenie stabilizovanych uzemi | - -

26 Doplnenie VPS - rekonstrukcia NKP | - -

Zmeny v texte zavaznej Casti
. V zavaznej Casti dochadza k doplneniu a Upravam niektorych regulativov v sulade s Upravami
v oblasti byvania;

) zmena v reguldcii reklamnych stavieb, pricom dochadza k spresneniu reguldcie;
o definovanie zahradkarskych osad;

o doplnenie VPS;

0 zmena v zapocitani indexu zelene.

Zmeny v grafickej Casti

. vyznacenie zmeny funkénych pléch;
) doplnenie oznacenia zdhradkarskych osad;
. vyznacenie zaberov lesnej pody.

Navrhované zmeny nemenia dopravnu ani technicku infrastruktiru v zmysle platného
Uzemneého planu. Zmena je v sulade s hlavnymi zdsadami urbanistickej koncepcie v Uzemi.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie.

Navrh ZaD9/2021 UPN-M Malacky podporuje s€asti narast poctu obyvatelov, nie vSak v takej
miere, aby navySenie obyvatefov malo vyznamny priamy alebo nepriamy vplyv na Zivotné
prostredie
Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

- nova navrhovana lokalita je mimo zastavaného Uzemia mesta a navrh ZaD9/2021 UPN-M

Malacky si vyZzaduje zabery lesnej pdy.

- novéa navrhovand lokalita bude napojend na existujuci miestny dopravny systém.
- nova navrhovana lokalita bude napojena na existujuce miestne siete technickej infrastruktary.

Nepriame vplyvy :

- Nova lokalita obcianskej vybavenosti v oblasti Skolstva roz$iri moznosti vzdeldvania v meste
Malacky a tym zvysi atraktivitu aj zamestnanost v meste

- Nova lokalita byvania (bytové domy) podpori narast obyvatelov v meste
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Navrh strategického dokumentu ma ambiciu vylUgcit, resp. minimalizovat negativne vplyvy na
zivotné prostredie, resp. stanovit regulativy pre ich eliminaciu.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva.

Navrh ZaD9/2021 UPN-M Malacky nepredpoklada vplyv na zdravotny stav obyvatelov.

5. Vplyvy na chranené tzemia [napr. navrhované chranené vtacie zemia, Uzemia eurépskeho
vyznamu, suvisla eurdpska sustava chranenych tzemi (Natura 2000), narodné parky, chranené
krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.] vratane navrhu opatreni na ich
zmiernenie.

Chraneny areal (CHA) Padelek bol vyhlaseny Vyhlagkou MZP ¢&. 293/1996 Z. z. dia
30.09.1996. Predmetom ochrany je tu ochrana zoocenéz a fytocendz, mokradové spolocenstva.
Pre jeho ochranu su v platnej UPD mesta navrhované nasledovné opatrenia :

- V okrajovej zone CHA vytvorit tzv. porastovy plast

- Vytvorit purfovaciu zénu s celkovou Sirkou 30m na juznom a severnom okraji arealu
- V pufrovacej zéne ponechat p6du prirodzenému sukcesnému vyvoju

- Zamedzit’ dalSiemu navazaniu odpadov na uzemie CHA

Vzhfadom ktomu, ze navrhy nezasahuju do chranenych GOzemi, nepredpokladaju sa
negativne vplyvy na chrdnené Uzemia. Navrh ZaD9/2021 UPN-M Malacky reSpektuje dané uzemia
a je situovany mimo tychto tzemi.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického materialu.

Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu Navrh ZaD9/2021 UPN-M
Malacky nie su zname.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice.

Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice sa v suvislosti so ZaD9/2021 UPN-M
Malacky nepredpokladaju.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni.

Zainteresovanou verejnostou su v meste Malacky obyvatelia, vlastnici nehnutelnosti v
katastralnom Uzemi obce a fyzické, pravnické osoby a obcianske zdruZenia, podielajuce sa na
vyuZzivani Uzemia obce.

2. Zoznam dotknutych subjektov.

1. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska ul. 16, P. O. BOX 106, 820 05 Bratislava 25

2.  Ministerstvo zivotného prostredia SR, Nam. L. Stdra 1, 812 35 Bratislava

3. Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, Sekcia vystavby, odbor
Uzemného planovania, Nam. slobody 6, P. O. Box 100, 810 05 Bratislava 15

4.  Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

5.  Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava
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9.

10.
11.

12.

13.
14.

15.
16.
17.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov, Referat pddohospodarstva,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Zahoracka 2942/60A,
90101 Malacky

Okresny urad Malacky, Odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 90101 Malacky
Okresny urad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, 90101 Malacky
Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zamocka 5,
901 01 Malacky

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, Legionarska 6, 901
01 Malacky

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva hl. m. Bratislava, Ruzinovskéa 8, P. O. Box 26,
820 09 Bratislava 29

Statna ochrany prirody SR, Sprava CHKO Zahorie, Vajanského17, 901 01 Malacky
Obvodny urad vojenského obvodu Zahorie, Pezinska 66, 901 01 Malacky

Vojenskeé lesy a majetky $.p., OZ, Zamocka 5, 901 01 Malacky

3. Dotknuté susedné staty.

Uzemnoplanovacou dokumentaciou ZaD9/2021 UPN-M Malacky nebudl dotknuté Staty

susediace so Slovenskou republikou.

V. Dopliujuce udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentdcia (napr. vykres $ir$ich vztahov v mierke primeranej
charakteru a posobnosti strategického dokumentu).

Graficka ¢ast dokumentécie :

1.

Zmeny a doplnky €. 9/2021 uzemného planu mesta Malacky

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu.

Uzemny plan mesta Malacky v jeho aktualnom zneni

Uzemnoplanovacia dokumentacia vy$sieho stupiia pre toto Uzemie - UPN Bratislavského
samospravneho kraja v zneni zmien a doplnkov &. 1, Zmeny a dopinky &.1 UPN R BSK boli
schvalené Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja dna 29.09.2017 uznesenim
¢. 94/2017 a ich zavazna cast bola vyhlasena VZN BSK ¢ 3/2017 zo dna 29.09.2017 s
acinnostou od 26.10.2017.

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia
V Liptovskom Hradku, dra 24.08.2021
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VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatela oznamenia.

Ing. arch. Vlasta Cukorova
Prekéazka 722/1
033 01 Liptovsky Hradok

2. Potvrdenie spravnosti idajov ozndmenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatela,
peciatka.

JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD., priméator

Mestsky urad
Bernolakova 5188/1A
Malacky

PSC 901 01
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