POBEDIM |

' /F‘yﬁ“\
UPN-O

/)

ZMIENY A DOPLNKY C. 2

ZAVAZNA CAST

OKTOBER 2021




OBSAH:

A) Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia 3
a funk&ného vyuzitia Uzemia pre funk&né a priestorovo homogénne jednotky

B) UrcCenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok 3

pre vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia
C) Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia Uzemia
D) Zasady a regulativy pre umiestnenie rekreacie
E) Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného
a technického vybavenia Uzemia
F) Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre 8
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu
krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane pléch zelene

N~ o

G) Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie 8
H) Vymedzenie zastavaného uzemia obce 8
) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi 9
J) UrCenie, pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zény 9
K) Plochy pre verejnoprospesné stavby 9
L) Zoznam verejnoprospesnych stavieb 9
M) Schéma zavaznych Casti rieSenia 10

Komplexny vykres priestorového usporiadania M 1:5 000
a funkéného vyuzivania uzemia s vyznacenou
zavaznou €astou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami

(Vykres €. 2)

2

UZEMNY PLAN OBCE POBEDIM - ZMENY A DOPLNKY C. 2 - ZAVAZNA TEXTOVA CAST



A) ZASADY A REGULATIiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO
HOMOGENNE JEDNOTKY
+

B) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH

PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU
ICH VYUZITIA

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Text prebraty zo ZaD ¢. 1:

ZaD ¢. 2:

Priestorové usporiadanie navrhnuté v ZaD €. 1 ostava v platnosti aj pre ZaD €. 2. Zmena
spociva v uprave lokality N, doplnok v pridani novej lokality S.

Navrhnuta je len 1 nova lokalita, ktora bude sluzit na rozvoj byvania - lokalita S. Lokalita
S sa nachadza na severovychodnom okraji zastavaného Uzemia obce a priestorovo nadvazuje
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na obytnu lokalitu N, ktora je navrhnuta na opaénej strane cesty €. 1222. V lokalite bude mozné
stavat rodinné domy aj bytové domy.

Lokalita N je urCena pre IBV aj pre vystavbu bytovych domov, nachadzala sa uz v ZaD ¢.
1. Jej funk&na napln ostava rovnaka aj pre ZaD &. 2, je navrhnuta len Uprava hranic lokality.

ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Text prebraty zo ZaD €. 1:

ZaD ¢. 2:

Funk&né vyuzitie Uzemia navrhnuté v ZaD &. 1 ostava v platnosti aj pre ZaD &. 2. Zmena
spociva v Uprave lokality N, doplnok v pridani novej lokality S.

Navrhnuta je len 1 nova lokalita, ktora bude slizit na rozvoj byvania - lokalita S. Lokalita
S sa nachadza na severovychodnom okraji zastavaného Uzemia obce a priestorovo nadvazuje
na obytnu lokalitu N, ktora je navrhnuta na opacnej strane cesty €. 1222. V lokalite bude mozné
stavat rodinné domy aj bytové domy.

Lokalita N je uréena pre IBV aj pre vystavbu bytovych domov, nachadzala sa uz v ZaD ¢&.
1. Jej funkéna napli ostava rovnaka aj pre ZaD €. 2, je navrhnuta len Uprava hranic lokality.

UZEMIE OBYTNE — RODINNE DOMY A BYTOVE DOMY

(ROZVOJOVE LOKALITY S, N)
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Plochy urCené na byvanie formou individualnej bytovej vystavby - nizkopodlazna
zastavba rodinnych domov pristupnych priamo z ulice, samostatne stojacich, radovych alebo
atriovych s koeficientom zastavanej plochy domom pri samostatne stojacich domoch max. 0,40
a pri radovych RD max. 0,60, s maximalnou podlaznostou nad terénom - 1 nadzemné podlazie
a obytné podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia. Stavebna &iara od hranice pozemku s parcelou
komunikacie - 5,5 az 7,0 m. Stavby v zahradach pri RD prizemné s iba doplnkovou funkciou k
byvaniu.
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Plochy urCené na byvanie formou viacpodlaznej bytovej vystavby - viacpodlazna

zastavba bytovych domov s max. 5 nadzemnymi podlaziami. V prizemi bytovych domov je
pripustna drobna obcianska vybavenost.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné, vhodné funkcie:

byvanie v rodinnych domoch na samostatnych pozemkoch - zakladna funkcia,

byvanie v bytovych domoch - zakladna funkcia,

zelent sukromnych zahrad,

poloverejna zelen okolo bytovych domov,

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily, pristreSky a samostatne stojace garaze,
prip. garaze ako sucast rodinnych domov a bytovych domov,

doplnkové stavby na pozemkoch RD - hospodarske objekty, altanky, bazény a pod.,
doplnkové malé rekreaCné stavby na pozemkoch bytovych domov - altanky, bazény a
pod.

verejné plochy s parkovo upravenou zelefou a liniovou uli¢nou zelefou,

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva (detské ihriska),
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia rodinnych domov a bytovych domov,
drobna obcianska vybavenost na prizemi bytovych domov.

Podmieneéne vhodné funkcie:

polnohospodarske ¢innosti v malom rozsahu na urovni malovyroby, ako su€ast obytnej
funkcie (vo vzdialenosti zamedzujucej negativny vplyv na okolitu obytnu zastavbu) na
plochach sukromnych zahrad (rastlinna vyroba, drobnochov hospodarskych zvierat),
zastavky hromadnej dopravy,

samostatné objekty sliziace len pre ob&iansku vybavenost a sluzby (kaviareri, malé
potraviny, drogéria, a pod.),

zariadenia malych prevadzok a remesiel (vo vy&lenenych priestoroch rodinnych domov)
bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a susednu obytnu zastavbu, ale iba ak
tvoria max. 49 % uzitkovej plochy objektu.

Nepripustné funkcie:

objekty vyroby, skladov, velkoobchodu,

administrativne zariadenia,

samostatné objekty vacsieho rozsahu sluziace len pre obiansku vybavenost, Sport,
samostatné vacsie rekreacné stavby, ubytovacie a stravovacie zariadenia,

budovy so 6 a viac nadzemnymi podlaziami,

vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizili kvalitu obytného
prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

Parkovanie majitelov rodinnych domov musi byt rieSené na ich pozemkoch.

Parkovanie uzivatelov bytovych domov (a prip. aj sluzieb) musi byt rieSené na
pozemkoch prisluchajucich k danej bytovke.

Pri vystavbe rodinnych domov dodrzat’ ochranné pasma vsetkych druhov.

Pri vystavbe novych rodinnych domov v novych uliciach osadzovat ich na 5,5 - 7,0 m od
hranice pozemku s parcelou komunikacie.

Pri vystavbe bytovych domov dodrzat ochranné pasma v8etkych druhov.

Pri osadeni bytovych domov je potrebné v pripade potreby preukazat, Ze susedné
nehnutelnosti nebudu tienené v zmysle platnej legislativy.
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Orientaciu objektov RD a BD je potrebné riesit v zmysle platnej legislativy aj s ohladom
na insolaciu miestnosti a presinenie.

Podla § 132 ods. 1 zak. €. 87/2018 Z.z. kazdy, kto projektuje alebo stavia bytovi budovu
uréenu na predaj alebo prenajom alebo nebytovu budovu uréenu na poskytovanie
sluzieb [ (§ 130 ods. 1 pism. b) a c) ], je povinny vykonat' také preventivne opatrenia,
aby objemova aktivita radénu vo vnutornom ovzdusi budovy po&as pobytu oséb v
priemere za kalendarny rok neprekracovala referenénu trover 300 Bgq.m=.

Pred vystavbou v lokalitach bude potrebna prekladka vzduSsného NN vedenia.

Pre jednotlivé obytné rozvojové lokality bude potrebné v dalSich stuprioch rieSenia
spracovat samostatnu PD rozSirenia vodovodne;j siete, vratane zohladnenia tlakovych
pomerov v sieti (v spolupraci so spravcom siete).

UPN uklada povinnost spracovat akustickt $tudiu vplyvu hluku z vyrobnej ginnosti
(existujuci areal firmy Ulstrup a novonavrhovany vyrobny areal v lokalite H) na chranené
vonkajSie a vnutorné prostredie budov na byvanie. V pripade, Ze vystavba v obytne;j
lokalite S a N zacne pred vystavbou v lokalite H, tak sa akusticky posudi len vplyv hluku
z existujuceho vyrobného arealu Ulstrup. Spracovat akusticku Studiu bude potom
potrebné samostatne pre vyrobnu lokalitu H, pricom vysledkom tejto Studie sa prispésobi
riedenie prevadzky celého arealu.

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost' Uzemia: max. 45 % 1 pozemku (samostatne stojace rodinné domy, uvazuje
sa len zastavanost rodinnym domom, nie spevnenymi
plochami na pozemku)

max. 60 % 1 pozemku (radové domy)
max. 60 % pozemku okolo BD (objektami bytovych domov)

Podlaznost Uzemia: RD - max. 2 nadzemné podlazia (prip. 1. NP a obytné podkrovie)
BD - max. 5 nadzemnych podlazi

Text tejto kapitoly ostava dalej rovnaky ako v aktualnom UPN-O.

Regulativy pre ostatné funkéné plochy ostavaju v platnosti tak, ako boli popisané v

zavaznej Casti ZaD €. 1.

C)

ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO

VYBAVENIA UZEMIA

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualnom UPN-O.

Doplnenie kapitoly:

Medzi pripustné, vhodné funkcie v novych rozvojovych lokalitdich S a N okrem hlavnej

funkcie (byvanie) zaradujeme aj drobnu obc&iansku vybavenost na prizemi bytovych domov.

Medzi podmiene¢ne vhodné funkcie v novych rozvojovych lokalitach S a N okrem inych

zaradujeme samostatné objekty sluziace len pre obCiansku vybavenost a sluzby (kaviaren,
malé potraviny, drogéria, a pod.), a zariadenia malych prevadzok a remesiel (vo vy€lenenych
priestoroch rodinnych domov) bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie a susednu obytnu
zastavbu, ale iba ak tvoria max. 49 % uZitkovej plochy objektu.
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D) ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE REKREACIE

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualnom UPN-O.

E) ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualnom UPN-O.

Doplnenie kapitoly:

* Nové rozvojove lokality S a N budu dopravne napojené z jedného spoloéného miesta na
existujucej komunikacii medzi Pobedimom a Hornou Stredou (cesta ¢. 1222). V tomto
mieste vznikne krizovatka, ktord umozni pristup do oboch rieSenych lokalit.

* Vjazd na jednotlivé pozemky v ramci lokalit S a N bude rieSeny vyhradne z novych
miestnych komunikacii, pripadne z existujucich miestnych komunikacii. Pozemky
nebudu napojené priamo na cestu ¢. 1222.

* Rozvojové lokality S a N budu napojené na verejny vodovod.

* Rozvojové lokality S a N mbézu byt napojené na verejny plynovod, investor sa ale moze
rozhodnut aj pre neplynofikaciu lokalit.

» Splaskové odpadové vody z rozvojovych lokalit S a N budu odvadzané bud do lokalnych
nepriepustnych zamp pri jednotlivych objektoch alebo do lokalnych CistiCiek odpadovych
vbd. Konkrétne rieSenie bude uréené pri dalsom stupni PD pre dané lokality - projekt pre
uzemné rozhodnutie. Po vybudovani obecnej splaskovej kanalizacie sa uvazuje s
napojenim lokalit S a N na verejnu kanaliza¢nu siet.

* Rozvojové lokality S a N budu napojené na elektricky distribuény rozvod NN, ktory bude
realizovany vo vykopoch v zemi. Lokality budu vybavené aj dostupnymi slabopradovymi
rozvodmi.

* Pre vystavbu v lokalitach S a N bude potrebna prekladka usekov vzdusného
elektrického vedenia VN 22 kV. Nové useky budu rieSené ako podzemné.

* V rozvojovych lokalitach S a N bude rieSené popri novych miestnych komunikaciach a
popri ceste €. 1222 aj rozSirenie siete verejného osvetlenia.

RIE§ENIVE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED
POVODNAMI A CIVILNEJ OBRANY OBYVATELSTVA

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualnom UPN-O.
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F) ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, PRE OCHRANU A VYUZIVANIE

PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU PRIRODY A TVORBU
KRAJINY, PRE YYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ
STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

OCHRANA PAMIATOK

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualnom UPN-O.
OCHRANA PRIRODY

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualnom UPN-O.

Doplnenie kapitoly:
Nova rozvojova lokalita S a upravena rozvojova lokalita N nezasahuju do Ziadneho

uzemia s vySSim stupnom ochrany prirody. Plati v nich 1. stupen ochrany prirody.

G) ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE
PROSTREDIE

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualnom UPN-O.

H) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

RieSené uzemie je ohrani¢ené hranicou katastralneho uzemia a hranicou zastavaného
uzemia obce k roku 2006.

Vymera zastavaného uzemia: 887 466 m?
Vymera mimo zastavaného uzemia: 7722023 m?
Vymera k.U.: 8 609 489 m?
Vymera navrhovaného rozSirenia zast. tzemia (ZaD &. 2) * 37 577 m?
Vymera zast. Uzemia s navrhovanym rozSirenim (ZaD ¢. 2) 1150 691 m?

* Vymera navrhovaného rozSirenia zastavaného uzemia pri ZaD €. 2 bola stanovena
nasledovne: Oproti ZaD ¢. 1 sa pridala nova lokalita S o vymere 44 244 m?, pri zvac$eni hranice
zastavaného Uzemia v8ak pocitame s vymerou 47 861 m? (aby mala hranica zastavaného
Uzemia kompaktny tvar a aby nevznikli Uzke pasiky medzi starou a novou hranicou). AvSak
doslo k uprave uz existujucej lokality N, ktorej vymera sa zmenSila. Upravil sa teda aj obrys
novej hranice zastavaného uUzemia okolo tejto lokality a plocha navrhovaného rozsirenia
zastavaného Uzemia sa zmensSila o0 10 284 m2. 47 861 m? - 10 284 m? = 37 577 m? (to je vymera
navrhovaného rozSirenia zastavaného uzemia pri ZaD ¢. 2).
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) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualnom UPN-O.

Uprava kapitoly:

Ochranné hygienické pdasmo cintorina

Aktualne je v platnosti zakon & 398/2019 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon &.
131/2010 Z.z. o pohrebnictve a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony.

§ 36a ods. 5) zakona ¢&. 398/2019 Z.z.: Ochranné pasmo pohrebiska podla § 15 ods. 7 v
zneni u¢innom do 31. decembra 2019 zanika najneskér 31. marca 2020, ak si obec vSeobecne
zavaznym nariadenim neustanovi inu Sirku ochranného pasma pohrebiska skor.“.

§ 15 ods. 7): Obec mdze vSeobecne zavaznym nariadenim ustanovit ochranné pasmo
pohrebiska; obec vo vSeobecne zavaznom nariadeni urci Sirku ochranného pasma pohrebiska
v rozsahu najviac 50 metrov od hranice pozemku pohrebiska, pravidla umiestfiovania a
povolovania budov a stavieb v iom so zretelom na pietny charakter pohrebiska a ustanovi
¢innosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykonavat poc€as pohrebu.

Obec Pobedim si Ziadnym VZN nestanovila nové ochranné pasmo cintorina, takze v
suc€asnosti cintorin nema ochranné pasmo vyhlasené.

J)  URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Zmeny a doplnky &. 2 k UPN-O neuréuji ziadnu &ast obce, pre ktort by bolo potrebné
obstarat’ a schvalit uzemny plan zény.

Urbanisticku Studiu odporu€ame vypracovat’ pre obe nové obytné rozvojové lokality - S
aj N.

K) PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Text tejto kapitoly ostava rovnaky, ako v aktualnom UPN-O.

L) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

C. VEREJNOPROSPESNA STAVBA LOKALITA

1 ROZSIRENIE SIETE MIESTNYCH rozvojové lokality S, N
AUTOMOBILOVYCH KOMUNIKACII

2 ROZSIRENIE SIETE VEREJNEHO VODOVODU rozvojové lokality S, N

3 ROZSIRENIE SIETE VEREJNEHO PLYNOVODU | rozvojové lokality S, N

4 ROZSIRENIE ELEKTRICKEJ DISTRIBUCNEJ rozvojové lokality S, N
SIETE NN

4B | VYBUDOVANIE NOVYCH TRAFOSTANIC A rozvojové lokality S, N
ELEK. VN PRIPOJOK K TRAFOSTANICIAM,
REKONSTRUKCIA JESTVUJUCICH TS (RESP.
NAHRADENIE NOVYMI KIOSKOVYMI)

4C PREKLADKA (VLOZENIE DO ZEME) rozvojové lokality S, N
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JESTVUJUCICH VZDUSNYCH ELEKTRICKYCH

VN VEDENI , ,
5 ROZSIRENIE SIETE OZNAMOVACICH VEDENI | rozvojové lokality S, N
6B | NAPOJENIE ROZVOJOVYCH LOKALIT NA rozvojové lokality S, N

PROJEKTOVANU KANALIZACIU

7 VYBUDOVANIE NOVYCH PESICH KOMUNIKACII | rozvojové lokality S, N

8 VYBUDOVANIE PARKOVACICH PLOCH rozvojové lokality S, N
15 VYSTAVBA NAJOMNYCH BYTOV rozvojové lokality S, N
19 ROZSIRENIE SIETE VEREJNEHO OSVETLENIA | rozvojové lokality S, N
21 UPRAVA PLOCH VEREJNEJ ZELENE V OBCI, rozvojové lokality S, N

VYBUDOVANIE NOVYCH PLOCH

28 VYBUDOVANIE DETSKYCH VIACUCELOVYCH rozvojové lokality S, N
IHRISK

Pozn.: poloha jednotlivych verejnoprospesnych stavieb je zakreslena v grafickej Casti na
vykrese €. 2 ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia s vyznacenou zavaznou ¢astou rieSenia a VPS".

M) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA

Vid graficku Cast, Vykres €. 2 ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia s vyzna¢enou zavaznou ¢astou rieSenia a VPS".

Vypracoval:
Ing. arch. Robert Kimle
Ing. arch. Martin Fabian

Oktéber 2021
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